== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:

Forretningsadresse;

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for smaforetak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2023: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

971 481 595
Eiersekgonssameie
GENERALLUNDEN BOLIGSAMEIE

v/OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammersborg torg 1
0179 OSLO

01.01.2023 - 31.12.2023

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Raymond Paulsen
16.04.2024

Ar 2022: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2023

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 27.04.2025

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 971481595

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 14517 585 12 169 106
Sum inntekter 14517 585 12169 106
Kostnader

L gnnskostnad 1503 245 1182775
Avskrivning pavarige driftsmidler og immaterielle eiendeler 136 034 34008
Annen driftskostnad 10515 260 9695 717
Sum kostnader 12 154 539 10912 500
Driftsresultat 2363 047 1256 605

Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 139199 43670
Sum finansinntekter 139 199 43 670
Annen finanskostnad 246 076 163 748
Sum finanskostnader 246 076 163 748
Netto finans -106 877 -120 078
Resultat far skattekostnad 2 256 169 1136528
Arsresultat 2 256 169 1136528
Totalresultat 2 256 169 1136528

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fra annen egenkapital 2 256 169 1136528
Sum overfaringer og disponeringer 2 256 169 1136528
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 1492 785 1492 785
Driftd @sare, inventar, verktay, kontormaskiner og lignende 1190 299 1326 333
Sum varige driftsmidler 2683084 2819118

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 2683084 2819118
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 521
Andre fordringer 493 899 502 141
Sum fordringer 493 899 502 662
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 4910 500 6 956 814
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 4910500 6 956 814
Sum omlgpsmidler 5404 399 7 459 476
SUM EIENDELER 8087 483 10278 594
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital
Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 6104 416 3848 246
Sum opptjent egenkapital 6104 416 3848 246
Sum egenkapital 6104 416 3848 246
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 1039 096 4119 298
Sum annen langsiktig gjeld 1 039 096 4119298
Sum langsiktig gjeld 1 039 096 4119 298

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 29 587 1185
Leverandargjeld 506 318 1370 000
Skyldige offentlige avgifter 89120 74 903
Annen Kortsiktig gjeld 318 946 864 962
Sum kortsiktig gjeld 943972 2311049
Sum gjeld 1983 068 6 430 347
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 8087 483 10278594
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummer : 2024 398160
Enheten
Organisasjonsnummer : 971 481 595
Organisasjonsform: Eierseksjonssameie
Foretaksnavn: GENERALLUNDEN BOLIGSAMEIE
Forretningsadresse: v/OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammersborg torg 1
0172 OSLO
Regnskapsar
Arsregnskapets periode: 01.01.2023 - 31.12.2023
Konsern
Morselskap i1 konsern: Nei
Regnskapsregler
Regler for sma foretak benyttet: Ja
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregneskapet til selskapet: Regnskapslovens alminnelige regler

ﬁrsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Raymond Paulsen
Dato for fastsettelse av drsregnskapet: 16.04.2024

Grunnlag for avgivelse
Ar 2023: Arsregnskap er elektrenisk innlevert.
Ar 2022: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2023.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pd at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 01.06.2024

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Organisasjonznr: 971 481 595
GENERALLUNDEN BOLIGSAMETE

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 14 517 585 12 169 106
Sum inntekter 14 517 585 12 169 106
Kostnader

Lennskostnad 1 503 245 1 182 775

Avskrivning pa varige
driftemidler og

immaterielle eiendeler 136 034 34 008
Annen driftskostnad 10 515 260 9 695 717
Sum kostnader 12 154 539 10 912 500
Driftsresultat 2 363 047 1 256 605

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 139 199 43 670
Sum finansinntekter 139 199 43 670
Annen finanskostnad 246 076 163 748
Sum finanskosztnader 246 076 163 748
Netto finans -106 877 -120 078
Resultat fer skattekostnad 2 256 169 1 136 528
Arsresultat 2 256 169 1 136 528
Totalresultat 2 256 169 1 136 528

Overferinger og

disponeringer

Overferinger til/fra

annen egenkapital 2 256 169 1 136 528

Sum overferinger og

disponeringer 2 256 169 1 136 528
Utskriftedato 01.06.2024 Organisasjonsnr 971 481 595 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 971 481 595
GENERALLUNDEN BOLIGSAMETE

BALANSE

Belep i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftasmidler

Tomter, bygninger og

annen fast eiendom 1 492 785 1 492 785
Driftslesere, inventar,

verktey, kontormaskiner

og lignende 1 190 299 1 326 333
Sum varige driftzmidler 2 683 084 2 819 118

Finanzielle anleggsmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 2 683 084 2 819 118
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 o]
Fordringer

Kundefordringer 521
Andre fordringer 493 899 502 141
Sum fordringer 493 899 502 662
Investeringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnekudd, kontanter

og lignende 4 910 500 6 956 814
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 4 910 500 6 956 814
Sum omlepsmidler 5 404 399 7 459 476
SUM EIENDELER 8 087 483 10 278 594

BALANSE - EGENKAPITAL 0OG
GJELD

Egenkapital
Innskutt egenkapital

Utskriftedato 01.06.2024 Organisasjonsnr 971 481 595 Side 2 av 3
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o

Annen innskutt egenkapital 0
Sum innskutt egenkapital 0 0

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 6 104 416 3 848 246
Sum opptjent egenkapital 6 104 416 3 848 246
Sum egenkapital 6 104 416 3 848 246
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]

Annen langsiktig gjeld

Gield til

kredittinstitusjoner 1 039 096 4 119 298

Sum annen langsiktig gjeld 1 039 096 4 119 298

Sum langsiktig gjeld 1 039 096 4 119 298

Kortsiktig gjeld

Gield til

kredittinstitusjoner 29 587 1 185

Leverandergjeld 506 318 1 370 000

Skyldige offentlige

avgifter 89 120 74 903

Annen kortsiktig gjeld 318 946 864 962

Sum kortsiktig gjeld 943 972 2 311 049

sum gjeld 1 983 068 6 430 347

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 8 087 483 10 278 594
Utskriftedato 01.06.2024 Organisasjonsnr 971 481 595 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 971 481 595
GENERALLUNDEN BOLIGSAMETE

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

1.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets
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Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arvets Fiorarets

Pantstillelse Belep

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
Necte

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse
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T OBOS

Eiendomsforvaltning

/I

Arsmote 2024

Innkalling / Arsrapport / Regnskap

S.nr.1208
Generallunden Boligsameie
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Velkommen til &rsmgte i Generallunden Boligsameie

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmetet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved 4 delta p4 &rsmetet.

Dato for arsmetet:
16. april 2024 kl. 18:00, Lilleaker Skole.

Hvem kan stemme pa arsmetet?

Alle eiere har rett til & delta i mete med forslags-, tale- og stemmerett.

+ Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til 4 vasre til stede og til 4 uttale seg.
* En stemme avgis pr. eierandel.

» Eieren kan ta med seg en radgiver til mete. Radgiveren har bare rett til 4 uttale seg dersom et flertall pa
arsmeotet tillater det.

* Eieren kan mete ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Viktig informasjon

Ordinzert arsmete i Generallunden Boligsameie
avholdes 16. april kl. 18.00 pa Lilleaker skole,
samlingssalen, Lilleakerveien 49, 0284 Oslo

Fremmgte for registrering fra kl. 17:30

Registreringsblanketen ligger pé bakerste side.

2av 82
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Arsregnskap regnskapsaret 2023 for 971481595

Saker til behandling
1. Valg av meteleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av en til &4 fere protokoll og minst en eier som protokollvithe
4. Godkjenning av meteinnkallingen

5. valg av tellekorps

6. Godkjenning av saksliste

7. Arsrapport og arsregnskap

8. Fastsettelse av honcrarer

9. TV/BB - Avtale med Telenor om avtale med fiber

10. Rehabilitering av kulvert-tak mellom UA 51 og 53, blokk 13 og 14
11. Endring av bestemmelser i Ordensreglene

12. Garasjeplasser - vedtektsendring — Nytt tillegg til § 2.5 ledd

13. Trafikkutferdringer

14. Trafikkutfordringer - Skilting

15. Forebyggende tiltak — klappseter i inngangspartiene

16. Stabburet

17. Utskifting av vannrer i sameiet.

18. Adkomstveier med kulverter som kun taler 3 tonn veki

19. Elbillading

20. Oppgradering av byggene for 4 tilpasse sameiet til fremtidige energikrav
21. Skjetselsplan og drift av utearealene

22. Vedlikeholdsplan

23. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret | Generallunden Boligsameie

3av82
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Sak 1
Valg av meteleder

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Metelederen serger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke drsmatet velger en meteleder eller forslatte mateleder ikke blir valgt, er det styrets leder som etter loven
er meteleder.

Forslag til vedtak

Meteleder velges i mate.

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Deltakere i motet er registrert i en frammeteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak

Det ble foreslatt 4 anse de innleverte registreringshlankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av en til 4 fere protokoll og minst en eier som protokellvitne

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Det er matelederen som er ansvarlig for arsmeteprotckeollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfarer. Etter loven skal det ogs4 velges minst en eier til & signere protokollen sammen med meteleder.

Forslag til vedtak

Protokollierer og protokollvitner velges i mote.

4 av 82
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Sak 4
Godkjenning av mateinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Det ble foreslatt a godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Meteinnkallingen godkjennes

Sak 5
valg av tellekorps

Forslag fremmet av:
Styret

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Vi skal ha ett tellekorps bestaende av 4 personer. Disse blir valgt i mete.

Forslag til vedtak

foreslatt tellekorps vedtas.

Sak 6
Godkjenning av saksliste

Forslag fremmet av:
Styret

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Sakslisten ligger fremlagt i Arsmeoteinnkallingen slik den blir gjennomgétt.

Forslag til vedtak

Sakslisten godkjennes slik den er fremlagt.

5av 82
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Sak7
Arsrapport og arsregnskap

Forslag fremmet av:
Styret

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Gedkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfering av &rets resulfat til egenkapital.
arsrapport og arsregnskap er lagt ved som vedlegg bakerst i innkallingen.

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overferes til egenkapital

Vedlegg
1.1208 Arsrapport 2024.pdf

Sak 8
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 420.000.

Styrets innstilling

Begrunnelsen for ekningen i honorer til styrets medlemmer er at det ikke har vzert foretatt noen justering
siden 2018, og justeringen samsvarer med gkningen i KPI, og honoraret vil da ligge p4 det gjennomsnitt i den
tilgjengelig informasjon vi har om styrehonorar i andre sameier og fra OBOS.

Forslag til vedtak
Styrets godigjerelse settes til kr. 420.000

6 av 82
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Sak 9
TV/BB - Avtale med Telenor om avtale med fiber

Forslag fremmet av:
Styret

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

P4 forsommeren 2023 fikk vi tilbud fra Telenor om muligheter for legging av fiber uten investeringskostnader
for var del. Dette har fert til at styret opprettet en gruppe som har sett pa hvilke muligheter et slikt tilbud kan
gi for vart sameie.

Hvorfor vurderer vi dette na

Koaks-nettet vart er i perioder ustabilt, saerlig utsatt for store svingninger i temperatur og fuktighet. |
forbindelse med renoveringsarbeider har sameiet de siste ar opplevet kutting av koaks-kablene vare med
avbrudd for naboer og etterfelgende darligere kvalitet pé signaler.

Vi ser at Telenor er i ferd med 4 avvikle sine gamle koaks-systemer tilsvarende vart. Det innebserer at
kompetansen etter hvert vil bygges ned, uvisst akkurat nar. Det er ikke usannsynlig at nar kompetansen er
bygget ned i Telenor, sa vil Telenor fertelle oss at vi ma legge om til fiber og betale det selv.

Anbudsprosessen

Gruppen harilepet av hesten innledet en anbudsrunde der selskapene Telia, Viken Fiber og Telencr ble invitert
til 4 delta. En del av anbudsprosessen har vaert befaring og vurdering av koensekvenser for kabling og/eller
fremfering av sighaler inne i leilighetene. Vi har hatt mete med hver av tilbyderne for gjiennomgang av utfylt
skjema for nakkel-kriterier satt opp av gruppen. | ettertid har hver av tilbyderne vaert kontaktet for & gi hver
enkelt mulighet til & justere pris.

Gruppen er godi forneyd med responsen fra teleselskapene, hvilket har gitt verdifull leering for gruppen. Det
er i prosessen konkludert at innendars kabling kan erstattes av signal-sender pa innsiden av stuevegg med
eventuell forsterker(e) i leiligheten.

Viktige vurderings-parametere har vaert produktpakke, manedspris, bindingstid, teknisk niva pa
utstyr/installasjon, ansvar for utstyr og vedlikehold, at leverandar har egen kundeansvarlig for sameiet og
brukbar kundeservice.

Det ser ut til at alle tre leveranderer kan levere tilfredsstillende lasninger og at det ikke er noen avgjerende
tekniske forskjeller. Program-pakkene er ganske like. Det er ikke pavist tekniske forskjeller av betydning.

Var anbefaling

Koaks-nettet erstattes med et nytit fiber-nett cg Telenor velges som leverander.

Hva far seksjonseierne gjennom Telenors filbud:

@ Fiber gir et mer stabilt system

@ Fri konkurranse etter utlap av avtaletiden gjennom 4 eie fibernettet fra overleveringspunktet
@ Opsjon om & unnga kabling i leilighetene

@ En fri Telencr WiFi |l forsterker pr. seksjon for de som snsker det

7 av 82
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@ Uforandret bruker-grensesnitt
@ Unngar kutt av TV-kabel ved rehabilitering av naboleilighet
@ Prisen reduseres fra 468 kr/mnd pr. 01.03.24 til 389 kr/mnd f.o.m. ferdigstillelse

@ Prisklausul garanterer at arlig justering i pris ikke blir hayere enn for tilsvarende sameier pa sterrelse med
vart

@ Var erfaring med Telenor er god, og vare brukere er godt vant med Telenor sitt brukersnitt.

@ Kablingsfri lasning i leilighetene er opp til hver enkelt seksjonseier og innebzerer at TV-leveransen blir scm
ved stremming. Dette gir et halvi minutts tidsforskyvning hvilket bar veere problemfritt. Opptak blir ikke en
opsjen i denne lasningen. Telencr anbefaler selv kablet opplegg som de mener gir best kvalitet og beskyttelse
mot ytre forstyrrelser.

@ De som ensker kablet l@sning, far kabling frem til «originalt/naturlig TV-punkt».

Forslag til vedtak

Dagens koaks-nett for TV og BB erstattes med fiber i henhold til de anbefalinger sem er gjort av kemitéen for
TV/BB.

Sak 10
Rehabilitering av kulvert-tak mellom UA 51 og 53, blokk 13 og 14

Forslag fremmet av:
Styret

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

KULVERTEN — SITUASJONEN | DAG

| dag er det skiltet 3T max kjereteyvekt cver kulverten, som tillater kjering av privatbiler, taxier, mindre
varebiler/kassebiler, ODA og ambulanser (pa grensen) til UA 53/55 og UA 57/59.

Store lastebiler, Brann-og redningsbiler henvises til a kjere via Generallunden. Dette er skiltet ved GL 19 og pa
gangveiene, og svinger og veibredder er utbedret. Brann-og redningsetaten erinformert og har godkjent dette.
Omradekart-skilter anbefalt av BRE er enné ikke laget. Det har vist seg lite hensiktsmessig & kanalisere taxier cg
mindre flytte/varebiler mindre enn 2,6 M hay gjennom garasjene. Kulverten er bygget med hoay sikkerhetsfaktor,
og vivet at starre lastebiler har passert, og det er ikke konstatert skader. Vi husker alle de store lastebilene
med stillaser og arbeidsbrakker som kjerte der under fasaderehabiliteringen.

HVORFOR FORSTERKE KULVERTEN?

Vi ensker a tilbakefere veisystemet i Sameiet til det cpprinnelige, slik at UA 53/55 og UA 57/59 kan befjenes
med biltrafikk fra Ullern Alle. Dette er den naturlige adkomst for privatbiler, taxier, vare/flyttebiler, ambulanser
etc. til dette omradet.

Selv om vi vet at kulverten taler mer enn 3T, s& er det Styrets ansvar, etter at man ble cppmerksom pa denne
3T begrensningen i 2021, 4 serge for trygg ferdsel over kulverten. | dag er det nok noe trafikk over kulverten
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som ikke skulle ga der, sa situasjonen er ikke helt bra. Det er kostnadsmessig ansett for urealistisk & forsterke
kulverten til & kunne tale Brann- og redningsbiler, samt store renovasjonsbiler i 20T++ klassen.

HVORDAN GJOR VI DETTE?

Selvaag Prosjekt har vaert engasjert i en forstudie, hvor en forsterkning til 7,5 T kjereteyvekt vil koste ca. NOK 2,5
mill. Forsterkningen gjeres fra utsiden/oversiden ved & bygge inn et forspent betongdekke over eksisterende
dekke. Dette vil gi en heydeskning over kulverten pa 40-50 cm i 4 M bredde.

Underliggende P-plasser vil ikke bli berart.

75 T representerer en typisk vekt for ganske store lastebiler, og vil dekke alt av flyttebiler og varetransport,
samt ambulanser og maxitaxier. Det vil vaere en betydelig sikkerhetsmargin, men 20 T++ biler vil ikke kunne
kjiare over.

Forslag til vedtak

Kulverten mellom blokk 13 og 14, UA 51- 53, forsterkes i trad med ovenstéende lasning til a tale en kjeretayvekt
pé inntil 7,5 tonn. Styret gis i oppgave & innhente tilbud og engasjere entreprenar for gjennomfering

Sak 11
Endring av bestemmelser i Ordensreglene

Forslag fremmet av:
Styret

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Sameiets arbeid med revisjon av Ordensreglene stoppet opp under pandemien. Et utvalg av blokkansvarlige,
Tonje Johansen, Bjern Hanssen og Bjern Olav Neess hadde levert forslag. Dette er viderefert na, og det

er fatt hensyn til det arbeid som ble gjort med trafikksparsmal i sameiet, og vedtak pa arsmetet i 2023.
Hovedrevisjonen gér pa forenkling av spréket, men strukturen i bestemmelsene er beholdt.

Som vedlegg til Arsrapporten er dagens regelverk og forslaget til nye tekster inntatt. | det siste er uthevet og i
kursiv det som er nytt eller endret. Nedenfor er kommentert de hovedendringene som er foreslatt.

Forordet er forkortet, og pkt 4 om kjeretey mv er endret. Forslagene som er fremmet mener styret gir gode
feringer for fremtiden.

Det er foreslatt i pkt 6.2 & myke opp bestemmelse om & stenge kraner ved fravaer over ett degn og tatt

ut henvisning til gammelt forsikringsforhold, samt foreslatt papekning mht langtidsvanning in trauene. |
bestemmelsen om stey og ro i pkt 8 er det foreslatt ny mer tidsmessig tekst, og i pkt 10 noen presiseringer
nar det gelder teppebanking og grilling.

Bestemmelsene i pkt 19, 20 og ckt 21 om utleie er oppdatert for 4 gi korrekt veiledning om dagens praksis. Det
foreslas inntatt ny bestemmelse pkt 22 om lading av el-biler som gjengir det som er vilkarene kunngjort pa
vibbo.

Forslag til vedtak

Sameiets ordensregler endres i samsvar med styrets fremlegg til Arsmaotet.
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Sak 12
Garasjeplasser - vedtektsendring — Nytt tillegg til § 2.5 ledd

Forslag fremmet av:
Styret

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Det er overfor styret papekt av seksjonseier at en garasjeplass er skilt ut fra en leilighet, og né eies av en utenfor
vart sameie. Synspunktet er at det er meget uheldig. Alle garasjeplasser ertinglyst felles mot hverenkelt leilighet
i et felles dokument. | tillegg er det noen ekstra plasser som enkelte sameiere kjepte i 1982.

Alle seksjoner ber ha en tinglyst plass til sin leilighet uten at denne kan skilles ut & selges separat. De ekstra
plassene som ncen har er jo greit & kunne selge, men bar ha som begrensning at disse kun skal selges innen
sameiet.

Om noen velger & bytte plass skal dette varsles til styret, og registreres som utleie.

Sameiet har ansvaret for garasjeanleggene. Eierskap og tilgang til garasjeanleggene ma vektlegges. Alle
seksjoner ber fortsatt ha en tinglyst plass uten at denne kan skilles ut & selges separat. De ekstra plassene
som noen har, bar kunne selge, men ber ha som begrensning at disse kun skal selges innen sameiet.

Den praksis som har veert fart hittil synes 4 ha fungert fra. Vi har dessverre hatt ett tilfelle med uklare
avtaleforhold, og det har vaert foretatt bytter uten at det er meldt inn som bytte/utleie. Det er lagt til grunn

at det kreves reseksjonering, og styret har ikke samtykket i salg, men reseksjonering ut fra at hver seksjon er
fillagt en plass. Har den to kan en seldes eller byttes ved reseksjonering innen sameiet, og fortrinnsvis med
seksjon som benytter samme garasjeanlegg. Styret har ikke nce imot at defte vedtektsfestes som foreslas, og
foreslar felgende formulering som legges til vediektenes § 2, 5.ledd

«Bruksrett til parkeringsplass og boder kan ikke selges og fradeles seksjon. Hver seksjon skal ha en
parkeringsplass. Styret kan samtykke i reseksjenering og salg hvis seksjonen er tillaget mer enn en plass
forutsatt at plassen da legges til annen seksjon i sameiet, fortrinnsvis seksjon som er tillagt plass i samme
garasjeanlegg. Utleie av plass og boder til leietagere ikke bosaftt i sameiet tillates ikke uten samtykke fra styret.»

Forslag til vedtak

Vedtektenes § 2.5 ledd gis felgende tilfeyelse: «Bruksrett til parkeringsplass og boder kan ikke selges og
fradeles seksjon. Hver seksjon skal ha en parkeringsplass. Styret kan samtykke i reseksjonering og salg hvis
seksjonen er tillaget mer enn en plass forutsatt at plassen da legges til annen seksjon i sameiet, fortrinnsvis
seksjon som er tillagt plass i samme garasjeanlegg. Utleie av plass og boder til leietagere ikke bosatt i sameiet
fillates ikke uten samtykke fra styret.»
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Sak 13
Trafikkutfordringer

Forslag fremmet av:
Cecilie Brewer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Trafikkutfordringene pa vare interne gangveier ble belyst pa arsmetet i 2022 og 2023. Det ble nedsatt en
trafikkomite som kartla de trafikale forholdene og det ble igangsatt en kampanje for & redusere ugnsket
biltrafikk. Noen mener de trafikale forholdene har bedret seg — andre gjer det ikke.

Dette forslaget ble vedtatt pa Arsmetet 2023 med 135 stemmer for, 1 mot: «Styret bes om ¢ utdype dagens
ordensregler § 4, mtp kjsring pd gangveiene. Det ber konkretiseres hvordan ulik kjering/levering/henting
enskes utfert, ikke bare hva som ikke er lov».

Dersom dette ikke har blitt utdypet til Arsmate 2024, fremmes felgende forslag: Det bes om fortgang
i oppfelging av vedtaket vedtatt pa arsmetet 2023 vedrerende dagens ordensregler §4 mtp kjering pa
gangveiene. Skal giennomferes innen neste arsmete.

Styrets innstilling
Detvises til fremlagt sak til Arsmetet om endringer i sameiets ordensregler hvorer inntatt forslag til oppfalgning
som etterspurt.

Styrets forslag til vedtak: forslagt tas til etterretning.

Forslag til vedtak

Det bes om fortgang i oppfelging av vedtaket vedtatt pa arsmaotet 2023 vedrerende dagens ordensregler §4
mtp kjering pa gangveiene. Skal giennomfares innen neste arsmete.

Sak 14
Trafikkutfordringer - Skilting

Forslag fremmet av:
Cecilie Brewer - UA 69

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det andre forslaget som ble enstemmig vedtatt pa arsmetet 2023 var at
«Styret oppdaterer skilting ift enskede trafikale forhold ved alle tilkomstveier til sameiet».

Jeg lurer pa hvilke tiltak styret har iverksatt etter siste arsmeate? Det eneste jeg kan se er at alle tilkomstveier
har blitt tydeligere merket med blokkenes inngangsnumre. Dette er bra, men jeg ansker ytterlige skilting og
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informasjon om snskede trafikale forheold pa alle innkomstveier. Forslag til vedtak: Alle innkomstveier merkes
med «BILFRI SONE» - store skilt.

Styrets innstilling

Styrets kommentar: Forslaget stettes ikke. Vi tillater i henhold til ordensreglene en viss trafikk, og styret vil
fortsette arbeidet med nedvendig skilting. Ytterligere skilt er under utarbeidelse.

Styrets forslag: Forslaget avvises.

Forslag til vedtak

Alle innkemstveier merkes med «BILFRI SONE» - store skilt.

Sak 15
Ferebyggende tiltak — klappseter i inngangspartiene

Forslag fremmet av:
Cecilie Brewer

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Beskrivelse

Vinteren har vaert utfordrende for mange bade i &r og tidligere ar grunnet glatte veier. Mange har skaffet seg
brodder dade ikke terr 4 bevege seg ute uten. Dessverre er brodder utfordrende pa gulvfliser, noe vi hari alle
vare inngangspartier og frappeganger. De blir meget glatte og beboere og andre kan skli og skade seg (dette
har faktisk skjedd).

Det er vanskelig & ta av/pa brodder uten 4 sitte ned. Foreslar derfor en vegghengt klappstol i hver oppgang. Kan
monteres pa vegg i umiddelbar nzerhet til inngangsdar. Klappstolen er ikke til hinder for verken rengjaring eller
utrykning.

P4 flere apotek blir denne modellen benyttet: Jaxon sitsen made by Emdon — www.emdon.se. Disse solide
setene koster mellom Kr 3 000 -7 000 pr stk. Andre leveranderer finnes ogsé, hvor setene selges fil en lavere
pris. Ved kjep av 18 stk, kan nok prisen forhandles. Forslag til vedtak: Alle inngangspartier far en vegghengt
klappstol montert i umiddelbar naerhet til inngangsderen.

Styrets innstilling

Dette er et positivt forslag som ikke er budsjettert. Det er tvilsomt om alle 18 innganger trenger sliki sete, men
det er et behov for 4 gjere noe for flere. En mulighet er 4 overlate til den enkelte oppgang 4 bestemme om de
eansker slik lesning. Det er begrenset mulighet til 4 sette opp lese benker/krakker i inngangspartiene, men ogsa
dette kan vaere en lesning.

12 av 82

27.04.2025 kl 04:20 Brgnngysundregistrene

Side 21 av 91



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 971481595

Forslag til vedtak 1
Foreslar derfor en vegghengt klappstol i hver cppgang. Kan monteres pa vegg i umiddelbar naerhet til
inngangsder

Forslag til vedtak 2

Det overlates til den enkelte oppgang og blokkansvarlige & bestemme eventuell l@sning.

Sak 16
Stabburet

Forslag fremmet av:
Cecilie Brewer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Stabburet eies av sameiet og forpliktelser felger med.

Det er mange frivillige som bidrar med 4 gjere stabburet til et hyggelig samlingssted. Dette takker jeg for og en
spesiell takk til Ragna Quale!

Siden aktiviteten i stabburet har ekt de siste 4rene, ville det vaert interessant for sameierne 4 fa innblikk i hva
det faktisk koster sameiet 4 drifte denne bygningen. Hva med vedlikeheld og hvilke planer foreligger?

Styrets innstilling

Stabburet farer idag et eget regnskap som styret fir. Dette gjeres pa frivillig basis, og er ikke tatt inn i sameiets
regnskap. Etablering av underregnskap hos OBOS koster idag kr. 14.580, -, og arlig kostnad er minimum ca. kr.
4.500, - avhengig av antall bilag og arbeidstimer. Styret har ansett dette for dyrt og arbeidskrevende. Erfaringer
efter to sesonger med drift vil bli vurdert for & se hvordan dette frivillige arbeidet som vi ensker kan fortsette
best, og da trenger vi innspill pa hvordan sameiet ensker a benytte stabburet.

Som nevnt i arsberetningen er det ikke budsjettert noe spesielt for vedlikehold i 2024. Stabburskomiteen
arbeider med vedlikehold- og driftsplaner. Styret avventer dette som er helt av stor betydning for hvordan
stabburet skal videreutvikles, brukes og driftes.

12023 er utgiftsfart kr. 798,40 for innkjep av redskap for vask av stabburet utvendig. Innkjep av propan for
oppvarmning er bokfert med ca. kr. 2.300, -. Strem og forsikring er dekket av sameiet. Driften av aktiviteter
har ellers ikke belastet sameiets regnskap. Den frivillige organiserte driften ga i 2023 et overskudd paca.

kr. 8.369, -. Utgifter til innkjep av en prosjektor til kr. 4198, -, honorarer samt varer og kjskkenutstyr, er de
sterste utgiftspostene. Det er ogsa gitt ulikt inventar til stabburet. Inntektene fra avgift pa deltagelse pa meter
og kommisjon ved salg ved utstillinger er de sterste inntektene. Stabburet har vaert benyttet til meter for styret
med blokkansvarlige, og diverse aktivitet. Det er ikke leid ut, og det er ikke bedt om betaling for 4 arrangere
meter.

Styrets forslag til vedtak: Det opprettes ikke underregnskap i sameiets regnskap for stabburet vedrerende
vedlikehold etc. og drift av frivillig aktiviteter. {(saken avvises)
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Forslag til vedtak
@nsker et eget regnskap og budsjett for stabburet slik at dette synliggjares for sameierne. P4 denne maten
trenger man kun 4 fere over-/underskudd inn i sameiets hovedregnskap (ref. heisfondet)

sak 17
Utskifting av vannrer i sameiet.

Forslag fremmet av:
John Ravlc

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

| Arsberetningen for 2022 skrev styret om arsmatet at «flere av forslagene ikke burde vaert cppe pa arsmeotet,
men i stedet avklart med styret pa forhand». «Vi ber unngi sa omfattende saklister i fremtiden.»

De siste tre &rene har arsmatet behandlet og stemt over mer enn 30 forslag som alle har dreiet seg om
manglende informasjen. Mange av disse sakene kunne vesrt unngatt om styret hadde sendt ut merinformasjon
til sameierne. N& har styret snart sittet i ett &r og selv om informasjon har vaert etterlyst bade pé fiorarets
arsmete og senere, er informasjon fra styret om mange forhold i sameiet fremdeles fraveerende. Nedenfor
falger derfor noen saker til &rsmeatet 2024 som alle eri kategorien at de ikke burde vaere drsmatesaker dersom
infermasjenen fra styret hadde veert bedre

Utskifting av vannrer i sameiet.

Utskifting av vannrer er en ster jobb vi ma giennomfere. P4 arsmetet i 2023 fortalte styret at tilstanden pa
rerene er svaert darlig og at rerene er modne for utskifting. Styret hadde ikke noe kostnadsoverslag, men
henviste til Ullerndsen boligsameie. Informasjon fra Ullerndsen boligsameie viser at vi kan forvente minimum
100 000 kr pr leilighet og opp til 500 000 kr pr leilighet ved en full rehabilitering av badene. | tillegg kommer
utgifter til & skifte ut vannrar frem til den enkelte leilighet.

Styret ma sende ut informasjon om en kostbar og nadvendig ocppgradering.

Styrets innstilling

Det vises til styrets beretning og redegjerelser for det som er gjort og hva som vurderes. Vi er et sameie og
det er seksjonseier som har ansvar for grenrer i seksjonen sin, ikke sameiet. Styret mener det har informert
grundig om fremdrift og gift forsvarlig informasjon om ansvar og kostnader.

Styrets forslag til vedtak: Styret vil informere seksjonseiere om fremdrift i arbeidet med 4 vurdere behov for

utskifting av vannrer og informasjcn om ansvar og kostnader s snart det foreligger noe nytt

Forslag til vedtak
Arsmotet palegger styret 4 sende ut informasijon til alle seksjonseierne om fremdrift og forventede kostnader
for utskifting av vannrer.
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Sak 18
Adkomstveier med kulverter som kun taler 3 tonn vekt

Forslag fremmet av:
John Ravlo

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Styret opplyste pa siste arsmete at de ville utrede ulike lesninger for kulverten mellom UAS1 og UAS3 som ikke
taler mer enn 3 tonn. Verken kommunens syke- eller brannbiler holder seg innenfor denne vektgrensen, og det
samme gjelder andre tyngre kjeretay.

Felger man kartene som viser internveiene vare, vil den naturlige innkjeringen til UA53-59 vaere gjennom
bommen ved UA77. Det finnes ingen skilting ved bommen utenfor UA77 som viser hvor adkomstveien er.
Kisretayer som er for tunge til 4 kKjsre over kulverten vil derfor ikke finne frem til den nye adkomstveien mellom
blokkene pa toppen av Generallunden. Styret ma fa pa plass skilting ved UA77 som viser vei til innkjsringen.

Styret ma ogsa orientere sameiere og beboere om de utredninger de holder pa med for & finne lesninger for
oppgradering av kulverten eller den alternative adkomstveien til UA53-59. Veerforholdene i vinter har til tider
gjort at den nye kjereveien fra Generallunden til UA53-59 ikke har veert farbar. Spesielt har den skarpe svingen
nedenfor UAB9 vaert s isete at biler vil ha vanskeligheter med & passere.

Styrets innstilling

Skilt er under utarbeidelse, og det vises ellers til styrets forslag til sak om kulverten, sak nr.7.

Styrets forslag til vedtak: Styrets orientering tas fil etterretning.

Forslag til vedtak 1

Arsmotet palegger styret 4 sette opp skilt ved bommen utenfor UA77 som viser kjsrevei til UA53-59 for biler
som veier mer enn tre tonn.

Forslag til vedtak 2

Arsmatet palegger styret 4 informere seksjonseiere og beboere om fremdrift og forventede kostnader for
oppgradering av kulvertene som ikke taler merenn tre tonn eller alternativt etablering av en annen adkomstvei
som er farbar aret rundt.

Forslag til vedtak 3

Styrets orientering tas til etterretning.
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Sak 19
Elbillading

Forslag fremmet av:
John Ravlo

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

P4 arsmetet i 2023 ble det opplyst at stremstetten til elbillading for pericden mai til november 2022 var
holdt igjen av sameiet og skulle tilbakebetales til brukerne. Belapet ble anslatt til maksimalt 60 000 kr, men
ingen hadde oversikt over det faktiske belepet. Ifelge meteleder var dette «smapenger». Det ble lovet at
tilbakebetaling skulle ordnes raskt. Selv om pengene tilherte brukerne av ladeanlegget, valgte styret & ikke
tilbakebetale pengene til brukerne.

Styret informerte januar 2024 seksjonseierne om at samlet innbetaling fra brukerne av ladesystemet, selv med
det belapet styret holdt igjen fra 2022, har vaert 10 000 kr for lite til & dekke regningene fravar streamleverandar.
Brukerne betaler nesten 500 kri arlig gebyr for a fa lov til & bruke stremnettet i kjellerne og betale regningene
for stremmen. Likevel klarer ikke sameiet 4 ha en lesning hvor innkrevet belep er lik belepet det skal dekke.

Styret sier at det er tap i ledningene i kjellerne som er arsaken til manglende utgiftsdekning. Det leveres mye
mer strem gjennom stremmalerne og inn i ledningene i kjellerne enn det som nar frem og avregnes i de enkelte
laderne. Nar feilen i lapet av 1,5 &r har akkumulert seg til summen av tilbakeholdt stremstette i 2022 (60 000
kr?) og ytterligere 10 000 kr, virker det som det er en feil i anlegget. Stram for flere 10 000 kroner skal ikke
forsvinne gjennom tap i ledningene. Enten er det noen som tapper anlegget for strem uten & betale, eller sa er
noe feil ved anlegget eller malerne. Dette ber styret underseke nasrmere.

Det er sameiet som er ansvarlig for en tilfredsstillende infrastruktur (ledningsnett), s stremtap, feil og mangler
kan ikke uten videre belastes brukerne.

Det er grunn il & stille spersmal ved den prisen som brukerne blir belastet av sameiet. Skjer det an
overfakturering av brukerne? | desember 2023 var kostnaden for strem til leiligheten kr 1,19 kr/kWh, mens
prisen for elbillading var pa 1,86 kr/kWh. | tillegg kommer gebyret pa 41 kr/méaned.

Sameiet leverer ingen faktura til brukerne. Det sendes kun et betalingsvarsel uten noen form for spesifikasjon
av hvordan stremutgiften for den enkelte bruker er beregnet. Uten en spesifisert faktura er det umulig &
kontrollere belapet. Siden prisforskjellen mellom strem i leiligheter og elbilladere er sa stor, ma styret gi
infermasjen til de som har elbilladere om hvilke kosthader betalingen dekker cg hvordan belapet blir beregnet.

| den arlige regnskapsrapporteringen fra styret bar det vaere et spesifisert underregnskap for ladeanlegget
som dokumenterer innbetalinger fra brukerne, kostnader som brukerne skal dekke og arets resultat for
laderegnskapet.

Styrets innstilling

Styret har redegjort for det arbeid som er gjort for at anlegget skal fungere bra. Det vises her til informasjon
gitt pa vibbo, og samtaler med forslagsstiller. Det er forslagsstiller som tok opp spersmalet om stremstette det
refseres til, og tallet benyttet her er hans svar pé spersmal fra meteleder. Det ble ikke fattet noe vedtak om
tilbakebetaling. Det er p4 Vibbo ogsi redegjort for de forhold som tas opp under pkt B). Det er egne mélere
for el-bil ladingen. Regnskapet for dette viser som informert om tidligere at sameiet har betalt mer til Fortum
enn det vi far refundert fra brukerne. Det kan ikke fortsette. Savel innbetalinger som utgifter inngar i sameiets
resultatregnskap. Det erikke tilradelig 4 etablere et eget underregnskap som @nsket. Det koster, og kostnadene
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med & drifte slik ensket system mé da belastes brukerne. Flexibility, som ikke er et nettselskap, har gjentafte
ganger redegjort for forslagsstiller, og oss, at de ikke har lov til 4 spesifisere "nettleie" pa fakturaen. De har
informert oss om at de jobber for 4 kunne vise en mer detaljert kostnadsfordeling i fremtiden.

Prissammenligningen mellom en leilighets stremkostnad per kWh og de for et ladeanlegg er ikke enkelt. Vi vet
af andre sameier og borettslag ofte trenger en ladetakst pa 3-4 kroner per kWh for & dekke kostnadene. Derfor
ervi forneyde med at vi har et system som oppmuntrer til besparelser, og lar beboere redusere kostnadene
ved a lade pa mest gunstige tider.

Stremprisen pr kwh for leiligheter er vanligvis lavere enn for elbilanlegg av flere grunner. En grunn er at ladere
har et eget forbruk som ikke vises i avregningen fra Flexibility faktura. Dette driftsforbruket for ladestasjonen
eller tapet, anslas til & veere rundt 10-30 watt per time pr lader aret rundt. Vi tror ikke det er aktuelt eller
onskelig & redusere ladehastigheten, hvilket vil doble eller tredeble ladetiden.

Styrets forslag til vedtak: Styrets viser til sin orientering cm el-billading i styrets beretning. Styrets orientering
tas til etterretning, som dekkende for de spersmal som er reist.

Forslag til vedtak 1

Arsmotet ber styret om 4 underseke ladeanlegget for feil for & fastsla hvor stremmen forsvinner.

Forslag til vedtak 2

Arsmatet ber styret om 4 informere brukerne av anlegget hvordan det fungerer, fordelingsnekkel for kostnader,
utarbeide spesifiserte fakturaer, forklare hverfor stremmen er mye dyrere i kjellerne og utarbeide et arlig
laderegnskap med inntekter og utgifter. Regnskapet ma dokumentere at innbetalinger balanserer mot de
driftsutgiftene sem brukerne er ansvarlige for og innga som en del av den arlige regnskapsrapporteringen til
sameierne.

Forslag til vedtak 3

Styrets viser til sin orientering om el-billading i styrets beretning. Styrets crientering tas til etterretning, som
dekkende for de spersmal som er reist.

Sak 20
Oppgradering av byggene for & tilpasse sameiet til fremtidige energikrav

Forslag fremmet av:
John Ravlo

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Myndighetene arbeider med nye energikrav for boliger. Forslaget er at alle boliger ma oppgraderes slik at de
oppnar minimum energiklasse D innen 2033. Leilighetene i sameiet har i dag energiklasse F. Kravet kan fare til
at vi ma skifte ut vinduer og derer, etterisolere yttervegger, installere nytt ventilasjonssystem,

bergvarme/varmepumper og solcelleanlegg. Dette vil koste mange penger. Var forretningsferer har antydet en
utgift pa 1,0 til 1,5 millioner kroner pr leilighet. Tidsramme cg de endelige kravene ikke er helt pa plass ennéd.
Fordelen vil vaere mindre energibruk og lavere energikostnader.
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Det ser ut til at de nye energikravene vil bli et ledd i myndighetenes arbeid med & styre kapital mot baerekraftige
investeringer. Det kan bety at det blir dyrere eller umulig 4 14ne penger til boliger som ikke tilfredsstiller de nye
energikravene. Selv om de nye energikravene forelaepig ikke er endelig vedtatt, er det ingen grunn til & vente
med forberedelser og planlegging for a tilpasse sameiet til de nye kravene.

Styrets innstilling

Det vises til styrets beretning. Var forretningsferer har ikke antydet slike kostnader overfor styret som det
referes til. At det vil komme krav, og stetteordninger er vi klar over, og utviklingen felges. Styret vil oppdatere
informasjon til seksjonseierne s snart det foreligger noe nyit.

Styrets forslag til vedtak: Styrets orientering tas fil etterretning.

Forslag til vedtak

Arsmotet ber styret informere om myndighetenes forslag til nye energikray, hvilke tiltak vi ma forvente &
giennomfare og kostnadsestimater for disse tiltakene.

Sak 21
Skjatselsplan og drift av utearealene

Forslag fremmet av:
John Ravlo

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Sameiet har et stort uteareal som benyttes flittig av beboere, besekende og fotgjengere/syklister pa gangveien
giennom eiendommen var. Styret opplyste i arsberetningen for 2022 at de selv har taft over ansvaret for
skjotselsplan og drift av utearealene. Samarbeidet vi hadde med flere profesjonelle firma ble avsluttet. Deler
av utearealene er preget av mangel pa vedlikehold, det er vekster som burde veert byttet ut med nye, enten de
er skadet eller syke, fordi de star pé feil sted, det er fare for nedfall eller at hele traer blaser ned ved kraftige
vindkast, eller det er vegetasjon/traer star for tett inntil andre vekster eller bygninger slik at det er risiko for
skader pa bygg og annen vegetasjon. Styret ma derforinformere om det arbeidet de har tatt ansvaret for,
hvilke mal som er satt og hvordan den daglige driften vil ivaretas for & na méalene.

Styrets innstilling

Det er ikke slik at samarbeid med firma er avsluttet. De firma som er forespurt har ikke villet gi tilbud pa
utarbeidelse av en helhetlig plan. Vi har en utredning fra ar tilbake som gir oss et utgangspunkt for vurdering
av utfordringene vi har. Sameiet har i alle de siste arene selv hatt ansvaret, og har ikke tatt over noe. Styret

er noe forundret over den ordbruk som benyttes om vart uteareal. Det vises til styrets beretning, regnskap cg
budsjett som styret mener viser korrekt hva som er gjort og planlagt.

Styrets forslag til vedtak: Styrets orientering om arbeidet med uteomrader og skjstsel tas til etterretning.
Forslag til vedtak

Arsmotet ber styret om 4 dele skjetselsplan med seksjonseierne som viser malsettinger for utearealene,
planlagt drift/vedlikehold av utearealene for & na malene og anslag for hvilke utgifier dette vil medfare.
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Sak 22
Vedlikeholdsplan

Forslag fremmet av:
John Ravle

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

En vedlikeholdsplan som bade beskriver tiltak knyttet til punktene foran og annet vedlikehoeld og
oppgraderinger fremover er ikke delt med sameierne. Styret opplyste i arsberetningen for 2022 at Selvaag
Prosjekt hadde utarbeidet en todelt vedlikeholdsplan for sameiet. «Disse behandler anbefalte tiltak pa kort cg
lang sikt, opptil 5 ar, med kostnadsestimater.» Arbeidet ble utfert i to etapper: «Tilstandsvurdering av bygninger
og tekniske installasjoner», samt «Utbedringsmetoder av felles vann, aviep og vatrom». Disse planene er ikke
delt med sameierne.

Hvordan skal sameierne vite at eiendommen vedlikeholdes og oppgraderes pé en profesjonell mate og

hvor mye det vil medfere av innbetalinger fremover nar tilstandsrapporter, planer og kostnadsestimater

ikke blir distribuert til eierne? Vannrer skal skiftes ut, anlegg for TV-/Internett-signaler skal oppgraderes,
markterrassene trenger rehabilitering, heisene er 21 ar gamle og neermer seg pensjonsalderen, nye energikrav
skal etterkommes, renovasjonslasningen er utdatert, kulverter taler ikke vekten av biler, belysning i fellesarealer
ute og inne ma skiftes ut, elektrisk anlegg er gammelt, brannruinen ma tas vare pa og sikres mot utrasing,
stabburet mé vedlikeholdes og mye annet kan komme de nasrmeste arene.

Utsettelse av vedlikehold og ocppgraderinger vil som regel fore til at utgiftene vil bli enda starre og til slutt ende
opp i sveerti dyre rehabiliteringsprosjekter.

Styrets innstilling

Det vises til styrets beretning og tabellen i arsrapporten under generell orientering, som styret mener gir

et riktig bilde og informasjon om de hovedutfordringer og oppgaver vi har og tar tak i fremover. | tillegg er
det selvfelgelig mye som ikke skrives og listes opp, som gjares. Nar mange punkter listes opp som generelle
pastander cm af noe skulle veert gjort, sa blir dette for ullent. Styret tar gjerne imot konkrete papekninger, hele
dret.

Styrets forslag til vedtak: Styrets orienteringer om vedlikeholdsarbeidet tas til etterretning.

Forslag til vedtak

Arsmotet ber styret om 4 dele vedlikeholdsplaner og oversikter over forventede utgifter til vedlikehold og
oppgraderinger for de kemmende drene med seksjonseierne. Er det behov for oppdatering av planene
fremover, ma oppdaterte planer og kosthadsestimater deles med seksjonseierne s& snart de er klare.

Sak 23
Valg av tillitsvalgte
Valgkomiteens innstilling er vedlagt som ett vedlegg bakerst i innkallingen.

Roller og kandidater
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Valg av 2 styremedlem Velges for 2 ar
Felgende stiller til valg som styremedlem:

* Finn Berre Stokholm

¢ Asmund Wandsvik
Valg av 2 varamedlem Velges for 2 ar
Felgende stiller til valg som varamedlem:

* Kjersti Solli

« Tonje Johansen

Valg av 2 medlemmer til valgkomiteen Velges for 2 ar

Felgende stiller til valg som medlemmer til valgkomiteen:

* Martin Tandstad Ege
Villig til gjenvalg.

* Per Engeseth
Villig til gjenvalg.

Vedlegg

1. Innstilling valgkomiteen.pdf
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4 Generallunden Boligsameie

ARSRAPPORT FOR 2023.

Tillitsvalgte
Sameiets tillitsvalgte i aret har etter valgene pa det ordinsere arsmatet 28.
mars 2023 veert:

Styret
Leder Edvard Stang 2023-2025 Ullern allé 49
Medlem Trine Hastmark Leve 2023-2025 Ullern allé 69
Medlem Erling Eggen 2022-2024 Ullern allé 57
Medlem Christian Lorck 2023-2025 Generallunden 25
Medlem Dag Inge Hay 2023-2025 Generallunden 21
Varamedlem Asmund Wandsvik 2022-2024 Generallunden 21
Varamedlem Anita Moe Larsen 2023-2024 Ullern allé 53

Valgkomiteen

Medlem Martin Tandstad Ege  2022-2024 Ullern allé 51
Medlem Per A. Engeseth 2022-2024 Ullern allé 73
Medlem Birger Sten Ottesen 2023- 2025  Generallunden 23

Styrets medlemmer bestar i dag av 4 menn og 1 kvinne. Sameiet sgrger for
at det ikke forekommer forskjellsbehandling pa grunn av kjgnn ved valg og
ansettelser.

Generelle opplysninger om Generallunden Boligsameie

Sameiet bestar av 225 seksjoner. Generallunden Boligsameie er registrert i
Foretaksregisteret i Brenngysund med organisasjonsnummer 971481595, og
ligger i bydel Ullern i Oslo kommune med gards- og bruksnummer: 10/26, og

felgende adresser:

Ullern allé 47-59, 67-79, og Generallunden 19-27 (alle med ulike numre).

Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett
til bruk av bolig eller annen bruksenhet i eiendommen.

Sameiet driver ikke med forsknings- og utviklingsaktiviteter.
Sameiet fglger arbeidsmiljglovens bestemmelser og tilstreber et godt
arbeidsmilja. Styret er ikke kjent med at det ytre miljg forurenses i vesentlig

grad.

Generallunden Boligsameie har en ansatt vaktmester.
Det er ikke rapportert skader eller ulykker i 2023.
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Vedlegg 1

5 Generallunden Boligsameie

Areal

Sameiet har totalt 27 827 kvadratmeter boligareal fordelt pa 225
eierseksjoner. Vaktmester bor etter avtale i en seksjon som sameiet eier. |
2023 ble det innmeldt 11 eierskifter.

Forretningsfersel og revisjon

Forretningsfarselen er utfgrt av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til
kontrakt. Autorisert regnskapsferer (oppdragsansvarlig) var Tor-Sigve
Bjegrndal frem til 31. oktober 2023, og deretter er Miglena

Todorova oppdragsansvarlig. Sameiets revisor er Ernst & Young AS (EY).
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Vedlegg 1

6 Generallunden Boligsameie

STYRETS ARSBERETNING FOR 2023

De stgrste oppgavene til styret i aret som har gatt er utbedring av forhold rundt
internveiene og trafikk pa sameiets omrade, samt rehabilitering av inngangspartier. Det har
veert arbeidet med a finne gode Igsninger med hensyn til vektbelastning for kulverten
mellom blokk 13 og 14 {(UA 51-53).

Utskifting av vinduer spesielt i gavlene har fortsatt.

Utfordringer i tilknytning til driftingen av ladesystemet for el-hiler har veert svaert
omfattende.

Oppstarten med det fortsatte rehabiliteringsprosjektet med pipelgpene ble kraftig
forskjgvet. Det ble start i november, og arbeidet skal etter planen vaere avsluttet i mars
2024.

12023 ble det tatt en full giennomgang av H-nummerregistreringen i sameiet. Det var en
del feil som na er rettet opp.

Styremoter

Det har i perioden januar - desember 2023 vzert avholdt 11 styremegter. Det har vaert fire
mgter med blokkansvarlige.

Arsmotet
Arsmetet i 2023 ble avholdt 28. mars.
Hjemmesiden Vibbo, Generalposten og rundskriv

Hjemmesiden Vibbo har fungert rimelig bra, og arbeidet med oppdatering og forbedringer
fortsetter. Det har kommet gode innspill fra seksjonseiere. Siden arsmgtet har vi apnet for
kommentarer, etter gnske fra beboere. Kommentarfeltet har blitt brukt til 4 gi hyggelige
tilbakemeldinger, eller pdpekt saker som ma fglges opp videre. Det har ikke vaert brukt i
stor utstrekning, de kommentarene som har kommet har vaert i en god, konstruktiv tone.

Temasider er under stadig utvikling og forbedring. Her skal du finne den informasjonen du
trenger som eier eller beboer i sameiet. Dersom man finner mangler, bes det gi beskjed til
styret.

Oppslagsfunksjonen pa Vibbo kan brukes av alle, og skal benyttes nar det er informasjon
som er av interesse for alle beboere. Dersom man gnsker a papeke en sak styret bar fglge
opp, bes det sende epost til styret eller beskjed via Vibbo direkte til styret.

Generalposten er kommet med 11 utgaver i 2023. Alle ligger pa Vibbo. Det er bra at sa
mange i sameiet godtar elektronisk kommunikasjon, men det er fortsatt noen seksjoner
som ikke er oppkoblet, og en spesiell utfordring er oppfalgningen av leietagere. De fa som
ikke har elektronisk kommunikasjon far papirutgave av Generalposten og de viktigste
kunngjgringer levert i postkassen.
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Vedlegg 1

7 Generallunden Boligsameie

Samarbeid med nabosameiene

Styreleder har holdt kontakten med nabosameiene i Ullernasen. Det har vaert lav aktivitet.
Vi har prioritert samarbeidet med Ullernskogen og Ullernparken. Dialogen er god.

Sameiet har samarbeidsavtale med Ullernparken og Ullernskogen om vaktmestertjenester.
Vi har avtale om fordeling av utgifter til grus, og med Ullernparken om felles container.
Dette fungerer bra.

Avtale med Generallunden 8-14 om sngrydding, og med Ullern allé 41 om utendgrs
vaktmestertjenester, og deling av utgifter med garasjeanlegg og energi/el-billading er
viderefgrt. Dette avregnes etter avtaler. Det er dessuten avtale med boligene i
Generallunden gjennom det et felles veilag med kostnadsfordeling for vedlikehold mv. som
administreres av oss.

Vare avtaler med Ullern allé 41 om vaktmestertjenester, parkering og bruken av plassene i
vart Garasjeanlegg 2, G2, er viderefgrt.

Vi har fremforhandlet en avtale med Mova/Trento Ullern Trening som har noen klare
fordeler i forhold til vanlig medlemskap pa treningssenteret. Det at vi har fikk med
Ullernskogen og Ullernparken i avtalen er en stor fordel.

T- banen - stgyskjerming

Vi har tidligere samarbeidet med flere av nabosameiene i en stgygruppe som jobbet for
stgyskjerming mot Kolsésbanen. Arbeidet startet opp i 2020. Vi nadde ikke frem med vare
krav om skjerming. Vi hadde hapet pa en minnelig I@sning. Etter samrad med var advokat,
og vurdert prosessrisikoen i saken og de utgifter som sameiet kunne pafgres ved a ga til
sak, vedtok styret a ikke ga videre.

Vaktmester

Tor-Arne Johnsen er sameiets vaktmester. Han kjenner eiendommen, bygningsmassen og
menneskene godt. Det er god stette for styret spesielt i arbeidet med oppfalgning for
vedlikehold av ymse slag. Styret har satt stor pris pa hans innsats. Det er gjennomfert
medarbeidersamtale.

HMS

Arbeidsmiljget anses som godt, HMS er ivaretatt. Det har ikke vaert noen skader pa
personell i perioden.

Brannsikring

Arets store brannsikringsprosjekt er rehabilitering av pipelgpene. Styret har prioritert
arbeidet med a sikre god brannsikring i sameiet. Firesafe Tech AS har foretatt arlig kontroll
av brannanlegg og ngdlys som er installert i garasjeanlegget til sameiet slik at lovpalagte
krav overhcoldes. Samarbeidet her hadde betydning for de lgsninger vi fant frem til mht
internveiene og adkomst til sameiet for bl.a. redningshiler. | 2024 vil de gamle
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8 Generallunden Boligsameie

sgppelsjaktene for nedkast som ble stengt for en del ar siden bli gjennomgatt og
brannsikret.

Forsikring

Tryg Forsikring er sameiets forsikringsselskap. Polisenummer er 7389703. Det er ikke gjort
endringer i forsikringsdekningen i 2023. Det har vaert 10 forsikringstilfelle i 2023.

Vi har hatt ett tilfelle med branntillgp i UA 67, og 7 saker relaterer seg til vann, inntrenging
og rgrbrudd. | noen av tilfellene er ikke skadearsak blitt avdekket. Dette betyr at
forsikringsselskapet ikke dekker videre sgk etter skadearsak, og overlater dette til sameiet.
Dette er urovekkende, og betyr at relativt store utgifter blir belastet sameiet. Det er
innhentet nye tilbud pa sameiets forsikringer. Styret besluttet i februar 2024 3 fortsette
med Tryg.

Elbil

Sameiet har installert infrastruktur for lading i garasjeanleggene. Seksjonseierne kan
montere egen lader ved parkeringsplassene. Lader skal vaere av den type som brukes i
sameiet. Den skal installeres av montgr godkjent av sameiet for a sikre god utnyttelse av
stremforsyningen. Beskrivelse av ladeanlegget med forklaring av prinsippene for fordeling
av ladekostnader er tilgjengelig pa Vibbo. Styret ser ikke behov for ytterligere detaljering.

Informasjon om tilknytning, vilkar og bruk er ogsa lagt ut pa Vibbo. | noen tilfelle har det
veert ngdvendig a stenge av stremmen fordi fakturaer ikke er blitt betalt etter purring.

Sameiet inngikk i 2022 avtale med selskapet Flexibility AS som drifter anleggene, og
elektriker One.co. er underentreprengr for montering av ladere og vedlikehold pa anlegget.
Vi har holdt fast ved at vi skal benytte Zaptec-ladere. Styret har hatt god hjelp av Jan Cato
Halsaa, Jan Oksum, André Stachowski og Alexander Dahl i dette arbeidet.

Det har vaert mange feil ved de opprinnelige monteringene, og noe ogsa ved de som er
gjort senere. Dette har medfgrt ustabilitet, ekstra arbeid og kostnader for ngdvendig
oppgradering. Radene har veert motstridende, og anbefalinger har vaert a endre
kommunikasjonssystemet. Det vil eventuelt medfdre store kostnader. Vi har holdt fast ved
at opprinnelig planlgsning for anleggene opprettholdes. Hvis vi da fortsatt har feil, ma vi
vurdere nye lgsninger. Ladeanlegg og stremforbruk blir regelmessig fulgt opp, og styret vil
selvsagt iverksette tiltak om det er feil som ma rettes opp.

Det a fa til en enkel, god og riktig avregning av streamforbruket for den enkelte bruker har
vaert en utfordring. Dette ikke minst pa grunn av sterkt varierende strempriser. Mottatt
stremst@tte er godskrevet brukerne. Utgangspunktet er at brukerne av ladeanlegget
samlet ma dekke kostnadene ved lading. Det ville ikke vaere riktig at andelseiere som ikke
bruker anlegget skal subsidiere de som har elbil.

Styret har tidligere redegjort for valg av leverandgr for administrasjon av ladeanleggene og
hvordan brukerne blir fakturert. Styret ser ikke behov for a revurdere de beslutninger som
er gjort. For gvrig er det tilfredsstillende a registrere at smartlading fungerer som
forventet.
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Vedlegg 1

9 Generallunden Boligsameie

Etter mange utredninger og sammenstillinger bestemte styret at det er et paslag pa
forbruk av kwh pa 30 kWh/mnd for de som er aktivt tilknyttet anlegget. Dette pa grunn av
at driften har vist at de to siste arene har avregningen ikke dekket stremregningen fra
Fortum, og sameiet har subsidiert brukerne. | perioden mai 2022 til 31. januar 2024 har
utgiftene vaert kr. 208.358,82, og refundert fra brukerne kr. 186.547,02, som gir en
underbalanse pa bruk av strem pa kr. 21.811.80. Driftsutgiftene av anlegget er bokfgrt med
kr. 41.395, - hvorav kr. 39.750, - er rene oppgraderingskostnader av anlegget i 2023. lkke
alt arbeid er blitt fakturert enna.

Det er na montert 73 ladere, hvorav 59 er aktive, og da 14 inaktive.

Vedlikehold og tiltak.

| sameiet har det arlig veert oppsummert i arsrapporten hva som er gjort av vedlikehold de
siste arene, og redegjort noen ganger i tabellarisk form, noen ganger i prosa hva det
arbeides med. | ar har vi valgt a legge ved en tabell som grovt skisserer de stgrre
hovedposter vi arbeider med. De utredninger vi har fatt gjort mener vi gir godt grunnlag for
de videre prioriteringer vi ma gjgre.

Felgende tiltak ble satt i verk i 2023, og tiltak planlagt for 2024:

= Termofotografering av hovedsikringsskapene i hver blokk ble gjort i 2023. Det ble
avdekket noen aldersskader, og utskifting til automatsikringer der hvor dette ikke
allerede er gjort, ble anbefalt. Ingen varmgang ble konstatert. Vi innhenter nd tilbud pa
disse arbeidene.

=  Varmtvannsberederne i UA 57-59, fra 1995, vil bli skiftet ut 1. halvar 2024.

= Ventilasjonshatter pa takene vil bli vurdert fornyet, tilbud er innhentet, men ikke
budsjettert. Avlgpsrgrene fra tak ber bli renovert samtidig,

® Vinduer og terrassedgrer utskiftes fortlgpende.

= Asfaltering av snuplassen v/UA 77 vil ikke bli igangsatt for de store
rehabiliteringsarbeidene i Ullernparken er ferdige. Overslag innhentet gir en kosthad pa
kr. 350-400.000.

= El. anlegget for viftene i sgppelrommene vil bli re-etablert.

= Rehabilitering av inngangspartiene vil bli fullfgrt i 2024. Rensing av ventilasjonskanalene
vil bli vurdert utfgrt. Kosthadsestimat kr. 200.000.

= Vedlikeholdsrapporten fra Selvaag Prosjekt er til god hjelp for styrets planlegging av
vedlikehold. Den omhandler ogsa flere omrader uten relevans for var situasjon.

Pipelop
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Rehabilitering av vare pipelgp er farst og fremst et brannteknisk prosjekt. Styret besluttet i
2022 aferdigstille dette arbeidet som opprinnelig ble startet i 2017. Var leverandgr Pipe
Eksperten as har i Igpet av hgsten 2023 og vinter 2024 fullfgrt prosjektet.

I denne avsluttende delen av prosjektet er 145 nye pipelsp installert for totalt 4,2 MNOK.
For a sikre forbedret pipe-trekk har styret i samrad med Pipe Eksperten anbefalt a benytte
anledningen til a skifte ut de gamle originale ildstedene. Ca. 90 av vare seksjonseiere har
fulgt dette radet. 5a langt har det bare kommet positive tilbakemeldinger fra dem som har
gatt for nye ildsteder.

Var leverandgr har imidlertid i denne prosessen bl.a. statt pa tidligere fornying av ildsted
der ovnsinstallatgren har koplet rgret feil og inn i naboens pipergr. Ett sted har ogsa flere
pipergrselementer veert fjernet. Et annet sted er tetting av inngang mellom nytt ovnsrér og
pipergr veert utelatt. Dette har medfegrt overskridelse av budsjettet. Var erfaring er at vi blir
ngdt til 3 vurdere nye rutiner for sgknad og installasjon av nye ildsteder.

Energioptimalisering

Varmtvannsberedere.

Disse utgjer ca. 1/3 av de sameiets totale strgmutgifter, og vi har fatt innspill fra konsulent
med kostnadsoverslag hva det vil innebzere a installere bergvann varmepumper, inkludert
utskifting av berederne og tilferselsrgr, ogsa i bakken, og stigergr. Det hele antas a ha en
kosthad pa ca. 8-9 MNO., med en inntjeningstid pa 7-8 ar basert pa en total strempris pa 2
kr/kWh. Det vil veere stgymessige utfordringer knyttet til plassering av varmepumpene.

Vi har ogsa fatt innspill fra konsulent pa en ny type luft/vann varmepumpe som kan vacre
gunstigere, ikke minst da dette systemet ikke betinger berghoring. Ogsa her ma
stgysituasjonen i forbindelse med plasseringen avklares. En testinstallasjon for en eller to
blokker kan vaere interessant, men dette prosjektet er langt fra tilstrekkelig utredet, bl.a.
ma driftserfaring med slike systemer undersgkes.

Strégmstyring av berederne er under utredning, men 0S0Q, som en sentral leverandgr, har
ikke utviklet slike systemer for flerberederanlegg som vare. Her forventer vi at attraktive
og rimelige l@asninger for stramstyring basert pa degnvariable strgmpriser vil bli
tilgjengelige. De nye berederne i UA 59 monteres slik at fremtidige lgsninger kan kobles pa.

Solcellepaneler.
Vi har mottatt et tilbud, etter befaring, fra en sentral leverander, et OBOS/Hafslund-firma,

for en fullskala solcelleanlegg pa 700 kw(peak) via 1400 paneler, som vil kunne gi en
estimert stramproduksjon pa 550.000 kWh/ar. Altsd nok til & dekke strembehovet for
varmtvannet vart. Dette vil innebaere en investering pa 8-9 MNOK, hvor inntjeningstiden er
ca. 8 ar basert pa en total strgmpris pa 2 kr/kWh. Altsa ikke strgm til seksjonene, og det er
heller ikke lagt opp til salg av overskuddstrém tilbake til nettet.

Oslo Kommune gir ikke lenger bidrag til solcelleinvestering, mens Enova gir stette til
mulighetsstudie av energioptimalisering i hele sameiet. Bkonomiberegningen er
hovedsakelig styrt av stréamprisen, takene vare er 15 ar, og spgrsmal med hensyn til
tilkomst for eventuell utskifting av takbelegg etc. om noen ar, samt om det vil bli
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utfordringer mht adkomst for inspeksjon og vedlikehold pa takene, er ikke besvart. 1400
solcellepaneler vil dekke veldig mye av takoverflatene.

Med bakgrunn i disse usikkerhetene og starrelsen pa investeringen, er styret av den
oppfatning at investering i bergvarme og solcelle ikke er gkonomisk forsvarlig na. Styret
folger med pa de stgtteordninger som er tilgjengelige.

EU krav.

Innen EU er det i flere ar blitt forhandlet om nye regler for energieffektivisering av boliger.
Malet er det samme som i Norge, hvor vi skal ha et nullutslippssamfunn i 2050. Na har EU
vedtatt regler som i stor grad matcher de norske malene om kutt i energiforbruk. Det er
hayst usikkert om hva dette vil bety for vart sameie og for de enkelte seksjoner, og om det
vil komme st@tteordninger. Dette er et omrade som styret har fulgt med pa og vil fglge

opp.

Vannrer

Spyling og kamerakontroll av avligpsrgrene ble utfart hgsten 2023. Dette gjelder avlgp fra
tak, avlgpsstammer, bunnledninger i kjeller og garasjer, og de sakalte uttrekksledninger til
kommunal kum. Det ble avdekket:

a) Flere utglidninger, eller lengdeforskyvninger pa avlgpsstammene, de flest nzer takene.
Dette ble ikke ansett for tidskritisk a reparere, og kan gjgres fra takene.

b) Flere svanker, dvs krumninger pa bunn- og uttrekksledninger. Det blir da alltid stdende
vann i disse rgrene, men dette er ikke & anse for kritisk.

Avlgpsrgrene er sakalte «fete plastrgr» med generelt god restlevetid. Men i praksis er
disse av sveert varierende kvalitet. Plasten blir sprg over tid, og felsom for sprekker ved
handtering.

Fra Selvaag Prosjekt har vi fatt kostnadsoverslag pa:

a) Tiltak ved a rarfornye, dvs relining/rarforing av bunn-og uttrekksledninger og
avlgpsstammer der hvor det ble avdekket problemer. Viktig & notere at med denne
metoden vil det ikke vaere behov for & grave opp rérene. Pris estimert i 2023 ca. 1
MNOK. Dette bar det budsjetteres med i 2025.

b) Komplett rgrfornyelse av alle stammer, bunn- og uttrekksledninger. Pris estimert i
2023 til ca. 5 MNOK.

Angaende kald- og varmtvannsrgr, sa er stigergrene i sjaktene tykkveggede kobberrgr med
levetid opp til 100 ar pad kaldtvann, men betydelig kortere for varmtvann. Grenrgrene inne
i seksjonene er tynnveggede plastbelagte kobberrgr. Restlevetiden for de tynneste r@grene
er anslatt til 0-15 ar for varmtvann, og 15-30 ar for kaldtvann.

Vi har tidligere tatt rgrprgver av stigeledninger og grenrgr frem til stoppekran, og avdekket
til dels store korrosjonsskader. Vi kan ikke papeke sterkt nok at det spesielt ved oppussing
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og rehabilitering av vatrom og kjgkken MA kobberrgrene fornyes frem til
forgreningspunktet, pa stigergret.

Heis

Vi har inngatt ny serviceavtale med OTIS slik vi har hatt siden 2021. Den innebaerer 4 arlige
besgk for kontroll og ettersyn til en pris av kr. 118.600, - per ar. Reparasjoner/utbedringer
og dertil arbeidskostnader vil bli fakturerbart.

En fullserviceavtale med inklusive deler og reparasjonskostnader er tilbudt fra OTIS pa kr.
600.875, -. Alle tall inkl. mva. Vi har ogsa fatt tilbud fra et annet heisservicefirma, men
dette var dyrere pa vanlig service, og kunne ikke tilby fullservice. Vi oppnar en rabatt hos
OTIS da de har rammeavtale med OBOS-medlemmer.

Rehabiliteringen av garasjeanleggene og fasadene

Gjenstaende reklamasjoner i forbindelse med rehabiliteringen av garasjeanleggene ble
vurdert med 5-arshefaringen, og retting er giennomfgrt. Takene males ikke.

Det har vzert en del uregelmessigheter med garasjeportene som har medfgrt at vi har hatt
mange servicebesgk.

Vi matte fornye kommunikasjonssystemet fra 2G til 4G for apning av portene. Det ble
samtidig besluttet 3 installere nytt 3pningssystem med bruk av brikke/tag. Det synes nd &
fungere tilfredsstillende.

Katodisk beskyttelse (beskyttelse mot korrosjon) som ble etablert og var kostnadsmessig
dekket i 5 ar etter ferdigstillelse, er viderefgrt med Protector som ogsd har oppfelgningen
av det katodiske systemet som UA 41 har i nedkjgrselen til garasjeanleggene ved T-
banestasjonen.

Fasaderehabilteringen var et stort prosjekt for oss. Full redegjgrelse og regnskap fremgikk
av styrets beretning til arsmgtet i august 2021. Noen mindre saker som gjensto, er tatt
over driften i 2023. Vi anser rehabiliteringsprosjektet som avsluttet selv om det gjenstar
beplantning ved blokk 10, UA 73-77, mot Ullern allé, og det er notert fire mindre
reklamasjoner.

Uteomradene
Vi har belysning rundt ruinene, men hatt utfordringer med kortslutninger. Vedlikehold av

grunnmuren og beplantningen rundt har vaert fulgt opp av ruingruppen var. Dette
viderefgres i 2024.
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Det har vaert stor aktivitet i stabburet med fyldig og variert innhold. Biblioteket er godt
besgkt og brukt, fredagspilsen har veert populeert og det har frisket opp med jazzkonsert,
kunstutstillinger og foredrag. Mater med blokkansvarlige ble holdt i Stabburet. Stor takk til
de som tar i et tak for oss alle med Ragna Quale i spissen.

Den frivillige driften av arrangementene er ikke belastet sameiets regnskap, og det fgres
eget regnskap.

| 2023 var driftsinntektene pa kr. 42.275,50, og utgiftene pa kr. 33.906,48.
Kassabeholdningen ved arsskiftet var kr. 8.369,02.

De stgrste inntektspostene er provisjon fra utstillinger og bokkafeen. Monique Eggen som
har drevet franskkurs, har overfgrt kr. 4.550, - @vrige inntektsposter er relatert til
innbetalinger for a delta pa arrangement.

De starste utgiftene i driften var innkjgp av projektor, kr. 4.198, -, utstyr og varer til
kjskken, kr. 5.239, - samt honorarer til foredragsholdere.

Vi fortsetter driften i 2024 med dette opplegget, og ellers vil tiden brukes til planlegging av
det langsiktige vedlikehold og bruk av stabburet i fremtiden.

Var «Grgnn Gruppe» har fortsatt arbeidet med a etablere blomsterbed og stelle blomster-
beplantningen i sameiet, og gitt oss et lgft i uteomradene vare.

Var- og hgstdugnadene ble gjennomfgrt med god innsats. Det er fint &8 mgtes til sosialt
samvaer etter dugnaden. Dessuten er det fint a se at det rundt de enkelte blokkene tas
ansvar for det grenne utenom dugnadene. Det bgr vi bygge videre pa og forsterke.

Vi har hatt befaringer og hjelp fra Treglede as til beskjaeringer ogsa i 2023. Det legges opp
til at vi fortsetter med en befaring tidlig pa varen. Vi lyktes heller ikke i 2023 a fa tilbud fra
flere firma for a hjelpe oss med a lage en skjgtselsplan. Vi fortsetter derfor vart arbeid med
a lage noe selv som dekker det langsiktige, og gir godt grunnlag for vurdering av
enkelttiltak. Vi arbeider ut fra mye regelmessig stell og vedlikehold, og at noen tiltak kan
gjennomfgres med egeninnsats.

Internveiene

Styret foreslar a forsterke kulverten over garasjene mellom UA 51 og UA 53 til 4 tillate
kjgretgyvekt pa 7,5 T.

Med dette vil Sameiets opprinnelige veisystem bli opprettholdt, og kjgretgyadkomst til UA
53/55 og UA 57/59 for flyttebiler, varetransport, taxi, maxitaxi og ambulanse vil kunne
foregad uhindret, og betjent fra Ullern Alle, som er den naturlige adkomst til dette omradet.

Dog vil ikke store brann-og redningsbiler og store renovasjonsbiler kunne kjgre over
kulverten. En forsterkning for a tale kjgretsyvekter i 20 T++ klassen er kostnadsmessig
urealistisk. Disse bilene henvises til adkomst via Generallunden slik det er i dag, med
tilhgrende skilting.
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En forstudie utfgrt av Selvaag Prosjekt har kostnadsberegnet en slik 7,5 T forsterkning til
ca. 2,5 MNOK. Dette er basert pa en forsterkning fra utsiden/oversiden, med et
betongdekke over det eksisterende, slik at hgydegkningen blir 40-50 cm i 4 M bredde.
Underliggende P-plasser vil ikke bli bergrt.

Forsterkning fra undersiden, dvs. over P-plassene ble ogsa vurdert, men funnet
uhensiktsmessig pga. redusert P.plass areal, og stgrre kostnader.

Styret oppfatter trafikksituasjonen pa vare internveier/gangveier som tilfredsstillende,
etter kampanjen for et ar siden. Styret er av den oppfatning at trafikkmengden springer ut
av seksjonseiernes/beboernes brukermegnster. Dersom det er like god bevissthet og praksis
rundt dette fremover, forventes at det skal veere ungdvendig a bruke penger pa fysiske
hinder for trafikk.

Styret har ikke hatt kontakt med Renovasjonsetaten om nye lgsninger. Det er heller ikke
kommet henvendelser derfra. Deres biler skal ikke kjare over kulverten. De benytter
garasjeanlegget blokk 12-15, Ullern allé 47 — 59.

TV-Bredband

| februar 2023 fikk vi en henvendelse fra var leverandegr Telenor om utskifthing av vare
gamle coax-kabler med fiber. Telenor dekker kostnadene mot en ny 5 ars avtale.

Styret etablerte en komité bestaende av Steinar Larsen, Christian Erlandsen, Asmund
Wandsvik, Jan Cato Halsaa, Tor Arne Johnsen og Christian Lorck, med Alexander Dahl som
statte, har etablert en anbudskonkurranse for utvalgte leverandgrer. Gruppen har lagt
vekt pa a bruke god tid i denne prosessen, og leverte i januar sin innstilling til styret. Styret
besluttet a fglge gruppens rad om a ga for tilbudet fra Telenor, og a legge saken frem pa
arsmgtet 2024 for endelig beslutning.

Generelt.

Det er stor oppussings- og renoveringsaktivitet spesielt ved kjgp/salg av seksjoner, noe
som har medfart ugnsket og belastende stay for mange. Stort sett har vare regler vaert
fulgt og naboer fatt forutsigbarhet.

Det er viktig at det blir varslet om stgyende arbeider, at avfall i sekker og containere blir
fjernet raskt og ihvertfall ikke blir staende mer enn 3-4 dager, og at det holdes god
kontakt med vaktmester.

Vare heiser er personheiser, og ikke vareheiser, og dette ma seksjonseier ta hensyn til ved
oppussing, inn- og utflytting. Vi har et system med blokkansvarlige, og saker bes tatt opp i
den enkelte blokk fgr hele styret involveres.
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Med de utfordringer vi har med vannrgrene, iszer fra stigergr og til de enkelte seksjoner,
oppfordrer vi til alle til & fa skiftet disse rgrene fra forgreningspunktet pa stigergrene og i
seksjonen. Om dette ikke gjgres, og falges opp slik at vi er sikre pa at det er gjort riktig,
kan det bli kostbart nar rgrene ryker. Mange er tynnslitte. Skal man pusse opp og
rehabilitere vatrom ma ogsa dette vektlegges.

Seksjonseiere har veert flinke til 3 benytte det rehabiliteringsskjema vi har for varsel om
rehabilitering av vatrom/rgr, elektrikerarbeid og ildsted. Det hjelper oss i & felge opp og
veere tilgjengelig med rad for det arbeid som skal gjgres.

QOslo, 14. mars 2024
Styret i Generallunden Boligsameie

Erling Torbjernsson Eggen Trine Hostmark Love Dag Inge Hoy

Christian Lorck Edvard Kristoffer Stang
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KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2023

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av sameiets eiendeler og gjeld, finansielle
stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede gkonomiske utvikling er omtalt i
arsrapportens punkt om budsjett for 2024.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2023 er satt opp under
denne forutsetning.

Resultat

Arets resultat vises i resultatregnskapet og foreslas fart mot egenkapital. Avdrag pa
langsiktig gjeld (lan) pavirker ikke resultatet.

Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2023.
Arbeidskapitalen vises i balansen ved 4 trekke kortsiktig gjeld fra omlgpsmidler og viser
sameiets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2023 var kr 4 460 428.
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KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2024

Til orientering for arsmetet legger styret fram budsjettet for 2024.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Kommunale avgifter i Oslo kommune

Oslo Kommune la i sitt budsjettforslag hgsten 2023 til grunn en gkning pa 20,7 % for vann
og avlep, 5,8 % for vannmaler og 8 % for renovasjon. Feiegebyret gar opp med 145 %.
Eiendomsskatten fglger egne satser og @ker jevnlig.

Energikostnader

Vi forventer at energiprisene vil holde seg haye ogsa i 2024, men at stremstatten blir
viderefgrt. Vi antar derfor at energikostnadene vil ligge pa omtrent samme niva som i
2023.

Forsikring

Premieendringen budsjettert er en falge av indeksjustering pa bygninger pa 5,2 % fra 1.
januar, samt forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i
Generallunden Boligsameie. Reforhandling for innevaerende periode i februar har medfart
en nedregulering pa arsbasis til kr. 695.109, - mot budsjettert kr. 780.000, -, og for meget
betalt blir refundert.

Lan

Generallunden Boligsameie har lan | OBOS-Banken.

For opplysninger om opprinnelig lanebelgp og restsaldo henvises til note i regnskapet. Det
annuitetslan Generallunden Boligsameie har i OBOS-banken ble etablert i 2017
forbindelse med garasjerehabiliteringen. Opprinnelig 1anebelgp var 10 MNCK med 30 ars
lepetid. Etter ekstraordinzer nedbetaling i 2023 er |anet na pa ca. 1 MNOK med siste forfall
i 2027.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester sameiet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelgpig
fastsettelse av felleskostnader for 2024

Budsjettet er basert pa 4% gkning fra 01.03.24.av felleskostnadene, ikke heis, samt leie av
sameiets parkeringsplasser og boder.

For agvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.

Vedlegg 1 34 av 82 1208 Arsrapport 2024.pdf

27.04.2025 kI 04:20 Brgnngysundregistrene Side 43 av 91



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 971481595

Vedlegg 1

18 Generallunden Boligsameie

Drift og vedlikehold

Budsjettet for 2024 gjenspeiler i stor grad de faste driftskosthadene som
paleper for & drive sameiets eiendom og bygningsmasse. Det er budsjettert
med oppgradering av kulverten mellom blokk 13 & 14, og at rehabiliteringen
av de resterende 8 inngangspartiene blir fullfart.

Det er ikke planlagt 4 ga videre med plan for fremtidig avfallshandtering,
opplegg for solenergi etc.

Rehabilitering av pipelap

Dette prosjektet ble forskjgvet i tid. En del av kostnaden er tatt i 2023, og
resten er tatt i 2024, totalt 2,4 MNOK.

Gavlvinduer

Vi fglger den plan som er lagt for utskifting av gavivinduer. Budsjettet tar sikte
pa vel 25 vinduer i 2024 til en total kostnad pa ca. 300.000 NOK. | 2025
planlegges det & skifte et tilsvarende antall.

Kulverten

Selvaag Prosjekt har gjort en vurdering av konstruksjon og kostnad for

forsterkning av kulverten slik at den kan tale 7,5 tonn. Dette prosjektet er av
Selvaag anslatt til ca. 2,5 MNOK.
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UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Til arsmatet | Generallunden Boligsameie

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Generallunden Boligsameie som bestar av balanse per 31. desember
2023, resultatregnskap for regnskapséaret avsluttet per denne dateen og noter til arsregnskapet, herunder
et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening cppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav og gir et rettvisende bilde av sameiets
finansielle stilling per 31. desember 2023 og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne
datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjon

Vi har gjennomtert revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av drsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i relevante
lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert
internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants
(IESBA-reglene), og vi har cverholdt vare avrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene.
Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var
konklusjon.

Andre forhold

Budsijettallene som fremkommer i arsregnskapet, er ikke revidert.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen (styret) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar
med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsé ansvarlig for slik intern

kontroll som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller feil.

Penneo Dokumentnokkel: PGQXO-FNTK1-HQ155-4D6ML-IZ06M-IKF3E

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet med mindre ledelsen enten har til hensikt & avvikle sameiet eller virksomheten, eller ikke
har noe annet realistisk alternativ.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller feil, og & avgi en revisjonsberetning som inneholder
var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon
utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan skyldes
misligheter eller feil og er & anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan
forventes & pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utever vi profesjonelt skjenn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjcnen. | tillegg:
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EY

Building a better
working world

+ identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det skyldes
misligheter eller feil. Vi utformer og gjennomfearer revisjonshandlinger for & handtere slike risikoer,
og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensikismessig som grunnlag for var
konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som felge av misligheter ikke blir avdekket, er
heyere enn for feilinformasjon som skyldes feil, siden misligheter kan innebaere samarbeid,
forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring av intern kontroll.

+ opparbeider vi oss en forstelse av den interne kontrollen som er relevant for revisjonen, for &
utforme revisjonshandlinger som er hensikismessige etter omstendighetene, men ikke for & gi
uttrykk for en mening om effektiviteten av sameiets interne kontroll.

« evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensikismessige og om
regnskapsestimatene og tilherende notecpplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

+ konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensikismessig, og, basert
pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser
eller forhold som kan skape betydelig tvil cm sameiets evne til fortsatt drift. Dersom vi
konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen
henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet, eller, dersom slike
tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon om arsregnskapet. Vare
konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for revisjonsberetningen.
Etterfalgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfere at sameiet ikke kan fortsette driften.

« evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene
og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av cg tidspunktet for
revisjonsarbeidet og eventuelle vesentlige tfunn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i den interne
kontrollen som vi avdekker gjennem revisjcnen.

Bodg, 21. mars 2024
ERNST & YOUNG AS

Revisjonsberetningen er signert elektronisk

Penneo Dokumentnokkel: PGQXO-FNTK1-HQ155-4D6ML-IZ06M-IKF3E

Arve Willumsen
statsautorisert revisor
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20 Generallunden Boligsameie

GENERALLUNDEN BOLIGSAMEIE
ORG.NR. 971 481 595, KUNDENR. 1208

RESULTATREGNSKAP

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2023 2022 2023 2024
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 14119725 11932573 13938 000 14 708 000
Ladeinntekter EL-bil 92 927 123 156 100 000 100 000
Andre inntekter 3 304 933 113 377 75 000 100 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 14517 585 12169106 14113 000 14 908 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 1153245 952775 -1137000 -1077000
Styrehonorar 5 -350 000 -230 000 -350 000 -420 000
Avskrivninger 15 -136 034 -34 008 -80 000 0
Revisjonshonorar 6 -12 660 -12 370 -13 000 -14 000
Andre honorarer 0 0 -15 000 -15 000
Forretningsfarerhonorar -271 328 -260 855 -270 000 -286 000
Konsulenthonaorar 7 -87 952 -285 263 -310 000 -200 000
Drift og vedlikehold 8 -5000737 -3999350 -6305000 -7 045000
Forsikringer -708 641 -662 310 -731 500 -780 000
Kommunale avgifter 9 -1415193 -1198593 -1435000 -1632000
Energiffyring 10 -1199812 -1428682 -1600000 -1200000
TV-anlegg/bredband -1121055 -1063595 -1150000 -1250000
Andre driftskostnader 11 697 883 -784 699 -631 000 -709 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -12 154 639 -10912 500 -14 027 500 -14 628 000
DRIFTSRESULTAT 2363047 1256 605 85 500 280 000
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 12 139 199 43 671 0 0
Finanskostnader 13 246 076 -163 748 0 -282 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -106 877 -120 078 1] -282 000
ARSRESULTAT 2256169 1136528 85 500 -2 000
Overfaringer:
Til opptjent egenkapital 2256169 1136528
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21 Generallunden Boligsameie

GENERALLUNDEN BOLIGSAMEIE
ORG.NR. 971 481 595, KUNDENR. 1208

BALANSE

Note 2023 2022
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Tomt 769 275 769 275
Leiligheter/lokaler 14 723 510 723510
Andre varige driftsmidler 15 1190299 1326333
SUM ANLEGGSMIDLER 2683084 2819118
OMLO@PSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 10 335 63 653
Kundefordringer 0 521
Forskuddsbetalte kostnader 483 564 438 488
Driftskonto OBOS-banken 515021 1869730
Skattetrekkskonto OBOS-banken 43 359 40 577
Sparekonto OBOS-banken 4302282 4189029
Innestaende i andre banker 49 837 857 478
SUM OML@OPSMIDLER 5404 399 7459476
SUM EIENDELER 8 087 483 10 278 594
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital 16 6104 416 3 848 246
SUM EGENKAPITAL 6104 416 3 848 246
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevian 17 1039096 4119288
SUM LANGSIKTIG GJELD 1039096 4119298
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 217 786 793617
Leverandargjeld 506 318 1 370000
Skyldige offentlige avgifter 18 89120 74 903
Palepte renter 18 523 1185
Palgpte avdrag 11 064 0
Annen Kkortsiktig gjeld 19 101 160 71345
SUM KORTSIKTIG GJELD 943972 2311049

Vedlegg 1 39 av 82 1208 Arsrapport 2024.pdf

27.04.2025 kI 04:20 Brgnngysundregistrene Side 48 av 91



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 971481595

22 Generallunden Boligsameie
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 8 087 483 10 278 594
Pantstillelse 0] 0]
Garantiansvar 0 0
Oslo, 12.03.2024
Styret i Generallunden Boligsameie
Edvard Kristoffer Stang/s/ Erling Torbjernsson Eggen/s/  Christian Lorck/s/
Dag Inge Heay/s/ Trine 8 Hastmark Lave/s/
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23 Generallunden Boligsameie

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a vaere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belep pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefares og avskrives lineasrt over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.
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NOTE: 2
INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Generallunden Boligsameie

Felleskostnader 12 157 217
Heisutg. 791 420
Internett 711 200
Kabel-TV 393120
Parkering 81 312
Bod 25920
Nedbetaling 6 000
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 14 166 189
REDUKSJON GRUNNET TOMME LEIEFORHOLD

Parkering -46 464
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 14 119 725
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Parkering 4 840
Adm.gebyr 94
Viderefakturert andel container 16 465
Innbetalt for dugnad 10 800
Kreditert stramforbruk elbil 416
Viderefakturert utgifter vedrarende vedlikehold av feiemaskin 26 310
Utbetalt rettshjelp 100 400
Viderefakturert garasjekostnader 44 753
Regnskapskorrigeringer 35
Salg av ngkler 12 270
Viderefakturert for fylling av silo 52 500
Fakturert vaktmestertjenester 30974
Innbetalt veilag 5908
SUM ANDRE INNTEKTER 304 933
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25 Generallunden Boligsameie

NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Ordinzer l@nn, fast ansatte -629 040
Overtid -78 841
Annen lgnn, ikke feriepenger -88 548
Palepte feriepenger -113712
Fri bil, tif etc. -5186
Fri bolig -114 000
Naturalytelser speilkonto 118 392
Arbeidsgiveravgift -208 564
Pensjonskostnader innskudd -26 458
Yrkesskadeforsikring -2935
Arbeidsklear -4 354
SUM PERSONALKOSTNADER -1 153 245

Det har gijennomsnittlig veert sysselsatt 01 arsverk i selskapet. Selskapet er pliktig til & ha
tienestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon, og har etablert pensjons-
ordning som tilfredsstiller kravene i denne lov.

NOTE: 5
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2022/2023, og er pa kr 350 000.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belagper seg til kr 12 660.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Juridisk bistand -26 813

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -26 495

Selvaag Prosjekt AS -34 644

SUM KONSULENTHONORAR -87 952
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Generallunden Boligsameie

NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Bygningsgebyr PBE -17 980
Piperehabilitering -1 639 814
SUM STORRE BYGNINGSMESSIGE VEDLIKEHOLD -1 657 794
Drift/vedlikehold bygninger -1 183652
Drift/vedlikehold VVS -384 494
Drift/vedlikehold elektro -304 653
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -337 991
Drift/vedlikehold heisanlegg -287 642
Drift/vedlikehold brannsikring -98 251
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -14 250
Drift/vedlikehold parkeringsanlegg - elbil -41 265
Drift/vedlikehold garasjeanlegg -645 334
Kostnader leiligheter, lokaler -41 395
Kostnader dugnader -4 018
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -5 000 737
NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Eiendomsskatt -11 062
Vann- og avlgpsavgift -948 183
Feieavgift -28 688
Renovasjonsavgift -427 261
SUM KOMMUNALE AVGIFTER 1415193
NOTE: 10

ENERGI/FYRING

Elektrisk energi -1 198 528
Andre fyringskostnader -1284
SUM ENERGI / FYRING -1 199 812
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27 Generallunden Boligsameie

NOTE: 11

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Lokalleie -14 250
Container -64 769
Skadedyrarbeid/soppkontroll -10512
Verktay og redskaper -4 051
Telefon-/kontormaskiner -7 294
Driftsmateriell -32703
Renhold ved firmaer -412 241
Andre fremmede tjenester -3 296
Kontor- og datarekvisita 12117
Trykksaker -8 830
Mater, kurs, oppdateringer mv. -1798
Andre kostnader tillitsvalgte -11 834
Andre kontorkostnader -809
Telefon, annet -5 957
Porto -1100
Drivstoff biler, maskiner osv. -21232
Vedlikehold biler/maskiner osv. -50 483
Bilgodtgjarelse -2907
Reisekostnader 981
Kontingenter -4 500
Bank- og kortgebyr -5706
Velferdskostnader -20 514
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -697 883

Pa denne posten under kostnader tillitsvalgte og velferdskostnader, er fart mat til dugnadene,
musikk til 17. mai-arrangement samt mat-og mateutgifter, inklusive styrets mater med
blokkansvarlige.

NOTE: 12

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 16 344

Renter av sparekonto i OBOS-banken 113 253

Renter bank 4161

Renter av for sent innbetalte felleskostnader 2416

Andre renteinntekter 3024

SUM FINANSINNTEKTER 139199

NOTE: 13

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa lan i OBOS-banken -246 076

SUM FINANSKOSTNADER -246 076
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NOTE: 14
LEILIGHETER
Leiligheter

Generallunden Boligsameie

723 510

SUM LEILIGHETER

723 510

Tjenesteleilighet hvor innskudd ikke er beregnet: nr. 42.

NOTE: 15

VARIGE DRIFTSMIDLER
Feiemaskin

Tilgang 2013

Avskrevet tidligere

Traktor

Tilgang 2022
Avskrevet tidligere
Avskrevet i ar

23458
-23 457

1360 337

-34 008

-136 034
1190 298

SUM VARIGE DRIFTSMIDLER

1190 299

SUM ARETS AVSKRIVNINGER

-136 034

NOTE: 16
EGENKAPITAL

Bundet
kapital
vaktm.leilighet
Pr. 01.01.2023 723 510
Arets resultat 0

Pr. 31.12.2023 723 510

Heisfond

NOTE: 17

PANTE- OG GJELDSBREVLAN
OBOS-banken

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.23 var 7,00 %.
Opprinnelig lan 2017

Nedbetalt tidligere

Nedbetalt i ar

Fri
egenkapital

Sum
egenkapital

2750850

3 848 246

1826 471

2256 169

4 577 321

6 104 415

-5 00000
880 702
3 080 202
-1 039 096

SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN

-1 039 096

NOTE: 18

SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER
Forskuddstrekk

Skyldig arbeidsgiveravgift

-43 359
-45 761

SUM SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER

-89 120
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29 Generallunden Boligsameie
NOTE: 19
Feriepenger -101 105
Purregebyr innbet.service -55
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -101 160
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Vedlegg 1

Generell orientering om sameiet

Var hjemmeside er vibbo/generallunden.no

Her er opplysninger om praktiske forhold, sameiets regelverk,
arsrapporter med regnskap o.l., samt kontaktinformasjon.

Det er satt krav til samtykke til bruk av elektronisk kommunikasjon.
De fleste seksjonseiere har samtykket i elektronisk kommunikasjon.

Kontaktinformasjon

Det er viktig at OBOS og styret far beskjed om epostadresser og endringer i
kontaktinformasjon. Seksjonseiere ma bruke opplegget pa Vibbo, og hvis problem
ta kontakt. Spesielt viktig er dette nar leiligheter star tomme pa grunn av langt
fraveer, reise og sykdom. Opplysning om pargrende som kan kontaktes er viktig.

Uteomradene
Sameiet har dugnad hver var og hest, vanligvis i april og i midten av oktober.

Oppussing og rehabilitering

Ved oppussing og rehabilitering av vatrom, bad og elektrisk anlegg er
seksjonseierpalagt & bruke foretak med ansvarsrett bade til prosjektering og
utfgrelse.

Alt arbeid med vatrom og bad skal veere i henhold til de til enhver tid gjeldende
forskrifter. Seksjonseier star privatrettslig ansvarlig for utfart arbeid.

Sarg for & fa utstedtferdigattest, samsvarserklzering (elektrisk), monteringsbevis og
samsvarserkleering (ildsted) og vatromsertifikat/garanti.

Vi har et skjiema som sendes styret for arbeider i tilknytning til oppussing og
rehabilitering av leiligheter/seksjoner. Skjemaet finnes pa vibbo.

Bakgrunnen er bl.a. gnsket om 3 ivareta seksjonseiernes og sameiets interesser for
senere dokumentasjon, og endringene i avhendingsloven som kom 1. januar 2022
som regulerer kjgp og salg av brukt bolig.

Infrastrukturen i leilighetene ma ikke endres uten sgknad til styret.

Seksjonseier er ogsa ansvarlig for at handverkere blir gjort kjent med reglene for
bilkjering og parkering pa gangveiene, at heisene kun er personheis og ikke
vareheis.

Seknadsplikt til styret — se iszr vedtektenes §§ 2, 12, 6 og 20 og
husordensreglene i punktene 2, 12, og 21
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Vedlegg 1

Sameiet har fastsatt sgknadsplikt i vedtektene og husordensreglene.
Seknadsplikt foreligger i forbindelse med alle bygningsmessige inngrep som blant
annet pavirker/bergrer:

» byggets baerende konstruksjoner

» bygningenes brannceller, herunder peis/ildsted/pipelap

*» bygningenes felles rer- og ledningsopplegg, herunder alle TV/internett kabler

» legging av fliser og annet fast belegg pa terrasser

Utleie skal meldes til styret — skjema finnes pa Vibbo.

Kabel-TV og internett

Sameiet har avtale med Telenor med produktet Frihet Medium. Det gir som
standard en bredbandhastighet pa 100 mbps og mulighet til & ake hastigheten opp
til 1000 mbps med ekstra poengpakker. Oppstramshastighet kan gkes fra
standarden p4 10 til 50 mbps.

Avtalen innebeerer at alle beboere har fatt utlevert en opptaksdekoder (T-We

Box) som gir tilgang til Telenors digitale grunnpakke, samt et modem for tilkobling til
internett. Eventuell utvidelse til andre kanalpakker/tjenester fra Telenor, og okt
internetthastighet i forhold til det avtalen inkluderer er den enkelte seksjonseiers
eget ansvar.

De utleverte opptaksdekoderne samt tilherende kabler, modem og
programkort tilhegrer Telenor, og skal ikke fjernes fra leilighetene ved
fraflytting. Ved flytting skal dette meldes til Telenor slik at ny behoer kan
opprette nytt kundeforhold.

Elektriske kjoretoy

Sameiet har etablert infrastruktur for el-billading. Tilknytning ma avtales med
sameiet. Dette gjgres ved henvendelse direkte til var samarbeidspartner, Flexibility
as.

Vilkarene for dagens brukere finnes pa Vibbo. Her er ogsa informasjon om
anlegget, og tilknytning.

Nakler og adgangsbrikker

Informasjon om bestilling, betaling av nakler/brikker finnes pa

Vibbo. Alle bestillinger ma forhandsbetales. For adgangsbrikker bruk
bestillingsskjemaet pa vibbo.

Forsikring
Sameiets eiendommer er forsikret i Tryg Forsikring AS med polisenummer
7389703.
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Dersom det oppstar skade i leiligheten, skal beboer sarge for & begrense
skadeomfanget mest mulig, og dernest prave a finne arsaken til skaden.

Skader meldes til forsikringsavdelingen i OBOS pa tIf. 22 86 83 98 eller pa e-post til
forsikring@obos.no. Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet.

Ved skade som dekkes av sameiets bygningsforsikring, er det en egenandel.
Seksjonseier kan belastes hele eller deler av egenandelen dersom forholdet ligger
innenfor seksjonseiers ansvar. Den enkelte seksjonseier ma selv sgrge for & ha
hjemforsikring som dekker innbo og lgsare.

Raykvarslere, brannslukningsutstyr og remningsveier
Den enkelte seksjonseier har ansvaret for at rgykvarslere og slukningsutstyr i
seksjonen eriorden.

Sameiet har kun en remningsvei, trappehuset/trappeoppgangen, alternativt
brannvesenets stigebil. Derfor ma trappehuset/trappeoppgangen alltid veere fri for
hindringer slik at folk ikke snubler i disse ved sterk ra@ykutvikling, og slik at
brannvesenet kommer fram. Tilsvarende gjelder for syketransport, flyttelass mv.

Mateplass ved brann er ved flaggstangen.
Gasspeis

Gasspeis skal kontrolleres hvert annet ar av sertifisert gasstekniker.
Kopi av rapport skal sendes til styret.

Elektrisitet
For elektrisk vedlikehold er sameiers ansvar innvendig i seksjonen og frem til og
med sikringsskap. Kun autorisert elektriker skal benyttes.

Vannrer og lekkasjer.

Sameiers vedlikeholdsansvar for innvendige vann- og avlgpsrar gar fram til byggets
hovedvannledning, det vil si der hvor rgr fra en bruksenhet gar sammen med rar fra
andre bruksenheter.

Veilaget Generallunden

Veien Generallunden (GL) er en privat adkomstvei blant annet til GL 19 — 27 (vart
sameie) organisert i Veilaget Generallunden. Det er en utgiftsfordeling mellom vart
sameie og eiendommene med nr. 1,3, 5,7 og 8, 10, 12, 14 i veien.

Tunstedet Ullern gard
Tomten pa 8,4 mal med stabbur og grunnmursruiner fra hovedhuset og
drengestuen pa Ullern gard, kjgpte sameiet av Selvaag Eiendom AS i 2016.

Pa tunet finner vi idag: 1) Stabburet fra ca. 1850 - 2) Dukkestuen fra 1887 - 3)
Grunnmursruinene til vaningshuset fra 1700-tallet eller tidligere - 4)
Grunnmursruinene til drengestuen - 5) Springvannsbassenget (uten fontene) med
beplantning rundt - 6) Den Gamle gardsvei mellom vaningshus og stabbur.
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Stabburet - Ullern allé 79

Det er etablert et lite bibliotek og apnet for en bok-café hver onsdag ettermiddag.
Det har veert brukt til kunstutstillinger, foredrag og jazzkonsert. Andre scsiale
sammenkomster har ogsa veert holdt der.

Dukkestuen driftes av venneforeningen: «Den Gamle Dukkestues Venner».
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Vedlegg 1

Kommende tiltak & vedlikehold — 2024 - 2030

Tiltak

TV/BB
Omlegging til fiber

Kulvert blokk 13-14
Oppgradering

VV-beredere
blokk 15 — UA 57-5¢

Ventilasjonshatter pa tak
Rens ventilasjonsanlegg

Brannteknisk -

sgppelsjakter

Avlgpsrer - Etappe 1

Avigpsrer —Etappe 2

Solcellepanel

Bergvarme

Garasjeporter

Oppgradering

Gavlvinduer

@vrige vinduer og derer

Rehab inngangspartier

Asfalt ved UA 77

Hovedsikringsskap
oppgradering

Sykkelboder-og parkering

Heis — oppgradering
Eventuelt fornyelse

Park-omradene

Estimerte
kostnaderi kr.

2,5 mill

370.000, -

300.000, -

200.000, -

50.000, -

1 mill

4 mill

8 mill

9 mill

300.000 - arlig

400.000 — arlig

350.000

350.000

100-150.000 - arlig

52 av 82

Status

Til vedtak

Til vedtak

Utfgrt mars

Til vurdering

Planlagt

Til vurdering

Ma utredes

Méa utredes

Ma utredes

Ma utredes

Ispende

Lepende

Vedtatt

planlagt

Til vurdering

Til vurdering

Til vurdering

Lepende

Ar

2024

2024-25

2024

2025

2024

2025

2026-28

2026-28

2024-26

2024

2025-26

2025

2027 - 29
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27.04.2025 kI 04:20

Brgnngysundregistrene

Side 61 av 91



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 971481595

Storre vedlikehold og rehabilitering - gjennomfort

Arstall
2023-24

2023

2022

2022

2022

2022

2022

2019-22

2021

2020-23

2019-20

2019

2018-2019

2018-19

2016-2018

Vedlegg 1

Hva er gjennomfart

Rehabilitering av pipelap

Rehabilitering av inngangspartier
Reaktivering av avtrekksvifter i sgppelrom
Sykkelbodtak GL 19 skiftet

Garasjeporter, Kommunikasjonssystem
oppgradert til 4G, og radarapning med brikke.
Heiskommunikasjon oppgradert

Ny stgttemur ved blokk 14, UA 53-55

Nye sluk og drenering — bl. a UA 75, 53-55

Stremopplegg til alle tak, nye hetter pa piperi
Generallunden 23-27

Gulv 1. etg i stabburet, bedret adkomst, strem og
varme samt ny drenering

Sykkelboder blokk 12 og 13, UA 49-51 malt og
nye tak

Beplantning stabbursplassen, med sittegruppe.
Ruinen reparert.

Internveier med svinger utvidet, forbedret,
drenering og asfaltert. Noen nedlgpsrgr lagt om.
Ny stgttemur ved blokk 13

Skiftet branndsrer til garasjeanleggene

Dgrautomatikk alle ytterdgrer til oppgangene

Gavlvinduer skiftet etter plan.

Fasaderehabilitering av blokkene

Stien gangveien og Generallunden

Fasaderehabilitering

Ruinene

Rehabilitering av garasjer og kulverter

53 av 82

Status

Ferdig mars 2024
Pabegynt 2023
Pabegynt 2023
Ferdig 2023
Pabegynt 2023
Ferdig 2023
Ferdig 2023
Ferdig 2023
Ferdig 2023

Ferdig hesten 2022

Ferdig 2022

Ferdig hasten 2022

Gijort hesten 2022

Gjort hesten 2022

Avsluttet varen 2023

Avsluttet hgsten 2021

Lepende vedlikehold

Arbeidet avsluttet desember
2020

Hellene lagt, bredden gkt 30 cm.
Analyse og innhenting av tilbud
Oppgradert med & fylle igjen,

plante gress og tilrettelagt for
belysning. Noe arbeid gjenstar.
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2017-2018 El-ladestasjoner i alle garasjene Smartlgsning med mulighet for
pékobling for alle
2017 Piperehabilitering Gjelder ca. 1/3 av pipelepene —

der det var behov etter
videoinspeksjon.

2017 Utskifting varmtvannsberedere Generallunden

2016 Kjgp av Selvaag tomt, ruinene og stabburet

2015-2016 Bytting av lassystem Kodebrikker/mobilstyring
2012 - 2012 Takrehabilitering

2010 - 2010 Oppussing av alle trappeganger Inngangspartier og trapper er

blitt fliselagt i stedet for
vinylbelegg som tidligere.

2008 Alle hovedinngangsdegrer og callinganlegg

2007 utskifting av beredere, Asfaltert utearealer Asfaltering, 2 nye garasjeporter,
utbedring av tak mellom blokk
12 og 13.

2004 - 2005 Malt og noe betongrehabilitering Lagt nytt dekk i garasje som har
to plan.

2003 Heiser skiftet ut

Kontaktinformasjon finner du pa sameiets side pa vibbo:
vibbo.no/generallunden, og pa oppslagstavien i hver oppgang

Styrets e-postadresse: styret@generallunden.no
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Vedlegg 1

Styrets postadresse:

S.1208 Generallunden Boligsameie
v/OBOS Eiendomsforvaltning AS
Postboks 6668 St. Olavs plass
0129 Oslo

Fakturaadresse - Sameiet har EHF

S. 1208, Generallunden Boligsameie
V/ OBOS Eiendomsforvaltning as
PB 6666 ST. OLAVS PLASS

0129 OSLO

Forretningsfarer:

OBOS Eiendomsforvaltning AS
Postboks 6668 St. Olavs plass
0129 Oslo

Teiefon: 22 86 55 00

E-post: oef@obos.no

Kontaktperson: Bjgrn Amble

Forsikringsavdelingen i OBOS: telefon. 22 86 83 98
e-post forsikring@obos.no.

Innbetalingssetvice vedrarende fakiuraer:
TIif. 22 86 5500
innbetalingsservice@obos.no

Eierskifte:
TIif 2286 5500
eierskifte@obos.no

Vaktmester:

Tor-Arne Johnsen

Ullern allé 69

03871 Oslo

Telefon: 911 34 268

E-post: vakimester@generallunden.no

Kontakter for frivillige grupper

Ruingruppen: Kristian Bade, UA 51 - rakris.bade@gmail.com
Stabbursgruppen: Britt Engeseth, UA 73 - brittengeseth@gmail.com
Stabburet — drift: Ragna Quale, UA 75 - ragnahogstadquale@gmail.com
Grgnn Gruppe: Randi Stang, UA 49 - randi.r.stang@gmail.com
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55 Generallunden Boligsameie

Foreslatte nye:

ORDENSREGLER

for
GENERALLUNDEN BOLIGSAMEIE

Vedtatt pa arsmotet 30.3.2006

Revidert og vedtatt med tillegg/endringer pa
arsmotet 25.3.15, 5.4.16, 26.04.17,18.04.18 og 06.03.19, 22.04.2022,

Forretningsferer:

OBOS Eiendomsforvaltning AS
Postboks 6668 St. Olavs plass
0129 Oslo
TIf.: 22 86 59 99
e-post: oef@obos.no

Styrets e-post adresse:
styret@generallunden.no

Sameiets hjemmesider:
www.vibbo/ generallunden.no
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Forord

Ordensreglene skal bidra til at Generallunden boligsameie forblir et harmonisk
naboskap, med trivsel for alle. De beskriver beboernes rettigheter og forpliktelser,
og er et supplement til sameiets vedtekter, jfr. § 2,9.ledd.

Ordensreglene blir arlig gjennomgatt, og endret ved behov, nar det kommer nye
bestemmelser i lovverk, forskrifter og nar styret finner det nodvendig.
Endringsforsiag kan ogsa fremmes av seksjonseiere og styret som behandles pa
arsmgtet, eller nar arsmdtet fatter beslutning om endringer/tillegg. Ordensreglene
er a anse som et supplement til de vedtekter som til enhver tid gjelder for
Generallunden Boligsameie.

1
Generelt
11 Seksjonseiere, beboere og leietakere plikter 4 falge ordensreglene, og er
ansvarlig for at de overholdes av husstanden og de personer som gis adgang til
bruksenheter ved besokende samt handverkere.

2
21  Seerskilte meldinger fra styret til seksjonseierne er & betrakte som
midlertidige ordensregler.

3
3.1 | hver av sameiets atte blokker skal det utnevnes en blokkansvarlig av
styret som ogsa utformer arbeidsoppgavene for de blokkansvarlige.
Funksjonstid for en blokkansvarlig vil normalt ikke vaere ut over to ar, men det
er adgang til forlengelse av funksjonstiden.

3.2 Henvendelser til styret eller forretningsfarer om overtredelser av reglene skal
skje skriftlig, men alle uoverensstemmelser bgr farst sgkes ordnet internt.

4
Motorkjaretoy og parkering

All kjering inne pa boligomradet og i garasjeanieggene ma skje med stor
aktsomhet.

41 Bilkjgring pa gangveiene er kun tillatt for kjgring av funksjonshemmede,
syketransport, mgbeltransport og flyttelass. Motorsykkel- og mopedkjaring pa
gangveiene er ikke tillatt.
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4.2  Parkering er bare tillatt pa de registrerte plasser i garasjeanleggene innenfor
oppmerket areal, pa gjesteparkeringsplassene utenfor bommene og pa
gjesteparkeringsplassene mellom blokk 14 og 15.

Parkeringsplassene i garasjen kan kun benyttes til parkering av biler, motorsykler
og/eller sykler. Det skal ikke oppbevares uvedkommende gjenstander (mgbler,
materialer mv.) pa de registrerte garasjeplassene.

Parkering er ikke tillatt pa gangveiene eller foran inngangsdgarene. Dette av
hensyn til fremkommelighet for andre sa som utrykningskjoretey. Dersom et
kjgretoy av nadvendige grunner blir stdende pa en gangvei uten tilsyn over noe
tid, skal det legges lapp i bilvinduet med navn og telefonnummer slik at andre kan
fa varslet om behov for flytting av kjoretayet.

El-sparkesykler skal ikke hensettes pa vare gangveier.

4.3  Gjesteparkeringsplassene er forbeholdt beboernes gjester for korttidsparkering
inntil et par, tre degn, og skal ikke benvyttes til parkering for beboerne.

4.4  Handverkere kan kjare til inngangen for av- og palessing, hvoretter kjgretgyet
settes pa anviste plasser. Dette er seksjonseiers ansvar.

4.5 Seksjonseiernes kjoring til- og fra inngangene i blokk 14 og 15 bor
fortrinnsvis skje gjennom garasjeanlegget. Unntak gjelder for eksterne
aktorer. Dette for & begrense uvedkommende innsyn, og tilgang til
garasjeanlegget.

4.6 Sameiets ordinaere felles stikkontakter tillates ikke benyttet til private formal,
bortsett fra ved mindre og kortvarige arbeider Det forutsettes at bruker er til stede og
holder oppsyn med tilkoplet utstyr/redskap og evt. skjgteledninger. Styret/vaktmester
kan nar som helst fierne private kabler/utstyr som er tilkoplet sameiets kontakter uten
brukers tilstedeveerelse.

4.7 Det er ikke tillatt 4 borre i vegger, sayler eller gulv i garasjeanleggene.
Gulvet i garasjeanlegget i 1G (UA 73-77 avre plan) har nytt dekke fra 20717/2018.
Dette gjelder hele gulvet inkludert inne i bodene. Dette dekke inneholder fem lag: et
med stregmledende maling, et med elastisk membran og tre lag med forskjellig
beskyttende maling. Gulvet har katodisk beskyttelse.

Seylene i kulverten mellom blokk 10 og 11 (UA 71-73) har katodisk beskyttelse.

Soylene i garasjeanlegget i 3G, (UA47-55) har katodisk beskyttelse.

Gavl- og skillevegger mellom parkeringsplassene i garasjeanlegget i 4G (GL 19-21)
og 5G (GL 23-27) har katodisk beskyttelse.
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Dersom man er ansvarlig for hulltaging slik at enten den katodiske beskyttelsen eller
membranen i gulvet i 1G (UA73-77 avre plan) blir skadet, er man selv ansvarlig for alle
kostnader vedrgrende utbedring av dette.

4.8 Det ma ikke henges gjenstander i taket/himlingen over egen garasjeplass.

4.9 Kjoring som pakkelevering, matlevering, hjemmetjeneste, taxi og rosa busser
onskes ikke, men ved behov ma all kjoring skje med aktsomhet. Is- og fiskebil
skal ikke kjore inne pa boligomradet. Disse kan benytte sameiets
gjesteparkeringsplasser ved bommene (ved UA 77 og Generallunden).
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Handtering av avfall
Vi har kildesortering, oq felger Renovasjonsetatens regler.

5.1 Vanlig husholdningsavfall (dvs. plastemballasje, matavfall og restavfall) pakkes
og kastes i sameiets ordinzere sgppelbeholdere, iht. Renovasjonsetatens’
Sorteringsguide for kildesortering i Oslo”

5.2 Papp/papir/kartong kastes i sameiets papirbeholdere iht. sorteringsguiden.
Esker/kartonger skal slas fra hverandre og flatpakkes.

5.3 @vrig avfall, grovavfall og ombruk avhendes iht. sorteringsguiden.
Bygningsavfall skal ikke kastes i avfallsrom, eller i sameiets container, det
leveres til nsermeste gjenbruksstasjon.

6
Vann og avlep
6.1 Alle rom i bruksenheten/seksjonen ma holdes oppvarmet pa en slik mate at
vann og avlap ikke fryser. Annet enn normalt organisk avfall fra individer og
toalettpapir ma ikke kastes i WC.

6.2 For a redusere skadeomfanget etter vannlekkasje/rorbrudd mest mulig,
gfelder falgende: Seksjonens hovedkraner for varmt og kaldt vann stenges ved
fengre fraveer.

6.3 De seksjonseiere som selv har bekostet installasjon av privat vannkran pa
terrassen, er ansvarlig for at all bruk og behandling ikke blir til skade eller sjenanse for
naboer og sameiet. Langtidsvanning uten tilsyn ma bare gjores med svetteslange
og kontrollert bruk med god tidsbryter. Vann mé ikke renne konstant til trauene
over lenger tid.

Sameiet er ikke ansvarlig for frost- og vannskader som méatte oppsta grunnet feil bruk
eller uaktsomhet. Slike skader, ogsa falgeskader, er seksjonseiers ansvar.

Palgpende reparasjoner m.v. ma bekostes av vedkommende seksjonseier, selv om
sameiet ma foreta utbedringene.

6.4 Vannrennen pa terrassen ma holdes fri for lav og andre fremmedlegemer. De
som har nedlgpet pa sin side méa pase at dette ikke er tett og at det er apen passasje
inn til naboens vannrenne der slik passasje finnes. Det ma ikke legges gulv oppa eller
monteres noe som sperrer for vannrennen og nedlgpet utvendig og inne i
terrasseboden. Det ma ikke legges fliser etc. under terassetrauet utenfor vannrennen.

6.5 Dreneringsrer fra bunnen pa terrassetrauene skal vende innover sa
overlgpsvann ledes via vannrennen og ned avlgpsraret

6.6 Sameiets eiendommer er forsikret. Dersom det oppstar skade i bruksenheten,
skal beboer sgrge for & begrense skadeomfanget mest mulig. Utenom vaktmesters
ordinaere arbeidstid kontaktes rerlegger ved vannskade. Skade meldes il
forsikringsavdelingen i OBOS som tar videre hand om saken.
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Hunder og andre dyr

7.1 Dyrehold er tillatt dersom det ikke er til ulempe for andre beboere. Lufting av
husdyr ma skje utenom garasjene og lekeplassen. Lufting av husdyr skal skje under full
kontroll. Lufting av husdyr pa terrassene ma skje under tilsyn. Husdyrekskrementer ma
fiernes umiddelbart. Det er bandtvang hele aret pa sameiets egne omrader.

8
Stay og ro
8.1 Musikk- og sangaktiviteter tillates bare etter skriftlig avtale med styret og de
bergrte naboer, og tillates bare i tidsrommet 09:00 — 16:00 pa hverdager.

Bruken av bruksenheten og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig
mate veere til skade eller ulempe for andre seksjonseiere.

9
9.1 Beboerne plikter & sarge for ro og orden i og utenfor bruksenhetene, slik at ikke
andre sjeneres.

Fra kl. 2300 til 0600 ma det vises seerlig hensyn slik at naboers nattesgvn ikke blir
forstyrret. | dette tidsrom er det ikke tillatt 4 bruke oppvask- eller vaskemaskin.
Stey fra musikk og sosialt samveer pa terrassene skal holdes pa et niva som ikke
forstyrrer naboene. Det skal vaere ro mellom kl. 2300 og 0800 alle dager.

10
10.1 For mindre arbeider som beboerne gjar selv eller med hjelp av andre, gjelder
reglen at banking og bruk av stgyende redskaper ikke er tillatt far kl. 0800 og etter
kl. 2000 pa hverdager, fer kl. 0900 og etter kl. 1600 pa lgrdager, og ikke pa sen- og
helligdager. Blokkens beboere skal varsles i god tid far steyende og vedvarende
arbeider settes i gang.

10.2 Teppebanking pa terrasse og balkong ber unngas, og er ikke tillatt p4 s@n- og
helligdager. Terking av tey pa terrasser og balkonger ber ikke vaere synlig for andre.
Tarkestativ pa balkong skal ikke vaere hoyere enn 90 cm.

Kun gass- eller elektrisk grill er tillatt pa terrassene, og det ma tas behgrig hensyn il
naboene, og ber fortrinnsvis legges til balkongene,

10.3 Omfattende, vedvarende og stgyende oppussings- ombyggings- og
rehabiliteringsarbeider som seksjonseier skal utfare eller la utfere, skal varsles i god tid
og senest en uke pa forhand hvis mulig.

Samtlige naboer som vil bli bergrt, skal informeres om arbeidets art, omfang og tidsrom.
Perioder over flere timer med vedvarende stay, skal varsles spesielt hver gang.
Arbeider av denne art skal bare utferes pa hverdager innenfor normal arbeidstid mellom
kl. 0800 og kl. 1600 fra mandag til og med fredag.
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11
Fellesarealene
11.1 Fellesarealer som inngangsparti, trappehus og gangomrader skal holdes ryddige
til enhver tid, og ikke benyttes som oppstillings- oppbevarings eller lagerplass.

Sykler som er i jevnlig bruk skal plasseres i sykkelbodene, mens sykler som kun lagres
ma settes | egen garasjebod e.l.

Barnevogner og rullatorer som er i daglig bruk plasseres i dertil bestemt rom eller plass
neer inngangspartiet i de blokkene der slikt rom eller plass finnes.
Sportsutstyr og lignende skal plasseres hos den enkelte seksjonseier.

11.2 Felles inngangsder holdes lukket og |ast til enhver tid.

11.3 | garasjeanleggene utenom bodene, kan det ikke oppbevares mabler, hvitevarer
eller andre gjenstander. Bare motorkjgretay, mopeder og mc-er, tilhenger o.l. kan
plasseres her innenfor oppmerket felt.

11.4 Tobakksroyking er forbudt i alle innendors fellesarealer.

12
Fasadeendring, rehabilitering av vatrom og andre bygningsmessige endringer
12.1 Endring av byggenes fasader, herunder endring av farge, vinduer og darer samt
montering av faste installasjoner er ikke tillatt utover det som folger av 12.2. Det er
sgknadsplikt til styret om endringer gnskes. Endringer som ikke vil ha en ugnsket
innvirkning pa byggets fasade, kan etter sgknad godkjennes av styret. Styrets
vurdering skal falge eventuell etterfglgende sgknad til offentlig myndighet. Godkjenning
fra offentlige myndigheter binder ikke sameiet.

12.2 Dersom den enkelte seksjonseier far tillatelse fra Plan- og bygningsetaten eller
tilsvarende myndighet, vil fasaden pa terrassesiden (der trauet star), kunne endres,
forutsatt styrets samtykke, med felgende muligheter og begrensninger:

- Nye vinduer og ny der/skyvedgr, som kan senkes til gulvniva

- Utvidelse av bredden til hele fasaden

- Eksisterende hgyde til overkant pa vindu/der ma beholdes

- Den enkelte beboer vil fa alt ansvar, ogsé det ekonomiske, for sin nye fasade, bade
ved etablering, utskifting og senere vedlikehold.

12.3 Levegger/sidevegger pa terrassene skal godkjennes av styret. Elementer som er
satt opp uten styrets godkjennelse, kan kreves fiernet. Det vil bare veere tillatt & sette
opp én type som er godkjent av styret.

12.4 Oppsetting av antenner, herunder parabolantenner er ikke tillatt, men kan

godkjennes av styret, safremt de plasseres slik at de ikke er synlige utenfra og fra
naboene.
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12.5 All utvendig maling og beis bestar av forskjellige produkter med spesielle
egenskaper. Utvendig vedlikehold er sameiets ansvar. Dersom noen gnsker 4
fornye utvendige overflater, ma det skje med rett produkt og riktig farge. Arbeidet
kan i de fleste tilfeller utferes av handverker som styret skal godkjenne. Malings- og
beisprodukter leveres/bekostes av sameiet.

Nye markiser og markiseduk som skiftes ut, skal ha farge som harmonerer
med fasadefargene.

12.6 Legging av fliser og parkett pa gulv ma skje etter gjeldende forskrifter for & unnga
stgy og trinnlyd til naboseksjonene. Bruk filtknotter under stolbena.
Gamle heldekkingstepper skal fijernes helt.

12.7 Innvendige endringer i bruksenhetene som medferer inngrep i byggets beerende
konstruksjoner, ma ikke foretas. Innvendige endringer som medfarer inngrep i
bygningenes eksisterende brannceller, herunder inngrep som berarer
peis/ildsted/pipelap, samt endringer som medfarer inngrep i kabel- og/eller
rerforbindelser til/fra andre bruksenheter, tillates ikke uten forutgdende sgknad og
godkjennelse fra styret. Ved innvendige endringer som krever bygningsmyndighetenes
og/eller brannvesenets godkjennelse, skal slik godkjennelse dokumenteres for styret far
arbeidet igangsettes. Det ma ikke foretas endringer som kan bli til ulempe for naboene.

12.8 Ved oppussing og rehabilitering av vatrom, bad og elektrisk anlegg, er
seksjonseier palagt & bruke foretak med ansvarsrett bade til prosjektering og
utforelse.

Alt arbeid med vatrom og bad skal veere iht. Plan- og bygningsloven av 27. juni 2008 nr.
71, og iht. de til enhver tid gjeldende forskrifter bl.a. TEK 17.

Seksjonseier star privatrettslig ansvarlig for utfgrt arbeid. Sarg for & fa utstedt
ferdigattest og vatromssertifikat/garanti.

12.9 Varmepumper og andre tekniske installasjoner som kan avgi st@y/vibrasjon er
Ikke ftillatt.

12.10 Ved brudd pa disse bestemmelser kan styret kreve at forholdene tilbakeferes til
det opprinnelige.

13
Heis, heisdor og garasjeport
13.1 Oppstar det brann i bygningen skal heisene ikke brukes.

13.2 NB! Heisdgrene ma ikke holdes apne ved & skygge for det elektroniske gyet.
Dette kan medfgre stopp av heisen. En slik stopp koster mellom 5- og 10 000 kroner.
Beboer er selv ansvarlig dersom flyttebyra / vedlikeholdsfirmaer ikke overholder dette.
Dersom stopp skyldes at dette ikke er overholdt, vil beboer veere ansvarlig for
kostnaden dette medfegrer.

13.3 Stopper heisen skal vaktmester varsles omgaende. Det er hans oppgave a

avgjare om heisleverandar skal varsles. Hvis vaktmester ikke er tilgjengelig, skal
styreleder eller et styremedlem varsles.
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13.4 P4 samme grunnlag ma garasjeportene ikke holdes apne i lang tid ved a skygge
for det elektroniske @yet. Ikke kjer gjennom garasjeporten pa radt lys.

14
Brann, brannslukkeutstyr m.m.
14.1 | vart sameie der alle boenhetene er selveiet, er det eiers ansvar at boligen er
utstyrt etter forskriftene med slukkeutstyr og rekvarslere. Det er seksjonseiers
ansvar at slukkeutstyr blir kontrollert/vedlikeholdt hvert 5. ar av en kompetent person
med godkjenning.

14.2 Det er derimot brukeren av boligen som er ansvarlig for Igpende egenkontroll
av materiellet. Under dette harer at pulverapparater hvert halvar skal vendes opp
ned flere ganger, sa pulveret ikke pakker seg. Husbrannslanger skal veere
funksjonsdyktige og batteri skiftes i rekvarslere.

14.3 Dersom det oppstar brann skal branninstruksen falges, og i bygninger med heis
er det forbudt a bruke heisen.

14.4 Trappehuset (trappeoppgangen) er, med noen fa unntak, den eneste
remningsvei fra boligene nar det oppstar branntillep eller brann. Alternativet er Brann-
og redningsetatens stigebil, der denne kan komme til.

Trappehuset, dvs. ramningsveien, skal til enhver tid veere ryddig og fri for alle
hindringer slik at Brann og redningsetaten, syketransport, flyttetransport,
rengjaringspersonell m.fl. kan ta seg frem uhindret. Jf. pkt.11.1.

14.5 | garasjene er det brannslukkingsutstyr og egne ngdutganger. Alle som bruker
garasjene, plikter & gjere seg kjent med disse sikkerhetsforholdene.

15
Las- og adgangssystemer
15.1 Bestilling av brikker/ngkler/adgangsrettigheter mé gjeres av registrert seksjonseier
hos sameiets vaktmester/styre. Tap av adgangsbrikker ma snarest meldes til
vaktmester/styre, slik at sameiets adgangssystemer kan oppdateres med henblikk pa
sperring for ugnsket adgang. Skjema for bestilling finnes pa Vibbo.

15.2 Ngkler/adgangsbrikker til fellesdarer/garasjeporter skal ikke oppbevares i bilen,
men tas med inn i bruksenheten. Blir noe av dette stjalet, ma vaktmester/styre varsles
umiddelbart, slik at sameiets adgangssystemer kan oppdateres med henblikk pa
sperring for ugnsket adgang. Vaktmester/styre ma likeledes varsles ved tap av
mobiltelefon som har tilgang til sameiets garasjeporter.

15.3 Felgeskader, som oppstar grunnet gjenglemte
ngkler/adgangsbrikker/mobiltelefoner som stjeles fra bil, belastes eier.
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Diverse

16
16.1 Taklukene pa toppen av hvert trappehus skal bare apnes og lukkes av Brann- og
redningsetaten i forbindelse med utrykning eller av vaktmester i forbindelse med
inspeksjon og vedlikehold. Ellers skal lukene alltid vaere lukket iflg. brannforskriftene.

17
17.1 Beboerne plikter & hegne om trzer, busker, plener, beplantninger og
fellesanleggene for gvrig.

18
18.1 Enhver, som slipper ukjente inn i oppgangen, plikter & kontrollere at
vedkommende har et legitimt serend.

18.2 Ved innbrudd eller heerverk i boenhet og/eller fellesareal skal
politifforsikringsselskap/vaktmester/sameiets styre kontaktes.

Utenom vaktmesters ordingere arbeidstid kontaktes Certego AS ved behov for
lasesmed.

19
19.1 Navneskilt til ringepanel bestilles skriftlig av seksjonseier fra vaktmester, og blir
montert av ham.

19.2 Sameiets standard postkasseskilt har betegnelsen” Skilt nr. 213” og bestilles av
beboerne selv hos Jernia CC Vest eller i hvilken som helst Jernia-butikk. Det er plass til
fire skriftlinjer pa skiltet som leveres med én standard skrifttype.

Det skal settes navneskilt pa den enkelte seksjons entredar, der hvor tidligere eiers skilt
har veert plassert.

"Egenproduserte” skilt/lapper skal ikke benyttes og vil bli fjernet.

20
20.1 Foring av fugler (dyr) pa terrassene, balkongene og uteomradene er ikke tillatt.
Arsaken til dette er at det medferer mye sel som bade sprer seg til naboene og tiltrekker
seg mus og rotter.

20.2 Av hensyn til underliggende naboterrasser er det ikke lenger tillatt & plante furu
og forsgplende planter i terrassetrauene. Terrassetrauplanter som henger ut over
kanten ma beskjeeres sa de ikke tilgriser underliggende terrasse.

Furubusker som er plantet tidligere ma beskjeeres eller fiernes sa barnalene ikke
tilstopper avigpet.

20.3 Det er forbudt & sende opp fyrverkeri fra terrasser og balkonger pga. brannfare
og fors@pling.

Vedlegg 1 65 av 82 1208 Arsrapport 2084 pdf

27.04.2025 kl 04:20 Brgnngysundregistrene

Side 74 av 91



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 971481595

65 Generallunden Boligsameie

21
Utleie
21.1 Ved utleie og ved fraflytting av seksjon eller del av seksjon (garasjeplass og bod
regnes som del av seksjon) skal seksjonseier omgaende melde fra om
seksjonsnummer, utleiers navn og e-postadresse, leietakers navn, telefonnr. og e-
postadresse til sameiets styre og vaktmester. Dette meldes ved bruk av skjema som
finnes pa Vibbo.
Utleier som ikke har mulighet for & melde fra elektronisk, kan gjere dette skriftlig til
vaktmesters postkasse i Ullern allé 69.

21.2 Vaktmester besarger merking av porttelefon med leietakers navn, s snart
melding om utleie er mottatt. Leietaker ma selv serge for navneskilt til postkassen.

21.3 Seksjonseier er ansvarlig for at leietaker far utlevert sameiets ordensregler og
har gjort seg kjent med innholdet.

22

Elbil og lading

22.1 El-biler og ladbare hybridbiler tillates ikke ladet via skjoteledninger, verken i
garasjeanleqggq, fellesarealer eller utenders. De skal kun lades via spesielt tilkoblet
ladepunkt som er etablert gjennom szersKilt avtale med sameiets styre, jfr.
Vedtektenes § 20.

22.2 Regelverk med vilkar for tilknytning, bruk, avregning og betaling av sameiets
infrastruktur fastsettes av styret.
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Forord

Generallunden Boligsameie er et harmonisk naboskap, hvor de som bor her trives med
hverandre. For & ta vare pa dette gode, er det nedvendig & samordne en rekke egen-
og fellesinteresser. Det vi her har gitt benevnelsen ordensregler, er en oversikt over hva
vi i fellesskap ma forholde oss til i hverdagen av hensyn til hverandre. Dette er
rettigheter savel som forpliktelser og skal dessuten forhindre at den enkelte tar seg til
rette pa fellesskapets bekostning. Malsettingen med fellesregler er trivsel for alle ved a
ivareta den enkeltes interesser bade som boligeier, beboer og nabo.

Ordensreglene blir arlig gjennomgatt og endret/revidert i forhold til nye bestemmelser i
lovverk og forskrifter m.v. nar styret finner det ngdvendig eller nar arsmatet fatter
beslutning om endringer/tillegg.

Ordensreglene er & anse som et supplement til de vedtekter som til enhver tid gjelder
for Generallunden Boligsameie, jfr Vedtektenes paragraf 2, 9.ledd.

1
Generelt
11 Seksjonseiere, beboere og leietakere plikter 4 falge ordensreglene, og er
ansvarlig for at de overholdes av husstanden og de personer som gis adgang til
bruksenheter ved besak eller som handverkere.

2
2.1  Seerskilte meldinger fra styret til seksjonseierne er & betrakte som
midlertidige ordensregler.

3
3.1 | hver av sameiets atte blokker skal det uthevnes en blokkansvarlig av
styret som ogsa utformer arbeidsoppgavene for de blokkansvarlige.
Funksjonstid for en blokkansvarlig vil normalt ikke veere ut over to ar, men det
er adgang til forlengelse av funksjonstiden.

3.2 Henvendelser til styret eller forretningsferer om overtredelser av reglene skal
skje skriftlig, men alle uoverensstemmelser bgr farst sgkes ordnet internt.

4
Motorkjeretoy og parkering
4.1 Bilkjering pa gangveiene er kun tillatt for kjgring av funksjonshemmede,
syketransport, mgbeltransport og flyttelass. Motorsykkel- og mopedkjering pa
gangveiene er ikke tillatt.
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3

4.2  Parkering er bare tillatt pa de registrerte plasser i garasjeanleggene innenfor
oppmerket areal, pa gjesteparkeringsplassene utenfor bommene og pa
gjesteparkeringsplassene mellom blokk 14 og 15.

Det skal ikke oppbevares uvedkommende gjenstander (mgbler, materialer mv.) pa de
registrerte garasjeplassene.

43  Gjesteparkeringsplassene er forbeholdt beboernes gjester for korttidsparkering
inntil et par, tre degn, og skal ikke benyttes til parkering for beboerne.

4.4  Handverkere kan kjare til inngangen for av- og palessing, hvoretter kjgretayet
settes pa anviste plasser. Dette er seksjonseiers ansvar.

4.5  All kjgring i garasjeanleggene ma skje med stor aktsomhet. Kjgring til og fra
inngangene i blokk 14 og 15 bar kanaliseres gjennom garasjeanlegget.

4.6 Sameiets ordingere felles stikkontakter tillates ikke benyttet til private formal,
bortsett fra ved mindre og kortvarige arbeider Det forutsettes at bruker er til stede og
holder oppsyn med tilkoplet utstyriredskap og evt. skjgteledninger. Styret/vaktmester
kan nar som helst fierne private kabler/utstyr som er tilkoplet sameiets kontakter uten
brukers tilstedeveerelse.

4.7 Det er ikke tillatt 4 borre i vegger, s@yler eller gulv i garasjeanleggene.

Gulvet i garasjeanlegget i 1G (UA 73-77 avre plan) har nytt dekke. Dette gjelder hele
gulvet inkludert inne i alle boder. Dette dekke inneholder fem lag: et med stremledende
maling, et med elastisk membran og tre lag med forskjellig beskyttende maling.
Gulvet har katodisk beskyttelse

Soylene i kulverten mellom blokk 10 og 11 (UA 71 og 73) har katodisk

beskyttelse. Soylene i garasjeanleggeti 3G, (UA47-55) har katodisk beskyttelse.

Gavl- og skillevegger mellom parkeringsplassene i garasjeanlegget i 4G (GL 19-21)
og 5G (GL 23-27) har katodisk beskyttelse.

Dersom man er ansvarlig for hulltaging slik at enten den katodiske beskyttelsen eller
membranen i gulvet i 1G (UA73-77 avre plan) blir skadet, er man selv ansvarlig for alle
kostnader vedrgrende utbedring av dette.

4.8 Det ma ikke henges gjenstander i taket/himlingen over egen garasjeplass.
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5
Handtering av avfall
5.1 Vanlig husholdningsavfall (dvs. plastemballasje, matavfall og restavfall} pakkes
og kastes i sameiets ordineere sgppelbeholdere, iht. Renovasjonsetatens
"Sorteringsguide for kildesortering i Oslo” som jevnlig distribueres til alle husstander.

5.2 Papp/papir/kartong kastes i sameiets papirbeholdere iht. sorteringsguiden.
Esker/kartonger skal slas fra hverandre og flatpakkes.

5.3 @vrig avfall, grovavfall og ombruk avhendes iht. sorteringsguiden.

6
Vann og avlap
6.1 Alle rom i bruksenheten ma holdes oppvarmet pa en slik mate at vann og
avlgp ikke fryser. Annet enn normalt organisk avfall fra individer og toalettpapir ma
ikke kastes i WC.

6.2 For & redusere skadeomfanget etter vannlekkasje/rerbrudd mest mulig, gjelder
folgende: Seksjonens (bruksenhetens) hovedkraner for varmt og kaldt vann stenges
ved fraveer over et dagn.

6.3 De seksjonseiere som selv har bekostet installasjon av privat vannkran pa
terrassen, er ansvarlig for at all bruk og behandling ikke blir til skade eller sjenanse for
naboer og sameiet.

Sameiet er ikke ansvarlig for frost- og vannskader som matte oppsta grunnet feil bruk
eller uaktsomhet. Slike skader, ogsa fglgeskader, er seksjonseiers ansvar.

Palgpende reparasjoner m.v. ma bekostes av vedkommende seksjonseier, selv om
sameiet ma foreta utbedringene.

6.4 Vannrennen pa terrassen ma holdes fri for lav og andre fremmedlegemer. De
som har nedlgpet pa sin side ma pase at dette ikke er tett og at det er &pen passasje
inn til naboens vannrenne der slik passasje finnes. Det ma ikke legges gulv oppa eller
monteres noe som sperrer for vannrennen og nedlgpet utvendig og inne i
terrasseboden. Det ma ikke legges fliser etc. under terassetrauet utenfor vannrennen.

6.5 Dreneringsslanger fra bunnen pa terrassetrauene skal vende innover sa
overlgpsvann ledes via vannrennen og ned avlgpsrgret

6.6 Sameiets eiendommer er forsikret i [F Skadeforsikring AS med polisenr:
SP565038. Dersom det oppstar skade i bruksenheten, skal beboer sgrge for 4
begrense skadeomfanget mest mulig. Utenom vaktmesters ordingere arbeidstid
kontaktes Rarlegger Sentralen AS (degnvakt) ved vannskade. Skade meldes til
forsikringsavdelingen i OBOS som tar videre hand om saken.
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Hunder og andre dyr

7.1  Dyrehold er tillatt dersom det ikke er til ulempe for andre beboere. Lufting av
husdyr ma skje utenom garasjene og lekeplassen. Lufting av husdyr skal skje under full
kontroll. Lufting av husdyr pa terrassene ma skje under tilsyn. Husdyrekskrementer ma
fiernes umiddelbart. Det er bandtvang hele aret pa sameiets egne omrader.

8
Stey og ro
8.1  Musikk- og sangundervisning tillates bare etter skriftlig avtale med styret og de
berarte naboer.

Bruken av bruksenheten og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig
mate veere til skade eller ulempe for andre seksjonseiere.

9
9.1 Beboerne plikter & sarge for ro og orden i og utenfor bruksenhetene, slik at ikke
andre sjeneres.
Fra kl. 2300 til 0600 ma det vises seerlig hensyn slik at naboers nattesavn ikke blir
forstyrret.
| dette tidsrom er det ikke tillatt & bruke oppvask- eller vaskemaskin.
Stay fra musikk og sosialt samveer pa terrassene skal holdes pa et niva som ikke
forstyrrer naboene. Det skal veere ro mellom kl. 2300 og 0800 alle dager.

10
10.1 For mindre arbeider som beboerne gjar selv eller med hjelp av andre, gjelder
reglen at banking og bruk av steyende redskaper ikke er tillatt far kl. 0800 og etter
kl. 2000 pa hverdager, far kl. 0900 og etter kl. 1600 pa lgrdager, og ikke pa sen- og
helligdager. Blokkens beboere skal varsles i god tid far stgyende og vedvarende
arbeider settes i gang. Jf. forordets 4. ledd.

10.2 Teppebanking pa terrasse og altan ber unngas, og er ikke tillatt pa sen- og
helligdager. Terking av tey pa terrasser og altaner ma ikke veere synlig for andre.
Kun gass- eller elektrisk grill er tillatt pa terrassene, og det ma tas behgrig hensyn til
naboene.

10.3 Omfattende, vedvarende og stgyende oppussings- ombyggings- og
rehabiliteringsarbeider som seksjonseier skal utfgre eller la utfgre, skal varsles i god tid
og senest en uke pa forhand hvis mulig.

Samtlige naboer som vil bli bergrt, skal informeres om arbeidets art, omfang og tidsrom.
Perioder over flere timer med vedvarende stay, skal varsles spesielt hver gang.
Arbeider av denne art skal bare utfgres pa hverdager innenfor normal arbeidstid mellom
kl. 0800 og kl. 1600 fra mandag til og med fredag.
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11
Fellesarealene
11.1 Fellesarealer som inngangsparti, trappehus og gangomrader skal holdes ryddige
til enhver tid, og ikke benyttes som oppstillings- oppbevarings eller lagerplass.
Sykler som er i jevnlig bruk skal plasseres i sykkelbodene, mens sykler som kun lagres
ma settes i egen garasjebod e.l.
Mopeder og MCer parkeres i garasjene.
Barnevogner og rullatorer som er i daglig bruk plasseres i dertil bestemt rom eller plass
naer inngangspartiet i de blokkene der slikt rom eller plass finnes.
Sportsutstyr og lignende skal plasseres hos den enkelte seksjonseier.

11.2 Felles inngangsder holdes lukket og last til enhver tid.

11.3 | garasjeanleggene utenom bodene, kan det ikke oppbevares mgbler, hvitevarer
eller andre gjenstander. Bare motorkjeretay, tihenger o.l. kan plasseres her innenfor
oppmerket felt.

11.4 Soner, som skal veere frie for tobakksreyking, er alle innendgrs fellesarealer.

12
Fasadeendring, rehabilitering av vatrom og andre bygningsmessige endringer
12.1 Endring av byggenes fasader, herunder endring av farge, vinduer og dagrer samt
montering av faste installasjoner er ikke tillatt utover det som falger av 12.2. Det er
sgknadsplikt til styret om endringer gnskes. Endringer som ikke vil ha en ugnsket
innvirkning pa byggets fasade, kan etter sgknad godkjennes av styret. Styrets
vurdering
skal fglge eventuell etterfglgende sgknad til offentlig myndighet. Godkjenning fra
offentlige myndigheter binder ikke sameiet.

12.2 Dersom den enkelte seksjonseier far tillatelse fra Plan- og bygningsetaten eller
tilsvarende myndighet, vil fasaden pa terrassesiden (der trauet star), kunne endres,
forutsatt styrets samtykke, med fglgende muligheter og begrensninger:

- Nye vinduer og ny der/skyvedar, som kan senkes til gulvniva

- Utvidelse av bredden til hele fasaden

- Eksisterende hayde til overkant pa vindu/der ma beholdes

- Den enkelte beboer vil f4 alt ansvar, ogsa det skonomiske, for sin nye fasade, bade
ved etablering, utskifting og senere vedlikehold.

12.3 Levegger/sidevegger pa terrassene skal godkjennes av styret. Elementer som er
satt opp uten styrets godkjennelse, kan kreves fiernet. Det vil bare veere tillatt & sette
opp én type som er godkjent av styret.

12.4 Oppsetting av antenner, herunder parabolantenner er ikke tillatt men kan

godkjennes av styret, safremt de plasseres slik at de ikke er synlige utenfra og fra
naboene.
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12.5 All utvendig maling og beis bestar av forskjellige produkter med spesielle
egenskaper. Utvendig vedlikehold er sameiets ansvar. Dersom noen gnsker a
fornye utvendige overflater, ma det skje med rett produkt og riktig farge. Arbeidet
kan i de fleste tilfeller utferes av handverker som styret skal godkjenne. Malings- og
beisprodukter leveres/bekostes av sameiet.

Nye markiser og markiseduk som skiftes ut, skal ha farge som harmonerer

med fasadefargene.

12.6 Legging av fliser og parkett pa gulv méa skje etter gjeldende forskrifter for & unnga
stay og trinnlyd til naboseksjonene. Bruk filtknotter under stolbena.
Gamle heldekkingstepper skal fijernes helt.

12.7 Innvendige endringer i bruksenhetene som medfarer inngrep i byggets baerende
konstruksjoner, ma ikke foretas. Innvendige endringer som medfarer inngrep i
bygningenes eksisterende brannceller, herunder inngrep som bergrer
peis/ildsted/pipelap, samt endringer som medfarer inngrep i kabel- og/eller
rerforbindelser til/fra andre bruksenheter, tillates ikke uten forutgaende sgknad og
godkjennelse fra styret. Ved innvendige endringer som krever bygningsmyndighetenes
og/eller brannvesenets godkjennelse, skal slik godkjennelse dokumenteres for styret far
arbeidet igangsettes. Det ma ikke foretas endringer som kan bli til ulempe for naboene.

12.8 Ved oppussing og rehabilitering av vatrom, bad og elektrisk anlegg, er
seksjonseier palagt &4 bruke foretak med ansvarsrett bade til prosjektering og
utferelse.

Alt arbeid med vatrom og bad skal veere iht. Plan- og bygningsloven av 27. juni 2008 nr.
71, og iht. de til enhver tid gjeldende forskrifter bl.a. TEK 17.

Seksjonseier star privatrettslig ansvarlig for utfert arbeid. Sgrg for & fa utstedt
ferdigattest og vatromssertifikat/garanti.

12.9 Varmepumper og andre tekniske installasjoner som kan avgi stgy/vibrasjon er
Ikke tillatt.

12.10 Ved brudd pé disse bestemmelser kan styret kreve at forholdene tilbakefares til
det opprinnelige.

13
Heis, heisdor og garasjeport
13.1 Oppstar det brann i bygningen skal heisene ikke brukes.

13.2 NB! Heisdgrene ma ikke holdes apne ved & skygge for det elektroniske gyet.
Dette kan medfgre stopp av heisen. En slik stopp koster mellom 5- og 10 000 kroner.
Beboer er selv ansvarlig dersom flyttebyra / vedlikeholdsfirmaer ikke overholder dette.
Dersom stopp skyldes at dette ikke er overholdt, vil beboer veere ansvarlig for
kostnaden dette medfarer.

13.3 Stopper heisen skal vaktmester varsles omgaende. Det er hans oppgave a

avgjere om heisleverandgr skal varsles. Hvis vaktmester ikke er tilgjengelig, skal
styreleder eller et styremedlem varsles.
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13.4 Pa samme grunnlag ma garasjeportene ikke holdes apne i lang tid ved & skygge
for det elektroniske @yet. Ikke kjgr giennom garasjeporten pa radt lys.
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7

14
Brann, brannslukkeutstyr m.m.
14.1 | vart sameie der alle boenhetene er selveiet, er det eiers ansvar at boligen er
utstyrt etter forskriftene med slukkeutstyr og rekvarslere. Det er seksjonseiers
ansvar at slukkeutstyr blir kontrollert/vedlikeholdt hvert 5. ar av en kompetent person
med godkjenning.

14.2 Det er derimot brukeren av boligen som er ansvarlig for lgpende egenkontroll
av materiellet. Under dette harer at pulverapparater hvert halvar skal vendes opp
ned flere ganger, sa pulveret ikke pakker seg. Husbrannslanger skal veere
funksjonsdyktige og batteri skiftes i rgkvarslere.

14.3 Dersom det oppstar brann skal branninstruksen falges, og i bygninger med heis
er det forbudt & bruke heisen.

14.4 Trappehuset (trappeoppgangen) er, med noen fa unntak, den eneste
remningsvei fra boligene nar det oppstar branntillep eller brann. Alternativet er Brann-
og redningsetatens stigebil, der denne kan komme til.

Trappehuset, dvs. ramningsveien, skal til enhver tid veere ryddig og fri for alle
hindringer slik at Brann og redningsetaten, syketransport, flyttetransport,
rengjeringspersonell m.fl. kan ta seg frem uhindret. Jf. pkt.11.1.

14.5 | garasjene er det brannslukkingsutstyr og egne ngdutganger. Alle som bruker
garasjene plikter 4 gjare seg kjent med disse sikkerhetsforholdene.

15
Las- og adgangssystemer
15.1 Bestilling av brikker/ngkler/fadgangsrettigheter ma gjeres av registrert seksjonseier
hos sameiets vaktmester/styre. Tap av adgangsbrikker ma snarest meldes til
vaktmester/styre, slik at sameiets adgangssystemer kan oppdateres med henblikk pa
sperring for ugnsket adgang.

15.2 Ngkler/adgangsbrikker til fellesdarer/garasjeporter skal ikke oppbevares i bilen,
men tas med inn i bruksenheten. Blir noe av dette stjalet, ma vaktmester/styre varsles
umiddelbart, slik at sameiets adgangssystemer kan oppdateres med henblikk pa
sperring for ugnsket adgang. Vaktmester/styre ma likeledes varsles ved tap av
mobiltelefon som har tilgang til sameiets garasjeporter.

15.3 Felgeskader, som oppstar grunnet gjenglemte
ngkler/adgangsbrikker/mobiltelefoner som stjeles fra bil, belastes eier.
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Diverse

16
16.1 Taklukene pa toppen av hvert trappehus skal bare apnes og lukkes av Brann- og
redningsetaten i forbindelse med utrykning eller av vaktmester i forbindelse med
inspeksjon og vedlikehold. Ellers skal lukene alltid vaere lukket iflg. brannforskriftene.

17
17.1 Beboerne plikter & hegne om treer, busker, plener, beplantninger og
fellesanleggene for @vrig.

18
18.1 Enhver, som slipper ukjente inn i oppgangen, plikter & kontrollere at
vedkommende har et legitimt serend.

18.2 Ved innbrudd eller heerverk i boenhet og/eller fellesareal skal
politi/forsikringsselskap/vaktmester/sameiets styre kontaktes.

Utenom vaktmesters ordinaere arbeidstid kontaktes Certego AS ved behov for
lasesmed.

19
19.1 Navneskilt til ringepanel bestilles skriftlig av seksjonseier fra vaktmester, og blir
montert av ham.

19.2 Sameiets standard postkasseskilt har betegnelsen ”Skilt nr. 213” og bestilles av
beboerne selv hos Jernia CC Vest eller i hvilken som helst Jernia-butikk. Det er plass til
fire skriftlinjer pa skiltet som leveres med én standard skrifttype.

Det skal settes navneskilt pa den enkelte seksjons entredgr, der hvor tidligere eiers skilt
har veert plassert.

"Egenproduserte” skilt/lapper skal ikke benyttes og vil bli fjernet.

20
20.1 Foring av fugler (dyr) pa terrassene, altanene og uteomradene er ikke tillatt.
Arsaken til dette er at det medfgrer mye sgl som bade sprer seg til naboene og tiltrekker
seg mus og rotter.

20.2 Av hensyn til underliggende naboterrasser er det ikke lenger tillatt & plante furu
og forsgplende planter i terrassetrauene. Terrassetrauplanter som henger ut over
kanten ma beskjeeres sa de ikke tilgriser underliggende terrasse.

Furubusker som er plantet tidligere ma beskjeeres eller fiernes sa barnalene ikke
tilstopper avigpet.

20.3 Det er forbudt 4 sende opp fyrverkeri fra terrasser og altaner pga. brannfare og
forsepling.
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9

21
Utleie
21.1 Ved utleie og ved fraflytting av seksjon eller del av seksjon (garasjeplass regnes
som del av seksjon) skal seksjonseier omgaende melde fra om seksjonsnummer,
utleiers navn og e-postadresse, leietakers navn og e-postadresse til sameiets styre og
vaktmester. Dette meldes via kontaktskjema pa sameiets nettsider til:
www.generallunden.no {menypunkt 'Melding om utleie’)
eller som e-post til. webmaster@generallunden.no
Utleier som ikke har mulighet for & melde fra elektronisk, ma melde dette skriftlig til
1208 Generallunden Boligsameie, v/OBCS Eiendomsforvaltning AS, Postboks 6668 St.
Olavs plass, 0129 Oslo.
{Spersmal forgvrig som @nskes besvart, sendes som e-post il:
styret@generallunden.no )

21.2 Vaktmester besarger merking av porttelefon med leietakers navn, sa snart
melding om utleie er mottatt. Leietaker ma selv sarge for navneskilt til postkassen, jf.
pkt. 19.2

21.3 Seksjonseier er ansvarlig for at leietaker far utlevert sameiets ordensregler og
har gjort seg kjent med innholdet.

21.4 Seksjonseier ma arlig, i god tid innen 1. oktober, melde fra om gjeldende
leieforhold til sameiets styre, slik at leietakers adgangsrettigheter til
fellesdgrer/garasjeporter opprettholdes.
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Til alle seksjonseiere i Generallunden Boligsameie

Valgkomiteen i Generallunden Boligsameie

Oslo, 28. mars 2024

VALGKOMITEENS INNSTILLING TIL DET ORDINARE ARSM@TET VAREN 2024

1. VERV PAVALG
Styret har i inneveerende periode bestatt av:

= Edvard Kristoffer Stang, styreleder (Ullern All&)

= Dag Inge Hay, styremedlem (Generallunden)

= Christian Lorck, styremedlem (Generallunden)

= Erling Torbjernsen Eggen, styremedlem (Ullern All&)
= Trine Hestmark Lave, styremedlem (Ullern AlLE)

=  Asmund Wandsvik, varamedlem (Generallunden)

= Anita Moen Larsen, varamedlem (Ullern Allé)

Eggen og Wandsviks tjenestetid utleper ved ordingere arsmetet og deres verv er derfor
pavalg. Videre har Larsen og Leve gitt beskjed om at de @nsker a fratre fra det ordinaere
arsmptet i ar. Foelgelig skal det pé drsmptet 2024 velges to styremedlemmer og to
varamedlemmer.

Stang, Hay og Lorck er ikke pé valg.
2. KORTOM VALGKOMITEENS ARBEID

Valgkomiteen har giennomfart en vurdering av styrets arbeid i innevaerende periode
med et samlet styre. Valgkomiteen har i tillegg gjennomfert en rekke direkte samtaler
bade med aktuelle kandidater, eksisterende styremedlemmer og seksjonseiere som
har henvendt seg til valgkomiteen. Tilbakemeldingene valgkomiteen har mottatt hari
hovedsak veert positive og styret gis gode skussmal. Det er valgkomiteens klare
forstdelse atinnsatsen som styret legger ned er betydelig, hvilket de fortjener ros for.
Enkelte har fremhevet viktigheten av styrets arbeid fordeles likt pa alle medlemmer og
at man klarer & gjennomfere virket pa en tidseffektiv mate. Det synes klart at generelle
IT kompetanse er, og blir stadig, viktigere. Det understrekes med tyngde av styret selv.

Wandsvik er eneste utgdende styremedlem som har stilt seg til disposisjon for en ny
periode. Gjenveaerende styremedlemmer og styreleder som ikke er pa valg, har alle
indikert at de @nsker avlgsning fra neste drsmete. Samlet sett ma derfor utskiftingene i
styret neste 12 maneder forventes & veere betydelige.
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Pa generelt grunnlag seker valgkomiteen & oppna et styre som er representativt for
sameiets demografi, representerer sameiets ulike blokker og kjgnnsbalanse. Det har de
senere arvaert et saerlig fokus pa a rekruttere yrkesaktive kvinner. Det stilles som et
utgangspunkt ingen formelle krav til styremedlemmer utover at kandidatene ma vaere
fysiske personer som er myndige, jf. vedtektenes 8 7. Dersom det melder seg flere
kandidater vil like fullt kandidatenes bakgrunn og realkompetanse tillegges betydelig
vekt. For at styremedlemmer skal kunne giennomfere sitt virke pa en effektiv ma det,
etter valgkomiteens oppfatning, stilles krav om en minimumskompetanse knyttet til
bruk av IT lazsninger, uten at disse kravene overstiger det som er ngdvendig for 8 kunne
benytte epost og OBOS' tekniske la@sninger.

Alle henvendelser til valgkomiteen behandles konfidensielt og valgkomiteen opplyser
derfor ikke om eventuelle kandidater som har meldt sin interesse, men som

valgkomiteen ikke har valgt & innstille.

I tréd med vedtektenes § 7 er tjienestetiden for styremedlemmer to &r med mindre
arsmetet fastsetter en annen tjenestetid.

Valgkomiteens innstilling er enstemmig.
3. VALGKOMITEENS INNSTILLING

Til vervet som styremedlem har valgkomiteen innstilt:

=  Asmund Wandsvik, Generallunden

Wandsvik er i dag varamedlem og kjenner i dag sameiet godt. | en periode nar detma
forventes at Wandsvik fra neste ar vil veere eneste styremedlem som har sittet en full
periode er det valgkomiteens oppfatning at Wandsvik representerer en kontinuitet som
ber tilstrebes.

Til vervet som styremedlem har valgkomiteen innstilt:

= Finn Berre Stokholm, Ullern Allé
Stockholm er pensjonist med lang erfaring fra offentlig sektor. Stokholm har tidligere
innehatt vervet som styreleder i sameiet og besitter derfor betydelig innsikt i driften av
sameiet. Han har jobbet i byggekomiteen under renoveringen av blokkene vare der han

gjorde et betydelig arbeid. Det kan ogsé legges til at han har erfaring fra forlagsbransjen.

Til vervet som varamedlem har valgkomiteen innstilt:
= Tonje Johansen, Ullern Allé
Johansen er cand. pharm. og jobber som klinisk farmaseyt ved Diakonhjemmet

Sykehusapotek og har mastergrad ved Universiteteti Oslo. Tonje har vaert
blokkansvarlig noen &r og var med i trafikkommiteen i sameiet.
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Til vervet som varamedlem har valgkomiteen innstilt:
= Kjersti Solli, Ullern Allé

Solli er sivilingenigr og har sittet 20 ar i Oslo bystyre og var medlem i den kommunale
bygge-og vedlikeholdskomiteen i en lang periode. Hun har veert heltidspolitiker innen
bolig-og byutvikling og har ellers hatt en rekke verv. Hun satt i komiteen som om
takserte av alle eiendommeri Oslo. Hun har ogsé vaert styremedlem i et sameie.

Godtvalg!

Valgkomiteen i Generallunden Boligsameie ved :

Birger Steen Ottesen Per Engeseth Martin Tandstad Ege
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Deltagelse pa drsmete 2024

Arsmatet avholdes 16.04.24
Selskapsnummer: 1208 Selskapsnavn: Generallunden Boligsameie

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt

Eier kan mate ved fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

8lav 82
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 oBOS

OBOS Eiendoms-
fervaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 OC
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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