== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2022: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

986 934 626

Eiersekgonssameie

SAMEIET SCHULTZEHAUGEN 5
v/OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2022 - 31.12.2022

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Vidar Turi
15.06.2023

Ar 2021: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2022

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 16.07.2024

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2022 for 986934626

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 5597 652 5597 652
Sum inntekter 5597 652 5597 652
Kostnader

L gnnskostnad 228 200 199 675
Annen driftskostnad 5626 962 4747 634
Sum kostnader 5855 162 4947 309
Driftsresultat -257 510 650 343
Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 43116 8 082
Sum finansinntekter 43116 8 082
Annen finanskostnad 1584 112
Sum finanskostnader 1584 112
Netto finans 41531 7970
Ordinaert resultat far skattekostnad -215 979 658 313
Ordineert resultat etter skattekostnad -215 979 658 313
Arsresultat -215 979 658 313
Totalresultat -215 979 658 313
Overfaringer og disponeringer

Overfaringer til/fra annen egenkapital -215 979 658 313
Sum overfaringer og disponeringer -215 979 658 313
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 986934626

Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0
Varigedriftsmidler
Tomter, bygninger og annen fast eiendom 531232

Sum varige driftsmidler 0 531232

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 0 531232
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 82 986 239 246
Sum fordringer 82 986 239 246
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 5839 807 5326 676
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 5839 807 5326 676
Sum omlgpsmidler 5922 793 5 565 922
SUM EIENDELER 5922793 6 097 155

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 986934626

Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021
Egenkapital

Innskutt egenkapital
Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 5811752 6027 731
Sum opptjent egenkapital 5811752 6027 731
Sum egenkapital 5811 752 6027 731
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

@vrig langsiktig gjeld 7643

Sum annen langsiktig gjeld 7643 0
Sum langsiktig gjeld 7643 0

Kortsiktig gjeld

Leverandaergjeld 43 446 17 291
Annen kortsiktig gjeld 59 952 52 133
Sum kortsiktig gjeld 103 398 69 424
Sum gjeld 111041 69 424
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 5922 793 6 097 155
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 986934626

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets pericde:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

2023 502906

986 934 626
Eierseksjonssameie

SAMEIET SCHULTZEHAUGEN 5
v/0OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammerskboryg torg 1

0179 OSLO

01.01.2022 - 31.12.2022
Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Vidar Turi
15.06.2023

Ar 2022: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Ar 2021:

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v.
er undertegnet.
everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2022.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 24.06.2023

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

16.07.2024 kl 19:55

Brgnngysundregistrene
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 986934626

Organisasjonznr: 986 934 626
SAMETET SCHULTZEHAUGEN 5

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2022 2021

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 5 597 &52 5 597 652

Sum inntekter 5 597 652 5 597 652

Kostnader

Lennskostnad 228 200 199 675

Annen driftskostnad 5 626 962 4 747 634

Sum kostnader 5 855 162 4 947 309

Driftsresultat -257 510 650 343

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 43 116 8 082

Sum finansinntekter 43 116 8 082

Annen finanskostnad 1 584 112

Sum finanskostnader 1 584 112

Netto finans 41 531 7 970

Ordinsrt resultat fer

skattekostnad -215 979 658 313

Ordinert resultat etter

skattekostnad -215 979 658 313

Arsresultat -215 979 658 313

Totalresultat -215 979 658 313

Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital -215 979 658 3123

Sum overferinger og

disponeringer -215 979 658 313
Utskriftedato 24.06.2023 Organisasjonsny 986 934 626 Side 1 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 986934626

Organisasjonznr: 986 934 626
SAMETET SCHULTZEHAUGEN 5

BALANSE

Belep i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Tomter, bygninger og
annen fast eiendom 531 232
Sum varige driftzmidler 0 531 232

Finansielle anleggsmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 0 531 232
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 o]
Fordringer

Andre fordringer 82 986 239 246
Sum fordringer 82 0986 239 246
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 5 839 807 5 326 676
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 5 839 807 5 326 676
Sum omlepsmidler 5 922 793 5 565 922
SUM EIENDELER 5 922 793 6 097 155

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 0 0
Sum innskutt egenkapital 0 o]

Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 5 811 752 6 027 731

Utskriftedato 24.06.2023 Organisasjonsny 986 934 626 Side 2 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 986934626

Sum opptjent egenkapital 5 811 752 6 027 731
Sum egenkapital 5 811 752 6 027 731
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]

Annen langsiktig gjeld

@vrig langsiktig gjeld 7 643

Sum annen langsiktig gjeld 7 643 o]

Sum langsiktig gjeld 7 643 o]

Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 43 446 17 291

Annen kortsiktig gjeld 59 952 52 133

Sum korteiktig gjeld 103 398 69 424

sum gjeld 111 041 69 424

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 5 922 793 6 087 155
Utskriftedato 24.06.2023 Organisasjonsny 986 934 626 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 986 934 626
SAMETET SCHULTZEHAUGEN 5

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 986934626

Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arvets Fiorarets

Pantstillelse Belep

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
Necte

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse

16.07.2024 Kkl 19:55 Brgnngysundregistrene Side 9 av 29
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| *o$

x

v

Z

Arsmote 2023

Sameiet Schultzehaugen 5

15. juni 2023

Selskapsnummer: 5526 ﬁ OBOS

16.07.2024 Kkl 19:55 Brgnngysundregistrene Side 10 av 29



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 986934626

Velkommen til &rsmate i Sameiet Schultzehaugen 5

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles p& arsmetet. Styret hdperdu
leser gjennom heftet og viser din interesse ved & delta pé drsmetet.

Dato for &rsmetet:
15. juni 2023 kl. 18:00, Hammersborg Torg 1, 0179 Oslo.

Hvem kan stemme pé 8rsmotet?
Alle eiere har rett til & delta i mate med forslags-, tale- og stemmerett.

« Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & veere til

stede og til 8 uttale seq.
* Enstemme avgis pr. eierandel.

¢ Eieren kan ta med seg en rédgiver til mete. Radgiveren har bare rett til 8 uttale seg
dersom et flertall pa &rsmeotet tillater det.

¢ Eieren kan mete ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling
1. Valg av meteleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av en til & fere protokoll og minst en eier som protokollvitne
4. Godkjenning av mateinnkallingen

5. Arsrapport og arsregnskap

6. Fastsettelse av honorarer

7. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret i Sameiet Schultzehaugen 5

2av20

16.07.2024 kl 19:55 Brgnngysundregistrene
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 986934626

Sak 1
Valg av meateleder

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Meotelederen sarger for at metet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det
fares protokoll. Hvis ikke 8rsmetet velger en meteledereller forslatte meteleder ikke blir
valgt, er det styrets leder som etter loven er mateleder.

Forslag til vedtak
Aleksandar Damcevski v/OBOS Eiendomsforvaltning er valgt.

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Deltakere i metet er registrert i en frammeteliste etter innleverte registreringsblanketter
og fullmakter, og listen legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak
Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter
som bevis for at vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av en til & fere protokoll og minst en eier som protokollvitne

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Det er matelederen som er ansvarlig for &rsmeateprotokollen, men av praktiske hensyn
kan det velges en protokollferer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eiertil & signere
protokollen sammen med mateleder.

Forslag til vedtak

Som ferer av protokollen ble [Navn] foreslatt. Som protokollvitner ble [Navn] og [Navn]
foreslatt.

3av20
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 986934626

Sak 4
Godkjenning av mateinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Det ble foreslatt & godkjenne den méten arsmetet er innkalt p4.

Forslag til vedtak
Mgateinnkallingen godkjennes

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

a) Godkjenning av &rsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfaring av rets resultat mot egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overferes mot egenkapital

Vedlegg
1. Regnskap 2022 - 5526.pdf

Sak 6
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 200 O00.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjerelse settes til 200 000

4 av 20

16.07.2024 kl 19:55 Brgnngysundregistrene
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Sak 7
Valg av tillitsvalgte

Roller og kandidater

Valg av 1 styreleder Velges for 1 &r
Felgende stiller til valg som styreleder:
¢ Johan Christian Lothe
Valg av 1 styremedlem Velges for 1 &r
Felgende stiller til valg som styremedlem:
+ Dag Henning Jensen

Valg av 2 varamedlem Velges for 1 ar
Kandidater velges i metet

5av 20
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 986934626

Tillitsvalgte

Siden forrige ordineere arsmeate har sameiets tillitsvalgte veert:

Styret
Leder
Styremedlem
Styremedlem
Styremedlem
Styremediem

Varamedlem
Varamedlem

ARSRAPPORT FOR 2022

Johan Christian Lothe
Lisa Borhaug Hansen
Hildegunn D Hermansen
Dag Henning Jensen
Astrid Nordhagen

Charlotte Irene Bergslien
Ashild Herredsvela

Styrets medlemmer bestar i dag av 2 menn og 3 kvinner.

Generelle opplysninger om Sameiet Schultzehaugen 5
Sameiet bestar av 129 seksjoner.

Sameiet Schultzehaugen 5 er registrert | Foretaksregisteret i Brganngysund med
organisasjonsnummer 986934626, og ligger i bydel Grunerligkka i Oslo kommune

Gards- og bruksnummer:

218 228

Gaustadveien 23 A
Maridalsvn 33 L
Maridalsvn 33 M
Maridalsvn 33 M
Maridalsvn 33 M

Maridalsvn 33 M
Maridalsvn 33 M

Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av
bolig eller annen bruksenhet i eiendommen.

Sameiet Schultzehaugen 5 har ingen ansatte.

Forretningsfarsel og revisjon
Forretningsfarselen er utfart av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Tor-Sigve Bjarndal.

Sameiets revisor er BDO AS.

Vedlegg 1

6 av 20

Regnskap 2022 - 5526.pdf
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2 Sameiet Schultzehaugen 5

Styrets arbeid

Vi har avholdt seks styremgter i perioden. Mellom styremgtene kommuniserer vi pa telefon
og e-post. Det er et godt samarbeid i styret og styremedlemmene fordeler oppgavene
mellom seg.

Vi nevner de viktigste sakene

VANNLEKKASJER

Vi har fortsatt noen vannlekkasjer som stort sett skyldes uhell. Vi minner om
seksjonseieres ansvar for indre vedlikehold av deres leiligheter.

VEDLIKEHOLD

Det har ikke veert giennomfart stagrre vedlikeholdsprosjekter i perioden. Vi har vedtatt at
beboerkorridorene skal males samt at det er tid for & bone gulvene igjen. Bygget begynner
a eldes og vi er oppmerksomme pa de vedlikeholdsoppgavene som er mest prekeere.

FASADE
Pa arbeidet har veert utsatt i flere &r, men na er vi endelig i gang.

Kompleksiteten i arbeidet og kostnadsnivaet er sa hay at styret valgte farst & innhente
anbud fra OBOS og OPAK for prosjektering, innhenting av anbud og byggeledelse. Valget
falt p4 OBOS. De hadde det beste tilbudet og kommunikasjonen er god. Vi fikk en liten
stopp da prosjektleder valgte a slutte i OBOS. Vi har fatt en erstatter som vi sa langt er
forngyde med.

Fasaden skal vaskes ned, vinduskarmene skal pusses og males pa nytt. De franske
balkongene far en vask av glass og nye folier pa de som hadde dette fra far av

Selve opp-pussingen av fasaden er beregnet sluttfert medio oktober. Byggearbeidet ledes
av OBOS Prosjekt. Arbeidet utfares av Malercompagniet.

FARGEVALG FASADE

Nar vi ferst skulle gjere s omfattende arbeid med fasaden var det naturlig & vurdere
eksisterende farger. Oslo by har hatt stor bruk av gratt og hvitt den siste tiden. Vi ensket a
ta i bruk noen av de «eldre originale» fargene som er brukt i Oslo.

| samme periode har byantikvaren utarbeidet en fargeveileder inspirert av de fargene som
eri Oslo. Ut fra dette ble det laget 15 lokale fargepaletter. Alexander Kiellands Plass fikk
sin egen fargepallett.

Sammen med en av vare seksjonseiere tok vi kontakt med VOI Fargestudio. Gjennom et
godt samarbeid har vi landet pa noe som vi synes blir veldig bra.

Vedlegg 1 7 av20 Regnskap 2022 - 5526.pdf
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3 Sameiet Schultzehaugen 5

TV OG FIBER

Vi har forhandlet oss frem til en ny avtale med Telia. Vi hadde forhandlinger med OBOS,
Telia, Nextgentel osv. Vi var inne pa & kun a ha avtale pa internett, og sa la hver
seksjonseier tegne de abonnementene de gnsker.

Vi diskuterte ogsa lav hastighet internett og et starre TV tilbud. Alle mulighetene gav rom
for individuelle oppgraderinger. Etter n@ye vurderinger og gode refleksjoner, landet vi pa a
fortsette 4 bruke Telia. Telia hadde det beste innholdet og kan tilby de fleste tjenester. Ved
a ga for Telia opplevde vi at vi kunne gi vare beboere det best mulige tilbudet. Det var en
liten ekstra kostnad for & kunne fa markedets mest fleksible og innholdsrike TV/Internett
tilbud.

BKONOMI

Styret har god fakturakontroll og tar jevnlig enhver prisstigning opp med véare leverandgrer.
Den starste gkingen av priser er det stort sett det offentlige som star for. Forbruk av vann,

renovasjon, eiendomsskatt, fiernvarme, stram osv. Til tross for dette er det flere ar siden vi
har gkt husleien.

Vi har satt av midler slik at vi pt. har en forsvarlig egenkapital. Vi antar at oppsparte midler
n& gar til vedlikehold av fasaden. Det er satt av ca 4,5 millioner kroner i budsjett til dette.
De siste arenes gking i energikostnader har medfart til at vi ikke har de samme
overskuddene lenger. Vi antar at vi til neste ar ma legge inflasjonen til grunn nar vi setter
sterrelsen pa felleskostnadene.

VANN - KALDT VANN

Var starste utfordring i perioden har vaert problemene med vannet. Flere nevner at det tar
for lang tid & fa varmt vann i springen. Noen sier ogsa at, nar det endelig renner varmt
vann, sa blir det umiddelbart borte om man stenger kranen og sa slar den pa igjen. Dette
har pagatt i alt for lang tid. Vi har hatt flere selskaper inne hos oss, men ingen finner feilen.
Servicesentralen i kjelleren har veert gjennomgatt og flere leiligheter har hatt besek av en
servicemann. Ingenting hjelper. | april giennomfarte vi en sperreundersekelse for & se om
vi kunne finne noen fellesnevnere. Svarene pa undersgkelsen er sendt til vart samarbeids-
firma uten at det pr i dag har gitt oss en tilfredsstillende Igsning. Vi gir ikke opp!

Vedlegg 1 8 av 20 Regnskap 2022 - 5526.pdf
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4 Sameiet Schultzehaugen 5

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2022

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av sameiets eiendeler og gjeld, finansielle
stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede gkonomiske utvikling er omtalt i
arsrapportens punkt om budsjett for 2023.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2022 er satt opp under
denne forutsetning.

Vesentlig avvik

Driftskostnadene er hgyere enn budsjettert og skyldes i hovedsak gkte kostander ved drift
og vedlikeholdt, fiernvarme og konsulent og forvaltningstjenester.

Resultat
Arets resultat pa kr 215 979 vises i resultatregnskapet som et underskudd og foreslas fart
mot egenkapital. Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld (1an) er ikke tatt hensyn ftil.

Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2022.

Arbeidskapitalen vises i balansen ved a trekke kortsiktig gjeld fra omlgpsmidler og viser
sameiets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2022 var kr 5 819 395.

Vedlegg 1 9av20 Regnskap 2022 - 5526.pdf

16.07.2024 Kkl 19:55 Brgnngysundregistrene Side 18 av 29



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 986934626

5 Sameiet Schultzehaugen 5

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2023

Til orientering for arsmetet legger styret fram budsjettet for 2023.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Storre vedlikehold
| posten drift og vedlikehold er det beregnet kr 255 000 til ordinger drift.

Kommunale avgifter i Oslo kommune

Oslo Kommune har i sitt budsjettforslag for 2023 lagt til grunn en a@kning pa 13 % for
renovasjon, 23,4 % for vann- og avlgp og feiegebyret reduseres med 40%.
Eiendomsskatten falger egne satser.

Energikostnader

Energikostnadene har hatt en betydelig gkning det siste aret.

Vi forventer at energiprisene vil holde seg hgye ogsa i 2023, men antar at stremstatten
viderefgres og at mange har fatt et mer bevisst forhold til energiforbruk og energisparing.
Vi antar dermed at energikostnadene vil ligge pa omtrent samme kostnadsniva som |
2022.

Forsikring

Premieendringen er en fglge av indeksjustering pa bygninger pa 6,8 % fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i Sameist
Schultzehaugen 5.

Lan

Sameiet Schultzehaugen 5 har ingen lan.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester sameiet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelagpig
fastsettelse av felleskostnader for 2023.

Budsijettet er basert pa uendrede felleskostnader for aret 2023.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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Munkedamsveien 45
Postboks 1704 Vika
0121 Cslo

www.bdo.no

Uavhengig revisors beretning

Til arsmotet i Sameiet Schultzehaugen 5
Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet til Sameiet Schultzehaugen 5.

Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
e Balanse per 31. desember 2022 + Oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og
e Resultatregnskap 2022 « Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av
e Noter til arsregnskapet, sameiets finansielle stilling per 31. desember
herunder et sammendrag av 2022, og av dets resultater for regnskapsaret i
viktige regnskapsprinsipper. samsvar med regnskapslovens regler og god

regnskapsskikk i Norge.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver
og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board
for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare evrige etiske forpliktelser i samsvar med
disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon.

Styret og forretningsfarers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er
ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap
som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

Penneo Dokumentnokkel 1DVXG-65YYQ-HVPZP-KGXHD-6GBBP-QMSOT

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med I1SA-ene, alltid vil avdekke
vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil.
Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan
forventes a pavirke de skonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av
arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https: //revisorforeningen. no/revisjonsberetninger

S, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et eng kﬁeélsz med begrenset ansvar, og er en del av det _
Vedle asjonale BDO-nettverket, som bestar av uavhengige selskaper i de enkelj;fl A gezaksregisteret: MNO 993 606 650 MVA. RegnSkap 29%% av‘E2526'pd.f
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IBDO

BDO AS

Hans Petter Urkedal
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Vedlems' et norsk aksjeselskap, er deltaker 1 BDO International Limited, et engiggsjs med begrenset ansvar, og er en del av det
asj 1504,

onale BDO-nettverket, som bestdr av uavhengige selskaper i de enkell

etaksregisteret: NO 993 606 650 MVA.
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SAMEIET SCHULTZEHAUGEN 5
ORG.NR. 986 934 626, KUNDENR. 5526

Sameiet Schultzehaugen 5

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2022 2021 2022 2023
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 5597652 5 597 652 5598 000 5598 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 5597652 5597652 5598000 5598000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 3 -28 200 -24 675 -25 000 -28 200
Styrehonorar 4 -200000 -175000 -175 000 -200 000
Revisjonshonorar 5 -13 349 -11 664 -14 000 -14 000
Forretningsfagrerhonorar -173130 -168 248 -174 000 -174 000
Konsulenthonaorar 6 -166 095 -11 243 -20 000 -250 000
Drift og vedlikehold 7 482848 -819629 -230 000 -455 000
Forsikringer 411072 -365929 -406 000 -453 000
Kostnader sameie 11 -3302081 -2321950 -2530000 -2530000
Energi/fyring 0 0 0 -420 000
TV-anlegg/bredband -583 916 -583 471 -607 000 -659 000
Andre driftskostnader 8 494471 -465501 -482 000 -607 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -5 855162 -4947309 -4663000 -5790200
DRIFTSRESULTAT -257 510 650 343 935 000 -192 200
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 9 43 116 8082 10 000 25 000
Finanskostnader 10 -1 584 -112 -2 000 -2 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 41 531 7 970 8 000 23 000
ARSRESULTAT -215979 658 313 943 000 -169 200
Overfaringer:
Til opptjent egenkapital 0 658313
Fra opptjent egenkapital 215 979 0
13 av 20 Regnskap 2022 - 5526.pdf
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SAMEIET SCHULTZEHAUGEN 5
ORG.NR. 986 934 626, KUNDENR. 5526

Sameiet Schultzehaugen 5

BALANSE

Note 2022 2021
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Andel egenkapital i fellesanlegg 11 0 531232
SUM ANLEGGSMIDLER 0 5§31 232
OMLO@PSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 100 15248
Forskuddsbetalte kostnader 82 886 223 998
Driftskonto OBOS-banken 500 421 1812293
Sparekonto OBOS-banken 5339386 3514383
SUM OML@PSMIDLER 5922793 5565922
SUM EIENDELER 5922793 6097155
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital 5811752 6027731
SUM EGENKAPITAL 5811752 602773
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Andel egenkapital i fellesanlegg 11 7643 0
SUM LANGSIKTIG GJELD 7 643 0
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 59 952 52133
Leverandgrgjeld 43 446 17 291
SUM KORTSIKTIG GJELD 103 398 69 424
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 5922793 6097 155
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 1 583 379 304 105
Oslo, 23.05.2023
Styret i Sameiet Schultzehaugen 5
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10 Sameiet Schultzehaugen 5
Johan Christian Lothe /s/ Lisa Borhaug Hansen /s/ Hildegunn D Hermansen /s/
Dag Henning Jensen /s/ Astrid Nordhagen /s/

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
Jvrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & vaere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefzres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefares og avskrives lineaert over driftsmidlenes akonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 5415 864
Forretningslokale 181 788
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 5 597 652
NOTE: 3

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -28 200
SUM PERSONALKOSTNADER -28 200

Det har verken veert ansatte eller lennsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk
tienestepensjon.

Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.
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11 Sameiet Schultzehaugen 5

NOTE: 4

STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2021/2022, og er pa kr 200 000.

| tillegg har styret fatt dekket bevertning for kr 13 489, jf. noten om andre driftskostnader.

NOTE: 5
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belaper seg til kr 13 349.

NOTE: 6
KONSULENTHONORAR
OBOS Prosjekt AS -52 500
Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -14 050
Boalliansen Forvaltning AS -37 045
KOI Fargestudio AS -62 500
SUM KONSULENTHONORAR -166 095
NOTE: 7
DRIFT OG VEDLIKEHOLD
Drift/vedlikehold bygninger -20 303
Drift/'vedlikehold VVS -18 035
Drift/vedlikehold elektro -9 575
Drift/vedlikehold heisanlegg -100 687
Drift/vedlikehold brannsikring -19 463
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -284 785
Egenandel forsikring -30 000
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -482 848
NOTE: 8
ANDRE DRIFTSKOSTNADER
Lyspeerer og sikringer -10 242
Vaktmestertjenester -157 500
Vakthold -21 650
Renhold ved firmaer -231276
Andre fremmede tjenester -13178
Kontor- og datarekvisita -36 977
Trykksaker -843
Andre kostnader tillitsvalgte -13 489
Andre kontorkostnader -505
Porto -1 260
Kontingenter -2 950
Bank- og kortgebyr -4 601
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -494 471
NOTE: 9
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12 Sameiet Schultzehaugen 5
FINANSINNTEKTER
Renter av driftskonto i OBOS-banken 998
Renter av sparekonto i OBOS-banken 41 870
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 116
Andre renteinntekter 132
SUM FINANSINNTEKTER 43116
NOTE: 10
FINANSKOSTNADER
Renter pa leverandergjeld -1 584
SUM FINANSKOSTNADER -1 584
NOTE: 11
GARANTIANSVAR/ANDEL ANLEGGSMIDLER/LANGSIKTIG GJELD |
FELLESNALEGG

Fordelingsregnskap med egenkapital og solidaransvar
Selskapet eier 54,23 % av s.5528 Schultzehaugen Vel

Selskapet har solidaransvar for den samlede gjelden i Schultzehaugen Vel.
Garantiansvaret refererer seg til dem samlede gjeld i Schultzehaugen Vel, og utgjer kr 485
403.

referer seg til den samlede gjelden i Schultzehaugen Vel, og utgjar kr 583 379.

Selskapets andel i Schultzehaugen vel vises som anleggsmidler under posten "andel
egenkapital i
fellesanlegg”.

Selskapets andel av driftskostnadene og arsresultatet i Schlutzehaugen Vel er inntatt i
resultatregnskapet

under posten "kostnader sameie". Andelene som er innarbeidet er fra selskapets
godkjente

arsregnskap for fioraret. Til orientering vedlegges resultat og balanse fra selskapets

godkjente arsregnskap for fijoraret.
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13 Sameiet Schultzehaugen 5

Annen informasjon om sameiet

Forsikring

Sameiets eiendommer er forsikret i IF SKADEFCRSIKRING(35704) med polisenummer
2250935. Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa
veggfast utstyr, bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig.
Oppstar det skade i leiligheten, skal seksjonseier sarge for & begrense skadeomfanget
mest mulig og preve & kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes fil
forsikringsavdelingen i OBOS Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post
forsikring@obos.no. Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller
om anskelig handverker for reparasjon og serger for at kostnader knyttet til skaden blir
refundert eller betalt av forsikringsselskapet.

Selv om sameiets forsikring brukes, kan seksjonseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

Den enkelte seksjonseier ma selv s@rge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og
lgsare.

Stoerre vedlikehold og rehabilitering

2016 - 2017  Utskiftning av heiser Begge heiser i sameiet er skiftet i
2016/2017
2013 Oppussing av oppgang M Oppgangene i M ble hgsten 2013

pusset opp og malt etter at alle
rersjaktene var lukket.

2012 -2013  Tiltak mot rerlekkasjer Til sammen 4 sjakter har blitt &pnet,
mens firmaet Aqua Power har
gjennomgatt 15 av 23 rgrstammer med
kamera. Det er ikke registrert nye
lekkasjer etter de som er utbedret, og
styret besluttet derfor at det pa
naveaerende tidspunkt ikke apnes flere
sjakter. Det ble satt i gang lukking av
sjaktene samt
oppussing av ganger og korridorer i
oppgang M.

2012 Oppgradering av med direkte kobling til brannvesenet.

brannvarslingsanlegg
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Deltagelse p& &rsmate 2023

Arsmatet avholdes 15.06.23
Selskapsnummer: 5526 Selskapsnavn: Sameiet Schultzehaugen 5

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e):

Signatur:

Fullmakt

| fysisk mete hvor det blir anledning til & levere stemmeseddel, kan eier mete ved
fullmektig. En fullmakt kan trekkes tiloake ndr som helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e):
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 oBOS

OBOS Eiendoms-
fervaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 OC
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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