== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2017 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2017: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

983 509 258

Kommandittsel skap

SANDVIKA BOLIGUTVIKLING KS
Silurveien 2

0380 0OSLO

01.01.2017 - 31.12.2017

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Mats Tveit
28.02.2018

Ar 2016: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2017

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 01.05.2021

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2017 for 983509258

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2017 2016
RESULTATREGNSKAP

K ostnader

Annen driftskostnad 3 687 655 467 918
Sum kostnader 687 655 467 918
Driftsresultat -687 655 -467 918

Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 18 195 23 056
Sum finansinntekter 18 195 23 056
Annen finanskostnad 11812 11 278
Sum finanskostnader 11812 11 278
Netto finans 6 383 11778
Ordineert resultat far skattekostnad -681 273 -456 140
Ordineert resultat etter skattekostnad -681 273 -456 140
Arsresultat -681 273 -456 140
Arsresultat etter minoritetsinter esser -681 273 -456 140
Totalresultat -681 273 -456 140

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fra annen egenkapital 2,2 -681 273 -456 140
Sum overfaringer og disponeringer -681 273 -456 140
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2017 2016

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 4 5000 000 5000 000
Maskiner og anlegg

Sum varige driftsmidler 5000 000 5000 000
Sum anleggsmidler 5000 000 5000 000
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 506 500 506 500
Sum fordringer 506 500 506 500

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 5 5647 416 6 453 689
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 5647 416 6 453 689
Sum omlgpsmidler 6 153916 6 960 189
SUM EIENDELER 11153916 11 960 189

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Selskapskapital 2 2 000 000 2000 000
Sum innskutt egenkapital 2 000 000 2000 000

Opptjent egenkapital
Annen egenkapital
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2017 2016
Udekket tap 2 -4 573622 -5 254 894
Sum opptjent egenkapital 4573 622 5254 894
Sum egenkapital 6 573 622 7 254 894
Sum langsiktig gjeld 0 0
Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 125 000
Annen kortsiktig gjeld 4580 295 4580 295
Sum kortsiktig gjeld 4580 295 4705 295
Sum gjeld 4580 295 4705 295
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 11 153 916 11 960 189
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Sandvika Boligutvikling KS

Arsrapport for 2017

Arsregnskap

- Arsberetning

- Resultatregnskap
- Balanse

- Noteopplysninger
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2017 for 983509258

Sandvika Boligutvikling KS

Styrets arsberetning for 2017

Virksomheten

Selskapet ble stiftet juni 2001. Selskapet er etablert for og pd vegne av eieme foresta elendomsutvikiing pa tomien Kjerbo
Magasinleir i Sandvika. med gnr. 52, bir. 46 i Berum komnune il boligformal. samt 4 foreta utbygging med pafolgende
salg av de nyoppfoente boligene.

Selskapet har forretningsadresse i Oslo.

Fortsatt drift
I samsvar med regnskapsloven § 3-3a bekreftes det at forutsetningen om fortsatt drift er tilstede, og styret bekrefler at
arsregnskapet er utarbeidet under denne forutsetningen.

Organisasjon og miljo
Seiskapet har ingen ansatte. Styret er ikke kjent med at seiskapet forurenser det ytre milje.

Fremtidsutsikter
Boligprosjektet Kjorbo Vest ble ferdigstilt 1 2012 og alle leilighetene er overlevert til kjepere. Prosjektet besitter fortsatt
en tomt regulert for offentlig formal. Selskapet er i en prosess med a forseke d realisere tomten .

Redegjorelse for drsregnskapet
(Tall i parentes viser sammenlignbare tali mot fiordret)

Inntekter
Selskapet hadde i 2017 ikke drifisinntekter ({NOK 0). Skyldes at prosjektet er ferdigstilt.

Driftskostnader
Driftskostnadene utgjorde tNOK 688 (INOK 468). Drifiskostnadene bestar hovedsakelig av forvaltning og
prosjektledelse.

Driftsresultar
Drifisresultatet endte p& tINOK - 688 (INOK - 468). Dette er i trid med styrets ferventning.

Resultat
Arsresultatet ble tINOK - 681 (INOK - 456).

Finansiell stilling
Selskapets eiendeler bestér hovedsakelig av tont, fordringer og bankbeholdning. Den finansielle stiflingen i selskapet er
solid.

Det er ogsa en potensiell oppside i verdien av tomien regulert for offentlig formél, som fortsatt er i behold i selskapet.

Totalkapitalen ved utgangen av dret var pa tNOK 11.154 (tNOK {1.960) for selskapet. Egenkapitalandelen var pr.
31.12.2017 pé 58,9% sammentignet mot 60,7% % i 2016. Styret anser den finansielle stilingen som solid for selskapet,

Finansiell risiko

Somboligutvikler er selskapet eksponert for flere risikofakrorer. Dette kan innbefatte reguleringsarbeid. utvikling,
miliehensyn og offentlige pdbud som vil kunne pévirke resuhatet og den tiden det tar & gjennomfore prosjektet. Pr
februar 2018 er imidlertid mye av nisikoen i prosjektet eliminert. Selskapet loper imidlertid fortsatt noe risiko vedrorende
garantiarbeid, dog i begrenset omfang.

Selskapets har ingen renfebzrende gield og det er styrets oppfatning at den finansielle risikoen er begrenset og at
prosjektet Kjerbo Vest har en fornuftig finansiering og kalkulert avkastning.

Likestilling
Selskapet har sommil & veere en arbeidsplass der det rader full Bkestiling mellom kvinner og menn. og har innarbeidet en
policy somar sikie pa at det ikke forekommer forskielisbehandling grunnet kipnn. Selskapets styre bestar av 4 menn.
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Arets resultat

Styret mener al det fremlagte resultat og balanscn gir et reltvisends bilde av selskapets eicndeler og gield, samt
finansielle stilling pr. 31,12.2017. Styrct foresJir at drots resultat pi tNOK - 681 disponeres mot annen cgenkapital.
Selskapets egenkapital pr 33, desember 2047 utgjorde (INOK 6.574.

Forstyrel i Sandvika Boligutvikling KS

Oslo, 28, {ebruor 2018

- Baard Schumann Christian P. Fossum
styreleder styremediem ,
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L/J"/ JgrvBerti iyshoel Biarne Bryaning /
styremediem styremedfem '
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Resultatregnskap
Sandvika Boligutvikling KS

Alle tall i hele (NOK

Driftsinntekter og driftskostnader

Annen drifiskostnad
Sum driftskostnader

Driftsresultat

Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt
Annen {inanskostnad
Resultat av finansposter

Ordinzrt resultat for skattekosmad
Ordinert resultat

Arsresultat

Overferinger
Avsatt til annen egenkapital
Sum overferinger

Note

o

2017 2016
088 468
688 468
-688 -468
I8 23
12 Il

6 i2
-681 -456
-681 -456
-681 -456
-081 -456
-681 -456
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Balanse

Sandvika Beligutvikling KS
Alle tall i hele INOK

Eiendeler Note
Anleggsmidier

Varige driftsmidier

Tomter 4
Sum varige driftsmidler

Finansielle anleggsmidlier

Sum anleggsmidler

Omlapsmidler

Kundefordringer
Sum fordringer

Bankmnskudd, kontanter o 1. 5
Sum omlepsmidler

Sum eiendeler

2087 2016
5000 5000
5 600 5006
5 600 5000
507 507
507 507
5647 6454
6154 6 960
11 154 11 960
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Balanse
Sandvika Boligutvikling KS

Alle tali i hele INOK

FLgeakapital og gjeld Note 2017 2016
Innskutt egenkapital

Selskapskapital 2 2000 2 600
Sum innskuit egenkapital 2 000 2008
Opptjent egenkapital

Annen cgenkapital 2 4574 5255
Sum opptjent egenkapital 4574 5255
Sum egenkapital 6574 7255
Gjeld

Annen langsiktig gjeld

Kortsiklig gield
Leverandorgjeld ¢ 125
Annen kortsiktig gjcld 4 580 4580
Sum kottsiklig gjeld 4 580 4 705
Sum gjeld 4 580 4 705
Sum egenkapital og gicld 11 154 11 960
Oslo, 28.02.2018
//Slywii Sandvika Boliguivikling KS
e L - L/
<"/ Baard Schumann " Bjarnc Brynning ;
Styrets leder Styremediem i

- T

“Christian Peder Fossum M}/‘” Jﬂl;n;Bﬁ:lil Lyshoel
Styremedlem Styremedlem
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Sandvika Boligutvikling KS

Noter til regnskapet for 2617

Note 1 Regnskapsprinsipper
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk for sma foretak.

Bruk avestimater

Utarbeidelse av regnskaper i samsvar med regnskapsloven krever bruk av estimater. Videre krever anvendelse av
selskapets regnskapsprinsipper at ledelsen md uteve skjonn. Omrader som i stor grad inncholder slike skionnsmessige
vurderinger. hoy grad av kompleksitet. eller omrdder hvor forutsetninger og estimater er vesentlige for drsregnskapet, er
beskrevet i notene.

Klassifisering avbalanseposter

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk klassifiseres somanleggsmidier. Eiendeler somer tilknyttet varekretslopet
klassifiseres som omlepsmidler. Fordringer for evrig Klassifiseres som omlepsmidler hvis de skal tilbakebetales innen et
&r. For gjeld legges analoge kriterier til grunn. Forste &rs avdrag pd langsiktige fordringer og langsiktig gjeld klassifiseres
likevel ikke som omlepsmidde] og kortsiktig gield.

Varige driftsmidier

Tomter avskrives ikke. Andre varige diiftsmidler balansefores og avskiives Jinezrt til restverdi over driftsmidlenes
forventede utnyttbare levetid. Ved endring i avskiivningsplan fordeles virkningen over gjenvarende avskrivningstid
("knekkpunktmetoden™), Vedikehold av drifismidler kostnadsferes lopende under drifiskostnader. Pikostninger og
forbedringer tillegges drifismidlets kostpris og avskrives i takt med driftsmidiet. Skillet mellom vedlikehold og
pakostning/forbedring regnes i forhold til driftsmidlets stand pa anskaffelsestidspunktet.

Nedskrivning avanfeggs midler

Ved indikasjon omat balansefort verdi av et anleggsmiddel er hoyere enn virkelig verdi, foretas det test for verdifall,
Testen foretas fordet laveste niva av anleggsmidier som har selvstendige kontantstremmer. Hvis balansefort verdi er
heyere enn bade salgsverdi og gienvinnbart belap (ndverdi ved fortsatt bruldeie), foretas det nedskrivning til det
hoyeste av salgsverdi og gienvinnbart belep.

Fordringer

Kundefordringer fores opp i balansen etter fradrag for avsetning il forventede tap. Avsetning til tap giores pa grunnlag
av individueli vurdering av fordsingene og en tilleggsavsetning som skal dekke avrige paregnelige tap. Vesentlige
ekonomiske problemer hos kunden, sannsynligheten for at kunden vit gd konkurs elier giennomgé ekonomisk
restrukturering, og utsetteiser og mangler ved betalinger anses som indikatorer pa at kundefordringer mé nedskrives.

Andre fordringer. bade omlopsfordringer og anleggsfordringer, fores opp til det laveste av palydende og virkelig verdi.
Virkelig verdi ernaverdien av forventede framtidige innbetalinger. Det foretas likevel ikke neddiskontering nar effekaen av
neddiskontering eruvesentiig for regnskapet. Avsetning til tap vurderes pé samme mate som for kundefordringer.

Bankinnskudd
Bankinnskudd er bankinnskudd og andre betalingsmidier med forfallsdato somer kortere enn tre maneder fra anskalfelse.

Gjeld
Gield, med unntak for enkelle avsetninger for forplikielser, balansefores til nominelt gjeldsbelop.
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Sandvika Boligutvikling KS

Note 2

Andelshavere og ege nkapital

Selskapskapitaten 1 selskapet per 31.12. utgjer 5 millioner, hvorav uinnkalt kapital utgior 3 millioner.

Herstrukur

Andelshavemne i selskapet per 31.12 var,

Eierande}
Sandvika Boligutvikling AS 100 %
Selvaag Bolig ASA 333%
Formuesforvalining private Equity AS 29.7%
Toluma Invest AS 18,0 %
Stormbull Eiendom AS 9,0%
Totalt andeler 106 %
Tall i TNOK Selskaps- Ikke innkatt Annen Sum

kapital kapital egenkapital
Egenkapital §1.01 5000 -3 000 5255 7255
Avets resultat - 681 - 681
Fgenkapital 31,12, 5000 -3 000 4574 6574
Note 3 Lonnskostnad, antall ansatte, godtgjorelser, lin til ansatte, revisor mm
Beter ingen ansatte 1selskapet og selskapet er ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning.
Styret har ikke mottatt noe godtgjorelse 1 2016 eller 2017,
Revisor
Selskapet valgte bort revisjon pé selskapsmotet i april 2015,
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Sandvika Boligutvikling KS

Note 4 Varige driftsmidler

Selskapet har kjopt tomten til Kjorbo Magasinleir gnr. 52 bar, 46 | Sandvika, Berum. Beligdelen av tomten ble realisert i
2012. Den delen av tomien som fortsatt er i behold er regulert for offentlige formal og har en kostpris pa 5 millioner.

Note 5 Bankinns kudd

Bankinnskudd. kontanter ol. omfatter ingen bundne skattetrekks midler.

Note 6 Garantiansvar

Selskapet har stilt en garanti pd NOK 1.4 millioner relatert til en gangvei som er ferdigstilt pr 31.12.17.
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