== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2024 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt ved:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2024: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

990 874 859

Aksjeselskap

IKEA EIENDOM HOLDING AS
Nesbruveien 42

1396 BILLINGSTAD

01.09.2023 - 31.08.2024

Nei

Nei
Regnskapslovens alminnelige regler

Inger Helene Jstby
10.01.2025

Ar 2023: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2024

Det er ikke krav il at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.
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Organisasionsnummer: 974 760 673
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2024 2023
RESULTATREGNSKAP

K ostnader

Annen driftskostnad 2 643 128 511 689
Sum kostnader 643 128 511 689
Driftsresultat -643 128 -511 689

Finansinntekter og finanskostnader

Inntekt painvestering i datterselskap 53 000 000 44 000 000
Renteinntekt fraforetak i samme konsern 4 350 493 4418 192
Annen finansinntekt 23
Sum finansinntekter 57 350 493 48 418 215
Nedskrivning av finansielle eiendeler 22 056 560

Annen finanskostnad 2198 4 657
Sum finanskostnader 22 058 757 4 657
Netto finans 35291 736 48 413 558
Ordineert resultat far skattekostnad 34 648 608 47 901 869
Skattekostnad pa resultat 3 815 137 807 148
Ordinaert resultat etter skattekostnad 33833471 47094 721
Arsresultat 33833471 47 094 721
Arsresultat etter minoritetsinter esser 33833471 47094 721
Totalresultat 33833471 47 094 721

Overfaringer og disponeringer

Ordinaat utbytte 4 180 000 000
Overfeart til/fraannen egenkapital 4 -146 166 530 47094 721
Sum overfaringer og disponeringer 33833470 47094 721
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2024 2023
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 3 131 368

Sum immaterielle eilendeler 131 368

Finansielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 5 2144985 239 2163 683 207
Sum finansielle anleggsmidler 2144985 239 2163 683 207
Sum anleggsmidler 2 145 116 606 2 163 683 207
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Andre kortsiktige fordringer 5649
Konsernfordringer 6 184 223 246 128530175
Sum fordringer 184 223 246 128 535 824
Sum omlgpsmidler 184 223 246 128 535 824
SUM EIENDELER 2 329 339 852 2292219032
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital (1000 akser ANOK 2 200) 4,7 2 200 000 2200 000
Annen innskutt egenkapital 2 139 790 457 2319 790 457
Sum innskutt egenkapital 2 141 990 457 2321 990 457
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 4 2 881 997 -30951 473
Udisponert resultat
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2024 2023
Sum opptjent egenkapital 2881998 -30951 473
Sum egenkapital 2144 872 454 2291038983
Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 3 791
Sum avsetninger for forpliktelser 791
Annen langsiktig gjeld

Sum langsiktig gjeld 0 791
Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 155 649
Betalbar skatt 1023 609
Utbytte 180 000 000

Kortsiktig konserngjeld 4 465 886

Annen kortsiktig gjeld 1512

Sum kortsiktig gjeld 184 467 398 1179 258
Sum gjeld 184 467 398 1180048
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 2329 339 852 2292219032
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KPMG AS Telephone +47 45 40 40 63
IEEC;kE’Bdals"i’;l!)%nN? ore Internet www.kpmg.no
f N'-oéosmé)slo ajorsten Enterprise 935 174 627 MVA

Til generalforsamlingen i IKEA Eiendom Holding AS

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for IKEA Eiendom Holding AS som bestar av balanse per 31. august
2024, resultatregnskap og kontantstramoppstilling for regnskapséaret avsluttet per denne datoen og
noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

gir &rsregnskapet et rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. august 2024, cg
av dets resultater og kontantstremmer for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar
med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
ocppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Cede of Ethics for Protfessional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Beard for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare avrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensikismessig som grunnlag
for var konklusjon.

Ovrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for informasjonen i arsberetningen. @vrig informasjon omfatter
informasjon i &rsrapporten bortsett fra &rsregnskapet og den tilherende revisjonsberetningen. Var
konklusjon om &rsregnskapet ovenfor dekker ikke informasjonen i &rsberetningen.

Penneo document key: UODHC-SAXG3-PSISF-Z227HY-8NOIN-2640K

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var cppgave 4 lese arsberetningen. Formélet er
& vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom &rsberetningen og arsregnskapet og
den kunnskap vi har cpparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller hvervidt informasjon i
arsberetningen ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rappertere dersom arsberetningen
fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i s henseende.

Basert pa kunnskapen vi har opparbeidet oss i revisjonen, mener vi at arsberetningen

+ er konsistent med arsregnskapet og
« inneholder de opplysninger som skal gis i henheld til gjeldende lovkrav.

Ledelsens ansvar for &rsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et retivisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik
internkontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet si lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Officas in

@ KPMG AS, a Norwegian limited liability company and a member [im of the KPMG global arganization of independent member Osla Elverum Mo i Rana Tromsa

firms affiliated with KPMG International Limited, a private English company limited by guarantee. All rights reserved. Alta Finnsnes Molde Trondheim
Arendal Hamar Sandefjord Tynset

Statsautoriserte revisorer - medlemmer av Den norske Revisorforening Bergen Haugesund Stavanger Ulsteinvik
Bode Knarvik Stord Alesund
Drammen Kristiansand ~ Straume
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kbinG

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan cppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er 4 anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de
egkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utaver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

+ identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i regnskapet, enten det skyldes
misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomferer revisjonshandlinger for & handtere
slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensikismessig som grunnlag
for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som felge av misligheter ikke blir
avdekket, er hgyere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden misligheter kan
innebeere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring
av internkentroll.

« opparbeider vi oss en forstaelse av intern kontroll som er relevant for revisjonen, for & utforme
revisjonshandlinger som er hensikismessige etter omstendighetene, men ikke for & gi uttrykk
for en mening om effektiviteten av selskapets interne kontroll.

+ evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilherende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

e konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensikismessig, og,
basert pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til
hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om selskapets evne til fortsatt drift.
Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i
revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet,
eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var kenklusjon.
Vare konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for
revisjonsberetningen. Etterfelgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfere at selskapet
ikke kan fortsette driften.

« evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i rsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt &rsregnskapet gir uttrykk for de underliggende
transaksjonene cg hendelsene p& en méate som gir et rettvisende bilde.

Penneo document key: UODHC-SAXG3-PSISF-Z227HY-8NOIN-2640K

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte innholdet | og tidspunkt for revisjonsarbeidet
og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i intern kontroll som vi
avdekker gjennom revisjonen.

Oslo, 18. desember 2024
KPMG AS
Givind Karlsen

Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

04.03.2026 kI 16:12 Brgnngysundregistrene Side 5 av 18



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 990874859

PENN30

Signaturene | dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital
signatur”. De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

"Med min signatur bekrefter jeg aile datoer og innholdet i dette dokument.”

Karlsen, @ivind

Statsautorisert revisor

Pa vegne av: KPMG AS

Serienummer: no_bankid:9578-5997-4-377 389
1P: 80.232.xxxx00¢
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Dokumentet er signert digitalt, med Penneo.com. Alle digitale signatur-data i Adobe Reader, skal du kunne se at dokumentet er sertifisert av Penneo

dokumentet er sikret og validert av den datamaskin-utregnede hash-verdien av e-signature service <pennec@penneoc.com>. Dette garanterer at

det opprinnelige dokument. Dokumentet er last og tids-stemplet med et sertifikat innholdet i dokumentet ikke har blitt endret.

fra en betrodd tredjepart. All kryptografisk bevis er integrert i denne FDF, for

fremtidig validering (hvis nedvendig). Deter lett & kontrollere de kryptografiske beviser som er lokalisert inne i

dokumentet, med Penneo validator - https://penneo.com/validator
Hvordan bekrefter at dette dokumentet er orginalen?
Dokumentet er beskyttet av ett Adobe CDS sertifikat. Nar du apner dokumentet i
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Docusign Envelope ID: F7119ASF-EB04-4E42-880D-801AB2139CC1

Arsregnskap og
arsberetning

IKEA EIENDOM HOLDING AS

31. august 2024

IKEA
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Docusign Envelope ID: F7119ASF-EB04-4E42-880D-801AB2139CC1

IKEA EIENDOM HOLDING AS
Styrets arsberetning 2023/2024

Virksomheten/ fremtidig utvikling

Virksomheten bestar i & eie og leie ut eiendommer til IKEA AS gjennom heleide datterselskap.
IKEA Eiendom Holding AS og datterselskapene kjaper tjenester fra IKEA AS for drift av
eiendomsmassen og eiendomsutvikling.

Selskapet er eier av, gjennom heleide datterselskap, syv IKEA-varehus eiendommer i Norge
lokalisert i Oslo, Asker, Bergen, Stavanger, Trondheim, Lillesand og Ringsaker samt et lagerbygg
i Vestby. | tillegg eier Selskapet gjennom heleide datterselskap tomt i Stavanger og tomti
Vestby.

Selskapets forretningskontor ligger i Asker. Selskapets regnskapsar er fra 1. september til 31.
august.

Fortsatt drift

I samsvar med Regnskapslovens & 3-3 bekreftes det at forutsetningene for fortsatt drift er til
stede. Selskapet er i en sunn @konomisk og finansiell stilling. IKEA-varehus eiendommene samt
lagerbygget er leid ut til IKEA AS gjennom langsiktige leiekontrakter. IKEA AS har levert et
tilfredsstillende resultat for FY24.

Ansatte/ ansvarsforsikring styremedlemmer
Selskapet har ikke ansatte.

Ingka-Gruppen har tegnet styre- og lederansvarsforsikring for hele Ingka-Gruppen og alle deres
datterselskaper. Den globale forsikringen dekker det rettslige erstatningsansvaret som
individuelle styremedlemmer eller ledelsen kan padra seg, basert pd deres tidligere, ndvaerende
og fremtidige handlinger pa vegne av Ingka-Gruppen. Forsikringen er tegnet hos Zurich og
utgjer 225 millioner euro per ar. Forsikringen er uten egenandel for de forsikrede.

Ytre miljo

Virksomheten forurenser i ubetydelig grad det ytre milje. Gjennom baerekraftstrategien «People
and Planet positive» har IKEA forpliktet seg til & lede an i endringen mot en mer baerekraftig
verden, og i Norge jobbes det systematisk for a bidra til dette lokalt.

Apenhetsloven

IKEA Norge har et Aktsomsomhetsvurderingsforum hvor samtlige medlemmer er fra IKEA Norge
sin ledergruppe, dette for 3 sikre kvalitet i arbeidet med risikokartlegginger i henhold til
Apenhetsloven § 4. Forumet ledes av Administrerende direkter i IKEA AS.

Aktsomhetsvurderingsforum gjennomgar alle identifiserte risikoer. Det gjeres en felles
vurdering over helhetlig risikobilde for IKEA Norge og en prioritering av arbeidet for & forebygge
negativ pavirkning pd8 mennesker, samfunn og milje.

Rapporten var tilgjengelig pd IKEA.no 30.juni 2024: Apenhetsloven - menneskerettigheter og
arbeidsforhold - IKEA
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Docusign Envelope ID: F7119ASF-EB04-4E42-880D-801AB2139CC1

IKEA EIENDOM HOLDING AS
Styrets arsberetning 2023/2024

Redegjorelse for arsregnskapet
Driftsresultatet i regnskapsaret utgjer NOK -643 128 og &rsresultatet er NOK 33 833 471.

Etter styrets oppfatning gir arsregnskapet en rettvisende oversikt over utvikling og resultatet av
virksomheten og dens stilling.

Markedsrisiko/ kredittrisiko og likviditetsrisiko

Selskapets datterselskapers eiendommer er undergitt langsiktige leiekontrakter med IKEA AS,
og er derfor er ikke spesielt utsatt for endringer i generell markedsleie. For de leiekontraktene
som er fornyet de siste drene har det vaert en betydelig nedgang i leieinntekter ut fra
markedsleie mot indeksert tidligere leie ved fornyelse.

Selskapet er eksponert for endringer i rentenivaet ved at fordring knyttet til konsernkonto har
flytende rente.

Likviditeten i Selskapet vurderes som god og det er ikke besluttet & innfare tiltak som endrer

likviditetsrisiko.

Resultatdisponering
Styret foreslar at arsresultatet disponeres som falger:

Avsatt til utbytte NOK 180 000 000
Overfert fra annen innskutt egenkapital NOK - 180 000 000
Overfert til annen egenkapital NOK 3383347
Totalt NOK 338334M1

10. desember 2024
Styret for IKEA Eiendom Holding AS

(ars l/mlwu [—CM jé(mum Uitder laly ﬁdw, HW‘&

Eivenvis iy o STTBEDT2080TARY BOZT5002986C AR

Lars Arne Landen Carl Johan Viktor Aaby Valery Christine Denise Henriquez
styreleder styremedlem styremedlem
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Docusign Envelope ID: F7119ASF-EB04-4E42-880D-801AB2139CC1

NOTE

N~

IKEA EIENDOM HOLDING AS

Resultatregnskap
01/09/2023 -

DRIFTSINNTEKTER OG DRIFTSKOSTNADER 31/08/2024
Driftsinntekt 0
Sum driftsinntekter 0
Annen driftskostnad -643 128
Sum driftskostnader -643128
Driftsresultat -643 128
FINANSINNTEKTER OG FINANSKOSTNADER
Inntektfart utbytte fra datterselskap 53 000 000
Renteinntekt fra foretak i samme konsern 4350493
Annen finansinntekt 0
Nedskrivning av finansielle eiendeler -22 056 560
Annen finanskostnad -2198
Netto finansresultat 35291736
Ordineert resultat fer skattekostnad 34648 608
Skattekostnad pé ordinart resultat -815 137
Ordinaert resultat 3383347
ARSRESULTAT 3383347
OVERFORINGER
Avsatt til utbytte 180 000 000
Utbytte fra annen innskutt egenkapital -180 000 000
Overfert til/fra annen egenkapital 33833471
Sum overferinger 3383347

01/09/2022 -
31/08/2023

-511 689

-511 689

-511 689

44 000 000
4418 192
23

0

-4 657

48 /13 558

47 901 869

-807 148

47094 721

47094721

0
0

47094 721

47094 721
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Docusign Envelope ID: F7119ASF-EB04-4E42-880D-801AB2139CC1

IKEA EIENDOM HOLDING AS

NOTE EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

7 Utsatt skattefordel
Sum immaterielle eiendeler

Finansielle anleggsmidler
5 Investering i datterselskap

Balanse

2144985 239

31/08/2024

131368
131368

2144985 239

31/08/2023

2163 683 207

2163 683 207

Sum finansielle anleggsmidler
Sum anleggsmidler 2145116 607 2163 683 207
Omlopsmidler
Fordringer 0 5649

6  Fordringer pa annet foretak i samme konsern 184 223 246 128 530175
Sum fordringer 184 223 246 128 535 824
Sum omlopsmidler 184 223 246 128 535 824
SUM EIENDELER 2 329 339 853 2292219 031
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Docusign Envelope ID: F7119ASF-EB04-4E42-880D-801AB2139CC1

IKEA EIENDOM HOLDING AS

Balanse
NOTE EGENKAPITAL OG GJELD 31/08/2024 31/08/2023
Egenkapital og gjeld
Innskutt egenkapital
4,7 Aksjekapital (1000 aksjer & NOK 2.200) 2 200 000 2200000

4 Annen innskutt egenkapital 2139790 457 2319 790 457
Sum innskutt egenkapital 2141990 457 2 321990457
Opptjent egenkapital

4 Annen egenkapital 2 881998 -30951 474
Sum opptjent egenkapital 2 881998 -30951474
Sum egenkapital 2144 872 455 2291038983
Avsetning for forpliktelser

3  Utsattskatt 791
Sum avsetning for forpliktelser 791
Kortsiktig gjeld
Leverandergjeld 0 155 649

4 Avsatttil konsernbidrag 4305 886 0
Avsatt utbytte 180 000 000 0
Gjeld til foretak i samme konsern 160 000 0

3 Betalbar skatt o 1023 609
Annen kortsiktig gjeld 1512 0
Sum kortsiktig gjeld 184 467 398 1179 258
Sum gjeld 184 467 398 1180 049
SUM EGENKAPITAL OG GJELD

2329 339 853

10. desember 2024

| styret for IKEA EIENDOM HOLDING AS

2292 219 031

Signed by:

[—Cayt Joloaw. \itdsr dalry

BTTEDH

Carl Johan Viktor Aa by
styremedlem

Signed by:

(1o Lo

FCUEAZBI500AA0F

Lars Arne Landen
styreleder

{—Vduy Hemriguey

Dt S002886tH

Valery Christine Denise Henriquez
styremedlem
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Docusign Envelope ID: F7119ASF-EB04-4E42-880D-801AB2139CC1

IKEA EIENDOM HOLDING AS
Kontantstremoppstilling

01/09/2023 - 01/09/2022 -

31/08/2024 31/08/2023
KONTANTSTR@MMER FRA OPERASJONELLE AKTIVITETER:
Ordinzert resultat far skattekostnad 34 648 608 47901 869
Resultatfert konsernbidrag og utbytte -53 000 000 -44 000 000
Betalt skatt -1023 609 -429 049
Nedskrivning aksjer/fordring i/pa datterselskap 22 056 560 0
Endringer i kensernmellomvaerender, ekskl konsernkantoordning og utbytte 31774002 5862 892
Endring i andre kortsiktige fordringer og kortsiktig gjeld -148 488 161276
Netto kontantstremmer fra operasjonelle aktiviteter 34307073 9 496 988
KONTANTSTR@MMER FRA INVESTERINGSAKTIVITETER:
Innbetalt konsernbidrag og utbytte 44000 000 7000 000
Netto kontantstrem fra investeringsaktiviteter 44 000 000 7000 000
KONTANTSTRGMMER FRA FINANSIERINGSAKTIVITETER:
Utbetalt utbytte 0 -400 000 000
Netto endring i konsernkontoordning -78 307073 383503012
Netto kontantstrom fra finansieringsaktiviteter -78 307 073 <16 496 988
Netto endring i bankinnskudd, kontanter og lignende 0 0
Beholdning av bankinnskudd, kontanter og lignende IB 0
Beholdning av bankinnskudd, kontanter og lignende pr 31.08. 0 0
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 990874859

Docusign Envelope ID: F7119ASF-EB04-4E42-880D-801AB2139CC1

IKEA EIENDOM HOLDING AS
Noter til regnskapet 2023/2024

Note1 Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven av 1998 og god regnskapsskikk i Norge.
Selskapet har som de avrige selskapene i IKEA konsernet avvikende regnskapsar fra 01.09. til 31.08.

Hovedregel for vurdering og klassifisering av eiendeler og gjeld

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert som
omlepsmidler. Fordringer som skal tilbakebetales innen ett &r er klassifisert som omlapsmidler. Ved klassifisering av
kortsiktig og langsiktig gjeld er tilsvarende kriterier lagt til grunn.

Driftsmidler er vurdert til anskaffelseskost, med fradrag for planmessige avskrivninger. Dersom gjenvinnbart belep
av driftsmidler er lavere enn bokfart verdi og verdifallet forventes ikke 8 vaere forbigdende, er det foretatt
nedskrivning til gjenvinnbart belep. Driftsmidler med begrenset skonomisk levetid avskrives planmessig.

Fordringer klassifisert som anleggsmidler er balansefert til anskaffelseskost og nedskrevet til virkelig verdi ved
verdifall som ikke forventes & vaere forbigdende.

Omlepsmidler er vurdert til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi.

Annen langsiktig gjeld og kortsiktig gjeld er vurdert til palydende belep.

Investering i datterselskap/ konsernregnskap

Investeringer i datterselskap er i morselskapet vurdert etter kostmetoden. Investeringen er vurdert til
anskaffelseskost for aksjene med mindre nedskrivning har veert nedvendig. Det er foretatt nedskrivning til virkelig
verdi nar verdifallet ikke antas a veere forbigaende. Nedskrivninger er reversert nar grunnlaget for nedskrivning ikke
lenger er tilstede.

Utbytte og konsernbidrag fra datterselskapene er inntektsfert som finansinntekt i avsetningsaret. | den grad utbytte
og konsernbidrag overstiger tilbakeholdte resultater i egen eierperiode anses utdelingen som tilbakebetaling av
kapital og er fart som reduksjon av investeringen. Som en forenkling er det ikke tatt hensyn til avskrivning pa
merverdi ved vurdering av inntektsfering av utbytte og konsernbidrag.

Det er ikke utarbeidet kensernregnskap. Selskapet med datterselskap er konsolidert inn i INGKA Holding B.V.

Inntekter
Inntekt regnskapsferes nar den er opptjent, altsa nar krav p& vederlag oppstar. Dette skjer nar tjenesten ytes, i takt
med at arbeidet utferes. Inntektene regnskapsferes med verdien av vederlaget pé transaksjonstidspunktet.

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende inkluderer kontanter, bankinnskudd og andre betalingsmidler med
forfallsdato som er kortere enn tre maneder fra anskaffelse.

Selskapet inngér i en kensernkontoordning med IKEA Handel og Eiendom AS som kontoeier. Innskudd/ trekk knyttet
til konsernkontcordningen er klassifisert som kortsiktig konsernfordring/-gjeld.

Valuta
Pengeposter i utenlandsk valuta er i balansen omregnet til balansedagens kurs. Realiserte og urealiserte
valutagevinster og -tap er klassifisert som finansielle poster.
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 990874859

Docusign Envelope ID: F7119ASF-EB04-4E42-880D-801AB2139CC1

IKEA EIENDOM HOLDING AS
Noter til regnskapet 2023/2024

Skatter

Skattekostnaden sammenstilles med regnskapsmessig resultat fer skatt. Skatt knyttet til egenkapitaltransaksjoner
er fort mot egenkapitalen. Skattekostnaden bestdr av betalbar skatt (skatt pa arets direkte skattepliktige inntekt)

og endring i netto utsatt skatt. Skattekostnaden er fordelt pa ordinaert resultat cg resultat av ekstraordinzere poster
i henhold til skattegrunnlaget. Utsatt skatt og utsatt skattefordel er presentert netto i balansen.

Kontantstremoppstilling
Kontantstremoppstillingen er utarbeidet etter indirekte metode.

Note 2 Lennskostnad, antall ansatte, godtgjerelser, lan til ansatte mm

Lennskostnad
Deter ingen ansatte i selskapet.

Det er ikke gitt 1&n eller sikkerhetsstillelse til fordel for daglig leder, styremediemmer eller evrig ansatte.
Det er ikke utbetalt honorar til styret. Det er ikke avtale om sluttvederlag eller egen bonusordning for
styremedlemmene.

Revisor
Godtgjerelse for revisjon utgjer NOK 56 469 eksklusiv mva (FY23 NOK 46 547).

Note 3 Skattekostnad

Arets skattekostnad fremkommer slik: 2024 2023
Betalbar skatt 947 295 1023609
Korrigering betalbar skatt fra tidligere ar - -51263
Endring i utsatt skatt 132158 -165198
Skattekost /inntekt 815137 807148
Avstemming fra nominell til faktisk skattesats: 2024 2023
Ordineertresultat for skatt 34 648 608 47901 869
Forventet inntektsskatt etter nominell skattesats (22%) 7622694 10 538 411

Skatteeffekten av felgende poster:

Korrigering betalbar skatt fra tidligere ar 0 -51 263
Nedskrivning aksjer i dattersellskap 4852 443 0
Utbytte fra datterselskap -11 660 000 9680000
Skattekost /inntekt 815137 807148
Effektiv skattesats 2.35% 1,69 %
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 990874859

Docusign Envelope ID: F7119ASF-EB04-4E42-880D-801AB2139CC1

IKEA EIENDOM HOLDING AS
Noter til regnskapet 2023/2024

Spesifikasjon av midlertidige forskjeller og underskudd til framfering, samt skatteeffekt av disse:

2024 2023
Fordel Forpliktelse Fordel Forpliktelse
Gevinst og tapskonto 2402876 0 3003595
Fordringer 3000 000 3000000 0
Sum 3000000 2402876 3000000 3003595
Utsatt skatt fordel/forpliktelse 660 000 528 633 660 000 660 791
Netto utsatt fordel/forpl. i balansen 131 368 791

Note 4 Egenkapital

Aksjekapital

Annen innskutt
egenkapital

Sum innskutt
egenkapital

Egenkapital 31.08.23

Utbytte utover resultat i eierperiode

2 200 000

2 319 790 457
-180 000 000

2321990 457
-180 000 000

Egenkapital 31.08.24

2200000

2139 790 457

2141 990 457

Sum opptjent

Opptjent egenkapital Opptjent egenkapital egenkapital
Opptjent egenkapital 31.08.23 -30 951474 -30 951 474
Arets endring i opptjent egenkapital:

Arets resultat 3383347 3383347
Opptjent egenkapital 31.08.24 23881998 2881998
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Docusign Envelope ID: F7119ASF-EB04-4E42-880D-801AB2139CC1

IKEA EIENDOM HOLDING AS
Noter til regnskapet 2023/2024

Note5 Datterselskap

Ansk./ stift. Forretnings- Stemme- Eier-

Firma tidspunkt kontor andel andel
Landbruksveien 2 AS Aug. 2007 Asker 100,00 % 100,00 %
Grenseveien 2 AS Aug. 2007 Asker 100,00 % 100,00 %
Stremsveien 303 AS Aug. 2007 Asker 100,00 % 100,00 %
Nesbruveien 40 AS Aug. 2007 Asker 100,00 % 100,00 %
Dalaveien AS Aug. 2007 Asker 100,00 % 100,00 %
Forus-Nord AS Aug. 2007 Asker 100,00 % 100,00 %
Snelledalen AS Feb. 2008 Asker 100,00 % 100,00 %
Danebuasen AS Jun. 2009 Asker 100,00 % 100,00 %
Nydal @st AS Jun.2013 Asker 100,00 % 100,00 %
Stormasan Lager AS Sept.2016 Asker 100,00 % 100,00 %
Vestby Ser To AS Jun.2017 Asker 100,00 % 100,00 %

Bokfert verdi Arsresultat Egenkapital
Firma per 31.08.24 FY24 FY24
Landbruksveien 2 AS 394989 785 22692056 170 936 594
Grenseveien 2 AS 356 338 643 18 524687 55087913
Stramsveien 303 AS 608 250 560 8768 735 258 745 950
Neshruveien 40 AS 534 846 516 28 783650 214 079 861
Dalaveien AS 8 000 000 11825 444 145199 541
Forus-Nord AS 33907000 -3166 316 80503 314
Snelledalen AS 100120 000 19 087 840 111 621 250
Danebudsen AS 6 000 000 -350 417 48 211 579
Nydal @st AS 97 956 688 11924 370 56 627 833
Stormésan Lager AS 3399519 -34114 593 194158 758
Vestby Ser To AS 1176 528 -21 267 450 1176 527
Bokfart verdi 2144985 239

| FY24 er det foretatt en omfordeling av anskaffelseskost pa aksjer i Landbruksveien 2 AS, Nesbruveien 40 AS og

Vestby Ser To AS som felge av kensernbidrag utenfor opptjente resultater i egen eierperiode.

Omfordelt belep er NOK 6 380 960 cg NOK 13 478 087 i konsernbidrag etter skatt fra henholdvis Landbruksveien 2 AS og
Nesbruveien 40 AS til Vestby Ser To AS.

Bokfert verdi pa aksjene i Vestby Ser To AS er etter omfordeling nedskrevet med NOK 22 056 559 som falge av
nedskrivhing av tomti dette datterselskapet

Selskapet har avgitt konsernbidrag til datterselskapet Stormasan Lager AS, NOK 3 358 591 etter skatt.
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Docusign Envelope ID: F7119ASF-EB04-4E42-880D-801AB2139CC1

IKEA EIENDOM HOLDING AS
Noter til regnskapet 2023/2024

Note 6 Mellomvaerende med selskap i samme konsern m.v.
Av kortsiktig fordring pa selskap i samme konsern er NCK 131 214 246 (FY23 NOK 52 907 173) knyttet til

konsernkontoordningen.

Note 7 Aksjekapital og aksjonaerinformasjon
Selskapet er 100% eiet av IKEA Handel og Eiendom AS. Alle aksjene har lik stemmerett. Aksjekapitalen pr. 31.08.24
bestar av 1 000 ordinaere aksjer 8 NOK 2 200.

Selskapet med underliggende datterselskap er konsolidert inn i kensernregnskapet til INGKA Holding B.V.
Dette regnskapet kan fas utlevert ved henvendelse til IKEA Handel og Eiendom AS, Nesbruveien 42, 1396 Billingstad
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