== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2014 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2014: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

984 969 635

Eiersekgonssameie

BOLIGSAMEIET KIRKEGARDSGATA 10
Hammersborg torg 3

0179 OSLO

01.01.2014 - 31.12.2014

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

OBOS Eiendomsforvaltning AS
24.09.2015

Ar 2013: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2014

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 06.09.2020

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2014 2013
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Sum driftsinntekter 424 392 412 056
Sum inntekter 424 392 412 056
K ostnader

Personal kostnader 2820 1692
Styrehonorar 20 000 12 000
Andre driftskostnader 451 751 330776
Sum kostnader 474571 344 468
Driftsresultat -50 179 67 588

Finansinntekter og finanskostnader

Finansinntekter 10971 4 237
Sum finansinntekter 10971 4 237
Finanskostnader 257 40
Sum finanskostnader 257 40
Netto finans 10714 4197
Ordineert resultat far skattekostnad -39 465 71785
Ordineert resultat etter skattekostnad -39 465 71785
Arsresultat -39 465 71785

Overfaringer og disponeringer

Til opptjent egenkapital 0 71785
Fra opptjent egenkapital -39 466 0
Sum overfaringer og disponeringer -39 466 71785
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2014 2013

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum anleggsmidler 0 0
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Restanser pa felleskostnader 3445

Sum fordringer 3445

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Driftskonto 84 495 27 907
Sparekonto 350 543 369 873
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 435038 397 780
Sum omlgpsmidler 438 483 397 780
SUM EIENDELER 438 483 397 780

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Oppthent egenkapital 341 637 381 103
Sum opptjent egenkapital 341637 381 103
Sum egenkapital 341 637 381103
Sum langsiktig gjeld 0 0
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2014 2013
Kortsiktig gjeld

Sum kostsiktig gjeld 96 845 16 677
Sum kortsiktig gjeld 96 845 16 677
Sum gjeld 96 845 16 677
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 438 482 397 780
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INNKALLING TIL SAMEIERM@TE |

BOLIGSAMEIET KIRKEGARDSGATA 10.

TIDSPUNKT:
TORSDAG 24. SEPTEMBER 2015 KL 18.00

STED:
OBOS, HAMMERBORG TORG 1, 0129 OSLO
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Til seksjonseierne i Boligsameiet Kirkegardsgata 10
Velkommen til sameiermeate.

Innkallingen inneholder sameiets arsberetning og regnskap for 2014. Styret haper du
leser gjennom heftet og viser din interesse for sameiet ved & mate opp pa sameiermgtet.
Dette er en god anledning til 2 delta i diskusjonen og velge det styret som skal forvalte
Boligsameiet Kirkegardsgata 10 det kommende aret.

Hvem kan delta pa sameiermgtet?

Alle sameiere har rett til & delta i sameiermgte med forslags-, tale-, og stemmerett.
For boligseksjoner har ogsa sameierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av
sameierens husstand rett til & veere tilstede og til & uttale seq.

Det kan avgis kun en stemme pr. seksjon.

Sameieren har rett til & mate ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.
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Innkalling til sameiermote

Ordinart sameiermote i Boligsameiet Kirkegardsgata 10
avholdes 24. september 18:00 hos OBOS, Hammersborg Torg 1, 0129 Oslo

Til behandling foreligger:

1. KONSTITUERING
A) Valg av mateleder
B) Godkjenning av de stemmeberettigede
C) Valg av referent og minst en seksjonseier som protokollvithe
D) Godkjenning av mgteinnkallingen

2. ARSBERETNING FOR 2014

3. ARSREGNSKAP FOR 2014
Styret foreslar overfering av arets resultat til egenkapital

4. GODTGJORELSE TIL STYRET

5. INNKOMNE FORSLAG
Det har ikke kommet inn hoen forslag til vedtak.

6. VALG AV TILLITSVALGTE
A) Valg av styreleder for 2 ar
B) Valg av 2 styremedlem for 2 ar
C) Valg av 2 varamedlemmer for 2 ar

Oslo 13.07.2015
Styret i Boligsameiet Kirkegardsgata 10

Lars Marius Heggberget /s/ For Karine Oppen
Morten Riise /s/

Annette Marfjord /s/
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ARSBERETNING FOR 2014

Tillitsvaigte

Siden forrige ordinzere sameiermate har sameiets tillitsvalgte veert:

Styret

Leder Lars Marius Heggberget Kirkegardsgata 10
Styremedlem Karine Oppen Sofienberggata 57 B
Styremedlem Annette Marfjord Kirkegardsgata 10
Varamedlem Morten Riise Kirkegardsgata 10

Styrets medlemmer bestar i dag av 1 mann og 2 kvinhe3. Sameiet sarger for at det ikke
forekommer forskjellsbehandling pa grunn av kjgnn ved valg og ansettelser.

Generelle opplysninger om Boligsameiet Kirkegardsgata 10
Sameiet bestar av 16 seksjoner.

Boligsameiet Kirkegardsgata 10 er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med
organisasjonshummer 984969635, og ligger i bydel 2 Grunerlgkka i Oslo kommune med
felgende adresse:

Kirkegardsgata 10

Gards- og bruksnummer:
228 118

Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av
balig eller anhen bruksenhet i eiendommen.

Sameiet driver ikke med forsknings- og utviklingsaktiviteter.

Sameiet falger arbeidsmiljglovens bestemmelser og tilstreber et godt arbeidsmiljs. Styret
er ikke kjent med at det ytre miljg forurenses i vesentlig grad.

Boligsameiet Kirkegardsgata 10 har ingen ansatte.

Regnskap-og forvaltning og revisjon

Regnskap-og forvalthing er i henhold til kontrakt utfert av OBOS Eiendomsforvalthing AS.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Egil Havre, regnskapssjef i OBOS.
Sameiets revisor er EY.
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Styrets arbeid

Styret har i 2014 i kun avholdt ett ordingert styremaste i tillegg til sameiemsate og
konstituerende styremeate. Styrets Igpende arbeidsform har i det vesentlig vaert utfart ved
e-postkorrespondanse. | 2014 har styret saerlig arbeidet med lspende arbeid knyttet til
vedlikehold av sameiets bygningsmasse. Saerlig har prosessen med reparasjon av
calling-anlegg etter lynnedslag og oppgradering av brannvarslingsanlegget med
utskifthing av varmedektektorer til rayk og varmedetektorer vaert tidkrevende. Styret har
ogsa forestatt oppgradering av sameiets sprinkelrar gjennom leiligheten i 1. etasje. Det er
ogsa iverksatt innledende arbeider med sikte pa utvendig oppussing av garden.
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KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2014

Styret mener at arsregnskapet gir et rettvisende bilde av sameiets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede gkonomiske utvikling
er omtalt i arsberethingens punkt om budsjett for 2015.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2014 er satt opp under
denne forutsetning.

Inntekter
Driftsinntekter i 2014 var til sammen kr 424 392,

Kostnader

Driftskosthadene i 2014 var til sammen kr 474 571.

Dette er kr 68 071 hgyere enn budsjettert og skyldes i hovedsak hayere kostnader enn
forutsatt til drift- og vedlikehold av sameiets bygning, herunder brannsikring og
ventilasjohsanlegg.

Resultat
Arets resultat fremkommer i resultatregnskapet som et underskudd pa kr 39 466 og
foreslas dekket ved overfgring fra egenkapital.

Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2014.

Arbeidskapital er tilgjengelige midler og er en vesentlig sterrelse knyttet til sameiets
gkonomi. Arbeidskapitalen fremkommer i balansen ved a trekke kortsiktig gjeld fra
omlgpsmidler. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2014 er kr 341 638.

For gvrig vises det til de enkelte tallene i resultatregnskapet, balansen og notene.
Styret er ikke kjent med hendelser etter 31.12.2014 som pavirker regnskapet i vesentlig
grad.
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KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2015

Til orientering for sameiermgtet legger styret fram budsjettet for 2015.
Tallene er vist som egen kolonne til hayre i resultatoppstillingen.

| posten drift og vedlikehold er det beregnet kr 52 000 til stgrre vedlikehold som omfatter
drift- og vedlikehold av sameiets bygning.

Kommunale avgifter i Oslo kommune
Vann- og avigpsavgiften gker med 22 %, mens renovasjonsavgiften sker med 12,5 %.
Feieravgiften forblir uendret.

Energikostnader

Energikosthadene har historisk sett veert variable og vanskelige & ansla. | trad med
estimater fra aktuelle leverandgrer har styret budsjettert med samme energikostnader
som for 2014.

Forsikring

Forsikringspremien for 2015 har gkt med kr 7661. Premieendringen reflekterer
byggekostnadsindeksen som har gkt med 6,6 %, samt forsikringsselskapets individuelle
prisjustering basert pa skadehistorikken i Boligsameiet Kirkegardsgata 10.

Innskuddsrente i OBOS-banken (pr. 1.1.2015)
Driftskonto 0,35 %
Sparekonto 2,40 %

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tiehester sameiet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelgpig
fastsettelse av felleskostnader for 2015.

Budsjettet er basert pa uendrede felleskostnader for aret 2015.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.

Oslo 13.07.2015
Styret i Boligsameiet Kirkegardsgata 10

Lars Marius Heggberget /s/ For Karine Oppen
Morten Riise /s/

Annette Marfjord /s/
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Regnskapet har veart hos E&Y til 1. gangs revisjon uten at dette har medfart spesielle
kommentarer. Revisjonsberething var ikke mottatt da arsberethingen ble sendt til trykk.

RESULTATREGNSKAP

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

Note 2014 2013 2014 20156
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskosthader 2 424392 412056 424 400 437 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 424 392 412 056 424 400 437 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 3 -2 820 -1692 -3000 -4 000
Styrehonorar 4 -20000  -12000 -15000 -15000
Revisjohshonorar 5 -3125 -3000 -5000 -6000
Forretningsfarerhonorar -43950  -42 385 -47 500 -52 000
Konsulenthonorar 6 -835 3515 -2000 -3000
Drift og vedlikehold 7 130519 14602 -50000 -52 000
Forsikringer -80 661 -86 181 -80 000 -83 000
Kommunale avgifter 8 -81 330 =77 041 -87 500 -91 000
Energiffyring -13 345 -7 575 -24000 -25000
Kabel-/TV-anlegg -46973  -45828 -47 500 -49000
Andre driftskosthader 9 -41013 50649 -45000 -47 000
SUM DRIFTSKOSTNADER 474 571 -344 468 -406 500 427 000
DRIFTSRESULTAT 50179 67588 17900 10000
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 10 10971 4 237 1200 1 300
Finanskostnader 11 -257 -40 0 0
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 10 714 4197 1200 1300
ARSRESULTAT -39 466 71785 19100 11300
Overfgringer:
Til opptjent egenkapital 71785
Fra opptjent egenkapital -39 466
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BALANSE

Note 2014 2013
EIENDELER
OML@PSMIDLER
Restanser pa felleskosthader 3445 0
Driftskonto i OBOS-banken 84 495 27 907
Sparekonto | OBOS-banken 350543 369873
SUM OML@PSMIDLER 438 483 397 780
SUM EIENDELER 438 483 397 780
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent 341 637 381 103
egenkapital
SUM EGENKAPITAL 341 637 381103
GJELD
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 6574 4 559
Leverandergjeld 90 271 12118
SUM KORTSIKTIG GJELD 96 845 16 677
SUM EGENKAPITAL OG 438 483 397 780
GJELD
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0] 0]

OSLO, 13.07.2015,
STYRET FOR BOLIGSAMEIET KIRKEGARDSGATA 10

For KARINE OPPEN
LARS MARIUS HEGGBERGET /S/  MORTEN RIISE 15/

ANNETTE MARFJORD /S/
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NCTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Felleskostnadene inntektsfares manedlig.

HCOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omigpsmidler og kottsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. @vrige
poster er klassifisert som anleggsmidler/llangsiktig gjeld. Omlzpsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belap pa etableringstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdi-
fallet ikke forventes a veere forbigaende. Langsiktig gjeld balansefgres til nominelt belep pa
etableringstidspunktet.

Andre varige driftsmidler balansefgres og avskrives linezert over driftsmidlenes skonomiske
levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av
de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO

OBOS-konsernet disponerer egen skattetrekkskonto i DNB som er opprettet i henhold til
Skattebetalingsloven § 5-12. Forskuddstrekk blir overfart til nevnte konto ved utbetaling av
styrehonorar, lgnn og andre trekkpliktige ytelser.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Bod 600
Felleskostnader 423 792
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 424 392
NOTE: 3

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -2 820
SUM PERSONALKOSTNADER -2 820

Det har verken vaert ansatte eller lznnsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til 2 ha tjehestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NCTE: 4
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2013/2014, og er pa kr 20 000.
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NCTE: 5
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seqg til kr 3 125.

NOTE: 6

KONSULENTHONORAR

OBOS Eiendomsforvaltning AS -835
SUM KONSULENTHONORAR 335
NOTE: 7

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -18 664
Drift/vedlikehold brannsikring -98 128
Drift/'vedlikehold ventilasjonsanlegg 5728
Egenandel forsikring -8 000
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD 130 519
NOTE: 8

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsavgift -43 081
Renovasjonsavgift -38 249
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -81 330
NOTE: 9

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Renhold ved firmaer -36 941
Andre fremmede tjenester -588
Trykksaker -651
Andre kontorkosthader -60
Porto -1 227
Bank- og kortgebyr -1 547
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER <41 013
NOTE: 10

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonte i OBOS-banken 213
Renter av sparekonto i OBOS-banken 10 670
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 88
SUM FINANSINNTEKTER 10 971
NOTE: 11

FINANSKOSTNADER

Renter pa leverandergjeld -105
Andre rentekostnader -152
SUM FINANSKOSTNADER =257
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Orientering om sameiets drift

Styret

Styret har ikke kontor, eller noen egen postkasse, men styret kan nas pa e-post, post, og
telefon. Det ble i informasjonsskriv, som 10.1.2013 ble delt ut til alle beboere, samt hengt opp
pa inngangsdarene til oppgang a og b, gitt informasjon om hvordan styreleder enklest kan
kontaktes (e-post og mobiltelefonnummer). Det ble begrunnet og informert om at e-post eller
telefon foretrekkes framfor lapper/brev. Styreleder Motten Riise har falgende e-postadresse:
morten1978@gmail.com. Det ble ogsa informert om styret ikke alltid kan veere tilgjengelig, og
at det pa grunn av dette ma tas hayde for at enkelte saker/oppgaver ikke alltid kan lzses eller
besvares innen veldig kort tid etter at beskjeden ble mottatt.

Vaktmestertjeneste

Sameiet har ingen vaktmesterfjieneste, men styret vurderer a anskaffe dette for a ivareta
Izpende vedlikehold i sameiets fellesomrader, samt for a ivareta HMS. Se styrets arbeid for
mer informasjon.

Parkering
Sameiet har ingen parkeringsplasser og/eller garasjeplasser som leies ut etter ventelister.

Nekler/skilt
Nakkel til felles viterdarer bestilles ved bistand av styremedlem Lars Marius Heggberget.
Navnelapper til ringeklokke og postkasse bestilles hos styremedlem Karine Oppen.

Vaskeri
Sameiet har ikke noe fellesvasken.

Forsikring

Sameiets eiendommer er forsikret i If Skadeforsikring med polisenummer 3271133,
Forsikringen dekker bygningene, fellesareal og boliger med veggfast utstyr. Den dekker ogsa
bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig.

Oppstar det skade i leiligheten, skal beboer sarge for a begrense skadeomfanget mest mulig
og prave a kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i OBOS pa
telefon 02333, eller e-post forsikring@obos.ho.

Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om gnskelig handverker
for reparasjon og sarger for at kosthader knyttet til skaden blir refundert eller betalt av
forsikringsselskapet.

Selv om sameiets forsikring brukes, kan seksjonseier belastes hele eller deler av egenandelen
dersom forholdet ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

Deh enkelte seksjonseier ma selv sgrge for a ha hjemforsikring som dekker innbo og lgsare.

Brannsikringsutstyr

| felge forskrift om brannforebyggende tiltak og branntilsyn skal alle boliger ha minst en
godkjent raykvarsler, samt manuelt slokkeutstyr i form av pulverapparat eller brannslange. Pa
grunn av sameiet statrelse er det ikke styrets/sameiets ansvar a anskaffe og montere dette
utstyret, men seksjonseiers ansvar a anskaffe dette, samt sgrge for tilsyn og kontrollere at
utstyret er i orden. Hvis utstyret er defekt, skal det utbedres syeblikkelig. Utstyr i/for
fellesomradene er sameiets ansvar a skaffe og montere, mens det er eiere og beboere i
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sameiet sitt ansvar a falge med/kontrollere at dette utstyret eri orden. Hvis utstyr iffor
fellesomradene er defekt skal dette meldes skriftlig til styret.

Telefoni / bredband

OBOS har avtale med Telio. Avtalen omfatter rabatter pa hjemmetelefon, mobil, fast bredband
og mobilt bredband. Rabatten fas ved a oppgi medlemsnummer/kundenummer i OBOS ved
bestilling av tjenestene hos Telio. For ytterligere informasjon se www.obos.ho.

Energimerking
Ved salg eller utleie av boliger starre enn 50 m2 skal det utarbeides en energiattest. Pa
www.ehergimerking.no kan seksjonseieren utarbeide energiattest for sin bolig.

Avtale om leveranse av elektrisk kraft

OBOS har fremforhandlet en kraftavtale med LOS pa vegne av selskapene forvaltet av
OBOS. Boligsameiet Kirkegardsgata 10 er tilsluttet avtalen med kraftleveranse til vare
fellesanlegg.

Kabel-TV

Get er sameiets leverandgr av TV- og bredbandstjenester.

OBOS har fremforhandlet en kollektiv avtale med Get som gir deg som beboer rabatt pa
digital-TV, telefoni og bredbandstjenester. Sparsmal knyttet til dette rettes til Gets
kundetjeneste pa telefon 02123, eller deres hjemmeside www.get.no.

Telefoni og bredband

OBOS har avtale med Telio. Avtalen omfatter rabatter pa hjemmetelefon, mobil, fast
bredband og mobilt bredband. Rabatten fas ved a oppgi medlemsnummer/kundenummet i
OBOS ved bestilling av tjenestene hos Telio. For ytterligere informasjon se www.obos.ho.
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VEDTEKTER
FOR
BOLIGSAMEIET KIRKEGARDSGATA 10

Vedtatt i sameiermete den 6. august 2002, i medhold av lov om eierseksjoner 23.05.1997 nr. 31.
Sist endret i sameiermete av 07.04.2008

§1.
NAVN, FORRETNINGSKONTOR OG FORMAL
Boligsameiet Kirkegardsgata 10, bestar av 1 nzerings- og 15 boligseksjoner i henhold til
oppdelingsbegjeering tinglyst den 5. juli 2002 med dagbok nr. 44472.

Boligsameiet Kirkegardsgata 10 (heretter kalt sameiet) har forretningskontor i Oslo.

Sameiet har til formal a ivareta sameiernes fellesinteresser og administrasjon av eiendommen,
gnr.228, bnr. 118 i Oslo kommune, med fellesanlegg av enhver art.

§2.
ORGANISERING AV SAMEIET OG RADERETT
Seksjonen kan ikke skilles fra deltagerinteressen i sameiet. Hver sameier har hjemmel til sin sek-
sjon, med rett til bruk av den leilighet eller det neeringslokale som er knyttet til bruksenheten. Hver
sameier plikter 4 overholde bestemmelsene som falger av oppdelingsbegjeeringen, lov om eier-
seksjoner, disse vedtekter samt generelle ordensregler fastsatt av sameiermgtet.

Bruksenheten og fellesarealene kan bare nyttes i samsvar med formalet, og ma ikke nyttes slik at
det er til ungdig eller urimelig ulempe for brukerne av de gvrige seksjoner.

Fellesanleggene ma ikke nyttes slik at andre brukere ungdig eller urimelig hindres i den bruk av
anleggene som er avtalt eller forutsatt. Bade utvendige og innvendige bygningsmessige forandrin-
ger eller installasjoner skal meldes til styret.

Ledninger, rer og lighende ngdvendige installasjoner kan fagres gjennom bruksenheten hvis det
ikke er til vesentlig ulempe for sameieren. Sameieren skal gi adgang til bruksenheten for ngdven-
dig ettersyn og vedlikehold av installasjonene.

Juridiske eiere kan ikke erverve eller eie seksjoner i Boligsameiet Kirkegardsgata 10.
§3.

FELLESUTGIFTER
Fellesutgifter er utgifter ved eiendommen som ikke er knyttet til den enkelte bruksenhet. Felles-
utgiftene skal fordeles mellom sameierne etter starrelsen pa sameierbrekene, med mindre annet
gyldig vedtas med tilstrekkelig flertall. De andre sameierne har lovbestemt panterett i seksjonen for
krav mot sameieren som felger av sameierforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som
for hver bruksenhet svarer til folketrygdens grunnbelsp pa det tidspunkt da tvangsdekning beslut-
tes gjennomfart.

§4.
VEDLIKEHOLD
Innvendig vedlikehold av egen seksjon samt andre rom som hgrer under seksjonen, pahviler fullt
ut for egen regning den enkelte sameier. Innvendig vann og avigpsledninger, omfattes av vedlike-
holdsplikten til og med forgreiningspunktet inn til seksjonen, og elektriske ledninger til og med sek-
sjonens sikringsboks.

Ytre vedlikehold av eiendommen med bygninger, fellesrom, fellesarealer, anlegg og utstyr, her-
under trappeoppganger ¢g inngangsderer til oppgangene er sameiets ansvar.
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§5.
VEDLIKEHOLDSFOND
Sameiermgtet vedtar avsetning til fond til dekning av fremtidige vedlikeholdsutgifter, pakostninger
eller andre fellestiltak pa eiendommen.
Belgpet som skal avsettes, vedtas pa ordinzert sameiermete hvert ar.

§6.
REGISTRERING AV SAMEIERE
Erverver og leier av seksjon ma meldes til styret eller forretningsferer for registrering.

§7.
STYRET

Sameiet skal ha et styre som skal besta av en leder, og to andre medlemmer og et varamedlem.
Det kan vedtektsfestes at styret skal ha flere medlemmer. Styret velges av sameiermatet med
alminnelig flertall, og for to ar. Styrets leder velges seerskilt.

Kun fysiske personer kan vasre styremedlemmer.

§8.
STYRETS KOMPETANSE
Styret skal serge for vedlikehold og drift av eiendommen, og ellers sarge for forvalthingen av sam-
eiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i sameiermatet. Styret har herunder i
samsvar med lov om eierseksjoner 4 treffe alle bestemmelser som ikke i loven eller vedtektene er
lagt til sameiermetet.

Avgjsrelser som kan tas av et vanlig flertall i sameiermatet, kan ogsa tas av styret om ikke annet
falger av lov eller vedtekter eller sameiermatets vedtak i det enkelte tilfelle.

| felles anliggender og ved salg, pantsettelse eller bortfeste, representerer styret sameierne og
forplikter dem med sin underskrift. Lederen og et styremedlem i fellesskap forplikter sameiet og
tegner sameiets navn. Styret kan gi prokura.

§9.
OM STYREM@TET
Styreleder skal sgrge for at det avholdes styremater sa ofte som det trengs. Et styremediem eller
forretningsfarer kan kreve at styret sammenkalles. Styret kan treffe vedtak nar mer enn halvparten
av medlemmene er tilstede. Vedtak treffes med alminnelig flertall. Ved stemmelikhet gjer lederens
stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak, ma likevel utgjgre mer enn en tredjedel av styre-
medlemmene.

Styremgtene ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen tilstede, og det ikke er valgt noen nest-
leder, skal styret velge en mateleder. Styret skal fare protokoll over sine forhandlinger. Protokollen
skal underskrives av de fremmgtte styremedlemmene.

§ 10.
SAMEIERM@TET
Den gverste myndighet i sameiet utsves av sameiermstet. Ordineert sameiermete holdes hvert ar
innen utgangen av april maned. Ekstraordinzert sameiermate skal holdes nar styret finner det nad-
vendig, eller nar minst to sameiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene krever
det, og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

Innkalling til sameiermetet skal skje skriftlig til medlemmene med varsel pa minst atte dager, hayst
tjue dager.

Ekstraordineert sameiermste kan, om det er nadvendig, innkalles med kortere frist som likevel skal
veare minst tre dager.
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Styret skal pa forhand varsle sameierne om dato for sameiermetet og om siste frist for innlevering
av saker som gnskes behandlet.

Skal et forslag, som etter lov om eierseksjoner eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels
flertall, kunne behandles, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.

Blir sameiermgte som skal holdes etter loven, vedtekter eller vedtak pa sameiermate, ikke inhkalt,
kan en sameier, et styremedlem eller forretningsfarer kreve at skifteretten sharest,
og for sameierenes felles kostnad, innkaller til sameiermate.

§11.

SAKER SOM SKAL BEHANDLES PA ORDINZERT SAMEIERM@TE
Pa det ordinzere sameiermstet skal disse saker behandles:
Konhstituering.
Styrets arsberetning.
Styrets regnskap for foregaende kalenderar til eventuell godkjenhing.
Valg av styremedlemmer.
Andre saker som er nevnt i innkallingen.

§12.
M@TELEDELSE OG INNKALLING
Sameiermetet skal ledes av styrelederen med mindre sameiermatet velger en annen megteleder
som ikke behaver veere sameier. Med de unntak som faglger av lov eller vedtektene avgjgres alle
saker med alminnelig (simpelt) flertall av de avgitte stemmer. Ved stemmelikhet foretas loddtrek-
ning.

Det kreves minst to tredjedeler av de avgitte stemmene i sameiermeatet for vedtak om:

+ Ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter for-
holdene i sameiet gar utover vanlig forvaltning eller vedlikehold.

¢+ Omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruks-
enheter.

¢ Salg, kigp bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet som tilherer eller
skal tilhere sameierne ifellesskap.
Andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar utover vanlig forvalthing,
Samtykke til endring av formal for bruksenhet og til reseksjonering som medferer gking av
det samlede stemmeantallet.

+ Tiltak som har sammenheng med sameiernes bo- eller bruksinteresser og som gar ut over
vanlig forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket ferer med seg skonomisk ansvar eller utlegg
for sameieme pa mer enn 5% av de arlige fellesutgifter.

Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller deler av eiendommen, samt vedtak som innebaarer
vesentlige endringer av sameiets karakter, krever tilslutning fra samtlige sameiere.

§13.

OM SAMEIERM@TE
| Sameiermatet har hver seksjon en stemme. Sameieren har rett til & mete ved fullmektig.
Fullmektigen skal legge frem skriftlig og datert fullmakt. Fullmakten ansees 4 gjelde
farstkommende sameiermate, med mindre annet fremgar. Fullmakten kan nar som helst kalles
tibake. Sameieren har rett til a ta med radgiver. Radgiveren har bare rett til 4 uttale seg dersom
sameiermptet gir tillatelse. Styreleder og forrethingsferer plikter a veere tilstede pa sameiermetet,
med mindre det er apenbart ungdvendig eller det foreligger gyldig forfall. Revisor og et ekstra
husstandsmedlem fra hver boligseksjon har rett til & vaere tikstede pa sameiermgtet og rett til &
uttale seg.
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Det skal under metelederens ansvar fares protokoll over de saker som behandles, og alle vedtak
som treffes av sameiermstet. Protokollen leses opp far metets avslutning og underskrives av
mgtelederen og minst en av de tilstedevaerende sameierne valgt av sameiermatet.

Protokollen skal sendes alle sameiere nar denne er renskrevet.

§14.
REVISJON OG REGNSKAP
Sameiets revisor velges av sameiermgtet og tienestegjer inntil ny revisor velges. Styret skal serge
for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel.

Regnskap for foregaende kalenderar skal fremlegges pa ordingart sameiermete.

§ 15.
FORRETNINGSF@RER
Det hgrer inn under styret a ansette forretningsferer og andre funksjonaerer, gi instruks for dem,
fastsette deres lann, fore tilsyn med at de oppfyller sine plikter, samt si dem opp eller gi dem av-
skjed.

Ansettelsen kan bare skje pa oppsigelse med en oppsigelsesfrist som ikke ma overstige seks
maneder.

Med to tredjedels flertall kan sameiermatet samtykke i at avtale om forretningsfarsel gjgres uopp-
sigelig fra sameiets side for et lengre tidsrom, men ikke for mer enn fem ar.

§ 16.
MISLIGHOLD
Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret palegge ved-
kommende a selge seksjonen, jfr eierseksjonsloven § 26.

Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen
solgt. Palegget om salg skal gis skriftlig og opplyse om at seksjonen kan kreves solgt ved tvangs-
salg, hvis palegget ikke er etterkommet innen en frist, som ikke skal settes kortere enn seks mane-
der fra palegget er mottatt.

§17.
FRAVIKELSE
Medfgrer sameierens oppfersel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen
eller er sameierens oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan
sameiets styre kreve fravikelse av seksjonen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapitel 13, jfr. lov om
eierseksjoner § 27.

§ 18.
BYGNINGSMESSIGE ARBEIDER
Utskifting av vinduer og darer, oppsetting av markiser, endring av fasadekledning, endring av ut-
vendige farger etc. kan skje etter en samlet plan for den enkelte bygning og etter forutgaende god-
kjennelse av sameiermgtet.

Tilbygg/pabygg og andre arbeider som skal meldes til bygningsmyndighetene, ma godkjennes av
styret for byggemelding kan sendes. Hvis det sgkes om endringer av ikke uvesentlig betydning for
de svrige sameiere, skal styrat forelegge sparsmalet for sameiermptet til avgjeralse.
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§ 19.
ENDRINGER | VEDTEKTENE.
Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av sameiermatet med minst to tredjedeler av de av-
gitte stemmer.

§ 20.
HABILITETSREGLER FOR SAMEIERM@TET OG STYRET
Ingen kan som sameier eller fullmektig eller ved fullmektig delta i noen avstemming pa sameier-
matet om rettshandel overfor seg selv eller om eget ansvar. Heller ikke kan noen delta i avstem-
ming om rettshandel overfor tredjemann eller om tredjemanns ansvar dersom vedkommende har
en fremtredende personlig eller skonomisk seerinteresse i saken.

Styremedlem eller forretningsferer ma ikke delta i behandlingen eller avgjerelsen av noe spgrsmal
som vedkommende har en fremtredende personlig eller skonomisk saerinteresse i.

§21.
FORHOLDET TIL LOV OM EIERSEKSJONER
For sa vidt ikke annet felger av disse vedtekter, eller nar vedtektene strider mot eierseksjonsloven,
gjelder reglene i lov om eierseksjoner av 27.mai 1997.
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HUSORDENSREGLER
FOR
BOLIGSAMEIET KIRKEGARDSGATA 10

Vedtatt pa konstituerende sameiermgte 6. august 2002,

YTRE ORDEN:

1.
Gardsplass, portrom, trappeoppgang, trapperepos, korridorer, felles kjeller- og loftsrom ma ikke
opptas med gjenstander tilhgrende beboerne sa som kasser, innbo, sportsartikler, barnevogner og
lighende. Sykler og kigretayer skal settes pa sted anvist av styret.

2.
Enhver forurenshing av gardsplassen, portrom og ovennevnte fellesrom er forbudt. Al avfall skal
legges i dertil bestemte beholdere. Ethvert sl omkring seppelbeholdere og sgppelsjakten skal
unngas.

3.
Banking og lufting av tay, mabler, tepper, sengekleer m.v. ma kun forega pa gardsplass eller anhen
av styret anvist plass.

4,
Uten styrets skriftlige samtykke er det forbudt a anbringe plakater og oppslag av enhver art pa
eiendommen, likesa a male vinduer og vegger og sette opp skilter, antenner eller lighende.

5.
Port og felles inngangsder skal alltid holdes last.

FELLESROM:

6.
| den grad vasking av fellesrom som trapper og ganger skal utfgres av sameier, skal dette skje
etter vaskeliste satt opp av styret.

7.
Tap av nekler skal meldes til styret/forretningsferer omgaende. Sameier méa bekoste nye ngkler.

INDRE ORDEN:

8.
Vinduene i oppgangen ma ikke sta apne om natten, eller i regn og blast. Om en beboer finner det
ngdvendig a sette opp et vindu i trapp eller korridor, plikter han a pase at det etter kort tid blir
lukket. Erstatningsansvar kan oppsta hvis skade inntreffer. Har leiligheten egen balkong, plikter
sammeier a flerne sne og is fra denne. Hvis dette ikke utferes, kan sameier bli ansvarlig for
eventuell skade. Skal ved lagres i kjelleren, ma vedstablene isoleres effektivt fra gulv. Stablene
ma ikke legges inntil bygningsverk, men ha en klaring pa minst 10 cm mellom ved og
agulv/vegger/tak. Vat ved ma ikke lagres i kjelleren.

9.
Det skal veere ro i leiligheten og ellers i huset mellom kl. 2300 og kl. 0700.
Fester skal varsles andre beboere i god tid pa forhand.
Sameier er ansvarlig for at husordensreglene blir overholdt av hans husstand og fremleiere eller
andre han har gitt tilgang fil leiligheten eller eiendommen for gvrig.
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Statsautoriserte revisorer Foretaksregisteret: NO 976 388 387 MVA
Ernst & Young AS TIf: +47 24 00 24 00
Fax: +47 24 00 29 01
Dronning Eufemias gate 6, NO-0191 Oslo WwWww.ey.Nno
Building a better Osto Atrium. P.O.Box 20, NO-0051 Cslo Medlemmer av den norske reviscrforening

working world

Til &rsmpte i
Boligsameiet Kirkegardsgata 10

REVISORS BERETNING

Uttalelse om arsregnskapet

Vi har revidert arsregnskapet for Boligsameiet Kirkegardsgata 10, som bestar av balanse per 31.
desember 2014, resuitatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og en beskrivelse av
vesentlige anvendte regnskapsprinsipper og andre noteopplysninger.

Styrels ansvar for arsregnskapet

Styret er ansvarlig for 4 utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge, og for slik intern kontroll som styret finner
nedvendig for & muliggjere utarbeidelsen av et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feil-
informasjon, verken som felge av misligheter eller feil.

Revisors oppgaver og plikter

Var oppgave er a gi uttrykk for en mening om dette arsregnskapet pa bakgrunn av var revisjon. Vi har
gjennomfart revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder
International Standards on Auditing. Revisjonsstandardene krever at vi etterlever etiske krav og
planlegger og giennomfarer revisjonen for & oppné betryggende sikkerhet for at arsregnskapet ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon.

En revisjon innebeerer utferelse av handlinger for & innhente revisjonsbevis for belepene og
opplysningene i arsregnskapet. De valgte handlingene avhenger av revisors skjgnn, herunder
vurderingen av risikoene for at arsregnskapet inneholder vesentlig feilinformasjon, enten det skyldes
misligheter eller feil. Ved en slik risikovurdering tar revisor hensyn til den interne kentrolien som er
relevant for sameiets utarbeidelse av et arsregnskap som gir et rettvisende bilde. Formalet er &
utforme revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for a gi uttrykk
for en mening om effektiviteten av sameiets interne kontroll. En revisjon omfatter ogsa en vurdering av
om de anvendte regnskapsprinsippene er hensikismessige og om regnskapsestimatene utarbeidet av
ledelsen er rimelige, samt en vurdering av den samlede presentasjonen av arsregnskapet.

Etter var oppfatning er innhentet revisjonsbevis tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var
konklusjon.
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EY 2

Building a better
working world

Konklusjon

Etter var mening er arsregnskapet for Boligsameiet Kirkegardsgata 10 avgitt i samsvar med lov og
forskrifter og gir et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2014 og av dets
resultater for regnskapsaret som ble avslutiet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens
regler og god regnskapsskikk i Norge.

Andre forhold

Uten at det har betydning for konklusjonen i avsnittet over, vil vi presisere at budsjettaliene i
resultatregnskapet ikke er underiagt revisjon.

Uttalelse om avrige forhoid

Konkiusjon om érsberetningen

Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, mener vi at opplysningene i
arsberetningen om arsregnskapet og forutsetningen om fortsatt drift er konsistente med arsregnskapet
og i samsvar med lov og forskrifter.

Konklusjon om registrering og dokumentasjon

Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrollhandlinger vi har funnet
nadvendig i henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag (ISAE) 3000
«Attestasjonsoppdrag som ikke er revisjon eller forenklet revisorkontroll av historisk finansiell
informasjon», mener vi at styret har oppfyit sin plikt til 4 serge for ordentlig og oversiktlig registrering
og dokumentasjon av sameiets regnskapsopplyshinger i samsvar med lov og god bokfaringsskikk i
Norge.

Oslo, 16. september 2015
ER SI& UNG AS

t

Kiktil Andersen
statsautorisert revisor
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