== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2022: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

914 922 526

Eiersekgonssameie

SAMEIET MORTENSRUD TORG 4
v/ OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2022 - 31.12.2022

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

FridaKvelle
13.05.2023

Ar 2021: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2022

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 24.05.2024

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 914922526

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 1088 778 1030832
Sum inntekter 1088 778 1030832
K ostnader

L gnnskostnad 57 050 57 050
Annen driftskostnad 858 116 962 626
Sum kostnader 915 166 1019 676
Driftsresultat 173612 11 156

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 2638 205
Sum finansinntekter 2638 205
Sum finanskostnader 0 0
Netto finans 2638 205
Ordineert resultat far skattekostnad 176 250 11 361
Ordinaert resultat etter skattekostnad 176 250 11 361
Arsresultat 176 250 11 361

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fra annen egenkapital 176 251 11 361
Sum overfaringer og disponeringer 176 251 11 361
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 914922526

Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0
Varigedriftsmidler
Tomter, bygninger og annen fast eiendom 37320

Sum varige driftsmidler 37320 0

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 37320 0
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 5968

Andre fordringer 24071 412 140
Sum fordringer 30039 412 140
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 720 830 635 796
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 720 830 635 796
Sum omlgpsmidler 750 869 1047 936
SUM EIENDELER 788 189 1047 936

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 914922526

Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021

Egenkapital

Innskutt egenkapital
Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 667 276 491 025
Sum opptjent egenkapital 667 276 491 025
Sum egenkapital 667 276 491 025
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 0 0
Sum langsiktig gjeld 0 0

Kortsiktig gjeld

Leverandaergjeld 81587 336 470
Annen kortsiktig gjeld 39326 220 441
Sum kortsiktig gjeld 120913 556 911
Sum gjeld 120913 556 911
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 788 189 1047 936
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 914922526

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets pericde:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

2023 503773

914 922 526
Eierseksjonssameie

SAMEIET MORTENSRUD TORG 4

v/ OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammerskboryg torg 1

0179 OSLO

01.01.2022 - 31.12.2022
Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Frida Kvelle
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet: 13.05.2023

Grunnlag for avgivelse
Ar 2022: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2021: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2022.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 24.06.2023

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

24.05.2024 kI 05:30 Brgnngysundregistrene Side 4 av 31



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 914922526

Organisasjonznr: 914 922 526
SAMETET MORTENSRUD TORG 4

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 1 088 778 1 030 832
Sum inntekter 1 088 778 1 030 832
Kostnader

Lennskostnad 57 050 57 050
Annen driftskostnad 858 116 962 626
Sum kostnader 915 166 1 019 676
Driftsresultat 173 612 11 156
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 2 638 205
Sum finansinntekter 2 638 205
Sum finanskostnader 0 o]
Netto finans 2 638 205

Ordinzrt resultat fer

skattekostnad 176 250 11 361
Ordinzrt resultat etter

skattekostnad 176 250 11 361
Arsresultat 176 250 11 361

Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital 176 251 11 361

Sum overferinger og

disponeringer 176 251 11 361
Utskriftedato 24.06.2023 Organisasjonsny 914 922 526 Side 1 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 914922526

Organisasjonznr: 914 922 526
SAMETET MORTENSRUD TORG 4

BALANSE

Belep i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler

Tomter, bygninger og

annen fast eiendom 37 320

Sum varige driftzmidler 37 320 o]

Finansielle anleggsmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 37 320 o]
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 o]
Fordringer

Kundefordringer 5 968

Andre fordringer 24 071 412 140
Sum fordringer 30 039 412 140
Investeringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 720 830 635 796
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 720 830 635 796
Sum omlepsmidler 750 869 1 047 936
SUM EIENDELER 788 189 1 047 936

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 0 0
Sum innskutt egenkapital 0 o]

Oopptjent egenkapital

Utskriftedato 24.06.2023 Organisasjonsny 914 922 526 Side 2 av 3

24.05.2024 kI 05:30 Brgnngysundregistrene Side 6 av 31



Bronneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2022 for 914922526

Annen egenkapital
Sum opptjent egenkapital

Sum egenkapital

Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for
forpliktelser

Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld

Sum langsiktig gjeld
Kortsiktig gjeld
Leverandergjeld

Annen kortsiktig gjeld
Sum korteiktig gjeld
Sum gjeld

SUM EGENKAPITAL OG GJELD

Utskriftsdato 24.06.2023

667 276
667 276

667 276

81 587
39 326
120 913
120 913

788 189

Organisasjonsny 914 922 526

491 025
491 025

491 025

336 470
220 441
556 911
556 911

1l 047 936

8ide 3 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 914922526

Organisasjonznr: 914 922 526
SAMETET MORTENSRUD TORG 4

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 914922526

Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arvets Fiorarets

Pantstillelse Belep

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
Necte

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse
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Arsmote 2023

Sameiet Moertensrud Torg 4

Digitalt &rsmete avholdes 10. mai - 13. mai 2023

Selskapsnummer: 2379

€3 0oBOS
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 914922526

Velkommen til &rsmate i Sameiet Mortensrud Torg 4

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles p& arsmetet. Styret hdperdu
leser gjennom heftet og viser din interesse ved & delta pé drsmetet.

Digital avstemning:
Avstemningen &pner 10. mai kl. 09:00 og lukker 13. mai kl. 09:00.

Du finner avstemningen pa:
https://vibbo.no/2379

Hvordan deltar du digitalt?
e Du féren link via SMS.

* Du kan ogsé finne metet ved & g8 inn pé vibbo.no

* Du kan se gjennom sakene som skal behandles, komme med spersmél og avgi din
stemme.

Hvem kan stemme pé 8rsmotet?
* Alle eiere har rett til & stemme p8 rsmetet.

* Enstemme avgis pr. eierandel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?
Dersom du ikke kan delta digitalt, m& du benytte analeg stemmeseddel som er vedlagt

i innkallingen. Dette m4 gjeres innen avstemningen lukkes.

Annen informasjon
Dersom du skal stemme med manuelt skjema sendes utfylt skjema til: oef@cbos.no eller
per post til OBOS Eiendomsforvaltning AS Haugenveien 13, 1423 Ski

Saker til behandling
1. Valg av meteleder

2. Valg av protokollvitner

3. Godkjenning av mateinnkallingen
4. Arsrapport og arsregnskap

5. Fastsettelse av honorarer

6. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret i Sameiet Mortensrud Torg 4

2av22
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 914922526

Sak 1
Valg av meateleder

Krav til flertall:

Alminnelig (60%)

Meotelederen sarger for at metet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det
fares protokoll. Hvis ikke 8rsmetet velger en meteledereller forslatte meteleder ikke blir
valgt, er det styrets leder som etter loven er mateleder.

Forslag til vedtak
Kjersti Hjelset er valgt.

Sak 2
Valg av protokollvitner

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Valg av to eiere til & signere protokollen. Protokollen vil bli sendt til signering digitalt.

Forslag til vedtak
Truls André Enger og Dag William Haugeo Stang er valgt.

Sak 3
Godkjenning av mateinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmetet er innkalt p4.

Forslag til vedtak
Mgateinnkallingen godkjennes

3av22
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EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 914922526

Sak 4
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:

Alminnelig (60%)

a) Godkjenning av &rsrapport og arsregnskap

b) Styret foreslar overfaring av rets resultat til egenkapital. [ved negativt driftsresultat
m4 teksten tilpasses]

Forslag til vedtak
Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overferes til egenkapital

Vedlegg
1. Arsrapport.pdf

Sak 5
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Godtgjerelse for styret foreslés satt til kr 50.000.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjerelse settes til 50.000

4av22
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 914922526

Sak 6
Valg av tillitsvalgte

Roller og kandidater

Valg av 1 styreleder Velges for 2 &r
Felgende stiller til valg som styreleder:
« John Arne Kyvik
Valg av 1 styremedlem Velges for 2 &r
Felgende stiller til valg som styremedlem:
¢ Kjell Johansson
Valg av 1 varamedlem Velges for 1 ar
Felgende stiller til valg som varamedlem:

¢ Samira Guliyeva

5av22
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 914922526

ARSRAPPORT FOR 2022

Tillitsvalgte

Siden forrige ordineere arsmeate har sameiets tillitsvalgte veert:

Styret

Leder John Arne Kyvik Helga Vaneks Vei 3 F
Styremedlem Truls André Enger Helga Vaneks Vei 3 F
Styremedlem Dag William Haugeto Stang Helga Vaneks Vei 3 F
Varamedlem Kjell Johansson Helga Vaneks Vei 3 F

Kontaktinformasjon
Styret
Du kan komme i kontakt med styret via Vibbo.no.

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved & logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon.

Generelle opplysninger om Sameiet Mortensrud Torg 4

Sameiet bestar av 23 seksjoner.

Sameiet Mortensrud Torg 4 er registrert i Foretaksregisteret i Brenngysund med
organisasjonsnummer 914922526, og ligger i bydel S@ndre Nordstrand i Oslo kommune

Gards- og bruksnummer:
180 601

Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av
bolig eller annen bruksenhet i eiendommen.

Sameiet Mortensrud Torg 4 har ingen ansatte.

Forretningsfersel og revisjon

Forretningsfarselen er utfert av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Tor-Sigve Bjgrndal.

Sameiets revisor er Alpha Revisjon AS.

Styrets arbeid

Styret har avholdt 8 styremater siden arsmotet 12.5.2021. Nedenfor et utdrag av saker
som styret har arbeidet med siden arsmetet 12.5.2021

@konomi

| 2022 fikk sameiet overskudd pa 138.931. Dette er 69.931 mer enn budsjettert.
Regnskapet viser et overskudd pa hele 176.251, men det er ikke reelt.

Vedlegg 1 6av22 Arsrapport.pdf
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EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 914922526

2 Sameiet Mortensrud Torg 4

Sameiet har fra starten eid en andel av garasjesameiet, men var andel av garasjesameiets
egenkapital har ikke veert vist i regnskapet vart. Dette er «korrigert» i 2022: Det har
kommet en ny eiendel i balanseregnskapet pa 37.320 («Andel egenkapital i fellesanlegg»).
Fordi denne «korreksjonen» ble utfert i 2022, er de samme 37.320 trukket fra pa
«kostnader sameie» i 2022. Dette har redusert driftskostnadene og @kt overskuddet — uten
at dette er reelt.

Sameiet egenkapital pr. 31.12.2022 var 629.956 uten «Andel egenkapital i fellesanlegg».
Dette er ikke mye i forhold til kostbare vedlikeholdsoppgaver i arene fremover.

Totale kostnader pa 952.486 (915.166 + 37.320) er 67.514 lavere enn budsjettert.
Hovedarsaken er at vi har brukt 50.583 mindre til vedlikehold enn budsjettert.

Dorer, laser, derpumper og beslag

Darene og laser trenger vedlikehold for & fungere tilfredsstillende. Siden forrige arsmgte
har det veert behov for flere utrykninger fra lasesmed. Sameiet har na inngatt en avtale
med Access Lasspesialisten AS om ettersyn/vedlikehold av hoveddg@rene vare og darer i
fellesomradene vare.

Vi har byttet en defekt derpumpe pa hoveddgren til en ny. Denne er ogsa lettere &
vedlikeholde.

Uensket besegk i garasje, bodanlegg og vare fellesomrader

Ved arsskiftet startet Sikkerhetsgruppen Nordstrand opp vakthold bade i garasjen var og i
garasjen pa andre siden av bodanlegget (under Helga Vaneks Vei 5 — 9). Etter en liten
innkjgringsperiode ser det ut til at utfordringen med ugnsket besgk er sterkt redusert.
Dette gjelder bade garasjene, bodanlegget og vare fellesomrader.

Styret har diskutert om vart sameie trenger en tilleggsavtale med Sikkerhetsgruppen
Nordstrand om vakthold hos oss. For gyeblikket ser det ikke ut til at dette er ngdvendig,
men styret vil falge med pa situasjonen.

Lekkasje i gang mellom inngangspartiet vart og bodanlegget

Styret har reklamert pa feilen fer utlep garantitiden. Utbygger erkjenner ansvar for a

utbedre feilen og det ble gjort et forsgk som sa ut til & veere vellykket. Dessverre var

problemet tilbake etter noen maneder. Utbygger har lovet & komme tilbake for 4 tette
lekkasjen.

Gulvvarme i leilighetene
Etter mange klager pa gulvvarme i leilighetene spurte vi OAR — Oslo Akershus
Rarleggerbedrift om a finne en lgsning. Lesningen er 2-delt:
+ for bedre tilfgrselen av varmt vann til fordelingsskapet i hver leilighet, har OAR gjort
forbedringer i anlegget som leverer varmtvann leilighetene i Mortensrud Torg 3 og
4.
¢ Hvis det er stram pa batteriene i termostatene i leiligheten og det likevel er
problemer med gulvvarmen i et eller flere rom i leiligheten, kan eier kontakte OAR
for hjelp. Se mer informasjon pa Vibbo. Eier ma selv betale for dette.

Elektrisk anlegg
Vi har avtale med Lux Elektro om arlig kontroll av sameiets elektriske anlegg og nedvendig
vedlikehold.

Vedlegg 1 7av22 Arsrapport.pdf
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 914922526

3 Sameiet Mortensrud Torg 4

P& grunn av et nytt forbud mot & produsere lysstoffrar og har styret besluttet a bytte til
LED-lamper.

Elektronisk kommunikasjon mellom styret og eiere/beboere — Vibbo

Sameiet Mortensrud Torg 4 bruker Vibbo for kommunikasjon mellom styret og
eiere/beboere. Dette gjar det mulig & kommunisere raskt nar det plutselig skjer noe som
alle bar veere informert om. Med Vibbo kan beboere kan varsle styret raskt nar noe skjer,
og styret kan varsle alle raskt om at heisen star, service er bestilt osv.

Pa Vibbo finner du ogsa informasjon om viktige temaer i sameiet vart.

For at alle skal fa rask tilgang til viktig informasjon ma alle eiere og beboere bruke Vibbo.
De som leier ut leiligheten oppfordres til & legge leietaker inn pa Vibbo slik at de kan motta
informasjon direkte.

Ta kontakt med styret hvis du ikke @nsker elektronisk kommunikasjon, men i stedet gnsker
a fa viktig informasjon i postkassen. Det er ogsa et alternativ & gi andre familiemedlemmer
tilgang til Vibbo, hvis du ikke @nsker & bruke Vibbo selv.

Kontakt styret dersom du trenger hjelp til 4 legge inn familie eller leietaker pa Vibbo.
OBOS-nekkelen
OBOS-negkkelen er installert pa hoveddaren var mot torget. Det betyr at du kan lase opp

med mobiltelefonen din. Informasjon om hvordan du kommer i gang, er lagt pa Vibbo.

De som gnsker det, kan ogsa installere OBOS-ngkkelen pa inngangsderen til egen
leilighet. Styret vil komme tilbake med mer informasjon.

Heisen
Etter at vi byttet styrekort i heisen pa slutten av 2021 har heisen fungert bra.

Vedlegg 1 8av22 Arsrapport

pdf
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4 Sameiet Mortensrud Torg 4

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2022

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av sameiets eiendeler og gjeld, finansielle
stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede gkonomiske utvikling er omtalt i
arsrapportens punkt om budsjett for 2023.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2022 er satt opp under
denne forutsetning.

Vesentlig avvik
Det er ikke noen starre avvik mot budsjett.

Resultat
Arets resultat vises i resultatregnskapet og foreslés fert mot egenkapital. Eventuelt avdrag
pa langsiktig gjeld (lan) er ikke tatt hensyn til.

Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2022.

Arbeidskapitalen vises i balansen ved 3 trekke kortsiktig gjeld fra omlapsmidler og viser
sameiets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2022 var kr 629 956 -.

Vedlegg 1 Sav22 Arsrapport.pdf
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KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2023

Til orientering for arsmetet legger styret fram budsjettet for 2023.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Storre vedlikehold
Det er ikke budsjettert med stgrre vedlikehold. Kun ordinger drift og vedlikehold i 2023.

Kommunale avgifter i Oslo kommune

Oslo Kommune har i sitt budsjettforslag for 2023 lagt til grunn en @kning pa 13 % for
renovasjon, 23,4 % for vann- og avlgp og feiegebyret reduseres med 40%.
Eiendomsskatten fglger egne satser.

Energikostnader

Energikostnadene har hatt en betydelig gkning det siste aret.

Vi forventer at energiprisene vil holde seg haye ogsa i 2023, men antar at stremstetten
viderefgres og at mange har fatt et mer bevisst forhold til energiforbruk og energisparing.
Vi antar dermed at energikostnadene vil ligge pa omtrent samme kostnadsniva som |
2022.

Forsikring

Premieendringen er en felge av indeksjustering pa bygninger pa 6,8 % fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i Sameiet
Mortensrud Torg 4.

Lan

Sameiet Mortensrud Torg 4 har ikke lan.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til

produkter og tienester sameiet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelgpig
fastsettelse av felleskostnader for 2023.

Budsjettet er basert pa 7,5 % ekning av felleskostnadene
fra 01.01.2023.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.

Vedlegg 1 10 av 22 Arsrapport.pdf
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Til &rsmgtet | Sameiet Mortensrud Torg 4

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert Sameiet Mortensrud Torg 4 sitt arsregnskap som bestar av balanse per 31. desember
2022, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet,
herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter vdr mening er

« oppfyller rsregnskapet gjeldende lovkrav, og

s gir arsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2022,
og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med de internasjenale revisjonsstandardene International
Standards on Auditing {ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er
beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet. Vi er
uavhengige av sameiet slik det kreves i lov, forskrift og International Code of Ethics for Professional
Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av the International Ethics
Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i
samsvar med disse kravene, Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og
hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for @vrig informasjon som er publisert sammen med drsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet samt styrets
arsrapport. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av drsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet
er a vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom gvrig informasjon og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt informasjonen i gvrig informasjon ellers fremstar som vesenilig feil. Vi har plikt til 3
rapportere dersom gvrig informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i s3
henseende.

Ledelsens ansvar for drsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar
med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner ngdvendig for a kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

Side 1av2
Post- og besgksadresse: Medlemmer av Den Norske Revisorforening
Holbergs gate 21 Bankgiro: Organisasjonsnr:
0166 Oslo Telefon: +47 23 31 07 20 8397.05.05914 975 800 679 mva
Vedlegg 1 Mav22 Arsrapport.pdf
Dette dokumentet er signert med PAJES-formatet (PDF Advanced Electronic Signatures) av Signicat. Dette sikrer dokumentet og dets vedlegg mot endringer etter signering. SIGNICAT
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Ved utarbeidelsen av drsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn for drsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er @ oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og 3 avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som
eksisterer. Feilinformasjon kan oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon
blir vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes 3 pavirke
gkonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

Alpha Revisjon AS

Roger Skogly
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Side 2av 2
Post- og besgksadresse: Medlemmer av Den Norske Revisorforening
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SAMEIET MORTENSRUD TORG 4
ORG.NR. 914 922 526, KUNDENR. 2379

RESULTATREGNSKAP

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2022 2021 2022 2023
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 1088 778 1030832 1 089 000 1169 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 1088 778 1030832 1089000 1169000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 3 -7 050 -7 050 -7 000 -7 000
Styrehonorar 4 -50 000 -50 000 -50 000 -50 000
Revisjonshonorar 5 -1 875 0 -5 000 -5 000
Forretningsfererhonorar -60 000 -55 357 -57 000 -63 000
Konsulenthonorar 6 6 737 -6 116 -23 000 -15 000
Drift og vedlikehold 7 -201 417 -241 937 -252 000 -225000
Forsikringer -96 071 -90 668 -96 000 -103 000
Kommunale avgifter 8 -203 698 -194 699 -205 000 -235 000
Andre anlegg 0 -55 500 -56 000 0
Kostnader sameie 15 -18 309 0 0 -62 720
Energiffyring 9 41173 -44 862 -45 000 -45 000
TV-anlegg/bredband -100 464 -88 133 -96 000 -102 000
Andre driftskostnader 10 -128 371 -185 354 -128 000 -188 500
SUM DRIFTSKOSTNADER 916166 1019676 -1020000 -1101220
DRIFTSRESULTAT 173 612 11 156 69 000 67 780
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 11 2638 205 0] 0]
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 2638 205 o o
ARSRESULTAT 176 251 11 361 69 000 67 780
Overfaringer:
Til opptjent egenkapital 176 251

Vedlegg 1 13av22 Arsrapport.pdf
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Sameiet Mortensrud Torg 4

ORG.NR. 914 922 526, KUNDENR. 2379

BALANSE

Note 2022 2021
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Andel egenkapital i fellesanlegg 15 37 320 0
SUM ANLEGGSMIDLER 37 320 1]
OML@PSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 363 5763
Kundefordringer 5968 0
Forskuddsbetalte kostnader 0] 212 305
Andre kortsiktige fordringer 12 23708 194 072
Driftskonto OBOS-banken 650 581 -1
Sparekonto OBOS-banken 70 249 0
Innestaende i andre banker 0 635 797
SUM OML@PSMIDLER 750 869 1 047 936
SUM EIENDELER 788189 1 047 936
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital 667 276 491 025
SUM EGENKAPITAL 667 276 491 025
GJELD
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 14 885 4062
Leverandgrgjeld 81 587 336 470
Energiavregning 13 14 233 204 805
Underregnskap gass 14 10 208 0
Annen Kortsiktig gjeld 0 11574
SUM KORTSIKTIG GJELD 120 913 556 911
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 788189 1 047 936
Pantstillelse 0] 0]
Garantiansvar 15 57 416 146 705
Oslo, 21.03.2023
Styret i Sameiet Mortensrud Torg 4

Truls André
John Arne Kyvik /s/ Enger /s/ Dag W. Haugeto Stang /s/
Vedlegg 1 14 av 22
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
Jvrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a vaere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belap pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefares og avskrives linezert over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 088 774
Kabel-tv 100 004
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 1088778
NOTE: 3

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -7 050
SUM PERSONALKOSTNADER -7 050

Det har verken vaert ansatte eller lennsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 4
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2021/2022, og er pa kr 50 000.

Vedlegg 1 15av22 Arsrapport.pdf
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NOTE: &5
REVISJONSHONORAR

Revisjonshonararet er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 1 875.

Sameiet Mortensrud Torg 4

NOTE: 6

KONSULENTHONORAR

Tilleggstienester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -6 737
SUM KONSULENTHONORAR -6 737
NOTE: 7

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -16 164
Drift/vedlikehold VVS -26 620
Drift/vedlikehold elektro -28 947
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -570
Drift/vedlikehold heisanlegg -33 203
Drift/vedlikehold fyringsanlegg -61 916
Drift/vedlikehold brannsikring -15 582
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -18 415
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -201 417
NOTE: 8

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsavgift -137 112
Renovasjonsavgift -66 586
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -203 698
NOTE: 9

ENERGI/FYRING

Elektrisk energi -39 230
Andre fyringskostnader -1943
SUM ENERGI / FYRING -41 173
NOTE: 10

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Lokalleie -2 400
Container -1954
Vaktmestertjenester -43 279
Renhold ved firmaer -71 447
Andre fremmede tjenester -4 198
Trykksaker -163
Andre kontorkostnader -1611
Telefon, annet -543
Porto -40
Bank- og kortgebyr -2736
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -128 371
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NOTE: 11
FINANSINNTEKTER

Sameiet Mortensrud Torg 4

Renter av driftskonto i OBOS-banken 974
Renter av sparekonto i OBOS-banken 391
Renter bank 7
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 1138
Andre renteinntekter 129
SUM FINANSINNTEKTER 2638
NOTE: 12

ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER

Viderefakturerte fakturaer 23708
SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 23708
NOTE: 13

ENERGIAVREGNING

INNTEKTER

Forskuddsinnbetalinger (a konto) -271 108
SUM INNTEKTER -271 108
KOSTNADER

Fjernvarme 256 875
SUM KOSTNADER 256 875
SUM ENERGIAVREGNING -14 233

Oppstillingen ovenfor viser hvilke energikostnader som avregnes etter hver enkelts forbruk.
For a dekke de Izpende kostnadene, krever selskapet inn et forskuddsbelap fra hver enkelt.
Pa fastsatte frister, blir deretter inntektene avregnet mot kostnadene. For lite innbetalt blir
krevd inn, og for mye innbetalt blir tilbakebetalt. Pa den maten betaler hver enkelt kun for

sitt eget forbruk.

Ettersom disse inntektene og kostnadene avregnes etter hver enkelts forbruk, blir de bokfart i
balansen, og ikke via resultatregnskapet. De pavirker derfor likviditeten, og ikke resultatet.

NOTE: 14

UNDERREGNSKAP GASS

Gass 13 996
A konto -24 204
SUM UNDERREGNSKAP GASS -10 208

Vedlegg 1
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NOTE: 15

GARANTIANSVAR
Selskapet eier 25 /291 deler av Mortensrud Torg Garasjesameie

Selskapet har solidaransvar for den samlede gjelden i Mortensrud Torg Garasjesameie.
Garantiansvaret refererer seg til den samlede gjelden i garasjesameiet og utgjer kr 57 416.

Selskapets andel i Mortensrud Torg Garasjesameie vises som anleggsmidler under
egenkapital i
posten "andel fellesanlegg"”.

Selskapets andel av driftskostnadene og arsresultatet i Mortensrud Torg Garasjesameie
er inntatt i resultatregnskapet under posten "kostnader sameie". Andelene som er
innarbeidet er fra selskapets godkjente arsregnskap for fjoraret. Til orientering vedlegges
resultat og balanse fra selskapets godkjente arsregnskap for fioraret.

Vedlegg 1 18 av 22 Arsrapport.pdf
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Annen informasjon om sameiet

Forsikring

Sameiets eiendommer er forsikret i IF SKADEFORSIKRING NUF (31431) med
polisenummer 3867863. Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen
dekker ogsa veggfast utstyr, bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den
enkelte bolig. Oppstar det skade i leiligheten, skal seksjonseier sarge for & begrense
skadeomfanget mest mulig og preve & kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til
forsikringsavdelingen i OBOS Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post
forsikring@obos.no. Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller
om @nskelig handverker for reparasjon og serger for at kostnader knyttet til skaden blir
refundert eller betalt av forsikringsselskapet.

Selv om sameiets forsikring brukes, kan seksjonseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

Den enkelte seksjonseier ma selv s@rge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og
lgsare.

Vedlegg 1 19 av 22 Arsrapport.pdf
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REGISTRERINGSBLANKETT

Deltagelse pa digitalt &rsmete 2023

Det ordineere 8rsmate blir avholdt digitalt pa vibbo.no. Dette skjemaet er for deg som
ikke har mulighet til & avgi stemme digitalt.

Arsmatet 8pnes 10.05.23 og er 8pent for avstemning i 3 dager
Siste dato for avstemning er 13.05.23
Selskapsnummer: 2379 Selskapsnavn: Sameiet Mortensrud Torg 4

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e):

Signatur:

Avstemning

Du stemmer ved § krysse av i boksen til venstre for gnsket alternativ.

Sak1 Valg av meteleder

Kjersti Hjelset er valgt.

O For
1 Mot

Sak2 Valg av protokollvitner

Truls André Enger og Dag William Haugeo Stang er valgt.

O For
1 Mot

Sak 3 Godkjenning av meteinnkallingen

Meteinnkallingen godkjennes

O For
1 Mot

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e): Fortsetter pd neste side
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Sak 4 Arsrapport og arsregnskap

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overferes til egenkapital

O For
1 Mot

Sak 5 Fastsettelse av honorarer
Styrets godtgjerelse settes til 50.000

O For
1 Mot

Sak 6 Valg av tillitsvalgte

Styreleder (kun 1 skal velges)

[0 John Arne Kyvik
Styremedlem (kun 1 skal velges)
O Kjell Johansson
Varamedlem (kun 1skal velges)

[0 Samira Guliyeva

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e):
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 oBOS

OBOS Eiendoms-
fervaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 OC
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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