== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2020 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt ved:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til konsernet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2020: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

997 579 070

Aksjeselskap

VESTAKSEN EIENDOM AS
Doktor Hansteins gate 13
3044 DRAMMEN

01.01.2020 - 31.12.2020

5 &

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler
Regnskapslovens alminnelige regler

Sindre Juel Berg
14.04.2021

Ar 2019: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2020

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 04.08.2022

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Brgnngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 7500 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 997579070

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2020 2019
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 2,11 16 440 530 15 621 922
Annen driftsinntekt -882 607 202 388
Sum inntekter 15557 923 15 824 310
K ostnader

V arekostnad

L gnnskostnad 3 11 046 940 9438475
Avskrivning 4,5 19 247 159 294
Annen driftskostnad 3 3862 309 5612 089
Sum kostnader 14 928 496 15 209 858
Driftsresultat 629 427 614 452

Finansinntekter og finanskostnader

Inntekter painvestering i datterselskap og tilknyttet selskap 6,7 22 687 227 44 890 281
Renteinntekt fraforetak i samme konsern 11 3603910 1620474
Annen finansinntekt 7251781 558 259
Sum finansinntekter 33542918 47 069 014
Nedskrivning av finansielle eiendeler 4170 646

Rentekostnad til foretak i samme konsern 11 1807 019 1397 479
Annen finanskostnad 11 6 724 068 10 030 079
Sum finanskostnader 12701 733 11 427 558
Netto finans 20 841 185 35641 456
Ordinaert resultat far skattekostnad 21470612 36 255 908
Skattekostnad pa ordinaat resultat 14 3441067 7912 136
Ordineert resultat etter skattekostnad 18 029 545 28343772
Arsresultat 18 029 545 28343772

Overfaringer og disponeringer
Overfaring til annen egenkapital 15 18 029 544 80 486 651
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EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2020 for 997579070

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2020 2019
Sum overfaringer og disponeringer 18 029 544 80 486 651
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 997579070

Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 14 25993 28 257
Sum immaterielle eilendeler 25993 28 257
Varigedriftsmidler

Drifts gsare 5 1 000 000 19 247
Sum varige driftsmidler 1 000 000 19 247
Finansielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 6, 13 291 463 763 274121254
Lan til foretak i samme konsern 10 109 598 177 90 209 347
Investeringer i tilknyttet selskap 7 62 500 62 500
Investering i akser og andeler 10 019 663 10 019 663
Sum finansielle anleggsmidler 411 144103 374412 764
Sum anleggsmidler 412 170 096 374 460 268
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 693 666 807 285
Andre fordringer 10, 12 39547 523 124 124 512
Sum fordringer 40 241 189 124 931 797
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 9 4316 89 599
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 4316 89 599
Sum omlgpsmidler 40 245 505 125 021 396
SUM EIENDELER 452 415 601 499 481 664
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 997579070

Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 15, 16 600 000 600 000
Overkurs 15 121 747 298 121 747 298
Sum innskutt egenkapital 122 347 298 122 347 298
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 15 82 885 898 64 746 354
Sum opptjent egenkapital 82 885 898 64 746 354
Sum egenkapital 205 233196 187 093 652
Gjed

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 14

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 12,13 122 250 000 101 750 000
Langsiktig konserngjeld 12,13 36 779 588 83 159 206
Ansvarlig |anekapital 10 44 160 248 41 059 579
Sum annen langsiktig gjeld 203 189 836 225968 785
Sum langsiktig gjeld 203 189 836 225968 785
Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 12,13 19 208 865 7223099
Leverandergjeld 2 485 267 1119984
Betalbar skatt 14 2478837 19993 620
Skyldige offentlige avgifter 9 1004 866 714 628
Utbytte 15

Annen kortsiktig gjeld 10 18814734 57 367 896
Sum kortsiktig gjeld 43 992 569 86 419 227
Sum gjeld 247 182 405 312 388 012
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 452 415 601 499 481 664
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== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2020 for 997579070

Konsernetsresultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2020 2019
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 2,11 76 424 734 489 975 499
Annen driftsinntekt 25731 253 10332311
Sum inntekter 102 155 987 500 307 810
K ostnader

Varekostnad 58 407 614 428 949 174
L gnnskostnad 7 430 767 6 074 965
Avskrivning 4,5 5229 525 5308 303
Annen driftskostnad 3 10 746 971 16 450 309
Sum kostnader 81814 877 456 782 751
Driftsresultat 20341110 43 525 059
Finansinntekter og finanskostnader

Annen finansinntekt 424 917 612 951
Sum finansinntekter 424 917 612 951
Rentekostnad til foretak i samme konsern 11 1807 019 1397 479
Annen finanskostnad 11 5680 737 5131 759
Sum finanskostnader 7 487 756 6529 238
Netto finans -7 062 839 -5916 287
Ordineert resultat far skattekostnad 13278 271 37608 772
Skattekostnad pa ordinaat resultat 14 153 663 9522 691
Ordinaert resultat etter skattekostnad 13 124 608 28 086 081
Arsresultat 13 124 608 28 086 081
Minoritetsinteresser 15 1012711 602 624
Arsresultat etter minoritetsinter esser 12 111 897 27 483 457
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 997579070

Konsernets balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 14

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 5,13 293476 711 271413776
Anlegg under utferelse 5 119 870 996 58 997 152
Driftdlgsare 5 1991 064 487 488
Sum varigedriftsmidler 415338 771 330898 416
Finansielle anleggsmidler

Investering i dattersel skap 6, 13

Investeringer i tilknyttet selskap 7

Investering i akser og andeler 10 019 663 10 019 663
Sum finansielle anleggsmidler 10 019 663 10 019 663
Sum anleggsmidler 425 358 434 340918 079
Omlgpsmidler

Varer

Progjekter i arbeid 8,13 350 637 070 316 810 292
Sum varer 350 637 070 316 810 292
Fordringer

Kundefordringer 2340 153 9964 822
Andre fordringer 10, 12 25526 074 7431 152
Sum fordringer 27 866 227 17 395974
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 9 0 9271783
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 0 9271783
Sum omlgpsmidler 378 503 297 343 478 049
SUM EIENDELER 803 861 731 684 396 128
04.08.2022 ki 16:57 Brgnngysundregistrene Side 6 av 43



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 997579070

Konsernets balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 15, 16 600 000 600 000
Overkurs 15 130002 354 130002 354
Sum innskutt egenkapital 130 602 354 130 602 354
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 15 106 955 439 94 843 542
Sum opptjent egenkapital 106 955 439 94 843 542
Minoritetsinteresser 30 099 826 29 445 615
Sum egenkapital 267 657 619 254891511
Gjed

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 14 88 596 569 86 791 415
Sum avsetninger for forpliktelser 88 596 569 86 791 415
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 12,13 277570975 195 711 866
Langsiktig konserngjeld 12,13

Ansvarlig lanekapital 10 44 160 248 41 059 579
Sum annen langsiktig gjeld 321731223 236 771 445
Sum langsiktig gjeld 410 327 792 323562 860
Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 12,13 14 793 160 38 792 631
Leverandergjeld 79819 780 23067 932
Betalbar skatt 14 3 066 886 20392 458
Skyldige offentlige avgifter 9 1571381 1774 466
Utbytte 15 588 000 495 000
Annen kortsiktig gjeld 10 26 037 112 21419270
Sum kortsiktig gjeld 125876 319 105 941 757
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2020 for 997579070

Konsernets balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019
Sum gjeld 536 204 111 429 504 617
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 803 861 730 684 396 128
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 997579070

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2020

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt wved:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til konsernet:

irsregnskapet fastsgsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Revisjon

Arsregnskapet er utarbeidet av ekstern
autorisert regnskapsforer:

Ekstern autorisert regnskapsferer har i
lepet av regnskapsidret bistatt ved den
lepende regnskapsferingen eller utfort
andre tjenester for selskapet enn 3
utarbeide arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

- GENERELL INFORMASJON

2021 609608

297 579 070
Aksjeselskap
VESTAKSEN EIENDOM AS
Erik Berresens alle 7
3015 DRAMMEN

01.01.2020 - 31.12.2020

Regnskapslovens alminnelige regler

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Sindre Juel Berg
14.04.2021

Ar 2020: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Av 2019:

Det er ikke krav til at drsregnskapet m.v.
er undertegnet.
gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall exr hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2020.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 09.08.2021

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

04.08.2022 kl 16:57

Brgnngysundregistrene

Side 9 av 43



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 997579070

Organisasjonznr: 997 5798 070
VESTAKSEN ETENDOM AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2020 2019

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 2,11 16 440 530 15 621 922

Annen driftsinntekt -882 607 202 388

Sum inntekter 15 557 923 15 824 310

Kostnader

Varekostnad 8

Lennskostnad 3 11 046 940 9 438 475

Avskrivning 4, 5 19 247 159 294

Annen driftskostnad 2 3 862 309 5 612 089

Sum kostnader 14 928 496 15 209 858

Driftsresultat 629 427 614 452

Finansinntekter og

finanskostnader

Inntekter pd investering

i datterselskap og

tilknyttet selskap 6, 7 22 687 227 44 890 281

Renteinntekt fra foretak

i samme konsern 11 3 602 210 1 620 474

Annen finansinntekt 7 251 781 558 259

Sum finansinntekter 33 542 918 47 069 014

Nedskrivning av

finansielle eiendeler 4 170 646

Rentekostnad til foretak

i samme konsern 11 1 807 019 1 397 479

Annen finanskostnad 11 6 724 068 10 030 079

Sum finanskostnader 12 701 733 11 427 558

Netto finans 20 841 185 35 641 456

Ordinert resultat fer

skattekostnad 21 470 612 36 255 908

Skattekostnad pa ordinart

resultat 14 3 441 067 7 912 136

Ordinzrt resultat etter

skattekostnad 18 029 545 28 343 772

Arsresultat 18 029 545 28 343 772

Ooverferinger og

disponeringer

Overfering til annen

egenkapital 15 18 029 544 80 486 651

Sum overferinger og

disponeringer 18 029 544 80 486 651
Utskriftedato 09.08.2021 Organisasjonsnr 997 579 070 Side 1 av 7
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Utskriftedato 09.08.2021 Organisasjonsnr 997 579 070 Side 2 av 7
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 997579070

Organisas jonsnr:
VESTAKSEN ETENDOM AS

997 579 070

BALANSE

Belep i: NOK Note 2020 2019

BALANSE - ETIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 14 25 993 28 257

Sum immaterielle eiendeler 25 993 28 257

Varige driftasmidler

Driftslessre 5 1 000 000 19 247

Sum varige driftzmidler 1 000 000 19 247

Finansielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 6, 13 291 463 763 274 121 254

1Lan til foretak i samme

konsern 10 109 598 177 90 209 347

Investeringer i

tilknyttet selskap 7 62 500 62 500

Investering i aksjer og

andeler 10 019 663 10 0192 663

Sum finansielle

anleggsmidler 411 144 103 374 412 764

Sum anleggsmidler 412 170 096 374 460 268

Omlepsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 693 666 807 285

Andre fordringer 10, 12 39 547 523 124 124 512

Sum fordringer 40 241 189 124 931 797

Bankinnskudd, kontanter

og lignende

Bankinnskudd, kontanter

og lignende 9 4 316 89 599

Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 4 316 89 599

Sum omlepsmidler 40 245 505 125 021 396

SUM EIENDELER 452 415 601 499 481 664

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 15, 16 600 000 600 000

Utskriftedato 09.08.2021 Organisasjonsnr 997 579 070 Side 3 av 7
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2020 for 997579070

Overkurs 15 121 747 298 121 747 2¢98

Sum innskutt egenkapital 122 347 298 122 347 298

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 15 82 885 898 64 746 354

Sum opptjent egenkapital 82 885 898 64 746 354

Sum egenkapital 205 233 196 187 093 652

Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 14

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 12, 13 122 250 000 101 750 000

Langsiktig konserngjeld 12, 13 36 779 588 83 159 206

Ansvarlig lanekapital 10 44 160 248 41 059 579

Sum annen langsiktig gjeld 203 189 836 225 968 785

Sum langsiktig gjeld 203 189 836 225 968 785

Kortsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 12, 13 19 208 865 7 223 099

Leverandergjeld 2 485 267 1 119 984

Betalbar skatt 14 2 478 837 19 993 620

Skyldige offentlige

avgifter 9 1l 004 866 714 628

Utbytte 15

Annen kortsiktig gjeld 10 18 814 734 57 367 896

Sum kortsiktig gjeld 43 992 569 86 419 227

Sum gjeld 247 182 405 312 388 012

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 452 415 601 499 481 664
Utskriftedato 09.08.2021 Organisasjonsnr 997 579 070 Side 4 av 7
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Bronneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2020 for 997579070

Organisas jonsnr:
VESTAKSEN ETENDOM AS

KONSERNRESULTATREGNSKAP

997 579 070

Belep i: NOK Note 2020 2019
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 2, 11 76 424 734 489 975 499
Annen driftsinntekt 25 731 253 10 332 311
Sum inntekter 102 155 987 500 307 810
Kostnader

Varekostnad 8 58 407 614 428 949 174
Lennskostnad 3 7 430 767 6 074 965
Avskrivning 4, 5 5 229 525 5 308 303
Annen driftskostnad 2 10 746 271 16 450 309
Sum kostnader 81 814 877 456 782 751
Driftsresultat 20 341 110 43 525 059
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen finansinntekt 424 917 612 951
Sum finansinntekter 424 917 612 951
Rentekostnad til foretak

i samme konsern 11 1 807 019 1 397 479
Annen finanskostnad 11 5 680 737 5 131 759
Sum finanskostnader 7 487 756 6 529 238
Netto finans -7 062 839 -5 916 287
Ordinert resultat fer

skattekostnad 13 278 271 37 608 772
Skattekostnad pa ordinart

resultat 14 153 663 9 522 691
Ordinzrt resultat etter

skattekostnad 13 124 608 28 086 081
Arsresultat 13 124 608 28 086 081
Minoritetsinteresser 15 1 012 711 602 624
Arsresultat etter

minoritetsinteresser 12 111 897 27 483 457

Utskriftsdato 09.08.2021

Organisasjonsnr 997 579 070

8ide 5 av 7

04.08.2022 kl 16:57
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 997579070

Organisasjonznr: 997 5798 070
VESTAKSEN ETENDOM AS

KONSERNBALANSE

Belep i: NOK Note 2020 2019

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Utsatt skattefordel 14

Varige driftsmidler
Tomter, bygninger og

annen fast eiendom 5, 13 293 476 711 271 413 776
Anlegg under utforelse 5 119 870 996 58 997 152
Drifteslesere 5 1 991 064 487 488
Sum varige driftsmidler 415 338 771 330 898 416

Finansielle anleggzmidler
Investering i datterselskap 6, 13
Investeringer i

tilknyttet selskap 7
Investering i aksjer og
andeler 10 019 663 10 0192 663
Sum finansielle
anleggsmidler 10 019 663 10 019 663
Sum anleggsmidler 425 358 434 340 918 079
Omlepsmidler
Varer
Prosjekter i arbeid 8, 13 350 637 070 316 810 292
Sum varer 350 637 070 316 810 292
Fordringer
Kundefordringer 2 340 153 9 964 822
Andre fordringer 10, 12 25 526 074 7 431 152
Sum fordringer 27 866 227 17 395 974
Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter
og lignende 9 0 9 271 783
Sum bankinnskudd,
kontanter og lignende 0 9 271 783
Sum omlepsmidler 378 503 297 343 478 049
SUM EIENDELER 803 861 731 684 396 128
BALANSE - EGENKAPITAL OG
GJELD
Egenkapital

Utskriftedato 09.08.2021 Organisasjonsnr 997 579 070 Side 6 av 7
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 997579070

Innskutt egenkapital
Aksjekapital

Overkurs

Sum innskutt egenkapital

Oopptjent egenkapital
Annen egenkapital
Sum opptjent egenkapital

Minoritetsinteresser
Sum egenkapital

Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt

Sum avsetninger for
forpliktelser

Annen langsiktig gjeld
Gjeld til
kredittinstitusjoner
Langsiktig konserngijeld
Ansvarlig lanekapital
Sum annen langsiktig gjeld

Sum langsiktig gjeld

Kortsiktig gjeld
@jeld til
kredittinstitusjoner
Leverandergjeld
Betalbar skatt
Skyldige offentlige
avgifter

Utbytte

Annen kortsiktig gjeld
Sum kortsiktig gjeld

Sum gjeld

SUM EGENKAPITAL 0OG GJELD

Utskriftsdato 09.08.2021

15, 16 600 000

15 130 002 354

130 602 354

15 106 955 439

106 955 439

30 099 826

267 657 619

14 88 596 569

88 596 569

12, 13 277 570 975
12, 13

10 44 160 248

321 731 223

410 327 792

12, 13 14 793 160

79 819 780

14 3 066 886

9 1 571 381

15 588 000

10 26 037 112

125 876 319

536 204 111

803 861 730

Organisasjonsnr 997 579 070

130
130

94

94

29

254

86

86

195

41
236

323

38

20

21
105

429

684

600
002
602

843

843

445

891

791

791

711

052
771

562

792
067
392

774
495
419
941
504

396

000
354
354

542

542

615

511

415

415

866

579
445

860

631
932
458

466
000
270
757
617

128

8ide 7 av 7
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 997579070

Organisasjonznr: 997 5798 070
VESTAKSEN ETENDOM AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete
1

Regnskapsprinsipper

Necte
16

Antall aksjer og aksjeeiere

Nete
3

Antall arsverk i regnskapsaret

Virksomheten har hatt felgende antall arsverk:
7.00

Necte
3

Obligatorisk tjenestepensjon

Nete

Lan og sikkerhetsstillelse til ledende personer og aksjeeiere

Nete

Konsern, tilknyttet selskap og datterselskap

Tilknyttet szelskap/datterselskap

Necte
14

Skattekostnad

Resultatfert skatt pd ordin=zrt resultat
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Skattepliktig inntekt
Betalbar sgkatt i balansen

Necte
14

Midlertidige forskjeller - utsatt skatt/skattefordel

Nete
10

Kundefordringer

Necte
9

Bankinnskudd

Nete
12

Gjeld

Avsetning for forpliktelser er forkortet til: "Avs.forpl"
Annen langsiktig gjeld er forkortet til: "A.L.gjeld"
Kortsiktig gjeld er forkortet til: "K. gjeld"

Necte
13

Pantztillelser cog garantier m.v.

Nete
4

Varige driftesmidler/anleggsmidler

Driftslesere, inventar o.l. er forkortet til: "Drift/inv"

Maskiner og anlegg er forkortet til: "Mask/anl"

Tomter, bygninger og amnen fast eiendom er forkortet til: "T/B/AFE"

Nete
15

Egenkapital

Aksjekapital er forkortet til: "Aksijekap"

04.08.2022 kI 16:57 Brgnngysundregistrene Side 18 av 43



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 997579070

Annen innskutt egenkapital er forkortet til: "A.innsk.EK"

Nete
17

Noteopplysninger ut over minimumskravene for smid foretak
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Organisasjonznr: 997 5798 070
VESTAKSEN ETENDOM AS

NOTEOPPLYSNINGER - KONSERN - alle poster oppgitt i hele tall

Nete
1

Regnskapsprinsipper

Necte
16

Antall aksjer og aksjeeiere

Nete
3

Lenn og yvtelser

Necte
3

Ytelser til ledende personer

Nete

Ytelzer til andre ledende personer

Nete
3

Ytelser til revisjon

Necte
3

Antall arsverk i regnskapsaret

Virksomheten har hatt felgende antall arsverk:
15.00

Necte
3

Obligatorisk tjenestepensjon

Nete
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3

Lan og sikkerhetszstillelse til ledende perscner og aksjeeiere
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Vestaksen Eiendom AS

Arsrapport for 2020
Arsberetning

Arsregnskap og konsernregnskap
- Resultatregnskap

- Balanse

- Kontantstremoppstilling

- Noter

Revisjonsberetning
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Arsberetning 2020 — Vestaksen Eiendom og konsern

Virksomhetens art

Vestaksen Eiendom AS org.nr 997 579 070 (heretter kalt VEAS) driver
eiendomsutvikling med hovedfokus pa boligutvikling og naringsbygsg.
Selskapets kjernevirksomhet er kjgp og salg av eiendom med
utviklingspotensiale, skape merverdier ved restrukturering som a oppfgre
boliger og naeringseiendom i aksen Oslo til Kongsberg. VEAS driver fra
forretningsadresse i Drammen kommune.

Selskapet eies av fglgende aksjonarer:
Stykket Invest AS: 60%

Rune Isachsen Holding AS: 40%

Fortsatt drift

| samsvar med regnskapsloven §3-3 bekreftes det at forutsetningen om fortsatt
drift er til stede. Arsregnskapet for 2020 er avlagt under denne forutsetning.

Redegja@relse for arsregnskapet

Selskapet er ikke utsatt for saerskilte faktorer som pavirker virksomheten ut
over hva som er vanlig for en virksomhet innenfor eiendomsbransjen. Selskapet
har per 31.12.20 en omsetning pa 15.557.923 mot 15.824.310 i 2019.
Omsetningen er hovedsakelig knyttet til administrasjons — og prosjekttjenester
levert til datterselskaper. | konsernet er omsetningen 102.155.987 mot
500.307.810i 2019. Omsetningen er i all hovedsak knyttet til salg av leiligheter
og leieinntekter fra eiendom under forvaltning, i tillegg til teknisk forvaltning av
eksternt eide eiendommer, herunder vaktmestertjenester.

Driftsresultat i 2020 ble 629.427 mot 614.452 i 2019. | konsernet ble
driftsresultatet 20.341.110 i 2020 mot 43.525.060 i 2019. Nedgangen ma ses i
sammenheng med prosjektportefgljen og prosjektenes syklus. Boligprosjektene
som skapte en gkning i omsetningen i 2019 har kun fa enheter igjen i 2020. Ved
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arsslutt er det to usolgte enheter igjen. Arets resultat etter skatt ble 18.029.544
mot 28.343.771 i 2019. Hovedarsak er verdiskapning ved realisasjon av enheter
i holigprosjektene, samt gevinst ved realisasjon av aksjer i datterselskap. |
konsernet ble resultat etter skatt 13.124.609 mot 28.086.081 i 2019.

VEAS sin likviditetsbeholdning pr. 31.12.2020 er 4.316 kr. | konsemet er
beholdningen 0 kr. Selskapets kortsiktige gjeld per denne dato er 43.992.569.
Kensernets kortsiktige gjeld er 125.876.319 kr. Totalkapitalen i VEAS pr.
31.12.20 er kr 452.415.601 mot kr 499.481.664 i 2019. | konsernet pr 31.12.20
er den 803.861.730 mot kr 684.396.127 i 2019. Konsernet har ikke hatt
forsknings- eller utviklingsaktiviteter i 2020.

Finansiell risiko

Konsernet er eksponert mot svingninger i rentebildet pa fremmedkapital. Risiko
vurderes kontinuerlig med tiltak som blant annet rentesikring. Konsernet er
ellers eksponert mot markedsrisiko i bolig — og naeringsmarkedet, samt
likviditetsrisiko i fremtidige investeringer.

Norge ble i begynnelsen av 2020 rammet av viruset Covid-19. Konsernets drift,
resultat og likviditet har ikke vaert vesentlig pavirket av Covid-19-pandemien i
2020 og det forventes heller ingen vesentlig pavirkning i 2021. Konsernet har
opprettet dialog med finansieringsforbindelser for & vaere forberedt pa ev.
likviditetsutfordringer, i tillegg til 3 ha solide eiere, og vurderer lgpende nye
tiltak.

Datterselskaper

Selskapets naerings- og utviklingsprosjekter er organisert i fglgende selskaper

pr.31.12.20:

Vestaksen Grgnlia AS Eiker Neeringspark AS
Dyrmyrskauen AS (50%} Vestaksen Kobbervikdalen 3 AS
Fiskumparken AS (92,35%} Vestaksen Sentrum AS
Vestaksen Mjgndalen Stadion AS Vestaksen Vinjes gt. 1 AS
Vestaksen Dr.Hansteins gt.13 AS Vestaksen Syrinhaven AS (75%}
Atlantic Crossing AS Tollbugata 7 AS

Dokumentet er elektronisk signert

04.08.2022 kI 16:57 Brgnngysundregistrene Side 24 av 43



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 997579070

Arbeidsmiljg og likestilling

Ved arets slutt var det 5 menn og 2 kvinner ansatt i selskapet. Det har ikke vaert
registrert sykefravaer i 2020. Selskapets styre har ingen kvinner.

Ytre miljg

Virksomhetens bransje medfgrer ikke forutsetning eller utslipp som kan veere
til skade for det ytre miljg.

Disponering av resultatet

VEAS
Overskudd 18.029.544
Overfgrt til annen egenkapital 18.029.544
Konsern
Cverskudd 13.124.609
Majoritetsinteresser 12.111.897
Minoritetsinteresser 1.012.711

Drammen 14.april
Per Christian Voss Rune Isachsen Sigmund Lgkensgard
Styrets leder Styremedlem Styremedlem
Pal Skistad Sindre Juel Berg
Styremedlem Konst. Adm.dir
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Vestaksen Eiendom AS

Resultatregnskap
Morselskap Konsem
2020 2019 Belgp i NOK Note 2020 2019
Omarbeidet Omarbeidet
Driftsinntekter
16 440 530 15621922 Salgsinntekt 2,11 76424734 489 975 499
-882 607 202 388 Annen driftsinntekt 25731253 10332 311
15 557 823 15 824 310 Sum driftsinntekter 102 155 987 500 307 810
Driftskostnader
- - Varekostnad 8 58407 614 428945174
11046 540 9438475 Lennskostnad 3 7430767 6074 965
19247 159 294 Avskrivning 4,5 5229525 5308 303
3 862 309 5 612 089 Annen driftskostnad 3 10 746 971 16 450 309
14 928 456 15 209 858 Sum driftskostnader 81 814 877 456 782 750
629427 614 452 Drifisresultat 20341110 43 525 060
Fi . kter og fi " d
23 687 227 24 890 281 Innt_ekt painvestering i datterselskap 6,7 B ~
og tilknyttet selskap
3503910 1620474 Renteinntekt fra foretak i samme 1 B ~
konsern
7251781 558 259 Annen finansinntekt 424917 612 951
4170645 - Nedskrivning av finansielle eiendeler - -
1807 019 1307 479 Rentekostnad iilforetak i samme 11 1807 019 1387479
konsern
6724068 10 030 079 _Annen finanskostnad 11 5680737 5131759
20 841185 35641456 Netto finansposter -7062 838 -5916 287
21470611 36255907 Ordinaert resultat far skattekostnad 13278271 37608773
3 441 067 7912 136 Skatiekostnad pd ordinaert resultat 14 153663 9522681
18 029 544 28343771 Arsresultat 13 124 609 28 086 081
Fordeling
Majoritetsinteresser 15 12111 897 27483 457
Minoritetsinteresser 15 1012711 602 624
Overfaringer og disponeringer
18 029 544 80486 651 Overfert 1il annen egenkapital 15
- - Overfering udekket 1ap 15
18 029 544 80486651 Sum
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Vestaksen Eiendom AS

Balanse pr. 31. Desember

Morselskap
2020 2019
Omarbeidet
25993 28 257
25993 28 257
1000 CC0 19 247
1 000 CCO 19 247
291 483 763 274121254
62500 62 500
10 019 663 10019663
109 598 177 90 209 347
411 144 104 374 412 764
412 170 096 374 460 268
693 666 807 285
39 547 523 124124512
40 241 189 124931797
4316 89599
40 245 505 125021 396
452 415 601 499 481 664

Belep i NOK Note
Anleggsmidler

Immaterieile eiendeler
Utsatt skattefordel 14
Sum immaterielle eiendeler

Varige driftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast
eiendom

Anlegg under utferelse 5
Driftslpspre 5
Sum varige driftsmidler

Finansielle anleggsmidier

Investering i datterselskap 6,13
Investering i tilknyttet selskap 7
Investering i aksjer og andeler

Lén til foretak i samme konsern 10
Sum finansielle anleggsmidler

Sum anleggsmidler

Omlepsmidler

Prosjekter i arbeid 8,13
Fordringer

Kundefordringer

Andre fordringer 10,12
Sum fordringer

Bankinnskudd, kontanter og lignende 9

Sum omlppsmidler

Sum eiendeler

Konsern
2020 2019
Omarbeidet
293476711 271413776
119870996 58997 152
1991 064 487 488
415338 771 330 898 416
10019663 10019 663
10 019 663 10019 663
425358434 340918 079
350 637 070 316 810 292
2340153 9964 822
25526 074 7431152
27 866 227 17 395 974
- 9271783
378503 297 343 478 049
803 861 730 684 396 127
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Vestaksen Eiendom AS

Balanse pr. 31. Desember

Belep i NOK

Egenkapital

Innskutt egenkapital
Aksjekapital

Overkurs

Sum innskutt egenkapital
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital

Sum opptjent egenkapital
Minoritetsinteresser
Sum egenkapital

Gjeld

Avsetninger for forpliktelser
Utsatt skatt

Sum avsetninger for forpliktelser

Annen langsiktig gjeld
Gjeld il kredittinstitusjoner
Gjeld til konsernselskaper
Ansvarlig 1an

Annen langsiktig gjeld

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner
Leverandergjeld

Betalbar skatt

Skyldige offentlige avgifter
Avsatt utbytte

Annen kortsiktig gjeld

Sum kortsiktig gjeld

Sum gjeld

Morselskap
2020 2019
Omarbeidet
600 00O 600 000
121 747 298 121747 298
122 347 298 122 347 298
82 885898 64 746 354
82 885 898 64 746 354
205 233 196 187 093 652
122 250 000 101 750 000
36 779588 83155 206
44 160 248 41059579
203 189 836 225 968 785
19 208 865 7223099
2485267 1119984
2478 837 19 993 620
1004 866 714628
18 814 734 57 367 896
43 992 569 86419 227
247 182 405 312 388 012
452 415 601 499 481 664

Sum egenkapital og gjeld

torsdag 31. desember 2020
Drammen, 14. april 2021

Per Christian Voss
styrets leder

Sigmund Frode Lokensgard

styremedlem

15, 16
15

15

14

12,13
12,13

12,13

14

15
10

Konsern
2020 2019
Omarbeidet
600 00O 600 000
130002 354 130002 354
130602354 130 602 354
106 955 438 94 843 542
106 955 439 94 843 542
30099 826 28445 615
267 657 619 254 891 510
88 596 569 86791415
88 596 569 86791415
277570975 195711 866
44 160 248 41 059 579
321731223 236 771445
14793 160 38792631
79819780 23067 932
3066 886 20392458
1571381 1774 466
588 000 495 000
26037112 21419270
125876 319 105 941 757
536204 111 428 504 617
803 861 730 684 396 127

Rune Isachsen

styremedlem

Sindre Juel Berg
Konst. adm. dir.

Pal Skistad
styremedlem
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Vestaksen Eiendom AS

Kontantstrgmoppstilling

Morselskap Belpp i NOK Konsern
2020 2019 2020 2019
Kontantstrgm fra operasjonelle
aktiviteter
21470611 50962 873 Resultat fgr skattekostnad 13278271 37608 771
-19 993 620 -6 384 530 Periodens betalte skatt -20 392 458 -6 493 615
-22 687 227 -44 890 281 Inntekt pa investering i DS og TS - -
19247 159293 Avskrivning 5229525 5308 305
4170646 i Ge_vinst_/tap ved salg av aksjer/varige ) )
driftsmidler
-6 883 508 4100000 G_evinst/tap ved salg av aksjer / avhendet ) )
virksomhet

Endring i prosjekter i arbeid,

1478902 217 330 k . 64 376 517 303 739 090
kundefordringer og leverandgrgjeld

-690 896 8360 928 Endring i andre tidsavgrensninger -15 834 040 13 533 327

-23116 145 12525 614 U0 kontantstrém fra operasjonelle 46657816 353 695879

aktiviteter

Kontantstrgm fra investeringsaktiviteter
Innbetalinger ved salg av varige

i i driftsmidler 179162 )
-1000 000 . Utbetalingerved kijap av varige 276600534  -104294 313
driftsmidler
i i Im:lbeta-llng ved salg av aksjer/varige 155 719 631 i
driftsmidler
27 754 055 -4 100 000 Utbetalinger ved salg av aksjer - -
-36 835 157 -72974 619 Utbetalinger ved kjgp av aksjer - -10 019 663
-65 768 448 41427 994 Inn-futbetalinger ved utldn - 533132
505 000 508 500 Mottatt utbytte - -
753a551  -3513g125 euic kontantstrem fra 1120701741  -113780 845
investeringsaktiviteter
Kontantstrgm fra finansieringsaktiviteter
32 000 000 58 000 000 'g'};'ll;m“"ger ved opptak av langsiktig 99949 113 58 000 000
11500000  -26 500 000 :j::tal'"ger“d nedbetaling avlangsiktie 1 co0000  -31200 000

Netto endring kortsiktig gjeld til

11 985 766 -26 026 651 o -23999471 -256 322 236
kredittinstitusjoner
- - Utbetaling ved kjgp av minoritetsinteresse 229 500 -12 692 660
65 889 646 45773180 Inn-futbetalinger av konsernbidrag - -
- - Utbetaling av utbytte 93 000 -491 500
98 375 413 51246529 Netto kontantstrm fra 64772142  -242706396
finansieringsaktiviteter
-85 283 -779 914 Netto endring i likvider i dret -9271783 -2791362
89599 869 513 Kontanter og bankinnskudd pr. 01.01. 9271783 12 063 146
4316 89599 Kontanter og bankinnskudd pr. 31.12. 0 9271783
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Vestaksen Eiendom AS
Noter til regnskapet for 2020

Mote 1 - Regnskapsprinsipper

f\rsregnskapet er satt opp i samsvar med r kapslovens b Iser og god r kikk
Konsolidering
Konsernr K f mor og alle selsk der morselsk har

bestemmende innflytelse. Bestemmende innflytelse oppnas normalt nér konsernet eier mer
enn 50 % av aksjene i selskapet, og konsernet er i stand til 3 utsve faktisk kontroll over
selskapet. Se for gvrig note 6.

Minoritetsinteresser inngar i konsernets egenkapital. Konsernregnskapet er utarbeidet som om
konsernet var en gkonomisk enhet. Transaksjoner og mellomveerende mellom selskapene i
konsernet er eliminert. Konsernregnskapet er utarbeidet etter ensartede prinsipper, ved at
datterselskapet folger de samme re gnskapsprinsipper som morselskapet.

Kjspte datter r kapsferes i konsernr
anskaffelseskost Anskaffelseskost tilordnes identifiserbare

basert p& mor

deler og gjeld i datter 4
som oppferesi konsernregnskapet til virkelig verdi pd oppkjepstidspunktet. Eventuell merverdi
ut over hva som kan henfgres til identifiserbare eiendeler og gjeld, balansefares som goodwill.
Merverdieri konsernregnskapet avskrives linezert over de oppkj@pte eiendelenes forventede
levetid. Eventuell goodwill svskrives over forventet levetid. Eventuell negativ goodwill
inntektsfpres over forventet reverseringsperiode.

Oppkj den benyttes ved r kapsfering av virk A
som er kjgpt eller solgt i Iepet av 3ret inkluderes i konsernregnskapet fra det tidspunktet
kontroll oppnds og inntil kontroll oppherer.

Datterselskap og tilknyttet selskap

Datterselskap og tilknyttet selskap vurderes etter k deni selsk k
Investeringen er vurdert til anskaffelseskost for aksjene med mindre nedskrivning har veert
nedvendig. Det er foretatt nedskrivning til virkelig verdi nar verdifall skyldes arsaker som ikke
kan antas 3 veere forbigdende og det ma anses nadvendig etter god regnskapsskikk.
Nedskrivninger er reversert nar grunnlaget for nedskrivning ikke lenger er til stede.

Utbytte og andre utdelinger er inntektsfprt samme 3r som det er avsatt. Overstiger utbytte
andel av tilbakeholdt resultat etter kjgpet, representerer den overskytende del tilbakebetaling
av investert kapital, og utdelingene er fratrukket investeringens verdi i balansen.

I konsernregnskapet vurderes tilknyttet selskap etter bruttometoden og konsernets andel av
regnskapspostene innarbeides linje for linje.

Salgsinntekter
Inntektsfering ved salg av varer skjer pa leveril
utferelsen.

Tjenester il es i takt med

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Omlspsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett 3r etter
balansedagen, samt poster som knytter seg til varekretslgpet. @vrige poster er klassifisert som
anleggsmiddel/langsiktig gjeld.

Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld
bal fores til inelt belep pa etableri
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Vestaksen Eiendom AS
Noter til regnskapet for 2020

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi ved verdifall som
ikke forventes 8 veere forbigdende. Anleggsmidler med begrenset pkonomisk levetid avskrives
planmessig. Langsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp p3 etableringstidspunktet.

Fordringer

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til pilydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjgres pd grunnlag av individuelle vurderinger av de
enkelte fordringene.

Varige driftsmidler

Varige driftsmidler balanseferes og avskrives over driftsmit forventede
Direkte vedlikehold av driftsmidler kostnadsferes lspende under driftskostnader, mens
pakostninger eller forbedringer tillegges driftsmidlets kostpris og avskrives i takt med
driftsmidlet. Dersom gjenvinnbart belgp av driftsmiddelet er lavere enn balansefart verdi
foretas nedskrivning til gienvinnbart belgp. Gjenvinnbart belgp er det hpyeste av netto
salgsverdi og verdi i bruk. Verdi i bruk er ndverdien av de fremtidige kontantstrémmene som
eiendelen vil generere.

levetid.

Immaterieffe efendefer

Immaterielle eiendeler som er kjgpt enkeltvis, er balansefprt til anskaffelseskost. Immaterielle
eiendeler overtatt ved kigp av virksomhet, er balansefgrt til anskaffelseskost nar kriteriene for
balansefering er oppfylt.

Immaterielle eiendeler med begrenset ekonomisk levetid avskrives planmessig. Immaterielle
deler nedskrives til gjenvinnbart belpp dersom de forventede pkonomiske fordelene ikke
dekker bal fert verdi og e lle gj aende tilvirkni ifter.

Prosjekter i arbeid - fullfart kontraktsmetode

Langsiktige tilvirkningskontrakter inntektsferes ndr kontrakten er fullfert. P3lepte kostnader
balansefgres som varelager. Kontraktens inntekter og kostnader visesi resultatregnskapet forst
nar kontrakten er fullfart, det vil si nar risiko og kontroll er overdratt motparten. Kostnadene
kommertil beskatning samtidig som inntekten, nar kontrakten er fullfert.

Bruk av estimater

Ledelsen har brukt estimater og forutsetninger som har pavirket resultatregnskapet og
verdsettelsen av eiendeler og gjeld, samt usikre eiendeler og forpliktelser pa balansedagen
under utarbeidelsen av rsregnskapet i henhold til god regnskapsskikk.

Skatter

bade periodens betalbare skatt og endring i
utsatt skatt. Utsatt skatt/skattefordel er beregnet med 22 % p3 grunnlag av de midlertidige
forskjeller som eksisterer mellom r k ige og sk ige verdier, samt
ligningsmessig underskudd til fremforing ved utgangen av regnskapsaret. Skatteskende og
skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan reversere i samme periode
er utlignet og nettofert. Netto utsatt skattefordel balansefgresi den grad det er sannsynlig at
denne kan bli nyttiggjort.

i resultatr

Betalbar skatt og utsatt skatt er regnskapsfert direkte mot egenkapitalen i den grad
skattepostene relaterer seg til egenkapitaltransaksjoner.

Kontantstramoppstilling
Kontantstremoppstillingen er utarbeidet etter den indirekte metode. Kontanter og

k kvival omfatter k " ] dd og andre kortsiktige, likvide
plasseringer.

Omarbeidet sammentigningstalt

Mor

52.142.880 NOK av konsembidraget fra et datterselskap i 2019 skulle vaert fart som tilb akebetaling
av innskutt kapital. Konsernbidraget skulle fglgelig veert fgrt som reduksjon av aksjeverdien av
datterselskapet, og ikke inntektsfart.

Konsern

Det er foretatt en reklassifisering mellom prosjekter i arbeid (varelager) og tomter, bygninger og
annen fast eiendom (varige driftsmidler) p NOK 232.017.626 for konsistent klassifisering.
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Vestaksen Eiendom AS

Noter til regnskapet for 2020

Note 2 - Salgsinntekter
Morselskap Konsern
2020 2018 Pr. virksomhetsomréde 2020 2013
16440530 15621922 Salg av adm. tjenester 10997 440 9582 790
- - Salgaveiendom 65427 294 480 392 709
16440530 15621922 Sum 76424 734 489 975 499
Geografisk fordeling
16440530 15621922 Norge 76424 734 489 975 499
16 440 530 15621922 Sum 76424 734 489 975 499
Note 3 d, antall godtgjerelser, lan til ansatte og godtgjerelse til revisor
Morselskap Konsern
2020 2019 Lennskostnader 2020 2013
8381705 7128 851 Lenn 13 91 968 11393 381
1172707 1044108 Arbeidsgiveravgift 1935432 1708 124
884 109 674818 Pensjonskostnader 1109 827 857 628
608 419 590698 Andrelennsrelaterte ytelser 635 785 610 458
11046 940 9438475 Sum 17 373 012 14 569 591
Aktivert pa prosjekt/anlegg 9942 246 8494 628
Netto lennskostnader 7 430 767 6 074 965
Antall sysselsatte arsverk i regnskapsdret er 7 i morselskapet og 15 i kensernet.
Ytelser til ledende personer Styret
Lgnn 160 000
Pensjonsutgifter
Annen godtgjerelse
Sum 160 000

Morselskap og konsern

Konsernet har innskuddspensjonsordning som tilfredsstiller lov om obligatorisk tjenestepensjon.

Morselskap

2020 Godgjerelse til revisor er fordelt pd felgende:

115416 Lovpalagt revisjon
61025 Andre tjenester

Konsern

2020
412 801
62 275

Merverdiavgift er inkludert i revisjonshonoraret i de selskaper hvor det er begrenset eller ingen

fradragsrett.
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Vestaksen Eiendom AS

Noter til regnskapet for 2020

Note 4 - Immaterielle eiendeler

Morselskap og konsern

Lisenser
Anskaffelseskost 01.01. 270 395
Anskaffelseskost 31.12. 270395
Akk. avskrivning 31.12. 270395
Balansefert verdi 31.12. -
Arets avskrivninger -
Avskrivningsplan 3&r
Bkonomisk levetid Lineaer
Note 5 - Varige driftsmidler
Morselskap
Driftslesere,
inventar og
Kunst verktoy SUM
Anskaffelseskost 01.01. 376 634 376 634
Tilganger 1000 000 -
Anskaffelseskost 31.12. 1000 000 376 634 1376634
Akk. avskrivning 31.12. 376 634 376 634
Balansefert verdi 31.12. 1000 000 - 1000 000
Arets avskrivninger - 19 247 19 247
Avskrivningsplan Awvskrives ikke Linear
Bkonomisk levetid 3ar
Konsern
Tomter,
bygninger og
annen fast  Anlegg under Driftslesare/
eiendom utferelse Maskiner Sum
Anskaffelseskost 01.01. 295935 364 75686725 943 765 372 565 854
Tilganger 45 615 160 142 228 382 1851162 189 694 704
Avgang ved salgsoppgjer -27 526 934 -98 044 109 -179 162 -125 750 205
Anskaffelseskost 31.12. 314023 588 119 870996 2615 765 436 510 350
Akk. avskrivning 31.12. 20546 879 1} 624 700 21171579
Balansefprt verdi 31.12. 293476711 119 870997 1991 064 415338 771
Arets avskrivninger 5061099 ] 168 425 5229524
Avskrivningsplan Lineaer Linezar
Pkonomisk levetid 10-50 &r 33r

Anlegg under utferelse og tomter avskrives ikke.
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Vestaksen Eiendom AS

Noter til regnskapet for 2020

Note 6 - Datterselskap
Morselskap

Eier-/stemme- Bokfert verdi
Selskap Ansk.&r Kontor andel pr. 31.12.
Vestaksen Sentrum AS 2012 Drammen 100 % 26359473
Vestaksen Kobbervikdalen 3 AS 2012 Drammen 100 % 8437 448
Vestaksen Mjendalen Stadion AS 2012 Drammen 100 % 6 760 255
Vestaksen Vinjesgt. 1 AS 2012 Drammen 100 % 16 147 436
Vestaksen Grenlia AS 2012 Drammen 100 % 6782 264
Fiskumparken AS 2018 vestfossen 92,35% 69 733 742
Vestaksen Eiendomsforvaltning AS 2018 Drammen 51% 1501
Eiker Neeringspark AS 2014 Hokksund 100 % 42191024
Vestaksen Syrinhaven AS 2019 Drammen 75 % 46 262 539
Vestaksen Dr. Hansteins Gate 13-17 AS 2019 Drammen 100 % 30 569 659
Vestaksen AS 2019 Drammen 100 % 3529310
Atlantic Crossing AS 2020 Drammen 100 % 19353 113
Tollbugata 7 AS 2020 Drammen 100 % 15335999
Sum 291 463 763

Vestaksen Eiendom AS kjppte 100 % av aksjene i Tollbugata 7 AS den 17. april 2020. Merverdien eri sin helhet allokert
til eiendom.

Vestaksen Eiendom AS kjppte 100 % av aksjene i Atlantic crossing AS den 12_ august 2020. Merverdien eri sin helhet
allokert til eiendom.

Den 9. juni 2020 ble JH Haugnaes AS fusjonert inn i Vestaksen Eiendom AS. Fusjonen skjedde med regnskapsmessig
virkning fra 01.01.2020 .

Aksjene i Vestaksen kobbervikdalen 1 AS, Vestaksen kobbervikdalen 2 AS og Vestaksen Hokksund Sentrum AS ble solgt i

2020.
Note 7 - Tilknyttet selskap
Morselskap
Eier-/stemme- Bokfart verdi
Selskap Ansk.ar Kontor andel pr. 31.12.
Dyrmyrskauen AS 2012 Drammen 50 % 62 500
Sum 62 500
Tilknyttet selskap bokferes etter bruttometoden i konsernet.
Note 8 - Prosjekter i arbeid
Morselskap Konsern
2020 201% 2020 2013
Omarbeidet
- - Prosjektverdi 01.01 316 810 292 332 586 032
- - Andel tomt overfert fra anleggsmiddel -1714 827 -
- - Prosjekttjenester fra morselskap 3 806 984 8228591
- - Renterfra aksjonaerer - 3 830945
- - Renterfra eksterne 46 804 3 266 430
- - Eksterne tjenester 89312 800 118 221 045
- - Uttak ved salgsoppgjer -54 428 409 -381 340 011
- - Merverdier pa prosjekt -3 196 572 232 017 262
- - Prosjektverdi 31.12 350 637 070 316 810 292
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Vestaksen Eiendom AS

Noter til regnskapet for 2020

Note 3 - Bankinnskudd
Morselskap
2020 201%
393977 301896 Bundne skattetrekksmidler

Konsern
2020
614 594

2018
578 338

Konsernets likviditet er organiserti en konsernkontoordning gjennom en samarbeidsavtale med BNB. | bade mor og

konsern er det trukket opp midler pr. arsslutt, og kassekreditten er presentert under kortsiktig gjeld. Juridisk sett er

kontoen som inngdr i ordningen & betrakte som konsernmellomveerende med full motregningsadgang.

Det er knyttet en kredittramme til konsernkontoavtalen. Kredittrammen er pd MNOK 35, hvorav MNOK 13,7 er

ubenyttet pr. drsslutt. Konsernselskapene som inngari konsernkentoerdningen har solidaransvar for at konsernet

oppfyller sine forpliktelser knyttet til denne avtalen.

Note 10 - Mell ende med neer: d
Morselskap
2020 2018 Fordringer
109598 177 90 209 347 Lan til foretak i samme kensern
693 666 - Kundefordringer
118 830458 Andre kortsiktige fordringer
110291 843 209 039805 Sum
Gjeld
44 160 248 41059 579 Ansvarlig 1an
7113135 46910 371 Kortsiktig gjeld til selskap i samme konsern
36779588 83 159 206 Gjeld til selskap i samme konsern
88052971 171129156 Sum
Note 11 - Tr ksj med neerstiende parter

Konsern
2020 2013
44 160 248 41 059 579
44 160 248 41 059 579

Alle transaksjoner med neerstdende parter er foretatt som del av den ordinaere virksomheten og til armlengdes priser.

De vesentligste transaksjonene som er foretatt er som felger:

Morselskap
2020 2013 Salgstransaksjoner
Datterselskaper og tilknyttede selskaper -
15521 447 16 072327 administrative tjenester
15521 447 16 072 327 Sum
Renteinntekrer
3603 910 7042 321 Datterselskaper
3603910 7042321 Sum
Rentekostnader
3100669 2863 078 Aksjonaerer
- 5421849 Datterselskaper
3 100 669 8284927 Sum

Konsern
2020 2013
3 100 669 1397479
3 100 669 1397 479
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Vestaksen Eiendom AS

Noter til regnskapet for 2020

Note 12 - Fordringer og gjeld

Morselskap
2020 2013 Fordringer med forfall senere enn ett Gr
61 663 352 Lan til foretak i samme kensern
- 61 663 352 Sum

Gjeld med forfall senere enn fem dr
- - Gjeld til kredittinstitusjoner

36779588 83159 206 Gjeld il foretak i samme konsern
44 160 248 41 059 579 Ansvarlig 1an
80939 836 124218785 Sum
Note 13 - Pantog garantier
Morselskap
2020 20193 Pantsikret gjeld
122250000 108 973 099 Gjeld til kredittinstitusjoner

Sikret i panteobjekt med falgende bokforte

verdier:
- - Tomter, bygninger og annen fast eiendom
39901992 95933 203 Investering i datterselskap
- - Prosjekteriarbeid
39901992 95933203 Sum

| konsernet er det stillet garantier til kunder og entreprengrer for MNOK 50.

Konsern
2020 2018
85 000 000 38 00C 000
44 160 248 41 059 579
129 160 248 79 059 579
Konsern
2020 2018
280658 651 234 504 497
149 777 657 157 553 316
113 179 798 81701074
262 957 455 239 254 390
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Vestaksen Eiendom AS

Noter til regnskapet for 2020

2018 Arets skattekostnad fordeler seg pé:

Note 14
Morselskap
2020

2478837 5286 654
2264 -8581
1564 890 2 634063

-604 924 -
3441067 7912 136
21470611 36 255 907
-2482 896 35844
-612 000 -505 600

15 150 -
- 41006 000
-10 290 39 005
18380575 39 925 756
-7113 135 -11973 017
- -3 922 495
11267 440 24 030 244
2478 837 5 286 654
-118 152 -128 442
-118 152 -128 442
-118 152 -128 442
-251993 -28 257

Betalbar skatt pd drets resultat
Endring i utsatt skatt

- herav fort direkte i balansen
Skatteeffekt av konsernbidrag
Korrigert ligning tidligere &r
Arets totale skattekostnad

Beregning av drets skattegrunniag:
Ordinzert resultat fer skattekostnad
Permanente forskjeller
Tilbakefering av inntektsfert utbytte

3 % av skattefrie inntekter etter fritaksmetoden

Regnskapsmessig gevinst ved realisasjon av aksjer

Endring i midlertidige forskjeller
Sum
Ytet konsernbidrag

Begrensning av rentefradrag mellom naerstdende

Arets skattegrunnlag
Betalbar skatt

Oversikt over midlertidige forskjelfer
Driftsmidler

Varer

Fordringer

Balanseferte leieavtaler

Gevinst- og tapskonto
Regnskapsmessige avsetninger
Annet

Sum

Akkumulert fremferbart underskudd
Forskjeller som ikke inngar i utsatt
skattefordel

Netto midlertidig forskjeller pr. 31.12.

Utsatt skatt/skattefordel (22 %)

Konsern
2020 2013
3 066 886 20392 458
1805 153 16 270 431
-4 164 227 -27 140 198
-554 149 -
153 663 9522 691
409 950 249 393 166 595
-3 146 313 4350297
17 813 1232329
930693 -
-2 900 480 -698 471
-2263 094 -3 779653
122 822
402 711 690 394 271 097
- -5333 102
- 5568432
402711 686 394 506 423
88 596 569 86 791415
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Vestaksen Eiendom AS

Noter til regnskapet for 2020

Note 15 - Egenkapital
Annen Sum
Morselskap Aksjekapital Overkurs kapital genkapital
Egenkapital 31.12.19 600000 121747 298 116 889 234 239 236 532
Korreksjon av tidligere &rs feil -52 142 880 -52 142 880
Omarbeidet egenkapital 01.01.2020 600 000 121 747 298 64 746 354 187 093 652
Arsresultat 18029544 18 029 544
Endring fusjon 110 0oG 110 0CO
Egenkapital 31.12. 600 000 121747 298 82 885 898 205 233 196
Aksje- Annen Minoritets- Sum
Konsern kapital Overkurs egenkapital interesse egenkapital
Egenkapital 31.12.19 600 000 130002 354 94 843 541 29 445 615 254 891 510
Arsresultat 12111897 1012711 13 124 609
Kapitalforheyelse ved kontantinnskudd 229 500 229 500
Avsatt utbytte -588 000 -588 000
Egenkapital 31.12. 600 000 130002 354 106 955 439 30099 826 267 657 619
Note 16 - Aksjekapital og aksj infor j
Morselskap
Aksjekapitalen bestdr av:
Antall Pélydende Balansefert
Ordinzere aksjer 400 1500,00 600 000
Oversikt over aksjonarenei selskapet pr.31.12.:
Antall aksjer Eierandel  Stemme-andel
Stykket Invest AS 240 60,0 % 60,0 %
Rune Isachsen Holding AS 160 40,0 % 40,0 %
Sum 400 100C,0 % 100,0 %

Rune Isachsen Holding AS kontrolleres 100 % av styremedlem Rune Isachsen.

Note 17 - Covid-1%
Selskapets og konsernets drift, resultat og likviditet har ikke vaert vesentlig pavirket av Covid-19-pandemien i

2020 og det forventes heller ingen vesentlig pavirkning i 2021. Ledelsen og styret felger situasjonen tett og
vurderer tiltak fortlppende.
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Vestaksen Eiend...

Name Date

Isachsen, Rune 2021-04-21

Identification

;:E banle Isachsen, Rune

Name Date
Berg, Sindre Juel 2021-04-21
Identification

==Z bank|D Berg, Sindre Juel

PR MOOIL

Name Date

Voss, Per Christian 2021-04-17
Identification

==2D3NKID ygss, per Christian

PR MoOIL

Name Date

Skistad, Pal 2021-04-23
Identification

==20anklD’ skistad, Pal

PR MOOIL

Name Date
Lekensgard, Sigmund Frode 2021-04-16
Identification

==Z bank|D Lekensgard, Sigmund Frode

PR MOOIL

7N

SIGNICAT

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAJES - PDF
Advanced Electronic Signatures (Regulation {(EU) No 910/2014 (elDAS))
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Statsautoriserte revisorer Foretaksregisteret: NO 876 384 387 MVA
Ernst & Young AS Ti: +4724 00 24 00
Fax:
Building a better Engene 22, NC-3015 Drammen Www.ey.no
working world Postboks 560 Brakersya, NO-3002 Drarnmen Medlemmer av Den norske reviscrforening

UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Til generalforsamlingen i Vestaksen Eiendom AS

Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Vestaksen Eiendom AS som bestar av selskapsregnskap og
konsernregnskap. Selskapsregnskapet og konsernregnskapet bestar av balanse per 31. desember 2020,
resultatregnskap og kontantstremoppstilling for regnskapsaret avsluttet per denne datoen, og en
beskrivelse av vesentlige anvendte regnskapsprinsipper og andre noteopplysninger.

Etter var mening er arsregnskapet avgitt i samsvar med lov og forskrifter og gir et rettvisende bilde av
selskapets og konsernets finansielle stilling per 31. desember 2020, og av deres resultater og
kontantstremmer for regnskapséret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og
god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder de
internasjonale revisjonsstandardene (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene
er beskrevet i avsnittet Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige
av selskapet og konsernet i samsvar med de relevante etiske kravene i Norge knyttet til revisjon slik det
kreves i lov og forskrift. Vi har ogsa overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Etter var oppfatning er innhentet revisjonsbevis tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for
var konklusjon.

Gvrig informasjon

@ivrig informasjon omfatter informasjon i selskapets arsrapport bortsett fra &rsregnskapet og den
tilherende revisjonsberetningen. Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlig for den gvrige
informasjonen. Var uttalelse om revisjonen av arsregnskapet dekker ikke den gvrige informasjonen, og vi
attesterer ikke den gvrige informasjonen.

Penneo Dokumentnokkel: OV555-UAO4E-KONKN-MNAXX-PF3IT-FCIXU

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave 4 lese den gvrige informasjonen med
det formal & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet eller kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen, eller hvorvidt den tilsynelatende
inneholder vesentlig feilinformasjon. Dersom vi konkluderer med at den gvrige informasjonen inneholder
vesentlig feilinformasjon, er vi palagt a rapportere det. Vi har ingenting & rapportere i sa henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet i samsvar med lov og forskrifter, herunder for at det
gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen
er ogsé ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et rsregnskap
som ikke innehclder vesentlig feilinformasjon, verken som fa@lge av misligheter eller feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet méa ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet med mindre ledelsen enten har til hensikt 4 avvikle selskapet eller legge ned
virksomheten, eller ikke har noe annet realistisk alternativ.

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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EY

Building a better
working world

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppnéa betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller feil, og 4 avgi en revisjonsberetning som inneholder
vér konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon
utfert i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene, alltid vil avdekke
vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan skyldes misligheter eller feil og er & anse som vesentlig
dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pévirke de gkonomiske beslutningene
som brukeme foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene,
utever vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell skepsis giennom hele revisjonen. | tillegg

» identifiserer og anslar vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det skyldes misligheter eller
feil. Vi utformer og gjennomferer revisjonshandlinger for 4 handtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis
som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon
som falge av misligheter ikke blir avdekket, er hgyere enn for feilinformasjon som skyldes feil, siden misligheter
kan innebaere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring av intem
kontroll;

» opparbeider vi oss en forstaelse av den interne kontrollen som er relevant for revisjonen, for & utforme
revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for & gi uttrykk for en mening om
effektiviteten av selskapets interne kontroll;

» vurderer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om regnskapsestimatene og
tilhgrende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige;

» konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og, basert pa innhentede
revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser eller forhold som kan skape
betydelig tvil om selskapets evne til fortsatt drift. Dersom vi konkluderer med at det foreligger vesentlig
usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i
arsregnskapet. Hvis slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, ma vi modifisere var konklusjon. Vare
konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for revisjonsberetningen. Etterfelgende
hendelser eller forhold kan imidlertid medfgre at selskapets evne til fortsatt drift ikke lenger er til stede;

» vurderer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene og hendelsene
pa en mate som gir et rettvisende bilde;

» innhenter vi tilstrekkelig og hensiktsmessig revisjonsbevis vedrgrende den finansielle informasjonen til enhetene
eller forretningsomradene i konsernet for & kunne gi uttrykk for en mening om konsemregnskapet. Vi er
ansvarlige for a fastsette strategien for, samt a felge opp og gjennomfare konsemrevisjonen, og vi har et udelt
ansvar for konklusjonen pa revisjonen av konsernregnskapet.

Penneo Dokumentnokkel: OV555-UAO4E-KONKN-MNAXX-PF3IT-FCIXU

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av revisjonen, tidspunktet for vart
revisjonsarbeid og eventuelle vesentlige funn i var revisjon, herunder vesentlige svakheter i den interne
kontrollen som vi avdekker gjennom vart arbeid.

Uttalelse om svrige lovmessige krav

Konklusjon om arsberetningen

Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, mener vi at opplysningene i
arsberetningen om arsregnskapet, forutsetningen om fortsatt drift og forslaget til disponering av resultatet
er konsistente med arsregnskapet og i samsvar med lov og forskrifter.

Uavhengig revisors berstning - Vestaksen Eiendom AS

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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EY

Building a better
working world

Konklusjon om registrering og dokumentasjon

Basert pa vér revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrollhandlinger vi har funnet
ngdvendige i henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag {ISAE) 3000
«Attestasjonsoppdrag som ikke er revisjon eller forenklet revisorkontroll av historisk finansiell
informasjon», mener vi at ledelsen har oppfylt sin plikt til & s@rge for ordentlig og oversiktlig registrering
og dokumentasjon av selskapets regnskapsopplysninger i samsvar med lov og god bokfgringsskikk i
Norge.

Drammen, 14. april 2021
ERNST & YOUNG AS
Revisjonsberetningen er signert elektronisk

Hanne Kverneland Nebo
statsautorisert revisor
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