== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2020 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2020: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

982 016 290

Eiersekgonssameie
BOLIGSAMEIET IDUNSGATES
c/o Centrum Eiendomsbestyrelse AS
Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2020 - 31.12.2020

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Lovise Myras
22.05.2021

Ar 2019: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2020

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 25.05.2022

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 982016290

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2020 2019
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 886 968 809 996
Sum inntekter 886 968 809 996
K ostnader

L gnnskostnad 41076 41 076
Annen driftskostnad 723551 662 655
Sum kostnader 764 627 703 731
Driftsresultat 122 341 106 265

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 325 503
Sum finansinntekter 325 503
Annen finanskostnad 17 295 23280
Sum finanskostnader 17 295 23280
Netto finans -16 970 -22 777
Ordinaert resultat far skattekostnad 105 371 83488
Ordinaert resultat etter skattekostnad 105371 83488
Arsresultat 105 371 83488
Totalresultat 105371 83488

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fra annen egenkapital 105 371 83488
Sum overfaringer og disponeringer 105 371 83488
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 0 0
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 30107 158 176
Sum fordringer 30 107 158 176
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 253 200 274 385
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 253 200 274 385
Sum omlgpsmidler 283307 432 561
SUM EIENDELER 283 307 432 561

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019
Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Udekket tap 68 462 173832
Sum opptjent egenkapital -68 462 -173832
Sum egenkapital -68 462 -173832
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 333239 448 878
Sum annen langsiktig gjeld 333239 448 878
Sum langsiktig gjeld 333239 448 878

K ortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 71 122
Leverandaergjeld 12 046 152 925
Annen kortsiktig gjeld 6412 4 468
Sum kortsiktig gjeld 18530 157515
Sum gjeld 351769 606 393
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 283 307 432561
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2020 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets pericde:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

2021 479239

982 016 290

Eierseksjonssameie

BOLIGSAMEIET IDUNSGATE 5

c/o Centrum Eiendomsbestyrelse AS
Hammerskboryg torg 1

0179 OSLO

01.01.2020 - 31.12.2020
Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Lovise Myras
22.05.2021

Ar 2020: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Ar 2019:

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v.
er undertegnet.
everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2020.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 13.07.2021

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

25.05.2022 kl 15:32
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Organisasjonznr: 982 016 290
BOLIGSAMEIET IDUNSGATE 5

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2020 2019
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 886 968 809 996
Sum inntekter 886 968 809 99%¢6
Kostnader

Lennskostnad 41 076 41 076
Annen driftskostnad 723 551 662 655
Sum kostnader 764 627 703 731
Driftsresultat 122 341 106 265
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 325 503
Sum finansinntekter 325 503
Annen finanskostnad 17 295 23 280
Sum finanskostnader 17 295 23 280
Netto finans -16 970 -22 777
Ordinsrt resultat fer

skattekostnad 105 371 83 488
Ordinert resultat etter

skattekostnad 105 371 83 488
Arsresultat 105 371 83 488
Totalresultat 105 371 83 488

Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital 105 371 83 488

Sum overferinger og

disponeringer 105 371 83 488
Utskriftedato 13.07.2021 Organisasjonsny 982 016 290 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 982 016 290
BOLIGSAMEIET IDUNSGATE 5

BALANSE

Belep i: NOK Note 2020 2019

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggzmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 0 o]
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 30 107 158 176
Sum fordringer 30 107 158 1786
Investeringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnekudd, kontanter

og lignende 253 200 274 385
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 253 200 274 385
Sum omlepsmidler 283 307 432 561
SUM EIENDELER 283 307 432 561

BALANSE - EGENKAPITAL 0OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 0 0
Sum innskutt egenkapital 0 0

Opptjent egenkapital

Udekket tap 68 462 173 832
Sum opptjent egenkapital -68 462 -173 832
Utskriftedato 13.07.2021 Organisasjonsny 982 016 290 Side 2 av 3
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Sum egenkapital -68 462 -173 832

Gjeld
Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]

Annen langsiktig gjeld

Gield til

kredittinstitusjoner 333 239 448 878

Sum annen langsiktig gjeld 333 239 448 878

Sum langsiktig gjeld 333 239 448 878

Kortsiktig gjeld

Gield til

kredittinstitusjoner 71 122

Leverandergjeld 12 046 152 925

Annen kortsiktig gjeld 6 412 4 468

Sum kortsiktig gjeld 18 530 157 515

Sum gjeld 351 769 606 393

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 283 307 432 561
Utskriftedato 13.07.2021 Organisasjonsny 982 016 290 Side 3 av 3

25.05.2022 kI 15:32 Brgnngysundregistrene Side 7 av 34



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 982016290

Organisasjonznr: 982 016 290
BOLIGSAMEIET IDUNSGATE 5

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall
Note

Regnskapsprinsipper

REGNSKAPSPRINSIFPPFER Arsregnskapet er satt opp i samsvar med
regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for smd foretak.
INNTEKTER Inntektene inntektsferes etter opptjeningsprinsippet.
HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepesmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til
betaling innen ett ar. @vrige poster er klassifisert som
anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlepsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belep
pa etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til
anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom
verdifallet ikke forventes & vere forbigdende. Langsiktig gjeld
balanseferes til nominelt belep pd etableringstidspunktet. Andre
varige driftsmidler balanseferes og avskrives linesrt over
driftsmidlenes skonomiske levetid. FORDRINGER Kundefordringer og
andre fordringer er oppfert i balansen til padlydende etter fradrag
for avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa
grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.
SKATTETREKKSKONTO Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i
OBOS-banken. Innskuddet tilherer myndighetene og kan ikke
disponeres fritt.

Nete
2
Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Ytelzer til ledende personer
Er det gitt ytelser til ledende person: Nei

Ytelser til daglig leder

Ytelser Lenn Pengj. forpl. Andre godtgj.

Nete

Ytelser til andre ledende personer

Necte
7

Ytelser til revisjon
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Note
Antall arsverk i regnskapsaret

Virksomheten har hatt felgende antall arsverk:
0.00

Necte
8

Obligatorisk tjenestepensjon
Er virksomheten pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov:
Nei

Oppfvller pensjonsordning lovkravene: Nei
Note

Lan og sikkerhetszstillelse til ledende perscner og aksjeeiere

Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei
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Digital giennomfgring av arsmgte i 2021
Det ordineere arsmgte i Boligsameiet Idunsgate 5 vil bli avholdt digitalt pa Vibbo.no.

| den ekstraordinzere situasjonen vi er i, mener styret og OBOS at dette er en god Igsning for a fa
giennomfgrt arsmgtet denne varen.

Saker som behandles:
Vi behandler de sakene som fremkommer av innkallingen.

Arsmgtet starter:
+ Mogtet dpnes onsdag 19.05.21 kl. 09:00
+ Mgtet er dpent for avstemming i 3 dager, siste dato for avstemming er lgrdag 22.05.21
kl. 18:00

Hvordan deltar du?
Digital deltakelse

e Gainn pa Vibbo.no for a delta. Er ditt mobiltelefonnummer registrert, vil du motta en SMS

med lenke til mgtet.

+ Trykk pa lenken og delta. Innkalling, arsrapport og eventuelle andre vedlegg finner du her.

* Se gjennom sakene som skal behandles, still eventuelle spgrsmal og avgi din stemme.

Vi anbefaler at du bruker Google Chrome som nettleser for Vibbo.no

Analog deltagelse

o Kan du ikke delta pa det digitale arsmgtet, anbefaler vi at du leverer vedlagte stemmeseddel

til styret innen arsmetet avsluttes.

25.05.2022 ki 15:32 Brgnngysundregistrene
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Deltagelse pa digitalt &rsmgte 2021 - din {(analoge) stemme gir du her

Det ordinaere arsmegte i Boligsameiet Idunsgate 5 blir avholdt digitalt pa vibbo.no. Dette
skjemaet er for deg som ikke har mulighet til & avgi stemme digitalt.

Arsmatet apnes onsdag 19.05.21 kl. 09:00 og er apent for avstemming i 3 dager, siste dato
for avstemming er lgrdag 22.05.21 kl. 18:00.

Selskapsnummer: 1113 Selskapsnavn Boligsameiet Idunsgate 5

Leilighetsnummer :

Navn pa eier (e):

Jeg bekrefter at jeg ikke har, eller vil avgi digital stemme pa Vibbo.no

Signatur:

Du stemmer ved a krysse av i boksen til hgyre for gnsket svar.
Eksempel:
‘ For ‘ X ‘ Mot ’ |

Saker til behandling:

Godkjenning av mgteinnkallingen:

Det er foreslatt a godkjenne maten arsmdgtet er innkalt pa.
‘ For ‘ | Mot ‘ ‘

Valg av protokollvitner:

Valg av minst en eier til 3 signere protokollen. Protcokollen vil bli sendt til signering digitalt.
Nikolai Kristian Irgens og Egil Saether velges som protokollvitner
‘ For ’ | Mot | ‘

Godkjenning av arsrapport og arsregnskap for 2020

Styrets arsrapport og arsregnskap for 2020 er foreslatt godkjent. Styret foreslar overfgring av resultatet for

2020 til egenkapital
‘ For ‘ | Mot | ‘

Fastsettelse av honorarer:
Godtgjgrelse for styret for perioden fra siste ordinaere arsmeote, foreslas satt til kr 36 000.
‘ For ‘ | Mot | ‘

25.05.2022 ki 15:32 Brgnngysundregistrene
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Balkonger
Forslag fra Anna Fryklind med hjelp fra Birgit Irgens:

Saksfremstilling:
Beboernei 2., 3. og 4. etasje i bakgarden / oppgang B @nsker a sette opp balkonger pa samme mate
som er gjortilduns gate 1 og 3.

Balkongene og balkongdar vil betales og eies av hver seksjonseier og ikke fa noen negativ innvirkning
pa sameiets fellesutgifter. Sameiet vil spare utgifter nar antall vinduer som ma byttes en gangii
fremtiden blir redusert. Hver seksjonseier det gjelder inngér egen avtale med Balkongteam.

Arbeidet vil startes denne hgsten og vil vaere av kort varighet. Det er anslatt at det vil bli cirka én
maned med stillas.

Det trengs 2/3 flertall for at eierne i bakgard kan fa sette opp balkonger.

Forslag til vedtak: Sameiere gis anledning til & montere balkong pa fasaden forutsatt at dette
godkjennes av aktuelle myndigheter som plan og bygningsetaten, brann og redningsetaten og
byantikvaren. Den enkelte sameier er ansvarlig for balkongens sikkerhet og ngdvendig vedlikehold.
‘ For ‘ | Mot | ‘

Valg av tillitsvalgte, sett kryss for den/de du stemmer pa
Det skal velges 2 styremedlemmer for 2 ar og 1 varamedlem for 2 ar

Verv Navn pa kandidat For

Styremedlem Egil Seether

Styremedlem Nikita Gundersen
Varamedlem Ida Raeder Taraldsen

Valg av valgkomité
Det skal velges 1 medlem til valgkomiteen

Verv Navn pa kandidat For
Valgkomité Ida Raeder Taraldsen

Skjemaet leveres/sendes til styrets leder innen fristen, slik at din deltagelse blir registrert.

25.05.2022 ki 15:32 Brgnngysundregistrene
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Tillitsvalgte

Siden forrige ordinaere arsmeate har sameiets tillitsvalgte vaert:

Styret
Leder
Styremedlem
Styremedlem
Varamedlem

Valgkomiteen
Nikita Gundersen

ARSRAPPORT FOR 2020

Nikolai Kristian Irgens
Ida Marie Ellinggard
Egil Saether

Nikita Gundersen

Boligsameiet Idunsgate 5

2020-2022
2019-2021
2019-2021
2020-2022

2020-2021

Styrets medlemmer bestar i dag av 2 menn og 1 kvinne. Sameiet serger for at det ikke
forekommer forskjellsbehandling pa grunn av kjgnn ved valg og ansettelser.

Generelle opplysninger om Boligsameiet Idunsgate 5
Sameiet bestar av 20 seksjoner.

Boligsameiet Idunsgate 5 er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med
organisasjonsnummer 982016290, og ligger i bydel Grunerlgkka i Oslo kommune med

folgende adresse:

Idunsgate &

Gards- og bruksnummer: 208/319

Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av
bolig eller annen bruksenhet i eiendommen.

Sameiet driver ikke med forsknings- og utviklingsaktiviteter.

Sameiet folger arbeidsmiljglovens bestemmelser og tilstreber et godt arbeidsmiljg. Styret
er ikke kjent med at det ytre miljg forurenses i vesentlig grad.

Boligsameiet Idunsgate 5 har ingen ansatte.

Forretningsfarsel og revisjon
Forretningsfarselen er utfgrt av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsferer (oppdragsansvarlig) er Egil Havre, regnskapssjef i OBOS.
Sameiets revisor er BDO AS.

25.05.2022 kl 15:32
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4 Boligsameiet Idunsgate 5

STYRETS ARBEID

Styret har hatt lgpende kontakt gjennom perioden, det har veert avholdt 5 styremater.
Styret har hatt fokus pa helse, miljg og sikkerhet, og tiltak som kan gke trivselen.
Oversikt over pahegynte og gjennomfarte oppgaver i styreperioden:

s Serviceavtale for brannsikring med ESMI fornyes hvert ar i henhold til offentlige
palegg. Brannvarslingsanlegget og rayk- / varmedetektorer testes arlig i
forbindelse med vedlikehold.

e Drenering av fukt i kjelleren til forgarden, mot gaten. Se eget avsnitt.

e Den arlige dugnaden som vanligvis arrangeres i mai ble ikke arrangert i 2020 som
falge av pandemi. Styret haper det vil bli mulig & arrangere dugnad varen 2021. Alfle
beboere bes om 3 ikke lagre eller etterlate ting fellesrom!

e Varen 2020 ble det byttet derpumpe og installerte magnetlas i porten mot gaten. Det
har ikke veert behov for noe vedlikehold av dette siden installasjon; ingen ngkler har
brukket i lasen og ingen fremmede har kunnet sparke opp porten og rote gjennom
sgppelcontainere.

e Det er ikke gjort endringer i sameiets inngatte avtaler og det har ikke veert aktuelt &

ansette noen inneveerende periode. Styret har heller ingen planer om dette.

Brannvern
Boligsameiet er palagt & holde trappeoppganger fullstendig frie for gjenstander som kan

hindre remming nar oppgangene er fulle av rayk. Dette gjelder dessverre ogséa sko-stativ,
sekker med ved og annen midlertidig lagring.

Fuktskader i kjeller i forgarden

Arbeidet som ble utfgrt varen 2020 for & tette mulig lekkasje fra taket mellom Idunsgate 5
og Fredensborgveien 41 lgste dessverre ikke problemene med fukt i kjellerboder i
oppgang A. Det arbeides videre for a finne en varig lgsning pa fuktproblemet nar
smittesituasjonen tilater det.

Renovasjon og Miljo

+ Boligsameiet er med i Osloc Kommunes program for resirkulering og gjenbruk. Alle
beboere oppfordres til & sortere avfall og benytte fargede sgppelposer. Grgnne og bla
sgppelposer deles ut gratis pa Kiwi.

¢ Sgppelcontainerne vare tammes to ganger i uken, mandag morgen og fredag morgen.
Hvis man har mye som skal kastes er det lurt & vente med dette til kvelden for
temming, slik at vi unngar sgppelcontainere som renner over.

e Returpapir hentes pa tirsdager

¢ Oslo Kommune har et returpunkt for glass- og metallemballasje i krysset
Deichmansgate og Rostedsgate.

e Det er etablert en returstasjon for naarmest alle typer avfall i de gamle lokalene til
bensinstasjonen som |4 ved siden av Fredensborgveien 45, ved rundkjeringen.
Returstasjonen har langapent pa torsdager.
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5 Boligsameiet Idunsgate 5

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2020

Styret mener at arsregnskapet gir st rettvisende bilde av sameiets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede gkonomiske utvikling er
omtalt i arsrapportens punkt om budsjett for 2021.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2020 er satt opp under
denne forutsetning.

Sameiet har negativ egenkapital i balansen (udekket tap). Dette er naermere omtalt i
arsregnskapet under noten for udekket tap.

Inntekter
Driftsinntekter i 2020 var til sammen kr 886 968.

Kostnader
Driftskostnadene i 2020 var til sammen kr 764 627.
Dette er i samsvar med budsjett.

Resultat
Arets resultat pa kr 105 371 fremkommer i resultatregnskapet og foreslas overfart til
egenkapital. Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld (1an) er ikke tatt hensyn til.

Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2020.
Arbeidskapitalen fremkommer i balansen ved & trekke kortsiktig gjeld fra omlgpsmidler og
viser sameiets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2020 var kr 264 777 .

Neste ars budsjett er neermere omtalt under avsnittet "Kommentarer til budsjett for 2021”.
For gvrig vises det til de enkelte tallene i resultatregnskapet, balansen og notene.

Styret er ikke kjent med hendelser etter 31.12.2020 som pavirker regnskapet i vesentlig
grad.
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6 Boligsameiet Idunsgate 5

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2021

Til orientering for arsmatet legger styret fram budsjettet for 2021.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Kommunale avgifter i Oslo kommune

Oslo Kommune la i sitt budsjettforslag hasten 2020 til grunn en gkning pa 1,5 % for vann
og avilep. Renovasjonsgebyret holdes uendret. Ny forskrift for innkreving av tilsyns- og
feiegebyr er under utarbeidelse, inntil denne foreligger budsjetterer vi med samme
kostnader som i 2020.

Energikostnader

Energikostnadene har historisk sett har veert variable og er vanskelige & ansla. | trad
med estimater fra aktuelle leveranderer har vi budsjettert med samme energikostnader
som bheregnet for hele 2020.

Forsikring

Forsikringspremien for 2021 har gkt med ca kr 5 000. Premieendringen er en fglge av
indeksjustering pa bygninger pa 3,3 % fra 1. januar, samt forsikringsselskapets individuelle
prisjustering basert pa skadehistorikken i Boligsameiet Idunsgate 5.

Lan
Boligsameiet Idunsgate 5 har lan i OBOS-banken.
For opplysninger om opprinnelig lanebelep og restsaldo henvises til note 13 i regnskapet.

Innskuddsrente i OBOS-banken (pr. 1.1.2021)
Driftskonto 0,00% p.a
Sparekonto 0,20 % p.a

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tienester sameiet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelgpig
fastsettelse av felleskostnader for 2021.

Budsjettet er basert pa 12 % gkning av felleskostnadene fra 01.02.2021.

For agvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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Postboks 1704 Vika

BDO AS
Munkedamsveien 45

0121 Oslo
Uavhengig revisors beretning
Til arsmetet i Boligsameiet |dunsgate 5
Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet
Konklusjon
Vi har revidert arsregnskapet til Boligsameiet ldunsgate 5.
Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
+ Balanse per 31. desember Er arsregnskapet avgitt i samsvar med lov og forskrifter
2020 og gir et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling
¢ Resultatregnskap for 2020 per 31. desember 2020, og av dets resultater for
e Noter til arsregnskapet, regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
herunder et sammendrag av regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

viktige regnskapsprinsipper.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder
de internasjonale revisjonsstandardene International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet i Revisors oppgaver og plikter ved
revisjon av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet slik det kreves i lov og forskrift, og har
overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Etter var oppfatning er
innhentet revisjonsbevis tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Annen informasjon

Penneo Dokumentnekiel O0PGPO-MVZT4-03ATE-SQEXQ-OESSM-HE4PL

Ledelsen er ansvarlig for annen informasjon. Annen informasjon bestar av arsrapporten.

var uttalelse om revisjonen av arsregnskapet dekker ikke annen informasjon, og vi attesterer ikke
den andre informasjonen.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese annen informasjon
identifisert ovenfor med det formal a vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom
annen informasjon og arsregnskapet, kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen, eller
hvorvidt den tilsynelatende inneholder vesentlig feilinformasjon.

Dersom vi, pa bakgrunn av arbeidet vi har utfert, konkluderer med at disse andre opplysningene
inneholder vesentlig feilinformasjon, er vi palagt a uttale oss om dette. Vi har ingenting a

rapportere i sa henseende.

Styret og forretningsfarers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet i samsvar med lov og
forskrifter, herunder for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god

Uavhengig revisors beretning Boligsameiet Idunsgate 5 - 2020 side 1 av 2
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regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nedvendig
for a kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som
folge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med lov, forskrift og god
revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer.
Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir
vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke
skonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https: //revisorforeningen. no/revisjonsberetninger

Uttalelse om andre lovmessige krav

Konklusjon om registrering og dokumentasjon

Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrollhandlinger vi har funnet
nedvendig i henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag (ISAE) 3000
«Attestasjonsoppdrag som ikke er revisjon eller forenklet revisorkontroll av historisk finansiell
informasjon», mener vi at ledelsen har oppfylt sin plikt til a sarge for ordentlig og oversiktlig
registrering og dokumentasjon av selskapets regnskapsopplysninger i samsvar med lov og god
bokfaringsskikk i Norge.

Penneo Dokumentnekiel O0PGPO-MVZT4-03ATE-SQEXQ-OESSM-HE4PL

BDO AS

Hans Petter Urkedal
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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RESULTATREGNSKAP

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2020 2019 2020 2021
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 886 968 807996 887000 971000
Andre inntekter 0 2 000 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 886 968 809996 887000 971000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 3 -5 076 -5 076 -5076 -5 076
Styrehonorar 4 -36 000 -36 000 -36000 -36 000
Revisjonshonorar 5 -7 103 -5 247 -6 000 -7 000
Forretningsfererhonorar -77 245 75290 -78000  -80 000
Konsulenthonorar 6 -2 993 -865 -5 000 -5 000
Drift og vedlikehold 7 -134 528 103755 99000 -148 000
Forsikringer -129 865 -117 212 -130000 -140 000
Kommunale avgifter 8 -135 959 -127 609 -137 000 -138 000
Energi/fyring 24 549 -36669 45000 -40 000
TV-anlegg/bredband -137 281 -125098 -139000 -142 000
Andre driftskostnader 9 -74 028 70910 -79500 -86 500
SUM DRIFTSKOSTNADER -764 627 -703731 -7596576 -827 576
DRIFTSRESULTAT 122 341 106 265 127424 143424
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 10 325 503 0 0
Finanskostnader 11 -17 295 -23 280 0 0
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -16 970 -22 777 0 0
ARSRESULTAT 105 371 83488 127424 143424
Overfgringer:
Reduksjon udekket tap 105 371 83 488
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Boligsameiet Idunsgate 5

BALANSE

Note 2020 2019
EIENDELER
OMLO@PSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 67 71
Forskuddsbetalte kostnader 30040 158105
Driftskonto OBOS-banken 143 542 264 816
Sparekonto OBOS-banken 109 658 9 569
SUM OML@PSMIDLER 283 307 432 561
SUM EIENDELER 283 307 432 561
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Udekket tap 12 68 462 -173 832
SUM EGENKAPITAL -68 462 -173 832
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevian 13 333239 448 878
SUM LANGSIKTIG GJELD 333239 448 878
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 3 956 4 468
Leverandargjeld 12046 152925
Palepte renter 71 122
Annen kortsiktig gjeld 14 2456 0
SUM KORTSIKTIG GJELD 18 530 157 515
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 283 307 432 561
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0] 0

Oslo, 21.04.2021

Styret i Boligsameiet Idunsgate 5

Nikolai Kristian Irgens/s/ Ida Marie Ellinggard/s/ Egil Sasther/s/
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
Jvrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a vaere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belep pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefares og avskrives lineasrt over driftsmidlenes skonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 703 404
Kabel-ty 91 440
Internett 47 760
Strgm/varmtvann 44 364
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 886 968
NOTE: 3

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -5 076
SUM PERSONALKOSTNADER -5 076

Det har verken vaert ansatte eller lannsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 4
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2019/2020, og er pa kr 36 000.
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NOTE: 5
REVISJONSHONORAR

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seq til kr 7 103.

Boligsameiet Idunsgate 5

NOTE: 6

KONSULENTHONORAR

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -2 993
SUM KONSULENTHONORAR -2 993
NOTE:7

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -120 637
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -3 600
Drift/vedlikehold brannsikring -10 291
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -134 528
NOTE: 8

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsavgift -53 383
Feieavgift -2 819
Renovasjonsavgift 719757
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -135 959
NOTE: 9

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Lyspaerer -798
Renhold ved firmaer -68 173
Trykksaker -987
Andre kontorkostnader -1 287
Porto -441
Bankgebyr 2 343
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -74 028
NOTE: 10

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 109
Renter av sparekonto i OBOS-banken 89
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 127
SUM FINANSINNTEKTER 325
NOTE: 11

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa lan i OBOS-banken -17 295
SUM FINANSKOSTNADER -17 295
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NOTE: 12

UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)

Udekket tap betyr at egenkapitalen i selskapet er negativ. Det skyldes at selskapet fra
stiftelsen og frem til 31.12. i regnskapsaret, har hatt heyere kostnader enn inntekter.
Den manglende likviditeten er finansiert ved laneopptak.

| eierseksjonssameier fares ikke verdien av bygget i balansen. Arsaken er at den enkelte
sameier, og ikke selve sameiet, star som eier av boligene. Det medfarer at all rehabilitering,
ogsa evt. pakostning, kostnadsfares i perioden arbeidene utfares. Eventuelle verdigkninger
som fglge av tiltakene, tilfaller den enkelte sameier uten at det fegres i sameiets balanse.
Siden tiltakene er finansiert gjennom felles laneopptak i sameiet, fremkommer lane-
opptaket som gjeld i balansen og nedbetales gjennom fremtidige felleskostnader.

Ved kjgp og salg av bolig er udekket tap (negativ egenkapital) reflektert giennom
fellesgjelden
pa hver enkelt leilighet.

NOTE: 13

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

OBOS-banken

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.20 var 3,85 %. Lepetiden er 5 ar.

Opprinnelig 2018 -595 000
Nedbetalt tidligere 146 122
Nedbetalt i ar 115 639

-333 239
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -333 239
NOTE: 14
ANNEN KORTSIKTIG GJELD
Palgpte kostnader, strem desember -2 456
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -2 456
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Innkomne forslag

A} Balkonger
Forslag fra Anna Fryklind med hjelp fra Birgit Irgens:

Beboernei 2., 3. og 4. etasje i bakgarden / oppgang B @nsker 3 sette opp balkonger pd samme
mate som er gjort i Iduns gate 1 og 3.

Balkongene og balkongdgr vil betales og eies av hver seksjonseier og ikke fa noen negativ
innvirkning pa sameiets fellesutgifter. Sameiet vil spare utgifter nar antall vinduer som ma byttes
en gang i fremtiden blir redusert. Hver seksjonseier det gjelder inngar egen avtale med
Balkongteam.

Arbeidet vil startes denne hgsten og vil vaere av kort varighet. Det er anslatt at det vil bli cirka én
méaned med stillas.

Det trengs 2/3 flertall for at eierne i bakgard kan fa sette opp balkonger.

Forslag som tas inn i sameiets vedtekter:

Sameiere gis anledning til 8 montere balkong pa fasaden forutsatt at dette godkjennes av aktuelle
myndigheter som plan og bygningsetaten, brann og redningsetaten og byantikvaren. Den enkelte
sameier er ansvarlig for balkongens sikkerhet og ngdvendig vedlikehold.
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Annen informasjon om sameiet

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved a logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon. | tillegg er det en enkel kanal for & kunne kommunisere med styret.

Retningslinjer for styrearbeid

Styret har vedtatt retningslinjer for styrearbeid som klargjer de krav som stilles til de
tillitsvalgte. Retningslinjene omhandler styreansvar knyttet til forvaltning av @konomiske
verdier, habilitet, taushetsplikt, honorering og handtering av utbetalinger.

Renhold
Sameiet har avtale med Grei Skuring AS om renhold av fellesarealene.

Forsikring

Sameiets eiendommer er forsikret i IF SKADEFORSIKRING(35704) med polisenummer
560571. Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa
veggfast utstyr, bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig.
Oppstar det skade i leiligheten, skal seksjonseier sgrge for & begrense skadeomfanget
mest mulig og preve & kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til
forsikringsavdelingen i OBOS Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post
forsikring@obos.no. Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller
om anskelig handverker for reparasjon og sarger for at kostnader knyttet til skaden blir
refundert eller betalt av forsikringsselskapet.

Selv om sameiets forsikring brukes, kan seksjonseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

Den enkelte seksjonseier ma selv sgrge for 4 ha hjemforsikring som dekker innbo og
lgsare.

Brannsikringsutstyr

Ifelge forskrift om brannforebygging skal alle boliger ha minst én godkjent raykvarsler i
hver etasje, samt manuelt slokkeutstyr i form av pulverapparat eller brannslange. Det er
sameiets ansvar & anskaffe og montere utstyret, mens det er seksjonseiers ansvar a
sgrge for tilsyn og kontrollere at utstyret er i orden. Dersom utstyret er defekt, meldes dette
til styret.

HMS - Helse, miljg og sikkerhet
Internkontroll innebeerer at sameiet er palagt & vurdere risiko, planlegge, organisere,
utfere, vedlikeholde og dokumentere forhold knyttet til helse, miljg og sikkerhet.

Styret ivaretar internkontrollen av blant annet brannvern, felles elektrisk anlegg og
lekeplassutstyr. Har sameiet ansatte ma det ogsa oppfylle kravene i arbeidsmiljgloven om
vern av arbeidstakernes helse og sikkerhet. Ved innkjgp av tjenester og ved dugnad er det
spesielle rutiner som sikrer forsvarlig HMS.

Avtale om leveranse av elektrisk kraft

OBOS Eiendomsforvaltning AS har fremforhandlet en kraftavtale med Entelios pa vegne
av selskapene. Boligsameiet Idunsgate 5 er tilsluttet avtalen med kraftleveranse til vare
fellesanlegg.
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Energimerking
Ved salg eller utleie av boliger skal det utarbeides en energiattest. P&
www.energimerking.no kan seksjonseieren utarbeide energiattest for sin bolig.

Kabel-TV
Telenor Norge AS er sameiets leverander av TV- og bredbandstjenester. Har du spgrsmal
knyttet til dette kan du ringe Telenor pa telefon 915 02 000 eller besake deres nettside

www.telenor.no.
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VEDTEKTER
FOR
BOLIGSAMEIET IDUNSGATE 5

Vedtatt p4 arsmete 3. mars 1987.
Med endring av 08. mai 2002,18. mars 2004 og 17. mars 2005.

§1
Boligsameiets navn er "Boligsameiet Idunsgate 5" med gnr. 208, bnr. 319 i Oslo, med
adresse |dunsgate 5 A — B. Org.nr er 982 016 290. Boligsameiet bestar av 20 seksjoner,
herav ingen naeringsseksjoner, i henhold til oppdelingsbegjsering av 23.01.1986, tinglyst den
11.06.1986 og reseksjonering dbf. 06. juni 2001.

§2

Formalet med dannelsen av boligsameiet er a:

1. ivareta driften av boligsameiet
2. administrere bruk og vedlikehold av fellesanlegg og fellesareal
3. ivareta alle andre saker av felles interesse

| titfelle tvil om en sak er av felles interesse, avgjeres spersmalet med alminnelig flertall pa
det farste mulige sameiemaeate, jfr. §9.

§3
Innehaveren av den enkelte seksjon overtar sin seksjon i henhold til sameiebrgken som
bygger pa bruksenhetens areal.

§4
Den enkelte sameier har full rettslig raderett over sin seksjon, herunder rett til salg og
pantsettelse. Salg og utleie skal meddeles styret til registrering. Erverver og leietaker av
seksjonen ma godkjennes av styret. Godkjennelse kan ikke nektes uten saklig grunn.

Innehaveren av den enkelte seksjon er ansvarlig for ubetalt andel av driftsutgifter, eventuelt
andre utgifter som boligsameiet har fastsatt, blir betalt og hefter ogsa for tidligere
seksjonseiers forpliktelser.

Sameier som leier ut sin seksjon ma selv forsikre seg mot tapte leieinntekter, uansett arsak.
Sameiet star ikke ansvarlig for hver enkelts eiers tapte leieinntekter.

§5
Boligsameiets @verste myndighet er sameiermatet. Styret innkaller skriftlig til det ordinaere
sameiermegtet (arsmatet) med minst 8 og heyst 20 dagers varsel. Innkallingen skal angi
tidspunkt og sted for matet, samt dagsorden, herunder forslag som skal behandles pa matet.
Med innkallingen skal falge arsberetning med revidert regnskap. Sameiermgtet skal holdes
innen utgangen av april maned.

Styret skal pa forhand varsle sameierne om dato for matet og om siste frist for innlevering av
saker som gnskes behandlet. For at forslag som nevnt i § 9 tredje og fierde ledd skal kunne
behandles pa matet ma hovedinnholdet i forslaget vaere beskrevet i mateinnkallingen.
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§6
Ekstraordinzert sameiermgte holdes nar styret finner det nedvendig eller nar minst en av
sameierne skriftlig krever det, og samtidig oppgir hvilke saker vedkommende gnsker
behandlet. Innkallingen sendes med minst 3 dagers varsel.

§7
| sameiematet har sameierne stemmerett med 1 — en — stemme for hver seksjon de eier.
Foruten eieren, har ett husstandsmedlem mate- og talerett. Sameierne har rett til 8 mate
ved fullmektig som ma vaere myndig. Fullmektigen skal legge fram skriftlig og datert fullmakt.
Fullmakten anses & gjelde pa farstkommende sameiermate med mindre det fremgar at noe
annet er ment. Fullmakten kan nar som helst trekkes tilbake.

§8

P& ordinsert sameiermeate skal behandles:

Arsberetning fra styret.

Godkjenning av arsregnskap, herunder budsjett for kommende ar.
Valg av styre.

Valg av revisor.

Andre saker som er nevnt i innkallingen.

RN =

§9
Sameiermptet ledes av styrets leder. Hvis lederen ikke er tilstede, velger sameiermgtet en
mateleder blant de tilstedevaerende sameiere.

Det skal under mgtelederens ansvar feres protokoll over alle saker som behandles og alle
vedtak som treffes pa sameiermptet. Protokollen skal leses opp far megtets avslutning, og
underskrives av matelederen og minst en av de tilstedevaerende sameiere.

Alle beslutninger treffes med alminnelig flertall i forhold til avgitte stemmer. Ved
stemmelikhet avgjeres saken ved loddtrekking. Det kreves 2/3 flertall av avgitte stemmer til
vedtak om:

1. Nyanskaffelser, samt forbedringer og utbedringer, som etter forholdene i sameiet eller
utgiftenes starrelse ma anses som vesentlige.

2. Endring av vedtektene.

3. Salg eller bortfeste av mindre deler av eiendommen nér vedtaket ikke i nevneverdig grad
endrer utnyttingen av den enkelte bruksenhet, eller farer til nevneverdig ulempe for den
enkelte sameier.

Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen krever
enstemmighet blant alle sameiere.

§10
Ingen kan som sameier eller fullmektig delta i noen avstemning pa sameiermeatet om
rettshandel overfor seg selv eller om eget ansvar. Heller ikke kan noen delta i avstemning
om rettshandel overfor tredjemann eller om tredjemanns ansvar, dersom vedkommende har
en fremtredende personlig eller skonomisk szerinteresse i saken.
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§11
Sameierne velger pa sameiermatet et styre bestaende av 3 - 5 medlemmer til & foresta
driften av eiendommens fellesanliggender. Styrets medlemmer velges med alminnelig flertall
for en periode pa 2 ar. Styrets leder velges saerskilt.
Styrets sammensetning ber tilstrebes a vaere slik at man far representanter fra begge
oppganger, overlapping og lik fordeling av kvinner og menn.

Tjenestetiden oppharer ved avslutning av det ordinere sameiermate i det ar tjenestetiden
utlaper. Styret skal fare protokoll over sine forhandlinger. Protokollen underskrives av de
fremmaotte styrerepresentanter. Styremetet ledes av styrets leder, eventuelt i dennes fravaer,
av valgt mateleder.

§12
Styret ansetter, sier opp og avsetter eventuell forretningsfarer og andre funksjonsaerer, gir
instruks for dem, fastsetter lznn og ferer tilsyn med at de oppfyller sine forpliktelser.

Vedtak treffes med alminnelig flertall. Ved stemmelikhet avgjar lederens stemme.
| fellesanliggender representerer styret sameierne og forplikter dem med underskrift av
styrets leder og ett annet styremedlem i fellesskap.

Styremate avholdes nar det finnes nedvendig, dog minst 2 ganger i aret.

§13
Styremedlem eller forretningsfarer ma ikke delta i behandling eller avgjerelse av noen
sparsmal som vedkommende har en fremtredende personlig eller akonomisk szerinteresse i.

§14
Styret skal sarge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfersel. Regnskapet skal revideres av
revisor valgt pa sameiermatet.

§15
Beboerne plikter a falge de husordensregler som til enhver tid er fastsatt, og er inneforstatt
med at brudd pa disse anses som brudd pa sameiernes forpliktelser overfor sameiet.

§16
Sameiets utgifter skal fordeles pa sameierne etter starrelse pa sameiebrgkene. Styret
fastsetter a konto belap som innbetales forskuddsvis hver maned av den enkelte sameier.

Unnlatelse av a betale de utliknete andeler av sameiets forpliktelser, etter pakrav, anses som
vesentlig mislighold som gir sameiet rett til & palegge vedkommende, med 3 maneders
skriftlig varsel, a flytte og selge seksjonen.

§17
For @vrig kommer lov om eierseksjoner av 23. mai 1997 nr. 31 til anvendelse.

§18
Det vises til vedlegget til vedtektene som omhandler felles varmtvann i bakre gard.
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FELLES VARMTVANN | BAKRE GARD

A
Alle sameiere som eier seksjon i bakre gard forplikter seg til & betale for andel av kostnader
ved felles varmtvann.

B.

Dersom en sameier installerer egen varmtvannsforsyning og frakobler seg det felles anlegg,
oppharer pkt. A a gjelde nar styret er informert om frakoblingen. Den sameier som kobler
seg fra det felles varmtvannsanlegg plikter a betale fullt ut for pabegynt kvartal.

C.
Kostnadene ved felles varmtvann fordeles etter sameiebraken.

D.

Betalingen skjer kvartalsvis ved at styret sender ut innbetalingsgiro med angitt forfallsdato.
Unnlatelse med a betale for varmtvann behandles som unnlates med & betale avrige felles
utgifter. Se vedtektenes § 16.

E.

Eventuelle utskiftinger eller utbedringer av felles anlegg betales etter sameiebreken av hver
enkelt sameier i henhold til utsendt innbetalingsgiro med angitt forfallsdato. Unnlatelse med
betaling behandles etter vedtektenes § 16.

F.
Eventuelle utskiftinger eller utbedringer av felles anlegg anses vedtatt med alminnelig flertall
blant de sameiere som eier seksjon i bakre gard.
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HUSORDENSREGLER
FOR

BOLIGSAMEIET IDUNSGATE 5

1.
Beboerne, sameiere eller leietakere, forplikter seg til a felge husordensreglene og er
ansvarlige for at de overholdes av husstanden og andre som gis adgang til leilighetene og
fellesarealet.

2.
Meldinger fra styret til beboerne, utover det som er beskrevet i disse husordensregler, er a
betrakte som midlertidige husordensregler som ma endelig vedtas pa ferste mulige
sameiermgte.

3.
Henvendelser til styret om brudd pa husordensreglene skal skje skriftlig. Eventuelle
uoverensstemmelser skal imidlertid farst sgkes Iast mellom partene.

4.
Kjering med maotordrevet kjaretay i port eller gardsrom er ikke tillatt, med unntak av helt
nadvendig vare- og syketransport.

5.
Porten og utgangsderene skal til enhver tid vasre forsvarlig lukket og last.

6.
Seppel skal pakkes godt inn for & hindre lukt og tilgrising, og det ma ikke kastes brennende,
lett antennelig og lett knuselig avfall i kassene. Det er ikke tillatt & sette avfall av noe slag
ved siden av seppelkassene elle noe annet sted i fellesarealet.

7.
Alle rom ma holdes oppvarmet pa en slik mate at vann og avlap ikke fryser. Kun klosettpapir
ma kastes i klosettet.

8.
Musikk- og sangundervisning tillates bare etter skriftlig avtale med styret.
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9.
Beboerne plikter & sarge for ro og orden i og utenfor leiligheten. Leiligheten ma ikke brukes
slik at andre beboere sjeneres. Tarking av tay pa utvendig klessnor i helger og pa
helligdager ber unngas.

Fra klokken 2300 til 0600 kreves saarskilt aktsomhet og hensynsfullhet slik at andre beboeres
nattesevn ikke farstyrres. Denne regel kan unntaksvis avvikes i forbindelse med
arrangementer og presserende reparasjonsarbeider i leiligheten. | disse tilfelle kreves at det
er gitt nabovarsel til alle gvrige beboere i rimelig tid i forveien.

10.
Beboerne plikter a verne om traer, planter og andre ytre anlegg. Ved skade som kan
tilbakefares til beboer, vil vedkommende kunne bli gjort skonomisk ansvarlig.

11.
Styrets godkjennelse ma innhentes for alle forandringer som har innvirkning pa
bebyggelsens utseende, som for eksempel maling, radio- og TV-antenner, skilt eller andre
utvendige faste innretninger.

Ved brudd pa denne bestemmelse kan styret vedta at forholdene tilbakefares til det
opprinnelige.

Det ma ikke foretas innvendige endringer i leilighetene som medfarer inngrep i byggets
baerende konstruksjoner. Likeledes ma det ikke foretas endringer som kan veere til ulempe
for @vrige beboere.

12.
Brudd pa husordensreglene anses som brudd pa sameiernes forpliktelser overfor sameiet i
henhold til Vedtektenes §15.

13.
Det vises til vedlegget til husordensreglene som omhandler husdyrhold.
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SPESIELLE REGLER FOR HUSDYRHOLD

A
Reglene for dyrehold gjelder for hele sameiets omrade, bade innendegrs og utendars.

B.
Dyrehold tillates, forutsatt at styret informeres.

C.
Dyr ma ikke vasre til sjenanse med hensyn til stay, lukt, urenslighet eller liknende. Dyr pa
lekeplassene er forbudt.

D.
Eier av dyr forplikter seg til omgaende a fjerne eventuelle ekskrementer fra sameiets
omrade, ute sa vel som inne.

E.

Bandtvang gjelder uinnskrenket innenfor sameiets omrade. Barn ma ikke alene ha ansvar
for dyr. Eier av dyr, eventuelt den som har dyr i sin varetekt, er ansvarlig og
erstatningspliktig for enhver skade dyret matte pafare person eller eiendom i sameiet.
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