== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2020 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2020: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

921 867 905

Eiersekgonssameie

A3 SLOTTET BOLIGSAMEIE

v/ OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2020 - 31.12.2020

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Eli Strage
09.06.2021

Ar 2019: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2020

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenngysundregistrene, 22.05.2022

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 921867905

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2020 2019
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 2480528 1595233
Sum inntekter 2480528 1595 233
K ostnader

Lgnnskostnad 132 120 45 640
Avskrivning pavarige driftsmidler og immaterielle eiendeler 33766 33766
Annen driftskostnad 3370912 890 504
Sum kostnader 3536798 969 910
Driftsresultat -1 056 270 625 323

Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 13 860 5296
Sum finansinntekter 13 860 5296
Annen finanskostnad 19 300

Sum finanskostnader 19 300 0
Netto finans -5 440 5296
Ordineert resultat far skattekostnad -1061 710 630619
Ordineert resultat etter skattekostnad -1061 710 630 619
Arsresultat -1 061 710 630 619
Totalresultat -1061 710 630 619

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fraannen egenkapital -1061 710 630 619
Sum overferinger og disponeringer -1061 710 630 619
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0
Varigedriftsmidler
Driftdagsare, inventar, verktay, kontormaskiner og lignende 101 299 135 065

Sum varige driftsmidler 101 299 135 065

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 101 299 135 065
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 280 14770
Andre fordringer 187911 127 312
Sum fordringer 188 191 142 082
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 989911 695 019
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 989 911 695 019
Sum omlgpsmidler 1178102 837 101
SUM EIENDELER 1279 401 972 166

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019

Egenkapital

Innskutt egenkapital
Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 855435
Udekket tap 206 276

Sum opptjent egenkapital -206 276 855 435
Sum egenkapital -206 276 855 435
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 1314 805

Sum annen langsiktig gjeld 1314 805 0
Sum langsiktig gjeld 1314 805 0

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 276

Leverandergjeld 141 624 7245
Annen kortsiktig gjeld 28972 109 486
Sum kortsiktig gjeld 170 872 116 731
Sum gjeld 1485677 116 731
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1279 401 972 166
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2020 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets pericde:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

2021 527642

921 867 905
Eierseksjonssameie

A3 SLOTTET BOLIGSAMEIE

v/ OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammerskboryg torg 1

0179 OSLO

01.01.2020 - 31.12.2020
Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Eli Strete
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet: 09.06.2021

Grunnlag for avgivelse
Ar 2020: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2019: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2020.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 24.07.2021

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Organisasjonznr: 921 867 905
A3 SLOTTET BOLIGSAMEIE

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2020 2019

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 2 480 528 1 595 233

Sum inntekter 2 480 528 1 595 233

Kostnader

Lennskostnad 132 120 45 640

Avskrivning pa varige

driftemidler og

immaterielle ejiendeler 33 766 33 766

Annen driftskostnad 3 370 912 8920 504

Sum kostnader 3 536 798 969 910

Driftsresultat -1 056 270 625 323

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 12 860 5 296

Sum finansinntekter 13 860 5 296

Annen finanskostnad 19 300

Sum finanskostnader 19 300 o]

Netto finans -5 440 5 296

Ordinsrt resultat fer

skattekostnad -1 061 710 630 619

Ordinert resultat etter

skattekostnad -1 061 710 630 619

Araresultat -1 061 710 630 619

Totalresultat -1 061 710 630 619

overferinger og

disponeringer

Overferinger til/fra

annen egenkapital -1 061 710 630 619

Sum overferinger og

disponeringer -1 061 710 630 619
Utskriftedato 24.07.2021 Organisasjonsny 921 867 905 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 921 867 905
A3 SLOTTET BOLIGSAMEIE

BALANSE

Belep i: NOK Note 2020 2019

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler

Driftslesere, inventar,

verktey, kontormaskiner

og lignende 101 299 135 065
Sum varige driftsmidler 101 299 135 065

Finanzielle anleggsmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 101 299 135 065
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 280 14 770
Andre fordringer 187 9211 127 312
Sum fordringer 188 191 142 082
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 989 9211 695 019
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 989 911 695 019
Sum omlepsmidler 1178 102 837 101
SUM EIENDELER 1 279 401 972 166

BALANSE - EGENKAPITAL 0OG
GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 0
Sum innskutt egenkapital 0 0

o

Utskriftedato 24.07.2021 Organisasjonsny 921 867 905 Side 2 av 3
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Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 855 435
Udekket tap 206 276

Sum opptjent egenkapital -206 276 855 435
Sum egenkapital -206 276 855 435
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 1 314 BO05

Sum annen langsiktig gjeld 1 314 805 o]

Sum langsiktig gjeld 1 314 805 o]

Kortasiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 276

Leverandergjeld 141 624 7 245

Annen kortsiktig gjeld 28 972 109 486

Sum kortsiktig gjeld 170 872 116 731

Sum gjeld 1 485 677 116 731

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1 279 401 972 166
Utskriftedato 24.07.2021 Organisasjonsny 921 867 905 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 921 867 905
A3 SLOTTET BOLIGSAMEIE

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall
Note

Regnskapsprinsipper

REGNSKAPSPRINSIFPPFER Arsregnskapet er satt opp i samsvar med
regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for smd foretak.
INNTEKTER Inntektene inntektsferes etter opptjeningsprinsippet.
HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepesmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til
betaling innen ett ar. @vrige poster er klassifisert som
anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlepsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belep
pa etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til
anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom
verdifallet ikke forventes & vere forbigdende. Langsiktig gjeld
balanseferes til nominelt belep pd etableringstidspunktet. Andre
varige driftsmidler balanseferes og avskrives linesrt over
driftsmidlenes skonomiske levetid. FORDRINGER Kundefordringer og
andre fordringer er oppfert i balansen til padlydende etter fradrag
for avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa
grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.
SKATTETREKKSKONTO Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i
OBOS-banken. Innskuddet tilherer myndighetene og kan ikke
disponeres fritt.

Nete
2
Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Ytelzer til ledende personer
Er det gitt ytelser til ledende person: Nei

Ytelser til daglig leder

Ytelser Lenn Pengj. forpl. Andre godtgj.

Nete

Ytelser til andre ledende personer

Necte
7

Ytelser til revisjon
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Note
Antall arsverk i regnskapsaret

Virksomheten har hatt felgende antall arsverk:
0.00

Necte
8

Obligatorisk tjenestepensjon
Er virksomheten pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov:
Nei

Oppfvller pensjonsordning lovkravene: Nei
Note

Lan og sikkerhetszstillelse til ledende perscner og aksjeeiere

Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei
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Arsmote 2021

A3 Slottet Boligsameie
Digitalt arsmete avholdes 1. juni - 9. juni 2021

€3 oBOS
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Digital avstemning

Velkommen til &rsmeate i A3 Slottet Boligsameie. Avsternningen &pner 1. juni kl. 09:00
og lukker 9. juni kl. 09:00. Du kan finne det digitale mgatet pa folgende adresse:

https://vibbo.no/7955

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles p& arsmetet.

Saker til behandling

1. Godkjenning av mateinnkallingen
2. Valg av protokollvitner

3. Arsrapport og &rsregnskap

4. Fastsettelse av honorarer

5. Revisjons av husordensregler

6. Innglassing av verandaer

7. Valg av tillitsvalgte

8. Valgkomité

9. Vedlikeholdsutvalg

10. Grantutvalget

Med vennlig hilsen,
Styret i A3 Slottet Boligsameie

Anders Tornes
Trygve Asheim
Christian Fjeld
Grete Nilsen Gautvik

Ken Halvorsen

2avd7/
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Sak 1
Godkjenning av meteinnkallingen

Forslag fremmet av: Styret
Krav til flertall: Aiminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den méten &rsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak
Megteinnkallingen godkjennes

3av 4/
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Sak 2
Valg av protokollvitner

Forslag fremmet av: Styret
Krav til flertall: Aiminnelig (50%)

Valg av to eiere til & signere protokollen. Protokollen vil bli sendt til signering digitalt.

Styrets innstilling
Styret foreslar Per Gautvik og Nina Marianne Tornes til & signere protokollen.

Forslag til vedtak
Per Gautvik og Nina Marianne Tornes er valgt.

4av 47/
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Sak 3
Arsrapport og arsregnskap

Forslag fremmet av: Styret
Krav til flertall: Aiminnelig (50%)

a) Godkjenning av &rsrapport og arsregnskap

b) Styret foreslar at &rets underskudd dekkes ved overfering fra egenkapital.

Forslag til vedtak
Arsrapport og &rsregnskap godkjennes. Arets underskudd dekkes ved overfaring fra
egenkapital

Vedlegg
1.7955 A3 Slottet Boligsameie 01.06.21.pdf

5avd’/
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ARSRAPPORT FOR 2020

Tillitsvalgte

Siden forrige ordineere arsmgte har sameiets tillitsvalgte veert:

Styret Valgperiode
Leder Anders Tornes Haugbro Terrasse 174 2019-2021
Styremedlem Trygve Asheim Haugbro Terrasse 174 2020-2022
Styremedlem Christian Fjeld Haugbro Terrasse 174 2019-2021
Styremedlem Grete Nilsen Gautvik Haugbro Terrasse 174 2020-2022
Styremedlem Ken Halvorsen Haugbro Terrasse 174 2019-2021
Varamedlem Tor-Odin Sandvik Andersen Haugbro Terrasse 192 2020-2021
Varamedlem Marius Karlsen Haugbro Terrasse 192 2020-2021

Styrets medlemmer bestar i dag av 4 menn og 1 kvinne. Sameiet sgrger for at det ikke forekommer
forskjellsbehandling pa grunn av kjgnn ved valg og ansettelser.

Valgkomiteen
Ingrid Hakestad Hansen Haugbro Terrasse 192
Berit Tveter Haugbro Terrasse 174

Vedliksholdsutvalg
Faiz Rasul, Kent Johansen, Per Arme Gautvik, Jan O'Rourke, Marius Karlsen, John Vee og
David Adamson.

Grontutvalget
Birgit Asheim, Heidi B. Larsen, Kari A. Vee, Karen Eimot og Ingrid H. Hansen.

Generelle opplysninger om A3 Slottet Boligsameie

Sameiet bestar av 66 seksjoner.

A3 Slottet Boligsameie er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med organisasjonsnummer
921867905, og ligger i NORDRE FOLLO kommune med feglgende adresse:

Haugbro Terrasse 160-192

Gards- og bruksnummer:
125 458

Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av bolig eller
annen bruksenhet i eiendommen.

Sameiet driver ikke med forsknings- og utviklingsaktiviteter.

Sameiet felger arbeidsmiljglovens bestemmelser og tilstreber et godt arbeidsmilje. Styret er ikke kjent
med at det ytre miljg forurenses i vesentlig grad.

A3 Slottet Boligsameie har ingen fast ansatte.

Forretningsfersel og revisjon
Forretningsfarselen er utfgrt av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt. Autorisert
regnskapsfaerer (oppdragsansvarlig) er Egil Havre, regnskapssjef i OBOS.

6av4/
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2 A3 Slottet Boligsameie

Sameiets revisor er Alpha Revisjon AS.

Styrets arbeid
Styremaoter
Det er avholdt 13 styremgter i 2020.

Informasjon til beboerne

Det er utsendt 3 Rundskriv til beboerne.

Sameiet har ogsa en egen FB-gruppe («A3 Slottet» ) for alle beboere i sameiet. Denne benyttes til
lepende informasjon om saker som er av betydning for beboerne.

Der er satt opp oppslagstavler ved heisen i 1. etg. (begge innganger).

HMS

Det er gjennomfart manedlige HMS-runder i bygget, med kontroll av remningsveier, fellesarealer,
tekniske anlegg mm.

Styret har sendt ut informasjon om helse-, miljg- og sikkerhetsarbeidet (HMS) i boligsameiet, og vedlagt
sjekkliste for egenkontroll av det elektriske anleggeti leiligheten.

Det er avholdt to branngvelser i lepet av aret.

Innkjep

» Kameraovervaking i garasjen

» Ventilasjonsfilter til alle leiligheter — filtrene ble levert alle beboere hesten 2020

» Hagebenker til fellesarealene

 Diverse utstyr til dugnader som feiekoster, svabere, beis, malekoster og lignende

» Kasser, jord og planter til fellesarealene

» Skilter med informasjon om parkeringsregler i forbindelse med nye parkeringsbestemmelser

Dugnad og diverse vedlikehold

Det er avholdt to dugnader i lgpet av aret. Det var godt oppmeate pa begge. Handlgper og gulv pa
svalganger ble grundig rengjort og oljet. Utomhusarealene ble feid og ryddet, det ble luket ugress i
skraning mot kommunens tomt, det ble gravd ned - og plantet i kasser mot fjellet pa inngangssiden og
ved innkjering til garasjen. Garasje ble grundig vasket pa begge dugnadene.

Styrets medlemmer har, sammen med vedlikeholdsutvalget, bidratt il jevnlig rengjegring av garasjen.
Styret har ogsa utfert diverse vedlikeholdsoppgaver, som utskifting av las i garasjen og utskifting av
darvridere. Alle darvridere i trappeoppgang A3A/B er skiftet.

Det er gjennomfart arlig kontroll av brannalarm og av det elektriske anlegget i fellesomradet.

Beisingav A3A,Bog C

Styret innhentet teknisk kompetanse for befaring av bygningsmassen oktober 2019, og innhentet som
falger av dette flere tilbud pa ngdvendig utfgrt malerarbeider fra flere malerfirmaer i omradet. Drgbak
Malermesterservice AS fikk tilslag pa oppdraget med a rengjare og beise all utvendig panel i 2 strek pa
A3A, B og C med stilas, lift, og rigg og drift. Det hele hadde en kostnadsramme pa kr 1 914 899, - Deler
av denne summen er tatt fra egenkapital og et lan har veert tatt opp hos OBOS banken med en
nedbetaling over 5 ar. Kostnaden for prosjektet har séledes ikke direkte blitt fakturert den enkelte
beboer, men tas inn over felleskostnader i henhold til budsjettplanen fremover.

Styret har veert en prosjektkoordinator og fulgt opp arbeidene under hele prosessen. Malerarbeidene
begynte i mai 2020 og ble avsluttet i august 2020. Styret er veldig forngyd med det grundige arbeidet
som er blitt utfert av Drgbak Malermester og har med dette pasett sin plikt & felge opp nedvendige
vedlikeholdsoppgaver for a sikre bygningsmassens stand, estetikk og verdi. Med unntak av et fatall av
henvendelser fra beboere har dette vaert et prosjekt som i stor grad har gatt veldig fint og ryddig for seg

7avd/
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3 A3 Slottet Boligsameie

med god fremdrift og flyt. Vi takker for at beboere har vist samarbeidsvilje gjennom sommeren nar
arbeidene har pagéatt.

Andre utferte arbeider

= Styret har hatt lgpende kontakt med utbygger angaende ferdigbefaring, gjennomgang/utbedring av
mangler, skilting — oversikt over sameiet, merking av gjesteparkeringer ute, stav og stay fra pagaende
anleggsarbeider med mere.

» Styret har inngatt avtale med P-service om parkeringskontroll pa gjesteparkeringsplasser og ute rundt
bygget.

- Styret har inngatt serviceavtaler pa dermatter (Stil tekstilservice), brannalarm- og nedlysanlegg
{Hedengren), automatisk slokkeanlegg (Vekos), hovedtavler og elektriske anlegg i fellesomrader (DE-
elektro), kameraovervaking {Skan-kontrell). Fra tidligere har sameiet inngatt serviceavtaler pa heiser
(KONE), garasjeport (Follo Las og glassikring), og vaktmester tjenester (Alt-mann).

» Styret har ogsa veert i dialog med Nordre Follo kommune i forbindelse med endring i rutiner for
fakturering av kommunale avgifter.

» Styret har dessuten veerti dialog med kommunen om bedre skilting av adkomst til  vart boligsameie.
» Styret har hatt jevnlig dialog med leverandgr av vaktmestertjenester inkludert renholdstjenester med
merknader til utfgrte arbeider, samt felles befaringer.

= Styret har hatt hyppig kontakt med Follo Ren i forbindelse med sgppelhandtering.

» Styret har forhandlet frem en forbedret avtale om bredbandskapasiteten med Telenor

» Styret har innhentet n@dvendig faglig informasjon nar det gjelder mulighet for installasjon av
varmepumper i boligsameiet. Beboerne er blitt informert i informasjonsskriv.

» Styret har innhentet faglige uttalelser fra Nordre Follo kommune og arkitekter om mulighet for
innglassing av balkonger. Saken vil bli fremlagt pa arsmatet 2021 for gjennomgang og beslutning.

» Styret har utarbeidet forslag til revisjon av Husordensreglene, som vil bli forelagt arsmatet 2021 for
gjennomgang og beslutning.

» Styret har hatt befaring med gartner for tilbud om opparbeiding av uteomradene.

» Styret har utarbeidet en oversikt over alle leiligheter, med navn pa beboere og leilighetsnummer (H-
nummer) som er hengt opp ved ringeklokkene sammen med et oversiktskart.

» Styret har sgrget for at hver inngangsder il leilighetene og postkasser er merket med riktig H-nummer.
» Styret har merket alle boder i garasjen med tilsvarende H-nummer.

» | forbindelse med koronaepidemien har styret satt opp dispensere med antibac ved heisene i
underetasjen og ved inngangsdgrene i 1. etasje.

» Medlemmer av styret har deltatt pa ulike webinar hos OBOS for & holde oss oppdatert pa nye
lover/retningslinjer og utvikling av nye digitale verktgy (VIBBO).

» Det ble gjennomfart et beboermate i forlengelse av arsmate 2020. Sakene som ble tatt opp har styret
fulgt opp i ettertid.

Planer fremover

» Styret tar sikte pa a inngéd en avtale med gartner om opparbeidelse av uteomradene. Her vil bade
sameiets Grentutvalg og Vedlikeholdsutvalg bli invelvert. Vi regner med at mye av arbeidet ogsa kan
gjeres i lapet av varens dugnad(er).

= Styret tar sikte pa en ny runde med rengjering og beising av handlgpere og gulv pa svalganger. Da
dette er et arbeid som ikke vil bli ferdigstilt under dugnad, haper vi at bade medlemmer av
vedlikeholdsutvalget og gvrige beboere vil delta aktivt i dette arbeidet.

» Styret vil utarbeide en plan for & ta i bruk informasjonsverktayet VIBBO i Igpet av 2021. Vi gnsker at
alle beboere og eiere skal ta i bruk dette verktayet, og slik forenkle informasjon fra/til styret. Vi vil
komme tilbake til neermere informasjon om dette.

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2020

8av4/
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Styret mener at arsregnskapet gir et rettvisende bilde av sameiets eiendeler og gjeld, finansielle stilling
og resultat. Informasjon om sameiets forventede @akonomiske utvikling er omtalt i arsrapportens punkt
om budsjett for 2021.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2020 er satt opp under denne
forutsetning.

Sameiet har negativ egenkapital i balansen (udekket tap). Dette er naermere omtalt i arsregnskapet
under noten for udekket tap.

Inntekter
Driftsinntekter i 2020 var til sammen kr 2480 528.
Andre inntekter kr. 156 469 bestar i hovedsak av innbetalt oppstartkapital og en skadeserstatning.

Kostnader

Driftskostnadene i 2020 var til sammen kr 3 536 798.

Dette er kr 63 202 lavere enn budsjettert og skyldes i hovedsak lavere kostnader til drift og vedlikehold
og kommunale avgifter en budsjettert, samt at andre driftskostnader, leie av garasjeplasser og
vaktmestertjienester viser hgyere kostnader enn budsjettert. Sameiet har malt utvendig fasade utfgrt av
Drebak Malermesterservice og hadde en total kostnad pa kr. 1 914 889,- og var finansiert ved
laneopptak (se note 15) og egenkapital.

Resultat
Arets resultat fremkommer i resultatregnskapet som et underskudd pa kr 1 061 710 og foreslas dekket
ved overfaring fra egenkapital. Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld (lan) er ikke tatt hensyn til.

Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2020.
Arbeidskapitalen fremkommer i balansen ved 3 trekke kortsiktig gjeld fra omlgpsmidler og viser
sameiets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2020 var kr 1 007 230.

Neste ars budsjett er neermere omtalt under avsnittet "Kommentarer til budsjett for 2021”.

For gvrig vises det til de enkelte tallene i resultatregnskapet, balansen og notene.
Styret er ikke kjent med hendelser stter 31.12.2020 som pavirker regnskapet i vesentlig grad.

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2021

Til orientering for arsmeatet legger styret fram budsjettet for 2021.
Tallene er vist i kolonnen til hayre i resultatregnskapet.

Drift og vedlikehold
| posten drift og vedlikehold er det beregnet kr 622 000 til ordinger drift og vedlikehold i sameiet.

Kommunale avgifter i NORDRE FOLLO kommune

Nordre Follo kommune vil fra 2021 fakturere hver enkelt seksjonseier direkte for avgifter vann, avigp og
renovasjon.

Energikostnader
Energikostnadene har historisk sett har veert variable og er vanskelige & ansla. | trad med estimater

Sav4/
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fra aktuelle leverandgarer har vi budsjettert med en gkning sammenlignet energikostnader som
beregnet for hele 2020.

Forsikring

Forsikringspremien for 2021 har gkt med kr 5 000. Premieendringen er en fglge av indeksjustering pa
bygninger pa 3,3 % fra 1. januar, samt forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa
skadehistorikken i A3 Slottet Boligsameie.

Lan

A3 Slottet Boligsameie har lan i OBOS-banken.

Lanet er et annuitetslan med flytende rente, og rentesatsen pr. 31.12.20 var 3,85 %, og lepetiden er 5
ar. For opplysninger om opprinnelig lanebelap og restsaldo henvises til note 15 i regnskapet.

Innskuddsrente i OBOS-banken (pr. 1.1.2021)

Driftskonto 0,00 % p.a

Sparekonto 0,20 % p.a

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til produkter og
tienester sameiet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelgpig fastsettelse av felleskostnader for
2021.

Budsjettet er basert pa reduksjon av felleskostnadene fra 01.01.2021, se punktet kommunale avgifter.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.

10 av 47
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AALPHA REVISION AS

UAVHENGIG REVISORS BERETNING
Til srsmetet | A3 Slottet Boligsameie

Uttalelse om revisjonen av rsregnskapet
Konikdusjon

Vi har revidert A3 Slottet Boligsameie’ drsregnskap som viser et underskudd pd kr 1.061.710.
Arsregnskapet best3r av balanse per 31, desember 2020, resultatregnskap for regnskapsiret
avsiuttet per denne datoen og noter til drsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige
regnskapsprinsipper.

Etter vidr mening er det medfglgende Arsregnskapet avgitt | samsvar med lov og forskrifter og gir et
rettvisende bilde av sameiets finansielle stiliing per 31. desember 2020, og av dets resultater for
regnskapsiret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapsiovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

Grunniog for konkiusjonen

Vi har giennomfart revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder de
internasjonale revisjonsstandardene (ISA-ene). Vire oppgaver og plikter i henhold til disse
standardene er beskrevet i Revisors oppgaver og plikter ved revisjon av drsregnskapet. Vi er
uavhengige av sameiet slik det kreves i lov og forskrift, og har overholdt vire svrige etiske
forpliktelser i samsvar med disse kravene. Etter var oppfatning er innhentet revisjonsbevis
tilstrekketig og hensiktsmessig som grunnlag for v3r konklusjon.

Andre forhold
Budsjettallene som fremkommer i drsregnskapet er ikke revidert,

@vrig informasjon

Ledelsen er ansvarlig for gvrig informasjon. @vrig informasjon bestdr av informasjon i rsrapporten,
men inkluderer ikke drsregnskapet og revisionsberetningen. Var uttalelse om revisjonen av
arsregnskapet dekker ikke #vrig informasjon, og vi attesterer ikke den evrige informasjonen. |
forbindelse med revisjonen av drsregnskapet er det var oppgave 3 lese avrig informasjon med det
forma! & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom pvrig informasjon og
drsregnskapet, kunnskap vi har opparbeidet 0ss under revisjonen, eller hvorvidt den tilsynelatende
inneholder vesentlig feilinformasjon. Dersom vi hadde konkiudert med at den gvrige informasjonen
inneholder vesentlig feilinformasjon er vi pdlagt 4 rapportere det. Vi har ingenting 3 rapportere i 53
henseende,

Styret og forretningsfwerers onsvor for drsregnskapet

Styret og forretningsferer (ledelsen) er ansvarlig for 4 utarbeide arsregnskapet i samsvar med lov og
forskrifter, herunder for at det gir et rettvisende bilde | samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge. Ledeisen er ogsd ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nedvendig
for 3 kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge
av misligheter eller utilsiktede feil.

Past- og besseksadresse: Medlemmer av Den Norske Revisorforening

Holbergs gate 21 Bankgiro: Organisasjonsnr:

Q6608 ... . ..., . Teleton:#4723310720 . ... 83970500904. .. . . . 975B00679mva
MNavd47
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AALPHA REVISION AS

Ved utarbeidelsen av irsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn for drsregnskapet s lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og piikter ved revisjonen av drsregnskopet

Vart mal er 3 oppnd betryggende sikkerhet for at rsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fplge av mistigheter eller utilsiktede feil, og 3 avgi en revisjonsberetning
som inneholder vir konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfert i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk | Norge, herunder {SA-ene,
alitid vil awdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer. Feilinformasjon kan oppstd som felge av
misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller
samlet med rimelighet kan forventes 3 pdvirke gkonomiske beslutninger som brukerne foretar basert
pa drsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

Uttalelse om gvrige lovmessige krav

Konklusjon om registrering og dokumentasjon

Basert pd var revisjon av drsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrollhandlinger vi har funnet
n@dvendig i henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag {ISAE) 3000
sAttestasjonsoppdrag som ikke er revisjon eller forenklet revisorkontroll av historisk finansielt
informasjons, mener vi at iedelsen har oppfyit sin plikt til & sgsge for ordentlig og oversiktlig
registrering og dokumentasjon av sameiets regnskapsopplysninger i samsvar med lov og god
bokferingsskikk | Norge.

Oslo, 18. mars 2021
Alpha Revisjon AS

Roger Skogly
Statsautorisert revisor
{signert elektronisk)

Post- og bespksadresse: Mediemmer av Den Norske Revisorforening
Holbergs gate 21 Bankgiro: Organisasjonsnr:
Q166 Qs ... .. . ... . Telefon: 24723310720 . . 83370505914 .. ... . . 975800679 mva
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A3 SLOTTET BOLIGSAMEIE
ORG.NR. 921 867 905, KUNDENR. 7955

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2020 2019 2020 2021
DRIFTSINNTEKTER:

Innkrevde felleskostnader 2 2324059 1433629 1780000 2138000
Andre inntekter 3 156 469 161 604 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 2480528 1595233 1780000 2138000
DRIFTSKOSTNADER:

Personalkostnader 4 -12 120 -5 640 6000 -16 000
Styrehonorar 5 -120 000 -40 000 -120 000 -120 000
Avskrivninger 13 -33 766 -33 766 0 -33766
Revisjonshonorar 6 -4 188 -5 688 -7 000 -7 000
Forretningsfagrerhonorar -112 860 -66 482 92000 -116 500
Konsulenthonorar 7 -13 402 -3 000 5000 -10000
Drift og vedlikehold 8 -2134470 -100288 -2250 000 -622 000
Forsikringer -134 203 -84 032 -150 000 -155 000
Kommunale avgifter 9 303045 -170765 -450 000 -155 000
Energi/fyring -73 343 -71 689 -70 000  -90 000
TV-anlegg/bredband -295 333  -166 681 -250 000 -307 700
Andre driftskostnader 10 -300 069  -221 880 -200 000  -352 500
SUM DRIFTSKOSTNADER -3536798 -969910 -3 600000 -1985466
DRIFTSRESULTAT -1056270 625323 -1820000 152534
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:

Finansinntekter 11 13 860 5296 1 500 5000
Finanskostnader 12 -19 300 0 0 47000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -5 440 5296 1500 -42 000
ARSRESULTAT 1061710 630619 -1818500 110534
Overfaringer:

Til opptjent egenkapital 0 630619

Fra opptjent egenkapital -855 434 0

Udekket tap -206 276 0

13 avd7/
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A3 SLOTTET BOLIGSAMEIE
ORG.NR. 921 867 905, KUNDENR. 7955

A3 Slottet Boligsameie

BALANSE

Note 2020 2019
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Andre varige driftsmidler 13 101289 135065
SUM ANLEGGSMIDLER 101 299 135065
OMLOPSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 57 358 12 844
Kundefordringer 280 14 770
Forskuddsfgrte kostnader 130553 114 468
Driftskonto OBOS-banken 337 496 92 648
Sparekonto OBOS-banken 652415 602 371
SUM OML@PSMIDLER 1178102 837 101
SUM EIENDELER 1279401 972166
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital 0 855435
Udekket tap 14 -206 276 0
SUM EGENKAPITAL -206 276 855 435
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevlan 15 1314 805 0
SUM LANGSIKTIG GJELD 1314 805 0

KORTSIKTIG GJELD

Forskuddsbetalte felleskostnader

Leverandargjeld
Palapte renter
Annen Kortsiktig gjeld

28972 15470
141 624 7 245
276 0

0 94 016

SUM KORTSIKTIG GJELD

170872 116 731

SUM EGENKAPITAL OG GJELD

1279401 972 166

Pantstillelse
Garantiansvar

Anders Tornes/s/

Grete Nilsen Gautvik/s/

NOTE: 1

Nordre Follo, 03.03.2021
Styret i A3 Slottet Boligsameie
Trygve Asheim/s/
Ken Halvorsen/s/
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REGNSKAPSPRINSIPPER
Arsregnskapet er satt opp | samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. @vrige
poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa etableringstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdi-
fallet ikke forventes a vaere forbigaende. Langsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa
etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler balansefares og avskrives linezert over
driftsmidlenes @konomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gja@res pa grunnlag av individuelle vurderinger av
de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 2013175
Kabel-tv 310 884
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 2 324 059
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Oppstartkapital 150 270
Skadeerstatning 6 199
SUM ANDRE INNTEKTER 156 469
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -12 120
SUM PERSONALKQOSTNADER 12120

Det har verken vaart ansatte eller lennsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tienestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seqg til styrehonoraret.

NOTE: 5

STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2019/2020, og er pa kr 120 000.
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NOTE: 6
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belaper seg til kr 4 188.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -13 402
SUM KONSULENTHONORAR -13 402
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drabak Malermesterservice AS -1 914 899
SUM ST@RRE BYGNINGSMESSIGE VEDLIKEHOLD -1 914 899
Drift/vedlikehold bygninger -6 802
Drift/vedlikehold elektro -13 521
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -43 165
Drift/vedlikehold heisanlegg -48 897
Drift/vedlikehold brannsikring 4 375
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -24 894
Drift/vedlikehold garasjeanlegg -69 923
Kostnader dugnader -7 995
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -2134 470
NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsavgift -222 512
Renovasjonsavgift -80 532
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -303 045
NOTE: 10

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Lokalleie -59 220
Verktgy og redskaper -2 350
Driftsmateriell 17 126
Vaktmestertjenester -196 005
Vakthaold -2 697
Renhold ved firmaer -13 490
Trykksaker -381
Andre kontorkostnader -326
Porto -1 339
Bank- og kortgebyr -6 480
Velferdskostnader -655
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -300 069
NOTE: 11

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 167
Renter av sparekonto i OBOS-banken 2415
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 228
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Kundeutbytte fra Gjensidige 11 050
SUM FINANSINNTEKTER 13 860
NOTE: 12
FINANSKOSTNADER
Renter og gebyr pa lan i OBOS-banken -19 300
SUM FINANSKOSTNADER -19 300
NOTE: 13
VARIGE DRIFTSMIDLER
Gulvvaskemaskin
Tilgang 2019 168 831
Avskrevet tidligere -33 766
Avskrevet i ar -33 766

101 299
SUM VARIGE DRIFTSMIDLER 101 299
SUM AVSKRIVNINGER -33 766

NOTE: 14

UDEKKET TAP {NEGATIV EGENKAPITAL)

Udekket tap betyr at egenkapitalen i selskapet er negativ. Det skyldes at selskapet fra
stiftelsen og frem til 31.12. i regnskapsaret, har hatt hayere kastnader enn inntekter.
Den manglende likviditeten er finansiert ved laneopptak.

| eierseksjonssameier fores ikke verdien av bygget i balansen. Arsaken er at den enkelte
sameier, og ikke selve sameiet, star som eier av boligene. Det medfarer at all rehabilitering,
ogsa evt. pakostning, kostnadsfares i perioden arbeidene utferes. Eventuelle verdigkninger
som falge av tiltakene, tilfaller den enkelte sameier uten at det fgres i sameiets balanse.
Siden tiltakene er finansiert gjennom felles laneopptak i sameiet, fremkommer lane-
opptaket som gjeld i balansen og nedbetales gjennom fremtidige felleskostnader.

Ved kjap og salg av bolig er udekket tap (negativ egenkapital) reflektert gjennom fellesgjelden
pa hver enkelt leilighet.

NOTE: 15

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

OBOS-banken

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.20 var 3,85 %. Lopetiden er 5 ar.

Opprinnelig 2020 -1 400 000
Nedbetalt tidligere 0
Nedbetalt i ar 85 195
-1314 805
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -1 314 805

INNKOMNE FORSLAG
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FORSLAG A) Revisjons av Husordensregler
Forslagsstiller: Styret
Husordensregler
for

A3 Slottet Boligsameie

Vedtatt pa arsmgtet i A3Slottet Boligsameie, 1. juni 2021

1.INNLEDNING

Trivselen i et boligsameie avhenger av at beboerne tar hensyn til hverandre. Husordensreglene fastsettes av arsmgtet og

forvaltes av styret i sameiet.

Husordensreglene er et supplement til sameiets vedtekter (vedlagt), og beboerne er ansvarlig for at de overholdes av

husstanden og av dem som gis adgang til leiligheten.
2. FORMAL

Ordensreglene fastsetter hvordan vi skal forholde oss til hverandre og boomradet vart. De skal gjenspeile det flertallet av
beboerne ser pd som minimum av felles regler som det er ngdvendig at beboerne tar hensyn til. Reglene skal bidra til &
skape gode og trygge forhold for alle som bor i A3 Slottet. Dette vil kunne oppnds dersom reglene blir fulgt, og ved at
alle opptrer hensynsfullt overfor hverandre, og lojalt falger opp de oppfordringer og palegg som arsmatet og styret gir.

Husordensreglene gjelder for alle seksjonseiere, leietakere eller andre personer som far adgang til leilighetene.
Husordensreglene gjelder for bruk av leilighetene, fellesareal, boder, garasjeanlegg og uteomrader. Alle beboere er

forpliktet til 4 fglge vedtatte husordensregler.

3. BRUDD PA HUSORDENSREGLENE

Beboere som opplever brudd pd husordensreglene fra naboer oppfordres til & ta dette opp direkte med den det gjelder.
Dersom dette ikke farer fram kan beboer kontakte styret. Klager skal vaere skriftlige og sendes styret pd epost,

a3slottet@styrerommet.no. Klagene skal veere saklig begrunnet nar det gjelder pastatte overtredelses av ordensreglene

og/eller vedtektene. Styret gir deretter muntlig eller skriftlig advarsel/orientering om klage til seksjonseier. Ved gjentatte
brudd p& husordensreglene kan styret i A3 slottet forlange tvangssalg av eierseksjonen i medhold av Lov om

eierseksjoner, §§ 38 og 39 (jfr. Tvangsfullbyrdelsesloven kap. 13).

4. RO OG ORDEN

Det skal veere stille i perioden kl. 23.00-07.00. Ved stgrre selskaper og fester som man regner med vil medfgre stgy

etter kl. 23 skal naboer varsles.
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Sveert steyende arbeider (som f. eks. opp-pigging) skal varsles pd forhdnd. I tillegg skal arbeidene utelukkende utfgres i

normal arbeidstid mandag til fredag.

Ved bruk av radio, stereoanlegg e.l. inne i leilighet eller pd veranda/balkong ma lydniva ikke sjenere gvrige beboere.

5. VED INNFLYTTING I LEILIGHETEN OG VED UTLEIE AV LEILIGHETEN

Nye eiere/beboere skal ta kontakt med styret for informasjon om Vibbo (et digitalt kommunikasjonsverktgy forvaltet av
OBOS, som er sameiets forretningsfarer). Vibbo vil vaere primeerkilden for kommunikasjon mellom beboerne og styret.

Her skal man registrere seg med kontaktinformasjon pa aktuell leilighet. Ved slik registrering vil styret fa oversikt over
hvem som til enhver tid bor i hvilke leiligheter i sameiet. P& denne maten far styret ogs8 gitt nye beboere tilgang til

garasjeanlegget.

Alle leiligheter er merket med H-nummer. Disse numrene samsvarer med nummer pa postkassene ved inngang 174 og
192. P3 innsiden av hver enkelt postkasse er det en lang plastlomme hvor man legger inn navn p& beboere (Type

DYMO). Det er ikke tillatt & sette opp egne navneskilt pa utsiden av egen postkasse.

Ved utleie av leiligheter skal seksjonseiere gi informasjon til leietakerne om Vedtekter og Husordensregler for A3 slottet.

Leiekontrakten ma henvise til Husordensreglene og til husleieloven. Vedlikeholdsplikten som gjelder bde utleier og
leietaker bar inkluderes i leiekontrakten. Ref. §5-3 i husleieloven, 2.ledd, som lyder: “Er ikke annet avtalt, plikter ieferen
& vedlikeholde doridser, kraner, vannklosetter, elektriske kontakter og brytere, varmtvannsbeholdere og inventar og
utstyr i husrommet som ikke er en del av den faste eiendommen. Leieren plikter ogs8 § foreta nedvendig
funksjonskontroll, rengjering, batteriskift, testing og lignende av reykvarsler og brannslokkingsutstyr. M8 gjenstander

som tilharer utleieren skiftes ut, pdhviler dette utleieren hvis ikke annet er avtalt”

6. HEISBRUK

Heisanlegget er et stort gode, men kostbart i drift og vedlikehold. Heisene m& derfor ikke misbrukes av barn eller

voksne. Heisene er direkte koblet til en alarmsentral, som kan ringes opp fra den enkelte heis.

Heisderene skal ikke blokkeres. Hvis heisderene holdes 8pne grunnet flytting e.1. i lengre enn 1 min g&r heisen i dvale og

kan ikke betjenes. Heisen m3 da resettes av autorisert/instruert personell.
Ved generell heisstopp, eller dersom heisen er gatt i dvale som nevnt over, skal styret kontaktes.

NB! Heisene skal ikke brukes ved brann!

7. DYREHOLD
Dyreeiere bes ta hensyn til naboer og utvise ansvar for sitt dyrehold. Ekskrementer skal fjernes med pose og kastes i
s@ppelkasser. Det er montert sgppelkasser ved lekeplass, pa fasadevegg ved hjgrnet av A3A og utenfor A3C. Det er

montert beholder med nye hundeposer p3 fasadevegg ved hjernet av A3A.

8. SKADEDYR
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Den enkelte eier/beboer har ansvar for & holde boligen fri for skadedyr. Skjeggkre og selvkre livhaerer seg pa ulike
organiske stoffer som de finner i papirbaserte materialer (typisk pappkartonger), samt stev og smuler. Pappesker er
veldig ofte hovedarsaken til innfarsel at disse skadedyrene kommer inn i leilighetene. Manglende ettersyn og renhold
pekes ofte ut som en mulig arsak til skadedyrenes inntog. Boligen bar derfor holdes ren og fri for sgl og matrester.

Pappesker o.l. ber ikke tas inn i leiligheten.

Har uhellet allikevel oppstitt plikter eier/beboer & informere styret om dette. Eier/beboer skal iverksette tiltak ved hjelp

av profesjonelle skadedyrbekjempere.

For & unngd invasjon av rotter og mus skal ikke matavfall plasseres i svalganger utenfor leiligheter eller ved siden av
s@ppelcontainere. Dyrefor eller mat som blir liggende ved husvegg, plen eller i buskene tiltrekker seg mus og rotter. Mat
skal heller ikke legges i blomsterkasser eller pa veranda. Det er ikke tillatt 8 mate dyr og fugler p& borettslagets

eiendom.

9. INNEND@RS FELLESOMRADER

Hovedinngangsdarene og darene inn til garasjen skal aldri forlates ul8st. Dersom den automatiske darlukkeren ikke

fungerer, skal dgren trekkes i I8s.

Av hensyn til renhold og generell adkomst til fellesarealer er det ikke anledning til & oppbevare gjenstander i
inngangsparti, trappeoppganger eller i gvrige fellesanlegg.

Det er ikke tillatt & oppbevare avfall utenfor leilighetenes inngangsdgrer.

Rayking er ikke tillatt innendgrs i fellesomrider.

Si ifra til styret pd a3slottet@styrerommet.no hvis skader, utbrente lyspzerer og lignende i oppgang eller garasje ikke blir

utbedret, eller ved behov for & klage pa renhold og lignende.

Skader fordrsaket av den enkelte beboer skal varsles til styret. Styret, i samarbeid med beboeren, bestemmer hvordan

skaden best skal utbedres. Reparasjonskostnadene belastes beboeren som har forarsaket skaden.

10. UTVENDIG FELLESOMRADE

Ved bruk av utvendig fellesomrade ma det vises hensyn slik at ingen blir ungdvendig forstyrret, og at beplantning,

lekeapparater o.l. ikke blir gdelagt.

Veer behjelpelig med & holde omradet ryddig og rent. Bruk oppsatte sgppelkasser.

Det er ikke tillatt & parkere pa gardsplassen/inngangspartiet, unntatt for av- og palessing. Se ogsa pkt. 11.

Det er ikke tillatt 8 vaske bil eller andre tyngre kjaretayer, bater etc. p8 v8rt omrade. Dette er i henhold til kommunale

regler.
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Seksjonseiere har ikke rett til § foreta arbeider som p8virker/berarer sameiets fellesarealer, estetikk, fellesanlegg og
utvendig tilleggsareal (typisk balkonger og terrasser) uten forhdndsgodkjenning av styret eller &rsmatet. Dette gjelder
alle installasjoner, herunder:
»  Oppsetting/montering av antenner, varmepumper, sol/vindavskjerming, skillevegger/gjerder, plattinger,
flislegging eller annet fast belegg pa balkonger/terrasser, innglassing, boblebad/badestamp, fastmontert
belysning eller lignende.

Dette fplger av sameiets vedtekter § 3-1, pkt. 5.

11. FASADE

Markiser og annen solskjerming kan settes opp i.h.t. bestemmelser etablert av styret. For & skape et enhetlig og
harmonisk uttrykk har styret vedtatt at utvendige markiser skal veere i fargespekteret ensfarget lys gra til sort.

Utvendige ZIP screens skal ha sort ramme og merk gré eller sort duk. Innvendig screens kan ha valgfri farge.

Vindusrammer, tak, stolpe og vegger pa balkonger eller terrasser skal kun males i angitte fargekoder, det vil si

tilsvarende fargen ved innflytting. Fargekodene finnes i boligpermen.

12. TERRASSER OG BALKONGER

Ikke rist tekstiler (tepper mv.) ut fra balkongen/terrassen.

Elektrisk- og gass-grill er tillatt. Kullgriller, eller engangsgriller, tillates ikke pd grunn av brannfare.

Det er ikke tillatt & sende fyrverkeri ut fra balkonger. Bruk av fyrverkeri skal ikke skje i neerheten av bygningsmassen.

13. ANTENNEANLEGG

Sameiet er tilknyttet kabel-tv. Oppsetting av synlige parabol- eller andre antenner pd balkong, terrasse eller vegg er ikke
tillatt. Det vil bli fjernet.

14. BODER

Det er forbudt & oppbevare brann/eksplosjonsfarlige vaesker, gass eller luktsterke gjenstander i bodene. Eierne frarddes
& oppbevare verdigjenstander der.

15. GARASJE/PARKERING PA FELLESAREALER

Daren inn til garasjen skal alltid veere I3st.

Vis hensyn ved kjgring i garasje. Det er trangt, og man ma holde lav fart.
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Garasjen er ikke et oppholdssted eller lekeomrade for barn og unge.

Det er forbudt & lagre brannfarlige veesker eller varer i garasjeanlegget. Det er heller ikke tillatt & bruke garasjeanlegget

til brannfarlig arbeide av noe slag.

Etter vedtak p8 8rsmgte 2020 er det montert overvakningskameraer i garasjeanlegget. Disse er rettet mot derer og port

som leder til garasjeanlegget fra inn- og utsiden. Hensikten er & sikre beboernes verdigjenstander mot tyveri og

haerverk. Overvakingen skjer i trad med de anbefalinger og retningslinjer gitt av Datatilsynet, bl.a. nar det gjelder

personvernet til den enkelte beboer.

Etter vedtak pa arsmatet 2020 har sameiet inngatt avtale med et parkeringsselskap som skal hdndheve sameiets

parkeringsbestemmelser. Parkeringsbestemmelsene fremgar av skilting som opplyser om hvilke regler som gjelder hvor

p& vart omrade.

Felgende punkter oppsummerer disse i korte trekk:

Ingen beboere kan parkere pa gjesteparkering. Da blir man bgtelagt for feilaktig parkering.
Ingen kan parkere pa sidene eller pa baksiden (ved postkasser) av byggene. Da blir man ogsa bgtelagt.
Pa baksiden er det tillatt med av- og palessing av bil og for syketransport e.l.

Det er dog ikke lov til a la bilen sta forlatt og lukket i mer enn 6 min pa sidene og pa baksiden. Dette er regulert i

trafikkparkeringsloven, som parkeringsselskaper er palagt a felge.
Ved av- og palessing som krever lenger tid en 6 min.: For eksempel ut/inn-flytting, mebel- og markise-leveranser
o.l. er det viktig 3 tilkjennegi at det foregar lossing, f.eks. ved 4 la darene/bakderene el.l sta apne. Slik at det tydelig

kommer frem at det foregar lossingsarbeider.

Av- og palessingsomradet er definert som asfaltert omrade p& baksiden. Ingen biler skal bevege seg inn pa

belegningssteinen p& bakkeniva under svalgangene. Dette omradet er kun for gangtrafikk og er ikke egnet for tunge

kjoreteyer av noe slag.

16. GJESTEPARKERING

Kun gjester kan benytte seg av merkede gjesteparkeringer i garasjen. Alle gjester (inkl. hdndverkere) som skal parkere

pa gjesteparkeringer ma bli registrert av den beboer som far besgk. Registreringen gjeres pa nettet til pservice:

www.gjest.pservice.no
Bruker: A3

Passord: Boligsameie

Her kan man velge mellom 6 timers parkering (typisk for besgk av eksempelvis

h&ndverkere/helsepersonell/hjemmetjenesten/vaskehjelp/venner og familie etc.) eller 3 dager for lengre besgk.

6 timers parkering kan legges inn flere ganger etter hverandre pa samme gjestebil.
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3 degns parkering kan legges inn 1 gang p8 samme bil. Nar 3 dagn er utlept f8r denne bilen 3 degns karantene for den

kan legges inn igjen.

Beboere i sameiet har ogsa mulighet til 8 sgke styret om parkering pa gjesteparkering lengre enn

3 dager dersom de far bespk som varer ut over denne perioden. Slik spknad m& sendes styret pa e-post minimum 3

virkedager for forventet besgk.

17. LADING AV EL-BILER

Beboere som skaffer seg el-bil skal sgke styret om installering av ladere i garasjen. Det er kun tillatt 3 installere en type

lader (DEFA Salto 2x16A, 230V). Strsmmen skal belastes beboers hovedsikring i hovedfordelingen i teknisk rom.

Lading av el-biler skal i sterst mulig grad skje i tidsrom der elforbruket i sameiet er lavest, dvs. mellom kl 2000 - 0900.

Spesielt skal dette tas hensyn til ved hagytider.

18. UTLEIE AV GARASJEPLASS

Det er anledning til 8 leie ut garasjeplass, men p.g.a. adgang til garasjeanlegget skal garasjeplass primeert leies ut til

avrige beboere i A3 Slottet.

Ved utleie av garasjeplass gjelder falgende:

Kunngjering om ledig garasjeplass skal gjeres pa oppslagstavle ved heiser i 1.etg.
Styret skal varsles om ny leietaker av garasjeplass.
Ved eventuell ekstern utleie plikter utleier & gjere ekstern leier kjent med husordensreglene, med spesiell vekt

pa det som gjelder for garasjeanlegget.

19. AVFALLSHANDTERING

Restavfall og papir kastes i avfallsbranner. Det er ikke tillatt & oppbevare avfall utenfor inngangsdgrene eller andre

steder pé fellesarealet.

Dersom avfallsbrgnnene blir fulle skal det ikke plasseres sgppel ved siden av avfallsbrgnnene. Man m48 da selv ta

vare pa sitt eget spppel frem til avfallsbrennene blir temt, eventuelt dra til gjenvinningsanlegg med sgppelet.

Starre pappkartonger e.l. skal ikke kastes i avfallsbrgnn for papir og papp. Disse m& fraktes til gjenvinningsanlegg.

Sappelkassene pa gardsplassen og pa fasadeveggene skal ikke brukes til § kaste husholdningsavfall.

Glass og metall skal kastets i glasscontainer som er utplassert ved A1/A2. Denne glasscontaineren er felles for hele

omradet.

Vis hensyn ved deponering av avfall.
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Styrets innstilling: Alle leiligheter i boligsameiet er na solgt/utleid, og vi er blitt en starre "familie”. Etter
nesten tre ars drift, med ekt antall beboere, har styret sett behov for & gjere en del endringer i de
opprinnelige Husordensreglene.

Forslag til vedtak: De foreslatte endringer i Husordensreglene vedtas.

FORSLAG B) Innglassing av verandaer
Forslagsstiller: Styret

Saksinformasjon: Styret har mottatt en foresparsel om innglassing av deler av veranda.

Alt som har med utvendig installasjon & gjere skal styrebehandles og godkjennes av sameiets styre.
Dersom installasjonen endrer fasaden ma det dessuten sgkes kommunen om tillatelse til slik
installasjon.

Det kan ikke &pnes for at kun én, eller noen f4, boligenheter kan gis tillatelse til & gjennomfaere
innglassing pa sine verandaer. Da det er flere ulike sterrelser og utfarelser pa verandaene, vil ogsa en
eventuell innglassing matte fa ulike uttrykk/plassering. Det ma ogsa tas hayde for at ikke alle gnsker &
foreta slik innglassing pa sin veranda. Dette innebaerer ganske klart en fasade-endring, som betyr at det
er ngdvendig 4 seke kommunen.

Det vil da veere styret i boligsameiet som skal sgke kommunen om slik fasade-endring. Den enkelte
beboer kan ikke sgke kommunen pa egen hand.

En sgknad til kommunen ma inneholde en plan og arkitekt-tegning pa hvordan innglassingen tenkes
utfart, materialbruk, branntekniske forhold etc.

Styret har mottatt tilbud fra et arkitektfirma som tidligere har veert involvert i utforming av vart
boligsameie. Tilbudet gjelder utarbeidelse av et lgsningsforslag for hver enkelt veranda, som er praktisk
tilpasset hver leilighet og som star i stil med fasaden for @vrig. De mener vi méa ha 6 forskjellige
utfarelser + speilvendte lgsninger. For a utarbeide et slikt lzsningsforslag, med nedvendig
tegningsgrunnlag for & sgke kommunen, skal firmaet ha kr. 32.000. | tillegg kommer kostnader til
utarbeidelse av brannteknisk rapport og uavhengig kontroll av denne, med estimert kostnad kr. 30.000.

Dette er altsa en tegning som skal felge med en eventuell sgknad til kommunen om tillatelse til & foreta
en slik fasade-endring. Det er fremdeles usikkert om kommunen vil godkjenne segknaden. Kostnad for a
spke kommunen er pa naveerende tidspunkt ikke avklart.

Dersom kommunen aksepterer en slik fasade-endring, vil det selvfglgelig veere opp til den enkelte
seksjonseier om de gnsker en slik lzsning. De méa sende sgknad til kommunen om innglassing av sin
veranda, og varsle styret. Alle kostnader som palgper i forbindelse med denne sgknaden belastes den
enkelte beboer.

Innglassing av verandaer vil matte fglge strenge bestemmelser med hensyn til utfarelse, eksempelvis
bruk av bestemt firma, materialer, farger m.m. Seksjonseier forplikter seg uten unntak til 4 felge disse
bestemmelsene, og beere alle kostnader som falger av dette. Kostnader forbundet med de-
/remontering, f.eks. ved beising av kledning o.l., belastes ogsa den enkelte seksjonseier.
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Videre ma glassene rengjares jevnlig pa utsiden for ikke & forringe utseendet til hele sameiet. Slik
rengjering ma eventuelt gjgres med lift fra andre etasje og oppover. Seksjonseiere som velger
innglassing av veranda ma forplikte seg til & utfgre og bekoste slik rengjgring.

Dersom arsmgtet vedtar & ga videre med denne saken vil alle bestemmelser som her er skissert bli tatt
inn i Husordensreglene. De vil da veere forpliktende for fremtidige eiere.

P& denne bakgrunn har styret diskutert saken ngye, og har besluttet at saken har sa stor pavirkning for
sameiet, og den enkelte seksjonseier, at det vil vaere riktig & la &rsmgtet ta stilling til om dette er noe vi
skal ga videre med.

Styrets innstilling:

Styret har stor forstaeise for at det kan veere hyggelig med innglassing av deler av verandaene. En slik
glassveranda kan benyftes bade pé tidlig véar og sen hast, og man kan fa sterre glede av verandaene.
Det kan ogsa veaere praktisk for oppbevaring av hagemabler.

Vi er imidlertid noe betenkt nar det gjelder hvordan defte vil endre den fine fasaden vi n& har. Og
hvordan renholdet av defte vil bii handtert/gjennomfert, spesielt etter videresalg. Vi ma regne med at
ikke alle seksjonseiere er inferessert i tiltaket. Det betyr af vi vil misfe den symmetrien fasaden i dag
har.

Dersom det er fa seksjonseiere som kan tenke seg a oppfaere en siik glassveranda, er vi i tvil om det vil
veere riktig & bruke penger pé nedvendig grunnlagsdokumentasjon (tegninger) for & sende saknad til
kommunen, uten & vaere sikker pé& at kommunen vil godkjenne prosjektet.

Forslag til vedtak:
Arsmatet anbefaler ikke at styret gar videre med denne saken.
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VALGKOMITEEN INNSTILLER FOLGENDE PERSONER:

A. Som styreleder for 2 ar foreslas:

Christian Fjeld Haugbro Terrasse 174

B. Som styremedlemmer for 2 ar foreslas:
Ken Halvorsen Haugbro Terrasse 174
Heidi B. Larsen Haugbro Terrasse 174
Styremedlemmer som ikke er pa valg:
Trygve Asheim Haugbro Terrasse 174

Grete Nilsen Gautvik Haugbro Terrasse 174

C. Som varamedlemmer for 1 ar foreslas:
Tor-Odin Sandvik Andersen Haugbro Terrasse 192

Ingrid Hakestad Hansen Haugbro Terrasse 192

D. Som valgkomité for 1 ar foreslas:
Berit Tveter Haugbro Terrasse 174

Karin Wenche Lauritzen Haugbro Terrasse 192

E. Som vedlikeholdsutvalg foreslas:

David Adamson, Faiz Rasul, Kent Johansen, Per Arne Gautvik, Jan O'Rourke, John Vee og
Niels Larsen.

F. Som grentutvalget foreslas:
Birgit Asheim, Heidi B. Larsen og Kari A. Vee og Ingrid Hansen.
| valgkomiteen for A3 Slottet Boligsameie

Ingrid Hakestad Hansen
Berit Tveter
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Annen informasjon om sameiet

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved & logge deg inn pa Vibbo.no. Her
finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig informasjon. | tillegg er det en enkel
kanal for & kunne kommunisere med styret.

Retningslinjer for styrearbeid

Styret har vedtatt retningslinjer for styrearbeid som klargjer de krav som stilles til de tillitsvalgte.
Retningslinjene omhandler styreansvar knyttet til forvaltning av gkonomiske verdier, habilitet,
taushetsplikt, honorering og handtering av utbetalinger.

Forsikring

Sameiets eiendommer er forsikret i Gjensidige Forsikring med polisenummer 88177798. Forsikringen
dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa veggfast utstyr, bygningsmessige
tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig. Oppstar det skade i leiligheten, skal seksjonseier
serge for & begrense skadeomfanget mest mulig og preve 3 kartlegge arsaken til skaden. Skaden
meldes til forsikringsavdelingen i OBOS Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post
forsikring@obos.no. Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om gnskelig
handverker for reparasjon og serger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller betalt av
forsikringsselskapet.

Selv om sameiets forsikring brukes, kan seksjonseier belastes hele eller deler av egenandelen dersom
forholdet ligger innenfor seksjonseiers ansvar.
Den enkelte seksjonseier ma selv sgrge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og lgsere.

Kabel-TV

Telenor Norge AS er sameiets leverander av TV- og bredbandstjenester. Har du spgrsmal knyttet til
tienester, utstyr eller problemer med signaler etc. kan du ringe Telenor pa telefon 915 09 000 eller
besoke deres nettside www telenor.no.

Brannsikringsutstyr

Ifglge forskrift om brannforebygging skal alle boliger ha minst &€n godkjent reykvarsler i hver etasje,
samt manuelt slokkeutstyr i form av pulverapparat eller brannslange. Det er sameiets ansvar a anskaffe
og montere utstyret, mens det er seksjonseiers ansvar a sgrge for tilsyn og kontrollere at utstyret er i
orden. Dersom utstyret er defekt, meldes dette til styret.

HMS - Helse, miljo og sikkerhet
Internkontroll innebeerer at sameiet er palagt & vurdere risiko, planlegge, organisere, utfere,
vedlikeholde og dokumentere forhold knyttet til helse, miljg og sikkerhet.

Styret ivaretar internkontrollen av blant annet brannvern, felles elektrisk anlegg og lekeplassutstyr. Har
sameiet ansatte ma det ogsd oppfylle kravene i arbeidsmiljgloven om vern av arbeidstakernes helse og
sikkerhet. Ved innkjap av tienester og ved dugnad er det spesielle rutiner som sikrer forsvarlig HMS.

Energimerking

Ved salg eller utleie av boliger skal det utarbeides en energiattest. Pa www.energimerking.no kan
seksjonseieren utarbeide energiattest for sin bolig.
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Sak 4
Fastsettelse av honorarer

Forslag fremmet av: Styret
Krav til flertall: Aiminnelig (50%)

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 120 0QO.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjerelse settes til 120 000
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Sak 5
Revisjons av husordensregler

Forslag fremmet av: Styret
Krav til flertall: Aiminnelig (50%)

Alle leiligheter i boligsameiet er na solgt/utleid, og vi er blitt en sterre "familie”. Etter
nesten tre &rs drift, med ekt antall beboere, har styret sett behov for & gjere en del
endringer i de opprinnelige Husordensreglene.

Styrets innstilling
De foreslatte endringer i Husordensreglene vedtas.

Forslag til vedtak
De foreslatte endringer i Husordensreglene vedtas.

Vedlegg
1.7955 Husordensregler 8rsmate 2021.pdf
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Husordensregler
for

A3 Slottet Boligsameie

Vedtatt pa arsmgtet i A3Slottet Boligsameie, 1. juni 2021

1.INNLEDNING

Trivselen i et boligsameie avhenger av at beboerne tar hensyn til hverandre. Husordensreglene

fastsettes av 8rsmotet og forvaltes av styret i sameiet.

Husordensreglene er et supplement til sameiets vedtekter (vedlagt), og beboerne er ansvarlig for

at de overholdes av husstanden og av dem som gis adgang til leiligheten.
2. FORMAL

Ordensreglene fastsetter hvordan vi skal forholde oss til hverandre og boomradet vart. De skal
gienspeile det flertallet av beboerne ser pd som minimum av felles regler som det er ngdvendig at
beboerne tar hensyn til. Reglene skal bidra til & skape gode og trygge forhold for alle som bor i A3
Slottet. Dette vil kunne oppnas dersom reglene blir fulgt, og ved at alle opptrer hensynsfullt
overfor hverandre, og lojalt falger opp de oppfordringer og pdlegg som &rsmetet og styret gir.

Husordensreglene gjelder for alle seksjonseiere, leietakere eller andre personer som far adgang til
leilighetene. Husordensreglene gjelder for bruk av leilighetene, fellesareal, boder, garasjeanlegg og

uteomrader. Alle beboere er forpliktet til 4 fglge vedtatte husordensregler.

3. BRUDD PA HUSORDENSREGLENE

Beboere som opplever brudd p& husordensreglene fra naboer oppfordres til 8 ta dette opp direkte
med den det gjelder. Dersom dette ikke ferer fram kan beboer kontakte styret. Klager skal veere

skriftlige og sendes styret pa epost, a3slottet@styrerommet.no. Klagene skal vaere saklig

begrunnet ndr det gjelder pastitte overtredelses av ordensreglene og/eller vedtektene. Styret gir
deretter muntlig eller skriftlig advarsel/orientering om klage til seksjonseier. Ved gjentatte brudd
pé& husordensreglene kan styret i A3 slottet forlange tvangssalg av eierseksjonen i medhold av Lov

om eierseksjoner, §§ 38 og 39 (jfr. Tvangsfullbyrdelsesloven kap. 13).

4. RO OG ORDEN

Det skal veere stille i perioden kl. 23.00-07.00. Ved starre selskaper og fester som man regner med

vil medfere stoy etter kl. 23 skal naboer varsles.

Sveert stayende arbeider (som f. eks. opp-pigging) skal varsles pa forhand. I tillegg skal arbeidene

utelukkende utfgres i normal arbeidstid mandag til fredag.
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Ved bruk av radio, sterecanlegg e.l. inne i leilighet eller pa veranda/balkong ma lydniva ikke

sjenere gvrige beboere.

5. VED INNFLYTTING I LEILIGHETEN OG VED UTLEIE AV LEILIGHETEN

Nye eiere/beboere skal ta kontakt med styret for informasjon om Vibbo (et digitalt
kommunikasjonsverktgy forvaltet av OBOS, som er sameiets forretningsfgrer). Vibbo vil vesre
primaerkilden for kommunikasjon mellom beboerne og styret. Her skal man registrere seg med
kontaktinformasjon pa aktuell leilighet. Ved slik registrering vil styret f& oversikt over hvem som til
enhver tid bor i hvilke leiligheter i sameiet. Pa denne maten far styret ogsa gitt nye beboere tilgang

til garasjeanlegget.

Alle leiligheter er merket med H-nummer. Disse numrene samsvarer med nummer pd postkassene
ved inngang 174 og 192. P4 innsiden av hver enkelt postkasse er det en lang plastiomme hvor man
legger inn navn p3 beboere (Type DYMO). Det er ikke tillatt & sette opp egne navneskilt p& utsiden

av egen postkasse.

Ved utleie av leiligheter skal seksjonseiere gi informasjon til leietakerne om Vedtekter og
Husordensregler for A3 slottet. Leiekontrakten m& henvise til Husordensreglene og til husleieloven.
Vedlikeholdsplikten som gjelder b&de utleier og leietaker bar inkluderes i leiekontrakten. Ref. §5-3 i
husleieloven, 2.ledd, som lyder: “Er ikke annet avtalt, plikter leieren & vedlikeholde dori8ser,
kraner, vannkiosetter, elektriske kontakter og brytere, varmtvannsbeholdere og inventar og utstyr
i husrommet som ikke er en del av den faste eiendommen. Leieren plikter ogs8 8 foreta nedvendig
funksjonskontroll, rengjering, batteriskift, testing og lignende av reykvarsler og
brannslokkingsutstyr. M8 gjenstander som tilhgrer utleieren skiftes ut, p8hviler dette utleieren hvis

ikke annet er avtalt”

6. HEISBRUK

Heisanlegget er et stort gode, men kostbart i drift og vedlikehold. Heisene ma derfor ikke
misbrukes av barn eller voksne. Heisene er direkte koblet til en alarmsentral, som kan ringes opp

fra den enkelte heis.

Heisdgrene skal ikke blokkeres. Hvis heisderene holdes apne grunnet flytting e.l. i lengre enn 1 min

gar heisen i dvale og kan ikke betjenes. Heisen ma da resettes av autorisert/instruert personell.
Ved generell heisstopp, eller dersom heisen er gatt i dvale som nevnt over, skal styret kontaktes.

NB! Heisene skal ikke brukes ved brann!

7. DYREHOLD

Dyreeiere bes ta hensyn til naboer og utvise ansvar for sitt dyrehold. Ekskrementer skal fjernes

med pose og kastes i sgppelkasser. Det er montert sgppelkasser ved lekeplass, pa fasadevegg ved
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hjgrnet av A3A og utenfor A3C. Det er montert beholder med nye hundeposer pa fasadevegg ved
hjgrnet av A3A.

8. SKADEDYR

Den enkelte eier/beboer har ansvar for & holde boligen fri for skadedyr. Skjeggkre og salvkre
livneerer seg pa ulike organiske stoffer som de finner i papirbaserte materialer (typisk
pappkartonger), samt stav og smuler. Pappesker er veldig ofte hoved&rsaken til innfarsel at disse
skadedyrene kommer inn i leilighetene. Manglende ettersyn og renhold pekes ofte ut som en mulig
drsak til skadedyrenes inntog. Boligen ber derfor holdes ren og fri for sel og matrester. Pappesker
o.l. ber ikke tas inn i leiligheten.

Har uhellet allikevel oppstatt plikter eier/beboer & informere styret om dette. Eier/beboer skal

iverksette tiltak ved hjelp av profesjonelle skadedyrbekjempere.

For a unnga invasjon av rotter og mus skal ikke matavfall plasseres i svalganger utenfor leiligheter
eller ved siden av sgppelcontainere. Dyrefor eller mat som blir liggende ved husvegg, plen eller i
buskene tiltrekker seg mus og rotter. Mat skal heller ikke legges i blomsterkasser eller p& veranda.

Det er ikke tillatt & mate dyr og fugler pa borettslagets eiendom.

9. INNEND@RS FELLESOMRADER

Hovedinngangsdgrene og dgrene inn til garasjen skal aldri forlates uldst. Dersom den automatiske
darlukkeren ikke fungerer, skal deren trekkes i I3s.

Av hensyn til renhold og generell adkomst til fellesarealer er det ikke anledning til & oppbevare

gjenstander i inngangsparti, trappeoppganger eller i gvrige fellesanlegg.

Det er ikke tillatt & oppbevare avfall utenfor leilighetenes inngangsdarer.

Reyking er ikke tillatt innenders i fellesomrader.

Si ifra til styret p8 a3slottet@styrerommet.no hvis skader, utbrente lyspeerer og lignende i

oppgang eller garasje ikke blir utbedret, eller ved behov for & klage pa renhold og lignende.

Skader forarsaket av den enkelte beboer skal varsles til styret. Styret, i samarbeid med beboeren,
bestemmer hvordan skaden best skal utbedres. Reparasjonskostnadene belastes beboeren som har
for8rsaket skaden.

10. UTVENDIG FELLESOMRADE

Ved bruk av utvendig fellessomrade ma det vises hensyn slik at ingen blir ungdvendig forstyrret, og

at beplantning, lekeapparater o.l. ikke blir gdelagt.
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Veer behjelpelig med & holde omradet ryddig og rent. Bruk oppsatte sgppelkasser.

Det er ikke tillatt & parkere pa gardsplassen/inngangspartiet, unntatt for av- og palessing. Se ogsa
pkt. 11.

Det er ikke tillatt & vaske bil eller andre tyngre kjgretayer, biter etc. p vart omride. Dette er i

henhold til kommunale regler.

Seksjonseiere har ikke rett til a foreta arbeider som pévirker/berprer sameiets fellesarealer,
estetikk, fellesanlegg og utvendig tilleggsareal (typisk balkonger og terrasser) uten
forhdndsgodkjenning av styret eller &rsmatet. Dette gjelder alle installasjoner, herunder:

+ Oppsetting/montering av antenner, varmepumper, sol/vindavskjerming,
skillevegger/gjerder, plattinger, flislegging eller annet fast belegg p& balkonger/terrasser,
innglassing, boblebad/badestamp, fastmontert belysning eller lignende.

Dette falger av sameiets vedtekter § 3-1, pkt. 5.

11. FASADE

Markiser og annen solskjerming kan settes opp i.h.t. bestemmelser etablert av styret. For § skape
et enhetlig og harmonisk uttrykk har styret vedtatt at utvendige markiser skal veere i
fargespekteret ensfarget lys gra til sort. Utvendige ZIP screens skal ha sort ramme og merk gra

eller sort duk. Innvendig screens kan ha valgfri farge.

Vindusrammer, tak, stolpe og vegger pa balkonger eller terrasser skal kun males i angitte

fargekoder, det vil si tilsvarende fargen ved innflytting. Fargekodene finnes i boligpermen.

12. TERRASSER OG BALKONGER

Ikke rist tekstiler (tepper mv.) ut fra balkongen/terrassen.

Elektrisk- og gass-grill er tillatt. Kullgriller, eller engangsgriller, tillates ikke pa grunn av brannfare.

Det er ikke tillatt & sende fyrverkeri ut fra balkonger. Bruk av fyrverkeri skal ikke skje i nserheten

av bygningsmassen.

13. ANTENNEANLEGG

Sameiet er tilknyttet kabel-tv. Oppsetting av synlige parabol- eller andre antenner pa balkong,

terrasse eller vegg er ikke tillatt. Det vil bli fjernet.
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14. BODER

Det er forbudt & oppbevare brann/eksplosjonsfarlige veesker, gass eller luktsterke gjenstander i

bodene. Eierne frar8des & oppbevare verdigjenstander der.

15. GARASJE/PARKERING PA FELLESAREALER

Dgren inn til garasjen skal alltid veere I8st.

Vis hensyn ved kjering i garasje. Det er trangt, og man ma holde lav fart.
Garasjen er ikke et oppholdssted eller lekeomrade for barn og unge.

Det er forbudt & lagre brannfarlige vaesker eller varer i garasjeanlegget. Det er heller ikke tillatt &

bruke garasjeanlegget til brannfarlig arbeide av noe slag.

Etter vedtak p8 &rsmete 2020 er det montert overvakningskameraer i garasjeanlegget. Disse er
rettet mot derer og port som leder til garasjeanlegget fra inn- og utsiden. Hensikten er 8 sikre
beboernes verdigjenstander mot tyveri og haerverk. Overvakingen skjer i tr&d med de anbefalinger

og retningslinjer gitt av Datatilsynet, bl.a. nar det gjelder personvemet til den enkelte beboer.

Etter vedtak p3 &rsmetet 2020 har sameiet inngatt avtale med et parkeringsselskap som skal
héndheve sameiets parkeringsbestemmelser. Parkeringsbestemmelsene fremgér av skilting som

opplyser om hvilke regler som gjelder hvor p& vart omrade.

Folgende punkter oppsummerer disse i korte trekk:

¢ Ingen beboere kan parkere pa gjesteparkering. Da blir man bgtelagt for feilaktig parkering.

o Ingen kan parkere pa sidene eller pa baksiden (ved postkasser) av byggene. Da blir man ogsa
bgtelagt.

o Pabaksiden er det tillatt med av- og palessing av bil og for syketransport e.l.

Det er dog ikke lov til A la bilen sta forlatt og lukket i mer enn 6 min pa sidene og pa baksiden.

Dette er regulert i trafikkparkeringsloven, som parkeringsselskaper er palagt a folge.

Ved av- og palessing som krever lenger tid en 6 min.: For eksempel ut/inn-flytting, mabel- og
markise-leveranser o.l. er det viktig a tilkjennegi at det foregar lossing, f.eks. ved 3 la
derene/bakdarene el.l sta dpne. Slik at det tydelig kommer frem at det foregar

lossingsarbeider.

Av- og pélessingsomradet er definert som asfaltert omrade pd baksiden. Ingen biler skal bevege
seg inn pa belegningssteinen pa bakkeniva under svalgangene. Dette omradet er kun for

gangtrafikk og er ikke egnet for tunge kjsretgyer av noe slag.
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16. GJESTEPARKERING

Kun gjester kan benytte seg av merkede gjesteparkeringer i garasjen. Alle gjester (inkl.
héndverkere) som skal parkere p8 gjesteparkeringer ma bli registrert av den beboer som far

besok. Registreringen gjores pa nettet til pservice:

www.gjest.pservice.no
Bruker: A3

Passord: Boligsameie

Her kan man velge mellom 6 timers parkering (typisk for bessk av eksempelvis
handverkere/helsepersonell/hjemmetjenesten/vaskehjelp/venner og familie etc.) eller 3 dager for

lengre besgk.

& timers parkering kan legges inn flere ganger etter hverandre p& samme gjestebil.
3 degns parkering kan legges inn 1 gang p& samme bil. Nar 3 dagn er utlgpt f&r denne bilen 3

d@gns karantene far den kan legges inn igjen.

Beboere i sameiet har ogsa mulighet til 3 sake styret om parkering pa gjesteparkering lengre enn
3 dager dersom de far besgk som varer ut over denne perioden. Slik seknad ma sendes styret pd

e-post minimum 3 virkedager far forventet besgk.

17. LADING AV EL-BILER
Beboere som skaffer seg el-bil skal sgke styret om installering av ladere i garasjen. Det er kun
tillatt & installere en type lader (DEFA Salto 2x164, 230V). Stremmen skal belastes beboers

hovedsikring i hovedfordelingen i teknisk rom.

Lading av el-biler skal i starst mulig grad skje i tidsrom der elforbruket i sameiet er lavest, dvs.
mellom kl 2000 - 0900. Spesielt skal dette tas hensyn til ved hgytider.

18. UTLEIE AV GARASJEPLASS

Det er anledning til & leie ut garasjeplass, men p.g.a. adgang til garasjeanlegget skal garasjeplass

primaert leies ut til avrige beboere i A3 Slottet.
Ved utleie av garasjeplass gjelder falgende:
1. Kunngjering om ledig garasjeplass skal gjsres pa oppslagstavle ved heiser i 1.etg.
Styret skal varsles om ny leietaker av garasjeplass.

Ved eventuell ekstern utleie plikter utleier & gjere ekstern leier kjent med

husordensreglene, med spesiell vekt pd det som gjelder for garasjeanlegget.
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19. AVFALLSHANDTERING

Restavfall og papir kastes i avfallsbranner. Det er ikke tillatt 8 oppbevare avfall utenfor

inngangsdgrene eller andre steder pa fellesarealet.
Dersom avfallsbrennene blir fulle skal det ikke plasseres sgppel ved siden av
avfallsbrgnnene. Man ma da selv ta vare p3 sitt eget sgppel frem til avfallsbrennene blir tamt,

eventuelt dra til gjenvinningsanlegg med sgppelet.

Starre pappkartonger e.l. skal ikke kastes i avfallsbrann for papir og papp. Disse ma fraktes til

gjenvinningsanlegg.

Sappelkassene p8 gérdsplassen og pd fasadeveggene skal ikke brukes til 8 kaste

husholdningsavfall.

Glass og metall skal kastets i glasscontainer som er utplassert ved A1/A2. Denne glasscontaineren

er felles for hele omradet.

Vis hensyn ved deponering av avfall.
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Sak &
Innglassing av verandaer

Forslag fremmet av: Styret
Krav til flertall: Aiminnelig (50%)

Styret har mottatt en forespersel om innglassing av deler av veranda.

Alt som har med utvendig installasjon & gjere skal styrebehandles og godkjennes
av sameiets styre. Dersom installasjonen endrer fasaden méa det dessuten sgkes
kommunen om tillatelse til slik installasjon.

Det kan ikke &pnes for at kun én, eller noen f8, boligenheter kan gis tillatelse til &
gjennomfgre innglassing pé sine verandaer. Da det er flere ulike starrelser og utferelser
pé verandaene, vil ogsé en eventuell innglassing métte fa ulike uttrykk/plassering. Det
ma& ogsé tas heyde for at ikke alle @nsker & foreta slik innglassing pé sin veranda.

Dette innebaerer ganske klart en fasade-endring, som betyr at det er nedvendig & seke
kommunen.

Det vil da veere styret i boligsameiet som skal seke kommunen om slik fasade-endring.
Den enkelte beboer kan ikke seke kommunen pa egen hand.

En sgknad til kommunen mé inneholde en plan og arkitekt-tegning pé hvordan
innglassingen tenkes utfart, materialbruk, branntekniske forhold etc.

Styret har mottatt tilbud fra et arkitektfirma som tidligere har vaert involvert i utforming
av vart boligsameie. Tilbudet gjelder utarbeidelse av et lasningsforslag for hver enkelt
veranda, som er praktisk tilpasset hver leilighet og som stér i stil med fasaden for vrig.
De mener vimé ha 6 forskjellige utferelser + speilvendte lesninger. For & utarbeide et slikt
lesningsforslag, med nedvendig tegningsgrunnlag for & seke kommunen, skal firmaet
ha kr. 32.000. | tillegg kommer kostnader til utarbeidelse av brannteknisk rapport og
uavhengig kontroll av denne, med estimert kostnad kr. 30.000.

Dette er alts& en tegning som skal falge med en eventuell seknad til kommunen om
tillatelse til & foreta en slik fasade-endring. Det er fremdeles usikkert om kommunen vil
godkjenne seknaden. Kostnad for & sgke kommunen er pa ndveerende tidspunkt ikke

avklart.

Dersom kommunen aksepterer en slik fasade-endring, vil det selvfelgelig vesre opp

til den enkelte seksjonseier om de snsker en slik lzsning. De mé& sende seknad til
kommunen om innglassing av sin veranda, og varsle styret. Alle kostnader som pélzper
i forbindelse med denne sgknaden belastes den enkelte beboer.

Innglassing av verandaer vil matte falge strenge bestemmelser med hensyn til utferelse,
eksempelvis bruk av bestemt firma, materialer, farger m.m. Seksjonseier forplikter seg

uten unntak til & falge disse bestemmelsene, og beere alle kostnader som faelger av dette.
Kostnader forbundet med de-/remontering, f.eks. ved beising av kledning o.l., belastes

ogsa den enkelte seksjonseier.

37 av 4/

22.05.2022 kI 07:34 Brgnngysundregistrene Side 46 av 56



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 921867905

Videre ma glassene rengjeres jevnlig pé utsiden for ikke & forringe utseendet til hele
sameiet. Slik rengjering ma eventuelt gjsres med lift fra andre etasje og oppover.
Seksjonseiere som velger innglassing av veranda mé forplikte seqg til & utfere og bekoste
slik rengjering.

Dersom &rsmuptet vedtar & gé vide