== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

834 852 152

Aksjeselskap

ASVILLABYGGI|

v/OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2021 - 31.12.2021

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Sameen Shabbir
15.03.2022

Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2021

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 25.06.2023

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 834852152

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 2018 282 1982 856
Sum inntekter 2018 282 1982 856
K ostnader

L gnnskostnad 114 100 114 100
Annen driftskostnad 1656 203 1679 969
Sum kostnader 1770303 1794 069
Driftsresultat 247 979 188 787

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 11 366 12 308
Sum finansinntekter 11 366 12 308
Annen finanskostnad 228 053 274 623
Sum finanskostnader 228 053 274 623
Netto finans -216 687 -262 315
Ordinaert resultat far skattekostnad 31292 -73 527
Ordinaert resultat etter skattekostnad 31292 -73 527
Arsresultat 31292 -73527
Totalresultat 31292 -73 527

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fra annen egenkapital 31292 -73527
Sum overfaringer og disponeringer 31292 -73 527
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0
Varigedriftsmidler
Tomter, bygninger og annen fast eiendom 2128593 2128593

Sum varige driftsmidler 2128593 2128593

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 2128593 2128593
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 2 506
Andre fordringer 56 667 54 821
Sum fordringer 56 667 57 327
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 533157 807 588
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 533157 807 588
Sum omlgpsmidler 589 824 864 915
SUM EIENDELER 2718417 2993 508

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020
Egenkapital

Innskutt egenkapital

Sel skapskapital 234000 234000
Annen innskutt egenkapital 0 0
Sum innskutt egenkapital 234000 234 000

Opptjent egenkapital

Udekket tap 6730674 6 761 966
Sum opptjent egenkapital -6 730674 -6 761 966
Sum egenkapital -6 496 674 -6 527 966
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 9117 475 9380134
Sum annen langsiktig gjeld 9117 475 9380134
Sum langsiktig gjeld 9117475 9380134

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 1306 1263
Leverandargjeld 72540 98 268
Annen kortsiktig gjeld 23770 41 809
Sum kortsiktig gjeld 97 616 141 340
Sum gjeld 9215091 9521 474
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 2718417 2993 508
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummer : 2022 298486
Enheten
Organisasjonsnummer : 834 852 152
Organisasjonsform: Aksjeselskap
Foretaksnavn: AS VILLABYGG I
Forretningsadresse: v/0OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammerskboryg torg 1
01792 OSLO
Regnskapsar
Arsregnskapets pericde: 01.01.2021 - 31.12.2021
Konsern
Morselskap i konsern: Nei
Regnskapsregler
Regler for sma foretak benyttet: Ja
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet: Regnskapslovens alminnelige regler

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ

Bekreftet av representant for selskapet: Sameen Shabbir
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet: 15.03.2022
Revisjon

Arsregnskapet er utarbeidet av ekstern

autorisert regnskapsferer: Ja

Ekstern autorisert regnskapsferer har i

lepet av regnskapsdret bistdtt ved den
lepende regnskapsferingen eller utfert

andre tjenester for selskapet enn &
utarbeide arsregnskapet: Ja

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2021.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pd at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 31.05.2022

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Organisasjonznr: 834 852 152
AS VILLABYGG T

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2021 2020

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 2 018 282 1 982 856

Sum inntekter 2 018 282 1 982 8586

Kostnader

Lennskostnad 114 100 114 100

Annen driftskostnad 1 656 203 1 679 969

Sum kostnader 1 770 303 1 794 069

Driftsresultat 247 979 188 787

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 11 366 12 308

Sum finansinntekter 11 366 12 308

Annen finanskostnad 228 053 274 623

Sum finanskostnader 228 053 274 623

Netto finans -216 687 -262 315

Ordinsrt resultat fer

skattekostnad 31 292 -73 527

Ordinert resultat etter

skattekostnad 31 292 =73 527

Arsresultat 31 292 -73 527

Totalresultat 31 292 =73 527

Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital 31 292 -73 527

Sum overferinger og

disponeringer 31 292 -73 527
Utskriftedato 31.05.2022 Organisasjonsny 834 852 152 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 834 852 152
AS VILLABYGG T

BALANSE

Belep i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Tomter, bygninger og
annen fast eiendom 2 128 593 2 128 593
Sum varige driftzmidler 2 128 593 2 128 593

Finansielle anleggsmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 2 128 593 2 128 593
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 o]
Fordringer

Kundefordringer 2 506
Andre fordringer 56 667 54 821
Sum fordringer 56 667 57 327
Investeringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 533 157 807 588
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 533 157 807 588
Sum omlepsmidler 589 824 864 915
SUM EIENDELER 2 718 417 2 993 508

BALANSE - EGENKAPITAL OG
GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Selskapskapital 234 000 234 000
Annen innskutt egenkapital 0 0
Sum innskutt egenkapital 234 o000 234 000

Utskriftedato 31.05.2022 Organisasjonsny 834 852 152 Side 2 av 3
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Opptjent egenkapital

Udekket tap 6 730 674 6 761 966
Sum opptjent egenkapital -6 730 674 -6 761 966
Sum egenkapital -6 496 674 -6 527 966
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 9 117 475 9 380 134

Sum annen langsiktig gjeld 9 117 475 9 380 134

Sum langsiktig gjeld 9 117 475 9 380 134

Kortsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 1 306 1 263

Leverandergjeld 72 540 98 268

Annen kortsiktig gjeld 23 770 41 809

Sum kortsiktig gjeld 97 616 141 340

Sum gjeld 9 215 091 9 521 474

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 2 718 417 2 893 508
Utskriftedato 31.05.2022 Organisasjonsny 834 852 152 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 834 852 152
AS VILLABYGG T

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Regnskapsprinsipper

REGNSKAPSPRINSIFPPFER Arsregnskapet er satt opp i samsvar med
regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for smd foretak.
INNTEKTER Inntektene inntektsferes etter opptjeningsprinsippet.
HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepesmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til
betaling innen ett ar. @vrige poster er klassifisert som
anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlepsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belep
pa etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til
anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom
verdifallet ikke forventes & vere forbigdende. Langsiktig gjeld
balanseferes til nominelt belep pd etableringstidspunktet. Andre
varige driftsmidler balanseferes og avskrives linesrt over
driftsmidlenes skonomiske levetid. FORDRINGER Kundefordringer og
andre fordringer er oppfert i balansen til padlydende etter fradrag
for avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa
grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.
SKATTETREKKSKONTO Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i
OBOS-banken. Innskuddet tilherer myndighetene og kan ikke
disponeres fritt.

Nete
Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall aksjer og aksjeeiere
Note

Ytelser til ledende personer
Er det gitt ytelser til ledende perscn: Nei

Ytelser til daglig leder

Ytelser Lenn Pengj. forpl. Andre godtgj.

Nete

Antall arsverk i regnskapsaret

Virksomheten har hatt felgende antall arsverk:

25.06.2023 kil 05:52 Brgnngysundregistrene
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0.00

Necte

Obligatorisk tjenestepensjon
Er virksomheten pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov:
Nei

Oppfyller pensjonsordning lovkravene: Neil

Nete

Lan og sikkerhetszstillelse til ledende perscner og aksjeeiere

Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Omlepsmidler Startdato Sluttdato Endring

Skattemessig fremf. undersk. Startdato Sluttdato Endring

Kortsiktig gjeld Startdato Sluttdato Endring
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Arsmgte 2022

5360 Villabygg | AS

H 0BOS
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Til aksjonaerene i Villabygg | AS

Velkommen til generalforsamling, tirsdag 15. mars 2022 kl. 18.00 pa Karlsrud Skole.
Innkallingen inneholder aksjeselskapets arsrapport og regnskap for 2021. Styret haper du
leser gjennom heftet og viser din interesse for aksjeselskapet ved & delta pa
generalforsamlingen. Dette er en god anledning til & delta i diskusjonen og velge det styret
som skal forvalte Villabygg | AS det kommende aret.

Hvem kan delta pa generalforsamlingen?

| generalforsamlingen kan aksjeeier og ektefelle eller eventuell samboende mgte,
men bare én har stemmerett.

Aksjeeier kan mgte ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.
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Innkalling til generalforsamling

Ordinasr generalforsamling i Villabygg | AS
avholdes tirsdag 15. mars 2022 kl. 18.00 pa Karlsrud Skole.

Til behandling foreligger:

1. KONSTITUERING
A) Valg av mateleder
B) Godkjenning av de stemmeberettigede

C) Valg av en til & fere protokoll og minst en metedeltaker som protokollvitne
D) Godkjenning av mgteinnkallingen

2. ARSRAPPORT FOR 2021

3. ARSREGNSKAP FOR 2021
Styret foreslar overfaring av arets resultat til egenkapital

4. GODTGJGRELSE TIL STYRET

5. INNKOMNE FORSLAG
A) Ny leveranse bredband/TV
B) Ferdigstille pabegynt sykkelparkering ved nr 52 Innkomne forslag er tatt inn som
egne vedlegg.
C) Dugnad var og hast, men leie av container kun 1 gang i aret.
D) Nytt punktinn i Husordensreglene vedr starre oppussingsarbeider
E) Endring av tekst i Husordensregler vedr. elbil
F) Endring glasstak over balkong i 3. etg

6. VALG AV TILLITSVALGTE
A) valg av styreleder for 2 ar

B) Valg av 2 styremedlemmer for 2 ar
C) Valg av 1 varamedlemmer for 1 ar

Oslo, 17.02.2022
Styret i Villabygg | AS

Irmingard Kolflaath Per Jorgen @degaard Eva Elisabeth Foss

Protokollen blir gjort tilgjengelig pa Vibbo.no

25.06.2023 kI 05:52 Brgnngysundregistrene Side 12 av 31



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 834852152

ARSRAPPORT FOR 2021

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinaere generalforsamling har aksjeselskapets tillitsvalgte veert:
Styret

Leder Irmingard Kolflaath Dsterliveien 52 A
Styremedlem Per Jorgen &degaard DOsterliveien 46 B
Styremedlem Eva Elisabeth Foss Dsterliveien 52 B
Varamedlem Gunn Irene Rolsdorph @sterliveien 52 B
Varamedlem Odd Hermansen Osterliveien 54 B

Valgkomiteen
Karin Bgyum Fossheim Isterliveien 52 A
Per-Kristian Overvik Dsterliveien 54 B

Utvalg/komiteer
Styrets medlemmer bestar i dag av 2 kvinner og 1 mann.

Generelle opplysninger om Villabygg | AS

Aksjeselskapet bestar av 36 leiligheter knyttet til aksjer.

Villabygg | AS er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med organisasjonsnummer
834852152, og ligger i bydel Nordstrand i Oslo kommune med felgende adresse:

Isterliveien 46,52,54

Gards- og bruksnummer:
159 160 9% 97

Aksjeselskapets formal er & gi aksjonzaerene enerett til bruk av egen bolig eller annen
bruksenhet i eiendommen.

Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsfarselen er utfert av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsferer {oppdragsansvarlig) er Egil Havre, regnskapssjef i OBOS.
Aksjeselskapets revisor er BDO AS.
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2 Villabygg | AS

Styrets arbeid

Det har veert nok et spesielt ar, det & drive styrearbeid i korona-tiden. Styremeatene har
foregatt pr telefon med unntak av 1 styremate som foregikk fysisk i styrerommet.
Vi har likevel gjennomfart 14 styremgter, og gjennomfart falgende oppgaver:

-Koronatiltak i alle oppgangen via torsdagsvasken (desinfisering av bergringsflater)
-Korona-tiltak: tilbud om handlehjelp til bebcerne

-Fikk godkjent pa Generalforsamling 2021 kr 500.000 til ‘prosjekt ytterderer', hvor det ble
brukt kun kr 392.952 inkludert nye ytterdgrer og utelamper, se note 8.

Utelampene matte skiftes pga hgyden pa ytterderene.

- Oppmerking P-plasser og nummereringer

- Dugnad var 2021 inkluderte ogsa uttak av retter, nye planter og ny bark.

Starre busker ble fiemet; de hadde store rgtter som métte opp, som ellers kunne gjort
sterre skade ved & gro inn i bygningen.

- Ny industrivaskemaskin i @V 46

- Rensing av noen tette takrenner, se ‘planer og forslag til styret' nedenfor.

- Vask av glasstakene over balkongene i 3. etg.

- Gjennomfart undersgkelse vedr beskjeering av kirsebeertraer

- Taksjekk fra OBOS teknisk avdeling inkl. tilstandsrapport

- Garasjevedtekter lagt ut pa Vibbo

- Ordnet blomsterbed ved tgrkestativ

- Forsekt & fa til fast avtale med elektriker/rarlegger til bruk pa helligdager/kveldstid, men
ingen vil forplikte seg til timespris, derfor bestemte styret at vi ved slike hendelser ringer
firmaer som har dggnvakt/helligdagsvakt.

- Sendt ut dokument for vedlikehold av vinduer

- Sendt ut husordensregler og vedtekter til alle beboerne

- Laget oversikt over og ryddet i utstyr/verktay vi har, oversikten ligger pa
verktgyrommet i nr 54 b.

- bestilling av nakler

- HMS-arbeid, inkl. sjekk av brannvarslere og brannslokningsapparater.

- Elbil-fakturering

- Lepende vedlikehold

Planer og forslag til styret i neste periode:

-Iflg OBOS takrapport er det anbefalt at taket ikke trengs skiftes ut far om 10-20 ar, men
det anbefale at taksteinene rengjeres skansomt og regelmessig, for & fa bort mose m.m.,
og det er budsjettert med ca kr 150.000 i 2022-budsjettet under ‘drift/vedlikehold’.

-l tillegg er det i samme takrapport vurdert at glasstakene over balkongene i 3. etg. méa
trekkes inn til husvegg, se innkomne saker, sak 6.

-Finne lgsning for a lede vann fra takrenneutlapene lenger bort fra husvegg, ref.
takrapport.

-Elbil-fakturering

-Vurdere enkeltfakturering av alle beboere for perioder med ekstra store felles
stramutgifter (ikke i form av gkt husleie, men en egen faktura).
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3 Villabygg | AS

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2021

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av aksjeselskapets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Informasjon om aksjeselskapets forventede gkonomiske
utvikling er omtalt i arsrapportens punkt om budsjstt for 2022.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2021 er satt opp under
denne forutsetning.

Aksjeselskapet har negativ egenkapital i balansen (udekket tap). Dette er nsermere omtalt
i arsregnskapet under noten for udekket tap.

Inntekter

Driftsinntekter i 2021 var til sammen kr 2 018 282.

Dette er h@yere enn budsjettert og skyldes i hovedsak ekstra inntekter knyttet til ladepunkt
og refusjon forsikringspenger.

Kostnader

Driftskostnadene i 2021 var til sammen kr 1 770 303.

Dette er hayere enn budsjettert og skyldes i hovedsak gkning i utgifter til energi, utskifting
av ytterdgrer og nye utelamper.

Resultat
Arets resultat pa kr 31 292 fremkommer i resultatregnskapet og foreslas overfart til
egenkapital. Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld (1an) er ikke tatt hensyn ftil.

Kommentarer til aksjeselskapets arbeidskapital pr. 31.12.2021.
Arbeidskapitalen fremkommer i balansen ved a trekke kortsiktig gjeld fra omlgpsmidler og
viser aksjeselskapets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2021 var kr 492 208.
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4 Villabygg | AS

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2022

Til orientering for generalforsamlingen legger styret fram budsjettet for 2022.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Drift og vedlikehold
| posten drift og vedlikehold er det beregnet kr 530 000 hvor av kr 300.000 er budsjettert til
stgrre vedlikehold som takvask og endring glasstak, se innkomne saker, sak 6.

Kommunale avgifter i Oslo kommune

Oslo Kommune la i sitt budsjettforslag hesten 2021 til grunn en ekning pa 4,5 % for vann
og avlgp. Renovasjonsgebyret holdes uendret. Ny forskrift for innkreving av tilsyns- og
feiegebyr er under utarbeidelse, inntil denne foreligger budsjetterer vi med samme
kostnhader som i 2021. Eiendomsskatten falger egne satser.

Energikostnader

Energikostnadene har historisk sett har veert variable og er vanskelige a ansla. | trad
med estimater fra aktuelle leverandgrer har vi budsjettert med samme energikostnader
som beregnet for hele 2021. Pa siste faktura ser vi at det er kommet noe midlertidig
stenad pga bestemmelser fra myndighetene som reduserer belgpet pa stremregningen.

Forsikring

Forsikringspremien for 2022 har gkt til kr 88 000. Premieendringen er en falge av
indeksjustering pa bygninger pa 4 % fra 1. januar, samt forsikringsselskapets individuelle
prisjustering basert pa skadehistorikken i Villabygg | AS.

Lan
Villabygg | AS har lan i OBOS.
For opplysninger om opprinnelig lanebelgp og restsaldo henvises til note i regnskapet.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tienester aksjeselskapet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forel@pig
fastsettelse av felleskostnader for 2022.

Budsjettet er basert pa 4,14 % ekning av felleskostnadene fra 01.01.2022.

Innkreving for garasje er kr 20 pr. mnd pr. garasje i 2022.

For avrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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Postboks 1704 Vika
0121 Oslo

BDO AS
Munkedamsveien 45

Uavhengig revisors beretning
Til generalforsamlingen i AS Villabygg |

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet til AS Villabygg I.

Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:

+ Balanse per 31. desember o Oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og
2021 e Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av

¢ Resultatregnskap for 2021 selskapets finansielle stilling per 31. desember

* Noter til arsregnskapet, 2021, og av dets resultater for regnskapsaret
herunder et sammendrag av avsluttet per denne datoen i samsvar med
viktige regnskapsprinsipper. regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i

Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International
Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er
beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er
uavhengige av selskapet slik det kreves i lov, forskrift og International Code of Ethics for
Professional Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av the
International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare
ovrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var
vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Penneo Dokumentnokkel: F5140-7SQSX-VQYSN-DEDSS-IGUVO-KEDUS

Styret og forretningsfarers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet i samsvar med lov og
forskrifter, herunder for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nadvendig
for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som
falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift
og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til

grunn sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med lov, forskrift og god
revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer.

Uavhengig revisors beretning AS Villabygg | - 2021 side 1 av 2
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|IBDO

Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir
vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke
skonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https: //revisorforeningen. no/revisjonsberetninger

BDO AS

Sven Aarvold
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Penneo Dokumentnokkel: F5140-7SQSX-VQYSN-DEDSS-IGUVO-KEDUS

Uavhengig revisors beretning AS Villabygg | - 2021 side 2 av 2

BDO A4S, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av det internasjonale nettverket BDO,
som bestar av uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA.
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7 Villabygg | AS
AS VILLABYGG |
ORG.NR. 834 852 152, KUNDENR. 5360
RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2021 2020 2021 2022
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 1974192 1974192 1974000 2056 000
Ladepunkt 14 053 0 0 0
Andre inntekter 3 30037 8 664 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 2018282 1982856 1974000 2 056 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -14 100 -14 100 -14 100 -14 100
Styrehonorar 5 -100000  -100 000 -100 000 -100 000
Revisjonshonorar 6 -8 351 -6 266 -9 000 -8 500
Forretningsfarerhonorar -93 538 -90 945 -93 000 -95 800
Konsulenthonorar 7 -35798 -3430 -40 000 -12 000
Drift og vedlikehold 8 -484 329  -682 361 -273 000 -530 000
Forsikringer -84 935 -78 539 -82 000 -88 000
Festeavgift -104 446 -104 446 -105 000 -131 100
Kommunale avgifter 9 -268 736 263 152 -267 000 -284 500
Energiffyring -203 119 -95 458 -150 000 -157 000
TV-anlegg/bredband 203075  -199682 -204 000 -210 000
Andre driftskostnader 10 -169876  -155690 -166 000 -173 300
SUM DRIFTSKOSTNADER -1770303 -1794069 -1503100 -1304 300
DRIFTSRESULTAT 247 979 188 787 470 900 251 700
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 11 11 366 12 308 0 0
Finanskostnader 12 -228 053  -274 623 -267 000 -236 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -216 687 -262 315 -267 000 -236 000
ARSRESULTAT 31 292 -73 527 203 900 15 700
Overfaringer:
Udekket tap 0 -73 527
Reduksjon udekket tap 31292 0
AS VILLABYGG |
ORG.NR. 834 852 152, KUNDENR. 5360
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8 Villabygg | AS
BALANSE

Note 2021 2020
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 13 2128 593 2128 593
SUM ANLEGGSMIDLER 2128593 2128 593
OMLO@PSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 0 77
Kundefordringer 0 2 506
Forskuddsbetalte kostnader 56 667 54 744
Driftskonto OBOS-banken 305764 201 290
Sparekonto OBOS-banken 227 393 606 298
SUM OML@PSMIDLER 589 824 864 915
SUM EIENDELER 2718417 2993 508
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Aksjekapital 14 234 000 234 000
Udekket tap 15 -6 730674 -6761 966
SUM EGENKAPITAL -6 496 674 -6 527 966
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevian 16 9117475 9380134
SUM LANGSIKTIG GJELD 9117475 9380134
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 23770 27 455
Leverandargjeld 72 540 98 268
Palgpte renter 1306 1263
Annen Kortsiktig gjeld 0 14 354
SUM KORTSIKTIG GJELD 97 616 141 340
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 2718417 2993 508
Pantstillelse 17 9851000 9851000
Garantiansvar 0 0
Oslo, 17.02.2022
Styret i AS Villabygg |
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Irmingard Kolflaath /S/ Per Jergen Qdegaard /S/ Eva Elisabeth Foss /S/

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
dvrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Oml@psmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & vasre forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefares og avskrives lineaert over driftsmidlenes akonomiske levetid.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 1970 352
(Garasje 3 840
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 1974 192
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Oppgjar skadesak 29125
Regnskapskorrigeringer 140
Nekler 772
SUM ANDRE INNTEKTER 30 037
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -14 100
SUM PERSONALKOSTNADER -14 100

Det har verken veert ansatte eller lennsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.
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NOTE: 5

STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2020/2021, og er pa kr 100 000.

NOTE: 6

REVISJONSHONOCRAR

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belaper seg til kr 8 351.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

OBOS Prosjekt AS -25 375

Tilleggstienester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -10 423

SUM KONSULENTHONORAR -35 798

NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Noractor AS -352 170

Aker las og nakkel -21 516

Arkel Oslo AS -16 535

Data Call AS 2731

SUM STORRE BYGNINGSMESSIGE VEDLIKEHOLD -392 952

Drift/vedlikehold bygninger -5 500

Drift/vedlikehold elektro -5750

Drift/vedlikehold utvendig anlegg -20 126

Drift/vedlikehold vaskerianlegg -50 000

Egenandel forsikring -10 000

SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -484 329

Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for a oppveie

verdiforringelse av bygningene.

NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsavgift -173 290

Feieavgift -7 695

Renovasjonsavgift -87 752

SUM KOMMUNALE AVGIFTER -268 736

NOTE: 10

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Container -15749

Skadedyrarbeid/soppkontroll -13 534

Verktay og redskaper -3 937

Driftsmateriell -2 835

Renhold ved firmaer -74 300
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Snarydding -53 690
Andre fremmede tjenester -706
Trykksaker -654
Andre kontorkostnader -183
Porto -1 317
Bank- og kortgebyr 2972
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -169 876
NOTE: 11
FINANSINNTEKTER
Renter av sparekonto i OBOS-banken 1005
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 68
Kundeutbytte fra Gjensidige 10 203
SUM FINANSINNTEKTER 11 366
NOTE: 12
FINANSKOSTNADER
Renter og gebyr pa lan 1 i OBOS-banken -203 647
Renter og gebyr pa lan 2 i OBOS-banken -24 406
SUM FINANSKOSTNADER -228 053
NOTE: 13
BYGNINGER
Kostpris/bokfart verdi 2 849 455
Avskrevet tidligere ar -1 672 567
Tilgang 1986 1012 452
Avskrevet tidligere ar -60 747
SUM BYGNINGER 2 128 593

Gnr.159/bnr.96 M. flere

Tomten er festet av Oslo kommune i 60 ar fra 1950.

Denne kontrakten er forlenget til "evig tid" i henhold til tomtefesteloven § 33.
Bygningen er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er
gjennomfart, jf. noten om drift og vedlikehold.

NOTE: 14

AKSJEKAPITAL

Aksjekapitallen er pa kr 234 000 fordelt pa 468 aksjer a kr 500.

Styremedlemmer som ogsa er leieboere eier aksjer pa lik linje med svrige beboere.
Aksjonaerene eier 13 aksjer hver.

NOTE: 15

UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)

Balansen i arsregnskapet viser negativ egenkapital. Dette skyldes at eiendelene, deriblant
bygningene, star bokfart til opprinnelige priser.

Konsekvensen av dette er at de balansefarte verdiene av eiendelene ikke gjenspeiler

25.06.2023 kil 05:52 Brgnngysundregistrene Side 23 av 31



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 834852152

12

Villabygg | AS

markedsprisen. Erfaring med omsetning av enkeltleiligheter gir informasjon om at den
totale verdien av selskapets eiendommer er h@yere enn den balansefarte verdien. Dermed
vurderes den faktiske egenkapitalen til & vasre positiv av styret i selskapet.

NOTE: 16

PANTE- OG GJELDSBREVLAN
OBOS-banken AS (lan 1)

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.21 var 2,65 %. Lepetiden er 28 ar.

Opprinnelig 2018
Opprinnelig gkning i 2018
Nedbetalt tidligere
Nedbetalt i ar

OBOS banken (lan 2)
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.21 var 2,65 %. Lapetiden er 25 ar.

Opprinnelig 2020
Nedbetalt tidligere
Nedbetalt i ar

Sikkerhet for aksjonasrenes
andelsobligasjoner, opprinnelig

-7 911 545
-808 595
438 277
232642

-1 000 000
27729
30 017

-126 000

-8 049 221

-942 254

-126 000

SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN

-9 117 475

NOTE: 17
PANTSTILLELSE
Av anleggets bokferte gjeld er falgende sikret ved pant:

Pantelan

9117 475

TOTALT

9 117 475

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2021 falgende bokfarte verdi:

Bygninger

2128 593

TOTALT

2 128 593
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5 INNKOMNE FORSLAG

Sak A : Ny leveranse bredband/TV
Forslagstiller: Odd B Stenersen

Til styret i Villabygg

Forslag til ny leveranse av bredband/TV — 13. februar 2022

Etter min mening er naveerende leveranse av bredband/TV til Villabygg ikke av god nok og
tidsmessig kvalitet. Uten & ga i detalj, kan jeg si at jeg har opplevd en del problemer med
dette. Til stadig faller TV ut og hastigheten er iht. til mine malinger ikke det jeg har blitt
forespeilte og betaler for.

Jeg legger derfor frem felgende forslag:

1. Styret gis i oppgave & evaluere var bredband/TV avtale med Telia/Get, nar det
gjelder kvalitet, service og pris, og undersgke om dette kan forbedres.

2. | denne forbindelse gis styret ogsa i oppgave & innhente alternativ tilbud f.eks. fra
HomeNet, som nylig har levert fibernett til var (46 A,B) nabo «hayblokka». Beboere
der er sveert forngyde med sitt nye fiberbredband/TV, etter tidligere a ha hatt
Telia/Get.

3. Styret gis mandat til & skifte bredband/TV leverander, dersom det er gunstigst for
Villabygg pa kort og lang sikt.

Jeg mottar gjerne tilbbakemelding fra styret.

Med vennlig hilsen
Odd B. Stenersen

Styrets innstilling: Styret statter forslaget til Stenersen om at eksisterende avtale
evalueres og nye tilbud innhentes fra andre leveranderer. Dette ma gjeres av det nye
styret hvis forslaget far flertall.

Forslag til vedtak: At patroppende styre sjekker ny leverander vedr. bredband-/TV-avtale.

Sak B :Ferdigstille pabegynt sykkelparkering ved nr 52
Forslagstiller: Tone Repseth

Forslag til vedtak: Styret har kontaktet forslagsstiller og fatt forklart at det gjelder hjgrnet
utenfor nr 52 B, hvor arbeidet med a legge heller er pabegynt, der hvor sykkelstativet er
flyttet fra & st& pa asfalten til det hjgrmet, og hun foreslar at det gjeres pa neste dugnad
véren 2022.

Styrets innstilling: Styret statter forslaget, at nevnte sykkelparkering ferdigstilles pa
dugnaden varen 2022.
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Sak C: Dugnad var og hast, men leie av container kun 1 gang i aret.
Forslagstiller: Tone Repseth

Forslag til vedtak: Pa Generalforsamling 2021 ble det vedtatt at det skulle gjennomferes
kun 1 dugnad pr ar hvor det bestilles containere, og kun pé varen, men at det var mulighet
for de som @nsket det & gjere litt smarydding pa hgsten. Bakgrunnen var for a fa sterre
oppmete pa dugnaden. Korona-situasjonen har hindret mulighet til felles dugnad i 2021 pa
normal mate, men na er det &pnet opp for det. Styret mener at det har gatt for kort tid til &
kunne si om oppmetet blir bedre ved & kun ha 1 dugnad pr ar og vil gjerne at forrige
vedtak prgves ut farst.

Styrets innstilling: At dugnad gjennomfares kun 1 gang pr ar (pa varparten).

Sak D : Nytt punkt inn i Husordensreglene vedr starre oppussingsarbeider
Forslagstiller: Per Jgrgen Jdegaard

Jeg ensker et nytt punkt inn i Husordensreglene Villabygg1, behandles pa
generalforsamlingen 2022:

‘Ved starre oppussingsarbeider pa leilighet, er aksje-eieren forpliktet til rengjgring av
trapperom. Om nedvendig skal dette gjeres daglig etter endt arbeidsdag.’

Per Jorgen @degaard, styremediem

Forslag til vedtak: Forslagsstiller er ikke deltagende i styrets innstilling pa dette punktet
pga inhabilitet. Styret statter at den nye teksten tas inn i Husordensreglene slik den star
oppfert i forslaget.

Styrets innstilling: At teksten tas inn i Husordensreglene slik den star.

Sak E : Endring av tekst i Husordensregler vedr. elbil
Forslagsstiller: Halvor Hildrum, sak fra Generalforsamling 2021

‘Forslag til vedtak: En arbeidsgruppe far i oppdrag a utarbeide tekst til neste
ekstraordinaere eller ocrdingere generalforsamling. Utgangspunkt til ny tekst til endring
av Husordensregler i AS Villabygg | (sist endret av generalforsamling 7. mai 2009)
punkt "Ladeplass for elektrisk bil* kan vaere:

Ladeplass for elektrisk bil: Lading av elbil skal forega pa parkeringsplass med
tilkkoblet ZapTek ladestasjon. Hver aksjonar disponerer egen parkering der
infrastruktur for elbil-lading er installert av AS Villabygg |. Av brann- og
sikkerhetsmessige arsaker er det ikke tillatt a lade elbil med ledning fra egen
leilighet, eller etablere egne ladepunkter som kan komme i konflikt med og skade
borettslagets infrastruktur.
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En av generalforsamlingen godkjent ny tekst skal erstatte navaerende avsnitt i
huscrdensreglene til AS Villabygg I

Ladeplass for elektrisk bil: Installering av ladeplass for elektrisk bil, krever godkjenning
av styret. Ladeplassen skal plasseres slik at beboer bruker stram fra egen
stremmaler. Beboer skal pase at installeringen skjer forskriftsmessig, og utfares av
godkjent installatar. Beboer bekoster selv installasjonen av ladeplassen.

Begrunnelsen er at naveerende tekst er utdatert etter at ZapTek anlegget er installert
og 4 ivareta sikkerheten i borettslaget.’

Forslag til vedtak: Styret fikk pA Generalforsamling 2021 i oppdrag & utarbeider en
oppdatering av teksten, og har siden da - i samarbeid med elbil-eiere — kommet til at
Hildrums tekstforslag kan tas inn i Husordensreglene slik den er foreslatt, uten
endringer.

Styrets innstilling: At teksten tas inn i Husordensreglene slik Hildrum har foreslatt:
‘Ladeplass for elektrisk bil: Lading av elbil skal forega pa parkeringsplass med tilkoblet
ZapTek ladestasjon. Hver aksjonger disponerer egen parkering der infrastruktur for
elbil-lading er installert av AS Villabygg |I. Av brann- og sikkerhetsmessige arsaker er
det ikke tillatt & lade elbil med ledning fra egen leilighet, eller etablere egne ladepunkter
som kan komme i konflikt med og skade borettslagets infrastruktur.’

Sak F: Endring glasstak over balkong i 3. etg.
Forslagsstiller: Styret

Forslag til vedtak:

| tilstandsrapporten fra OBOS fra 2021 star det at glasstakene over balkongene i 3. etg.
ma trekkes inn til husvegg, eller apningen som na fins mellom glasstak og husvegg ma
tettes pga at husvegg over tid igjen vil bli pavirket av fuktighet og medfare vannskade.
Det med & finne lgsning for & tette den apningen, har ogsa firma som vasket glass taket i
2021 kommentert er viktig & fa gjort. Det er satt av ca kr 150.000 til prosjektet pa 2022-
budsjettet.

Bakgrunn: Fgr glasstakene ble etablert sto deti OBOS takrapport fra 19.06.15 fglgende:
«Styret i boligselskapet @nsker a etablere takoverbygg over balkongene for a redusere
risiko for fremtidig skade i yttervegger pa balkonger. Etter OBOS prosjekts syn vil
etablering av et takoverbygg over hver av de 12 balkongrekkene gi vesentlig bedre
fuktbeskyttelse og redusere risiko for fukt-inntrenging i underliggende yttervegger i
fremtiden»

OBOS foreslar i rapporten fra 2021 felgende tiltak: ‘Det anbefales at glasset legges tilbake
tett til yttervegg for & forhindre flere fuktskader i fremtiden. Dette takets funksjon er &
forhindre at vann skal komme ned langs vyttervegg'.

Nyere historikk i AS Villabygg 1 viser at slik utbedring tidligere har foregatt i 2007/2008 og
i 2016, se 'Starre vedlikehold og rehabilitering’ nedenfor.

Styret har innhentet 2 tilbud pa endringen, som ikke er mottatt enda, og flere tilbud kan
innhentes av patroppende styre.

Styrets innstilling: At patroppende styret far godkjenning for en kostnadsramme pa
kr 150.000 til prosjektet, og som er lagt inn i budsjetteringen for 2022.
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Annen informasjon om aksjeselskapet

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved & logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon. | tillegg er det en enkel kanal for & kunne kommunisere med styret.

Retningslinjer for styrearbeid

Styret har vedtatt retningslinjer for styrearbeid som klargjer de krav som stilles til de
tillitsvalgte. Retningslinjene omhandler styreansvar knyttet til forvaltning av @konomiske
verdier, habilitet, taushetsplikt, honorering og handtering av utbetalinger.

Renhold
Aksjeselskapet har avtale med Trappevask Service om renhold av fellesarealene.

Forsikring

Aksjeselskapets eiendommer er forsikret i Gjensidige Forsikring med polisenummer
80460449. Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa
veggfast utstyr, bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig.
Oppstar det skade i leiligheten, skal aksjonzer serge for & begrense skadeomfanget mest
mulig og preve & kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i
OBOS Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post forsikring@obos.no.
Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om gnskelig
handverker for reparasjon og serger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller
betalt av forsikringsselskapet.

Selv om aksjeselskapets forsikring brukes, kan aksjoneer belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor aksjongers ansvar.
Den enkelte aksjoneer ma selv segrge for 4 ha hjemforsikring som dekker innbo og lgsere.

Brannsikringsutstyr

Ifalge forskrift om brannforebygging skal alle boliger ha minst én godkjent reykvarsler i
hver etasje, samt manuelt slokkeutstyr i form av pulverapparat eller brannslange. Det er
aksjeselskapets ansvar & anskaffe og montere utstyret, mens det er aksjonzers ansvar 8
sgrge for tilsyn og kontrollere at utstyret er i orden. Dersom utstyret er defekt, meldes dette
til styret.

HMS - Helse, miljo og sikkerhet

Internkontroll innebeerer at aksjeselskapet er palagt a vurdere risiko, planlegge,
organisere, utfagre, vedlikeholde og dokumentere forhold knyttet til helse, miljg og
sikkerhet.

Styret ivaretar internkontrollen av blant annet brannvern, felles elektrisk anlegg og
lekeplassutstyr. Har aksjeselskapet ansatte ma det ogsa oppfylle kravene |
arbeidsmiljgloven om vern av arbeidstakernes helse og sikkerhet. Ved innkjgp av tjenester
og ved dugnad er det spesielle rutiner som sikrer forsvarlig HMS.

Utleie av egen bolig (bruksoverlating)
Det er ikke tillatt & leie ut eller overlate bruken av boligen til andre uten styrets samtykke
og godkjennelse av leietaker. Unntaket er korttidsutleie (opptil 30 dagn i lepet av aret) eller
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dersom andelseier bor i boligen selv. Sgknadsskjema for utleie/bruksoverlating finnes pa
Vibbo.

Avtale om leveranse av elektrisk kraft
OBOS Eiendomsforvaltning AS har fremforhandlet en kraftavtale med Entelios pa vegne
av selskapene. Villabygg | AS er tilsluttet avtalen med kraftleveranse til vare fellesanlegg.

Energimerking
Ved salg eller utleie av boliger skal det utarbeides en energiattest. Pa
www.energimerking.no kan aksjonaeren utarbeide energiattest for sin bolig.

Kabel-TV

Telia (Get) er aksjeselskapets leverandgr av TV- og bredbandstjenester. Har du spgrsmal
sa kontakt Teilas (Gets) kundetjeneste pa telefon 21545454, eller se pa deres hjemmeside
www.telia.no.

Stoerre vedlikehold og rehabilitering

2021 - 2021 Utskifting av ytterdarer og utelamper (Noractor,Aker Las, Arkel Oslo,Data Call)
2021 - 2021 Ny industrivaskemaskin i @V 46

2020 - 2021 Gangsti over @V50’'s omrade

2019 - 2020 Infrastruktur og tilrettelegging av el-bil ladning.

2019 - 2019 Styrket stremkapasiteten inn i alle blokkene.

2019 - 2019 Oppgradert GETs (na: Telia) bredbandsnett.

2019 - 2020 Reklamasjonsarbeid pa balkongdekker.

2018 - 2019 Nye tak over balkongene i gverste etasje.

2016 - 2016 Rehabilitering av balkongdekker og utskiftning av vinduer.
2016 - 2016 Rehabilitering av vestvegg

2016 - 2016 Varmekabler i takrenner

2015 - 2015 Nye branndgarer i kjeller

2014 - 2014 Innstallering av calling-anlegg med video.

2010 - 2010 Renovering av rar.

2009 - 2009 Maling av trappeoppganger

2007 - 2008 Utbedret rate fra balkonger

2004 - 2004 Nye tavler og sikringsskap

2003 - 2003 Verandaer malt
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REGISTRERINGSBLANKETT
FOR ARSM@TEDELTAKERE

Fyll ut og lever hele blanketten ved inngangen til moetelokalet.

BRUK ELOKKBOKSTAVER

Eierens navn:

Eierens adresse:

Leilighetsnummer:

De som ikke kan mgte pa arsmatet kan mete ved fullmektig.
Dersom du benytter deg av denne retten, ma bade ovenstaende registreringsdel
og nedenstaende fullmakt fylles ut :

FULLMAKT

Eier av boligen gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

a4 mate pa arsmetet i

Boligselskapets navn:

Eierens underskrift og dato:

(Eierens underskrift) (Dato)
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€ oBOS

OBOS Eiendoms-

forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Posthoks 6668, St. Olavs plass 0129 Cslo
Telefon: 02333

www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pa dette heftet, du kan fa bruk for det senere, f.eks ved salg av boligen.
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