== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2020 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2020: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

990 164 290

Borettslag

GURISTUVEIEN BORETTSLAG
v/OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2020 - 31.12.2020

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Hilde Sofie Stalheim
05.05.2021

Ar 2019: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2020

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenngysundregistrene, 19.05.2022

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 990164290

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2020 2019
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 2473684 2255395
Sum inntekter 2473684 2255395
K ostnader

Lgnnskostnad 88 080 91 400
Avskrivning pavarige driftsmidler og immaterielle eiendeler 49 810 49810
Annen driftskostnad 1265 089 1142 188
Sum kostnader 1402 979 1283398
Driftsresultat 1070705 971997

Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 1331 1473
Sum finansinntekter 1331 1473
Annen finanskostnad 99 523 116 473
Sum finanskostnader 99 523 116 473
Netto finans -98 192 -115000
Ordineert resultat far skattekostnad 972 513 856 997
Ordineert resultat etter skattekostnad 972 513 856 997
Arsresultat 972513 856 997
Totalresultat 972 513 856 997

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fraannen egenkapital 972513 856 997
Sum overferinger og disponeringer 972513 856 997
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 80 490 000 80 490 000
Driftd @sare, inventar, verktay, kontormaskiner og lignende 149 436 199 246
Sum varige driftsmidler 80 639 436 80 689 246

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 80 639 436 80 689 246
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 11929 210773
Sum fordringer 11929 210773
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 551 108 480 477
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 551 108 480 477
Sum omlgpsmidler 563 037 691 250
SUM EIENDELER 81 202 473 81 380 496

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019
Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 175 000 175 000
Sum innskutt egenkapital 175 000 175 000

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 54 746 859 53 774 346
Sum opptjent egenkapital 54 746 859 53774 346
Sum egenkapital 54 921 859 53 949 346
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 5636 407 6 559 888
@vrig langsiktig gjeld 20518 639 20518 639
Sum annen langsiktig gjeld 26 155 046 27 078 527
Sum langsiktig gjeld 26 155 046 27078 527

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 84 946 97 129
Leverandergjeld 15324 252 393
Annen kortsiktig gjeld 25298 3101
Sum kortsiktig gjeld 125 568 352 623
Sum gjeld 26 280 614 27 431 150
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 81202 473 81 380 496
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2020 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets pericde:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent

2021 446602

990 164 290

Borettslag

GURISTUVEIEN BORETTSLAG
v/0OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammerskboryg torg 1

0179 OSLO

01.01.2020 - 31.12.2020
Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Bekreftet av representant for selskapet: Hilde Sofie Stalheim
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet: 05.05.2021

Grunnlag for avgivelse
Ar 2020: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2019: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2020.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 05.07.2021

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Organisasjonznr: 990 164 290
GURISTUVEIEN BORETTSLAG

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2020 2019

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 2 473 684 2 255 395

Sum inntekter 2 473 684 2 255 395

Kostnader

Lennskostnad 88 080 91 400

Avskrivning pa varige

driftemidler og

immaterielle ejiendeler 49 810 49 810

Annen driftskostnad 1 265 089 1 142 188

Sum kostnader 1 402 979 1 283 398

Driftsresultat 1 070 705 971 997

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 1 331 1 473

Sum finansinntekter 1 331 1 473

Annen finanskostnad 99 523 1le 473

Sum finanskostnader 99 523 116 473

Netto finans -98 192 -115 000

Ordinsrt resultat fer

skattekostnad 972 513 856 997

Ordinert resultat etter

skattekostnad 972 513 856 997

Araresultat 972 513 856 997

Totalresultat 972 513 856 997

overferinger og

disponeringer

Overferinger til/fra

annen egenkapital 972 513 856 997

Sum overferinger og

disponeringer 972 513 856 997
Utskriftedato 05.07.2021 Organisasjonsny 990 164 290 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 990 164 290
GURISTUVEIEN BORETTSLAG

BALANSE

Belep i: NOK Note 2020 2019

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler

Tomter, bygninger og

annen fast eiendom 80 4920 000 80 420 000
Driftslesere, inventar,

verktey, kontormaskiner

og lignende 149 436 199 246
Sum varige driftsmidler 80 639 436 80 689 246

Finansielle anleggsmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 80 639 436 80 689 246
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 o]
Fordringer

Andre fordringer 11 929 210 773
Sum fordringer 11 929 210 773
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 551 108 480 477
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 551 108 480 477
Sum omlepsmidler 563 037 691 250
SUM EIENDELER 81 202 473 81 380 496

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 175 000 175 000

Sum innskutt egenkapital 175 000 175 000
Utskriftedato 05.07.2021 Organisasjonsny 990 164 290 Side 2 av 3
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Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 54 746 859 53 774 346
Sum opptjent egenkapital 54 746 859 53 774 346
Sum egenkapital 54 921 859 53 949 346
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 5 636 407 6 559 888

@vrig langsiktig gjeld 20 518 639 20 518 639

Sum annen langsiktig gjeld 26 155 046 27 078 527

Sum langsiktig gjeld 26 155 046 27 078 527

Kortsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 84 946 97 129

Leverandergjeld 15 324 252 393

Annen kortsiktig gjeld 25 298 3 101

Sum korteiktig gjeld 125 568 352 623

sum gjeld 26 280 614 27 431 150

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 81 202 473 81 380 496
Utskriftedato 05.07.2021 Organisasjonsny 990 164 290 Side 3 av 3

19.05.2022 kl 14:09 Brgnngysundregistrene Side 7 av 45
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Organisasjonznr: 990 164 290
GURISTUVEIEN BORETTSLAG

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall
Note

Regnskapsprinsipper

REGNSKAPSPRINSIFPPFER Arsregnskapet er satt opp i samsvar med
regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for smd foretak.
INNTEKTER Inntektene inntektsferes etter opptjeningsprinsippet.
HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepesmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til
betaling innen ett ar. @vrige poster er klassifisert som
anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlepsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belep
pa etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til
anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom
verdifallet ikke forventes & vere forbigdende. Langsiktig gjeld
balanseferes til nominelt belep pd etableringstidspunktet. Andre
varige driftsmidler balanseferes og avskrives linesrt over
driftsmidlenes skonomiske levetid. FORDRINGER Kundefordringer og
andre fordringer er oppfert i balansen til padlydende etter fradrag
for avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa
grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.
SKATTETREKKSKONTO Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i
OBOS-banken. Innskuddet tilherer myndighetene og kan ikke
disponeres fritt.

Nete
2
Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Ytelzer til ledende personer
Er det gitt ytelser til ledende person: Nei

Ytelser til daglig leder

Ytelser Lenn Pengj. forpl. Andre godtgj.

Nete

Ytelser til andre ledende personer

Necte
7

Ytelser til revisjon
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Note
Antall arsverk i regnskapsaret

Virksomheten har hatt felgende antall arsverk:
0.00

Necte
8

Obligatorisk tjenestepensjon
Er virksomheten pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov:
Nei

Oppfvller pensjonsordning lovkravene: Nei
Note

Lan og sikkerhetszstillelse til ledende perscner og aksjeeiere

Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei
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Digital giennomfgring av arsmgte/generalforsamling i 2021
Det ordineere arsmgte i Guristuveien Borettslag vil bli avholdt digitalt pa Vibbo.no.

| den ekstraordinzere situasjonen vi er i, mener styret og OBOS at dette er en god Igsning for a fa
gjennomfgrt arsmgtet denne varen.

Saker som behandles:
Vi behandler de sakene som fremkommer av innkallingen.

Arsmgtet starter:
e Mogtet dpnes 27.04.21 kl. 09:00
+ Mgtet er dpent for avstemming i 8 dager, siste dato for avstemming er 05.05.21 kl. 09:00

Hvordan deltar du?
Digital deltakelse
e Gainn pa Vibbo.no for a delta. Er ditt mobiltelefonnummer registrert, vil du motta en SMS
med lenke til mgtet.
* Trykk pa lenken og delta. Innkalling, arsrapport og eventuelle andre vedlegg finner du her.
* Se gjennom sakene som skal behandles, still eventuelle spgrsmal og avgi din stemme.

Vi anbefaler at du bruker Google Chrome som nettleser for Vibbo.no

Analog deltagelse
¢ Kan du ikke delta pa det digitale d&rsmgtet, anbefaler vi at du leverer vedlagte stemmeseddel
til styret innen arsmetet avsluttes.

19.05.2022 ki 14:09 Brgnngysundregistrene

Side 10 av 45
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Deltagelse pa digitalt &rsmgte 2021 - din (analoge) stemme gir du her

Det ordinaere arsmegte i Guristuveien Borettslag blir avholdt digitalt pa vibbo.no. Dette
skjemaet er for deg som ikke har mulighet til & avgi stemme digitalt.

Arsmatet dpnes 27.04.21 kl. 09:00 og er &pent for avstemming i 8 dager, siste dato for
avstemming er 05.05.21 kl. 09:00

Selskapsnummer: 5728 Selskapsnavn Guristuveien Borettslag

Leilighetsnummer :

Navn pa eier (e):

Jeg bekrefter at jeg ikke har, eller vil avgi digital stemme pa Vibbo.no

Signatur:

Du stemmer ved a krysse av i boksen til hgyre for gnsket svar.
Eksempel:
‘ For ‘ X ‘ Mot ‘ |

Saker til behandling:

Godkjenning av megteinnkallingen:

Det er foreslatt & godkjenne maten arsmetet er innkalt pa.
‘ For ‘ | Mot ‘ ‘

Valg av protokollvitner:

Valg av minst en eier til 3 signere protokollen. Protcokollen vil bli sendt til signering digitalt.
Birgit Riise og Sindre Westvang er valgt.
‘ For ‘ | Mot | ‘

Godkjenning av arsrapport og arsregnskap for 2020

Styrets arsrapport og arsregnskap for 2020 er foreslatt godkjent. Styret foreslar overfgring av resultatet for

2020 til egenkapital
‘ For ‘ | Mot | ‘

Fastsettelse av honorarer:
Godtgjgrelse for styret for perioden fra siste ordinaere arsmgte, foreslas satt til kr 80 000.
‘ For ‘ | Mot | ‘

19.05.2022 ki 14:09 Brgnngysundregistrene
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Saker til behandling:

Sak 5: Seksjonering av rekkehus og blokker
Se sak 5 i innkallingen for saksfremstillingen, styrets innstilling og vedtak til avstemning.
Forslag til vedtak

For | Mot | ‘

Sak 6: Endring av vedtektenes paragraf 8-1(1)

Se sak 6 i innkallingen for saksfremstillingen, styrets innstilling og vedtak til avstemning.
Forslag til vedtak

‘For ‘ |Mot | ‘

Valg av tillitsvalgte, sett kryss for den/de du stemmer pa

Verv Navn pa kandidat For
Styreleder Jon Arnold Hagbartsen

Styremedlem Jan Erik Forsherg

Styremedlem Siv Elise @verlid Olsen

Varamedlem Torunn Aa Ingolfsrud

Skjemaet leveres/sendes til styrets leder innen fristen, slik at din deltagelse blir registrert.
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Generalforsamling 2021

Guristuveien Borettslag
Digitalt arsmete avholdes 2021

€3 oBOS

19.05.2022 kl 14:09 Brgnngysundregistrene Side 13 av 45



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 990164290

Digital avstemning

Velkommen til &rsmate | Guristuveien Borettslag. Du kan finne det digitale meotet pé

felgende adresse:

https://vibbo.no/5728

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles p& arsmetet.

Saker til behandling

1. Godkjenning av mateinnkallingen

2. Valg av protokollvitner

3. Arsrapport og &rsregnskap

4. Fastsettelse av honorarer

5. Seksjonering av rekkehus og blokker
6. Endring av vedtektenes paragraf 8-1(1)
7. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret i Guristuveien Borettslag

Jon Arnold Hagbartsen
Linda Helena Hansen

Siv Elise @verlid Olsen

2av 33

19.05.2022 kl 14:09
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Sak 1
Godkjenning av meteinnkallingen

Forslag fremmet av: Styret
Krav til flertall: Aiminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den méten &rsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak
Megteinnkallingen godkjennes

3av33
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Sak 2
Valg av protokollvitner

Forslag fremmet av: Styret
Krav til flertall: Aiminnelig (50%)

Valg av to eiere til & signere protokollen. Protokollen vil bli sendt til signering digitalt.

Forslag til vedtak
Birgit Riise og SIndre Westvang er valgt.

4 av 33
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Sak 3
Arsrapport og arsregnskap

Forslag fremmet av: Styret
Krav til flertall: Aiminnelig (50%)

a) Godkjenning av &rsrapport og arsregnskap

k) Styret foreslar overfering av &rets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak
Arsrapport og &rsregnskap godkjennes.

Vedlegg
1.5728 Arsrapport 2020.pdf

5av 33
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ARSRAPPORT FOR 2020

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinzere generalforsamling har borettslagets tillitsvalgte vaert:
Styret

Leder Jon Arnold Hagbartsen 2019-2021
Styremedlem Linda Helena Hansen 2019-2021
Styremedlem Siv Elise @verlid Olsen 2019-2021
Varamedlem Jan Roger Forsberg 2020-2021
Varamedlem Egil Olafsson 2020-2021

Styrets medlemmer bestar i dag av 1 mann og 2 kvinner. Borettslaget sarger for at det
ikke forekommer forskjellsbehandling pa grunn av kjgnn ved valg og ansettelser.

Generelle opplysninger om Guristuveien Borettslag

Borettslaget bestar av 35 andelsleiligheter.

Guristuveien Borettslag er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med
organisasjonsnummer 990164290, og ligger i bydel @stensj i Oslo kommune med
folgende adresse:

Guristuveien, 69,71,73,75
Guristuveien 77,79,81

Guristuveien 83 A-H j-N,p
Guristuveien 85 A-H,j-N,p

Gards- og bruksnummer;
164 102

Borettslaget er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseiemne bruksrett til egen
bolig i foretakets eiendom (borett), og a drive virksomhet som star i sammenheng med
dette.

Borettslaget driver ikke med forsknings- og utviklingsaktiviteter.

Borettslaget fglger arbeidsmiljglovens bestemmelser og tilstreber et godt arbeidsmiljg.
Styret er ikke kjent med at det ytre miljg forurenses i vesentlig grad.

Guristuveien Borettslag har ingen ansatte.
Forretningsfarsel og revisjon
Forretningsfgrselen er utfert av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.

Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Egil Havre, regnskapssjef i OBOS.
Borettslagets revisor er BDO AS.

6 av 33
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2 Guristuveien Borettslag

Styrets arbeid
Siden forrige ordinsere generalforsamling har styret avholdt styremeter ca. hver 6. uke.

Styrets medlemmer - oppgavefordeling
Styret har fordelt oppgavene seg imellom etter hovedansvarsomrader (gkonomi, beboer-
og boligsaker, drift og vedlikehold etc.).

Informasjon til/fra beboerne

Styret gnsker en god kommunikasjon med beboerne. Styret har tatt i bruk Vibbo, en
tieneste fra OBOS. Tilgang far man gjennom nettsiden https://vibbo.no/guristuveien, eller
gjennom en app som kan lastes ned til smarttelefon. For de som ikke har godkjent
elektronisk kommunikasjon blir viktige skriv distribuert i postkassene. Vi bruker ogsa
OBOS’ SMS-tjeneste.

Dugnad og containere
Vi arrangerte ikke felles dugnad i fjor, men beboere klippet treer og busker pa eget initiativ.
Vi hadde en container pa plass til avfallet.

Bomiljg

Alle tiltak som er gjennomfart er ment & virke til det beste for bomiljget. Det store flertall
viser hensyn og falger husordensreglene. Ved eventuelle brudd pa husordensreglene, sé
@nsker styret a fa skriftlig melding om dette.

HMS

Styret har sagt opp avtalen med firmaet som utfert brannvernkontroll, og delegert
anskaffelse og kontroll over pa beboerne. Styret har det overordnede ansvaret, og
beboere som ensker hjelp til kontrollen av utstyret kan ta kontakt med styret.

Avtaler med leverandarer
+ Med OBOS Prosjekt for utarbeidelse av vedlikeholdsplan
Med Protan for oppsyn med tilstand pa tak
Med Schindler for service pa heiser.
Med Windsor for service pa garasjeport
Med Coor Service Management AS for vakimestertjenester og trappevask.
Med AK Consult om plenklipping.
Med Belertunet Vel for snemaking og feiing av felles vei.
Med Ren Service AS om garasjevasking.
Med Telenor for TV og bredband.

Vi presiserer at all kontakt med ovennevnte selskap skal ga via styret.
Dette med unntak av Telenor, dersom dette gjelder eget kundeforhold for individuelle
tienester utenom den kollektive avtalen.
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Vedlikehold/utbedringer

Der ble i 2020 gjennomfart utbedringer av rateskader pa gavlvegg pa rekkehus, og maling
av vegger og vinduskarmer pa den ene siden av husrekken.

Der ble ogsa gjort utbedringer pa everste del av gavlveggene pa blokkene.

Vi gikk bort fra den planlagte systemutskiftingen av avtrekksvifter fordi prisen pa viftene
steg bratt. Men vi har vifter i beredskap hvis noen far behov for utskifting.

OBOS Prosjekt ble etter anbudsrunde valgt som leverandgr av vedlikeholdsplan, og styret
har veert i flere mater med dem for & fa inn alle detaljene i vedlikeholdsplanen.

Oppsyn med den tekniske tilstanden ble satt litt pa vent etter at det ble bestemt at vi skulle
bruke ekstern leverander av vedlikeholdsplan. Men fer OBOS Prosjekt kom i gang med
vedlikeholdsplanen fikk vi gjennomfert den arlige taksjekken, utfert av Protan hesten 2020.
Dessverre ble det funnet en god del som matte utbedres, bade pa blokkene og pa
rekkehusene. Det mest alvorlige som ble funnet var feil utferelse av gesimskasser pa
rekkehusene, sa det ble igangsatt utbedring umiddelbart. Samtidig ble det skiftet en del
rateskadet panelbord. | samrad med OBOS Prosjekt og vare leveranderer av
handverkstjenester vil vi fortsette utbedringene til vi har alt pa stell.

Andelseiers eget ansvar

Som det fremgér av regnskapet, noter og arsberetning er styret ansvarlig for og
organiserer vedlikehold av horettslagets felles bygningsmasse og tekniske installasjoner.
Det pahviler imidlertid ogsa hver enkelt andelseier i borettslaget et stort ansvar for & holde
egen leilighet og var felles eiendom i god stand.

Innvendig ma enhver beboer regelmessig sarge for a rense sluk pa bad. Pafyllingsslanger
og avlgpsslanger til oppvaskmaskiner og vaskemaskiner ma kontrolleres og eventuelt
skiftes. De fleste leverandgrer anbefaler & skifte pafylling- og avlgpsslanger etter 10 ar,
dersom slangene er av gummi.

Beboerne i blokkleilighetene ma veere spesielt oppmerksomme pa varmtvannsberederen,
for vi har hatt flere tilfeller av lekkasjer fra slike bare i lg@pet av det siste aret. Aller helst
@gnsker vi at det i alle leilighetene installeres automatisk stoppventil med fuktfaler under
varmtvannsberederen. Men vi kan ikke tvinge noen til 4 installere det. Men styret har
bestemt at de som opplever en slik lekkasje ma ta halvparten av egenandelen til
forsikringen.

Diverse

Nar det gjelder sikkerheten i den enkelte leilighet ma beboer selv vurdere sikkerhetstiltak
som alarm, ekstra sikkerhetslas i utgangsder, vinduslaser etc.

Sikring av egen leilighet pakostes av den enkelte beboer.

For eventuelt nye beboere

Maten vi vil ha det pa er definert i borettslagets vedtekter og husordensreglement.

Ut over dette vil styret kun presisere at eventuelle tiltak som medfarer fasadeendring ma
sgkes om til styret.

Et eksempel pa dette er f.eks. varmepumpe, som eventuelt ma sgkes om pga.
fasadeendring, sty etc.

Husk ogsé at borettslaget har egne vedtatte fargekoder dersom man skal kjgpe markiser.

8av 33

19.05.2022 kl 14:09 Brgnngysundregistrene Side 20 av 45



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 990164290

4 Guristuveien Borettslag

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2020

Styret mener at arsregnskapet gir et rettvisende bilde av borettslagets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Informasjon om borettslagets forventede gkonomiske
utvikling er omtalt i arsrapportens punkt om budsjett for 2021.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2020 er satt opp under
denne forutsetning.

Inntekter

Driftsinntekter i 2020 var til sammen kr 2 023 684.
Dette er kr 33 684 hgyere enn budsjettert.

Andre inntekter bestar i hovedsak av lading av el-bil.

Kostnader

Driftskostnadene i 2020 var til sammen kr 1 402 979.

Dette er kr 77 879 heyere enn budsjettert og skyldes i hovedsak posten Drift og
vedlikehold.

Resultat
Arets resultat pa kr 972 513 fremkommer i resultatregnskapet og foreslas overfart til
egenkapital. Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld (lan) er ikke tatt hensyn til.

Individuell nedbetaling av fellesgjeld (IN)

| lspet av 2020 ble det innbetalt kr 450 000 pa IN-ordningen. Innbetalingen ble brukt til &
nedbetale den enkeltes andel av borettslagets fellesgjeld.

Arsresultat korrigert for innbetalinger gjennom IN-ordningen er kr 522 513.

Disponible midler

Borettslagets disponible midler (omlgpsmidler fratrukket kortsikt gjeld) var pr 31.12.2020 kr
437 469 og viser borettslagets likviditet. De disponible midlene bear til enhver tid veere
positive, som en del av forutsetningene for videre drift.

Neste ars budsjett er neermere omtalt under avsnittet "Kommentarer til budsjett for 2021”.
For gvrig vises det til de enkelte tallene i resultatregnskapet, balansen og notene.

Styret er ikke kjent med hendelser etter 31.12.2020 som pavirker regnskapet i vesentlig
grad.
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5 Guristuveien Borettslag

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2021

Til orientering for generalforsamlingen legger styret fram budsjettet for 2021.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Drift og vedlikehold
| posten drift og vedlikehold er det beregnet kr 302 000 til normalt vedlikehold.

Kostnader for uforutsett vedlikehold

Utbedringer som matte gjeres pga. funn etter takinspeksjon er ikke med i tallgrunnlaget for
budsjettet. Kostnader for dette vil ligge et sted mellom 300 000 og 500 GO0 kroner. Dette
blir bare delvis dekket av det budsjetterte belgpet p& 302 000 kroner for vedlikehold av
bygningsmassen. Det var ikke mulig & fa dette med i budsjettet for 2021, s& det kommer til
a pavirke regnskapet som blir presentert pa neste ars generalforsamling.

Kommunale avgifter i Oslo kommune

Oslo Kommune la i sitt budsjettforslag hesten 2020 til grunn en gkning pa 1,5 % for vann
og avlgp. Renovasjonsgebyret holdes uendret. Ny forskrift for innkreving av tilsyns- og
feiegebyr er under utarbeidelse, inntil denne foreligger budsjetterer vi med samme
kostnader som i 2020. Eiendomsskatten falger egne satser.

Energikostnader

Energikostnadene har historisk sett har veert variable og er vanskelige & ansla. | trad
med estimater fra aktuelle leverandgrer har vi budsjettert med samme energikostnader
som beregnet for hele 2020.

Forsikring

Forsikringspremien for 2021 har gkt. Premieendringen er en falge av indeksjustering pa
bygninger pa 3,3 % fra 1. januar, samt forsikringsselskapets individuelle prisjustering
basert pa skadehistorikken i Guristuveien Borettslag.

Lan

Guristuveien Borettslag har lan i Husbanken.

Annuitetslan med flytende rente pa 0,8 %.

For opplysninger om opprinnelig lanebelep og restsaldo henvises til note i regnskapet.

Innskuddsrente i OBOS-banken (pr. 1.1.2021)

Driftskonto 0,00 % p.a
Sparekonto 0,20% p.a

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tienester borettslaget anskaffer. Dette danner grunnlaget for forel@gpig
fastsettelse av felleskostnader for 2021.

Budsjettet er basert pa uendrede felleskostnader for aret 2021.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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Postboks 1704 Vika
0121 Oslo

BDO AS
Munkedamsveien 45

Uavhengig revisors beretning

Til generalforsamlingen i Guristuveien Borettslag
Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet til Guristuveien Borettslag.

Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
+ Balanse per 31. desember Er arsregnskapet avgitt i samsvar med lov og forskrifter
2020 og gir et rettvisende bilde av borettslagets finansielle
¢ Resultatregnskap for 2020 stilling per 31. desember 2020, og av dets resultater for
¢ Oppstilling over endring av regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
disponible midler regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

e Noter til arsregnskapet,
herunder et sammendrag av
viktige regnskapsprinsipper.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder
de internasjonale revisjonsstandardene International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet i Revisors oppgaver og plikter ved
revisjon av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget slik det kreves i lov og forskrift, og har
overholdt vare evrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Etter var oppfatning er
innhentet revisjonsbevis tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Penneo Dokumentnokkel V1BOK-1GWEA-DT ZVA-EBA4B-NOEJW-5EEEM

Annen informasjon

Ledelsen er ansvarlig for annen informasjon. Annen informasjon bestar av arsrapporten.

Var uttalelse om revisjonen av arsregnskapet dekker ikke annen informasjon, og vi attesterer ikke
den andre informasjonen.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese annen informasjon
identifisert ovenfor med det formal a vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom
annen informasjon og arsregnskapet, kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen, eller
hvorvidt den tilsynelatende inneholder vesentlig feilinformasjon.

Dersom vi, pa bakgrunn av arbeidet vi har utfert, konkluderer med at disse andre opplysningene
inneholder vesentlig feilinformasjon, er vi palagt a uttale oss om dette. Vi har ingenting a
rapportere i sa henseende.
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Styret og forretningsfarers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet i samsvar med lov og
forskrifter, herunder for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsd ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nedvendig
for a kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som
folge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt
drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal

legges til grunn sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med lov, forskrift og god
revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer.
Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir
vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke
okonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https: //revisorforeningen. no/revisjonsberetninger

Uttalelse om andre lovmessige krav

Konklusjon om registrering og dokumentasjon

Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrollhandlinger vi har funnet
nadvendig i henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag (ISAE) 3000
«Attestasjonsoppdrag som ikke er revisjon eller forenklet revisorkontroll av historisk finansiell
informasjon», mener vi at ledelsen har oppfylt sin plikt til & serge for ordentlig og oversiktlig
registrering og dokumentasjon av selskapets regnskapsopplysninger i samsvar med lov og god
bokfaringsskikk i Norge.

Penneo Dokumentnokkel V1BOK-1GWEA-DT ZVA-EBA4B-NOEJW-5EEEM

BDO AS

Hans Petter Urkedal
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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8 Guristuveien Borettslag

GURISTUVEIEN BORETTSLAG
ORG.NR. 990 164 290, KUNDENR. 5728

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Borettslagets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskaps-
skikk for sma foretak, samt forskrift om arsregnskap og arsberetning for borettslag.

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal fares og presenteres. | tillegg
krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer informasjon.
Dette innebaerer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og utarbeide en
oversikt over de disponible midlene i arsregnskapet. Det vil ogsa vaere informasjon om
borettslagets gkonomi i styrets arsmelding. Pa de neste sidene presenteres borettslagets
resultatregnskap, balanse og tilhgrende noter.

Arsregnskapet gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets disponible midler
ved arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over borettslagets inntekter og
kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en del viktige skonomiske
forhold som pavirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder for eksempel avskrivninger,
opptak og avdrag pa lan, samt kjgp og salg av anleggsmidler. Borettslagets disponible midler
er de gkonomiske midlene som borettslaget har til radighet, og de defineres som
omlapsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Starrelsen pa de disponible midlene kan blant annet
benyttes til & vurdere om det er nadvendig & endre sterrelsen pa innkrevde felleskostnader
som den enkelte beboer betaler, og om det er behov for & ta opp lan eller om det er mulighet
til & betale ned ekstra pa eksisterende gjeld.

DISPONIELE MIDLER

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2020 2019 2020 2021
A. DISP. MIDLER PR. 01.01. 338 627 285 218 338 627 437 469
B. ENDRING | DISP. MIDLER:
Arets resultat (se res.regnskapet) 972 513 856 997 552 900 569 790
Tilbakefaring av avskrivning 14 49 810 49 810 0 49 810
Fradrag kjgpesum anl.midler 14 0 -15 570 0 0
Fradrag for avdrag pa langs. lan 17 473 481 -485 335 -465 000 -503 000
Ekstraord. nedbet. IN-ordningen 16 -450 000 -352 492 0 0
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER 98 842 53 409 87 900 116 600
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 437 469 338 627 426 527 554 069
SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:
Omlzpsmidler 563 037 691 250
Kortsiktig gjeld -125 568 -352 623
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 437 469 338 627
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GURISTUVEIEN BORETTSLAG
ORG.NR. 990 164 290, KUNDENR. 5728

RESULTATREGNSKAP

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2020 2019 2020 2021
DRIFTSINNTEKTER:
Kapitalkostnader 573 004 601 808 578712 561432
Innkrevde felleskostnader 2 1447 072 1294 468 1411288 1490 568
Andre inntekter 3 3608 6 627 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 2023684 1902903 1990000 2052000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -8 080 -11 400 -11 400 -11 400
Styrehonorar 5 -80 000 -80 000 -80 000 -80 000
Avskrivninger 14 -49 810 -49 810 0 -49 810
Revisjonshonorar ¢] -7 959 -7 838 -7 000 -7 000
Andre honorarer 0 -850 0 0
Forretningsfererhonorar -82 823 -80 490 -84 000 -86 000
Konsulenthonorar 7 -1617 -10 768 -10 000 -2 000
Drift og vedlikehold 8 -404 869 -251 325 -286 000 -302 000
Forsikringer -169 308 -158 418 -164 000 -172 500
Kommunale avgifter 9 279 298 -257 371 -268 700 -273 500
Energiffyring -75 599 -124 326 -130 000 -130 000
TV-anlegg/bredband -135 056 -105 404 -110 000 -180 000
Andre driftskostnader 10 -108 562 -145 398 -174 000 -140 000
SUM DRIFTSKOSTNADER 1402979 1283398 -1325100 -1434210
DRIFTSRESULTAT F@R IN: 620 705 619 505 664 900 617 790
Innbetalt andel fellesgjeld 450 000 352 492 0 0
DRIFTSRESULTAT 1070705 971 997 664 900 617 790
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 1 1331 1473 0 0
Finanskostnader 12 -99 523 -116 473 -112 000 -48 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -98 192 -115 000 -112 000 -48 000
ARSRESULTAT 972 513 856 997 552 900 569 790
Overfaringer:
Til annen egenkapital 972 513 856 997

GURISTUVEIEN BORETTSLAG
ORG.NR. 990 164 290, KUNDENR. 5728
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Guristuveien Borettslag

BALANSE

Note 2020 2019
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 13 74 990 000 74 990 000
Tomt 5500000 5500000
Andre varige driftsmidler 14 149 436 199 246
SUM ANLEGGSMIDLER 80 639 436 80 689 246
OMLO@PSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 7 347 0
Forskuddsbetalte kostnader 0 210220
Andre kortsiktige fordringer 15 4 582 553
Driftskonto OBOS-banken 434 813 364 739
Sparekonto OBOS-banken 116 285 115738
SUM OML@PSMIDLER 563 037 691 250
SUM EIENDELER 81202 473 81 380 496
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 35 * 5 000 175 000 175 000
Annen egenkapital 16 54 746 859 53 774 346
SUM EGENKAPITAL 54 921 859 53 949 346
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevian 17 5636407 6559888
Borettsinnskudd 18 20518639 20518 639
SUM LANGSIKTIG GJELD 26 155046 27 078 527
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 10114 3101
Leverandargjeld 15 324 252 393
Palegpte renter 7 609 20 895
Palepte avdrag 77 337 76 234
Annen Kortsiktig gjeld 19 15184 0
SUM KORTSIKTIG GJELD 125 568 352 623
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 81 202 473 81 380 496
Pantstillelse 20 80 490 000 80 490 000
Garantiansvar 0 0
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1 Guristuveien Borettslag

Oslo, 15mars 2021
Styret i Guristuveien Borettslag

Jon Arnold Hagbartsen/s/ Linda Helena Hansen/s/ Siv Elise @verlid Olsen/s/

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, god
regnskapsskikk for sma foretak og etter forskrift om arsregnskap og arsberetning i
borettslag.

INNTEKTER

Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
Jvrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belap pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a vaere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefzres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Bygninger er ikke avskrevet da
det er gijennomfert vedlikehold som oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives ikke.
Andre varige driftsmidler balansefgres og avskrives linessrt over driftsmidlenes
pkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

INDIVIDUELL NEDBETALING AV FELLESGJELD

Borettslaget har etablert en ordning med mulighet for individuell nedbetaling av
borettslagets fellesgjeld. Individuelle nedbetalinger fra andelseierne er behandlet etter
egenkapitallasningen. Egenkapitallesningen innebeerer at individuelle nedbetalinger fra
andelseiernes side inntektfares i selskapet det aret nedbetalingen finner sted, og feres
via balansen som egenkapital. Individuelle nedbetalinger fra andelseierne gar direkte
videre til borettslagets langiver via en klientkonto, og pavirker ikke borettslagets likviditet.
Nedbetalingene gir de andelseiere som har nedbetalt, reduksjon i rente- og avdragsdelen
av fremtidige felleskostnader.

Andelseierne som har nedbetalt ekstraordinaert, har fatt sikkerhet ved inntrederett i
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pantobligasjonen som borettslagets langiver har tinglyst pa eiendommen. Borettslagets
beregnede forpliktelse overfor andelseiere som har nedbetalt, fremgar som egenkapital
fra IN, under noten for annen egenkapital.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 1244 004
Kabel-tv 128 800
Garasje 48 960
Eiendomsskatt 11108
El-bil Tillegg 9 200
Garasje 8 000
Kapitalkostnader pa IN-lan 570 622
Kapitalkostnader regulert pa IN-lan 2382
Overfart til kapitalkostnader -573 004
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 1450 072

REDUKSJON GRUNNET TOMME LEIEFORHOLD

Garasje -3 000
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 1447 072
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Lading av el-bil 2156
Nettinnbetalinger 1452
SUM ANDRE INNTEKTER 3 608
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -11 280
Reduksjon arbeidsgiveravgift 3 termin, koronatiltak 3200
SUM PERSONALKOSTNADER -8 080

Det har verken vaert ansatte eller lennsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: &6
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2019/2020, og er pa kr 80 000.

NOTE: 6

REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet il revisjon og belaper seg til kr 7 959.
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NOTE:7

KONSULENTHONORAR

Tilleggstienester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -1617
SUM KONSULENTHONORAR -1 617
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -202 668
Drift/vedlikehold elektro -52 844
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -45 322
Drift/vedlikehold heisanlegg -65 310
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -16 099
Drift/vedlikehold garasjeanlegg -17 213
Egenandel forsikring -5 000
Kostnader dugnader -414
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -404 869

Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av

bygningene.

NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Eiendomsskatt -11 114
Vann- og avlgpsavgift -148 029
Feieavgift -664
Renovasjonsavgift -119 491
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -279 298
NOTE: 10

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Lokalleie -2 000
Container -6 622
Lyspaerer og sikringer -686
Vaktmestertjenester -60 843
Renhold ved firmaer -19 497
Snarydding -13 551
Trykksaker 652
Andre kontorkostnader -267
Porto -1 649
Bank- og kortgebyr 2794
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -108 562
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NOTE: 11

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken
Renter av sparekonto i OBOS-banken
Renter av for sent innbetalte felleskostnader

Guristuveien Borettslag

136
557
638

SUM FINANSINNTEKTER

1331

NOTE: 12
FINANSKOSTNADER
Renter og gebyr pa lan i Husbanken

-99 523

SUM FINANSKOSTNADER

-99 6523

NOTE: 13
BYGNINGER
Kostpris/Bokf.verdi 2006

74 990 000

SUM BYGNINGER

74 990 000

Tomten ble kjept i 20086.
Gnr.164/bnr.102

Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er

gjennomfart, jf. noten om drift og vedlikehold.

NOTE: 14

VARIGE DRIFTSMIDLER
Snafreser

Tilgang 2019

Avskrevet tidligere
Avskrevet i ar

Ladestasjon for el bil
Tilgang 2017
Avskrevet tidligere
Avskrevet i ar

15 570
3114
3114

301734
114 944
-46 696

9342

140 094

SUM VARIGE DRIFTSMIDLER

149 436

SUM ARETS AVSKRIVNINGER

-49 810

NOTE: 15
ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER
Skadeoppgjer, utbetales januar 2021

4 582

SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER

4 582
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NOTE: 16

ANNEN EGENKAPITAL

Opptjent egenkapital 26 970 380
Egenkapital fra IN tidligere 49 404 814
Egenkapital fra IN 2020 450 000
Reduksjon EK fra IN 22 078 335
SUM ANNEN EGENKAPITAL 54 746 859

Egenkapital fra IN er spesifisert for & vise at opparbeidelsen av deler av egenkapitalen skyldes
at andelseiere ekstraordineert har nedbetalt pa sin andel av fellesgjelden. Tallet er beregnet
med utgangspunkt i summen av samtlige ekstraordinzere nedbetalinger som er foretatt over
arenes lap, korrigert slik at egenkapitalen fra IN reduseres i samme takt som pantelanet.
Linjen "Reduksjon EK fra IN" er beregnet ut fra at egenkapitalen fra IN skal reduseres i

samme takt som pantelanet nedbetales.

NOTE: 17

PANT-OG GJELDSBREVLAN

Husbanken

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.20 var 0,798 %. Lapetiden er 25 ar.

Opprinnelig, 2007 -59 971 360
Nedbetalt tidligere, ordinzere avdrag 4 006 658
Nedbetalt i ar, ordinasre avdrag 473 481
Nedbetalt tidligere, IN 49 404 814
Nedbetalt i ar, IN 450 000

SUM PANT- OG GJELDSBREVLAN

-5 636 407

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
For ytterligere informasjon om individuell nedbetaling av fellesgjeld, se note 1.

NOTE: 18
BORETTSINNSKUDD
Opprinnelig 2006

-20 518 639

SUM BORETTSINNSKUDD

-20 518 639

NOTE: 19

ANNEN KORTSIKTIG GJELD
Avregningskonto In-lan

Palepte kostnader, gjelder stram desember

-48
-15136

SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD

-15184

NOTE: 20
PANTSTILLELSE
Av anleggets bokfarte gjeld er felgende sikret ved pant:

Borettsinnskudd
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Pantelan 5 636 407
Palgpte avdrag 77 337
Beregnede IN-forpliktelser 27 776 479
TOTALT 54 008 862

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2020 falgende bokfarte verdi:

Bygninger 74 990 000

Tomt 5 500 000

TOTALT 80 490 000
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Annen informasjon om borettslaget

Styret
Saker til styret kan sendes til falgende mailadresse: guristuvn@styrerommet.no

Borettslagets postadresse er:
5728 Guristuveien Borettslag
viOBOS Eiendomsforvaltning AS
PB 6666, St. Olavs Plass

0129 Oslo

Retningslinjer for styrearbeid

Styret har vedtatt retningslinjer for styrearbeid som klargjer de krav som stilles til de
tillitsvalgte. Retningslinjene omhandler styreansvar knyttet til forvaltning av gkonomiske
verdier, habilitet, taushetsplikt, honorering og handtering av utbetalinger.

Vaktmester

Guristuveien Borettslag har avtale om vaktmestertjeneste med Coor Service Management
AS. Det er styret som instruerer vaktmesteren, sé hvis beboere far vaktmesteren til 4
utfere tienester som ikke inngar i instruksen sa ma styret godkjenne det pa forhand.
Dersom ikke annet er avtalt med styret pa forhand, ma den enkelte eier paregne & métte
betale for tienesten selv.

Renhold
Borettslaget har avtale med Coor Service Management om renhold av fellesarealene.

Parkering

Borettslaget har 1 garasjeplass som leies ut. @Jvrige eiere med unntak av én har
garasjeplass som faelger leiligheten.

Ladestasjon for elbil kan bestilles fra Zaptec-forhandler. Styret ma fa beskjed om
installasjonen, fordi beboer skal faktureres for strem og belastes med et elbiltillegg pa
husleien.

Nokler/skilt
Ngkler bestilles via styret. Skilt til ringeklokke og postkasse bestilles av beboere selv.

Forsikring

Borettslagets eiendommer er forsikret i IF SKADEFORSIKRING(35704) med
polisenummer 565813. Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen
dekker ogsa veggfast utstyr, bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den
enkelte bolig. Oppstar det skade i leiligheten, skal andelseier sarge for 4 begrense
skadeomfanget mest mulig og prave & kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til
forsikringsavdelingen i OBOS Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post
forsikring@obos.no. Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller
om anskelig handverker for reparasjon og serger for at kostnader knyttet til skaden blir
refundert eller betalt av forsikringsselskapet.

Selv om borettslagets forsikring brukes, kan andelseier belastes hele eller deler av

egenandelen dersom forholdet ligger innenfor andelseiers ansvar.
Den enkelte andelseier ma selv sgrge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og lgsare.
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Brannsikringsutstyr

Ifelge forskrift om brannforebygging skal alle boliger ha minst eén godkjent reykvarsler i
hver etasje, samt manuelt slokkeutstyr i form av pulverapparat eller brannslange. Det er
andelseiers ansvar a serge for tilsyn og kontrollere at utstyret er i orden.

HMS - Helse, miljo og sikkerhet
Internkontroll innebaerer at borettslaget er palagt 4 vurdere risiko, planlegge, organisere,
utfere, vedlikeholde og dokumentere forhold knyttet til helse, miljg og sikkerhet.

Styret ivaretar internkontrollen av blant annet brannvern, felles elektrisk anlegg og
lekeplassutstyr. Har borettslaget ansatte ma det ogsa oppfylle kravene i arbeidsmiljgloven
om vern av arbeidstakernes helse og sikkerhet. Ved innkjagp av tjenester og ved dugnad er
det spesielle rutiner som sikrer forsvarlig HMS.

Individuell nedbetaling av fellesgjeld

Borettslaget har lagt til rette for individuell nedbetaling av fellesgjeld (IN-ordning). Dette gir
andelseier adgang til 4 innbetale sin del av fellesgjelden. Innbetaling forutsetter at
andelseier har inngatt en egen avtale med borettslaget.

Ved henvendelse til OBOS Eiendomsforvaltning vil andelseier fa informasjon om avtalens
betingelser og priser. Innbetaling kan foretas to ganger pr. ar ved terminforfall 01.05 og
01.11 pa borettslagets felleslan. Andelseier ma ta kontakt med OBOS Eiendomsforvaltning
minimum en maned far terminforfall for opprettelse av avtale. Innbetalingen ma vaere
kreditert OBOS' klientkonto senest 10 dager far terminforfall. Dersom fristen ikke
overholdes vil nedbetaling ikke kunne foretas, og belgpet blir returnert andelseier.
Minimumsbelgpet for innbetaling er kr 60 000 pr. gang. Andelseieren vil da fa redusert
sine kapitalutgifter (andel renter og avdrag) som kreves inn sammen med
felleskostnadene.

Garantert betaling av felleskostnader
Vart borettslag er medlem i Skadeforsikringsselskapet Borettslagenes Sikringsordning AS
for dekning av manglende innbetalinger av felleskostnader.

Utleie av egen bolig (bruksoverlating)

Det er ikke tillatt & leie ut eller overlate bruken av boligen til andre uten styrets samtykke
og godkjennelse av leietaker. Sgknadsskjema for utleie/bruksoverlating fas ved
henvendelse til OBOS Eiendomsforvaltning AS.

Avtale om leveranse av elektrisk kraft

OBOS Eiendomsforvaltning har fremforhandlet en kraftavtale med Entelios pa vegne av
selskapene. Guristuveien Borettslag er tilsluttet avtalen med kraftleveranse til vare
fellesanlegg.

Energimerking
Ved salg eller utleie av boliger skal det utarbeides en energiattest. P&
www.energimerking.no kan andelseieren utarbeide energiattest for sin bolig.

Kabel-TV
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Telenor Norge AS er borettslagets leverander av TV- og bredbandstjenester. Har du
spersmal knyttet til dette kan du ringe Telenor pa telefon 915 09 000 eller besgke deres
nettside www.telenor.no.

Kostnader for uforutsett vedlikehold

Utbedringer som matte gjeres pga. funn etter takinspeksjon er ikke med i tallgrunnlaget for
budsjettet. Kostnader for dette vil ligge et sted mellom 300 000 og 500 GO0 kroner. Dette
blir bare delvis dekket av det budsjetterte belgpet pa 302 000 kroner for vedlikehold av
bygningsmassen. Det var ikke mulig & fa dette med i budsjettet for 2021, sa det kommer til
a pavirke regnskapet som blir presentert pa neste ars generalforsamling.

Oppgradering av lekeplass

| fior ble det funnet rateskade pa fugleredehusken, sa den ble derfor fiernet. Men vi har
planer om & erstatte den, og vi har innhentet anbud. Vi har inne en sgknad hos OBOS om
stotte til lekeplassutstyr.
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Sak 4
Fastsettelse av honorarer

Forslag fremmet av: Styret
Krav til flertall: Aiminnelig (50%)

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 80000.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjerelse settes til kr 80000.
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Sak 5
Seksjonering av rekkehus og blokker

Forslag fremmet av: Jan Roger Forsberg
Krav til flertall: To tredjedels (67%)

Seksjonering av rekkehus og blokker
Vil at styret skal utrede mulighet for & skille ut blokker og rekkehus

Bakgrunn er at interessene er sé forskjellige p& hva som er viktig bade pé vedlikehold og
beplantning.

Styrets innstilling
Styret anbefaler & si ja til & utrede saken.

Forslag til vedtak
Styret fér fullmakt til 8 utrede muligheter for 8 utseksjonere rekkehusene fra resten av
borettslaget.
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Sak &
Endring av vedtektenes paragraf 8-1(1)

Forslag fremmet av: Styret
Krav til flertall: To tredjedels (67%)

Vedtektene krever at styret skal ha to varamedlemmer, men det vil bli lettere & f dannet
et styre dersom vi fér lov til & ha bare ett varamedlem, eller ingen varamedlemmer. Etter
anbefaling fra forretningsferer setter styret frem forslaget til &rsmetet.

Styrets innstilling
For.

Forslag til vedtak
Vedtektenes paragraf 8-1(1) endres fra:

Borettslaget skal ha et styre som skal best av en styreleder og 2 andre medlemmer
med 2 varamedlemmer.
til:

Borettslaget skal ha et styre som skal besté av en styreleder og 2 andre medlemmer med
inntil 2 varamedlemmer.
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Sak 7
Valg av tillitsvalgte

Roller og kandidater

Valg av 1 Styreleder Velges for 2 &r

Jon Arnold Hagbartsen

Valg av 2 Styremedlem Velges for 2 ar

Jan Erik Forsberg

Siv Elise @verlid Olsen

Valg av 1 Varamedlem Velges for 1 &r

Torunn Aa Ingolfsrud
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Generell informasjon
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Styrets oppgaver
Det arlige 8rsmatet velger styreleder, styremedlemmer og eventuelt varamedlemmer.
Kun myndige personer kan veaere styremedlemmer.

Styrets oppgaver er &;

* Representere selskapet utad og lede selskapet i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i
arsmgtet

» Treffe vedtaki alle saker, med mindre beslutningsmyndigheten ved lov eller vedtekter
er flyttet til A&rsmotet

* Godkjenne fakturaer til betaling

* Vedta budsjett og serge for forsvarlig drift

* Foreta nedvendige regulering av felleskostnader

¢ Treffe beslutning om bruk av midler til vedlikehold, bomiljstiltak og andre driftsoppgaver
* Forvalte og vedlikeholde selskapets fellesarealer og bygningsmasse

* Inngé driftsavtaler

* Godkjenne nye eiere og eventuelt behandle seknader om bruksoverlating/utleie

* Pése at vedtekter og husordensregler overholdes

* Behandle klagesaker

* lvareta henvendelser fra beboere

* Sorge for at styremeter avholdes s& ofte som nadvendig, og at det fares protokoll fra
styrematene

* |vareta selskapets HMS-ansvar og brannsikkerhet

Oversikten gjelder ordinaere borettslag og eierseksjonssameier. Bestemmelser i det
enkelte selskaps vedtekter kan avvike fra oversikten.
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Forretningsfarers oppgaver
OBOS er i henhold til kontrakt selskapets forretningsferer. De viktigste oppgavene er:

Innkreving av felleskostnader

* Effektivinnkreving og kontroll av innbetalinger, oppfelging og inkasso

Regnskap og skonomistyring
* Lopende regnskapsfersel og utarbeide &rsregnskap
* Oversende nedvendige oppgaver til myndighetene

* Utarbeide forslag til likviditetsbudsjett og skonomiske rapporter

Eierskifter og leilighetsopplysninger
* Registrere eierskifte av leiligheter, parkeringsplasser og lignende

* Oppgileilighetsopplysninger til meglere, banker, takstmenn etc.

¢ lvareta eventuell forkjspsrett

Forvaltning og andre radgivningstjenester

* Bistand til styret i forbindelse med generalforsamling/a8rsmeate
* Oppfelging av vedtak i styremgter/generalforsamling/arsmeate

* Radgivning innen regnskap, skonomi, jus, forsikring, 18n og sparing, teknisk forvaltning
og drift
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® oBOS

OBOS Eiendoms-
fervaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 02333

www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pa dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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