== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2022: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

833724 452

Aksjeselskap
ASHELGESENSGATE 79

v/ OBOS Eiendomsforvaltning
Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2022 - 31.12.2022

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Egil Havre
02.06.2023

Ar 2021: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2022

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 21.06.2024

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 3178 106 3102 235
Sum inntekter 3178 106 3102 235
K ostnader

L gnnskostnad 3 82 152 82 152
Annen driftskostnad 3 1957 897 1698 142
Sum kostnader 2040 049 1780294
Driftsresultat 1138 057 1321941

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 2520 517
Sum finansinntekter 2520 517
Annen finanskostnad 599 385 428 716
Sum finanskostnader 599 385 428 716
Netto finans -596 865 -428 199
Ordinaert resultat far skattekostnad 541 192 893 742
Ordinaert resultat etter skattekostnad 541 192 893 742
Arsresultat 541 192 893 742
Totalresultat 541 192 893 742

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fra annen egenkapital 541 192 893 742
Sum overfaringer og disponeringer 541 192 893 742
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 2160512 2160512
Driftdasare, inventar, verktay, kontormaskiner og lignende 1 1
Sum varige driftsmidler 2160513 2160513

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 2160513 2160513
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Sum fordringer 0 0
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 394 854 687 150
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 394 854 687 150
Sum omlgpsmidler 394 854 687 150
SUM EIENDELER 2 555 367 2 847 663

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021
Egenkapital

Innskutt egenkapital

Sel skapskapital 495 000 495 000
Annen innskutt egenkapital 0 0
Sum innskutt egenkapital 495 000 495 000
Opptjent egenkapital

Udekket tap 15433224 15974 416
Sum opptjent egenkapital -15433 224 -15974 416
Sum egenkapital -14 938 224 -15 479 416
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 17 369 848 18233280
Sum annen langsiktig gjeld 17 369 848 18 233 280
Sum langsiktig gjeld 17 369 848 18233280

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 4473 2448
Leverandargjeld 119270 91 351
Sum kortsiktig gjeld 123 743 93799
Sum gjeld 17 493591 18327079
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 2 555 367 2 847 663
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2022

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets pericde:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet:

Revisjon

Arsregnskapet er utarbeidet av ekstern
autorisert regnskapsferer:

Ekstern autorisert regnskapsferer har i
lepet av regnskapsdret bistdtt ved den
lepende regnskapsferingen eller utfert
andre tjenester for selskapet enn &
utarbeide arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

- GENERELL INFORMASJON

2023 491457

833 724 452

Aksjeselskap

AS HELGESENSGATE 79

v/ OBOS Eiendomsforvaltning
Hammerskboryg torg 1

0179 OSLO

01.01.2022 - 31.12.2022
Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Egil Havre
02.06.2023

Ar 2022: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Ar 2021:

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v.

Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2022.

som sendes til Regnskapsregisteret

er undertegnet. Kontrollen pd at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 21.06.2023

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

21.06.2024 kI 20:07

Brgnngysundregistrene
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Organisasjonznr: 833 724 452
AS HELGESENSGATE 79

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2022 2021

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 3 178 106 3 102 235

Sum inntekter 3 178 106 3 102 235

Kostnader

Lennskostnad 3 82 152 82 152

Annen driftskostnad 3 1 957 897 1 698 142

Sum kostnader 2 040 049 1 780 2954

Driftsresultat 1 138 057 1 321 941

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 2 520 517

Sum finansinntekter 2 520 517

Annen finanskostnad 599 385 428 716

Sum finanskostnader 599 385 428 716

Netto finans -596 865 -428 199

Ordinsrt resultat fer

skattekostnad 541 192 893 742

Ordinert resultat etter

skattekostnad 541 192 893 742

Arsresultat 541 192 893 742

Totalresultat 541 192 893 742

Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital 541 192 893 742

Sum overferinger og

disponeringer 541 192 893 742
Utskriftedato 21.06.2023 Organisasjonsny 833 724 452 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 833 724 452
AS HELGESENSGATE 79

BALANSE

Belep i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler

Tomter, bygninger og

annen fast eiendom 2 160 512 2 160 512
Driftslesere, inventar,

verktey, kontormaskiner

og lignende 1 1
Sum varige driftsmidler 2 160 513 2 160 513

Finansielle anleggsmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 2 160 513 2 160 513
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 o]
Fordringer

Sum fordringer 0 o]
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 394 854 687 150
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 394 854 687 150
Sum omlepsmidler 394 854 687 150
SUM EIENDELER 2 555 367 2 847 663

BALANSE - EGENKAPITAL 0OG
GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Selskapskapital 495 000 495 000
Annen innskutt egenkapital 0 0
Sum innskutt egenkapital 495 000 495 000

Utskriftedato 21.06.2023 Organisasjonsny 833 724 452 Side 2 av 3
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Opptjent egenkapital

Udekket tap 15 433 224 15 974 416
Sum opptjent egenkapital -15 433 224 -15 974 416
Sum egenkapital -14 938 224 -15 479 418
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 17 369 848 18 233 280

Sum annen langsiktig gjeld 17 369 848 18 233 280

Sum langsiktig gjeld 17 369 848 18 233 280

Kortasiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 4 473 2 448

Leverandergjeld 119 270 91 351

Sum kortsiktig gjeld 123 743 93 799

Sum gjeld 17 493 591 18 327 079

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 2 555 367 2 847 663
Utskriftedato 21.06.2023 Organisasjonsny 833 724 452 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 833 724 452
AS HELGESENSGATE 79

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete
1

Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven 1998. Det er
utarbeidet etter norske regnskapsstandarder. I utgangspunktet er det
reglene for regnskapsoppstilling for smd foretak som er benyttet.
Hovedregel for vurdering og klassifisering av eiendeler og gjeld. Eiendeler
bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre
eiendeler er klassifisert som omlepsmidler. Fordringer som skal
tilbakebetales innen et 4r er uansett klassifisert som omlepsmidler. Ved
klassifiseringen av kortsiktig og langsiktig gjeld er analoge kriterier
lagt til grunn. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives
til virkelig verdi nar verdifallet forventes ikke & vere forbigdende.
Anleggsmidler med begrenset ekonomisk levetid avskrives planmessig.
Langsiktig gjeld balanseferes til nominelt mottatt belep pa
etableringstidspunktet. Langsiktig gjeld oppskrives ikke til virkelig verdi
som felge av renteendring. Omlepsmidler vurderes til laveste av
anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balanseferes til
nominelt mottatt belep pd etableringstidspunktet. Kortsiktig gjeld
oppskrives ikke til virkelig verdi som fslge av renteendring. Enkelte
poster er wvurdert etter andre regler, og redegjeres for nedenfor. Varige
driftemidler Varige driftsmidler avskrives over forventet wkonomisk
levetid. Avskrivningene er som hovedregel fordelt linezrt over antatt
ekonomisk levetid. Fordringer Kundefordringer og andre fordringer oppferes
til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap. Avsetning til
tap gjsres pad grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte
fordringene. I tillegg gjeres det for svrige kundefordringer en
uspesifisert avsetning for & dekke antatt tap. Skatter Skatter
kostnadsferes nar de paleper, det vil si at skattekostnaden er knyttet til
det regnskapsmessige resultat fer skatt. Skattekostnaden bestdr av betalbar
skatt (skatt pa drets skattepliktige inntekt}) og endring i netto utsatt
skatt. Skattekostnaden fordeles pa ordinert resultat og resultat av
ekstraordinere poster i henhold til skattegrunnlaget. Utsatt skatt og
utsatt skattefordel er presentert netto i balansen.

Necte
1

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret
0.00

Nete

Spesifisering av resultatregnzkapet
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Lennkostnader
Lenn Arets Fiordrets
82152.00 82152.00
Sum lennskostnader Arets Fiordrets
82152.00 82152.00
Necte

Ekstraordinere immtekter og kostnader

Sum Belep
Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler Immaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arets Fiorarets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fjorarets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fjorarets
Samlet belep - felles kontrollert wvirksomhet Arets Fiordrets
Pantstillelse Belep
Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.

Note
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Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetzstillelse
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Arsmote 2023

Helgesensgate 79 AS

Digitalt &rsmgte avholdes 30. mai - 2. juni 2023

Selskapsnummer: 143

€3 0oBOS
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Velkommen til generalforsamling i Helgesensgate 79 AS

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles p& arsmetet. Styret hdperdu
leser gjennom heftet og viser din interesse ved & delta pé drsmetet.

Digital avstemning:
Avstemningen &pner 30. mai kl. 15:00 og lukker 2. juni kl. 15:00.

Du finner avstemningen pa:
https://vibbo.no/143

Hvordan deltar du digitalt?
e Du féren link via SMS.

* Du kan ogsé finne metet ved & g8 inn pé vibbo.no

* Du kan se gjennom sakene som skal behandles, komme med spersmél og avgi din
stemme.

Hvem kan stemme pé generalforsamlingen?
* Alle eiere har rett til & stemme p8 generalforsamlingen.

* Enstemme avgis pr. aksje.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?
Dersom du ikke kan delta digitalt, m& du benytte analeg stemmeseddel som er vedlagt
i innkallingen. Dette m4 gjeres innen avstemningen lukkes.

Saker til behandling

1. Valg av meteleder

2. Valg av protokollvitner

3. Godkjenning av mateinnkallingen
4. Arsrapport og arsregnskap

B. Fastsettelse av honorarer

6. Digital booking av vaskeriene og overfere kostnadene til de som faktisk bruker

vaskeriene.

7. Korttidsleie via AirBnB

8. Tydeligere skilting av leilighetskompleksene

9. Beskjeering av treer som star mellom blokkene

10. Kartlegging av klima- og energibesparende tiltak
1. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret i Helgesensgate 79 AS

2av28
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Sak 1
Valg av meateleder

Krav til flertall:

Alminnelig (60%)

Meotelederen sarger for at metet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det
fares protokoll. Hvis ikke 8rsmetet velger en meteledereller forslatte meteleder ikke blir
valgt, er det styrets leder som etter loven er mateleder.

Forslag til vedtak
Robin Johansen fra OBOS er valgt.

Sak 2
Valg av protokollvitner

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Valg av to eiere til & signere protokollen. Protokollen vil bli sendt til signering digitalt.

Forslag til vedtak
Sunniva Lovise Harboe og Trygve Handegard Dyrstad er valgt.

Sak 3
Godkjenning av mateinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmetet er innkalt p4.

Forslag til vedtak
Mgateinnkallingen godkjennes

3av28
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Sak 4
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:

Alminnelig (60%)

a) Godkjenning av &rsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfaring av rets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak
Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overferes til egenkapital

Vedlegg
1. Arsrapport til styrerommet.no.pdf

Sak 5
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 93600, opp fra 72000.

Styrehonoraret har ikke vaert endret p8 sveert mange &r og har tidligere vaert p& 1000
kr. per leilighet. Gjennomsnitt for liknende borettslag er 1800 kr. per leilighet. Det nye
forslaget tilsvarer 1300 kr. per leilighet, fremdeles godt under gjennomsnittet.

Deterfremdeles ikke meningen at en skal sitte i styret for & tjene penger, men vi har store
utfordringer med rekruttering til styrevervene. Om det i fremtiden blir enda feerre som

melder sin interesse vil vi bli nedt til & blant annet ha en ekstern styreleder, noe som vil
bli vesentlig dyrere enn gjeldende forslag.

Styrets innstilling
Styret stiller seg positive til forslaget

Forslag til vedtak
Styrets godtgjerelse settes til 33600

4 av 28
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Sak 6

Digital booking av vaskeriene og overfare kostnadene til de som
faktisk bruker vaskeriene.

Forslag fremmet av:
Kari Fyhn

Sakens flertallskrav:
Alminnelig (60%)

Forslagenes flertallskrav:
Alminnelig (60%)

Med heye strempriser blir det dyrere & drifte fellesvaskeriet. Noen vasker mye, andre
vasker lite, og noen har egen vaskemaskin og bruker ikke vaskeriet i det hele tatt.

Det er mer rettferdig at man betaler for eget forbruk. Hg72 ber derfor innfere en
betalingslesning i fellesvaskeriet. Det fordrer sannsynligvis at de gamle terkeskapene mé
byttes ut med nye som kan kobles til en betalingslasning. Det vil veere positivt i seg selv
ettersom de gamle skapene ofte ikke virker skikkelig. Nye skap er dessuten langt mer
energieffektive.

Vaskeriene kan drives til selvkost, eller med fortjeneste dersom man pé sikt @nsker

& fornye maskinparken, betale for mer regelmessig renhold av lokaler/maskinereller
lignende. Felleskostnadene ber reduseres tilsvarende det stram, drift og vedlikehold av
vaskeriene i snitt koster per boenhet per &r.

Det finnes mange betalingslesninger pd markedet, bade kort- og nettbaserte, s& deter
mulig & finne frem til en lesning som vil fungere for alle som bruker vaskeriene i dag.

Dagens reserveringssystem er upraktisk og ber byttes ut med et digitalt lesning
(eventuelt med endigital "tavle" i vaskeriene i tillegg til reservasjonslgsning pa nett). Det

er flere fordeler med & g8 over til et digitalt reserveringssystem:

- Vikan utnytte kapasiteten i vaskeriene mer effektivt. Maskinene kan reserveres separat,
og flere kan vaske samtidig.

- Maskinene kan kun brukes av den som har reservert dem.

- Det blirenklere & planlegge vask nér man kan finne ledig vasketid p8 nettet og ikke
trenger & ta turen ned til reserveringstavlen i vaskeriet.

- Hvis man harreservert en ellerflere maskiner, menblirforhindret fra & bruke dem, erdet

ogsé mye enklere & frigi dem. (Hvis man innferer en lgsning med betaling for ubenyttet
vasketid, vil vaskeribrukere som regel huske p8 & frigi maskiner de ikke trenger.)

5av28

21.06.2024 kI 20:07 Brgnngysundregistrene Side 15 av 38



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 833724452

Styrets innstilling

Styret er positiv til deler av forslaget, men usikre p& hvilke konsekvenser dette vil fere til.
Om det gjerat flere installerer vaskemaskineri egne leiligheter vil vi likevel sté igjen med
en stor del av kostnadene.

Styret er noe delt i meningen om dette er riktig vei & ga da det for enkelte fremstér som
viktig at det er fellesskapet som skal dekke vaskeriene - et viktig prinsipp og tilbud hos/til
beboerne, og andre ser rettferdighet i at det er de som faktisk bruker vaskeriene som skal
ta kostnaden.

Vi erogsé usikre pa hva kostnaden for omleggingen vil bli og det kommer ikke tydlig
frem i forslaget hvordan dette skal finansieres.

a)

Saken har flere forslag til vedtak. Ferst stemmer du for eller mot saken:

« For Digital booking av vaskeriene og overfere kostnadene til de som faktisk bruker
vaskeriene.

* Mot Digital booking av vaskeriene og overfere kostnadene til de som faktisk bruker
vaskeriene.

b)
Hvilket av forslagene stemmer du for dersom det skulle bli flertall for saken?

1. Hg79 innferer en betalingsl@sning pa vaskeriene, og de gamle terkeskapene byttes ut
med nye som kan kobles til betalingssystemet.

2. Hg79 innfarer ogsa en digital reserveringslesning for vaskeriet.

Sak 7
Korttidsleie via AirBnB

Forslag fremmet av:
Ingunn Garthus

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Forslaget fremmer et enske om mulighet til utleie av leiligheter via AirBnB.

Styrets innstilling

Forslaget er verken konkret eller spesifisert. Slik forslaget stér né s& apner det for full
utleievirksomhet og potensielle private utleieaktarer. Det tror vi vil vaere lite populsert i
borettslaget.

6 av28
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Styret mener derfor at forlaget ber stemmes ned.

Likevel ser styret at det allerede er enkelte leiligheter som ligger ute pd AirBnB. Det gjer
at vi ser oss nedt til & diskutere saken videre pé styremeter og komme med forslag til
konkrete regler for korttidsutleie og eventuelle vedtektsendringer dette matte fare til.
Dette fordi vi ikke har tydelige regler pa dette tema per dags datoe.

Derfor innstiller styret inntil videre p4 & ikke stette forslaget og ber generalforsamlingen
om & stemme nei / imot innsendt forslag.».

Forslag til vedtak
Forslaget fremmer et enske om mulighet til utleie av leiligheter via AirBnB.

Sak 8
Tydeligere skilting av leilighetskompleksene

Forslag fremmet av:
Ingunn Garthus

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Tydeligere skilting av leilighetskompleksene 79, 81 og 83 ved veien. Sveert ofte er det
utfordringer ved levering (bring, foodora etc) og henting (taxi etc)

Styrets innstilling
Det er allerede nummerert pa siden av hver blokk og vi anser dette som tilstrekkelig.

Styrets innstilling er & stemme forslag til vedtak ned.

Likevel er vi 8pne for konkrete forlag til type skilt som vi kan bestille. Det trengs ikke
godkjenning fra generalforsamlingen for at dette kan gjennomferes.

Forslag til vedtak

Borettslaget gér til innkjep av nye skilt som skal markere hhv 72, 81 cg 83-blokkene
tydeligere enni dag.
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Sak @
Beskjaering av traer som stir mellom blokkene

Forslag fremmet av:
Ragnhild Solheim

Sakens flertallskrav:
Alminnelig (60%)

Forslagenes flertallskrav:
Alminnelig (60%)

Utenfor oppgangene b i 79 og 81 er det to traer som né har vokst seg veldig haye cg
ruvende. For meg som bor i 81 oppgang b er det som to vegger av blader utenfor
vinduene i sommerhalvéret. Treet utenfor 79 strakk seg sommeren 2021 over taket til
blokken og dermed ble det faerre soltimer pd balkongen min i 2. etasje, det ble enda
mer merkbart i 2022. Treet utenfor 81 star som en vegg utenfor soveromsvinduene i og
stenger for bade lys og utsyn.

| tillegg til & stenge forlys i leilighetene farer de ogsé til mindre lys og sol p&
fellesomradene og de farer ogsa til store mengder kvister og blader pd samme omrader.

Styrets innstilling
Treerne spilleren viktig rolle for miljeet i fellesomradene og hindrerinnsyn. Derfor mener
vi at treerne ikke bar fiernes eller beskjzeres kraftig som i forslagene.

Det kan derimot vaere hensiktsmessig & drive vedlikehold av treerne i sterre grad
enn hva det er gjort de siste 8rene. Det trengs det i s fall ikke godkjenning fra
generalforsamlingen for & gjennomfere,.

a)

Saken har flere forslag til vedtak. Ferst stemmer du for eller mot saken:

* For Beskjeering av treer som str mellom blokkene

¢ Mot Beskjeering av treer som star mellom blokkene

b)
Hvilket av forslagene stemmer du for dersom det skulle bli flertall for saken?

1. Treerne fjernes helt. Eventuelle erstatningstreer ber veere av en mindre ruvene variant
som blir stelt/beskjeert jevnlig

2. Treerne beskjeeres kraftig i heyde og bredde og bliri fremtiden stelt/beskjeert jevnlig

8av28
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Sak 10
Kartlegging av klima- og energibesparende tiltak

Forslag fremmet av:
Kari Fyhn

Sakens flertallskrav:
Alminnelig (60%)

Forslagenes flertallskrav:
Alminnelig (60%)

Vi har mulighet til 8 seke om statte fra Enova til en rekke klima- cg energibesparende
tiltak kan bidra til & redusere stremforbruket i byggene vére. Les mer her:
https://www.enova.no/bedrift/bygg-og-eiendom/kartleggingsstotte-til-borettslag-cg-boligsameier/

Stetten utgjerinntil 50 % av kostnader knyttet til gjennomfering av kartleggingen, oppad
begrenset til 200 000 kroner (for borettslag o.l. med 50 - 99 boenheter). Stetten skes
til inntil 75% av kostnader knyttet til gjennomfaering av kartleggingen, oppad begrenset
til 300 000 kroner (for borettslag 0.l. med 50 - 99 boenheter) hvis det inngas avtale
med tredjepart (hndverker/entreprensr) om gjennomfering av tiltak som reduserer
sokerens samlede beregnede netto energibehov med minst 20 % eller reduserer levert
energibehov med minst 30 %.

Forslag til vedtak

1. Helgesens gate 79 AS kan bruke inntil kr. 100 000 til & dekke egenandel for en
kartlegging av relevante klima- og energitiltak.

Og 2 a) Styret i Helgesens gate 72 AS innhenter tilbud pa kartlegging av klima-

og energibesparende tiltak fra 2-3 tilbydere og felger opp med seknad til Enova
dersom tilbudet vi @nsker & g8 videre er prissatt til maks. kr. 200 000. Kartleggingen-
gjennomfares dersom vi blir tildelt statte.

Eller 2 b) Styret rekrutterer beboere til en arbeidsgruppe som far fullmakt til & felge opp

oppgavene som er beskrevet i 2 a).

Styrets innstilling

Styret stiller seg kritiske til forslaget. Dette av flere arsaker. A bruke 100 000 krpa 4 f4
utarbeidet en rapport ser vi ikke p& som hensiktsmessig da vi ikke har oppvarming av
fellesarealer som kan utbedres/spares pa og vi i tillegg har fatt installert nyere vinduer
og derer der vi ikke tror for eksempel etterisolering vil veere effektfullt.

Engasjement knyttet til energibesparelse ser vi derimot pd som sveert positivt og om
det er noen som har konkrete forslag til hva som kan utbedres basert pa erfaring eller
kompetanse p& omradet er vi veldig interessert i & here fra dere.
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a)

Saken har flere forslag til vedtak. Ferst stemmer du for eller mot saken:

* ForKartlegging av klima- og energibesparende tiltak
* Mot Kartlegging av klima- og energibesparende tiltak

b)
Hvilket av forslagene stemmer du for dersom det skulle bli flertall for saken?

1.2 a) Styret i Helgesens gate 79 AS innhenter tiloud p4 kartlegging av klima-

og energibesparende tiltak fra 2-3 tilbydere og felger opp med seknad til Enova
dersom tilbudet vi @nsker & g8 videre er prissatt til maks. kr. 200 00O0. Kartleggingen
giennomferes dersom vi blir tildelt statte.

2. 2 b) Styret rekrutterer beboere til en arbeidsgruppe som far fullmakt til & felge opp
oppgavene som er beskrevet i 2 a).

Sak 11
Valg av tillitsvalgte

Roller og kandidater
Valg av 2 styremedlem Velges for 2 &r
Felgende stiller til valg som styremedlem:

+ Ada Lassen-Urdahl

» Silvia Helen Kasim

Valg av 2 varamedlem Velges for 1 &r
Felgende stiller til valg som varamedlem:

» Jorn Brekke

* Mariann Jodis Blomli
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ARSRAPPORT FOR 2022

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinzere generalforsamling har aksjeselskapets tillitsvalgte veert:

Styret

Leder Trygve Handegard Dyrstad Helgesens Gate 83 B
Styremedlem Saren Olav Bessesen Helgesens Gate 79 C
Styremedlem Silvia Helen Kasin Helgesens Gate 83 A
Styremedlem Ada Camilla Lassen-Urdahl Helgesens Gate 81 B
Varamedlem Mariann Jodis Blomli Helgesensgate 83 C
Varamedlem Mari Rustay Helgesens Gate 81 A
Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved a logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon.

Generelle opplysninger om Helgesensgate 79 AS

Aksjeselskapet bestar av 72 leiligheter knyttet til aksjer.

Helgesensgate 79 AS er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med organisasjons-
nummer 833724452, og ligger i bydel Grunerlgkka i Oslo kommune

Gards- og bruksnummer;
229 27

Aksjeselskapets formal er & gi aksjonaerene enerett til bruk av egen bolig eller annen
bruksenhet i eiendommen.

Helgesensgate 79 AS har ingen ansatte.

Forretningsfersel og revisjon

Forretningsfgrselen er utfgrt av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Tor-Sigve Bjgrndal.
Aksjeselskapets revisor er BDO AS.

Vedlegg 1 Mav28 Adrsrapport til styrerommet.no.pdf

21.06.2024 kI 20:07 Brgnngysundregistrene Side 21 av 38



EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 833724452

2 Helgesensgate 79 AS

Styrets arbeid

Sittende styre var da det tredde i kraft mai 22 relativt ferskt & regne. Kun ett medlem
hadde erfaring med styrearbeid fra tidligere og de andre var helt granne. Det tok derfor litt
tid & etablere roller og fordele arbeidet mellom oss.

Etter litt oppstartsutfordringer har vi avholdt styremater jevnlig og diskutert innkommende
saker. Den aller viktigste beslutningen vi har tatt det siste aret er a heve felleskostnadene.
Dette er ingen enkel beslutning & ta da vi vet at mange har utfordringer med at de faste
utgiftene gker svaert mye for tiden.

Styret har ikke igangsatt starre oppgraderingsprosjekter fordi vi gnsker & bygge opp sterre
egenkapital over tid. Vi trodde at 15 % @kning av felleskostnader ville fare til dette, men
det ser ut til at det stort sett kun dekker prisgkningen. Derfor har vi kun fulgt opp
vedlikeholdssaker.

Dessverre sa kan det se ut til at vi er nadt til & gke felleskostnadene ytterligere fremover
ettersom lanerenten fortsetter & stige og kommunale avgifter (vann, sgppel og avigp) er
planlagt en dobling de neste fem arene. Vann, s@ppel og avlgp utgjer allerede naermere
140 000 kroner i kvartalet og er en av de stagrste utgiftene vi har. Det er Oslo kommune
som handterer dette og det vil derfor ikke veere mulig & undersgke konkurrerende aktarer.

Vi vil fortsette & innhente tilbud pa tjenester vi er avhengige av for & holde prisene sa lave
som mulig. Hittil i s& ser vi at prisene pa konkurrerende tilbud hos for eksempel
vaktmestertjeneste og forsikring er tilsvarende det vi betaler i dag.

Vi har fatt ny kontaktperson hos vaktmestertienesten som vi er sveert forngyd med. Han tar
kontakt og svarer, fikser og hjelper til sveert raskt.

Vi har avholdt to veldig fine dugnader der det har veert svaert god deltakelse.

Vi har pricritert & fa ned svartiden var og selv om det fremdeles glipper av og til, fgler vi at
det er i ferd med & etablere seg en kort svarfrist pa de aller fleste henvendelser. Merk at
alle i styret har full jobb og andre forpliktelser. Derfor kan det veere lurt & sende en
paminnelse om du mener det tar for lang tid & svare.

Det neste aret gnsker vi & fortsette & bedre kommunikasjonen med beboerne med jevnlige
oppdateringer pa Vibbo. Et klart mal for oss er & gke engasjementet i borettslaget slik at
sa mange som mulig ensker & bidra og delta i fellesskapet. Det er tydelig for oss at dette
er et skikkelig hyggelig borettslag nar vi metes pa dugnadene. Neste ar gar hele styret ut
péa valg og det vil veere en klar malsetning fra var side at vi ikke ender opp med delvis
eksternstyrt borettslag.

Vedlegg 1 12av28 Adrsrapport til styrerommet.no.pdf
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3 Helgesensgate 79 AS

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2022

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av aksjeselskapets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Informasjon om aksjeselskapets forventede gkonomiske
utvikling er omtalt i arsrapportens punkt om budsjett for 2023.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2022 er satt opp under
denne forutsetning.

Aksjeselskapet har negativ egenkapital i balansen (udekket tap). Dette er naermere omtalt
i arsregnskapet under noten for udekket tap.

Vesentlig avvik
Driftskostnadene er hgyere enn budsjettert og skyldes i hovedsak haye energipriser samt
drift/vedlikehold.

Finanskostnader er h@yere enn budsjettert og skyldes i hovedsak renteendringer.
Resultat

Arets resultat vises i resultatregnskapet og foreslas fart mot egenkapital. Eventuelt avdrag
pa langsiktig gjeld (lan) er ikke tatt hensyn til.

Kommentarer til aksjeselskapets arbeidskapital pr. 31.12.2022.

Arbeidskapitalen vises i balansen ved a trekke kortsiktig gjeld fra omlgpsmidler og viser
aksjeselskapets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2022 var kr 271 111.

Vedlegg 1 13av28 Adrsrapport til styrerommet.no.pdf
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4 Helgesensgate 79 AS

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2023

Til orientering for generalforsamlingen legger styret fram budsjettet for 2023.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Kommunale avgifter i Oslo kommune

Oslo Kommune har i sitt budsjettforslag for 2023 lagt til grunn en gkning pa 13 % for
renovasjon, 23,4 % for vann- og avigp og feiegebyret reduseres med 40%.
Eiendomsskatten fglger egne satser.

Energikostnader

Energikostnadene har hatt en betydelig ekning det siste aret.

Vi forventer at energiprisene vil holde seg hgye ogsa i 2023, men antar at stremstetten
viderefgres og at mange har fatt et mer bevisst forhold til energiforbruk og energisparing.
Vi antar dermed at energikostnadene vil ligge pa omtrent samme kostnadsniva som i
2022.

Forsikring

Premieendringen er en felge av indeksjustering pa bygninger pa 6,8 % fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i Helgesensgate
79 AS.

Lan
Helgesensgate 79 AS har lan i OBOS Banken.
For opplysninger om opprinnelig lanebelap og restsaldo henvises til note i regnskapet.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til cvennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tienester aksjeselskapet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelgpig
fastsettelse av felleskostnader for 2023.

Budsjettet er basert pa 15 % gkning av felleskostnadene fra 01.01.2023.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.

Vedlegg 1 14 av 28 Adrsrapport til styrerommet.no.pdf

21.06.2024 kI 20:07 Brgnngysundregistrene Side 24 av 38



EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 833724452

Munkedamsveien 45
Postboks 1704 Vika
0121 Cslo

www.bdo.no

Uavhengig revisors beretning

Til arsmotet i AS Helgesensgate 79
Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet til AS Helgesensgate 79.

Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
s Balanse per 31. desember 2022 + Oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og
e Resultatregnskap 2022 e Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av
e Noter til arsregnskapet, selskapets finansielle stilling per 31. desember
herunder et sammendrag av 2022, og av dets resultater for regnskapsaret i
viktige regnskapsprinsipper. samsvar med regnskapslovens regler og god

regnskapsskikk i Norge.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver
og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board
for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare evrige etiske forpliktelser i samsvar med
disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon.

Styret og forretningsfarers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er
ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap
som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

Penneo Dokumentnokkel: XSEN4-M5UBP-ESX50-IH3AT-UHNBO-ABNP4

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift
og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med I1SA-ene, alltid vil avdekke
vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil.
Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan
forventes a pavirke de skonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av
arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https: //revisorforeningen. no/revisjonsberetninger

S, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et eng: g s}s?g med begrenset ansvar, og er en del av .
Vedleﬁﬂ;ﬂonale BDO-nettverket, som bestar av uavhengige selskaper i de enkeli é% . Fofetaksregisteret: NO 993 606 650 MVA. Aﬁ?srapport il Styre!%m%’&%t'no-pdf
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IBDO

BDO AS

Johan Henrik L'orange
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Penneo Dokumentnokkel: XSEN4-M5UBP-ESX50-IH3AT-UHNBO-ABNP4

S, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et eng: g s}s?g med begrenset ansvar, og er en del av .
Vedleﬁﬂ;ﬂonale BDO-nettverket, som bestar av uavhengige selskaper i de enkeli é% . Fofetaksregisteret: NO 993 606 650 MVA. Aﬁ?srapport il Styre!%m%’&%t'no-pdf
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7 Helgesensgate 79 AS

AS HELGESENSGATE 79
ORG.NR. 833 724 452, KUNDENR. 143

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2022 2021 2022 2023

DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 3176742 3102235 3173000 3634000
Andre inntekter 3 1364 0 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 3178106 3102235 3173000 3634000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -10152 -10 152 -10 152 -10 152
Styrehonorar 5 -72 000 -72 000 -72 000 -72 000
Revisjonshonorar 6 9622 -8 408 -9 000 -9 000
Forretningsfererhonorar -131 458 -127 750 -130 000 -138 000
Konsulenthonorar 7 -20 621 10733 -15 000 -15 000
Drift og vedlikehold 8 -311 077 -173720 -274 500 -259 500
Forsikringer -269 558 -226 225 -258 000 -297 000
Kommunale avgifter 9 -478 981 -459 045 -470 900 -542 000
Energiffyring -233 103 -130 818 -125 000 -220 000
TV-anlegg/bredband -189 216 -189 216 -200 000 -200 000
Andre driftskostnader 10 -314 263 -372 227 -288 500 -297 500
SUM DRIFTSKOSTNADER 2040049 -1780294 -1853052 -2060152
DRIFTSRESULTAT 1138057 1321941 1319948 1573848
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 11 2520 517 0 0
Finanskostnader 12 -599 385 -428 716 -393 000 -758 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -596 865 -428 199 -393 000 -758 000
ARSRESULTAT 541 192 893 742 926 948 815 848
Overfaringer:
Reduksjon udekket tap 541 192 893 742

Vedlegg 1 17 av 28 Adrsrapport til styrerommet.no.pdf
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Helgesensgate 79 AS

BALANSE

Note 2022 2021
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 13 495 000 495 000
Tomt 1665512 1665512
Andre varige driftsmidler 14 1 1
SUM ANLEGGSMIDLER 2160513 2160513
OMLO@PSMIDLER
Driftskonto OBOS-banken 153 815 448 113
Sparekonto OBOS-banken 241 039 239 037
SUM OML@PSMIDLER 394 854 687 150
SUM EIENDELER 2 555 367 2 847 663
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Aksjekapital 15 495 000 495 000
Udekket tap 16 -15433 224 -15974 416
SUM EGENKAPITAL -14 938 224 15479 416
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevlan 17 17 369 848 18 233 280
SUM LANGSIKTIG GJELD 17 369 848 18 233 280
KORTSIKTIG GJELD
Leverandgrgjeld 119 270 91 351
Palgpte renter 4473 2448
SUM KORTSIKTIG GJELD 123 743 93 799
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 2 555367 23847 663
Pantstillelse 18 29 951 658 29951 658
Garantiansvar 0 0

Vedlegg 1 18 av 28 Adrsrapport til styrerommet.no
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9 Helgesensgate 79 AS

Oslo, 12.04.2023
Styret i AS Helgesensgate 79

Trygve Handegard Dyrstad /s/ Ada Camilla Lassen-urdahl /s/  Silvia Helen Kasin /s/

Saren Olav Bessesen /s/

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
dvrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Oml@psmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belap pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & vasre forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefares og avskrives linezert over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 3074 256

Parkeringsplass 102 486

SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 3176 742

NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Parkering 1178

Vaskelas 186

SUM ANDRE INNTEKTER 1364
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NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -10 152
SUM PERSONALKOSTNADER -10 152

Det har verken vaert ansatte eller lennsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.

Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: &6
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2021/2022, og er pa kr 72 000.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet il revisjon og belaper seg til kr 9 622.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

OBOS Prosjekt AS -14 105
Tilleggstienester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -6 516
SUM KONSULENTHONORAR -20 621
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -1752
Drift/vedlikehold VVS -34 949
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -124 063
Drift/vedlikehold brannsikring -40 004
Drift/vedlikehold vaskerianlegg -4 948
Drift/vedlikehold parkeringsanlegg -102 486
Kostnader dugnader -2 876
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -311 077

Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse

av
bygningene.

NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsavgift -301 383
Feieavgift -15 604
Renovasjonsavgift -161 994
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -478 981

Vedlegg 1 20 av 28

Adrsrapport til styrerommet.no.pdf

21.06.2024 ki 20:07 Brgnngysundregistrene

Side 30 av 38



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 833724452

Helgesensgate 79 AS

NOTE: 10

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Lokalleie -2 500
Container -20 616
Skadedyrarbeid/soppkontroll -19 311
Vaktmestertjenester 263 181
Andre fremmede tjenester -1 091
Trykksaker -1 623
Andre kontorkostnader -186
Porto -360
Bank- og kortgebyr -2 4286
Velferdskostnader -2 970
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -314 263
NOTE: 11

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 518
Renter av sparekonto i OBOS-banken 2 002
SUM FINANSINNTEKTER 2 520
NOTE: 12

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa lan i OBOS-banken -599 385
SUM FINANSKOSTNADER -599 385
NOTE: 13

BYGNINGER

Kostpris/bokfart verdi 3004 978
Avskrevet tidligere ar -2 509 978
SUM BYGNINGER 495 000

Tomten ble kjept i 1990.
Gnr.229/bnr.27

Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er

gjennomfart, jf. noten om drift og vedlikehold.

NOTE: 14

VARIGE DRIFTSMIDLER
1/2 parkeringspl.vaktmester
Kostpris

Avskrevet tidligere

750
-749

SUM VARIGE DRIFTSMIDLER

Vedlegg 1
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NOTE: 15

AKSJEKAPITAL

Aksjekapitalen er pa kr. 495.000 fordelt pa 495 aksjer a’ kr. 1.000.

Aksjonzsrene eier 3-4 aksjer hver.

Styremedlemmer som ogsa er leieboere eier aksjer pa lik linje med @vrige bebaere.

NOTE: 16

UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)

Balansen i arsregnskapet viser negativ egenkapital. Dette skyldes at eiendelene, deriblant
bygningene, star bokfart til opprinnelige priser.

Konsekvensen av dette er at de balansefarte verdiene av eiendelene ikke gjenspeiler
markedsprisen. Erfaring med omsetning av enkeltleiligheter gir informasjon om at den
totale verdien av selskapets eiendommer er heyere enn den balansefarte verdien. Dermed
vurderes den faktiske egenkapitalen til & vasre positiv av styret i selskapet.

NOTE: 17
PANTE- OG GJELDSBREVLAN
OBOS-banken
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.22 var 4,70 %. Lapetiden er 30 ar.
Opprinnelig 2014 -19 451 658
Nedbetalt tidligere 3209 639
Nedbetalt i ar 497 013

-15 745 006
OBOS-banken
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.22 var 4,70 %. Lepetiden er 20 ar.
Opprinnelig 2007 -6 600 000
Nedbetalt tidligere 4 608 739
Nedbetalt i ar 366 419

-1624 842

SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -17 369 848

NOTE: 18
PANTSTILLELSE
Av anleggets bokferte gjeld er folgende sikret ved pant:

Pantelén 17 369 848
TOTALT 17 369 848

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2022 falgende bokfarte verdi:

Bygninger 495 000
Tomt 1665 512
TOTALT 2160 512
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Annen informasjon om aksjeselskapet

Forsikring

Aksjeselskapets eiendommer er forsikret i IF SKADEFORSIKRING(35704) med
polisenummer 846346. Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen
dekker ogsa veggfast utstyr, bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den
enkelte bolig. Oppstar det skade i leiligheten, skal aksjonzer serge for 4 begrense
skadeomfanget mest mulig og preve a kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til
forsikringsavdelingen i OBOS Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post
forsikring@obos.no. Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller
om enskelig handverker for reparasjon og sarger for at kostnader knyttet til skaden bilir
refundert eller betalt av forsikringsselskapet.

Selv om aksjeselskapets forsikring brukes, kan aksjonger belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor aksjonaers ansvar.
Den enkelte aksjonzer ma selv sgrge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og lgsegre.

Garantert betaling av felleskostnader

Aksjeselskapet har avtale med OBOS Factoring AS om garantert betaling av
felleskostnader. OBOS Factoring AS garanterer for overfarsel til aksjeselskapet hver
maned og overtar deretter alt ansvar og risiko for eventuell manglende innbetaling av
felleskostnader.

Sterre vedlikehold og rehabilitering
2022 Nye sykkelstativ
2016 Nye sgppelskap utendgrs

2014 - 2015 Fasade, balkonger

2006 - 2007  Véatromsrehabilitering Utskiftning av alle innvendige vann- og
avlgpsrer samt totalrehabiltering av
badene

2004 Nye stoppekraner

2000 Utskifting av entredarer

2000 Bredband installert (UPC)

1998 Nye gelendre i alle 9 oppgangene

1998 - 1999  Rehabilitering av tak og fasader

1995 Elektrisk fellesanlegg skiftet Det elektriske fellesnalegget frem til

hver beboers siskringsskap ble skiftet.
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REGISTRERINGSBLANKETT

Deltagelse pa digitalt &rsmete 2023

Det ordineere 8rsmate blir avholdt digitalt pa vibbo.no. Dette skjemaet er for deg som
ikke har mulighet til & avgi stemme digitalt.

Arsmatet 8pnes 30.05.23 og er dpent for avstemning i 3 dager
Siste dato for avstemning er 2.06.23
Selskapsnummer: 143  Selskapsnavn: Helgesensgate 79 AS

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e):

Signatur:

Avstemning

Du stemmer ved § krysse av i boksen til venstre for gnsket alternativ.

Sak1 Valg av meteleder
Robin Johansen fra OBOS er valgt.

O For
1 Mot

Sak2 Valg av protokollvitner

Sunniva Lovise Harboe og Trygve Handegard Dyrstad er valgt.

O For
1 Mot

Sak 3 Godkjenning av meteinnkallingen

Meteinnkallingen godkjennes

O For
1 Mot

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e): Fortsetter pd neste side
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Sak 4 Arsrapport og arsregnskap

Arsrapport og 8rsregnskap godkjennes. Arets resultat overfares til egenkapital

O For
1 Mot

Sak 5 Fastsettelse av honorarer
Styrets godtgjerelse settes til 93600

O For
1 Mot

Sak 6 Digital booking av vaskeriene og overfere kostnadene til de som faktisk bruker
vaskeriene.

a)

Saken har flere forslag til vedtak. Ferst stemmer du for eller mot saken:

[0 Fordigital booking av vaskeriene og overfare kostnadene til de som faktisk bruker
vaskeriene.

[0 Motdigital booking av vaskeriene og overfere kostnadene til de som faktisk bruker
vaskeriene.

b)
Dersom det blir flertall for saken, hvilket forslag stemmer du for?

[0 Hg79 innfarer en betalingslesning pa vaskeriene, og de gamle tarkeskapene
byttes ut med nye som kan kobles til betalingssystemet.

[0 Hg79 innferer ogsa en digital reserveringslesning for vaskeriet.

Sak 7 Korttidsleie via AirBnB

Forslaget fremmer et enske om mulighet til utleie av leiligheter via AirBnB.

O For
O Mot

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e): Fortsetter pd neste side
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Sak 8 Tydeligere skilting av leilighetskompleksene

Borettslaget gartil innkjep av nye skilt som skal markere hhv 79, 810g 83-blokkene
tydeligere enni dag.

O For
1 Mot

Sak 9 Beskjzering av treer som stir mellom blokkene

a)

Saken har flere forslag til vedtak. Ferst stemmer du for eller mot saken:

O For beskjeering av traer som star mellom blokkene
O Mot beskjeering av traer som st&r mellom blokkene

b)

Dersom det blir flertall for saken, hvilket forslag stemmer du for?

O Treerne fiernes helt. Eventuelle erstatningstreer ber vaere av en mindre ruvene
variant som blir stelt/beskjzert jevnlig

[0 Treerne beskjeeres kraftig i heyde og bredde og blir i fremtiden stelt/beskjsert
jevnlig

Sak10 Kartlegging av klima- og energibesparende tiltak

a)

Saken har flere forslag til vedtak. Ferst stemmer du for eller mot saken:

[0 Forkartlegging av klima- og energibesparende tiltak
[0 Mot kartlegging av klima- og energibesparende tiltak

b)
Dersom det blir flertall for saken, hvilket forslag stemmer du for?

[ 2 a) Styret i Helgesens gate 79 AS innhenter tilbud pa kartlegging av klima-
og energibesparende tiltak fra 2-3 tilbydere og felger opp med saknad til
Enova dersom tilbudet vi ensker & g8 videre er prissatt til maks. kr. 200 000.

Kartleggingen gjennomfares dersom vi blir tildelt stette.

[0 2b) Styret rekrutterer beboere til en arbeidsgruppe som farfullmakt il & falge opp

oppgavene som er beskrevet i 2 a).

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e): Fortsetter pd neste side
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Sak 11 Valg av tillitsvalgte

Styremedlem (kun 2 skal velges)
[0 Ada Lassen-Urdahl

O Silvia Helen Kasim
Varamedlem (kun 2 skal velges)
O Jern Brekke

O Mariann Jodis Blomli

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e):
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 oBOS

OBOS Eiendoms-
fervaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 OC
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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