== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2023: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

980 983 463

Eiersekgonssameie
MORTENSRUD BOLIGSAMEIE
v/ OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2023 - 31.12.2023

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Elin Svendsrad
22.03.2024

Ar 2022: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2023

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 30.03.2025

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 980983463

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 5450014 4453 978
Sum inntekter 5450014 4 453 978
K ostnader

L gnnskostnad 193 970 193 970
Annen driftskostnad 4391 058 4253313
Sum kostnader 4585 028 4 447 283
Driftsresultat 864 986 6 695

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 15420 5633
Sum finansinntekter 15420 5633
Annen finanskostnad 525 004 368 224
Sum finanskostnader 525 004 368 224
Netto finans -509 584 -362 590
Resultat far skattekostnad 355 403 -355 896
Arsresultat 355 403 -355 896
Totalresultat 355 403 -355 896

Overfaringer og disponeringer
Overferinger til/fraannen egenkapital 355403 -355 896
Sum overferinger og disponeringer 355403 -355 896

30.03.2025 kil 03:42 Brgnngysundregistrene Side 1 av 38



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 980983463

Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 0 0
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 4721 12070
Andre fordringer 820 615 476 347
Sum fordringer 825 336 488 417
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 669 294 654 350
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 669 294 654 350
Sum omlgpsmidler 1494 630 1142 767
SUM EIENDELER 1494 630 1142 767

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 980983463

Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022
Egenkapital

Innskutt egenkapital
Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Udekket tap 7 651 487 8 006 890
Sum opptjent egenkapital -7 651 487 -8 006 890
Sum egenkapital -7 651 487 -8 006 890
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusoner 7729 166 8529 253
Sum annen langsiktig gjeld 7 729 166 8 529 253
Sum langsiktig gjeld 7729 166 8529 253

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 114 803 2641
Leverandergjeld 984 517 462 119
Annen kortsiktig gjeld 317630 155 644
Sum kortsiktig gjeld 1416 951 620 404
Sum gjeld 9146 117 9 149 657
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1494 630 1142 767
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 980983463

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets pericde:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

2024 370669

980 983 463
Eierseksjonssameie

MORTENSRUD BOLIGSAMEIE

v/ OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammerskboryg torg 1

0179 OSLO

01.01.2023 - 31.12.2023
Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Elin Svendsred
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet: 22.03.2024

Grunnlag for avgivelse
Ar 2023: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2022: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2023.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 21.05.2024

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

30.03.2025 kil 03:42 Brgnngysundregistrene Side 4 av 38



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 980983463

Organisasjonznr: 980 983 463
MORTENSRUD BOLIGSAMEIE

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2023 2022

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 5 450 014 4 453 978

Sum inntekter 5 450 014 4 453 978

Kostnader

Lennskostnad 193 970 193 970

Annen driftskostnad 4 391 058 4 253 313

Sum kostnader 4 585 028 4 447 283

Driftsresultat 864 986 6 695

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 15 420 5 632

Sum finansinntekter 15 420 5 633

Annen finanskostnad 525 004 268 224

Sum finanskostnader 525 004 368 224

Netto finans -5098 584 -362 590

Resultat fer skattekostnad 355 403 -355 896

Arsresultat 355 403 -355 898

Totalresultat 355 403 -355 896

Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital 355 403 -355 896

Sum overfesringer og

disponeringer 355 403 -355 896
Utskriftedato 21.05.2024 Organisasjonsny 980 983 463 Side 1 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 980983463

Organisasjonznr: 980 983 463
MORTENSRUD BOLIGSAMEIE

BALANSE

Belep i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggzmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 0 o]
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 4 721 12 070
Andre fordringer 820 615 476 347
Sum fordringer 825 336 488 417
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 669 294 654 350
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 669 294 654 350
Sum omlepsmidler 1 494 630 1 142 767
SUM EIENDELER 1l 494 630 1 142 767

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 0 0
Sum innskutt egenkapital 0 o]

Opptjent egenkapital

Udekket tap 7 651 487 8 006 890
Sum opptjent egenkapital -7 651 487 -8 006 850
Utskriftedato 21.05.2024 Organisasjonsny 980 983 463 Side 2 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 980983463

Sum egenkapital -7 651 487 -8 006 890

Gjeld
Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 7 729 166 8 529 253

Sum annen langsiktig gjeld 7 729 166 8 529 253

Sum langsiktig gjeld 7 729 166 8 529 253

Kortsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 114 803 2 641

Leverandergjeld 984 517 462 119

Annen kortsiktig gjeld 317 630 155 644

Sum kortsiktig gjeld 1 416 951 620 404

Sum gjeld 9 146 117 9 149 657

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1 494 630 1 142 767
Utskriftedato 21.05.2024 Organisasjonsny 980 983 463 Side 3 av 3

30.03.2025 kil 03:42 Brgnngysundregistrene Side 7 av 38



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 980983463

Organisasjonznr: 980 983 463
MORTENSRUD BOLIGSAMEIE

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 980983463

Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arvets Fiorarets

Pantstillelse Belep

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
Necte

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse

30.03.2025 kil 03:42 Brgnngysundregistrene Side 9 av 38



EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 980983463

T OBOS

Eiendomsforvaltning

/I

Arsmote 2024

Innkalling / Arsrapport / Regnskap

S.hr.1262
Mortensrud Bs

30.03.2025 kI 03:42 Brgnngysundregistrene Side 10 av 38



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 980983463

Velkemmen til arsmete i Mortensrud Bs

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmetet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmetet.

Digital avstemning:
Avstemningen apner 19. mars kl. 09:00 og lukker 22. mars kl. 09:00.

Du finner avstemningen pé:

https://vibbo.no/1262

Hvordan deltar du digitalt?
* Du faren link via SMS.
+ Du kan ogsa finne metet ved 4 ga inn pa vibbo.no

+ Du kan se gjennom sakene som skal behandles, komme med sparsmal og avgi din stemme.

Hvem kan stemme pa arsmetet?
+ Alle eiere har rett til & stemme pa arsmatet.

* En stemme avgis pr. eierandel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?

Dersom du ikke kan delta digitalt, ma du benytte analog stemmeseddel som er vedlagt i innkallingen. Dette ma
gieres innen avstemningen lukkes.

Saker til behandling

1. Valg av meteleder

2. Valg av protokollvithe

3. Godkjenning av meteinnkallingen

4. Arsrapport og 4rsregnskap

5. Fastsettelse av honcrarer

6. Revidering av Husordensregler — Oppdatering og retting av tekst.

7. Revidering av Husordensregler — Kapittelet om Utleie foreslas oppdatert med registrering pa Vibbo.
8. Revidering av Husordensregler — Konsolidering og forenkling av parkeringsbestemmelsene.

9. vValg av fillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret i Mortensrud Bs

2av29
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 980983463

Sak 1
Valg av meteleder

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Metelederen serger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke drsmatet velger en meteleder eller forslatte mateleder ikke blir valgt, er det styrets leder som etter loven
er meteleder.

Forslag til vedtak

Preben Rasmussen fra OBOS er valgt.

Sak 2
Valg av protokollvitne

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Valg av en eier fil & signere protokollen. Protckoellen vil bli sendt til signering digitalt.

Forslag til vedtak

Maj-Britt Kruse Malerstuen er valgt.

Sak 3
Godkjenning av mateinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt a godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Meteinnkallingen godkjennes

Sak 4
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
3av?29
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 980983463

b) Styret foreslar overfering av arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og 4rsregnskap godkjennes. Arets resultat overferes til egenkapital.

Vedlegg
1. 231262 Arsrapport til styrerommet Rev. styret v1.0.pdf

Sak 5
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr. 170 000,-.

Forslag til vedtak
Styrets godigjerelse settes til kr. 170 000,-.

Sak 6
Revidering av Husordensregler — Oppdatering og retting av tekst.

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Kapittel 1. Formal

«Brudd pa husordensreglene er a anse som mislighold som kan medfare konsekvenser som angitt i vedtektenes
§16 og §17.»

Rettes til:

«Brudd p& husordensreglene er 8 anse som mislighold som kan medfare konsekvenser som angitt i vedtektenes
§7»

Kapittel 2. Henvendelser til Styret

«Styret kan nas gijennom e-post mortensrud@styrerommet.net) og egen postkasse utenfor nr 12/14 merket
12X. | tillegg kan du kontakte styrets medlemmer via telefon om noe haster.»

Rettes til:

«Styref kan nés giennom meldinger pa Vibbo, e-post mortensrud@styrerommet.no og egen postkasse utenfor
nr. 12, merket 12X. | tillegg kan du koniakte styrets medlemmer via telefen om noe haster.»

Kapittel 5. Terrasse/Balkong

«Nye markiser skal ha samme utfering og menster/farger scm eksiterende markiser i samme bygg.»

4 av 29
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 980983463

Rettes til:

«Nye markiser skal ha samme utfering og menster/farger socm eksisterende markiser i samme bygg.»
Kapittel 14. Sgppel/Avfall/Sappelboder.

Hele kapittel 14 erstattes med felgende tekst:

Kapittel 14. Avfall og seppelboder.

a) Alle mé felge Oslo Kommunes retningslinjer for kildesortering.

b) Seppelbodene skal kun benyttes til ordinaert husholdningsavfall.

¢) Husholdningsavfall legges i containerne i seppelbodene cg skal ikke mellomlagres p4 terrasser, balkonger,
utenfor inngangsderer eller andre steder i sameiet. Det er heller ikke tillatt & legge avfall utenfor seppelbodene
eller pa gulvet i seppelbodene.

d) De utvendige avfallsdunkene er kun for sporadisk seppel.

e) Matavfall legges i granne gjenvinningsposer, plast i lilla gjenvinningsposer og restavfall legges i plastposer.
Posene knytes godt igjen for & hindre lukt og tilgrising av containerne og rommet ellers. Papp, papir og kartong
slas flatt og legges i egne papircontainere.

f) Gjenstander som TVer, mabler, tepper, hvitevarer, dekk, maling, lamper etc. mé ikke plasseres i
seppelbodene. Beboere som gjer dette, kan bli belastet med kostnaden sameiet har for bortkjering.

g) Det er ikke tillatt & kaste spesialavfall i seppelbodene. Spesialavfall mi leveres pa naermeste returpunkt eller
gienvinningsstasjon.

h) Seppelet skal fordeles i alle containerne. Unnga overfylie containere neermest derene.

i) Ikke send mindre barn ut med avfall.

i) Ikke gi uvedkommende tilgang til seppelbodene.

Kapittel 19:

«Seksjonseier har lepende tilgang til egne maledata via webportalen http://www.istaonline.dk»
Rettes til:

«Seksjonseier har lepende tilgang til egne maledata via webportalen https://www.istaonline.no»
Avregning:

c. Forbruk og avregning beregnes ut ifra et helt kalenderar. Det differensieres ikke pa maneder eller variabelt
prisniva i lepet av kalenderaret.

Erstattes av:

c. Styret vurderer lapende det manedlige a konto belepet for energi ut ifra forbruk og energiprisniva.
i) Arsavregningen vil bli utbetalt eller innkrevd separat utenom ordinaer husleie/fellesutgifter.
Erstattes av:

i) Arsavregningen vil bli avregnet mot ordinzere fellesutgifter etter at oppgjeret er klart.
Fordelingsnakkel:

«Hafslund Fjernvarme» rettes til «Hafslund Oslo Celsio» to steder.

5av 29
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Forslag til vedtak

Vedta endringer som foreslatt over.

Sak 7
Revidering av Husordensregler — Kapittelet om Utleie foreslas oppdatert med
registrering pa Vibbo.

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Kapittel 17. Utleie

«Ved utleie plikter seksjonseier og informere styret om defte. | tillegg til navn pa leietaker, skal styret ha
informasjon om antall husstandsmedlemmer og antatt leieperiode.»

Erstattes med:
«Ved utleie plikter seksjonseier og infermere styret om dette ved a registre leietakere pa Vibbo. Registreringen

ma til enhver tid holdes cppdatert med de som bor i seksjonen. «

Forslag til vedtak

Vedta endring som foreslatt over.

Sak 8
Revidering av Husordensregler — Konsolidering og forenkling av
parkeringsbestemmelsene.

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Generelt

- De til enhver tid skiltede parkeringsbestemmelser er gjeldende.
- Motorisert ferdsel erikke tillatt p4 sameiets gangveier.

- Parkering er kun tillatt p4 oppmerkede plasser.

- Tomgangskjering pa sameiets omrader er ikKke ftillatt.

- Parkering i strid med gjeldende bestemmelser kan medfare en kontrollavgift og eventuelt borttauing for eiers
regning og risiko.

- Hensatte, uskiltede kjeretay vil bli tauet bort uten varsel.

- Parkeringsselskapet fastsetter kontrollavgiftens sterrelse ut ifra gjeldende offentlige forskrifter og
reguleringer.

- Klage pa kontrellavgift ma rettes til parkeringsselskapet som angitt pa kontrollseddelen.

6av29
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- Styret kan ikke ettergi kontrollavgifter som er gitt pa riktig grunnlag.
- Parkering pa reserverte /utleieplasser er ikke fillatt uten leieavtale med sameiet.
Bilfri sone

- Sameiet har en bilfri sone som er sperret av med en automatisk bom. Kun strengt nedvendig kjering er fillatt
innenfor denne bommen.

- Passering av bom skjer p4 eget ansvar.

- Parkering utover ‘avog -pastigning’ eller ‘av og -palessing’ er ikke tillatt i bilfri sone. Dette gjelder ogsa parkering
utenfer egen seksjon innenfor bilfri sone.

- Parkeringsforbudet gjelder ogsd motorsykler, mopeder og andre motoriserte kjeretey.

- Stans pa snuplass i enden av bilfri sone er ikke tillatt. Denne er forbeholdt kjeretey som skal snu inkl.
utrykningskjeretey.

- Handverkere har anledning til ‘av og -palessing’ men ma flytte kjereteyet til giesteparkeringen straks dette er
utfert. (Husk registrering av gjesteparkering)

- Bommen skal til enhver tid holdes lukket.

- All kKjgring innenfor bilfri sone skal vaere i gangfart og stor aktsomhet mé utvises av hensyn til barn og voksnes
sikkerhet.

Beboere / gjesteparkering
- Beboere har kun anledning til & parkere pa egen coppstillingsplass i garasjeanlegget.
- Parkeringen ma skje innenfor oppstillingsplassens oppmerket omrade.

- Beboere er ansvarlig for & registrere eventuelle kjeretey for besekende/gjester/handverkere mv. som skal
benytte gjesteparkeringen.

- Det kan velges mellom 6 timers kortitids parkering uten karantene eller for 3 dagers gjesteparkering med
pafelgende 7 dagers karantene. Er det behov utover dette mé styret kontaktes via Vibbo. Parkeringsselskapet
har allerede avtale med offentlige instanser og tjenester som hjemmehjelp, drosjer osv. sa slike trenger man
ikke a registrere.

- Registrering av parkering skjer pa websiden gjest.pservice.nc via mobil eller pc. Kontakt styret via Vibbo
for brukernavn og passord. En trenger kjareteyetis registreringsnummer og din egen epostadresse/mcebil for
registreringen.

- Kjeretey ma registreres senest 10 minutter etter parkering. Det kan gjeres i forveien, men klokken starter ved
registreringstidspunktet.

- Beboere som har folkeregistrert adresse i sameiet kan st pa gjesteparkeringen uten registrering i inntil en
time per degn uavhengig om kjereteyet er flyttet i mellomtiden. Dette forutsetter at kjereteyet er registrert pa
bebcer.

Forslag til vedtak

Vedta endringer som foreslatt over.

Sak 9

7 av 29
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Valg av tillitsvalgte

Under falger valgkomiteens innstilling:
Valg av leder for 2 ar

- Magne Larsen (Mortensrudveien 14 P)

Valg av 2 styremedlemmer for 2 4R
- Shakir Mubeen Dar {(Mortensrudveien 10 S)

- Hussein Noureddine ( Mortensrudveien 10 Z)

Valg av 2 varamedlemmer for 1 ar
- Helge Moe-Gume {Mortensrudveien 12 A)

- Sarah Saad (Mortensrudveien 12 H)

Valg av 2 medlemmer til valgkomité for 1 ar
- Gunnar Birkelund Mortensrudveien 10 W

- Solveig Dahl Kongsvik Mortensrudveien 8 M

Roller og kandidater
Valg av 1styreleder Velges for 2 ar
Felgende stiller til valg som styreleder:

* Magne Larsen
Valg av 2 styremedlem Velges for 2 ar
Felgende stiller til valg som styremedlem:

* Hussein Noureddine
* Shakir Mubeen Dar

¢ Sharcokh Tahir Nasabi
Mortensrudveien 18 S

Valg av 2 varamedlem Velges for 1 &r
Falgende stiller til valg som varamedlem:

* Helge Moe-Guma

* Sarah Saad

8 av29
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Valg av 2 medlem valgkomité Velges for 1 ar
Felgende stiller til valg som medlem valgkomité:

* Gunnar Birkelund

« Solveig Dahl Kongsvik

9av29
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ARSRAPPORT FOR 2023

Tillitsvalgte

Siden forrige ordineere arsmgte har sameiets tillitsvalgte veert:

Styret

Leder Magne Larsen Mortensrudveien 14 P
Styremedlem Elisabeth Bugge Berge Mortensrudveien 10 D
Styremedlem Shakir Mubeen Dar Mortensrudveien 10 S
Styremedlem Maj-Britt Kruse Malerstuen Mortensrudveien 18 N
Styremedlem Hussein Noureddine Mortensrudveien 10 Z
Varamedlem Helge Moe-Gumeg Mortensrudveien 12 A
Varamedlem Sarah Saad Mortensrudveien 12 H

Valgkomiteen
Gunnar Birkelund Mortensrudveien 10 W
Solveig Dahl Kongsvik Mortensrudveien 8 M

Kontaktinformasjon

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved a logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon.

Generelle opplysninger om Mortensrud Bs

Sameiet bestar av 102 seksjoner.

Mortensrud Bs er registrert i Foretaksregisteret i Brgnngysund med organisasjonsnummer
980983463, og ligger i bydel Sgndre Nordstrand i Oslo kommune

Gards- og bruksnummer;
180 544

Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av
bolig eller annen bruksenhet i eéiendommen.

Mortensrud Bs har ingen ansatte.

Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsferselen er utfert av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Miglena Todorova.

Sameiets revisor er EY.

Vedlegg 1 10 av 29 231262 Arsrapport til styrerommet Rev. styret v1.0.pdf
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2 Mortensrud Bs

Styrets arbeid

Styret har avholdt 6 styremater i 2023 og behandlet 113 saker.

Vi har mottatt 1947 epost og sendt 1280. Det har videre veert 169 dialoger mellom
beboere og styret via meldingstjenesten pa Vibbo.

Det er lagt ut 38 Nyheter pa Vibbo og det er sendt ut 6 rundskriv til postkassene. | tillegg er
informasjon delt via den utvendige oppslagstavien.

Representanter fra styret har deltatt pa online seminar om fiernvarme, samt
informasjonsmeter om utbygging av kulturhuset i regi av Sgndre Nordstrand Muslimske
senter. Vi har ogsa deltatt pa et seminar i regi av Oslo Politiet om deres arbeid og
samarbeid pa Mortensrud og et kurs om sameier og styrearbeid i regi av Huseiernes
Landsforbund.

Forsikring
Det er registrert 4 forsikringssaker i 2023.

1. Overspenning (torden) kan ha fert til skade pa kjgkkenvifte.

2. Drypp fra vinduskarm under kraftig regnskyll.

3. Lekkasje over vinduskarm under kraftig regnskyll. Arsaken var at seksjonen over
hadde lagt et tregulv pa balkongen som hindret regnvann a renne av. Seksjonen
over matte her dekke kostnader i forbindelse med utredning og reparasjon av
skaden.

4. Mulig lekkasje fra felles kobberrgr pa bad. Undersakelser avdekket at det ikke var
feil pa felles infrastruktur og at fukt pa bad skyltes bruk/elde.

Ingen av sakene farte til forsikringsutbetaling.

Som et kostnadsbesparende tiltak har sameiet flyttet sin bygningsforsikring fra IF
Forsikring til Protector Forsikring med virkning fra nyttar.

Fullstendige vilkar kan fas ved henvendelse til styret. Den generelle egenandelen er
redusert fra 15.000, - til 10.000, - Det er ellers ingen stgrre endringer i dekning.
Nye skader skal heretter meldes direkte til sameiets styre.

IF Forsikring vil handtere allerede innmeldte saker inntil de er avsluttet.

Dugnad

Varens dugnad ble gjennomfart torsdag 11 mai. Det ble et svaert godt oppmagte.
Hovedfokus var rydding i skogholtet og av traer og busker generelt. Vi hadde leid en
autorisert tre -feller i noen timer og det var vellykket.

| tillegg til rydding av busker og treer ble det raket, vasket, kostet, sandkasser ble spadd
opp, bed ble stelt og det ble utfart mye godt arbeide rundt omkring i sameiet. Det er
hyggelig at dugnad vekker engasjement hos vare beboere.

Bygninger
Arbeidet med a reparere pipehatter, bytte av taksten brekkasje og rens av takrenner og
nedlap pa byggene 12 — 18 er fullfart etter at 8 og 10 ble tatt i 2022.

De to gule postkassestativene utenfor 16 og 18 byggene var svaert misfargede og ble malt.

Vedlegg 1 Mav29 231262 Arsrapport til styrerommet Rev. styret v1.0.pdf
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3 Mortensrud Bs

Fellesomrader

| samarbeid med sameiet Furuasen bidro vi med & fa felt en del treer som begynte a
komme sveert neer enden av vart 14-bygg. | tillegg fikk vi fiernet et parti gdelagte gjerder
mellom 18-byggene og Furuasen. En spesiell takk til seksjonseier i 18E som bidro sterkt
pa begge aktiviteter.

Sameiet har byttet leverandgr av utvendig skadedyrbekjempelse (maur, mus og rotter) fra
Anticimex til Skadedyrbekjemperen. Sistnevnte er et mindre firma med svaert god
responstid og oppfelging.

Vaktmesterselskapet vi benytter, Karlsens Vaktmestertjeneste, har valgt og tjeneste
utsette vintertjenester til en underleverandar. KVT er fortsatt styrets kontaktpunkt for alle
vaktmestertjenester.

Renovasjon
Vi hadde besgk av komprimatorbil 24 april. Tiltaket er alltid populeert og mye rusk og rask
ble kastet. Vi planlegger det samme i 2024.

Sappelboder og containere er rutinemessig vasket og i ar ble ogsa lokkene desifinert.

Energi / Fjernvarme
Styret har manedlig oppfelging av energikostnader hvor a konto belgpet som den enkelte
seksjon betaler inn via fellesutgiftene vurderes.

Alle energimalere for (radiator)varme vil bli skiftet ut i lspet av varen 2024 i regi av Ista og
VVS-gruppen. Det vil ogsa bli montert en stengeventil far og etter hver maler slik at bytte
og reparasjoner av malere kan utfares uten at hele anlegget ma stoppes og temmes.
Tiltaket er lanefinansiert.

Garasjer

Garasjene ble rutinemessig vasket 8 og 9 juni. Til tross for varsling med skilting,
informasjon pa Vibbo og utsending av SMS i forkant var det ogsa denne gangen noen som
ikke fikk flyttet bilen sin fgr vasking. Disse er kontaktet.

For & holde kontroll pa bruken av Palgate Portapner har styret vedtatt & knytte Palgate
tilganger mot registrering pa Vibbo. Det vil si at alle som har tilgang til vare garasjer via
PalGate-appen ogsa ma veere registrert pa Vibbo.

Brannvarslerne i garasjene er na knyttet mot Sikkerhetsgruppens alarmsentral. Dersom en
brannalarm utlgses, vil alarmsentralen kontakte styret og om ngdvendig sende ut vektere.

Lading av elbil

Vi har na totalt 30 ladestasjoner i sameiet. Det har nd kommet en starre leverandgr som
tilbyr timesbasert spotpris og sameiet vil knytte seg mot denne i farste kvartal 2024.
Denne leverandagren vil da overta driften av ladestasjonene. De tilbyr ogsa utleie av
ladestasjoner. Den enkelte méa allikevel betale sameiets infrastrukturavgift pa kr 5.000, -
fgrste gang en oppstillingsplass installerer ladestasjon.

Gjesteparkering
Sameiet gikk over til obligatorisk registrering av kjgretgy som bruker gjesteparkeringen fra
15 september. Styret erfarte at antall uvedkommende som benyttet vare
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4 Mortensrud Bs

gjesteparkeringsplasser gkte og fant i samrad med P-Service at den beste maten a fa
kontroll pa var & innfere obligatorisk registrering. Innf@ringen har gatt fint og tiltaket har
hatt gnsket effekt.

Fellesutgifter — Utvikling

2015| 2016| 2017| 2018 2019| 2020| 2021 jul.21| jan. 22| mai. 22| aug. 22| jan. 23| mar. 23| aug. 23| jan. 24| apr. 24
Felleskost 1767|2020| 2160| 2160| 2230| 2480| 3017| 3017| 3168 3168| 3168| 3800 3800 3900 4173 4173
Kabel-TV/Internett 308| 308 308| 373| 390| 435| 453 429 429 429 449 449 479 487| 487 199
Oppvarming a-konto 700| 700[ 700| 720| 820/ 820 820/ 820( 1000| 1300| 1300{ 1200 1200| 1400/ 1200( 1200
Vedlikeholdsfond 101| 101| 670| 585| 555| 555
Lan renter/avdrag 605| 563
Totalt: 3481| 3692| 3838| 3838| 3995| 4290| 4290| 4266| 4597| 4897| 4917| 5449 5479 5787| 5860| 5572

Helse, miljo og sikkerhet.
Styret er ikke kjent med innbrudd eller haerverk i 2023.

Norsk Brannvern gjennomfarte kontroll av seksjonene 23-26 oktober. Brannslukker,
raykvarslere og ventilasjonsvifte ble kontrollert. Dersom en seksjon ikke ble kontrollert eller
har fatt avvik har seksjonseier blitt tilskrevet. Styret tilrettelegger for brannsikkerhet, men
det er seksjonseiers ansvar.

Styret har valgt og bytte leverandgr av arlig brannvernkontroll fra Norsk Brannvern til
Sikkerhetsgruppen med virkning fra hasten -24.

Kabel-TV/Internett

Naveerende kontrakt med Telenor utgar 01.04.24. Mange seksjonseiere har gnsket et
raskere, rimeligere og mer apent tilbud. Styret innhentet tilbud fra Telenor, Global
Connect, Telia og OBOS OpenNet. Valget falt etter hvert pA OBOS OpenNet som tilbyr en
fiberlgsning med hastighet 1000/1000 (sveert raskt!) for kr 199,- pr. mnd. per seksjon.

Den enkelte kan s& bestemme hva slags TV-lesning en velger & ha. Fiberleggingen er i full
gang og man er i rute til oppstart fgr 01.04.24. Leverandgren betaler alle kostnader i
forbindelse med etablering av infrastruktur. Naermere informasjon om hvordan den enkelte
skal forholde seg kommer. Det vil ogsa bli styrt innsamling av utstyr levert av Telenor.

Planer for kommende periode

- Flytte driften av elbillading til ny leverandgr. (Elaway)

- Fullfgre overgang til fiber levert av OBOS OpenNet for TV og Internett.
- Skifte ut alle energimalere for radiatorvarme.

- Fortsette oppfelging av misfargede og gdelagte markiser.
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KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2023

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av sameiets eiendeler og gjeld, finansielle
stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede gkonomiske utvikling er omtalt i
arsrapportens punkt om budsjett for 2024.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2023 er satt opp under
denne forutsetning.

Sameiet har negativ egenkapital i balansen (udekket tap). Dette er naermere omtalt i
arsregnskapet under noten for udekket tap.

Vesentlig avvik
Driftskostnadene er hgyere enn budsjettert og skyldes i hovedsak utgifter i forbindelse
med tekking av takhatter, rens av takrenner og bytte av gdelagt takstein pa samtlige bygg.

Resultat

Arets resultat vises i resultatregnskapet og foreslas fgrt mot egenkapital. Eventuelt avdrag
péa langsiktig gjeld (lan) er ikke tatt hensyn til.

. Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld (lan) er ikke tatt hensyn til.

Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2023.
Arbeidskapitalen vises i balansen ved & trekke kortsiktig gjeld fra omlgpsmidler og viser
sameiets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2023 var kr. 77 679.

Neste ars budsjett er nesrmere omtalt under avsnittet” Kommentarer til budsjett for 2024”.
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KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2024

Til orientering for arsmatet legger styret fram budsjettet for 2024.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Storre vedlikehold
| posten drift og vedlikehold er det beregnet kr 750.000, - til utskifting av energimalere til
radiatorvarme samt innsetting av stengeventiler far og etter maler. Tiltaket Ianefinansieres.

Kommunale avgifter i Oslo kommune

Oslo Kommune har i sitt budsjettforslag for 2024 lagt til grunn en gkning pa 8 % for
renovasjon, 20,3 % for vann- og avlgp og 145 % for feiegebyret. Eiendomsskatten falger
egne satser.

Energikostnader

Energikostnadene har hatt en betydelig gkning det siste aret.

Vi forventer at energiprisene vil holde seg h@ye ogsa i 2024, men antar at stramstetten
viderefares og at mange har fatt et mer bevisst forhold til energiforbruk og energisparing.
Vi antar dermed at energikostnadene vil ligge pa omtrent samme kostnadsniva som i
2023.

Forsikring
Premiereduksjonen er en falge av overgang til nytt forsikringsselskap fra arsskiftet.

Lan
Mortensrud Bs har lani OBOS-banken.
For opplysninger om opprinnelig lanebelap og restsaldo henvises til note i regnskapet.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tienester sameiet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelgpig
fastsettelse av felleskostnader for 2024.

Budsjettet er basert pa:
- @kning av felleskostnadene til kr. 4173,- pr. seksjon fra 01.01.24.
- Oppvarming settes ned til kr. 1200,- pr. seksjon fra 01.01.24.
- Kabel-tv settes ned til kr. 199 pr. seksjon fra 01.04.24.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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Statsautoriserte revisorer Foretaksregisteret: NO 976 389 387 MVA
Emst & Young AS TH: +47 24 00 24 00

Building a better Dronningensgate 7B WWW.ey.no

working world 8006 Bode Medlemrer av Den norske Revisororening

UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Til arsmatet | Mortensrud Boligsameie

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Mertensrud Boligsameie som bestar av balanse per 31. desember 2023,
resultatregnskap for regnskapséret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et
sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening cppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav og gir et rettvisende bilde av sameiets
finansielle stilling per 31. desember 2023 og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne
datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjon

Vi har gjennomtert revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av drsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i relevante
lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert
internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants
(IESBA-reglene), og vi har cverholdt vare avrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene.
Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var
konklusjon.

Andre forhold

Budsijettallene som fremkommer i arsregnskapet, er ikke revidert.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen (styret) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar
med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsé ansvarlig for slik intern

kontroll som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller feil.

Penneo Dokumentnokkel W441A-VIILN-SCOKV-WAEGW-6GEK6-6250T

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet med mindre ledelsen enten har til hensikt & avvikle sameiet eller virksomheten, eller ikke
har noe annet realistisk alternativ.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller feil, og & avgi en revisjonsberetning som inneholder
var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon
utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan skyldes
misligheter eller feil og er & anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan
forventes & pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utever vi profesjonelt skjenn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjcnen. | tillegg:
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+ identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det skyldes
misligheter eller feil. Vi utformer og gjennomfearer revisjonshandlinger for & handtere slike risikoer,
og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensikismessig som grunnlag for var
konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som felge av misligheter ikke blir avdekket, er
heyere enn for feilinformasjon som skyldes feil, siden misligheter kan innebaere samarbeid,
forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring av intern kontroll.

+ opparbeider vi oss en forstelse av den interne kontrollen som er relevant for revisjonen, for &
utforme revisjonshandlinger som er hensikismessige etter omstendighetene, men ikke for & gi
uttrykk for en mening om effektiviteten av sameiets interne kontroll.

« evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensikismessige og om
regnskapsestimatene og tilherende notecpplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

+ konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensikismessig, og, basert
pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser
eller forhold som kan skape betydelig tvil cm sameiets evne til fortsatt drift. Dersom vi
konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen
henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet, eller, dersom slike
tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon om arsregnskapet. Vare
konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for revisjonsberetningen.
Etterfalgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfere at sameiet ikke kan fortsette driften.

« evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene
og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av cg tidspunktet for
revisjonsarbeidet og eventuelle vesentlige tfunn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i den interne
kontrollen som vi avdekker gjennem revisjcnen.

Bodeg, 21. februar 2024
ERNST & YOUNG AS

Revisjonsberetningen er signert elektronisk

Penneo Dokumentnokkel W441A-VIILN-SCOKV-WAEGW-6GEK6-6250T

Arve Willumsen
statsautorisert revisor
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MORTENSRUD BOLIGSAMEIE
ORG.NR. 980 983 463, KUNDENR. 1262

RESULTATREGNSKAP

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2023 2022 2023 2024
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 5302206 4429128 5217000 5795000
Ladeinntekter EL-bil 92 523 5000 0 C
Andre inntekter 3 55 285 19 850 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 5450014 4453978 5217000 5795000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -23 970 -23 970 -23 970 -29 970
Styrehonorar 5 -170000 -170000 -170000 -170000
Revisjonshonorar 6 -8 543 -8 329 -9 000 -9 000
Forretningsfarerhonorar -167 040 -160620 -167000 -177000
Konsulenthonorar 7 -1 571 -15 980 -10 000 -15 C00
Kontingenter 0 0 0 0
Drift og vedlikehold 8 777310 1150426 -458 000 -1210000
Forsikringer -651 238 -577941 -668000 -605000
Kommunale avgifter 9 -1092915 -922945 -1095000 -1252000
Energiffyring 10 -189889 -119258 -145000 -170000
TV-anlegg/bredband -589 574 -531404 -550000 -596 000
Andre driftskostnader 11 912979 -766412 -648120 -614 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -4 585028 4447 283 -3 944090 -4847970
DRIFTSRESULTAT 864 986 6695 1272910 947 030
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 12 15420 5633 0 e
Finanskostnader 13 -525004 -368224 -482000 -636000
RES. FINANSINNT./-
KOSTNADER -509 584 -362590 482000 -636000
ARSRESULTAT 355403 -355896 790910 311 030
Overfaringer:
Udekket tap 0 -355896
Reduksjon udekket tap 355 403 0

MORTENSRUD BOLIGSAMEIE
ORG.NR. 980 983 463, KUNDENR. 1262
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8 Mortensrud Bs
BALANSE

Note 2023 2022
EIENDELER
OML@PSMIDLER
Restanser pa
felleskostnader 53 874 15 209
Kundefordringer 4721 12 070
Forskuddsbetalte kostnader 766 741 319 335
Andre kortsiktige fordringer 0 6 852
Energiavregning 0 134 951
Driftskonto OBOS-banken 395 613 18 041
Sparekontc OBOS-banken 11 990 502 607

Sparekonto OBOS-banken
Il 261 691 133703

SUM OMLG@PSMIDLER 1494630 1142767

SUM EIENDELER 1494630 1142767

EGENKAPITAL OG GJELD

EGENKAPITAL
Udekket tap 14 -7 651487 -8 006 890
SUM EGENKAPITAL -7 651 487 -8 006 890
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevléan 15 7729166 § 529 253
SUM LANGSIKTIG GJELD 7729166 8 529 253
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 140 305 114 347
Leverandgrgjeld 984 517 462 119
Palgpte renter 49177 2 641
Palgpte avdrag 65 626 0
Energiavregning 16 177 325 0
Palgpte kostnader 0 41 297
SUM KORTSIKTIG GJELD 1416 951 620 404
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1494 630 1142767
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0
Oslo, _ . .2024
Styret | Mortensrud Boligsameie
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9 Mortensrud Bs
Magne Larsen Maj-britt Kruse Malerstuen Elisabeth Bugge Berge
Hussein Noureddine Shakir Mubeen Dar
NOTE: 1
REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG
GJELD

Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett
ar.

Jvrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler
vurderes

til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives
til

virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & vaere forbigéende. Langsiktig gjeld
balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefgres og avskrives lineasert over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag
for

avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle
vurderinger

av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 4 702 200
Kabel-tv 584 2586
Parkeringsleie 45 000
Strgm motorvarmere 3600
Garasje 1350
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 5 336 406

REDUKSJON GRUNNET TOMME LEIEFORHOLD
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10 Mortensrud Bs
Parkering -34 200
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 5 302 206
NOTE: 3
ANDRE INNTEKTER
Garasjeleie 2700
Husleie korreksjon 70
Ladestasjon viderefakturert 35 000
Nekler 2600
Utleie 14 915
SUM ANDRE INNTEKTER 55 285
NOTE: 4
PERSONALKOSTNADER
Arbeidsgiveravgift -23 970
SUM PERSONALKOSTNADER -23 970

Det har verken veert ansatte eller lgnnsutbetalinger i selskapet gjennom aret.
Selskapet er

derav ikke pliktig til & ha tjienestepensjonsordning etter lov om obligatorisk
tienestepensjon.

Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 5

STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2022/2023, og er pa kr 170 000.

NOTE: 6

REVISJONSHONORAR

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belaper seg til kr 8 543.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning

AS -1571

SUM KONSULENTHONORAR -1 5671

NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Karlsens Vaktmestertjeneste AS -381 151

SUM STORRE BYGNINGSMESSIGE VEDLIKEHOLD -381 151

Drift/vedlikehold bygninger -19 426

Drift/'vedlikehold VVS -102773

Drift/'vedlikehold elektro -12 995

Drift’'vedlikehold utvendig anlegg -58 845

Drift/vedlikehold

fyringsanlegg -22 045

Drift/vedlikehold

brannsikring -57 451
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11 Mortensrud Bs

Drift/'vedlikehold

ventilasjonsanlegg -10 048

Drift/'vedlikehold

garasjeanlegg -81 163

Egenandel forsikring -30C C00

Kostnader dugnader -1413

SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -777 310

NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsavgift -595 759

Renovasjonsavgift -497 155

SUM KOMMUNALE AVGIFTER -1 092 915

NOTE: 10

ENERGI/FYRING

Elektrisk energi -180 512

Andre fyringskostnader -9 376

SUM ENERGI / FYRING -189 889

NOTE: 11

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Lokalleie -900

Container -10 862

Skadedyrarbeid/soppkontroll -38 274

Lyspeerer og sikringer -3613

Vaktmestertjenester -736 134

Vakthold -109 768

Andre fremmede tjenester -1978

Trykksaker -622

Andre kontorkostnader -2 801

Porto -820

Kontingenter -2 900

Bank- og kortgebyr -4 3086

SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -912 979

NOTE: 12

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-

banken 1874

Renter av sparekonto i OBOS-banken 8671

Renter av for sent innbetalte felleskostnader 4198

Andre renteinntekter 677

SUM FINANSINNTEKTER 15 420

NOTE: 13

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa lan i OBOS-banken -524 724
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12 Mortensrud Bs
OBOS-banken -41
Renter pa leverandergjeld -239
SUM FINANSKOSTNADER -525 004

NOTE: 14

UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)

Udekket tap betyr at egenkapitalen i selskapet er negativ. Det skyldes at selskapet
fra

stiftelsen og frem til 31.12. i regnskapsaret, har hatt hayere kostnader enn inntekter.
Den manglende likviditeten er finansiert ved laneopptak.

| eierseksjonssameier fares ikke verdien av bygget i balansen. Arsaken er at den
enkelte

sameier, og ikke selve sameiet, star som eier av boligene. Det medfgrer at all
rehabilitering,

ogsa evt. pakostning, kostnadsferes i perioden arbeidene utfgres. Eventuelle
verdigkninger

som falge av tiltakene, tilfaller den enkelte sameier uten at det fares i sameiets
balanse.

Siden tiltakene er finansiert gjiennom felles laneopptak i sameiet, fremkommer lane-
opptaket som gjeld i balansen og nedbetales gjennom fremtidige felleskostnader.

Ved kjgp og salg av bolig er udekket tap (negativ egenkapital) reflektert gjennom
fellesgjelden pa hver enkelt leilighet.

NOTE: 15

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

Obos-Banken

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.23 var 7,20 %. Lgpetiden er 9 ar.

Opprinnelig 2022 -8 800 000
Nedbetalt tidligere 270747
Nedbetalt i ar 800 087

-7 729 166
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -7 729 166
NOTE: 16
ENERGIAVREGNING
INNTEKTER
Forskuddsinnbetalinger (a konto) -1 576 100
SUM INNTEKTER -1 576 100
KOSTNADER
Administrasjon 23 837
Fjernvarme 1374938
SUM KOSTNADER 1398775
SUM ENERGIAVREGNING 177 325
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13 Mortensrud Bs

Oppstilingen ovenfor viser hvilke energikostnader som avregnes etter hver enkelts

forbruk.
For a dekke de lgpende kostnadene, krever selskapet inn et forskuddsbelep fra
hver enkelt.
Pa fastsatte frister, blir deretter inntektene avregnet mot kostnadene. For lite
innbetalt blir
krevd inn, og for mye innbetalt blir tilbakebetalt. P4 den maten betaler hver enkelt
kun for
sitt eget forbruk.
Ettersom disse inntektene og kostnadene avregnes etter hver enkelts forbruk, blir
de bokfart i
balansen, og ikke via resultatregnskapet. De pavirker derfor likviditeten, og ikke
resultatet.
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14 Mortensrud Bs

Annen informasjon om sameiet

Forsikring

Sameiets eiendommer er forsikret i PROTECTOR FORSIKRING med polisenummer
3366983-1.1. Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa
veggfast utstyr, bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig.

Selv om sameiets forsikring brukes, kan seksjonseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

Den enkelte seksjonseier ma selv sgrge for 4 ha hjemforsikring som dekker innbo og
lgsare.

Analoge stemmesedler leveres et av styrets medlemmer eller legges i styrets
postkasse i 12x.
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REGISTRERINGSBLANKETT
Deltagelse pa digitalt Arsmete 2024

Det ordinaere arsmete blir avholdt digitalt pa vibbo.no. Dette skjemaet er for deg som ikke har mulighet til &
avgi stemme digitalt.

Arsmotet 4pnes 19.03.24 og er apent for avstemning i 3 dager
Siste dato for avstemning er 22.03.24
Selskapsnummer: 1262 Selskapsnavn: Mortensrud Bs

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Avstemning

Du stemmer ved 4 krysse av i boksen til venstre for ansket alternativ.

Sak1 Valg av moteleder

Preben Rasmussen fra OBOS er valgi.

[] For
[ Mot

Sak2 Valg av protokollvitne

Maj-Britt Kruse Malerstuen er valgt.

O For
O Mot

Sak 3 Godkjenning av meteinnkallingen

Meteinnkallingen godkjennes

O Fer
O Mot

26 av 29

Leilighetsnummer: Navn pa eier{e): Fortsetter pd neste side
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Sak 4 Arsrapport og arsregnskap
Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfares til egenkapital.
[] For
[ Mot
Sak5 Fastsettelse av honorarer
Styrets godtgjerelse settes til kr. 170 000,-.
O For
O Mot
Sak 6 Revidering av Husordensregler — Oppdatering og retting av tekst.
Vedta endringer som foreslatt over.
O Fer
[Od Mot
Sak7 Revidering av Husordensregler — Kapittelet om Utleie foreslas oppdatert med registrering pa Vilpbo.
Vedta endring som foreslatt over.
[ For
[OJ Mot
Sak 8 Revidering av Husordensregler — Konsolidering og forenkling av parkeringsbestemmelsene.
Vedta endringer som foreslatt over.
[J Fer
O Mot
27 av 29
Leilighetsnummer: Navn pa eier{e): Fortsetter pd neste side
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Sak 9 Valg avtillitsvalgte

Styreleder (kun 1 skal velges)
[0 Magne Larsen
Styremedlem {kun 2 skal velges)
[] Hussein Noureddine

[ Shakir Mubeen Dar

[] sharckh Tahir Nasabi
Varamedlem (kun 2 skal velges)
[] Helge Moe-Gume

[] sarah Saad

Medlem valgkomité (kun 2 skal velges)
[ Gunnar Birkelund

[J solveig Dahl Kongsvik

28 av 29
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 oBOS

OBOS Eiendoms-
fervaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 OC
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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