== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2019 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt ved:

Regnskapsr egler
Regler for smaforetak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2019: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

919 715723

Aksjeselskap
VANGSVEGEN BOLIG AS
c/o Conceptor Bolig AS
Billingstadsletta 13

1396 BILLINGSTAD

01.01.2019 - 31.12.2019

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Lasse Skjelbred
21.04.2020

Ar 2018: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2019

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 23.05.2021

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 7500 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2019 for 919715723

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2019 2018
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 208 987 411516
Sum inntekter 208 987 411516
K ostnader

Annen driftskostnad 2 242 836 226 881
Sum kostnader 242 836 226 881
Driftsresultat -33 849 184 635

Finansinntekter og finanskostnader

Renteinntekt fraforetak i samme konsern 1009

Annen finansinntekt 200 624
Sum finansinntekter 1209 624
Netto finans 1209 624
Ordineert resultat far skattekostnad -32 640 185 259
Skattekostnad pa ordinaat resultat 7 -7181 41 146
Ordineert resultat etter skattekostnad -25 459 144 113
Arsresultat -25 459 144 113

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer annen egenkapital 8 -25 459 144 113
Sum overfaringer og disponeringer 8 -25 459 144113

23.05.2021 kI 02:22 Brgnngysundregistrene Side 1 av 14



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2019 for 919715723

Balanse

Belgp i: NOK Note 2019 2018

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Finansielle anleggsmidler

Investering i dattersel skap 3 30 000 30 000
Sum finansielle anleggsmidler 30 000 30 000
Sum anleggsmidler 30000 30000
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 4 23726 803 21 848 916
Fordringer

Kundefordringer 14 261 7 487
Andre fordringer 5 43 661 41 969
Sum fordringer 57 922 49 456

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 134 813 163 731
Sum omlgpsmidler 23919 538 22 062 103
SUM EIENDELER 23949 538 22092 103

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 8,9 1 000 000 1 000 000
Annen innskutt egenkapital 8 -11 570 -11 570
Sum innskutt egenkapital 988 430 988 430

Opptjent egenkapital
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2019 2018
Annen egenkapital 8 100 249 125 708
Sum opptjent egenkapital 8 100 249 125 708
Sum egenkapital 8 1088679 1114138
Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 7 25012 32193
Sum avsetninger for forpliktelser 25012 32193
Annen langsiktig gjeld

@vrig langsiktig gjeld 5 11 060 979 9642 472
Sum annen langsiktig gjeld 11 060 979 9642 472
Sum langsiktig gjeld 11 085991 9 674 665

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusioner 6 11749 241 11 302 708
Leverandergjeld 25628 592
Sum kortsiktig gjeld 11774 868 11 303 300
Sum gjeld 22 860 859 20977 965
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 23949 538 22092 103
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Vangsvegen Bolig AS

Arsrapport for 2019

Arsregnskap

- Resultatregnskap
- Balanse

- Noter

Revisjonsberetning
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¥ '

Vangsvegen Bolig AS

Resultatregnskap

Note 2019 2018
Driftsinntekter
Annen driftsinntekt 208 987 411516
Driftskostnader
Annen driftskostnad 2 242 836 226 881
Driftsresultat -33 848 184 635
Finansinntekter og finanskostnader
Renteinntekt fra foretak i samme konsern 1009 0
Annen finansinntekt 200 624
Netto finansposter 1208 624
Ordingert resultat fgr skattekostnad -32 640 185 259
Skattekostnad pa ordinzert resultat 7 -7 181 41146
Arsresultat -25 459 144 113
Overfgringer og disponeringer
Overfgringer annen egenkapital 8 -25 459 144 113
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Vangsvegen Bolig AS

Balanse pr. 31. desember
Note

Anleggsmidier

Finansielle anleggsmidler

Investeringer i datterselskap 3
Sum finansielle anieggsmidler

Sum anleggsmidler

Omlgpsmidler

Prosjekter i arbeid 4
Fordringer

Kundefordringer

Andre fordringer 5
Sum fordringer

Bankinnskudd, kontanter og lighende

Sum omlgpsmidler

Sum ejendeler

2019 2018

30 000 30000

30 000 30000
30000 30000

23 726 803 21 848 916
14 261 7487

43 661 41965

57 922 49 456
134 813 163731
23919538 22062103
23 949 538 22092 103
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== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2019 for 919715723

Vangsvegen Bolig AS

Balanse pr. 31. desember

Note 2019 2018
Egenkapital
innskutt egenkapital
Aksjekapital 89 1000 000 1000 000
Annen innskutt egenkapital 8 -11 570 -11 570
Sum Innskutt egenkapital 983 430 988 430
Opptjent egenkapitel
Annen egenkapital 8 100 249 125 708
Sum opptjent egenkapital 8 100 249 125 708
Sum egenkapital 8 1088 679 1114138
Gleld
Avsetninger for forpiiktelser
Utsatt skatt 7 25 012 32193
Sum avsetning for forpliktelser 25 012 32 193
Annen langsiktig gjeld
@ivrig langsiktig gjeld 5 11 060 979 9642472
Sum annen langsiktig gjeld 11 060 979 9642 472
Kortslktig gjeld .
Gjeld til kredittinstitusjoner 6 11749241 11302 708
Leverandgrgjeld 25628 592
Sum kortsiktig geld 11 774 868 11,303 300
Sum gjeld 22 860 859 20 977 965
Sum egenkapital og gjeld 23 349 538 22 092 103

31. desember 2019
Billingstad, 21. aprit 2020 ¢
W // e
£~/ sk Sulebakk Henning Tumanjan Targérud Lasse Sijélbred
styremediam styremedlem styremedjern styreleder

23.05.2021 kI 02:22

Brgnngysundregistrene

Side 7 av 14
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Vangsvegen Bolig AS

Noter til regnskapet for 2019

Note 1 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for sma
foretak.

Salgsinntekter
Leieinntekene inntektsfgres etter opptjeningsprinsippet.

Kiassifisering og vurdering av balanseposter

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett dr etter balansedagen,
samt poster som knytter seg til varekretslgpet. @vrige poster er klassifisert som anleggsmiddel/langsiktig
gjeld.

Omlgpsmidier vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefares til
nominelt belgp pa etableringstidspunktet.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi ved verdifall som ikke farventes
& vaere forbigdende. Anleggsmidler med begrenset kanomisk levetid avskrives planmessig. Langsiktig gjeld
balansefdres til naminelt belgp pd etableringstidspunktet.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer er oppfgrt i balansen til pilydende etter fradrag for avsetning til

forventet tap.

Prasjekter | arbeid - fullfart kontraktsmetode

Langsiktige tilvirkningskontrakter inntektsfgres nar kontrakten er fullfgrt. PAlgpte kostnader balansefares
som varelager. Kontraktens inntekter og kostnader vises i resultatregnskapet fgrst nér kontrakten er fullfert,
det vHl si nér risiko og kontroll er overdratt motparten. Kostnadene kommer til beskatning samtidig som
inntekten, ndr kontrakten er fullfgrt. Prosjekter i arbeid verdsettes til full tilvirkningskost inkludert renter.

Varekostnader
Ved overlevering av boliger reklassifiseres prosjekter under utfgrelse til varekostnader basert pa andel

solgte holiger.

Skatter
Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bdde periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt.

Utsatt skatt er beregnet med 22% pd grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom
regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt ligningsmessig underskudd til fremfgring ved utgangen av
regnskapsaret. Skattegkende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan
reversere i samme periode er utlignet og nettofgrt. Netto utsatt skattefordel balansefgres i den grad det er

sannsynlig at denne kan bli nyttiggiort.
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Vangsvegen Bolig AS

Noter til regnskapet for 2019

Note 2 - Lannskostnader, antall ansatte, lan til ansatte og godtgjgrelse til revisor

Det er ingen ansatte i selskapet og det er ikke utbetalt noe i styrehonorar. Selskapet er ikke pliktig tit 4 ha
tjenestepensjnsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.

Godtgjarelse til revisor er fordelt pé faigende: 2019 2018
Revisjon, inkl. teknisk bistand regnskap og noter 23187 20088
Andre tjenester 10094 14 431
Sum 33 281 34 519

Merverdiavgift er inkludert i revisjonshonoraret.

Note 3 - Datterselskap, tilknyttet selskap m v

Eier- Stemme- Resultat Egenkapital Bokfart verdi
Selskap Ervervet Kantar andel ande! 2019 pr.31.12 pr.31.12
Vangsveien Nearing AS 02-11-2017 Billingstad 100 % 100% -28312 -34 910 30000
Note 4 - Prosjekter i arbeid
2019 2018
Ratomt 18571 146 18571 146
Prosjekt under utvikling 5 155 657 3277770
0 0
23726 803 21848916

Sum

Note 5 - Mellomvarende med selskap i samme konsern og tilknyttet selskap

Gjeld 2019 2018
Gjeld til selskap i samme konsern 5641 499 4917 885
Gjeld til tilknyttet selskap 5419 480 4 724 587
Sum 11 060 979 9642472

Selskapet inngar i konsernet Conceptor Bolig AS. Conceptor Bolig AS inngar i konsernet Conceptor AS.
Conceptor Bolig AS og Conceptor AS utarbeider kansernregnskap der selskapet er konsolidert.
Hovedkontoret til Conceptor Bolig AS og Conceptor AS er pa Billingstad. Konsernregnskapene kan utleveres
ved henvendelse til regnskapsregisteret.
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Vangsvegen Bolig AS

Noter til regnskapet for 2019

Note 6 - Fordringer og gjeld

Kortsiktig gjeld til kreditinstitusjoner 2019
Kassekredittgjeld 11749241
Annen langsiktig gjeld 2019
Gjeld til selskap i samme konsern 5641 499
@vrig langsiktig gjeld 5419480
Sum 11060 979

Falgende gérds- og bruksnummer er stillet til sikkerhet for gjeld til kredittinstitusjon: Gnr. 1 Bnr 1354, Gnr. 1
Bnr. 1656, Gnr. 1 Bnr. 5060, Gnr. 1 Bnr. 1565, Gnr. 1 Bnr. 1566.
Det er ogsé stillet kausjon prorata fra aksjoneererer, til sammen kr 13 275 000.

Note 7 - Skatt

Arets skattekostnad fordeler seg pd: 2019 2018
Endring utsatt skatt -7 181 41 146
Arets totale skattekostnad 7181 41146
Beregning av Grets skattegrunniag: 2018 2018
Ordineert resultat fgr skattekostnad -32 640 185 259
Endring i midlertidige farskjeller -880 629 -695 812
Arets skattegrunnlag -913 269 -510 553
Oversikt over midlertidige farskjeller 2019 2018
Varebeholdning 1718 829 853789
Utestdende fordringer -15 588
Sum 1718 829 838 201
Akkumulert fremfgrbart underskudd fgr konsernbidrag -1 605 140 -691 871
Netto midlertidige forskjeller pr31.12 113 689 146 330
22 % Utsatt skattefordel/Utsatt skatt 25012 32193
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Vangsvegen Bolig AS

Noter til regnskapet for 2019

Note 8 - Egenkapital

Aksjekapital Annen Annen sum
innskutt egenkapital
egenkapital
Egenkapital 01.01.2019 1000000 -11 570 125 708 1114138
Arsresultat 0 Q -25 459 -25 459
Egenkapital 31.12.2019 1 000 000 -11570 100 249 1088 679
Note 9 - Aksjekapital og aksjonaerinformasjon
Aksjekapitalen bestar av:
Antall Palydende Balansefgrt
Ordinzere aksjer 1000 1000 kr 1000 000
Oversikt over aksjonzerene i selskapet pr. 31.12:
Ordinaere Eier- Stemme-
aksjer andel andel
Conceptor Bolig AS 510 51% 51%
Rema Etablering Oslo/@stlandet AS 490 49 % 49 %
Sum 1000 100 % 100 %

Note 10 - Hendelser etter balansedagen

Utbruddet av COVID-19 kan medfare utfordringer i selskapets drift fremover. P4 ndvarende tidspunkt gar
byggeplassene som normalt, med noen varsler om mulige forsinkelser fra byggentreprengrer.
Implikasjonene av COVID-19 er forelgpig vanskelig & forutsi. Dersom dagens situasjon blir langvarig vil det
kunne gi stgrre utfordringer for selskapets gkonomiske utvikling. Disse utfordringene relaterer seg
hovedsakelig til mulig svikt i boligsalg og leveringsevnen til entreprengrene.
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Vangsvegen Bolig AS

Noter til regnskapet for 2019

Note 8 - Egenkapital

Aksjekapital Annen Annen Sum
innskutt egenkapital
egenkapital
Egenkapital 01.01.2019 1000000 -11 570 125708 1114138
Arsresultat 0 0 -25 459 -25 459
Egenkapital 31.12.2019 1 000 600 -11 570 100 249 1088 679
Note 9 - Aksjekapital og aksjonzerinformasjon
Aksjekapitalen bestar av:
Antall Palydende Balansefgrt
Ordinzere aksjer 1 000 1 000 kr 1000 000
Oversikt over aksjonaerene i selskapet pr. 31.12:
Ordinzere Eier- Stemme-
aksjer andel andel
Conceptor Bolig AS 510 51% 51%
Rema Etablering Oslo/@stlandet AS 490 49 % 49 %
Sum 1000 100 % 100 %

Note 10 - Hendelser etter balansedagen

Utbruddet av COVID-19 kan medfgre utfordringer i selskapets drift fremover. Pa ndveerende tidspunkt gar
byggeplassene som normalt, med noen varsler om mulige forsinkelser fra byggentreprengrer.
Implikasjonene av COVID-19 er foreigpig vanskelig & forutsi. Dersom dagens situasjon blir langvarig vil det
kunne gi stgrre utfordringer for selskapets pkonomiske utvikling. Disse utfordringene relaterer seg
hovedsakelig til mulig svikt i boligsalg og leveringsevnen il entreprengrene.
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Statsautoriserte revisorer Foretaksregisteret: NO 976 339 387 MVA
Ernst & Young AS TIf: +47 24 00 24 00
Fax:
Building a better Engene 22, NO-3015 Drammen www.ey.no
working world Postboks 560 Brakergya, NO-3002 Drammen Medlemmer av Den norske revisorforening

UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Til generalforsamlingen i Vangsvegen Bolig AS

Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Vangsvegen Bolig AS som bestar av balanse per 31. desember 20189,
resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og en beskrivelse av vesentlige anvendte
regnskapsprinsipper og andre noteopplysninger.

Etter var mening er arsregnskapet avgitt i samsvar med lov og forskrifter og gir et rettvisende bilde av
selskapets finansielle stilling per 31. desember 2019 og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med lov, forskrifi og god revisjonsskikk i Norge, herunder de
internasjonale revisjonsstandardene (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene
er beskrevet i avsnitiet Revisors oppgaver og plikter ved ravisjonen av arsregnskapst. Vi er uavhengige
av selskapet i samsvar med de relevante etiske kravene i Norge knyttet til revisjon slik det kreves i lov og
forskrift. Vi har ogs& overholdt vére gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Etter var
oppfatning er innhentet revisjonsbevis tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Styret er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet i samsvar med lov og forskrifter, herunder for at det gir
et rettvisende bilde | samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er
ogsé ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som
ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet med mindre ledelsen enten har til hensikt & avvikle selskapet eller legge ned
virksomheten, eller ikke har noe annet realistisk alternativ.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppnda betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller feil, og & avgi en revisjonsberetning som inneholder
var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon
utfart i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene, alltid vil avdekke
vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan skyldes misligheter eller feil og er 4 anse som vesentlig
dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pévirke de skonomiske beslutningene
som brukerne foretar pa grunniag av arsregnskapet.

A member firm of Emst & Young Global Limited
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EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2019 for 919715723

Building a better
working world

Som del av en revisjon i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene,
utaver vi profesjonelt skjenn og utviser profesjonell skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg

» identifiserer og anslar vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det skyldes misligheter eller
feil. Vi utformer og gjennomferer revisjonshandlinger for & handtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som
er tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som
falge av misligheter ikke blir avdekket, er heyere enn for feilinformasjon som skyldes feil, siden misligheter kan
innebaere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring av intern kontroll;

» opparbeider vi oss en forstaelse av den inteme kontrollen som er relevant for revisjonen, for & utforme
revisjonshandlinger som er hensikismessige etter omstendighetene, men ikke for & gi uttrykk for en mening om
effektiviteten av selskapets interne kontroil;

» vurderer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om regnskapsestimatene og tilharende
noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige;

» konkluderer vi p& om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og, basert pa innhentede
revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet tit hendelser eller forhold som kan skape
betydelig tvil om selskapets evne til fortsatt drift. Dersom vi konkluderer med at det foreligger vesentlig usikkerhet,
kreves det at vi i revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i rsregnskapet. Hvis
slike tileggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, ma vi modifisere var konkiusjon. Vare konklusjoner er basert pé
revisjonsbevis innhentet frem til datoen for revisjonsberetningen. Etterfelgende hendelser eller forhold kan
imidlertid medfere at selskapets evne fil fortsatt drift ikke lenger er til stede;

» vurderer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i Arsregnskapet, inkludert tilleggsopplysningene,
og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene og hendelsene pa en méate som gir et
rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av revisjonen, tidspunktet for vart
revisjonsarbeid og eventuelle vesentlige funn i var revisjon, herunder vesentlige svakheter i den interne
kontrollen som vi avdekker gjennom vart arbeid.

Uttalelse om avrige lovmessige krav

Konklusjon om registrering og dokumentasjon

Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrollhandlinger vi har funnet
nadvendige i henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag (ISAE) 3000
«Aftestasjonsoppdrag som ikke er revisjon eller forenklef revisorkontroll av historisk finansiell
informasjon», mener vi at ledelsen har oppfylt sin plikt til & sgrge for ordentlig og oversiktlig registrering

og dokumentasjon av selskapets regnskapsopplysninger i samsvar med lov og god bokfaringsskikk i
Norge.

Drammen, 29. april 2020
ERNST & YOUNG AS

jern Baklid
statsautorisert revisor

Uavhengig revisors beretning — Vangsvegen Bolig AS

A member firn of Emst & Young Global Limited
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