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== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2022 for 910728040

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 1 6 414 046 7 032 068
Sum inntekter 6 414 046 7 032 068
Kostnader

L gnnskostnad 2,3 2342623 2186 592
Avskrivning pavarige driftsmidler og immaterielle eiendeler 45 976 400 1068 884
Annen driftskostnad 2 2766 624 2844193
Sum kostnader 6 085 647 6 099 669
Driftsresultat 328 399 932 399
Finansinntekter og finanskostnader

Inntekt painvestering i datterselskap og tilknyttet selskap 6 -2 896 669 2274
Inntekt pd andre investeringer 0

Annen renteinntekt 226 885 601
Annen finansinntekt 7 57 501 420 37781422
Verdigkning andre finansielle instrumenter vurdert til virkelig 7 796 051
verdi

Sum finansinntekter 54 831 636 45 580 348
Verdiredukson andre finansielle instrumenter vurdert til virkelig 6 874 406

verdi

Annen rentekostnad 1303 290 767 395
Annen finanskostnad 7 4121914 8556 610
Sum finanskostnader 12 299 610 9 324 005
Netto finans 42 532 026 36 256 343
Ordinaxt resultat fer skattekostnad 42 860 425 37188 742
Skattekostnad pa ordinaat resultat 8 385 839 275604
Ordineert resultat etter skattekostnad 42 474 586 36 913 138
Arsresultat 42 474 586 36913 138
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2022 for 910728040

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021
Overfaringer og disponeringer

for vurderingsforskjeller 6,9 -27 717 -161 186
Ordinaat utbytte 9 13 000 000

Tilleggsutbytte 9 12 000 000
Overfaringer til/fra annen egenkapital 9 29502 304 25074 325
Sum overfaringer og disponeringer 42 474 587 36 913 139
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 910728040

Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 511 17 999 979 20619117
Driftdagsare, inventar, verktay, kontormaskiner og lignende 511 24 643 24 643
Sum varige driftsmidler 18 024 622 20643 760
Finansielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 3787 309 7222 462
Investeringer i tilknyttet selskap 1568 703

Sum finansielle anleggsmidler 5356 012 7 222 462
Sum anleggsmidler 23380634 27 866 222
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 11,12 325573 306 576
Andre fordringer 11,12 2744706 2152993
Sum fordringer 3070279 2459 569
I nvesteringer

Markedshaserte aksjer 11,13 63 199 443 46 388 540
Markedsbaserte obligasjoner 13 27 141 462 520 628
Andre markedsbaserte finansielle instrumenter 13 28 607

andre aksjer og andeler 13 248 161 946 254 926 277
Sum investeringer 338 531 458 301 835 445
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 14 14 801 835 18 244 081
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 14 801 835 18 244 081
Sum omlgpsmidler 356 403 572 322539 095
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== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2022 for 910728040

Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021
SUM EIENDELER 379 784 206 350 405 317
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Sel skapskapital 9,15 1 000 000 1 000 000
Sum innskutt egenkapital 1 000 000 1000 000
Opptjent egenkapital

Fond for vurderingsforskjeller 6,9 85 303 113020
Annen egenkapital 331517 350 302 015 046
Sum opptjent egenkapital 331602 653 302 128 066
Sum egenkapital 332602 653 303 128 066
Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 8 2350850 1965 011
Sum avsetninger for forpliktelser 2350 850 1965011
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 11 30000 000 30 000 000
@vrig langsiktig gjeld 16 12 000 000
Sum annen langsiktig gjeld 30 000 000 42 000 000
Sum langsiktig gjeld 32350850 43965 011
Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 11 299 274 2 067 556
Leverandergjeld 12 651 550 248 473
Skyldige offentlige avgifter 157 364 143 566
Utbytte 9 13 000 000

Annen kortsiktig gjeld 12,17 722514 852 643
Sum kortsiktig gjeld 14 830 702 3312238
Sum gjeld 47 181 552 47 277 249
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2022 for 910728040

Balanse
Belgp i: NOK Note 2022 2021
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 379 784 205 350 405 315
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 910728040

Konsernetsresultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 1 21142 117 24 559 644
Annen driftsinntekt 1 11 598
Sum inntekter 21142 117 24 571 242
K ostnader

Varekostnad 9813586 11125224
L gnnskostnad 23 6 058 665 5551952
Avskrivning pavarige driftsmidler og immaterielle eiendeler 45 1847 488 1898 638
Nedskrivning av varige driftsmidler og immaterielle eiendeler 4 1995 000

Annen driftskostnad 2 4750 685 4861 251
Sum kostnader 24 465 424 23437 065
Driftsresultat -3323 307 1134177

Finansinntekter og finanskostnader

Inntekt painvestering i datterselskap og tilknyttet selskap 6 538 484

Annen rentei nntekt 248 301 610
Annen finansinntekt 7 57 501 420 37781422
Verdigkning andre finansielle instrumenter vurdert til virkelig 7 796 051
verdi

Sum finansinntekter 58 288 205 45578 083
Verdireduksgon andre finansielle instrumenter vurdert til virkelig 6 874 406

verdi

Annen rentekostnad 1329730 776 737
Annen finanskostnad 7 4124161 8558 170
Sum finanskostnader 12 328 297 9334 907
Netto finans 45 959 908 36243 176
Ordineert resultat far skattekostnad 42 636 601 37 377 353
Skattekostnad pa ordinaat resultat 8 162 015 464 215
Ordineart resultat etter skattekostnad 42 474 586 36 913 138
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 910728040

Konsernetsresultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021
Arsresultat 42 474 586 36913138

Overfaringer og disponeringer

Ordinaat utbytte 9 13 000 000

Tilleggsutbytte 9 12 000 000
Overfaringer til/fraannen egenkapital 9 29 474 587 24913139
Sum overferinger og disponeringer 42 474 587 36 913 139
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 910728040

Konsernets balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utvikling 43 242 86 484
Goodwill 2 660 000
Sum immaterielle eiendeler 43 242 2746 484
Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 511 17 999 979 20619117
Driftd @sare, inventar, verktgy, kontormaskiner og lignende 511 508 930 490 441
Sum varigedriftsmidler 18 508 909 21109 558
Finansielle anleggsmidler

Investeringer i tilknyttet selskap 6 1568 703

Sum finansielle anleggsmidler 1568 703

Sum anleggsmidler 2012084 23856 042
Omlgpsmidler

Varer

Varer 10 4595 588 5507 265
Sum varer 4595 588 5507 265
Fordringer

Kundefordringer 11,12 1714 827 2727743
Andre fordringer 11,12 2432 250 1827471
Sum fordringer 4147077 4555214
I nvesteringer

Markedsbaserte akger 11,13 63 199 443 46 390 303
Markedshaserte obligasjoner 13 27 141 462 520 628
Andre markedsbaserte finansielle instrumenter 13 28 607

Andre finansielle instrumenter 13 248 161 946 254926 277
Sum investeringer 338 531 458 301 837 208
Bankinnskudd, kontanter og lignende
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 910728040

Konsernets balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021
Bankinnskudd, kontanter og lignende 14 15792 501 19 225 435
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 15792 501 19 225 435
Sum omlgpsmidler 363 066 624 331125122
SUM EIENDELER 383187 478 354 981 164
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Sel skapskapital 9,15 1 000 000 1 000 000
Sum innskutt egenkapital 1 000 000 1 000 000
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 9 331 602 658 302128 071
Sum opptjent egenkapital 331602 658 302 128 071
Sum egenkapital 332602 658 303 128 071
Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 8 2 256 890 2094 875
Sum avsetninger for forpliktelser 2 256 890 2094 875
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 11 30544 543 30474 273
@vrig langsiktig gjeld 16 12 375 000
Sum annen langsiktig gjeld 30544 543 42 849 273
Sum langsiktig gjeld 32801433 44 944 148
Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusoner 11 299 274 2067 556
Leverandgrgjeld 12 2 407 487 2085673
Betalbar skatt 8 241 922
Skyldige offentlige avgifter 925 554 1218541
Utbytte 9 13 000 000
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2022 for 910728040

Konsernets balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021
Annen kortsiktig gjeld 12,17 1151071 1295 251
sum kortsiktig gjeld 17 783 386 6 908 943
sum gjeld 50 584 819 51 853 091
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 383 187 477 354 981 162
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 910728040

ARSREGNSKAP
2022

KEWA INVEST AS

ORG.NR. 910 728 040

Dokumentnokkel GE4IE-17SUN-HIW50-3HAUT-14U3W-6T4Y4

Penneo
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 910728040

KEWA INVEST A/S.

ARSBERETNING 2022.

VIRKSOMHETENS ART.
Kewa Invest A/S virksomhetsomrade er eiendomsdrift og finansielle plasseringer.
Konsernet bestar av Kewa Invest as med datterselskapet Sipano Norge as.

Sipano Norge, som selger renserimaskiner, reservedeler til kommersielle renserier og
vaskerier i Norge og skylleromsinnredninger, har sitt hovedkentor i Oslo.

Eiendomsdriften omfatter utvikling, forvaltning og utleie av fast eiendom. Selskapet har
kontor pa Lillehammer. Virksomheten drives bade med heleide eiendommer og som deltaker i
aksjeselskaper og ansvarlige selskaper.

Ved érsskiftet hadde selskapet 2 heleide eiendommer og var deltaker 1 2 deleide eiendommer i
Lillehammer-omradet, samt 24 deleide eiendommer utenfor Lillehammer-omradet. Totalt for
selskapets cierandel utgjorde dette ca. 42.000 m2, med brt. leicinntekter péa ca. 50,1 mill.

Leieinntekter og kontantutbetalinger fra eierandeler i aksje-, og ansvarlige selskaper er i
arsregnskapet pa ca. 16,6 mill., hvorav ca. 10,2 mill. ikke fremkommer under selskapets
driftsinntekter i det kontantutbetalinger fra ikke-dominerende eierandeler i aksje-, og

ansvarlige selskaper feres inn under annen finansinntekt. Selskapet forvaltet ved arsskiftet 46
leieforhold.

FORTSATT DRIFT.

Penneo Dokumentnokkel GE4IE-17SUN-HTW50-3HAUT-14U3W-6T4Y4

Selskapet har ved regnskapsavleggelse tilfredsstillende likviditet og vurderer at det pr. dato
for signering av balansen ikke er vesentlig sterre risiko for at forutsetningen om fortsatt drift
ikke er til stede.

Styret bekrefter, 1 samsvar med regnskapsloven § 3-3a, at forutsetningen om fortsatt drift er til
stede. Til grunn ligger resultatprognoser for ar 2023 og konsernets langsiktige prognoser for
arene fremover. Konsernet er i en sunn finansiell stilling.

ARBEIDSMILJ@ OG PERSONALE.
Det var ikke sykefraveer 1 konsernet 1 2022.

Det har ikke forekommet eller blitt rapportert alvorlige arbeidsuhell eller ulykker i lopet av
aret. Arbeidsmiljoet anses som godt. Det er i lapet av dret ikke iverksatt tiltak som har
betydning for arbeidsmiljeet. Selskapet har en innarbeidet policy som tar sikte pé at det ikke
forekommer forskjellsbehandling grunnet kjenn. Av konsernets 7 ansatte er det ingen kvinner.
Av konsemets 5 styremedlemmer er det ingen kvinner.
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 910728040

Det er ikke tegnet forsikring for styrets medlemmer og daglig leder for deres mulige ansvar
overfor foretaket og tredjepersoner.

MILJAGRAPPORTERING.

Konsernets virksomhet medferer verken forurensning eller utslipp som kan veere til skade for
det ytre milja.

FREMTIDIG UTVIKLING.

Konsernets virksomhet preges av stabilitet nar det gjelder utleiegrad av lokaler.

Selv om eiendom har vist seg & vaere en trygg havn i kriser, er vi fortsatt usikre pa hvor det
nye «normale» rentenivaet vil ligge. To ar med corona, deretter krig 1 Ukraina, gir mye
usikkerhet, ogsa i eilendomsmarkedet. Det lille av positivt yieldgap i eiendomsinvesteringer
er na sveert marginalt. Selskapet har derfor veert sveert tilbakeholdne med & gé inn 1 nye
prosjekter. Vi tror imidlertid dette vil endre seg pa sikt.

For datterselskapet Sipanc Norge A/S var omsetningen for 2022 vesentlig lavere enn
omsetningen for 2021. Dette skyldes i hovedsak sviktende salg for avd. Desto, samt noe
redusert salg for avd. Sipano. I tillegg er dekningsbidraget noe redusert, som bl.a. skyldes
svekket kronekurs som ikke har blitt tatt inn igjen fullt ut ved okte priser. For & bedre den
gkonomiske utviklingen 1 selskapet har styret besluttet 4 nedbemanne selskapet med 1 person
1 2023. I regnskapet til Sipano Norge as var kjepet av Desto as bokfart med en rest goodwill
pa kr. 1.995.000. Pga. darlig utvikling de siste 2 ar for avd. Desto ble det besluttet & nedskrive
rest goodwill til 0,-. Ned- og avskrivinger vedr. avd. Desto er i regnskapet for 2022 séledes
blitt belastet med kr. 2.660.000, -.

De finansielle investeringer er vanskelig & forhdndsvurdere. P4 tross av usikkerhet knyttet til

den makrogkonomiske utvikling, vurderer styret at konsernets sterke finansielle posisjon vil
bidra til en tilfredsstillende drift.

Penneo Dokumentnokkel GE4IE-17SUN-HTW50-3HAUT-14U3W-6T4Y4

RESULTAT AV INVESTERINGER, FINANSIERING OG LIKVIDITET.
Omsetning i konsernet var 21,1 mill kroner i 2022 mot 24,6 mill. kroner i 2021.
Konsernets likviditetsbeholdning pr. 31/12-2022 var 15,8 mill. kroner.

Konsernets kortsiktige gjeld utgjorde pr. 31/12-2022 35,2 % av samlet gjeld 1 konsernet,
sammenlignet med 13,3 % pr. 31/12-2021. Konsernets finansielle stilling er god, og konsernet
kan pr. 31/12-2022 nedbetale kortsiktig gjeld ved sine likvide midler og kortsiktige
plasseringer.

Totalkapitalen i konsernet var ved utgangen av aret 383 mill. kroner sammenlignet med
355 mill. kroner aret for.

Egenkapitalandelen i konsernet pr. 31/12-2022 var 86,8 %, sammenlignet med 85,4 % pr.
31/12-2021.
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 910728040

Ved érsskiftet hadde selskapet ingen uoppgjorte terminkontrakter i valuta.
Selskapet er utsatt for renterisiko. Det er ikke inngatt fastrenteavtaler ved arsslutt.
Nar det gjelder kredittrisiko, dvs. risiko for tap pa konsernets fordringer, har det historisk sett

vaert relativt beskjedne tap. Kredittrisiko overvikes systematisk, og Sipano Norge as har
sikkerhet ved salgspant i sine leveranser. Risikoen vurderes som lav.

ARSRESULTAT OG DISPOSISJONER.

Styret foreslar folgende disponering av arets resultat i Kewa Invest A/S:

Overfort fra fond for vurderingsforskjeller -27.717,-
Foreslétt utbytte 13.000.000,-
Overfort til annen egenkapital 29.502.304,-
Totalt disponert 42.474.587 -

Lillehammer, 20. juni 2023.

I styret for
KEWA INVEST A/Sa
Eivind Bjaralt Erling U. Borg Cato W, Borg Arild Borg Lars Borg
Styreformann  Styremedlem  Styremedlem/  Styremedlem  Styremedlem
Adm. dir.
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2022 for 910728040

Kewa Invest AS
RESULTATREGNSKAPET 01.01. - 31.12.
Morselskap Konsern
2022 2021 Note 2022 2021
6414 046 7032068  Salgsinntekt 1 21142117 24559 644
0 0 Annen driftsinntekt 1 0 11 598
6 414 046 7032068  Sum driftsinntekt 21142117 _ 24571242
0 0  Varekostnad 9813586 11125224
2342 623 2186 5392  Lennskostnad 2,3 6038 665 5531952
976 400 1068 884  Avskrivning 4,5 1847 488 1898 638
0 0  Nedskrivning 4 1995 000 0
2766 624 2844193  Annen driftskostnad 2 4 750 685 4861 251
6 085 646 6099 669  Sum driftskostnad 24465 423 _ 23 437 065
328 400 932 399  Driftsresultat -3 323 306 1134177
-3435153 2274 Inntekt fra investering i datterselskap 6 0 0 «
538 484 0 Inntekt fra investering i tilknyttet selskap 6 538 484 0 E
226 885 601  Annen renteinntekt 248 301 610 §
57501420 37781422  Annen finansinntekt 7 57501420 37781422 %
-6 874 406 7796051  Verdiendring av markedsbaserte finansielle omlgpsmidler -6 874 406 7796 051 E
-1303 290 -767 395  Annen rentekostnad -1329730 ST16 737 2
-4121914 -8556 610  Annen finanskostnad 7 -4 124 161 -8558170| #
<
I
42860426 37188743  Ordinzert resultat for skattekostnad 42 636 602 37 377 354 §
=
-385 839 -275604  Skattekostnad pa ordinzert resultat 8 -162 015 -464 215 %
&
&
42474587 36913139  Arsresultat 42474587 36913139 SG
B
=
Disponering (dekning) av rsresultatet %
27717 -161 186 Qverfgrt til/fra fond for vurderingsforskjeller 6,9 0 0 2
13 000 000 0  Foreslatt utbytte 9 13 000 000 0 £
0 12000000  Utdelttilleggsutbytte 9 0 12000000 =«
20502304 25074325  Overfgrt til annen egenkapital 9 20474587 249013139 =
42474587 _ 36913139  Sum overfert 42474587 _36913139] §
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2022 for 910728040

Kewa Invest AS
BALANSE PR. 31.12.
Morselskap Konsern
2022 2021 Note 2022 2021
EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
0 0 Utvikling hjemmeside 4 43 242 86 484
0 0 Goodwill 4 0 2 660 000
0 0 Sum immaterielle eiendeler 43242 2746 484
Varige driftsmidler
17 999 979 20619117  Tomter, bygninger o.a. fast eiendom 5,11 17999 979 20619 117
24 643 24 643 Driftslgsgre, inventar, verktgy o.1. 511 508 930 490 441
18 024 622 20643760  Sum varige driftsmidler 18 508 909 21109 558
N
Finansielle anleggsmidler E
3787 309 7222462  Investeringer i datterselskap 6 0 0 §
1 568 703 0 Investeringer i tilknyttet selskap 6 1568 703 0 §
5356 012 7222462  Sum finansielle anleggsmidler 1568 703 0 =
e
<
23 380 634 27866 222  Sum anleggsmidler 20 120 854 23856 042]
g
T
Omlgpsmidler z
2
0 0 Varer 10 4595 588 5507265 &
3
Fordringer B
325573 306 576  Kundefordringer 11, 12 1714 827 2727743 £
2 744 706 2152993  Andre fordringer 11,12 2432 250 1827471 £
3070279 2459569  Sum fordringer 4147 077 4555214 §
et
<
Investeringer Q
63 199 443 46 388 540  Markedsbaserte aksjer 11,13 63 199 443 46 390 303 §
27 141 462 520 628  Markedsbaserte obligasjoner 13 27 141 462 520628 &
28 607 0 Andre markedsbaserte finansielle instr. 13 28 607 0
248 161 946 254926277  Andre aksjer og andeler 13 248 161 946 254 926 277
338 531 458 301835445  Sum investeringer 338 531 458 301 837 208
14 801 835 18244081  Bankinnskudd, kontanter o.l. 14 15 792 501 19 225 435
356 403 572 322539094  Sum omlgpsmidler 363 066 624 331125121
379 784 206 350405316 SUM EIENDELER 383 187 478 354 981 163
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2022 for 910728040

Kewa Invest AS
BALANSE PR. 31.12.
Morselskap Konsern
2022 2021 Note 2022 2021
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital
1 000 000 1000000  Aksjekapital 9,15 1000 000 1 000 000
1 000 000 1000000  Sum innskutt egenkapital 1 000 000 1 000 000
Opptjent egenkapital
85303 113020  Fond for vurderingsforskjeller 6,9 0 0
331 517 350 302015046  Annen egenkapital 9 331 602 658 302 128 071
331 602 653 302 128066  Sum opptjent egenkapital 331 602 658 302 128 071
332 602 653 303 128066 Sum egenkapital 332 602 658 303128071| <
X
—
GJELD 2
3
Avsetning for forpliktelser E
2 350 850 1965011  Utsatt skatt 8 2256 890 2094 875 %
2 350 850 1965 011 Sum avsetning for forpliktelser 2256 890 2094 875 2
®
=
Annen langsiktig gjeld T
30 000 000 30000000  Gjeld til kredittinstitusjoner 1 30 544 543 30474273 §
0 12000000  @vrig langsiktig gjeld 16 0 12375000| X
30 000 000 42 000 000 Sum annen langsiktig gjeld 30 544 543 42 849 273 t_#_
L
(G
Kortsiktig gjeld B
299 274 2067556  Gjeld til kredittinstitusjoner 1 299 274 2067556 =
651550 248473  Leverandgrgjeld 12 2407 487 2085673 £
0 0  Betalbar skatt 8 0 241922 ¢
157 364 143 566  Skyldig offentlige avgifter 925 554 1218541 %
13 000 000 0 Utbytte 9 13 000 000 o 2
722 514 852643  Annen kortsiktig gjeld 12,17 1151071 1265251 §
14 830 703 3312239  Sum kortsiktig gjeld 17 783 387 6908 944| &
47 181 553 47277250  Sum gjeld 50 584 820 51 853 092
379 784 206 350405316 SUM EGENKAPITAL OG GJELD 383 187 478 354 981 163
Lillechammer, 20.06.2023
Styret i Kewa Invest AS
Eivind Bjgralt Erling Borg Cato W. Borg
Styreformann Styremedlem Styremedlem/adm. dir
Arild Borg Lars Borg
Styremedlem Styremedlem
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Kewa Invest AS Noter til regnskapet for 2022
Regnskapsprinsipper
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk.

Bruk av estimater

Utarbeidelse av regnskaper i samsvar med regnskapsioven krever bruk av estimater. Videre krever
anvendelse av selskapets regnskapsprinsipper at ledelsen ma utgve skjgnn. Omrader som i stor
grad inneholder slike skjgnnsmessige vurderinger, hgy grad av kompleksitet, eller omrader hvor
forutsetninger og estimater er vesentlige for arsregnskapet, er beskrevet i notene.

Aksjer i datterselskap og tilknyttet selskap og felleskontrollert virksomhet

Datterselskaper er selskaper der morselskapet har kontroll, og dermed bestemmende innflytelse
pa enhetens finansielle og operasjonelle strategi, normalt ved 4 eie mer enn halvparten av den
stemmeberettigede kapitalen. Investeringer med 20-50 % eie av stemnmeberettiget kapital og
betydelig innflytelse, defineres som tilknyttede selskaper med mindre plasseringen er midlertidig.
Eierandeler i felles-kontrollerte virksomheter (ANS-andeler) vurderes etter bruttometoden.
Andelen av inntekter, kostnader, eiendeler og gjeld innarbeides linje for linje i regnskapet. Tailene
spesifiseres pr. hovedgruppe i note til regnskapet.

Fplgende selskaper inngar i konsernet 31.12.:
Mor- og datterselskaper

Kewa Invest AS

Sipano Norge AS

Datterselskapet er heleid.

Tilknyttede selskaper

Lille-Invest AS, eierandek: 37,5%

Selskapet er omdannet fra ANS til AS og ble tidligere regnskapsfgrt som en felleskontrollert
virksomhet etter bruttometoden

Regnskapsprinsipper for aksjer i datterselskaper og tilknyttede selskaper

Egenkapitalmetoden brukes som prinsipp for investeringer i datterselskaper og tilknyttede
selskaper i selskapsregnskapet. Bruk av metoden fgrer til at regnskapsfgrt verdi i balansen tilsvarer
andelen av egenkapitalen i datterselskapet, korrigert for eventuelle gjenvaerende merverdier fra
kippet og urealiserte interngevinster. Resultatandelen i resultatregnskapet baseres pé andelen av
resultatet etter skatt i datterselskapet, og korrigeres for eventuelle avskrivninger pa merverdier og
urealiserte gevinster. | resultatregnskapet vises resultatandelen under finansposter.

Penneo Dokumentnokkel: GE4IE-17SUN-HTW50-3HAUT-14U3W-6T4Y4

Konsofideringsprinsipper
Datterselskaper blir konsolidert fra det tidspunkt kontrollen er overfgrt til konsernet
(oppkjopstidspunktet).

| konsernregnskapet erstattes posten aksjer i datterselskap med datterselskapets eiendeler og
gjeld. Konsernregnskapet utarbeides som om konsernet var én gkonomisk enhet. Transaksjoner,
urealisert fortjeneste og mellomvzerende mellom selskapene i konsernet elimineres.
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Kewa Invest AS Noter til regnskapet for 2022

Kjgpte datterselskaper regnskapsfgres i konsernregnskapet basert pd morselskapets
anskaffelseskost. Anskaffelseskost tilordnes identifiserbare eiendeler og gjeld i datterselskapet,
som oppfares i konsernregnskapet til virkelig verdi pd oppkjepstidspunktet. Eventuell merverdi ut
over hva som kan henfgres til identifiserbare eiendeler og gjeld, balansefgres som goodwill.
Goodwill behandles som en residual og balansefgres med den andelen som er observert i
oppkjgpstransaksjonen. Merverdier i konsernregnskapet avskrives over de oppkjgpte eiendelenes
forventede levetid.

Salgsinntekter

Inntekter ved salg av varer og tjenester vurderes til virkelig verdi av vederlaget, netto etter fradrag
for merverdiavgift, returer, rabatter og andre avslag. Salg av varer resultatfgres nar en enhet
innenfor konsernet har levert sine produkter til kunden og det ikke er uoppfylte forpliktelser som
kan pavirke kundens aksept av leveringen. Levering er ikke foretatt for produktene er sendt til
avtalt sted og risiko for tap og ukurans er overfgrt til kunden. Avsetning til forventede
garantiarbeider fgres som kostnad og avsetning for forpliktelser.

Tjenester inntektsfgres i takt med utfgrelsen.
Husleieinntekter inntektsfgres i henhold til leiekontrakt i forhold til det antali maneder leietaker
har disponert lokalene i regnskapsaret.

Klassifisering av balanseposter

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk klassifiseres som anleggsmidier. Eiendeler som er tilknyttet
varekretslgpet klassifiseres som omigpsmidler. Fordringer for gvrig klassifiseres som omigpsmidler

hvis de skal tilbakebetales innen ett ar. For gjeld legges analoge kriterier til grunn. Fgrste drs avdrag
pa langsiktige fordringer og langsiktig gjeld klassifiseres likevel ikke som omigpsmiddel og kortsiktig
gjeld.

Anskaffelseskost

Anskaffelseskost for eiendeler omfatter kjspesummen for eiendelen, med fradrag for bonuser,
rabatter og lignende, og med tillegg for kijgpsutgifter {frakt, toll, offentlige avgifter som ikke
refunderes og eventuelle andre direkte kjppsutgifter).

Penneo Dokumentnokkel: GE4IE-17SUN-HTW50-3HAUT-14U3W-6T4Y4

Immaterielle eiendeler

Utgifter til andre immaterielle eiendeler balansefgres i den grad det kan identifiseres en fremtidig
pkonomisk fordel knyttet til utvikling av en identifiserbar immateriell eiendel og utgiftene kan
males palitelig. | motsatt fall kostnadsfgres slike utgifter lgpende. Balansefgrt immateriell eiendel
avskrives lineaert over gkonomisk levetid.

Varige driftsmidler

Tomter avskrives ikke. Andre varige driftsmidler balansefgres og avskrives lineaert til restverdi over
driftsmidlenes forventede utnyttbare levetid. Ved endring i avskrivningsplan fordeles virkningen
over gjenvaerende avskrivningstid ("knekkpunktmetoden”). Vedlikehold av driftsmidler
kostnadsfares lgpende under driftskostnader. Pakostninger og forbedringer tillegges driftsmidiets
kostpris og avskrives i takt med driftsmidlet. Skillet mellom vedlikehold og pakostning/forbedring
regnes i forhold til driftsmidiets stand pa anskaffelsestidspunktet.
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Leide (leasede) driftsmidler balansefgres som driftsmidler hvis leiekontrakten anses som finansiell.

Nedskrivning av anleggsmidler

Ved indikasjon om at balansefgrt verdi av et anleggsmiddel er hgyere enn virkelig verdi, foretas det
test for verdifall. Testen foretas for det laveste niva av anleggsmidler som har selvstendige
kontantstrémmer. Hvis balansefgrt verdi er hgyere enn bade salgsverdi og gjenvinnbart belpp
(ndverdi ved fortsatt bruk/eie), foretas det nedskrivning til det hpyeste av salgsverdi og
gjenvinnbart belgp.

Tidligere nedskrivninger, med unntak for nedskrivning av goodwill, reverseres hvis forutsetningene
for nedskrivningen ikke lenger er til stede.

Varelager
Varer vurderes til det laveste av anskaffelseskost (etter FIFO-prinsippet) og virkelig verdi.
Lageret bestar av innkjgpte innbyttemaskiner og reservedeler.

Fordringer

Kundefordringer fores opp i balansen etter fradrag for avsetning til forventede tap. Avsetning til
tap gjeres pa grunnlag av individuell vurdering av fordringene og en tilleggsavsetning som skal
dekke gvrige paregnelige tap. Vesentlige gkonomiske problemer hos kunden, sannsynligheten for
at kunden vil ga konkurs eller giennomga pkonomisk restrukturering, og utsettelser og mangler ved
betalinger anses som indikatorer pa at kundefordringer ma nedskrives.

Andre fordringer, bdde omlgpsfordringer og anleggsfordringer, fares opp til det laveste av
palydende og virkelig verdi. Virkelig verdi er ndverdien av forventede framtidige innbetalinger. Det
foretas likevel ikke neddiskontering nar effekten av neddiskontering er uvesentlig for regnskapet.
Avsetning til tap vurderes pa samme mate som for kundefordringer.

Investeringer i bgrsnoterte aksjer , obligasjoner og andeler i andre selskap

Selskapets portefalje av kortsiktige plasseringer i aksjer og obligasjoner som det foreligger
observerbar markedspris pa, vurderes til laveste verdi av kostpris og markedsverdi for portefgljen
sett under ett, hvor aksjer vurderes som en portefglje og obligasjoner som en annen portefglje.
Andre plasseringer vurderes indivduelt og nedskrives til virkelig verdi dersom det foreligger
indikasjoner pa verdifall.

Penneo Dokumentnokkel: GE4IE-17SUN-HTW50-3HAUT-14U3W-6T4Y4

Utenlandsk valuta
Fordringer og gjeld i utenlandsk valuta vurderes etter kursen ved regnskapsérets slutt.

Gjeld
Gjeld, med unntak for enkelte avsetninger for forpliktelser, balansefgres til nominelt gjeldsbelgp.

Garantiarbeider/reklamasjoner

Garantiarbeider/reklamasjoner knyttet til avsluttede salg vurderes til antatt kostnad for slikt
arbeid. Estimatet beregnes med utgangspunkt i historiske tall for garantiarbeider Avsetningen fgres
opp under "Annen kortsiktig gjeld".
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Kewa Invest AS Noter til regnskapet for 2022

Pensjoner
Selskapet har kun innskuddsbaserte pensjonsordninger. Pensjonsordningene er finansiert gjiennom
innbetalinger til forsikringsselskap,

Innskuddsplaner

Ved innskuddsplaner betaler selskapet innskudd til et forsikringsselskap. Selskapet har ingen
ytterligere betalingsforpliktelse etter at innskuddene er betalt. Innskuddene regnskapsfgres som
Ignnskostnad. Eventuelle forskuddsbetalte innskudd balansefgres som eiendel (pensjonsmidler) i
den grad innskuddet kan refunderes eller redusere framtidige innbetalinger.

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt
skatt. Utsatt skatt beregnes pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom
regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt eventuelt ligningsmessig underskudd til
fremfaring ved utgangen av regnskapsaret. Skattegkende og skattereduserende midlertidige
forskjeller som reverserer eller kan reversere i samme periode er utlignet. Oppfgring av utsatt
skattefordel pa netto skattereduserende forskjeller som ikke er utlignet og underskudd til
fremfaring, begrunnes med antatt fremtidig inntjening. Utsatt skatt og skattefordel som kan
balansefpres, oppferes netto i balansen.

Skattereduksjon ved avgitt konsernbidrag, og skatt pa mottatt konsernbidrag som fgres som
reduksjon av balansefgrt belgp pa investering i datterselskap, fgres direkte mot skatt i balansen
(mot betalbar skatt hvis konsernbidraget har virkning pa betalbar skatt, og mot utsatt skatt hvis
konsernhidraget har virkning pa utsatt skatt). Utsatt skatt bade i selskapsregnskapet og i
konsernregnskapet regnskapsfgres til nomine!t belgp.

Kontantstrgmoppstilling
Kontantstremoppstillingen utarbeides etter den indirekte metoden. Kontanter og
kontantekvivalenter omfatter kontanter og bankinnskudd .

Penneo Dokumentnokkel: GE4IE-17SUN-HTW50-3HAUT-14U3W-6T4Y4
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Arsregnskap regnskapsaret 2022 for 910728040

Kewa Invest AS

Noter til regnskapet for 2022

Note 1 Driftsinntekter
Morselskapet Konsernet
2022 2021 2022 2021
6414046 7032068 Leieinntekter 6414046 7032068
0 0 Salg av renserimaskiner og service 14728071 17527576
0 0 Andre driftsinntekter 11598
6414046 7032068 Sum 21142117 24571242
Utleieinntektene kommer fra Lillehammerregionen, mens inntektene fra salg/service av
vaskerimaskiner kommer fra hele Norge.
Note 2 Lgnnskostnader, antall ansatte, godtgjgrelser, lan til ansatte mm.
Morselskapet Konsernet
2022 2021 Lonnskostnader 2022 2021
1949199 1834 080 L@gnninger 4975881 4562382
289 160 271984 Arbeidsgiveravgift 764 682 707 877 NS
85188 75785 Pensjonskostnader 263 436 272574 E
[1] 1] Pensjonskostnader dekket fra fond -16 531 %
19076 4743 Andre ytelser 54 666 25 650 3
2342623 2186592 Sum 6058665 5551952 5
=
T
2,50 2,50 Sysselsatte arsverk i regnskapsaret har vaert 5,50 5,50 §
=
z
=
Ytelser til ledende personer Daglig leder Styret %
I
Lgnn 1283117 30000 g
Pensjonsutgifter 69979 0 g
Annen godtgjerelse 5531 0 i:;
=
o
Verken styreleder eller daglig leder har noen bonusavtaler, og de har heller ingen avtaler om godtgjgrelse ved §
§
=]
Det er ikke gitt lan/sikkerhetsstillelse til daglig leder, styrets leder elier andre naerstiende parter. qg“
L
Q.
Kostnadsfart godtgjgrelse til revisor Morselskap Konsern
Lovpalagt revisjon 73700 114950
Andre attestasjonstjenester 0 0
Skatteradgivning (inkl. teknisk bistand med lignhingspapirer} 0 1]
Annen bistand 0 0
Sum 73 700 114 950
Note 3 Pensjoner
De ansatte i konsernet er omfattet av en innskuddspensjonsordning.
Selskapets og konsernets pensjonsordninger tilfredsstiller kravene i lov om obligatorisk tjienestepensjon.
Morselskapet Konsernet
Innskuddspensjon, betalt premie 85188 263 436
Antall personer omfattet 2,50 5,50
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Note 4 Immaterielle eiendeler og goodwill

Konsernet Goodwill  Hjemmeside Sum
Anskaffelseskost 01.01. 3 500 000 533288 4033 283
Tilgang 0 0 1]
Avgang 0 0 [
Anskaffelseskost 31.12. 3500000 533288 4033288
Akkumulerte avskrivninger 31.12. 1505 000 490046 1995046
Akkumulerte nedskrivuinger 1995000 1995 000
Balansefgrt verdi 31.12. 0 43242 43242
Arets avskrivninger 665 000 43 240 708 240
Arets nedskrivninger 1995 000 1995000
Forventet gkonomisk levetid Sér 4-54r
Avskrivningsplan lineaar Lineaer

Goodwill er knyttet til oppkjep av Desto AS. Belgpet er nedskrevet som flge av usikkerhet knyttet til fremtidig
inntjening.

Note 5 Varige driftsmidler
Morselskapet

Tomter Bygninger  Driftslgsare Sum

Penneo Dokumentnokkel: GE4IE-17SUN-HTW50-3HAUT-14U3W-6T4Y4

Anskaffelseskost 01.01. 788 044 35314746 802940 36905730
Tilgang 0 310895 0 310895
Overgang ti nettopresentasjon felleskontrollert

virksomhet 223 500 5847 401 0 6070901
Anskaffelseskost 31.12. 564 544 29 778 240 802940 31145724
Oppskriving fgr 01.01.1999 3 500 000 8519187 0 12019187
Akkumulerte avskrivninger 31.12. 0 24 361992 778297 25140289
Balansefgrt verdi 31.12. 4064 544 13935435 24643 18024622
Arets avskrivninger 0 976 400 0 976 400
Forventet gkonomisk levetid 10-50 ar 3-7 &r
Avskrivningsplan Linezer Linezer
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Konsernet
Tomter Bygninger  Driftslpspre Sum

Anskaffelseskost 01.01. 788 044 35314746 4967746 41070536
Tilgang o 310895 1811334 492 229
Avgang 223 500 5847 401 0 6 070 901
Anskaffelseskost 31.12. 564544 29778240 5149080 35491864
Oppskriving fgr 01.01.1999 3 500 000 8519187 12 019 187
Akkumulerte avskrivninger 31.12, 0 24361992 4640150 29 002 142
Balansefgrt verdi 31.12. 4 064 544 13 935 435 508930 18508909
Arets avskrivninger ] 976 400 162846 1139246
Forventet gkonomisk levetid 10-50 ar 3-8ar
Avskrivningsplan Linezer Linezer

Arlig leie av ikke balansefdrte driftsmidler
Driftsmiddel Arlig leie

Leiekostnader 737923 30351

Note 6 Datterselskap, tilknyttet selskap og felleskontrollert virksomhet

Penneo Dokumentnokkel: GE4IE-17SUN-HTW50-3HAUT-14U3W-6T4Y4

Morselskapet
Eier-/ Egenkapital
Forretnings- stemme- siste &r (100 Resultat siste Balansefgrt
Datterselskap kontor andel %) ar (100%) verdi
Sipano Norge AS Oslo 100 % 3787314 -3435153 3787309
Balansefgrt verdi 31.12. 3787309
Eier-/ Egenkapital
Forretnings- stemme- sistear {100 Resultatsiste Balansefgrt
Tilknyttet selskap kontor andel %) &r (100 %) verdi
Lille-Invest AS Lillehammer 37,5% 4183208 1435958 1568 703

tille Invest Sipano

AS Norge AS
Beregning av drets resultatandel
Andel drets resultat 538484 -3435153
Avskrivning henfgrbar merverdi 0
Avskrivning goodwill 0
Arets resultatandel 538484 -3435153
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Beregning av balansefort verdi 31.12.

Balansefart verdi 01.01. 1967719 7222 462
Uttak fgr omdanning -375000 0
Arets resultatandel 538484 -3435153
Egenkapitaljustering direkte mot egenkapitalen 0
Overfgringer til/fra selskapet {utbytte, konsernbidrag) -562 500 0
Innbetalt/tilbakebetalt egenkapital i perioden 0
Balansefgrt verdi 31.12. 1568703 3787309
Fond for vurderingsforskjeller 01.01. 85303 7717
Fond for vurderingsforskjeller 31.12, 85303 ]

Det er ikke gjenstdende merverdier knyttet til den opprinnelige investeringen i Sipano Norge AS eller Lille-Invest AS

Sipano Norge AS kjgpte i 2020 opp datterselskapet Desto AS

12021 har Sipano Norge AS fusjonert med Desto AS med virkning fra 01.01.2021
Fusjonen er regnskapsfert tit konsernkontinuitet og merverdier ved oppkjgpet er derfor
reflektert direkte i regnskapet til Sipano Norge AS.

N

A

N

=

3

¥

5

Selskapet og konsernet £

Investeringer regnskapsfert etter bruttometoden §

Eier-/ &

Forretnings- stemme- ;

Felleskontrollert virksomhet kontor andel 2

Lille-Invest ANS Lillthammer 37,50 =

Selskapet er 1 2022 omdannet til aksjeselskap og regnskapsfares na etter egenkapitalmetoden. I

2021 b

g

S

Andel driftsinntekter 1050 152 =

Andel driftskostnader -388 596 £

Andel netto finansposter -17 %

Andel arsresultat 661 539 2

Q

g

o

Andel anleggsmidler 1953 634 &
Andel omlgpsmidler 182 675
Andel sum eiendeler 2136 309

Andel langsiktig gield

Andel kortsiktig gjeld 168 590
Andel sum gjeld 168 590
Andel egenkapital 1967 719
Fond for vurderingsforskjeller 31.12. 85303

Det er ikke gjenstdende merverdier knyttet til investeringen
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Note 7 Agio
Morselskapet Konsernet
2022 2021 2022 2021
722 17 478 Resultatf@rt agiogevinst 722 17478
- 189 490 Resultatfgrt agiotap - 189 4390
Note 8 Skatt

Beregning av utsatt skatt/utsatt skattefordel

Morselskapet Konsernet

2022 2021 2022 2021
Midlertidige forskjefler
7 488 796 7756502 Anleggsmidler 7465551 10425186
3962833 2829140 Omlgpsmidler 3680905 2518933
16 875 Andre forskjeller 16 875

0 0 Gjeld -100 000 -100 000
324 853 400 283 Gevinst og tapskonto 1118 305 1352 098
11793357 10985925 Netto midlertidige forskjeller 12181636 14236217
-1107 674  -2054 059 Underskudd til fremfaring -1923044 -2054059
0 0 Forskjeller som ikke inngar i utsatt skatt -2 660 000
10685683 8931866 Grunnlag for utsatt skatt 10258592 9522158
2350850 1965011 Utsatt skatt 2 256 890 2094 875
0 0 Herav ikke balansefort utsatt skattefordel 0 0
2350850 1965011 Utsatt skatt i balansen 2256890 209487%

| konsernet er utsatt skatt og skattefordel presentert netto siden selskapene er i skattekonsern.
Utsatt skattefordel som er fgrt til reduksjon av utsatt skatt i konsernet utgjer 93 960

Grunnlag for skattekostnad, endring i utsatt skatt og betalbar skatt

Grunnlag for betalbar skatt

Penneo Dokumentnokkel: GE4IE-17SUN-HTW50-3HAUT-14U3W-6T4Y4

42860426 37188743 Resultat fgr skattekostnad 42536602 37377354

2 896 669 <2274 Effekt av egenkapitalmetoden -538 484 0

-44003 274 -35933 729 Permanente forskjeller -44 019916 35932295

1753821 1252740 Grunnlag for skattekostnad p4 &rets resultat -1921798 1445058

-807 436 -3 305798 Endring | midlertidige forskjeller 2052814 -2399471

0 0 Resultat oppkj@pt selskap fgr oppkisp 0 0

946 385 -2054058 Gr.lag for bet.bar skatt i res.regnskapet 131016 -954 412

-946 385 2054058 Anvendt underskudd/fremfart underskudd -131016 2 054 059

0 0 +/+ Mottatt/avgitt konsernbidrag 0 1]
Skattepliktig inntekt (grunnlag for betalbar

0 0 skatt i balansen) 0 1099 647
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Kowa Invest AS Noter til regnskapet for 2022
Morselskapet Konsernet
2022 2021 2022 2021
Fordeling av skattekostnaden
0 0 Betalbar skatt 0 241922
0 0 For mye, for lite avsatt i fjor 4] 0
0 0 Sum betalbar skatt 0 241922
385 839 275 604 Endring i utsatt skatt 162 015 222 293
385 839 275 604 Skattekostnad 162 015 464 215

Avstemming av arets skattekostnad

42860426 37188743 Regnskapsmessig resultat for skattekostnad 42636602 37377354
9429294 8181523 Beregnet skatt 9380052 8223018
385 839 275604 Skattekostnad i resultatregnskapet 162 015 464 215
-9043455 -7905919 Differanse -8218037 -7758803

Differansen bestar av fglgende:

9680720 -7905420 Skatt av permanente forskjeller -9684382 7905105
0 0 Avskriving goodwill i konsernet 585 200 146 300
637 267 -500 Resultatandel etter egenkapitalmetoden -118 466 0

-2 1 Andre forskjeller -390 2 NS

9043455 -75905519 Sum forklart differanse -9218037 -7 758 803 E

3

A

Betalbar skatt i balansen 5

0 0 Betalbar skatt i skattekostnaden 1] 241922 ¥

0 0 Skattevirkning av konsernbidrag 0 0 §

0 0 Betalbar skatt | balansen 0 241922 =

=

2

Note 9 Egenkapital I

A

Morselskapet g

Fond for k=

vurderings- Annen £

Arets endring i egenkapital Aksjekapital forskjeller egenkapital Sum §

)

]

Egenkapital 01.01. 1000 000 113020 302015046 303 128 066 ‘3

Arets resultat 0 27717 42502304 42474587 %

Utdelt tilleggsutbytte 0 0 -13000000 -13 00O 000 &
Egenkapital 31.12. 1000 000 85303 331517 350 332602 653

Konsernet
Annen

Arets endring i egenkapital Aksjekapital egenkapital Sum
Egenkapital 01.01. 1000000 302128071 303128071
Arets resultat 0 42474587 42474587
Utdelt tilleggsutbytte 0 -13000000 -13 000000
Egenkapital 31.12. 1000000 331602658 332602658
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Arsregnskap regnskapsaret 2022 for 910728040

Kewa Invest AS

Noter til regnskapet for 2022

Note 10 Varer
Morselskapet Konsernet
2022 2021 2022 2021
0 0 Innkjgpte ferdigvarer 4595588 5507 265
0 0 Sum 4595588 5507 265
0 0 Nedskriving for ukurans 211137 211137
Note 11 Fordringer og gjeld
Morselskapet Konsernet
Kundefordringer
2022 2021 2022 2021
325573 306576 Kundefordringer til pdlydende 1794 827 2847743
0 0 Avsetning til tap p& kundefordringer -80 000 -120 000
325573 306 576 Kundefordringer i balansen 1714827 2727743
Morselskapet Konsernet
Fordringer med forfall senere enn ett ir
2022 2021 2022 2021
35 500 35500 Hvam Eiendomsinvest AS 35560 35500
1559993 Forus Prod Arena/FPA Holding AS 1559 993
35500 1585493 Sum 35 500 1595493

Fordringene ovenfor er klassifisert som kortsiktige i og med at de
folger eierandelen ved salg.

Langsiktig gjeld med forfall senere enn 5 ar

Konsernets langsiktige gjeld forfaller i sin helhet innen 5 ar.

Penneo Dokumentnokkel: GE4IE-17SUN-HTW50-3HAUT-14U3W-6T4Y4
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Kewa Invest As Noter til regnskapet for 2022

2022 2021 2022 2021

30299274 32 067 556 Gjeld sikret ved pant 30843817 32541829

Balansefgrt verdi av pantsatte eiendeler

17999979 18665483 Varige driftsmidler 18484266 19131281
17000000 17 000 000 Verdipapirer 17 000000 17000 000
34999979 35 665 483 Sum 35484266 36131281

Eiendelene er i tillegg stillet som sikkerhet for
8700726 7932444 Ubenyttet kassekreditt 9700726 7932444
9700 726 7932444 Sum 9700726 7932444

Note 12 Mellomvarende med selskap | samme konsern m.v.

Morselskapet
Kundefordringer Andre fordringer
2022 2021 2022 2021 NS
A
Foretak i samme konsern m.v. 1] 0 485 601 485 601 §
Tilknyttet selskap, felleskontrollert Er
virksomhet 0 0 0 0 5
Sum 0 0 485601 485601 x
R
=
@vrig langsiktig gjeld Leverandergjeld §
2022 2021 2022 2021 %
<
Foretak i samme konsern 0 0 0 0 %
Tilknyttet selskap, felleskontroliert E
virksomhet 0 0 0 0 §
sum 0 0 0 0 =
£
2
8
Konsernet 2
g
G
Kundefordringer Andre fordringer &
2022 2021 2022 2021
Tilknyttet selskap, felleskontrollert
virksomhet 0 1] 0 0
Sum 0 0 0 0
Annen kortsiktig gjeld Leverandgrgjeid
2022 2021 2022 2021
Tilknyttet selskap, felleskontroilert
virksomhet 0 0 0 0
Sum 0 0 0 0
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Kewa Invest AS Nater til regnskapet for 2022

Note 13 Investeringer i aksje, andeler ag andre verdipapirer klassifisert som omigpsmidler

Anskaffelses- Balansefgrt Markeds-

Morselskapet og konsernet kost verdi verdi
Markedsbaserte aksjer og fond 64419266 63199443 63987644
Obligasjoner i diverse bedrifter 28742762 27141462 27141462
Derivater 516246 28 607 28 607
Aksjer i ikke - bprsnoterte selskaper 267 285933 248099066 327895335
Aksjerfandeler i selskap organisert med deltakerligning 6 449 093 62 880 63 880
Balansefgrt verdi morselskapet 31.12. 367413300 338531458 419116928

Ved vurdering av behovet for nedskriving av verdipapirer, er estimat pd virkelig verdi fra megler benyttet
som utgangspunkt for vurderingen. For noterte papirer, er offisiell kurs benyttet.

I tabellen ovenfor er markedsverdien for aksjer i ikke- bgrsnoterte selskaper og i selskaper organisert med
deltakerligning, basert pd estimerte egenkapitalverdier beregnet av forvalter.

Anskaff- Bokfgrt verdi

Investeringer hvor selskapets eierandel er 10 % eller mer Eierandel elseskost aksjer
Kungsbacka Holding AS 17 1010697 1010 697
FPA Holding AS (selskapet er under avvikling) 12 42921334 0
Handelseiendom Lillehammer AS 25 13875000 13875000
Skien Industribygg AS 16,22 7135080 7135080
Yttersp Businesspark Invest AS 13 10790000 10 790 000
Torp Eiendomsinvest AS 50 12000000 12000000
Frederica Logistics Denmark Il AS 15 6314837 6314837
Grenland Kontoreiendom AS 19,74 7 700 000 7 700 000
Jessheim Sentrumseiendom AS 12,5 10375000 10375000
Tensberg Handelsygg 12 7500000 7500000
Danlog Il AS 14,29 6439375 6439375

Note 14 Bundne bankinnskudd, trekkrettigheter

Penneo Dokumentnokkel: GE4IE-17SUN-HTW50-3HAUT-14U3W-6T4Y4

Morselskapet Konsernet
2022 2021 Bundne bankinnskudd 2022 2021
104 391 94 712 Skattetrekksmidler 251044 238 235
Trekkrettigheter
9736473 7932 444 Ubenyttet kassekreditt 9736473 7932444
43964 254 50 000 000 Kreditramme til finansiering av aksjeplasseringer 49 964 254 50 000 000
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Kewa Invest AS Noter til regnskapet for 2022

Note 15 Aksjekapital og aksjonzerinformasjon

Aksjekapitalen pd kr. 1000 000 bestar av 40 000 aksjer A - aksjera kr 12,50 og 40 000 B-aksjer a kr 12,50.
Fordeling av aksjekapitalen pa to aksjeklasser har betydning i forbindelse med forkjepsrett.

Oversikt over aksjonzrene 31.12.

Stemme-
A-aksjer B-aksjer Sum Eierandel andel
Erling Ulven Borg 3200 3200 4,00 4,00
Arild Borg 3200 3200 4,00 4,00
Cato Winther Borg 10 400 10400 13,00 13,00
Anne Cathrine Borg 10 400 10400 13,00 13,00
Petter Winther Borg 10 400 10 400 13,00 13,00
Lars Borg 8000 8000 10,00 10,00
Christiane Mathilde Borg Schjgrn 8000 8000 10,00 10,00
Hans Eilert Borg 8000 8000 10,00 10,00
Morten Borg 8000 8000 10,00 10,00
Cathinka Bostad Borg 800 800 1,00 1,00 I
Hanna Rolstad Borg 800 800 1,00 1,00 S
Julie Ulven Widsteen 300 200 1,00 1,00 §
Silje Bostad Borg 800 800 1,00 1,00 ¥
Thea Sofie Borg Olsen 800 800 1,00 1,00 ;:2
Anders Bostad Borg 800 800 1,00 1,00 E
Simen Borg 800 800 1,00 1,00 §
Anders Borg 800 800 1,00 1,00 =
Synne Annette Borg 800 800 1,00 1,00 §
Christian Fredrick Borg 800 800 1,00 1,00 0
Lasse Borg 800 800 1,00 1,00 ;
Mia Henriette Borg 800 800 1,00 1,00 %
Stine Mathilde Borg 800 800 1,00 1,00 E
Sum 40 000 40000 80 000 100 100 “§
o
Aksjonaer Cato Borg er daglig leder og styremedlem. Aksjonzerene Erling, Arild og Lars Borg er §
styremedlemmer. §
g
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Kewa Invest AS Noter til regnskapet for 2022

Note 16 Transaksjoner med naerstdende parter

Morselskap og konsern 2022 2021
Lan fra morselskapets aksjonaerer ¢ 12000000
Belastet rente ¢ 0

Note 17 Andre ikke balansefarte forpliktelser

Morselskap og konsern 2022 2021
Solidaransvar knyttet til gjeld i ansvarlig selskap 449 573
Herav medtatt i selskapets balanse som falge av bruttometcden 168 590

Penneo Dokumentnokkel: GE4IE-17SUN-HTW50-3HAUT-14U3W-6T4Y4
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Kewa Invest AS
Kontantstremoppstilling

Morsalskap Konsern
2022 2021 2022 2021
Kontantstremmer fra operasjonelle aktiviteter
42 860 426 37 188 743 Resultat for skattekostnad 42636602 37 377 354
-1130 170 Periodens betalte skatt -241 922 -1310 061
976 400 1068 884  Avskrivninger 1847 488 1898 638
Nedskrivning anleggsmidler 1995 000
3834 169 -2 274 Resultatandel datterselskap korrigert for utdeling 399 016
-42 501 696 14 470 603  Tapfgevinst ved salg av omlapsplasseringer -42 501 896 14 470 603
6 874 406 -7 796 051  Nedskriving/reversert nedskriving omlapsplasseringer 6 874 406 -7 796 051
Endring i varelager 911677 -662 843
-38 455 -248 936 Endring i kundefordringer 993 458 -1 509 351
422 349 10664 Endring i leverandergjeld 341 086 -3039
2124 211 217 757  Endring i andre tidsavgrensningsposter -2 456 351 393 306
10303388 43779220 Netto kontantstrom fra operasjonelle aktivitoter 10798764 42858 556
Kontantstremmer fra investeringsaktiviteter
-310 895 Utbetalinger ved kjop av varige driftsmidler -492 229
Innbetalinger ved salg av aksjer og andeler i andre
92797008 23182948 foretak 92797008 23182948
Utbetalinger ved kjep av aksjer og andeleri andre
-93 865733  -52241921 foretak 93865733 -52241921
1 559 993 Innbetalinger ved salg av andre investeringer 1559993
180 373 -29058 972 Netto kontantstrem fra investeringsaktiviteter 8961 -29058 973

Kontantstremmer fra finansieringsaktiviteter

Penneo Dokumentnokkel: GE4IE-17SUN-HTW50-3HAUT-14U3W-6T4Y4

Innbetalinger ved opptak av ny langsiktig gjeld 70270
-12 000 000 -1 144 000 Utbetalinger ved nedbetaling av langsiktig gjeld -12 375 000 -1 771 365
-1 768 282 -3259 131 Netto endring i kasskreditt -1768 282 -3259 131
-4 000 000 Utbetaling i forbindelse med kapitainedsettelse -4 000 000
-4 856 000  Utbetalinger av utbytte -4 856 0C0
43768282 -13259131 Netto kontantstrem fra finansieringsaktiviteter 14073012 -13 886 496
Effekt av valutakursendringer pa kontanter og
kontantekvivalenter
-3 284 521 1461116 Netto endring i kontanter og kontantekvivalenter -3 275209 -86 913
Korreksjon for overgang til egenkapitalmetoden Lille-
-157 725 Invest AS 157 725
Beholdning av kontanter og kontantekvivalenter ved
18 244 081 16 782 965 periodens begynnelse 19 225 435 19 312 248
Beholdning av kontanter og | Ty
14 801 835 18 244 081 ved perlodens slutt 15792 501 19 225 435
Denne bestar av:
14 801 835 18 244 081  Bankinnskudd 15792 501 19 225 435
9736473 7932 444  Ubenyltet kassekreditt 9736 473 7 932 444

Etter omdanning til AS presenteres Lille-Invest AS til egenkapitalmetaden, mens det tidligere ble
presentert etter bruttometoden.
Balanseendringstall for 2022 er derfor korrigert for andel fra Lille-Invest ANS pr 31.12.2021.

Side1avi
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Statsautoriserte revisorer Foretaksregisteret: NO 976 389 387 MVA
Emst & Young AS TIf: +47 24 00 24 00

Building a better Gudbrandsdalsvegen 188 WYY N0

working world 261¢ Lillehammer Medlemmer av Den norske Revisorforening

UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Til generalforsamlingen i Kewa Invest AS

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Kewa Invest AS som bestar av selskapsregnskapet og
konsernregnskapet. Selskapsregnskapet og konsernregnskapet bestar av balanse per 31. desember
2022, resultatregnskap og for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet,
herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening cppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav og gir et rettvisende bilde av selskapets og
konsernets finansielle stilling per 31. desember 2022 og av deres resultater for regnskapséret avsluttet
per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjon

Vi har gjenncmtart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet og konsernet i samsvar med
kravene i relevante lover og forskrifter i Norge og Infernational Code of Ethics for Professional
Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards
Board for Accountants (IESBA-reglene}, og vi har overholdt vare avrige etiske forpliktelser i samsvar med
disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon

Ovrig informasjon omfatter informasjon i selskapets arsrappert bortsett fra arsregnskapet og den
tilherende revisjonsberetningen. Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlig for den evrige
informasjonen. Var konklusjon cm revisjonen av arsregnskapet dekker ikke den avrige informasjonen, og
vi attesterer ikke den evrige informasjonen.

Penneo Dokumentnokkel: 7450K-G58WY-11BSL-PESGC-EIU6U-DB2Q3

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese den gvrige informasjonen med
det formal & vurdere om arsberetningen inneholder de opplysninger som skal gis i henhold til gjeldende
lovkrav og hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den avrige informasjonen og
arsregnskapet eller kunnskap vi har opparbeidet css under revisjonen, eller hvorvidt den tilsynelatende
inneholder vesentlig feilinformasjon. Dersom vi konkluderer med at den avrige infermasjonen inneholder
vesentlig feilinformasjon eller ikke inneholder de opplysninger secm skal gis i henhold til gjeldende lovkrav,
er vi palagt a rapportere det.

Vi har ingenting & rapportere i s& henseende, cg vi mener at arsberetningen er konsistent med
arsregnskapet og inneholder de opplysninger som skal gis i henhold til gjeldende lovkrav.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll
som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken sem falge av misligheter eller feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets og kensernets evne til
fortsatt drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen cm fortsatt drift skal

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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legges til grunn for arsregnskapet med mindre ledelsen enten har til hensikt & avvikle selskapet,
konsernet eller virksomheten, eller ikke har noe annet realistisk alternativ.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken scm falge av misligheter eller feil, og & avgi en revisjonsberetning som inneholder
var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon
utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan skyldes
misligheter eller feil og er & anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan
forventes & pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utever vi profesjonelt skjenn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjcnen. | tillegg:

« identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det skyldes
misligheter eller feil. Vi utformer og gjennomfearer revisjonshandlinger for & handtere slike risikoer,
og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensikismessig som grunnlag for var
konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som falge av misligheter ikke blir avdekket, er
hayere enn for feilinformasjon som skyldes feil, siden misligheter kan innebsere samarbeid,
forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring av intern kontroll.

+ opparbeider vi oss en forstaelse av den interne kentrollen som er relevant for revisjonen, for a
utforme revisjonshandlinger som er hensikismessige etter omstendighetene, men ikke for & gi
uttrykk for en mening om effektiviteten av selskapets og konsernets interne kontroll.

+ evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensikismessige og om
regnskapsestimatene og tilharende notecpplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

+ konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensikismessig, og, basert
pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser
eller forhold som kan skape betydelig tvil cm selskapets og konsernets evne til fortsatt drift.
Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i
revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet, eller,
dersom slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon. Vare
konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for revisjonsberetningen.
Etterfelgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfere at selskapet og konsernet ikke kan
fortsette driften.

+ evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene
og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

« innhenter vi tilstrekkelig og hensiktsmessig revisjonsbevis vedregrende den finansielle
informasjonen til enhetene eller forretningsomradene i konsernet for & kunne gi uttrykk for en
mening om konsernregnskapet. Vi er ansvarlige for a fastsette strategien for, samt & falge opp og
gienncmfare konsernrevisjonen, og vi har et udelt ansvar for konklusjonen pa revisjonen av
konsernregnskapet.

Penneo Dokumentnokkel: 7450K-G58WY-11BSL-PESGC-EIU6U-DB2Q3

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av cg tidspunktet for
revisjonsarbeidet og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i den interne
kontrollen som vi avdekker gjennem revisjonen.

Lillehammer, 26. juni 2023
ERNST & YOUNG AS

Revisjonsberetningen er signert elektronisk

Magnus Vagsether
statsautorisert revisor

Uavhengig revisors beretning - Kewa Invest AS 2022

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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