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Arsregnskap regnskapsaret 2021 for 991835423

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 3 94 935 257 123021 631
Sum inntekter 94 935 257 123 021 631
K ostnader

L gnnskostnad 1,6 62 918 118 709
Avskrivning padriftsmidler og immaterielle eiendeler 44 486 65 266
Annen driftskostnad 2849020 4963 393
Sum kostnader 2 956 424 5147 367
Driftsresultat 91 978 833 117 874 264
Finansinntekter og finanskostnader

Inntekt painvestering i datter-/tilknyttet selskap 9 111 568 492 102 869 282
Renteinntekt fraforetak i samme konsern 80 109 669 28 494 486
Annen renteinntekt 4 497 368 5 866 563
Sum finansinntekter 196 175 528 137 230 331
Rentekostnad til foretak i samme konsern 31804 998 31262 476
Annen rentekostnad 51 491 403 39274250
Annen finanskostnad 25579 667 5348 012
Sum finanskostnader 108 876 069 75884 738
Netto finans 87 299 460 61 345593
Ordineert resultat far skattekostnad 179 278 292 179 219 857
Skattekostnad pa ordinaat resultat 17,18 18 610 221 13192 501
Ordinaert resultat etter skattekostnad 160 668 071 166 027 356
Arsresultat 160 668 071 166 027 356
Overfaringer og disponeringer

Tilleggsutbytte 60 000 000 100 000 000
Konsernbidrag 6032 979 18 345 358
Overfaringer til/fra annen egenkapital 94 635 092 47 681 998
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020
Sum overfaringer og disponeringer 160 668 071 166 027 356
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Arsregnskap regnskapsaret 2021 for 991835423

Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Varigedriftsmidler

Driftd gsare, inventar, verktay, kontormaskiner, ol. 8 44 486
Sum varige driftsmidler 44 486
Finansielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 9,10 1516 174 600 1464 720 536
Lan til foretak i samme konsern 10 1415298 704 1433454760
Investeringer i tilknyttet selskap 10, 11 50 000 50 000
Andre fordringer 2,12 21 874003 11936 472
Sum finansielle anleggsmidler 2953 397 307 2910161 768
Sum anleggsmidler 2 953 397 307 2910 206 254
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 13 0
Andre fordringer 2,14 780 465 4049 969
Konsernfordringer 10 143702 671 130 206 381
Sum fordringer 144 483 136 134 256 350
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 15 741732 3928 349
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 741732 3928 349
Sum omlgpsmidler 145 224 868 138 184 698
SUM EIENDELER 3098 622 175 3048 390 953
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020
Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital (1 000 aksjer a kr 100,00) 16, 19 100 000 100 000
Annen innskutt egenkapital 19 399 986 399 986
Sum innskutt egenkapital 499 986 499 986
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 19 503 101 956 402 433 885
Sum opptjent egenkapital 503 101 956 402 433 885
Sum egenkapital 19 503 601 942 402 933 871
Gjed

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 18 42 574 71288
Sum avsetninger for forpliktelser 42 574 71288
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 20 1510736 174 1636 804 245
Langsiktig konserngjeld 10 895 826 983 939 609 305
Sum annen langsiktig gjeld 2 406 563 157 2576 413550
Sum langsiktig gjeld 2 406 605 731 2576 484 838
Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 20 148 650 944 18 702 504
Leverandergjeld 874 230 5222 313
Betalbar skatt 16 937 325 8 056 206
Skyldige offentlige avgifter 1274933 707 648
Kortsiktig konserngjeld 10 14729 112 28 855 889
Annen kortsiktig gjeld 21 5947 957 7427 684
Sum kortsiktig gjeld 188 414 501 68 972 244
Sum gjeld 2595 020 233 2 645 457 082
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 3098 622 175 3048 390 953
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Noter 2021
H-2 EIENDOM AS

Regnskapsprinsipper
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk for store foretak.

Selskapet er en del av et konsern. Konsernspissen utarbeider konsernregnskap og datterselskapene inngar i
konsolideringen.

Salgsinntekter
Inntektsfaring ved salg av varer skjer pa leveringstidspunktet. Tjenester inntekisfares etter hvert som de leveres.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Omigpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som knytter seg til varekrets|gpet. For andre poster enn
kundefordringer omfattes poster som forfaller til betaling innen ett ar etter transaksjonsdagen. Anleggsmidler er
eiendeler bestemt til varig eie og bruk. Langsiktig gjeld er gjeld som forfaller senere enn ett ar etter
transaksjonsdagen.

Omigpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt
belap pé etableringstidspunktet.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost. Varige anleggsmidler avskrives etter en fornuftig avskrivningsplan.
Anleggsmidlene nedskrives til virkelig verdi ved verdifall som ikke forventes & veere forbigdende. Langsiktig gjeld
med unntak av andre avsetninger balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.

Fordringer

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene. | tillegg gjeres det for
gvrige kundefordringer en uspesifisert avsetning for & dekke antatt tap.

Varebeholdninger

Lager av innkjepte varer er verdsatt til laveste av anskaffelseskost etter FIFO- prinsippet og virkelig verdi.
Egentilvirkede ferdigvarer og varer under tilvirkning er vurdert til variabel tilvirkningskost. Det foretas nedskriving
for paregnelig ukurans.

Varige driftsmidler

Varige driftsmidler balanseferes og avskrives over driftsmidlenes levetid dersom de har antatt levetid over 3 &r og
har en kostpris som overstiger kr 15.000. Direkte vedlikehold av driftsmidler kostnadsferes lgpende under
driftskostnader, mens pakostninger eller forbedringer tillegges driftsmidlets kostpris og avskrives i takt med
driftsmidlet.

Foravrig er felgende regnskapsprinsipper anvendt:

FIFO-metoden for tilordning av anskaffelseskost for ombyttbare finansielle eiendeler, laveste verdis prinsipp for
markedsbaserte finansielle omlgpsmidler, forsikret pensjonsforpliktelse er ikke balansefert - kostnaden er lik
premien, pensjonsforpliktelser knyttet ti AFP-ordningen er ikke balansefgrt, leieavtaler er ikke balansefert,
langsiktige tilvirkningskontrakter er inntektsfert etter fullfert kontrakt metoden, pengeposter i utenlandsk valuta er
verdsatt til kursen ved regnskapsérets slutt og kostmetoden er benyttet for investeringer i datterselskaptilknyttet
selskap. Egne utgifter til forskning og utvikling og til utvikling av rettigheter er kostnadsfart.

Utbytte er inntekisfert samme &r som det er avsatt i datterselskap/tilknyttet selskap, dersom det er sannsynlig at
belgpet vil mottas. Ved utbytte som overstiger andel av tilbakeholdt resultat etter kjgpet representerer den
overskytende del tilbakebetaling av investert kapital, og er fratrukket investeringens verdi i balansen.

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt. Utsatt skatt
er beregnet med 22% pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom regnskapsmessige og
skaftemessige verdier, samt skattemessig underskudd til fremfering ved utgangen av regnskapsaret.
Skattegkende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan reversere i samme periode er
utlignet og skattevirkningen er beregnet pa nettogrunnlaget.

Selskapet har ikke endret regnskapsprinsipp fra 2020 til 2021.
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Note 1 - Antall arsverk
Selskapet har ikke hatt noen arsverk sysselsatt i regnskapsaret.

Note 2 - Lan og sikkerhetsstillelse til ledende personer
Selskapet har ikke gitt 1an eller sikkerhetsstillelse til medlemmer av styrende organer.

Note 3 - Inntekter

2021 2020
Leieinntekter fast eiendom 0 0
Andre inntekter 0 N
Gevinst / tap ved salg eiendomsaksjer / - andeler 94 935 257 123 021 632
SuUM 94 935 257 123 021 631

| posten "andre inntekter” inngér gebyrer, viderebelastede kostnader og felleskostnader garder, stram mv.
Inntektsfering skjer pa opptjeningstidspunktet.

Note 4 - Obligatorisk tjenestepensjon
Virksomheten er ikke pliktig til & ha {jenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.

Note 5 - Ytelser til ledende personer
Det er ikke gitt ytelser til ledende personer.

Note 6 - Lannskostnader etc

2021 2020
Andre vytelser 62 918 118 709
Sum 62 918 118 709
Note 7 - Revisjon

2021 2020
Revisjon 72 188 42 608
Andre tjenester 30 000 79390
Sum godtgjoerelse il revisor 102 188 128 998

Mer om ytelser til revisjon

Andre tienester gjelder i hovedsak bistand i forbindelse med forenklet revisorkontroll av kjgpesumsberegninger
ved salg av aksjeselskaper.
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Note 8 - Spesifikasjon av varige driftsmidler

Driftslesore,

inventar o.l

Anskaffelseskost 01.01.2021 326 327

Tilgang i aret 0

Avgang i aret 0

Anskaffelseskost 31.12.2021 326 327

Akkumulerte avskr. 31.12.2021 (326 327)

Balansefort verdi pr. 31.12.2021 0

Jkonomisk levetid 5éar

Avskrivningsplan Lineaer

Note 9 - Investering i datterselskap
Selskap Stemme- / Bokfert Balansefert verdi Resultat 2021

eierandel Egenkapital

1912 Naering 1 AS 100 % 1571618 21 408 840 769 042
Auctus Eiendom AS 100 % 16 782 457 76 042 656 5927643
Breiliveien 41 AS 100 % 3523714 1084 025 581118
Dagligvarebygg Sandnessjgen AS 100 % 12 866 806 22 959 097 1383 990
Daelenenggaten 20 AS 100 % 3528 804 6 444 160 415739
Eurobygg Stokke AS 100 % 1469 106 2713 574 370893
Fredrik Langes gate 19-21 seksjon 2 AS 100 % 3171516 19 264 612 1534 833
Ganddal Butikkeiendom AS 100 % 2273161 15762 731 839 899
H-2 Eiendom Hylle 2 AS 100 % 98 183 100 000 2528
H-2 Eiendom Hylle 3 AS 100 % 98 183 100 000 2528
H-2 Hotell Kristiansund AS 100 % 12 881 192 92 777 050 5533831
H-2 Nord Eiendom AS 100 % 381473 662 166 035 537 -152 912
H-2 Utleie Bergen AS 100 % 55 161 643 48 128 839 4778931
Hegdalveien 59/67 Larvik AS 100 % 33533 182 33 822 955 113310
Hillnor AS 100 % 10 917 392 57 872 578 2706 297
Haland Naeringspark As 100 % 7 833 004 36 649 541 2 873276
Industriveien 14 Skedsmo AS 100 % 52 478 522 59 381 526 2 426 351
Innstrandveien 7 Invest AS 100 % 7097 576 18 203 924 2063872
Kirkegaten 23-33 AS 100 % 3579237 84 842 909 2 656 498
Kirkegaten 5-13 AS 100 % 11 176 638 73 866 343 2727878
Knut Hamsundsvei Bods AS 100 % 5256172 38 876 912 1761210
Kristiansund Handelseiendom AS 100 % 40 411 802 85 577 200 -565 803
Kystvegen 161 Sgmna AS 100 % 1686 969 1862 269 183 098
Lilletunveien 8 Sarpsborg AS 100 % 581554 7 124 862 739 029
Moa Handelseiendom Il AS 100 % 35 145 885 68 484 170 4341 210
Moflata Butikkeiendom AS 100 % 2544 448 15 488 823 780510
Nordlandsmyra AS 100 % 30 445 152 60 670 683, 4 392 664
Notodden Butikkeiendom AS 100 % 3496 139 15 761 226 1 069 262
Notodden Butikkeiendom Il AS 100 % 4 810 835 6947 896 509 984
Novikveien 113b Sandnessjgen AS 100 % 520223 967 515 889 685
Nasringsveien 30 AS 100 % 1709423 5 889 940 675097
Prestaya 1 Lom AS 100 % 2037432 1655 350 107 566
Prost Stabelsvei 14 AS 100 % 4 052 545 37 292 110, 689 586
Rotthaugsgaten 1-7 AS 100 % 5717 228 191 577 942 7 816 395
Rundkjaringa AS 100 % 1324 975 7543 774 608 387
Selbutorget Eiendom AS 90 % 15365 014 21733 819 1003 017
Skedsmo Butikkeiendom AS 100 % 6 535925 33 685 378, 1854 475
Skullerud Butikkeiendom AS 100 % 7 096 901 17 491 730 852732
Sterensenteret Eiendom AS 100 % 22 138 479 26 529 124 1501475
Syv Sgstre Eierselskap AS 90 % 860 742 90 000 1094 413
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DD = datterdatter

Sastreskogveien 4 AS 100 % 2143621 28 231 024 1054 858
Gyrane 5 Fgrde AS 100 % 3389788 5231 957 -312 878
Bamakkveien 1a Harstad AS DD, 100 % 14 401 739 1 560 665
Gideonvegen 4 AS DD, 100 % 3121852 38702
Handelseiendom Brennaysund AS DD, 100 % 11 350 693 1245562
Nordnorsk Butikkutvik. E. AS DD, 100 % 6913 430 113 880
Oljeberget AS DD, 100 % 409 129 22224
Ren Brekstad AS DD, 100 % 3150218 1153488
Ren Handelseiendommer AS DD, 100 % 325 625 614 10 059 363
Ren Molde AS DD, 100 % 4251365 1801610
Ren Narvik Nord AS DD, 100 % 2 300052 1098 169
Ren Oppdal AS DD, 100 % 9042 168 3 280 869
Sandnessjgen Hotelldrift AS DD, 90 %

Sjegata 58 Fauske AS DD, 100 % 12 624 304 1298 929
Snorres gate 35/37 Narvik AS DD, 100 % 1612578 -28 130
Syv Sgstre Naeringseiendom AS DD, 90 % 414 790 566 237
Syv Sastre Hotelleiendom AS DD, 90 % 10 076 441 3 869 428

1516 174 600

Aksjene og andelene er bokfert il kostpris. Avgitt konsernbidrag er tillagt kostpris pa aksjer i datterselskap, mens

mottatt konsernbidrag utover eiertiden har gétt til reduksjon av kostpris pa aksjene. | tillegg er kostpris

pa aksjer justert ved konsernbidrag mellom datterselskap der dette har veert nedvendig.

Inntekter pa investeringer i datterselskaper gjelder inntektsfert konsernbidrag for 2021.

Selskapene har forretningskontor pa samme adresse i Oslo som morselskapet H-2 Eiendom AS. Arets

transaksjoner mellom mor og detre har bestatt i overfersel av likviditet, finansiering, renter pa transaksjonene og
utfakturering av administrasjonshonorar fra konsernspiss.

Lanene er renteberegnet etter markedsbetingelser.

Note 10 - Konsern, tilknyttet selskap mv.

Mer om datterselskap / tilknyttet selskap

Langsiktig konsernfordring og -gjeld er mot datterselskaper og konsernspiss Ragde Eiendom AS, og faglger normale
markedsbetingelser. Det er ikke avitalt dato for innfrielse eller stilt sikkerhet for fordringer og gjeld.

Note 11 - Investering i tilknyttet selskap / datterselskap indirekte eie

Selskap Stemme- / Bokfert Balansefert Resultat 2021
eierandel Egenkapital verdi
Breiviksenteret AS DD, 50 % 288 650 694 22 428 585
GH Tomt AS DD, 50 % 22 696 139 -3 013 093
H-2 Handel Holding AS 50 % 19 345 886 50 000 13 358 780
Lilletunveien 3 AS DD, 50 % 23 122 221 17 821 851
Stoa Vest AS DD, 50 % 226 186 308 18 920 199
Stoa Vest Il AS DD, 50 % 24 574 952 -223 870
Tangerud Eiendom AS DD, 50 % 20 604 442 -5 147 741
50 000

Investeringer der selskapet har betydelig innflytelse (20% - 50%) er definert som tilknyttet selskap. Stemme- og
eierandel knytter seg bade til direkte og indirekte eie.

Resultat og bokfert egenkapital er hentet fra selskapenes offisielle regnskaper. Investering i tilknyttede selskap er
bokfgrt etter kostmetoden.
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Samtlige av selskapene er indirekte eid 75% av Ragde Eiendom AS.

Note 12 - Langsiktige fordringer

2021 2020
Fordring p4 mindretallsaksjoneer 14 746 017 6 837 912
Fordring pa selskap under forvaltning av Ragde konsern 7127786 5098 360
Depositum 200 200
Andre fordringer
SuUM 21874 003 11936 472

Det er ikke etablert sikkerhet for eksterne utlan. Det vesentligste har forfall etter mer enn 5 ar.

Note 13 - Kundefordringer

2021 2020
Kundefordringer
Avsatt for tap pa krav
SuUM 0 0

Kundefordringene er vurdert til palydende etter fradrag for avsetning til dekning av paregnelig tap. Arets
konstaterte tap pa krav utgjer kr 416 634,-. Innkemmet pa tidligere tapte fordringer utgjer kr 70,- slik at netto
kostnadsfgrte tap pa krav utgjer kr 416 564,-.

Note 14 - Kortsiktig fordring

2021 2020
Fordring pa selskap under forvaltning av Ragde konsern 0 2621149
P&c 0 0
Selgerkreditt 0 200 000
Andre fordringer 780 465 1228 820
SUM 780 465 4 049 969

Det er ikke etablert sikkerhet for eksterne utlan.

Note 15 - Bankinnskudd

| posten for bankinnskudd inngar egen konto for bundne skattetrekksmidler med kr 487 131.

Selskapet deltar i konsernkontosystem mellom H-2 Eiendom AS, utvalgte datterselskaper og DNB BANK ASA.
Deltakeren er overfor banken solidarisk ansvarlig som selvskyldner kausjonist som innebasrer at innskuddet kan
motregnes mot enhver kreditt som er ytet pa andre konti i konsernkontosystemet.

Note 16 - Aksjekapital og aksjonaerer

Aksjeklasse Antall aksjer Péalydende Bokfert verdi
Ordinzgere aksjer 1000 100,00 100 000,00
Sum 1 000 100 000,00
Aksjeeier Antall aksjer Eierandel Aksjeklasse
Breidablikk Eiendom Lillestrem AS 500 50,00% Ordineere aksjer
Ragde Eiendom AS 500 50,00% Ordinzere aksjer
Totalt antall aksjer 1000 100,00%

Mer om aksjer og aksjeeiere

Styreleder er Edgar Haugen som er eneaksjonzer i morselskapet Ragde Eiendom AS. Ragde Eiendom AS har
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gjennom aksjoneeravtale bestemmende innflytelse og betraktes som morselskap. Morselskapet utarbeider
konsemregnskap der selskapet inngér i konsolidering. Konsernregnskapet kan fas utlevert hos selskapene i

Gladengveien 3b.

Note 17 - Skatt

2021 2020
Ordinzert resultat fer skattekostnad 179 278 292 179 219 857
Konsernbidrag 111 684 034 106 463 258
+/- Permanente forskjeller (206 370 4186) (225717 203)
+/- Arets endring i midlertidige forskjeller 130 520 172 896
Arets skattegrunnlag 84722 431 60 138 808
Betalbar inntektsskatt for selskapet basert pa 22% 18 638 935 13 230 538
Sum 18 638 935 13 230 538
+/- Endring i utsatt skatt (28 714) (38 037)
Skattekostnad i resultatregnskapet 18 610 221 13 192 501
Betalbar skatt i skattekostnad 18 638 935 13 230 538
-Skatt pa konsernbidrag efter kostmetoden (1701610) {6174 332)
Betalbar skatt i balansen 16 937 325 8 056 206

Note 18 - Midl. forskjeller - Utsatt skatt/skattefordel

Utsatt skatt/utsatt skattefordel i balansen avsettes pa grunnlag av forskjeller mellom regnskapsmessige og
skattemessige verdier i henhold til norsk regnskapsstandard for skatt. Midlertidige skattegkende og

skattereduserende forskjeller som kan utlignes er nettofert.

Midlertidige forskjeller knyttet til: 01.01.2021 31.12.2021 Endring
Anleggsmidler {76 412) {96 718) 20 306
Omlgpsmidler {145 969) (145 899) (70)
Kortsiktig gjeld (5 000) {5 000) 0
Gevinst- og tapskonto 551417 441 133 110 284
Sum midlertidige forskjeller 324 036 193 516 130 520
Utsatt skatt 31.12.21. basert pa 22% 71288 42 574 28714
Note 19 - Egenkapital

Aksje- Annen Annen

kapital innsk. EK EK Sum
Egenkapital pr 01.01.2021 100 000 399986 402433 885 402 933 871
Tilleggsutbytte 0 0 -60 000 000 -60 000 000
Arets resultat 0 0 160668071 160 668 071
Egenkapital pr 31.12.2021 100 000 3899986 503 101 956 503 601 942
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Note 20 - Pantstillelser og garantier
Spesifikasjon

2021 2020

Obligasjonslan
Gjeld til kredittinstitusjoner
@vrig langsiktig gjeld (inkl. finansiell leasing)

1510736 174 1636 804 245

Sum

1510736 174 1636 804 245

Balansefart verdi av eiendeler pantsatt for egen gjeld

1516 224 600 1464 770 536

Sum

1516 224 600 1464 770 536

Gjelden til kredittinstitusjon forfaller i det vesentligste innen fem &r etter regnskapsarets avslutning og ma fornyes

inn hovedforfall.

Note 21 - Annen kortsiktig gjeld

Palapt revisjonshonorar

Palapt rente

Gjeld til selskapet forvaltet av Ragde Eiendom AS
P&c

Annen gjeld

Sum

Note 22 - Risikoforhold

2021 2020
5000 5000
5858 226 4289128
0 0

0 0

84 731 3 133 556
5947 957 7 427 684

Selskapets og konsernets risikoer er primeert knyttet til verdiendringer i eiendomsportefgljen, resultat- og
likviditetseffekt av rente og marginendringer, svingninger i leietakermarkedet og leietakeres soliditet.

Det er god diversifisering pa leietakere og type bygg. | tilegg er eiendommene lokalisert i omrader som har vist seg
sterke i dagens marked, samt ha god geografisk spredning. Utleiegraden har i 2021 veert sveert god, hvor en stor

andel er pa langsiktige kontrakter.

Gjennom fastrenteavtaler (swap), forskuddsbetaling av leieinntekter samt leietakers stilling av depositum og
effektiv innbetalingsoppfelging sekes ogsé identifisert risiko handtert.

Styret vurderer pa bakgrunn av ovenstaende redegjerelse selskapets finansielle stilling som sunn og forutsigbar

med moderat risiko.
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 991835423

Arsberetning 2021
H-2 EIENDOM AS

Virksomhetens art og hvor den drives

Selskapets virksomhet er kjgp, salg, eie og drift av fast eiendom. Selskapet drives fra forretningskontor i Oslo
kommune. Selskapet inngar i konsern, med Ragde Eiendom AS som morselskap. Eierandelen til Ragde Eiendom
AS er 50% og selskapet har samtidig bestemmende innflytelse gjennom aksjoneeravtale.

Fortsatt drift — hendelser etter balansedagen
Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet er satt opp under denne forutsetning.

Rettvisende oversikt over stilling og resuitat.

Arsoverskuddet ble kr 179 278 292 fgr skatt. Vesentlig for overskuddet var gevinst ved salg av
eiendomsaksjeselskaper med kr 84 935 257 og inntekt pa investering fra datterselskap. Selskapet driver forevrig
effektivt og har et fornuftig kostnadsniva. Selskapet og dets detre har en konsernkontoordning med banken der
netto beholdning er positiv. Likviditeten for konsernet vurderes som tilfredsstillende.

Risikoforhold
Selskapets og konsernets risikoer er primeert knyttet til verdiendringer i eiendomsportefgljen, resultat- og
likviditetseffekt av rente og marginendringer, svingninger i leietakermarkedet og leietakeres soliditet.

Det er god diversifisering pa leietakere og type bygg. | tilegg er eiendommene lokalisert i omrader som har vist seg
sterke i dagens marked, samt ha god geografisk spredning. Utleiegraden har i 2021 veert sveert god, hvor en stor
andel er pa langsiktige kontrakter.

Gjennom fastrenteavtaler (swap), forskuddsbetaling av leieinntekter samt leietakers stilling av depositum og
effektiv innbetalingsoppfelging sekes ogsé identifisert risiko handtert.

Styret vurderer pa bakgrunn av ovenstaende redegjerelse selskapets finansielle stilling som sunn og forutsigbar
med moderat risiko.

Forsknings- og utviklingsaktiviteter
Selskapet har ikke forsknings- eller utviklingsaktiviteter.

Regnskapsinformasjon
Etter styrets oppfatning gir fremlagt resultatregnskap og balanse med noter fyllestgjgrende informasjon om driften
og stillingen ved arsskiftet.

Det er heller ikke inntradt forhold etter regnskapsaret som er av betydning ved bedemmelsen av selskapet. Med
hensyn til avsetningsforhold og prisutvikling, er det ikke noe a bemerke ut over det som fremgér av arsregnskapet.

Styret foreslar falgende disponering av selskapets overskudd, samt egenkapitaloverfaringer:

Tilleggsutbytte kr 60 000 000
Konsernbidrag kr 6032 979
Overfort til annen egenkapital kr 94 635 092
Arsresultat kr 160 668 071

Fremtidig utvikling
Selskapet vil fortsette & seke etter & kjgpe, selge, eie og drifte aksjeselskaper med fast eiendom.

Arbeidsmilje/likestilling
Selskapet har ikke ansatte. Styrets medlemmer bestar av menn. Styret har ikke funnet det nedvendig & iverksette
spesielle tiitak med hensyn til likestilling. Det har ikke veert skader eller ulykker.

Det ytre miljo
Selskapet har ikke virksomhet som forurenser det ytre miljget. Folgelig har det ikke blitt iverksatt spesielle tiltak pa
dette omradet.
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Oslo, den 30.06.2022

For styret:

Edgar Haugen jr. Ola Emil Heggset Thor Wiig
Styrets leder
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statsautoriserte revisorer / autoriserte regnskapsferere

‘Moss
Revisjonskontor AS

Til generalforsamlingen i H-2 Eiendom AS

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vihar revidert H-2 Eiendom AS sitt drsregnskap som viser et overskudd pa kr 160 688 071.
Arsregnskapet bestér av balanse per 31. desember 2021, resultatregnskap og kontantstrém-
oppstilling for regnskapsarat avsluttet per denne datoen og noter til drsregnskapet, herunder
et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter vir mening

« oppfyller drsregnskapet gjeldende lovkrav, og

+ girarsregnskapet et rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2021
og av dets resultat og kontantstremmer for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i
samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene international
Standards on Auditing (ISA-ene}. Vare oppgaver og plikter i henheld til disse standardene er
beskrevet nedenfor under "Revisars oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet”. Vier
uavhengige av selskapet slik det kreves i lov, forskrift og International Code of Ethics for Professional
Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av the International Ethics
Standards Board for Accouhtants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vire gvrige etiske forpliktelser i
samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og
hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Bvrig informasjon
Styret og daglig leder {ledelsen) er ansvarlig for informasjonen i drsheretningen. Var konklusjon om
arsregnskapet ovenfor dekker ikke informasjonen i &rsberetningen.

| forbindelse med revisjonen av drsregnskapet er det var oppgave 3 lese &rsberetningen. Formélet er
a vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom &rsberetningen og arsregnskapet og
den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller hvorvidt informasjon i
arsberetningen ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til § rapportere dersom 3rsberetningen
fremstdr som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i sd henseende.

Mass Revisjonskontor AS Postadresse: Postboks 260, 1502 Moss
Godkjent revisjonsbyri/aut, regnskapsfererselskap Beseksadresse: Fossen 20, 1530 Moss E
Org.nr, 992 227 242 MVA Forgtaksregistaret Telefon: 69 24 79 50 :‘H
Bankkonto 1503.03.06098 _ Side 1 aveﬂlem av
post@mossrevisjon.nc Rune Madsen: 99 43 78 82/rune@mossrevisjon.no
WWW.MOSSTEYiSion.no Iren Juliussen: 93 09 14 48/iren@mossravisjon.no E o s
Den norske Revisorforening

30.08.2023 kI 12:28 Brgnngysundregistrene Side 14 av 25



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 991835423

-

revisors / autriserle

Revisjonskontor AS

Basert pa kunnskapen vi har opparbeidet oss i revisjonen, mener vi at drsberetningen

» erkonsistent med arsregnskapet og
« inneholder de opplysninger som skal gis i henheld til gjeldende lovkrav.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide drsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er
ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ngdvendig for a kunne utarbeide et arsregnskap
som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av drsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og
opplyse om forheld av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn for drsregnskapet s3 lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet

Vart mal er 4 oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken sem fgige av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som
eksisterer. Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon
blir vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samiet med rimelighet kan forventes a pavirke
pkonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

Moss, 5. juli 2022
Moss Revisjpnskontor AS

Ruhe MaJve

Statsautolisetlt fevisor
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Arsberetning 2021
H-2 EIENDOM AS

Virksomhetens art og hvor den drives

Selskapets virksomhet er Kjgp, salg, eie og drift av fast eiendom. Selskapet drives fra forretningskontor i Oslo
kommune. Selskapet inngér i konsern, med Ragde Eiendom AS som morselskap. Eierandelen til Ragde Eiendom
AS er 50% og selskapet har samtidig bestemmende innflytelse gjennom aksjonzeravtale.

Fortsatt drift — hendelser etter balansedagen
Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet er satt opp under denne forutsetning.

Rettvisende oversikt over stilling og resultat.

Arsoverskuddet ble kr 179 278 292 far skatt. Vesentlig for overskuddet var gevinst ved salg av
eiendomsaksjeselskaper med kr 94 935 257 og inntekt pé investering fra datterselskap. Selskapet driver foravrig
effektivt og har et fornuftig kostnadsniva. Selskapet og dets datre har en konsernkontoordning med banken der
netto beholdning er positiv. Likviditeten for konsernet vurderes som tilfredsstillende.

Risikoforhold
Selskapets og konsernets risikoer er primeert knyttet til verdiendringer i eiendomsportefgljen, resultat- og
likviditetseffekt av rente og marginendringer, svingninger i leietakermarkedet og leietakeres soliditet.

Det er god diversifisering pa leietakere og type bygg. | tillegg er eiendommene |okalisert i omrader som har vist seg
sterke i dagens marked, samt ha god geografisk spredning. Utleiegraden har i 2021 veert sveert god, hvor en stor
andel er pa langsiktige kontrakter.

Gjennom fastrenteavtaler (swap), forskuddsbetaling av leieinntekter samt |eietakers stilling av depositum og
effektiv innbetalingsoppfelging sekes ogsa identifisert risiko handtert.

Styret vurderer pa bakgrunn av ovenstaende redegjerelse selskapets finansielle stilling som sunn og ferutsigbar
med moderat risiko.

Forsknings- og utviklingsaktiviteter
Selskapet har ikke forsknings- eller utviklingsaktiviteter.

Regnskapsinformasjon
Etter styrets oppfatning gir fremlagt resultatregnskap og balanse med noter fyllestgjerende informasjon om driften
og stillingen ved arsskiftet.

Det er heller ikke inntradt forhold etter regnskapsaret som er av betydning ved bedemmelsen av selskapet. Med
hensyn til avsetningsforhold og prisutvikling, er det ikke noe 4 bemerke ut over det som fremgéar av arsregnskapet.

Styret foreslar felgende disponering av selskapets overskudd, samt egenkapitaloverferinger:

Tilleggsutbytte kr 60 000 000
Konsernbidrag kr 6 032 979
Overfort til annen egenkapital kr 94 635 092
Arsresultat kr 160 668 071

Fremtidig utvikling
Selskapet vil fortsette & sgke etter 4 kjgpe, selge, eie og drifte aksjeselskaper med fast eiendom.

Arbeidsmilje/likestilling
Selskapet har ikke ansatte. Styrets mediemmer bestar av menn. Styret har ikke funnet det ngdvendig & iverksette
spesielle tiitak med hensyn til likestilling. Det har ikke veert skader eller ulykker.

Det ytre miljo
Selskapet har ikke virksomhet som forurenser det ytre miljeet. Felgelig har det ikke blitt iverksatt spesielle tiltak pa
dette omradet.
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Oslo, den 30.06.2022

For styret:

Edgar Haugen jr. Ola Emil Heggset Thor Wiig
Styrets leder
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Kontantstremoppstilling

H-2 EIENDOM AS

Note 2021 2020
Likvider tilfert/brukt pa virksomheten:
Arsresultat 160 668 071 166 027 356
+/- Tap/gevinst ved salg av anleggsmidler (94 935 258) (123 021 631)
+ Ordinaere avskrivninger 44 486 65 266
+/- Endring i utsatt skatt {28 714) {38 037)
Tilfert fra &rets virksomhet 65 748 585 43 032 954
+/- Endr.i lager, debitorer og kreditorer (4 348 083) 2011298
+/- Endr.i andre tidsavgrensningsposter (120 334 331) (83 933 759)
A = Netto likviditetsendr. fra virksomhet (58 933 828) (38 889 508)
Likvider tilfert/brukt pa investeringer:
+/- Endring andre investeringer 51699718 (224 459 927)
B = Nettoe likviditetsendr_fra investering 51699718 (224 45¢ 927)
Likvider tilfert/brukt pa finansiering:
+ Opptak av ny gjeld ( korts. og langs.) (39 901 953) 313 767 692
- Utbytte (60 000 000) (100 000 000)
+/- Konsernbidrag 103 949 445 36 943 568
C = Netto likviditetsendr.fra finansiering 4047 492 250 711 260
+ Likviditetsbeholdning 1.1. 3928 349 16 566 524
A+B+C Netto endr. i likvider gjennom aret (3 186 617) (12 638 175)
= Likviditetsbeholdning 31.12. 741732 3928 349
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Noter 2021
H-2 EIENDOM AS

Regnskapsprinsipper
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk for store foretak.

Selskapet er en del av et konsern. Konsernspissen utarbeider konsernregnskap og datterselskapene inngéar i
konsolideringen.

Salgsinntekter
Inntektsfgring ved salg av varer skjer pa leveringstidspunktet. Tjenester inntektsfgres etter hvert som de leveres.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Omispsmidler og Kortsiktig gjeld omfatter poster som knytter seg til varekretslgpet. For andre poster enn
kundefordringer omfattes poster som forfaller til betaling innen ett ar etter transaksjonsdagen. Anleggsmidler er
eiendeler bestemt til varig eie og bruk. Langsiktig gjeld er gjeld som forfaller senere enn ett &r etter
transaksjonsdagen.

Omigpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefegres til nominelt
belgp pé etableringstidspunktet.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost. Varige anleggsmidler avskrives etter en fornuftig avskrivningsplan.
Anleggsmidlene nedskrives til virkelig verdi ved verdifall som ikke forventes & veere forbigéende. Langsiktig gjeld
med unntak av andre avsetninger balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.

Fordringer

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene. | tillegg gjeres det for
ovrige kundefordringer en uspesifisert avsetning for & dekke antatt tap.

Varebeholdninger

Lager av innkjgpte varer er verdsatt til laveste av anskaffelseskost etter FIFO- prinsippet og virkelig verdi.
Egentilvirkede ferdigvarer og varer under tilvirkning er vurdert til variabel tilvirkningskost. Det foretas nedskriving
for paregnelig ukurans.

Varige driftsmidler

Varige driftsmidler balansefares og avskrives over driftsmidienes levetid dersom de har antatt levetid over 3 ar og
har en kostpris som overstiger kr 15.000. Direkte vedlikehold av driftsmidler kostnadsfgres |@pende under
driftskostnader, mens pakostninger eller forbedringer tillegges driftsmidlets kostpris og avskrives i takt med
driftsmidlet.

Foravrig er felgende regnskapsprinsipper anvendt:

FIFO-metoden for tilordning av anskaffelseskost for ombyttbare finansielle eiendeler, laveste verdis prinsipp for
markedsbaserte finansielle omigpsmidler, forsikret pensjonsforpliktelse er ikke balansefgrt - kostnaden er lik
premien, pensjonsforplikielser knyttet til AFP-ordningen er ikke balansefart, leieavtaler er ikke balansefert,
langsiktige tilvirkningskontrakter er inntektsfert etter fullfgrt kontrakt metoden, pengeposter i utenlandsk valuta er
verdsatt til kursen ved regnskapsérets slutt og kostmetoden er benyttet for investeringer i datterselskap/tilknyttet
selskap. Egne utgifter til forskning og utvikling og til utvikling av rettigheter er kostnadsfert.

Utbytte er inntekisfe@rt samme ar som det er avsatt i datterselskap/tilknyttet selskap, dersom det er sannsynlig at
belgpet vil mottas. Ved utbytte som overstiger andel av tilbakeholdt resultat etter kjgpet representerer den
overskytende del tilbakebetaling av investert kapital, og er fratrukket investeringens verdi i balansen.

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt. Utsatt skatt
er beregnet med 22% pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom regnskapsmessige og
skattemessige verdier, samt skattemessig underskudd til fremfgring ved utgangen av regnskapsaret.
Skattegkende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan reversere i samme pericde er
utlignet og skattevirkningen er beregnet pé nettogrunnlaget.

Selskapet har ikke endret regnskapsprinsipp fra 2020 til 2021.
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Note 1 - Antall arsverk
Selskapet har ikke hatt noen arsverk sysselsatt i regnskapséaret.

Note 2 - Lan og sikkerhetsstillelse til ledende personer
Selskapet har ikke gitt 1an eller sikkerhetsstillelse til medlemmer av styrende organer.

Note 3 - Inntekter

2021 2020
Leieinntekter fast eiendom 0 0
Andre inntekter 0 (M
Gevinst / tap ved salg eiendomsaksjer / - andeler 94 935 257 123 021 632
SUM 94 935 257 123 021 631

| posten "andre inntekter" inngér gebyrer, viderebelastede kostnader og felleskostnader garder, strem mv.
Inntektsfgring skjer pa opptjeningstidspunktet.

Note 4 - Obligatorisk tjenestepensjon
Virksomheten er ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.

Note 5 - Ytelser til ledende personer
Det er ikke gitt ytelser til ledende personer.

Note 6 - Loannskosthader etc

2021 2020
Andre vtelser 62 918 118 709
Sum 62918 118 709
Note 7 - Revisjon

2021 2020
Revisjon 72188 49 608
Andre tjenester 30 000 79 390
Sum godtgjerelse til revisor 102 188 128 998

Mer om ytelser til revisjon
Andre tjenester gjelder i hovedsak bistand i forbindelse med forenklet revisorkontroll av kjgpesumsberegninger
ved salg av aksjeselskaper.
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Note 8 - Spesifikasjon av varige driftsmidler

Driftslasere,

inventar o.l

Anskaffelseskost 01.01.2021 326 327

Tilgang i aret 0

Avgang i aret 0

Anskaffelseskost 31.12.2021 326 327

Akkumulerte avskr. 31.12.2021 {326 327)

Balansefart verdi pr. 31.12.2021 0

@konomisk levetid 5ar

Avskrivningsplan Lineasr

Note 9 - Investering i datterselskap
Selskap Stemme-/ Bokfert Balansefert verdi Resultat 2021

eierandel Egenkapital

1912 Naering 1 AS 100 % 1571618 21 408 840 769 042
Auctus Eiendom AS 100 % 16 782 457 76 042 656 5927 643
Breiliveien 41 AS 100 % 3523714 1084 025 581 118
Dagligvarebygg Sandnessjgen AS 100 % 12 866 806 22 959 097 1383 990
Daelenenggaten 20 AS 100 % 3528 804 6 444 160 415 739
Eurobygg Stokke AS 100 % 1469 106 2713574 370 893
Fredrik Langes gate 19-21 seksjon 2 AS 100 % 3171516 19 264 612 1534 833
Ganddal Butikkeiendom AS 100 % 2273161 15762 731 839 899
H-2 Eiendom Hylle 2 AS 100 % 98 183 100 000 2 528
H-2 Eiendom Hylle 3 AS 100 % 98 183 100 000 2 528
H-2 Hotell Kristiansund AS 100 % 12 881 192 92 777 050 5533831
H-2 Nord Eiendom AS 100 % 381473662 166 035 537 -152 912
H-2 Utleie Bergen AS 100 % 55 161643 48 128 839 4778931
Hegdalveien 59/67 Larvik AS 100 % 33533182 33 822 955 113 310
Hillnor AS 100 % 10917 392 57 872 578 2706 297
Haland Naaringspark As 100 % 7 833 004 36 649 541 2873276
Industriveien 14 Skedsmo AS 100 % 52478522 59 381 526 2426 351
Innstrandveien 7 Invest AS 100 % 7 097 576 18 203 924 2063872,
Kirkegaten 23-33 AS 100 % 3579237 84 842 909 2656 498
Kirkegaten 5-13 AS 100 % 11 176 638 73 866 343 2727 878
Knut Hamsundsvei Bode AS 100 % 5256172 38 876 912 1761210
Kristiansund Handelseiendom AS 100 % 40 411802 85577 200 -565 803
Kystvegen 161 Spmna AS 100 % 1686 969 1862 269 183 098
Lilletunveien 8 Sarpsborg AS 100 % 581 554 7 124 862 739 029
Moa Handelseiendom Il AS 100 % 35145 885 68 484 170 4341 210
Moflata Butikkeiendom AS 100 % 2 544 448 15 488 823 780 510
Nordlandsmyra AS 100 % 30 445 152 60 670 683 4392 664
Notodden Butikkeiendom AS 100 % 3496 139 15761 226 1069 262,
Notodden Butikkeiendom Il AS 100 % 4810835 6 947 896 509 984
Novikveien 113b Sandnessjsen AS 100 % 520 223 967 515 889 685
Neeringsveien 30 AS 100 % 1709423 5889940 675 097|
Prestaya 1 Lom AS 100 % 2037 432 1655 350 107 566
Prost Stabelsvei 14 AS 100 % 4052 545 37292 110 689 586
Rotthaugsgaten 1-7 AS 100 % 5717 228 191 577 942 7 816 395
Rundkjgringa AS 100 % 1324 975 7543774 608 387|
Selbutorget Eiendom AS 90 % 15365014 21733819 1003 017
Skedsmo Butikkeiendom AS 100 % 6535925 33685 378 1854 475
Skullerud Butikkeiendom AS 100 % 7 096 901 17 491 730 852 732
Sterensenteret Eiendom AS 100 % 22138479 26 529 124 1501475
Svv Sastre Fierselskan AS a0 % 860 742 90 000 1094 413
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DD = datterdatter

Sastreskogveien 4 AS 100 % 2143 621 28231024 1054 858|
@yrane 5 Forde AS 100 % 3389788 5231957 -312 878
Bamakkveien 1a Harstad AS DD, 100 % 14 401739 1560 665,
Gideonvegen 4 AS DD, 100 % 3121 852 38 702
Handelseiendom Brannagysund AS DD, 100 % 11 350 693 1245562
Nordnorsk Butikkutvik. E. AS DD, 100 % 6913 430 113 880
Oljeberget AS DD, 100 % 409 129 22 224
Ren Brekstad AS DD, 100 % 3150 218 1153 488
Ren Handelseiendommer AS DD, 100 % 325625614 10 059 363
Ren Molde AS DD, 100 % 4251 365 1801610
Ren Narvik Nord AS DD, 100 % 2 300 052 1098 169
Ren Oppdal AS DD, 100 % 9042 168 3280 869
Sandnessjgen Hotelldrift AS DD, 90 %

Sjegata 58 Fauske AS DD, 100 % 12624 304 1298 929
Snorres gate 35/37 Narvik AS DD, 100 % 1612578 -28 130
Syv Sgstre Naeringseiendom AS DD, 90 % 414 790 566 237|
Syv Sastre Hotelleiendom AS DD, 90 % 10 076 441 3869428

1516 174 600

Aksjene og andelene er bokfgrt til kostpris. Avgitt konsernbidrag er tillagt kostpris pa aksjer i datterselskap, mens

mottatt konsernbidrag utover eiertiden har gatt til reduksjon av kostpris pé aksjene. | tillegg er kostpris

pa aksjer justert ved konsernbidrag mellom datterselskap der dette har veert ngdvendig.

Inntekter pa investeringer i datterselskaper gjelder inntektsfert konsernbidrag for 2021.

Selskapene har forretningskontor pa samme adresse i Oslo som morselskapet H-2 Eiendom AS. Arets

transaksjoner mellom mor og detre har bestatt i overfersel av likviditet, finansiering, renter pa transaksjonene og
utfakturering av administrasjonshonorar fra konsernspiss.

Lanene er renteberegnet etter markedshetingelser.

Note 10 - Konsern, tilknyttet selskap mv.

Mer om datterselskap / tilknyttet selskap

Langsiktig konsernfordring og -gjeld er mot datterselskaper og konsernspiss Ragde Eiendom AS, og falger normale
markedsbetingelser. Det er ikke avtalt dato for innfrielse eller stilt sikkerhet for fordringer og gjeld.

Note 11 - Investering i tilknyttet selskap / datterselskap indirekte eie

Selskap Stemme- / Bokfert Balansefert Resultat 2021
eierandel Egenkapital verdi
Breiviksenteret AS DD, 50 % 288 650 694 22 428 585
GH Tomt AS DD, 50 % 22 696 139 -3 013 093
H-2 Handel Holding AS 50 % 19 345 886 50 000 13 358 780
Lilletunveien 3 AS DD, 50 % 23122221 17 821 851
Stoa Vest AS DD, 50 % 226 186 308 18 920 199
Stoa Vest | AS DD, 50 % 24 574 952 -223 870
Tangerud Eiendom AS DD, 50 % 20 604 442 -5147 741
50 000

Investeringer der selskapet har betydelig innflytelse (20% - 50%) er definert som tilknyttet selskap. Stemme- og
eierandel knytter seg bade til direkte og indirekte eie.

Resultat og bokfert egenkapital er hentet fra selskapenes offisielle regnskaper. Investering i tiknyttede selskap er
bokfgrt etter kostmetoden.
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Samtlige av selskapene er indirekte eid 75% av Ragde Eiendom AS.

Note 12 - Langsiktige fordringer

2021 2020
Fordring p4 mindretallsaksjonaer 14 746 017 6 837 M2
Fordring pa selskap under forvaltning av Ragde konsern 7127 786 5098 360
Depositum 200 200
Andre fordringer
SUM 21874 003 11 936 472

Det er ikke etablert sikkerhet for eksterne utlén. Det vesentligste har forfall etter mer enn 5 &r.

Note 13 - Kundefordringer

2021 2020
Kundefordringer
Avsatt for tap pa krav
SUM 0 0

Kundefordringene er vurdert til palydende etter fradrag for avsetning til dekning av paregnelig tap. Arets
konstaterte tap pa krav utgjer kr 416 634,-. Innkommet pa tidligere tapte fordringer utgjer kr 70,- slik at netto
kostnadsferte tap pa krav utgjer kr 416 564,-.

Note 14 - Kortsiktig fordring

2021 2020
Fordring pa selskap under forvaltning av Ragde konsern 0 2621149
P&c 0 0
Selgerkreditt 0 200000
Andre fordringer 780 465 1228 820
SUM 780 465 4 049 969

Det er ikke etablert sikkerhet for eksterne utlan.

Note 15 - Bankinnskudd
| posten for bankinnskudd inngéar egen konto for bundne skattetrekksmidler med kr 487 131.

Selskapet deltar i konsernkontosystem mellom H-2 Eiendom AS, utvalgte datterselskaper og DNB BANK ASA.
Deltakeren er overfor banken solidarisk ansvarlig som selvskyldner kausjonist som innebeerer at innskuddet kan
motregnes mot enhver kreditt som er ytet pa andre konti i konsernkontosystemet.

Note 16 - Aksjekapital og aksjonaerer

Aksjeklasse Antall aksjer Palydende Bokfart verdi
Ordinasre aksjer 1000 100,00 100 000,00
Sum 1000 100 000,00
Aksjeeier Antall aksjer Eierandel Aksjeklasse
Breidablikk Eiendom Lillestrem AS 500 50,00% Ordinasre aksjer
Ragde Eiendom AS 500 50,00% Ordingere aksjer
Totalt antall aksjer 1 000 100,00%

Mer om aksjer og aksjeeiere

Chiraladar ar Ednnar Hanman enm ar ananlbecinnaar i marcalelbbanat Panda Ciandam AQ Danda Ciandnam AQ har
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gjennom aksjonzeravtale bestemmende innflytelse og betrakies som morselskap. Morselskapet utarbeider
konsernregnskap der selskapet inngar i konsolidering. Konsernregnskapet kan fas utlevert hos selskapene i
Gladengveien 3b.

Note 17 - Skatt

2021 2020
Ordinzert resultat fer skattekostnad 179 278 292 179 219 857
Konsernbidrag 111 684 034 106 463 258
+/- Permanente forskjeller (206 370 416) {225 717 203)
+/-  Arets endring i midlertidige forskjeller 130 520 172 896
Arets skattegrunnlag 84722 431 60 138 808
Betalbar inntektsskatt for selskapet basert pa 22% 18 638 935 13 230 538
Sum 18 638 935 13 230 538
+/- Endring i utsatt skatt (28 714) (38 037)
Skattekostnad i resultatregnskapet 18 610 221 13 192 501
Betalbar skatt i skattekostnad 18 638 935 13 230 538
-Skatt pa konsernbidrag etter kostmetoden (1701 610) (5174 332)
Betalbar skatt i balansen 16 937 325 8 056 206

Note 18 - Midl. forskjeller - Utsatt skatt/skattefordel

Utsatt skatt/utsatt skattefordel i balansen avsettes pa grunnlag av forskjeller mellom regnskapsmessige og
skattemessige verdier i henhold til norsk regnskapsstandard for skatt. Midlertidige skattegkende og
skattereduserende forskjeller som kan utlignes er nettofart.

Midlertidige forskjeller knyttet til: 01.01.2021 31.12.2021 Endring
Anleggsmidler (76 412) (96 718) 20 306
Omigpsmidier (145 969) (145 899) {70)
Kortsiktig gjeld (5 000) (5000) 0
Gevinst- og tapskonto 5581 417 441 133 110 284
Sum midlertidige forskjeller 324 036 193 516 130 520
Utsatt skatt 31.12.21. basert pa 22% 71 288 42 574 28714

Note 19 - Egenkapital

Aksje- Annen Annen

kapital innsk. EK EK Sum
Egenkapital pr 01.01.2021 100 000 399986 402 433 885 402 933 871
Tilleggsutbytte 0 0  -60000000 -60 000 000
Arets resultat 0 0 160668 071 160 668 071
Egenkapital pr 31.12.2021 100 000 399986 503 101 956 503 601 942
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Note 20 - Pantstillelser og garantier
Spesifikasjon

2021 2020

Obligasjonslan
Gjeld til kredittinstitusjoner
Qvrig langsiktig gjeld (inkl. finansiell leasing)

1510736174 1636 804 245

Sum

1510736 174 1 636 804 245

Balansefgrt verdi av eiendeler pantsatt for egen gjeld

1516 224 600 1464 770 536

Sum

1 516 224 600 1464 770 536

Gjelden til kredittinstitusjon forfaller i det vesentligste innen fem ar etter regnskapséarets avslutning og mé fornyes

inn hovedforfall.

Note 21 - Annen kortsiktig gjeld

Palapt revisjonshonorar

Palapt rente

Gjeld til selskapet forvaltet av Ragde Eiendom AS
Pé&c

Annen gjeld

Sum

Note 22 - Risikoforhold

2021 2020
5000 5000
5858 226 4289128
0 0

0 0

84731 3 133 566
5947 957 7 427 684

Selskapets og konsernets risikoer er primaert knyttet til verdiendringer i eiendomsportefsljen, resultat- og
likviditetseffekt av rente og marginendringer, svingninger i leietakermarkedet og leietakeres soliditet.

Det er god diversifisering pa leietakere og type bygg. | tillegg er eiendommene |okalisert i omrader som har vist seg
sterke i dagens marked, samt ha god geografisk spredning. Utleiegraden har i 2021 veert sveert god, hvor en stor

andel er pa langsiktige kontrakter.

Gjennom fastrenteavtaler (swap), forskuddsbetaling av leieinntekter samt |eietakers stilling av depositum og
effektiv innbetalingsoppfelging sekes ogsa identifisert risiko handtert.

Styret vurderer pa bakgrunn av ovenstaende redegjgrelse selskapets finansielle stilling som sunn og ferutsigbar

med moderat risiko.
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