== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

974 422 387

Borettslag

ROSSELGATA BORETTSLAG
v/OBOS

Storgaten 20

3126 TONSBERG

01.01.2021 - 31.12.2021

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Marit Olsen
28.04.2022

Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2021

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 05.05.2023

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 1147 374 1280 939
Sum inntekter 1147 374 1280939
K ostnader

L gnnskostnad 51345 49 545
Annen driftskostnad 540 698 602 750
Sum kostnader 592 043 652 295
Driftsresultat 555 331 628 644

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 127
Sum finansinntekter 0 127
Annen finanskostnad 8938 19 303
Sum finanskostnader 8938 19 303
Netto finans -8 938 -19176
Ordinaert resultat far skattekostnad 546 393 609 468
Ordinaert resultat etter skattekostnad 546 393 609 468
Arsresultat 546 393 609 468
Totalresultat 546 393 609 468

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fra annen egenkapital 546 393 609 468
Sum overfaringer og disponeringer 546 393 609 468
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0
Varigedriftsmidler
Tomter, bygninger og annen fast eiendom 14726 341 14 726 341

Sum varige driftsmidler 14726 341 14726 341

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 14726 341 14726 341
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 11 056 9777
Sum fordringer 11 056 9777
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 532 274 541 151
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 532274 541 151
Sum omlgpsmidler 543 330 550 928
SUM EIENDELER 15269 671 15 277 269

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020
Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 1600 1600
Sum innskutt egenkapital 1600 1600

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 8769 873 8223480
Sum opptjent egenkapital 8769 873 8223 480
Sum egenkapital 8771473 8225080
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusgjoner 280 290 604 643
@vrig langsiktig gjeld 6 160 000 6 160 000
Sum annen langsiktig gjeld 6 440 290 6 764 643
Sum langsiktig gjeld 6 440 290 6 764 643

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 57 908 277 969
Leverandargjeld 9578
Sum kortsiktig gjeld 57 908 287 546
Sum gjeld 6 498 198 7052 189
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 15269 671 15277 269
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummer : 2022 266290

Enheten

Organisasjonsnummer : 974 422 387
Organisasjonsform: Borettslag
Foretaksnavn: ROSSELGATA BORETTSLAG
Forretningsadresse: v/0OBOS

Storgaten 20
3126 T@NSBERG

Regnskapsar

Arsregnskapets pericde: 01.01.2021 - 31.12.2021

Konsern

Morselskap i konsern: Nei

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet: Ja

Benyttet ved utarbeidelsen av

drsregnskapet til selskapet: Regnskapslovens alminnelige regler

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Marit Olsen
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet: 28.04.2022

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2021.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 24.05.2022

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Organisasjonznr: 974 422 387
RZSSELGATA BORETTSLAG

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2021 2020

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 1 147 374 1 280 939

Sum inntekter 1 147 374 1 280 939

Kostnader

Lennskostnad 51 345 49 545

Annen driftskostnad 540 698 602 750

Sum kostnader 592 043 652 295

Driftsresultat 555 331 628 644

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 127

Sum finansinntekter 0 127

Annen finanskostnad 8 938 19 303

Sum finanskostnader 8 938 19 303

Netto finans -8 938 -19 176

Ordinsrt resultat fer

skattekostnad 546 393 609 468

Ordinert resultat etter

skattekostnad 546 393 609 468

Arsresultat 546 393 609 468

Totalresultat 546 393 609 468

Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital 546 393 609 468

Sum overferinger og

disponeringer 546 393 609 468
Utskriftedato 24.05.2022 Organisasjonsny 974 422 387 Side 1 av 3

05.05.2023 kl 17:47 Brgnngysundregistrene Side 5 av 62



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 974422387

Organisasjonznr: 974 422 387
RZSSELGATA BORETTSLAG

BALANSE

Belep i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Tomter, bygninger og
annen fast eiendom 14 726 341 14 726 341
Sum varige driftzmidler 14 726 341 14 726 341

Finansielle anleggsmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 14 726 341 14 726 341
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 o]
Fordringer

Andre fordringer 11 056 9 777
Sum fordringer 11 056 9 777
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 532 274 541 151
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 532 274 541 151
Sum omlepsmidler 543 330 550 928
SUM EIENDELER 15 269 671 15 277 269

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 1 600 1 600

Sum innskutt egenkapital 1 600 1 600

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 8 769 873 8 223 480
Utskriftedato 24.05.2022 Organisasjonsny 974 422 387 Side 2 av 3
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Sum opptjent egenkapital 8 769 873 8 223 480
Sum egenkapital 8 771 473 8 225 080
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 280 290 604 643

@vrig langsiktig gjeld 6 160 000 6 160 000

Sum annen langsiktig gjeld 6 440 290 6 764 643

Sum langsiktig gjeld 6 440 290 6 764 643

Kortsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 57 9208 277 969

Leverandergjeld 9 578

Sum kortsiktig gjeld 57 908 287 546

sum gjeld 6 498 198 7 052 189

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 15 269 671 15 277 269
Utskriftedato 24.05.2022 Organisasjonsny 974 422 387 Side 3 av 3

05.05.2023 kl 17:47 Brgnngysundregistrene Side 7 av 62



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 974422387

Organisasjonznr: 974 422 387
RZSSELGATA BORETTSLAG

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Regnskapsprinsipper

REGNSKAPSPRINSIFPPFER Arsregnskapet er satt opp i samsvar med
regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for smd foretak.
INNTEKTER Inntektene inntektsferes etter opptjeningsprinsippet.
HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepesmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til
betaling innen ett ar. @vrige poster er klassifisert som
anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlepsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belep
pa etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til
anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom
verdifallet ikke forventes & vere forbigdende. Langsiktig gjeld
balanseferes til nominelt belep pd etableringstidspunktet. Andre
varige driftsmidler balanseferes og avskrives linesrt over
driftsmidlenes skonomiske levetid. FORDRINGER Kundefordringer og
andre fordringer er oppfert i balansen til padlydende etter fradrag
for avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa
grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.
SKATTETREKKSKONTO Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i
OBOS-banken. Innskuddet tilherer myndighetene og kan ikke
disponeres fritt.

Nete
Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall aksjer og aksjeeiere
Note

Ytelser til ledende personer
Er det gitt ytelser til ledende perscn: Nei

Ytelser til daglig leder

Ytelser Lenn Pengj. forpl. Andre godtgj.

Nete

Antall arsverk i regnskapsaret

Virksomheten har hatt felgende antall arsverk:

05.05.2023 kI 17:47 Brgnngysundregistrene
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0.00

Necte

Obligatorisk tjenestepensjon
Er virksomheten pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov:
Nei

Oppfyller pensjonsordning lovkravene: Neil

Nete

Lan og sikkerhetszstillelse til ledende perscner og aksjeeiere

Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Omlepsmidler Startdato Sluttdato Endring

Skattemessig fremf. undersk. Startdato Sluttdato Endring

Kortsiktig gjeld Startdato Sluttdato Endring
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Arsmgte 2022

3201 Resselgata Borettslag
Avholdes 28.04.2022 kl 18:30 ved Fagertun (laven), Rgsselgata 2, Ngtteray.

€ 0BOS

BESKYTTET
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2 Rasselgata Borettslag

Til andelseierne i Resselgata Borettslag

Velkommen til generalforsamling, 28.04.2022 KI. 18:30 ved Fagertun (laven),
Reasselgata 2, Notteray.

Innkallingen inneholder borettslagets arsrapport og regnskap for 2021. Styret haper du
leser gjennom heftet og viser din interesse for borettslaget ved & delta pa
generalforsamlingen. Dette er en god anledning til & delta i diskusjonen og velge det styret
som skal forvalte Resselgata Borettslag det kommende aret.

Hvem kan delta pa generalforsamlingen?

Alle andelseiere har rett til & veere med i generalforsamlingen med forslags-, tale-
og stemmerett.

Det er kun én stemme pr. andel.

Andelseierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av andelseierens husstand
har rett til & veere til stede og til 4 uttale seg.

Styremedlemmer, forretningsfarer og leier av bolig i borettslaget har ogsa rett til &
veere til stede i generalforsamlingen og til 3 uttale seg.

En andelseier kan ta med en radgiver til generalforsamlingen. Radgiveren har bare
rett til & uttale seg dersom generalforsamlingen tillater det.

En andelseier kan mete ved fullmektig. Skjema for fullmektig er vedlagt pa siste
side. Og at styret vil legge en papirutgave i postkassen i god tid far
generalforsamlingen. Ingen kan vaere fullmektig for mer enn én andelseier, men der
flere eier en andel sammen kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes
tilbake nar som helst. Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

BESKYTTET
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3 Rasselgata Borettslag

Innkalling til generalforsamling

Ordinaer generalforsamling i Resselgata Borettslag
Avholdes 28.04.2022 kl. 18:30 ved Fagertun (laven), Resselgata 2, Nettersy.

Til behandling foreligger:

1. KONSTITUERING
A) Valg av meteleder
B) Godkjenning av de stemmeberettigede

C) Valg av en til & fere protokoll og minst en andelseier som protokollvitne
D) Godkjenning av mgteinnkallingen

2. ARSRAPPORT OG REGNSKAP FOR 2021
A) Arsrapport og regnskap for 2021
B) Styret foreslar overfaring av arets resultat til egenkapital

3. GODTGJORELSER
A) Styret
B) Andre godtgjerelser

4. INNKOMNE FORSLAG
A) Endring av vedtektene, fra styret
B) Endring av husordensreglene, fra styret
Innkomne forslag er tatt inn som egne vedlegg.

5. VALG AV TILLITSVALGTE
A) Valg av 2 styremedlemmer for 2 ar
B) Valg av 2 varamedlemmer for 1 ar

C) Valg av 1 delegert{e) med vara til OBOS' generalforsamling for 1 ar
D) Valg av valgkomité for 1 ar

Tensberg, 06.04.2022
Styret i Rosselgata Borettslag

Merethe Kamfjord Tor Hansen Erik Andreas Stensholt

Protokollen blir gjort tilgjengelig pa Vibbo.no

BESKYTTET
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Tillitsvalgte

ARSRAPPORT FOR 2021

Rasselgata Borettslag

Siden forrige ordinzere generalforsamling har borettslagets tillitsvalgte veert:

Styret
Leder
Styremediem
Styremedlem

Varamedlem
Varamedlem

Merethe Kamfjord

Tor Hansen

Erik Andreas Stensholt

Kare Rogne Eriksson

Alfred Myreng

Delegert til generalforsamlingen i OBOS

Delegert
Merethe Kamfjord

Varadelegert
Tor Hansen

Valgkomiteen
Kare Rogne Eriksson
Bente Forsang

Styrets medlemmer bestar i dag av 2 menn og 1 kvinne.

Generelle opplysninger om Rosselgata Borettslag

Borettslaget bestar av 16 andelsleiligheter.
Rasselgata Borettslag er registrert i Foretaksregisteret i Brgnngysund med organisasjons-
nummer 974422387, og ligger i FERDER kommune med fglgende adresse:

Regsselgata 1
Rgsselgata 3
Rgsselgata 5
Rgsselgata 7
Rgsselgata 9
Rgsselgata 11
Rgsselgata 13
Rgsselgata 15
Rgsselgata 17
Rgsselgata 12
Rgsselgata 21
Rgsselgata 23
Regsselgata 27
Rgsselgata 29
Rgsselgata 31
Rgsselgata 33

Gards- og bruksnummer:

13

BESKYTTET

Rgsselgata 33
Ramberg Terrasse 25 F
Rgsselgata 17

Rgsselgata 23
Rgsselgata 11

Rgsselgata 33

Ramberg Terrasse 25 F

Rgsselgata 23
Rgsselgata 13
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5 Rasselgata Borettslag

Borettslaget er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne bruksrett til egen
bolig i foretakets eiendom (borett), og & drive virksomhet som star i sammenheng med
dette.

Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsferselen er utfgrt av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Egil Havre, regnskapssjef i OBOS.
Borettslagets revisor er BDO AS.

Arsberetning fra driften og styrets arbeid 2021-2022 og planer framover.
1) Arsberetning:

| denne styreperiode er det avholdt 11 styremeter per 21. mars 2022 og det er planlagt
2 styremater til.

Generalforsamlingen i 2021 ble ogsa holdt digitalt. Men vi hadde et fysisk mete, et
kombinert beboermate/ekstraordinger generalforsamling, 25. mai der styret fikk fullmakt
til & godkjenne seknader om varmepumper for behoerne. Hastens beboermete ble ogsa
avholdt som normalt 18. november 2021. Her ble det presentert en ny TV/internettavtale
som vi i etterkant gikk over til. Den nye avtalen heter Frihet M, som gjar at vi i stgrre
grad en tidligere kan velge mellom hayere hastighet pa internettet eller flere kanaler
bakt inn i grunnpakken var. Oppgradert TV-boks og Ruter felger ogsé med i pakka. | en
overgangsfase til Frinet M (planlagt oppstart varen 2022) har vi imidlertid en ordning
som gker internetthastigheten var betydelig i forhold til gammel avtale.

Styret har i 2021 gatt til innkjep av 3 nye raykvarslere til hver boenhet og hatt service pa
brannslukningsapparatene i alle leilighetene.

Styret har organisert dugnader var og hgst.

Styret har ogsa jobbet med utarbeidelse av nye Husordensregler og nye Vedtekter.
Dette arbeidet har pagatt en stund, men blitt utsatt grunnet at vi ikke har kunnet

ha fysiske generalforsamlinger de siste to arene. Forslagene vil legges frem pa
ferstkommende generalforsamling.

Hasten 2021 har det ogsé blitt gjennomfert vedlikeholdsbefaring med CBOS
prosjekt/Teknisk avd.. Resultatene herfra blir presentert pa beboermgtet varen 2022.
Styret har ogsa fulgt opp vedlikeholdsarbeid fra tidligere befaringer ved & sende

liste med arbeidsoppgaver knyttet til hver enkelt andelseier og ikke minst inkludert
ngdvendig vedlikehold i dugnadsarbeidet vart.

Styret har ogsa jobbet med nabobyggesak knyttet til Rgsselgata 39. Dette er en ny
nabobyggesak, da den forrige knyttet til R@sselgata 35 ble avsluttet i 2021.

Sist, men ikke minst, er det verdt 4 nevne den daglige driften var som blant annet
inkluderer & fakturere beboere for strem pa elbiler, svare pa spersmal og behandle
seknader fra beboere. Og vi har i lspet av denne styreperioden fatt den meste av
kommunikasjonen med beboerne over pa Vibbo, noe vi har hatt som et uttalt mal.

BESKYTTET
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6 Rasselgata Borettslag

2) Planer for kommende styreperiode og framover:

Styret ensker i det felgende aret a forvalte borettslagets verdier og ressurser pa best
mulig mate. Vi prever & holde driftskostnadene nede, og haper at fortsatt god deltakelse
pa dugnader og egeninnsats fra beboerne gjer dette mulig.

Pga. en feil i budsjettet fra OBOS for 2021 har vi na en starre buffer pa bankkonto enn vi
antok. Derfor vurderer vi na allikevel om det er hensiktsmessig a gjere noen utbedringer
allerede i 2022 eller 2023, etter blant annet rad fra vedlikeholdsbefaringen ved OBOS
hasten 2021.

Vi vil ogsa fortsette arbeidet med en vedlikeholdsplan med tanke pa langtidsprosjekter
nar byggelanet er nedbetalt i 2024.

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2021

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av borettslagets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Informasjon om borettslagets forventede gkonomiske
utvikling er omtalt i arsrapportens punkt om budsjett for 2022.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2021 er satt opp under
denne forutsetning.

Inntekter
Driftsinntekter i 2021 var til sammen kr 1 147 374.

Kostnader
Driftskostnadene i 2021 var til sammen kr 592 043.

Resultat
Arets resultat pa kr 546 393 fremkommer i resultatregnskapet og foreslas overfart til
egenkapital. Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld (lan) er ikke tatt hensyn til.

Disponible midler

Borettslagets disponible midler (omlgpsmidler fratrukket kortsikt gjeld) var pr 31.12.2021
kr 485 422 og viser borettslagets likviditet. De disponible midlene ber til enhver tid veere
positive, som en del av forutsetningene for videre drift.

For gvrig vises det til de enkelte tallene i resultatregnskapet, balansen og notene.

Styret er ikke kjent med hendelser etter 31.12.2021 som pavirker regnskapet i vesentlig
grad.

BESKYTTET
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7 Rasselgata Borettslag

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2022

Til orientering for generalforsamlingen legger styret fram budsjettet for 2022.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Drift og vedlikehold
| posten drift og vedlikehold er det beregnet kr 48 000 til normalt vedlikehold.

Energikostnader

Energikostnadene har historisk sett har veert variable og er vanskelige a ansla. | trad
med estimater fra aktuelle leverandgrer har vi budsjettert med samme energikostnader
som beregnet for hele 2021.

Forsikring

Forsikringspremien for 2022 har gkt med ca kr 4 200. Premieendringen er en fglge av
indeksjustering pa bygninger pa 4 % fra 1. januar, samt forsikringsselskapets individuelle
prisjustering basert pa skadehistorikken i R@sselgata Borettslag.

Lan

Rasselgata Borettslag har lan i Husbanken.

Betegnelse Linenr.: Rest hovedstol Neste terminforfall Restlgpetid Lanetype Rente Effe 1IN
HUS602 11428066 10 280 290,00 01.07.22 5 Terminer Annuitet, halvarig forfall 0,74% fast rente fram til 01.07.24 Ukjent Nei

For opplysninger om opprinnelig lanebelgp og restsaldo henvises til note i regnskapet.

Innskuddsrente i OBOS-banken (pr. 08.03.2022)
Driftskonto 0,00 % p.a
Sparekonto 0,40 % p.a

Medlemskontingenten til OBOS er kr 200 pr. andelsleilighet for 2022.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester borettslaget anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelapig
fastsettelse av felleskostnader for 2022.

Driften i 2022 forutsetter en gkning av felleskostnadene pa 4,58 % fra 01.01.2022.

De gkte felleskostnadene i 2022 vil ifelge budsjettet gke borettslagets disponible midler.

For agvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.

BESKYTTET
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BDO AS
Ramdalveien 6
Postboks 269 Sentrum

3101 Tensberg

Uavhengig revisors beretning

Til generalforsamlingen i Rasselgata Borettslag

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet til Rosselgata Borettslag.

Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:

+ Balanse per 31. desember « Oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og
2021 « Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av

¢ Resultatregnskap for 2021 borettslagets finansielle stilling per 31. desember

¢ Oppstilling over endring av 2021, og av dets resultater for regnskapsaret
disponible midler avsluttet per denne datoen i samsvar med

e Noter til arsregnskapet, regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i
herunder et sammendrag av Norge.

viktige regnskapsprinsipper.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International
Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er
beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er
uavhengige av selskapet slik det kreves i lov, forskrift og International Code of Ethics for
Professional Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av the
International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare
evrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var
vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Styret og forretningsfarers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsferer (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet i samsvar med lov og
forskrifter, herunder for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsd ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nadvendig
for a kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som
folge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt
drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal
legges til grunn sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av

Uavhengig revisors beretning Resselgata Borettslag - 2021 side 1 av 2
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sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med lov, forskrift og god
revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer.
Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir
vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke
skonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https: / / revisorforeningen. no/revisjonsberetninger

BDO AS

Jan Erik Marthinsen
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Penneo Dokumentnokkel: BOGS1-65VAI-NHOPS5-H53TD-NYHUZ-17D76
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RASSELGATA BORETTSLAG
ORG.NR. 974 422 387, KUNDENR. 3201

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Borettslagets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskaps-
skikk for sma foretak, samt forskrift om arsregnskap og arsberetning for borettslag.

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal fares og presenteres. |
tillegg krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer
informasjon. Dette innebaerer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og
utarbeide en oversikt over de disponible midlene i &rsregnskapet. Det vil ogsa vaere
informasjon om borettslagets @konomi i styrets arsmelding. Pa de neste sidene
presenteres borettslagets resultatregnskap, balanse og tilherende noter.

Arsregnskapet gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets disponible
midler ved arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over borettslagets
inntekter og kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en del
viktige ekonomiske forhold som pavirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder for
eksempel avskrivninger, opptak og avdrag pa lan, samt kj@p og salg av anleggsmidler.
Borettslagets disponible midler er de skonomiske midlene som borettslaget har til
radighet, og de defineres som omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Sterrelsen pa de
disponible midlene kan blant annet benyttes til & vurdere om det er nadvendig a endre
starrelsen pa innkrevde felleskostnader som den enkelte beboer betaler, og om det er
behov for a ta opp lan eller om det er mulighet til & betale ned ekstra pa eksisterende
gjeld.

DISPONIBLE MIDLER

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2021 2020 2021 2022
A. DISP. MIDLER PR. 1.01. 263 382 191 006 263 382 485 422
B. ENDRING | DISP. MIDLER:
Arets resultat (se res.regnskapet) 546 393 609 468 481 539 307 152
Fradrag for avdrag pa langs.
lan 12 -324353  -537 092 -543 000 -110 000
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER 222 040 72 376 -61 461 197 162
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 485 422 263 382 201 921 682 574

SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:

Omlgpsmidler 543330 550 928

Kortsiktig gjeld 57908  -287 546

C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 485422 263 382
BESKYTTET
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RASSELGATA BORETTSLAG

ORG.NR. 974 422 387, KUNDENR. 3201

Rasselgata Borettslag

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2021 2020 2021 2022
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 1110120 1266000 1110000 918 000
Andre inntekter 3 37 254 14 939 2 500 10 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 1147374 1280939 1112500 928 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -6 345 -4 545 -6 400 -6 400
Styrehonorar 5 -45 000 -45 000 -45 000 -45 000
Revisjonshonaorar ¢] -4 509 -4 378 -5100 -5100
Forretningsfererhonorar -66 685 -65 060 66 361 68 352
Konsulenthonorar 0] -11 230 -4 400 0]
Kontingenter -3 200 -3 200 -3 200 -3 200
Drift og vedlikehold 7 -49 495 -81 435 -35 000 -48 000
Forsikringer -56 276 -53 964 -55 600 -58 527
Kommunale avgifter 8 -212 836 -226 584 231 200 -220 100
Energiffyring -31 571 -28 168 -30 000 -30 000
TV-anlegg/bredband -111 868 -116 684 -108 500 -127 269
Andre driftskostnader 9 -4 258 -12 047 -33 200 -4 900
SUM DRIFTSKOSTNADER -592 043 -652 295 -623 961 -616 848
DRIFTSRESULTAT 555 331 628 644 488 539 311 152
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 0 127 0 0
Finanskostnader 10 -8 938 -19 303 -7 000 -4 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -8 938 19 176 -7 000 -4 000
ARSRESULTAT 546 393 609 468 481 539 307 1562
Overfaringer:
Til opptjent egenkapital 546 393 609 468
BESKYTTET
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RASSELGATA BORETTSLAG

ORG.NR. 974 422 387, KUNDENR. 3201

Rasselgata Borettslag

BALANSE

Note 2021 2020
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 1 13206 341 13 206 341
Tomt 1520 000 1520 000
SUM ANLEGGSMIDLER 14726 341 14 726 341
OMLOPSMIDLER
Forskuddsbetalte kostnader 11 056 9777
Driftskonto OBOS-banken 532 274 541 151
SUM OML@PSMIDLER 543 330 550 928
SUM EIENDELER 15269 671 15 277 269
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 16 * 100 1 600 1600
Opptjent egenkapital 8769873 8223480
SUM EGENKAPITAL 8771473 8225080
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevlan 12 280 290 604 643
Borettsinnskudd 13 6160000 6160000
SUM LANGSIKTIG GJELD 6440290 6 764 643
KORTSIKTIG GJELD
Leverandgrgjeld 0 9578
Palgpte renter 3689 7 252
Palgpte avdrag 54 219 270 717
SUM KORTSIKTIG GJELD 57 908 287 546
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 15269 671 15 277 269
Pantstillelse 14 8001600 14 421 600
Garantiansvar 0 0
Feerder, 24.03.2022
Styret i Rosselgata Borettslag
Merethe Kamfjord /s/ Tor Hansen /s/ Erik Andreas Stensholt /s/

BESKYTTET
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, god
regnskapsskikk for sma foretak og etter forskrift om arsregnskap og arsberetning i
borettslag.

INNTEKTER

Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING CG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belep pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a vaere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefgres til nominelt belap pa etableringstidspunktet. Bygninger er ikke avskrevet da
det er gjennomfert vedlikehold som oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives

ikke. Andre varige driftsmidler balansefares og avskrives linezert over driftsmidlenes
gkonomiske levetid.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnad 761 280
Husbanklan 227 304
Husbanklan 121 536
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 1110120
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Diverse 24 344
Innbetalinger elbillading 12 910
SUM ANDRE INNTEKTER 37 254
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift 6 345
SUM PERSONALKOSTNADER -6 345

Det har verken vaert ansatte eller lznnsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk
tjenestepensjon.

Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 5

STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2020/2021, og er pa kr 45 000.

BESKYTTET
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NOTE: 6
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 4 509.

NOTE: 7

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -6 500
Drift/vedlikehold VVS -5 215
Drift/'vedlikehold utvendig anlegg 24 442
Drift/vedlikehold brannsikring -13 338
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -49 495

Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie
verdiforringelse av

bygningene.

NOTE: 8

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avigpsavgift -159 132
Kommunale avgifter -53 704
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -212 836
NOTE: 9

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Mgater, kurs, oppdateringer mv. -300
Andre kontorkostnader -1 661
Porto -215
Bank- og kortgebyr -2 083
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -4 258
NOTE: 10

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa lan i Husbanken -956
Renter og gebyr pa lan i Husbanken -7 982
SUM FINANSKOSTNADER -8 938
NOTE: 11

BYGNINGER

Kostpris/bokfart verdi 1995 14 726 341
Utskilt tomteverdi -1 520 000
SUM BYGNINGER 13 206 341

Tomten ble kjgpt i 1995.
Gnr.13/bnr.4 M. flere

Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er
gjennomfart, jf. noten om drift og vedlikehold.

BESKYTTET
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NOTE: 12

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

Husbanken 1

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.21 var 0,75 %. Lapetiden er 25 ar.

Rasselgata Borettslag

Opprinnelig 1996 -6 420 000
Nedbetalt tidligere 6 202 369
Nedbetalt i ar 217 631
0]

Husbanken 2
Lanet er et annuitetslan med fastrenteavtale frem til 01.07.2024.
Rentesatsen pr. 31.12.21 var 0,75 %. Lepetiden er 23 ar.
Opprinnelig 2001 -1 840 000
Nedbetalt tidligere 1452 988
Nedbetalt i &r 106 722

-280 290
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -280 290
NOTE: 13
BORETTSINNSKUDD
Opprinnelig innskudd -6 160 000
SUM BORETTSINNSKUDD -6 160 000
NOTE: 14
PANTSTILLELSE
Av anleggets bokfarte gjeld er falgende sikret ved pant:
Borettsinnskudd 6 160 000
Pantelan 280 290
Palgpte avdrag 54 219
TOTALT 6 494 509
Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2021 fglgende bokfarte verdi:
Bygninger 13 206 341
Tomt 1 520 000
TOTALT 14 726 341

BESKYTTET
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INNKOMNE FORSLAG

A. Endring av vedtektene

Forslagsstiller: Styret

Viktig informasjon:

Siden styret presenterte forslaget til nye vedtekter pa beboermate 28.03, har Obos kommet med
en endringer som vi vil skal komme fram i innkallingen til generalforsamlingen.

Endringene er som falgende:

For endring:

Etter endring:

Saksinformasjon:

Siden vare vedtekter sist ble endret i 2013 har det blitt utarbeidet nye standard vedtekter fra OBOS
flere ganger. OBOS sine aller nyeste standard vedtekter ble tilsendt oss fra OBOS radgiver den
02.03.2022. Omtrent alt av det som er i borettslagets vedtekter fra 2013 er med i disse, men en del
nytt er lagt til. Teksten er mange steder blitt omformulert til mer folkelig forstaelig eller mer presis.
Mange av punktene er blitt flyttet pa slik at standard vedtektene na framstar mer logisk oppbygd og
velorganisert. Med bakgrunn i dette har styret valgt & bruke OBOS standard vedtekter som
utgangspunkt for forslaget til borettslagets nye vedtekter. Med unntak av noen fa punkter har alle
punktene i borettslagets vedtekter fra 2013 som gjelder spesifikt for vart borettslag blitt tatt med
over i det nye forslaget, samt at det har blitt lagt til noen nye punkter som gjelder spesifikt for vart
borettslag. | vedleggene under i denne saken er det synliggjort med fargekoder hva som gar ut,
hva som er nytt og hvor punktene som er flyttet pa er a finne igjen i det nye forslaget. Ved
vedtektsendringer sa kreves det at det som skal «bort» utheves, samtidig som det som skal
«erstattes» ogsa utheves, slik at dette blir klart og tydelig for andelseierne.

Styrets forslag til nye vedtekter, med merknader pa hva som er nytt i fht de gamle vedtektene, og
de gamle vedtektene, med merknader til hva som gar ut i de nye, ble lagt ut for beboerne pa Vibbo
25.03 og presentert og diskutert pa beboermgtet 28.03. Frist for beboerne & komme med innspill
pa styrets forslag var 03.04. Det har ikke kommet noen innspill fra beboerne innen fristen.

1. Vedtekter Resselgata Borettslag som ble vedtatt 09.04.2013, men med merknader og
styrets forslag til utgaende punkter. Se neste side.

BESKYTTET
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_

VEDTEKTER
FOR

ROSSELGATA BORETTSLAG
org. nr: 974 422 387

tilknyttet

OBOS Vestfold

vedtatt pa konstituerende generalforsamling den 4. oktober 1994 og generalforsamling 26.
mai 2005 og generalforsamling 9. april 2013

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Raosselgata borettslag er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne bruksrett

til egen bolig i lagets eiendom (borett) og a drive virksomhet som star i sammenheng med
denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsfersel og tilknytningsforhold

(1) Borettslaget ligger i Ngttergy kommune og har forretningskontor i Tansberg kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet OBOS Vestfold som er forretningsfarer.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal veere pa kroner 100,- - ett hundre kroner .

(2) Bare andelseiere i bolighyggelaget og bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan vaere
andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil 10
prosent av andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens § 4-2 (1). Det samme
gjelder selskap som har til formal 4 skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert av stat,
fylkeskommune eller kommune, stiftelse som har til formal 4 skaffe boliger og som er
opprettet av staten, en fylkeskommune eller kommune og selskap, stiftelse eller andre
som har inngatt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller kommune om a skaffe
boliger til vanskeligstilte.

BESKYTTET
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(5) [l Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Sameie i andel
(1) Il Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) - Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis
en eller flere av sameierne ikke bor i boligen, jf vedtektenes punkt 4-2.

2.3 Overforing av andel og godkjenning av ny andelseier

(1)_ En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen ma
godkjennes av borettslaget for at ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

(2) - Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte
godkjenning dersom ervervet vil vaere i strid med punkt 2 i vedtektene.

(3) Il Nekter borettslaget 4 godkjenne erververen som andelseier, ma melding om
dette komme fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom
fram til borettslaget. | motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(4) Il Erververen har ikke rett til & bruke boligen for godkjenning er gitt eller det er
rettskraftig avgjort at erververen har rett til & erverve andelen.

(5) - Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe
for betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig avgjort
at en ny andelseier har rett til & erverve andelen.

(6) Eventuelle szrregler for borett
3. Forkjopsrett
3-1 Hovedregel for forkjepsrett

(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dermest de gvrige
andelseierne i boligbyggelaget forkjgpsrett.

(2) [l Forkjepsretten kan ikke gjgres gjeldende nar andelen overdras til ektefelle, il
andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til fosterbarn
som faktisk star i samme stilling som livsarving, til sesken eller noen annen som i de to
siste arene har hert til samme husstand som den tidligere eieren. Forkjepsretten kan heller
ikke gjgres gjeldende nar andelen overfgres pa skifte etter separasjon eller skilsmisse,
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eller nar et husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene i
husstandsfellesskapslovens § 3.

(3) - Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i ferste ledd far anledning
til & gjere forkjepsretten gjeldende og pa deres vegne gjere retten gjeldende innen fristen
nevnt i vedtektenes punkt 3-2, jf borettslagslovens § 4-15 fgrste ledd.

3-2 - Frister for a gjore forkjopsrett gjeldende

Fristen for & gjgre forkjopsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok melding om
at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar. Fristen er fem
hverdager dersom borettslaget har mottatt skriftlig forhandsvarsel om at andelen kan skifte
eier, og varselet har kommet fram til laget minst femten dager, men ikke mer enn tre
maneder, for meldingen om at andelen har skiftet eier.

3-3 Naermere om forkjopsretten
(1) - Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen. Star flere
andelseiere i borettslaget med lik ansiennitet, gar den med lengst ansiennitet i

boligbyggelaget foran.

(2) [l Cersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg utpeker boligbyggelaget
hvilken andelseier i boligbyggelaget som skal fa overta andelen.

(3) - Andelseier som vil overta ny andel, ma overdra sin andel i laget til en ny
andelseier. Dette gjelder selv om andelen tilharer flere.

(4) Forkjapsretten skal kunngjeres i en avis som er vanlig lest pa stedet, pa
boligbyggelagets nettsider, ved oppslag i borettslaget eller pa annen egnet mate.

4, Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & nytte fellesarealer til
det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og
forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets samtykke.
(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbarlig aktsomhet.
Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate vaere til
skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) Il En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfaere tiltak pa eiendommen

som er ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning
kan ikke nektes uten saklig grunn.
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(5) - Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er
vedtatt forbud mot dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen holder dyr
dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de andre brukerne
av eiendommen.

4-2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til andre.

2) I V\<d styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele
boligen dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller nedstigende
linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i beligen i minst ett av de
siste to arene. Andelseierne kan i slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for opp il
tre ar

- andelseieren er en juridisk person

- andelseieren skal veere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning, militzertjeneste,
sykdom eller andre tungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller
nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68 eller
husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det.
Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

Har laget ikke sendt svar pa skriftlig seknad om godkjenning av bruker innen en maned
etter at sgknaden har kommet fram til laget, skal brukeren regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten
godkjenning.

@) - Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

5. Vedlikehold
5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde beligen, og andre rom og annet areal som herer
boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, rgr, sikringsskap fra farste
hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbbehar, varmekabler, inventar, utstyr inklusive
vannklosett, varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige flater. Vatrom ma
brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

2) I ~ndelseierens plikter omfatter ogsa nadvendige reparasjoner og utskifting
av slikt som rer, sikringsskap fra farste hovedsikring, ledninger med tilbehgar, varmekabler,
inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett, vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-,
gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker, innvendige sluk og innvendige
darer med karmer, og gulvbord pa verandaer og terrasser. Andelseier har ogsa ansvar for
andre reparasjoner og utskiftinger pa terrasselgsninger, privat bod, skillevegger og andre
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tilsvarende utvendige pabygg satt opp av andelseiere selv etter at borettslaget ble etablert
i 1996-97. Slike utvendige tilleggslgsninger males samtidig med husene, og borettslaget
bekoster maling ogsa til dette.

(3) Il Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig
kloakkledning bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-
/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk pa verandaer, balkonger o I.

(4) Il Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Il Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade
pafert ved innbrudd og uveer.

(6) Il Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for &
utbedre, plikter andelseieren straks & sende melding til borettslaget.

(7) Il Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap, herunder
forsikringsegenandel, som falger av at andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jf
borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

(8) Unntak (tidligere praksis etc)
Andelseiers ansvar omfatter ogsa:

a) [l Uteomrader tilknyttet leiligheten - slik som plen, bed, barkede omrader og
lignende - vedlikeholdes av den enkelte andelseier.

b) [l Maling av egen leilighet foran og bak opp til takrenne-hayde er den enkelte
andelseiers ansvar, inkl. maling av sma sideflater i egen husfarge, egne vinduer og
endebord opp til takrenne-hgyde, samt egen veranda og eventuell terrasse. Borettslaget
bekoster maling og koster til dette, og styret fastsetter nar og hvordan slik maling skal
forega.

¢) Ofje til guiv NN N - veranda og eventuell

terrasse bekostes og gjeres av den enkelte andelseier.
d) Jl Vaking av gangsti fra egen bolig er den enkelte andelseiers ansvar.

¢) ] Den enkelte andelseier har selv ansvar for 4 strg egen gangsti etter behov. Ved
behov for strging pa fellesarealer ut over dette, avtales dette direkte mellom berarte
andelseiere. (Borettslaget bekoster sand og kasser til sand.) Ut fra dette patar borettslaget
seq ikke ansvar for eventuelle skader pa personer eller materiell som skyldes glatt
underlag.

f) [l Ansvar for vinterstenging av ikke frostsikre/selvdrenerende utvendige kraner
pahviler bebeer i tilhgrende leilighet.
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5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) I Gorettslaget skal holde bygninger og eiendommen for @vrig i forsvarlig
stand sa langt plikten ikke ligger pa andelseierne. Skade pa bolig eller inventar som
tilhgrer laget, skal laget utbedre dersom skaden falger av mislighold fra en annen
andelseier.

(2) Felles rer, inntakssikringer, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar
giennom boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til & fare nye slike
installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder nedvendig
utskifting av glassruter, og ytterderer til boligen eller reparasjon eller utskifting av tak,
bjelkelag, beerende veggkonstruksjoner, ﬁ samt rar eller ledninger
som bygd inn i beerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfering av
arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke er til ungdig ulempe for andelseieren eller annen
bruker av boligen.

(5) - Andelseier kan kreve erstatning for tap som falge av at borettslaget ikke
oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-18.

(6) Unntak (tidligere praksis etc)
6. Palegg om salg og fravikelse
6-1 ] Mislighold

Andelseiers brudd p3 sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

6-2 Palegg om salg

(1) Il Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
borettslaget palegge vedkommende & selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22 farste
ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir laget rett til 4
kreve andelen solgt.

6-3 ] Fravikelse

Medfarer andelseierens eller brukerens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfarsel til alvorlig
plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan styret kreve
fravikelse fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.
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7. Felleskostnader og pantesikkerhet
7-1 Felleskostnader

(1)l Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre felleskostnadene
med en maneds skriftlig varsel.

(2) [l For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en
hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

7-2 ] Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget panterett i
andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som svarer til to
ganger folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfert.
8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret

(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og to andre medlemmer
med tre varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer
velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved
seerskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens
vedtak. Styret kan ta alle avgjerelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre
organer.

(2) Styreleder skal serge for at styret holder mate sa ofte som det trengs. Et styremedlem
eller forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fare protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de
frammatte styremedlemmene.
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8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfert nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt,
gjer mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak som innebgerer en
endring, ma likevel utgjere minst en tredjedel av alle styremedlemmene.

) GGG styr<t kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke
med minst to tredjedels flertall, fatte vedtak om:

1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold-

Skriftige sgknader med beskrivelse og tegning
av terrassen skal fremvises for de neermeste naboer, slik at de far komme med sine syn
pa forslaget for styret behandler saken. Man forutsetter at arbeidet er av handverksmessig

2. 4 eke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har vaert benyttet til
utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,

3. salg eller kjgp av fast eiendom,
4. a ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som géar ut over vanlig forvaltning,

6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket ferer med seg gkonomisk
ansvar eller utlegg for laget pa mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.
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9. Generalforsamlingen

9-1 ]l Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget utgves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordineer generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Il Ekstraordinaer generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig, eller
nar revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene,
krever det og samtidig oppgir hvilke saker de snsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling

(1) I Forut for ordinzer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for
mgatet og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) - Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal
veere pa minst atte og hoyst tjue dager. Ekstraordinger generalforsamling kan om
ngdvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal veere pa minst tre dager. | begge
tilfeller skal det gis skriftlig melding til boligbyggelaget.

(3) [ | innkallingen skal de sakene som skal behandles vaere bestemt angitt. Skal et
forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels
flertall kunne behandles, m& hovedinnholdet veere angitt i innkallingen. Saker som en
andelseier gnsker behandlet pa ordinser generalforsamling skal nevnes i innkallingen nar
styret har mottatt krav om det etter vedtektenes punkt 9-3 (1).

94 [l Saker som skal behandles pa ordinar generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Fastsetting av godtgjarelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Jlll Mateledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger
en annen meteleder. Matelederen skal sgrge for at det fgres protokoll fra
generalforsamlingen.

9-6 [l Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseier kan mate ved
fullmektig pa generalforsamlingen, men ingen kan veere fullmektig for mer enn en
andelseier. For en andel med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

Alle fullmakter til generalforsamlingen skal gis skriftlig.
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9-7 Vedtak pa generalforsamlingen

(1) Il Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen
fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) I Ved de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle
beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer. Ved
valg kan generalforsamlingen pa forhand fastsette at den som far flest stemmer skal
regnes som valgt.

(3) Il Stemmelikhet avgjeres ved loddtrekning.
10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern
10-1 Inhabilitet

(1) Il Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjerelsen av noe
spagrsmal der medlemmet selv eller neerstaende har en framtredende personlig eller
@konomisk saerinteresse.

(2) I \ngen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller nzerstaende eller om ansvar for seg selv
eller neerstaende i forhold til laget. Det samme gjelder avstemning om palegg om salg eller
krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 ]l Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfarer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet overfor
uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i laget far vite om noens
personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier taushet.

10-3 ]l Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfarer kan ikke treffe beslutning som er egnet til
a gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre andelseiere eller
laget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene
11-1 Vedtektsendringer

(1) I Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen
med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Il F2\gende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra
boligbyggelaget, jf borettslagslovens § 7-12:

- vilkar for & veere andelseier i borettslaget
- bestemmelse om forkj@psrett til andel i borettslaget
- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer
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11-2 ] Forholdet til borettslovene

For sa vidt ikke annet fglger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av
06.06.2003 nr 39. jf lov om boligbyggelag av samme dato.

2. Styrets forslag til nye vedtekter for Resselgata Borettslag per 25.03.2022 med merknader.

Nytt - hentet fra «OBOS standard vedtekter per februar 2022»

Nytt - hentet fra «Tillegg til CBOS standard vedtekter per februar 2022»

Vedtekter for Resselgata borettslag
org.nr. 974422387

Vedtatt pa konstituerende generalforsamling 04.10.1994 med senere endringer
26.05.2005 og 09.04.2013.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Rasselgata borettslag er et samvirkeforetak som har til forméal & gi andelseierne bruksrett
til egen bolig i foretakets eiendom(borett) og & drive virksomhet som star i sammenheng

med dette.

1-2 Forretningskontor, forretningsfersel og tilknytningsforhold
(1) Borettslaget ligger i - kommune og har forretningskontor i Tensberg kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet OBOS Vestfold som er forretningsfarer.
2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal vasre pa kroner 100,-.
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(2) Nar ikke annet falger av vedtektene eller lov om borettslag, kan bare fysiske personer som er
andelseiere i boligbyggelaget vaare andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie eller
ha eierandel i mer enn én andel. Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan eie en andel

sammen.

(3) Felgende juridiske personer som er andelseiere i boligbyggelaget, kan til sammen eie andel

eller andeler som gir rett til minst én bolig og opp til ti prosent av boligene i borettslaget:

stat,

fylkeskommune,

kommune,

selskap som har til formal a skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert av stat,

fylkeskommune eller kommune,

stiftelse som har til formal & skaffe boliger og som er opprettet av staten, en

fylkeskommune eller kommune,

6. selskap, stiftelse eller andre som har inngatt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune
eller kommune om & skaffe boliger til vanskeligstilte.

PN~

o

(4) En kreditor kan eie én eller flere andeler i opptil to ar for & berge krav som er sikret med pant
i andelen eller andelene.

(5) Juridiske personer og kreditorer kan bare erverve andel i borettslaget dersom de eier andel i
boligbyggelaget som det ikke er knyttet bolig til fra far.

(6) En andelseier skal ved foresparsel fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Overforing av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel.

(2) Ved et hvert eierskifte ma erververen godkjennes av | styret for a fa rett til & bruke

boligen.

3) I Styret kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte
godkjenning dersom ervervet vil vaere i strid med kap. 2 i disse vedtektene.

(4) Nekter | styret 2 godkjenne erververen som bruker, ma melding om dette
komme fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom fram til
borettslaget. | motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(5) Erververen har ikke rett til & bruke boligen fgr godkjenning er gitt eller det er rettskraftig
avgjort at erververen har rett til 4 erverve andelen.

(6) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med én eller flere nye erververe for

betaling av felleskostnader frem til ny andelseier er godkjent, eller til det er rettskraftig
avgjort at en ny andelseier har rett til & erverve andelen.
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3. Forkjapsrett

3-1 Forkjspsberettigede
(1) Dersom en andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de gvrige andelseierne

i boligbyggelaget — utpekt av OBOS — forkj@psrett.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg, utpeker OBOS hvilken andelseier
i boligbyggelaget som skal fa overta andelen.

3-2 Interne forkjopsberettigede

(1) Andelseier har forkjapsrett etter ansiennitet i borettslaget.

Ansiennitet regnes fra dato for overtakelse av andelen. Har andelseieren sammenhengende eid
flere andeler, regnes ansienniteten fra overtakelsen av farste andel. Star flere andelseiere med
lik ansiennitet i borettslaget, gar den med lengst ansiennitet i OBOS foran.

(2) Andelseier som vil overta ny andel giennom forkjepsrett, ma overdra hele den andelen
naveerende bolig er knyttet til, til en ny andelseier. Dette gjelder selv om andelen tilhgrer
flere. Overfering av andel etter at andelseier har benyttet forkjgpsrett til en ny andel, uti@ser
forkjgpsrett selv om andelen overfgres til noen som faller inn under persongruppen
omhandlet i vedtektenes punkt 3-4, jf. lov om borettslag § 4-12. Forkjgpsrett kan likevel ikke
gjeres gjeldende dersom andelen overfgres:
e pa skifte etter separasjon eller skilsmisse, eller
+ ved oppher av husstandsfellesskap dersom partene har bodd sammen i minst 2 ar,
eller de har, har hatt eller venter barn sammen.

3-3 Behandlingsregler og frister

(1) Styret i borettslaget skal sarge for at de som er nevnt i pkt 3-1 far anledning til & gjere
forkjepsretten gjeldende og pa deres vegne gjere retten gjeldende innen fristen nevnt i pkt
3-3 (2), jf borettslagslovens § 4-15 farste ledd.

(2) Fristen for a gjere forkjepsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok melding om at
andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar. Fristen er fem hverdager dersom
borettslaget har mottatt forhandsvarsel om at andelen kan skifte eier, og varselet har kommet fram
til borettslaget minst femten dager, men ikke mer enn tre maneder, far meldingen om at andelen

har skiftet eier.

(3) Ved forhandsvarsel har borettslaget rett til & kreve et vederlag pa opptil 5 x
Rettsgebyret. Blir forkj@psretten gjort gjeldende, betales vederlaget tilbake.

(4) Forkjepsretten skal kunngjeres i en avis som er vanlig lest pa stedet, pa
boligbyggelagets nettsider eller pa annen lignende mate.

(5) Borettslagets krav om & gjere forkjepsretten gjeldende pa vegne av forkjgpsberettigede

skal settes frem skriftlig for avhenderen og erververen av andelen, eller for
eiendomsmegler eller eventuelt fullmektig som har hatt ansvaret for salget.
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3-4 Rettsovergang til naerstaende

Forkjgpsretten kan ikke gjeres gjeldende nar andelen overdras til ektefelle, til
andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til fosterbarn
som faktisk star i samme stilling som livsarving, til sesken eller noen annen som de to
siste arene har hert til samme husstand som den tidligere eieren, til person som har leid
boligen i kraft av 8 vaere arbeidstaker hos andelseier eller til person som har leid den bolig
andelen na er knyttet til av borettslaget. Forkj@psretten kan heller ikke gjares gjeldende
nar andelen overfares pa skifte etter separasjon eller skilsmisse, eller nar st
husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene i husstandsfellesskapslovens § 3.

4. Borett og overlating av bruk

4-1 Boretten
(1) Hver andel gir enerett til a bruke en bolig i borettslaget og rett til & bruke fellesarealene til det de

er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbarlig aktsomhet.
Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate vaere til
skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) Borettslaget kan foreta justeringer av grensene for hver boligs utomhusareal nar det
foreligger saklig grunn til det.

(5) Borettslaget, ved styret, har rett til uhindret & ferdes over andelseieres utomhusarealer
for 4 kunne utf@re ngdvendig vedlikehold, tiltak og utbedringer pa bygget.

(6) Andelseierne kan ikke etablere terrasser, gjerder, tak, bod, skillevegger, markiser eller
andre faste innretninger pa sitt utomhusareal uten
styrets forutgaende skriftlige samtykke. Skriftlig seknad med beskrivelse og tegning skal
fremvises for de naermeste naboer, slik at de far komme med sine syn pa forslaget far
styret behandler saken. Det forutsettes at arbeidet er av handverksmessig art.

(7) Andelseier ma sgke styret ved gnske om & montere/settes opp varmepumper,
markiser, utvendige persienner, parabolantenner og liknede pa boligens fasader.

(8) Hver garasje har stremkabel som muliggjer installasjon av styregodkjent ladeboks pa
max 10A.

I D<t skal ikke foretas lading av elbil pa andre mater i borettslaget.

—

(10) - Generalforsamlingen fastsetter vanlige ordensregler for eiendommen. Dersom
det er vedtatt forbud mot dyrehold i ordensreglene, kan styret samtykke i at brukeren av
boligen holder dyr dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for
de andre brukerne av eiendommen.
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4-20verlating av bruk
(1) Andelseieren kan ikke uten godkjenning fra styret overlate bruken av boligen til
andre. Med styrets godkjenning kan andelseieren overlate bruken av hele holigen dersom:
- andelseieren selv eller en person som nevnt i borettslagslovens § 5-6 fgrste ledd
har bodd i boligen i minst ett av de siste to arene. Andelseier kan i slike tilfeller
overlate bruken av hele boligen for opptil tre ar,
- andelseieren er en juridisk person,
- andelseieren skal veere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning,
militzertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner,
- etmedlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp-
eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen,
- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68 eller
husstandsfellesskapsloven.

Godkjenning kan i disse tilfellene bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til
det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

(2) Har borettslaget ikke sendt svar pa skriftlig seknad om godkjenning av bruker innen én
maned etter at seknaden har kommet frem til borettslaget, skal brukeren regnes som
godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten
godkjenning. | tillegg kan andelseieren overlate bruken av hele boligen til andre i opptil 30
degn i lepet av aret uten godkjenning.

(4) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som overlating av bruk hvis én eller flere

av sameierne ikke bor i boligen.

(5) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

(6) Borettslagets kostnader til behandling og eventuell oppfglging av seknad om overlating
av bruk betales av den andelseier som har sgkt.

4-3 Bygningsmessige arbeider
(1) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfare tiltak pa eiendommen som er

nadvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning kan ikke

nektes uten saklig grunn.

B siiftlig soknad med beskrivelse og tegning skal fremvises for de
neermeste naboer, slik at de far komme med sine syn pa forslaget far styret behandler
saken. Det forutsettes at arbeidet er av handverksmessig art.

(3) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter og andre
offentlige bestemmelser, er ikke tillatt.

BESKYTTET

05.05.2023 kI 17:47 Brgnngysundregistrene Side 40 av 62



EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 974422387

32 Rasselgata Borettslag

5. Vedlikehold

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som harer
boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som darer og vinduer, rar, sikringsskap
fra og med farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehar, varmekabler,
inventar, utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder og vasker, apparater og
innvendige flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjon og utskiftning av slikt som rer,
sikringsskap fra og med farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbeher,

varmekabler, inventar, utstyr inklusive slikt som vannklosett, varmtvannsbereder
og vasker, apparater, tapet,

gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker, innvendige
sluk, innvendige derer med karmer og gulvbord pa verandaer og terrasser.

(3) Andelseier har ogsa ansvar for andre reparasjoner og utskiftinger pa terrasselgsninger,
privat bod, skillevegger og andre tilsvarende utvendige pabygg satt opp av andelseiere
selv etter at borettslaget ble etablert i 1996-97. Slike utvendige tilleggsl@sninger males
samtidig med husene, og borettslaget bekoster maling ogsa til dette.

(4) Maling av egen leilighet foran og bak opp til og med takrenne-hgyde, sidevegger opp fil
takskjegg, vinduer, veranda-fterrassedgrer, veranda, terrasse, og “

er den enkelte andelseiers ansvar. Borettslaget bekoster maling og
koster til dette, og styret fastsetter nar og hvordan slik maling skal forega.

(5) Olje/beis til gulv pa veranda og eventuell terrasse bekostes og gjgres av den enkelte
andelseier.

(6) Uteomrader tilknyttet leiligheten - slik som plen, bed, | R, barkede omrader og
lignende - vedlikeholdes av den enkelte andelseier.

(7) Den enkelte andelseier har selv ansvaret for & make og strg egen gangsti etter behov.
Ved behov for strging pa fellesarealer ut over dette, avtales dette direkte mellom bergrte
andelseiere. Borettslaget bekoster sand og kasser til sand. Ut fra dette patar borettslaget
seg ikke ansvar for eventuelle skader pa personer eller materiell som skyldes glatt
underlag.

(8) Ansvar for vinterstenging av ikke frostsikre/selvdrenerende utvendige kraner pahviler
andelseier i tilhgrende leilighet.

(9) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige
avlgpsledninger bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-
/hovedledning. Andelseier skal ogséa rense eventuelle sluk pa veranda, balkong og
lignende.

(10) Andelseieren er selv ansvarlig for at installasjon og oppbevaring av brann- og
eksplosjonsfarlige stoffer skjer i betryggende former og i henhold til gjeldende lover og forskrifter.
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(11) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.
Ved mistanke om insekter og skadedyr plikter andelseieren straks & melde fra skriftlig til
borettslaget v/ styret.

(12) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade pafert
ved innbrudd og uveaer.

(13) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for a utbedre,
plikter andelseieren straks & melde fra skriftlig til borettslaget v/ styret.

(14) Ny eier av andelen har plikt til & utfere vedlikehold medregnet reparasjon og utskifting i

boligen, selv om det skulle vaert utfert av den forrige andelseieren.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt
(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for @vrig i forsvarlig stand sa langt
plikten ikke ligger pa andelseieme.

(2) Felles rer, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom boligen, skal
borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til & fere nye slike installasjoner gjennom boligen

dersom det ikke er til vesentlig ulempe for andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder nedvendig
utskiftning av termoruter, og ytterdarer til boligen og reparasjon eller utskiftning av tak,
bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk og rer eller ledninger som er bygd inn i
baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin vedlikeholdsplikt,
herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfaring av arbeid skal gjennomfares slik

at det ikke er til ungdig ulempe for andelseieren eller annen bruker av boligen.

§5-3 Utbedringsansvar og erstatning

(1) Farer en andelseiers mislighold til skade pa borettslagets eiendom eller pa annen
andelseiers bolig eller fastmontert inventar som naturlig harer boligen til, skal skaden utbedres
av borettslaget.

2) Skade pa innbo og lesare skal utbedres av skadelidte andelseier. Borettslaget hefter
ikke for eventuelle skader pa skadelidtes innbo og/eller lgsare.

(3) Borettslaget og skadelidte andelseiere kan kreve erstatning for tap som felger av at
andelseieren misligholder sine plikter, jf borettslagslovens
§§ 5-13 og 5-15.

(4) Andelseier kan kreve erstatning for tap som falge av at borettslaget ikke oppfyller pliktene
sine, jf. borettslagslovens § 5-18.
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6. Felleskostnader og pantesikkerhet

6-1 Betaling av felleskostnader
(1) Felleskostnadene forfaller til betaling den 15. i hver maned. Borettslaget v/styret kan
endre felleskostnadene med én maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til enhver tid
gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr. 100.

6-2 Borettslagets pantesikkerhet
For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har borettslaget en

lovbestemt panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som

svarer til to ganger folketrygdens grunnbelsp pa tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfart.

7. Mislighold, salgspalegg og fravikelse

7-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

7-2 Palegg om salg
(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan borettslaget

palegge vedkommende a selge andelen, jf. borettslagslovens § 5-22 ferste ledd. Advarsel skal gis

skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir borettslaget rett til & kreve andelen solgt.
(2) Borettslaget kan kreve andelen solgt dersom andelseier melder seg ut av boligbyggelaget.

7-3 Fravikelse

Medfarer andelseierens eller brukerens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfarsel til alvorlig
plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan styret kreve
fravikelse fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13. Fravikelse kan tidligst
kreves samtidig med palegg om salg.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og to andre medlemmer

varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer
velges for ett ar. Styremedlemmer og varamedlemmer kan gjenvelges.
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(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved
seerskilt valg. Styret skal velge nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver
(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens vedtak.

Styret kan ta alle avgjarelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal serge for at styret holder mate sa ofte som det trengs. Et styremedlem
eller forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fare protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de frammatte

styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfert nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt,
gjer matelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak som innebserer en
endring, ma likevel utgjere minst en tredjedel av alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedels flertall

fatte vedtak om:

1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som
etter forholdene i borettslaget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

2. & oke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har veert
benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,

3. salg eller kjgp av fast eiendom, eller av andelsbolig i borettslaget

4. ata opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,

5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig
forvaltning,

6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket farer med seg ekonomisk
ansvar eller utlegg for borettslaget pa mer enn fem prosent av de arlige
felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
ﬁ Styrets leder og ett styremedlem representerer i fellesskap
borettslaget utad og tegner dets navn.
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10. Generalforsamlingen

10-1 Myndighet
Generalforsamlingen er gverste myndighet i borettslaget.

10-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordinger generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinzer generalforsamling holdes nar styret finner det nadvendig, eller nar revisor eller
minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, skriftlig krever det og

samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

10-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordinger generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for mgtet
og om frist for innlevering av saker som @nskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal veere pa
minst atte og hayst tjue dager. Ekstraordinzer generalforsamling kan om nedvendig kalles
inn med kortere varsel som likevel skal veere pa minst tre dager. | begge ftilfeller skal det
gis skriftlig melding til boligbyggelaget.

(3) l innkallingen skal de sakene som skal behandles vaere bestemt angitt. Skal et forslag som
etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall kunne behandles,
ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen. Saker som en andelseier @nsker behandlet pa
ordinzer generalforsamling skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt disse skriftlig innen

fristen i 1.ledd.

10-4 Saker som skal behandles pa ordinar generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret
- Godkjenning av arsregnskap

- Vali av stiremedlemmer og varamedlemmer

- Valg av delegert med vara til OBOS" generalforsamling
- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjarelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

10-5 Moterett
Alle andelseiere har rett til 8 mate pa generalforsamlingen med forslags, - tale- og stemmerett.

Andelseierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av andelseierens husstand og eventuelle

leiere har rett til & vasre til stede og til 4 uttale seg.
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10-6 Moteledelse og protokoll
Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger en annen

meteleder. Matelederen skal sarge for at det fares protokoll fra generalforsamlingen.

10-7 Stemmerett og fullmakt
Hver andel gir rett til én stemme pa generalforsamlingen. Andelseier som eier mer enn én andel

har likevel bare én stemme. For en andel med flere eiere kan det bare avgis én stemme.
Andelseier kan meate ved fullmektig pa generalforsamlingen, men ingen kan vasre fullmektig for

mer enn én andelseier. Alle fullmakter til generalforsamlingen skal gis skriftlig.

10-8 Vedtak pa generalforsamlingen
(1) Foruten saker som nevnti pkt. 10-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte
vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som felger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle beslutninger av
generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer. Ved valg kan

generalforsamlingen pa forhand fastsette at den som far flest stemmer, skal regnes som valgt.

(3) Ved stemmelikhet avgjgres saken ved loddtrekning.

11. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

11-1 Inhabilitet
(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av noe sparsmal der

medlemmet selv eller naerstaende har en framtredende personlig eller akonomisk szerinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller naerstaende eller om ansvar for seg selv eller
naerstaende i forhold til borettslaget. Det samme gjelder avstemning om salgspalegg eller krav om

fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

11-2 Taushetsplikt
Tillitsvalgte, forretningsferer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet overfor

uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i borettslaget far vite om noens

personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier taushet.
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11-3 Mindretallsvern
Generalforsamlingen, styret eller forretningsfarer kan ikke treffe beslutning som er egnet til a gi

visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andelseiere eller borettslaget.

12. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

121 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalfersamlingen med
minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Felgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra OBOS, jf.
borettslagslovens § 7-12:

- vilkar for & veere andelseier i borettslaget

- bestemmelse om forkjgpsrett til andel i borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

12-2 Forholdet til borettslovene

For sa vidt ikke annet falger av vedtektene, gjelder reglene i lov om borettslag av
06.06.2003 nr. 39, jf. lov om boligbyggelag av samme dato.

Styrets innstilling:
Styrets innstilling er at vedtektene endres.

Forslag til vedtak:
Vedtektene endres.
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B. Endring av husordensreglene.
Forslagsstiller: Styret

Viktig informasjon:
Siden styret presenterte forslaget til nye husordensregler pa Vibbo 28.03 har styret gjort to
endringer som vi vil skal komme fram i innkallingen til generalforsamlingen.

Disse to endringene er som falgende:

1.) Tilleggspunkt under pkt 10, Brannforebygging:
"Den enkelte andelseier ma regelmessig rengjare fettfilteret i kjskkenhetta/-vifta over komfyren aog
innsiden av kjgkkenhetta/-vifta."

2.) Under punktet "HUSK HVERT AR: A. Stenge utvendige kraner" gar denne setningen ut:

"Andelseiere som har utvendige vannkraner som ikke er frostsikre, har selv ansvaret for at disse
stenges med stoppekran og tappes fer frost.”

| lepet av sommeren 2022 vil styret bytte ut den/de (vi tror det bare dreier seg om én) ikke frostfrie
kranene til frostfrie. Dermed blir denne setningen overfladig og bare forvirrende.

Saksinformasjon:

| likhet med vedtektene vare ble styret i 2019 oppfordret av OBOS om a ta en gjennomgang av
husordensreglene vare. Og i likhet med vedtektene har dette dratt ut i tid pga korona-epidemien,
men na vil ogsa et forslag til nye husordensregler legges fram pa generalforsamlingen den 28.
april. Styrets nesten ferdige forslag til nye husordensregler ble imidlertid lagt fram og diskutert pa
beboermatet i november. Forslaget ble lagt ut pa Vibbo for tilbakemeldinger, og forslag til
endringer. Fristen for & komme med innspill var satt til 3. april. Det har ikke kommet inn noen
forslag eller kommentarer fra beboeren inne fristen som var satt.

Det er ikke et formelt krav at generalforsamlingen vedtar husordensregler, men styret har besluttet
at det er flertallet pa generalforsamlingen, som sammen vedtar endringene i husordensreglene. |
vedtektene vare per i dag star det at styret kan fastsette ordensregler. Dette har da ogsa vaert
praksisen, bortsett fra i 2011 da et forslag til endringer husordensreglene ble lagt fram som sak og
stemt over pa generalforsamlingen. Styret foreslar med punkter bade i de nye vedtektene og i de
nye husordensreglene at det er generalforsamlingen som skal fastsette husordensreglene.

Det finnes ingen OBOS standard mal for husordensregler slik det gjer for vedtekter. Sa styret har
tatt utgangspunkt i de husordensreglene borettslaget har i dag, omskrevet noe, lagt til noe, og
trukket fra noe. Og styret har latt seg skolere og inspirere av andre borettslag (husordensregler er
tilgjengelige pa alle borettslag sin apne side pa Vibbo). Styret haper med dette, at styret har klart a
lafte husordensreglene vare inn i 2022.

| motsetning til ved endring av vedtekter, sa kreves det ikke en synliggjering av hva som tas bort
og hva som legges til nar husordensreglene endres. Styret har allikevel valgt & markere helt nye
punkter/elementer i forslaget vart (se gult, vedlegg 2), og markere det som gar ut i dagens
husordensregler (se grent, vedlegg 1).
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1. Husordensregler vedtatt 30.01.2019.
Med styrets forslag til endringer per 04.04.2022 (Vedlegg 1).

Kommentar

HUSORDENSREGLER FOR RASSELGATA BORETTSLAG (3201)

HUSORDENSREGLER innebaerer ikke BARE plikter. De skal farst og fremst sikre
borettshaverne ro, orden og hygge i og rundt hjemmene.

Hver enkelt borettshaver kan bidra til & skape et hyggelig bomiljg, slik at alle kan trives.

Nar man "bor i lag” slik vi gjar, ma man derfor serge for ikke & sjenere sine naboer.

HER ER NOEN REGLER FOR VART BORETTSLAG:
1. Ro og nattesgvn:

Etter kl. 23.00 méa TV, radio, stereoanlegg og lignende dempes slik at man etter dette
tidspunktet ikke forstyrrer andre. At det ogsa pa andre mater tas hensyn, slik at naboene
far nattesgvn, er en selviglge.

2. Utearealene:

Den enkelte borettshaver har ansvar for lgpende vedlikehold av "sitt uteareal’. Det skal
sgrges for at utearealene alltid er pene, ryddige, godt pleiet og vedlikeholdt ved at:

- plenen inkl. kanter blir klippet
- bed og barkede omrader lukes, og blomster og busker vannes etter behov

- omradet ryddes for rot og rusk- som fjernes sammen med kvister og lgv
- sngen makes pa stier etc. som ikke omfattes av den felles makeordningen
- sand stras pa isete partier ved behov (sand kan tas fra de oppsatte sandkassene)

Noe av dette vil naturlig kunne organiseres i et samarbeid mellom ngere naboer, for
eksempel etter en turnusordning.

Borettshaver har ogsa ansvar for Igpende vedlikehold av husene utvendig ved behov, eller
pa instruks fra styret, slik som:

-temming av I@v, mose og rengj@ring av takrenner

-vask av fasader opptil takskjegg
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-maling utvendig opptil takskjegg
For endeleiligheter gjelder vedlikeholdsplikten ogsa endevegg opptil takskjegg

3. Klesvask:

I <ommentar: Se ny ordlyd i pkt. 5 i det

nye forslaget.
4. Parkering og EL-lading av bil:

Bare ngdvendig bilkjgring og parkering tillates inne pa omradet.Parkering av beboere skal
fortrinnsvis forega i garasjeanlegget slik at at parkeringsplassene ute kan benyttes av
besgkende og eventuelt bil nr. 2 i husstanden. Besgkende ma parkere mest mulig
hensiktsmessig i forhold til annen ferdsel.

Lagring eller gjentatt parkering av campingvogner og bater er ikke tillatt pa borettslagets
omrade. Det er imidlertid tillatt med korttidsparkering (inntil 3 dager) i forbindelse med arlig
vedlikehold av egen vogn eller bat, dersom det er ledig

parkeringplass pa omradet. Defekte biler kan kun std pa omradet i pavente av bestilt
reparasjon, og langtidsparkering av henger, container og lignende pa borettslagets
omrade ma godkjennes av styret.

For & unnga tyveri bes garasjedgrene holdes last om natten. Som hovedregel bar
garasjederene holdes lukket pa dagtid.

Hver garasje har stramkabel som muliggjer installasjon av styregodkjent ladeboks p& max
10 A. Det skal ikke foretas EL-lading av bil pa andre mater i borettslaget.

Kommentar: Forklaring til den til enhver tid gjeldende ordningen for dette finnes pa Vibbo
under tema Elbil.

5. Sanitseranlegg:

Det ma ikke kastes annet enn toalettpapir i toalettene. Bleier, bind, kaffegrut etc. kan
medfare tilstopping, noe som igjen kan medfare store utgifter for borettslaget. | paviselige
tilfeller vil slike utgifter bli belastet den som har forarsaket tilstoppingen.

6. Husdyr:

Det apnes for anskaffelse av visse husdyr, men dette forutsetter skriftlig tillatelse fra styret
i hver enkelt sak. Eget sgknadsskjema benyttes. Det er selvfglgelig at eventuelle husdyr
ikke skal veere til sjenanse for de andre beboerne. Eventuelle klager skal leveres skriftlig til
styret i borettslaget, og ved berettigede klager kan styret trekke tillatelsen tilbake.

7. Brannsikkerhet:

Brannsikkerhet er spesielt viktig i et borettslag, og det kreves ekstra oppmerksomhet av
den enkelte beboer. Seerlig oppmerksomhet kreves ved bruk av levende lys og apen ild.
Endringer pa elektriske anlegg og innstallering av ovn/peis méa kun utferes pa
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forskriftsmessig mate og med de nedvendige sgknader og godkjenninger. Bruk av kullgrill
og utepeis er ikke fillatt pa balkonger og terasse
. Kommentar:

Gjelder ikke lenger for de TV'ene som folk har na til dags.
8. Vann, avigp etc:

Oga endringer og installasjoner pa vann, avlgp, sanitser og bad ma kun utferes pa
forskriftsmessig mate, og med de nedvendige seknader og godkjenninger.

Alle vannskader ma meldes til botrettslaget, og befaring vil bli foretatt etter at skaden er
utbedret.

9. Innvendige og utvendige endringer:

"Andelseieren mé ikke uten skriftlig samtykke fra borettslaget foreta endringer med
boligen, dens utstyr eller innredning, eller sette opp antenne pa leiligheten”.
* Kommentar: Husleiekontrakten var en kontrakt man
tidligere inngikk med boligbyggelaget nar man kjopte en borettslagsleilighet. Hos oss

gjelder dette ogsa terrasser, rekkverkslgsninger, terrengmessige endringer og valg av
markiser.

. Kommentar:
Styret har tillit til at andelseiere som har sekt styret og fatt godkjent & gjgre en endring
felger de retningslinjene som ligger i husordensreglene og vedtektene.

OBS: Skader som skyldes ulovlig eller ufagmessig inngrep pa bygning eller innredninger,
medfarer gkonomisk ansvar for den andelseier som har foretatt slike inngrep.

10. Husleiekontrakten, vedtekter og styrevedtak:

Forgvirg ma den enkelte borettshaver sette seg inn i og
vedtektene for borettslaget , 0g ellers falge de vedtak styret

gjer.

HUSK HVERT AR:

Kommentar: | lgpet av
sommeren 2022 vil styret bytte ut den/de (vi tror det bare dreier seg om én) ikke frostfrie
kranene til frostfrie.
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B.Rengjere sluk:

Den enkelte leietaker ma selv sarge for at slukene i leiligheten rengjeres etter behov, og
minst en gang pr. ar. (Dette er nemlig ett av punktene som gjar at borettslaget far redusert
forsikrings-premie).

Styret, 30. januar 2019

2. Styrets forslag til nye husordensregler per 04.04.2022 (Vedlegg 2).

Nytt

HUSORDENSREGLER

for

ROSSELGATA BORETTSLAG

Vedtatt av styret 09.01.2001
Endret av styret 04.12.2001, 30.03.2006, 27.09.2017 og 30.01.2019.
Endret av generalforsamlingen 12.05.2011 og 28.04.2022

1.Hensikt

Borettslaget vart utgjer et fellesskap som alle beboerne hver for seg og sammen har
ansvaret for. Derfor er det ngdvendig at vi tar hensyn til hverandre. Et godt forhold mellom
beboerne utvikler seg best ved at man tar direkte kontakt med hverandre, og ikke stiller
starre krav til andre enn til seg selv. Det gode naboskap kjennetegnes ved at man faler
ansvar for hverandre og pa den méten hjelper hverandre til & trives i bomiljget.
Husordensreglene vare skal veere med pa a skape gode boforhold og godt naboskap. De
skal ogsa bidra til at bygninger, eiendom, anlegg og fellesutstyr blir vernet om.

Vi vil gjere oppmerksom pa at noen av punktene i husordensreglene er knyttet opp mot
vilkarene i forsikringsavtalen var. Og noen av punktene vil du finne igjen i vedtektene vare
med en mer detaljert ordlyd.

Utfyllende veiledninger og retningslinjer finner du pa temasidene pa var Vibbo
(vibbo.no/rosselgata).
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2 Henvendelser til styret

Det er helt greit & ringe eller ringe pa hos en av styremedlemmene om du lurer pa noe i
det daglige. Eller kontakte styret / styremedlemmet via Vibbo.

Alle saker som gnskes behandlet av styret skal meldes skriftlig til styret via Vibbo.

3.Ro og orden

Bruk av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate veere til
skade eller ulempe for naboene. Det skal veere alminnelig ro mellom klokken 23.00 og
06.00. | dette tidsrommet ma det unngas sjenerende stay i leilighetene og ved husene.
Dette inkluderer hgy musikk, stayende vedlikeholdsarbeider og liknende.

Dersom du skal ha festlige sammenkomster som vil kunne sjenere naboene, ber du varsle
dine naboer i god tid og s& langt som mulig holde vinduer og darer lukket for & redusere
eventuell sjenerende stay. Bruk gjerne oppslagstavia pa Vibbo som varslingskanal.

4. Boligen - Andelseiers vedlikeholdsplikt og utvendige endringer

Hver andelseier har ansvar for Igpende vedlikehold av sin boenhet utvendig, ved behov
eller pa instruks fra styret, slik som:

- vasking av fasader og sidevegger opptil takskjegg

- maling av fasader og sidevegger opptil takskjegg

- beise/olje egne veranda- / terrassegulv

- vedlikehold av egne garasjeporter inkludert belistning rundt

- rensing av takrenner ved behov, men minimum var og hast.

- fierne snglis/istapper fra balkonger / takrenner ved mye og tungt snafall

Andelseieren ma ikke uten skriftlig samtykke fra styret foreta fasade- eller
bygningsmessige endringer med boligen, herunder sette opp antenne, markise,
varmepumpe el lign. | enkelte tilfeller vil det kreves godkjenning av generalforsamlingen
og/eller bygningsmyndighetene. Styret har ingen ansvar for bygningsmyndighetenes
behandling av sgknadene.

5.Uteareal tilh@rende den enkelte boenhet

Den enkelte andelseier har ansvar for a holde sitt utomhusareal alminnelig pent og i orden.
Dette innbefatter slikt som stell av beplantning, gressklipping, sngrydding og sandstraging
fra vei/stikkvei/plass til egen bolig. Stresand kan tas fra de oppsatte sandkassene.

Terking og lufting av tey ute gjeres slik at det ikke er til sjenanse for naboene.

Planting av treer, hekker eller busker og oppsett av gjerder eller uteanlegg etc. ma ikke
veere til urimelig sjenanse for naboene. Det ma heller ikke hindre fremkommelighet til felles
utevannkraner eller til hageparsell for de andelseierne som ikke har endeleilighet.
Oppsetting av boder, terrasser, plattinger, gjerder, levegger o.l. og terrengmessige
endringer ma ikke gj@res uten etter konferanse med berdgrte naboer og styrets skriftlige
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samtykke. | likhet med endringer pa utearealene (pkt. 4), vil det ogsa her i enkelte tilfeller
kreves godkjenning av generalforsamlingen og/eller bygningsmyndighetene.

6. Felles uteomrader og anlegg

Det er alle andelseiernes felles ansvar & holde fellesomradene og fellesanleggene
(garasjer, spppelrom, fellesbod etc.) ryddige og i orden.

Beboerne ma selv sgrge for n@dvendig snemaking og streing pa omrader som ikke
omfattes av den felles méake- og str@ordningen og der maskinell brayting og strging er
umulig. Noe av dette vil naturlig kunne organiseres i et samarbeid mellom naere naboer,
for eksempel etter en turnusordning. Strgsand kan tas fra de oppsatte sandkassene.

Styret innkaller til felles dugnader hver var og hest.

7. Parkering og lading av elbil

Beboerne skal fortrinnsvis parkere i garasjeanlegget slik at parkeringsplassene ute kan
benyttes av besgkende og eventuelt bil nr. 2 i husstanden. Besgkende ma parkere mest
mulig hensiktsmessig i forhold til annen ferdsel.

Lagring eller gjentatt parkering av campingvogner og bater er ikke tillatt pa borettslagets
omrade. Det er imidlertid tillatt med korttidsparkering (helst ikke mer enn 3 dager)i
forbindelse med arlig vedlikehold av egen campingvogn eller bat, dersom det er ledig
parkeringsplass pa omradet.

Defekte biler kan kun sta pa omradet i pavente av bestilt reparasjon, og langtidsparkering
av henger, container og lignende pa borettslagets omrade méa avklares med styret i
forkant.

For & unnga tyveri bes garasjeportene holdes last om natten. Som hovedregel bar
garasjeportene holdes lukket pa dagtid.

Hver garasje har stremkabel som muliggjer installasjon av ladeboks p4 max 10A. Den
enkelte andelseier betaler for installasjon, vedlikehold og stramforbruk knyttet til
ladeboksen. Ved installering av ladeboks ma det sendes seknad til styreti forkant.
Det skal ikke foretas lading av elbil pa andre mater i borettslaget.

8.Dyrehold

Det er tillatt 4 holde husdyr sa lenge dyreholdet ikke er til sjenanse for de @vrige beboerne.
Dyrehold tillates kun etter sgknad til styret. Eget seknadssjema for dyrehold finnes pa
Vibbo.

Eventuelle klager skal leveres skriftlig til styret, og ved berettigede klager kan styret trekke
tillatelsen tilbake.
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9.Seppel 7 Avfall

Sappeldunkene er kun beregnet til daglig husholdningsavfall. Har du sterre mengder
avfall, som for eksempel etter oppussing, méa du selv ta ansvar for & levere dette pa
gjenvinningsstasjonen.

Sappel skal veere sortert i henhold til kommunens krav, og poser skal vaere knyttet godt
igien. Det er ikke tillatt & sette sgppel utenfor sgppelkassene. Det er strengt forbudt a
kaste brennende ting, f.eks. sigarettstumper eller ildsfarlig selvantennelig avfall, i
seppelkassene. Kartonger og esker ma brettes sammen slik at sgppeldunken skal kunne
romme mest mulig papp og papir.

Annet avfall (mgbler, hvitevarer, elektriske artikler, lysstoffrgr, byggematerialer, bilbatterier,
hageavfall, hardplast osv.) skal ikke kastes sammen med husholdningsavfallet, men
bringes til godkjent avfallsanlegg av den enkelte beboer.

10.Brannforebygging

Brannsikkerhet er spesielt viktig i et borettslag, og det kreves ekstra oppmerksomhet av
den enkelte beboer. Seerlig oppmerksomhet kreves ved bruk av levende lys og apen ild.

Reparasjoner og installasjoner av elekiriske anlegg og ovn/peis skal utfgres av godkjent
installater og med de nedvendige offentlige sgknader og godkjenninger.

Den enkelte andelseier ma regelmessig rengjare fettfilteret i kjgkkenhetta/-vifta over
komfyren og innsiden av kjgkkenhetta/-vifta.

Det er kun tillatt med elektrisk grill eller gassgrill pa verandaer og pa terrasser med tregulv.
Gassbeholdere méa oppbevares forskriftsmessig.

Det skal minimum vaere én rgykvarsler, forskriftsmessig montert, i hver etasje. Styret
kjgper inn 3 raykvarslere til hver boenhet hvert 10. ar, Batterier til disse deles ut av styret i
november hvert ar. Andelseier har ansvar for & kontrollere at utleverte reykvarslere eri
orden samt bytte batterier arlig. Defekte reykvarslere skal leveres til styret, som vil sta for
utlevering av nye varslere.

Brannslukningsapparatet innkjapt av borettslaget, ett i hver leilighet, kontrolleres i regi av
styret hvert 5. ar. Annet brannslukkeutstyr i leiligheten (brannslange o.a) bar kontrolleres
av andelseier hvert ar.

Beboerne plikter ellers & sette seg inn i alminnelige brannforebyggende regler og regler for
lagring og bruk av ildsfarlige veesker/gasser. Ved en reell brann skal beboeren forsgke &
begrense omfang/spredning av brannen ved bruk av brannteppe, brannslukker eller
brannslange.
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11.Vann, saniteeranlegg og avlgp

Endringer, utskiftninger og installasjoner pa vann, avlgp, saniteer og bad skal utferes av
godkjent installatar.

Andelseier ma selv sgrge for at slukene i leiligheten rengjares etter behov, og minst en
gang pr. ar.

Det ma ikke kastes avfall i vannklosetter og avlgp som kan fare til at avigpsanlegget tettes
igien eller skades pa annen mate. Det ma ikke slas ut ildsfarlige eller skadelig etsende
vaesker i avlgpet. Slike kan leveres gratis pa gjenvinnings- og miljgstasjoner.

Alle vannskader mé meldes til styret straks, og befaring vil bli foretatt etter at skaden er
utbedret.

Andelseiere som har utevannkraner, skal koble fra hageslangen og skru av
krantilkoblingen fer frost. Andelseier er selv ansvarlig for utbedring etter skader nar dette
ikke er gjort far frosten kommer.

12.Ansvar

Andelseierne og beboerne for gvrig har ansvar for sette seg inn husordensreglene og
vedtektene, og ellers ogsa falge de bestemmelsene styret informerer om.

Eventuelle klager pa nabo for brudd pa husordensreglene eller pa grunn av andre
sjenerende forhold ber farst rettes direkte til naboen. Kanskje er han eller hun ikke klar
over forholdet, og kanskje kan problemet kan I@ses gjennom samtaler partene imellom.
Gjentatte og/eller grove overtredelser av husordensreglene rapporteres skriftlig til styret.

Vesentlige brudd pa husordensreglene er & anse som mislighold av andelseiers
forpliktelser overfor borettslaget. Andelseiers forpliktelser fglger av borettslagsloven og
borettslagets vedtekter.

Skader pafgrt leiligheten pa grunn av skjedeslgshet eller der vedlikeholdsplikten ikke er
overholdt, m& dekkes av andelseieren.

Skader som skyldes ulovlig eller ufagmessig inngrep pa bygning, terreng eller
innredninger, medfarer gkonomisk ansvar for den andelseier som har foretatt slike
inngrep.

13.Endring av husordensreglene

Husordensreglene kan kun endres av generalforsamlingen.

Forslag til endringer av husordensreglene leveres styret skriftlig.

Styret kan ved behov innfgre midlertidige husordensregler som vil gjelde frem til de blir

endelig vedtatt eller nedstemt pa neste generalforsamling. | slike tilfeller vil beboerne bl
informert pa Vibbo.
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Styrets innstilling:
Styrets innstilling er at husordensreglene endres.

Forslag til vedtak:
Husordensreglene endres.
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VALGKOMITEEN INNSTILLER FGLGENDE PERSONER:
A. Som styremedlemmer for 2 ar foreslas:
Erik Bakken Rgsselgata 9

Kare Eriksson Rgsselgata 23

Styremedlemmer som ikke er pa valg:

Merethe Kamfjord Rgsselgata 33

B. Som varamedlemmer for 1 ar foreslas:
1. Joachim Amundsen Rgsselgata 3

2. Alfred Myreng Rasselgata 11

C. Som delegert til OBOS generalforsamling foreslas:

Ingen innkomne forslag

Som vara for delegert til OBOS generalforsamling foreslas:

Ingen innkomne forslag

D. Som valgkomité for 1 ar foreslas:
Marianne Store Regsselgata 15

Ellen Borge Rasselgata 23

| valgkomiteen for Rgsselgata Borettslag

Kéare Rogne Eriksson
Bente Forsang
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Annen informasjon om borettslaget

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved & logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon. | tillegg er det en enkel kanal for & kunne kommunisere med styret.

Retningslinjer for styrearbeid

Styret har vedtatt retningslinjer for styrearbeid som klargjer de krav som stilles til de
tillitsvalgte. Retningslinjene omhandler styreansvar knyttet til forvaltning av @konomiske
verdier, habilitet, taushetsplikt, honorering og handtering av utbetalinger.

Forsikring

Borettslagets eiendommer er forsikret i IF SKADEFORSIKRING(35704) med
polisenummer 561610. Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen
dekker ogsa veggfast utstyr, bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den
enkelte bolig. Oppstar det skade i leiligheten, skal andelseier sgrge for & begrense
skadeomfanget mest mulig og preve & kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til
styret i fgrste omgang, som tar dette videre med forsikringsavdelingen i OBOS
Eiendomsforvaltning AS. Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet,
bestiller om @nskelig handverker for reparasjon og sarger for at kostnader knyttet til
skaden blir refundert eller betalt av forsikringsselskapet.

Selv om borettslagets forsikring brukes, kan andelseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor andelseiers ansvar.
Den enkelte andelseier ma selv sgrge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og Igsgre.

Brannsikringsutstyr

Ifalge forskrift om brannforebygging skal alle boliger ha minst én godkjent raykvarsler i
hver etasje, samt manuelt slokkeutstyr i form av pulverapparat eller brannslange. Det er
borettslagets ansvar & anskaffe, mens det er andelseiers ansvar a sgrge for montere,
tilsyn og kontrollere at utstyret er i orden. Dersom utstyret er defekt, meldes dette til styret.

HMS - Helse, miljs og sikkerhet
Internkontroll innebeerer at borettslaget er palagt & vurdere risiko, planlegge, organisere,
utfere, vedlikeholde og dokumentere forhold knyttet til helse, milj@ og sikkerhet.

Styret ivaretar internkontrollen av blant annet brannvern, felles elektrisk anlegg og
lekeplassutstyr. Har borettslaget ansatte ma det ogsa oppfylle kravene i arbeidsmiljgloven
om vern av arbeidstakernes helse og sikkerhet. Ved innkjgp av tjenester og ved dugnad er
det spesielle rutiner som sikrer forsvarlig HMS.

Garantert betaling av felleskostnader

Borettslaget har avtale med OBOS Factoring AS om garantert betaling av felleskostnader.
OBOS Facoring AS garanterer for overfarsel til borettslaget hver maned og overtar
deretter alt ansvar og risiko for eventuell manglende innbetaling av felleskostnader.
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Utleie av egen bolig (bruksoverlating)

Det er ikke tillatt & leie ut eller overlate bruken av boligen til andre uten styrets samtykke
og godkjennelse av leietaker. Unntaket er korttidsutleie (opptil 30 degn i lgpet av aret) eller
dersom andelseier bor i boligen selv.

Forkjopsrett

Forkjgpsretten er en viktig medlemsfordel i OBOS. For hver enkelt bolig blir det ved salg
fastsatt en egen frist for & melde bruk av forkjgpsretten (meldefrist). Medlemmer som vil
benytte forkjgpsrett, kan melde seg direkte via OBOS annonsen pa www.obos.no.

Ved spgrsmal om forkjgpsretten kan du henvende deg til OBOS p4a telefon 22865500.

Energimerking

Ved salg eller utleie av boliger skal det utarbeides en energiattest. Pa
www.energimerking.no kan andelseieren utarbeide energiattest for sin bolig.
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3201 Resselgata Borettslag

REGISTRERINGSBLANKETT
FOR FULLMAKT

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Eierens navn:

Eierens adresse:

Leilighetsnummer:

FULLMAKT

Eier av boligen gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

a4 mate pa arsmeatet i

Boligselskapets navn:

Eierens underskrift og dato:

(Eierens underskrift) (Dato)
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OBOS Eiendoms-

forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Clavs plass 0129 Oslo
Telefon: 02333

www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pa dette heftet, du kan fa bruk for det senere, f.eks ved salg av boligen.
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