== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2025 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2025: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

929 665 953
Aksjeselskap

SEMIT EIENDOMSUTVIKLING AS
L okkesveien 22A

3138 SKALLESTAD

01.01.2025 - 31.12.2025

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Dag Ingar Tenold
03.03.2026

Ar 2024: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2025

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 17.04.2026

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2025 for 929665953

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2025 2024
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 33294171
Sum inntekter 33294171
K ostnader

V arekostnad -2158 034 29 560 408
Annen driftskostnad 2 1 133 056 246 349
Sum kostnader -1024 978 29 806 757
Driftsresultat 1024 978 3487414

Finansinntekter og finanskostnader

Annen finansinntekt 3703 3753
Sum finansinntekter 3703 3753
Annen finanskostnad 1098 120 229 961
Sum finanskostnader 1098 120 229 961
Netto finans -1 094 417 -226 208
Ordinaert resultat far skattekostnad -69 439 3261 206
Skattekostnad pa ordinaat resultat 3 702 704
Ordineert resultat etter skattekostnad 3 -69 439 2558 502
Arsresultat 33 -69 439 2 558 502

Overfaringer og disponeringer

Udekket tap 4 67 095
Overfaringer annen egenkapital 4 -69 439 2491 407
Sum overfaringer og disponeringer -69 439 2 558 502
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2025 2024

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 5 22 389 898

Sum varige driftsmidler 22 389 898

Sum anleggsmidler 22389 898 0
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 6 37831302 934 097

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 833283 4314 290
Sum omlgpsmidler 38 664 585 5248 387
SUM EIENDELER 61 054 483 5248 387

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 4,7 2 000 000 2000 000
Sum innskutt egenkapital 2 000 000 2 000 000

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 4 2 421 968 2491 407
Sum opptjent egenkapital 2 421 968 2491 407
Sum egenkapital 4 421 968 4 491 407
Gjeld
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2025 2024
Langsiktig gjeld

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 8 13 000 000
@vrig langsiktig gjeld 8 10 750 000
Sum annen langsiktig gjeld 23 750 000
Sum langsiktig gjeld 23750 000 0

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 30379554

Leverandgrgjeld 2502 961 53736
Betalbar skatt 3 702 704
Annen kortsiktig gjeld 540
Sum kortsiktig gjeld 32882515 756 980
Sum gjeld 56 632 515 756 980
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 61 054 483 5248 387
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2025 for 929665953

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2025 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Virksomheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet :

irsregnskapet fastsgsatt av kompetent
Bekreftet av:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Revisjon

Arsregnskapet er utarbeidet av ekstern
autorisert regnskapsforer:

Ekstern autorisert regnskapsferer har i
lepet av regnskapsdret bistiatt ved den
lepende regnskapsferingen eller utfert
andre tjenester for selskapet enn 3
utarbeide arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

2026 349749

929 665 953

Aksjeselskap

SEMIT EIENDOMSUTVIKLING AS
Lokkedsveien 22A

3138 SKALLESTAD

01.01.2025 - 31.12.2025

Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Dag Ingar Tenocld
03.03.2026

Ar 2025: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Ar 2024:

Tall exr hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2025.

Virksomheten sitt everste organ er ansvarlig for at &drsregnskapet er signert.

'y

Det er mulig &

levere arsregnskap uten signatur fordi sikkerheten for rett

rapportering er ivaretatt ved at innsenderen har rolle/rettighet for innsending

i Altinn. Navnet pa& representanten,
er i tillegg oppgitt.

Brenneysundregistrene, 09.04.2026

som bekrefter at arsregnskapet er godkjent,

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

17.04.2026 kl 14:32

Brgnngysundregistrene

Side 4 av 20
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Organisasjonznr: 929 665 953
SEMIT EIENDOMSUTVIKLING AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2025 2024
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 33 294 171
Sum inntekter 33 294 171
Kostnader

Varekostnad -2 158 034 29 560 408
Annen driftskostnad 2 1 133 056 246 349
Sum kostnader -1 024 978 29 806 757
Driftsresultat 1 024 978 3 487 414
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen finansinntekt 3 703 3 753
Sum finansinntekter 3 703 3 753
Annen finanskostnad 1 098 120 229 961
Sum finanskostnader 1 0958 120 229 961
Netto finans -1 054 417 -226 208
Ordinsrt resultat fer

skattekostnad -69 439 3 261 206
Skattekostnad pa ordinert

resultat 3 702 704
Ordinzrt resultat etter

skattekostnad 3 -69 439 2 558 502
Arsresultat 3, 3 -69 439 2 558 502

Overferinger og

disponeringer

Udekket tap 4 67 095

Overferinger annen

egenkapital 4 -69 439 2 491 407

Sum overferinger og

disponeringer -69 439 2 558 502
Utskriftedato 09.04.2026 Organisasjonsny 929 665 953 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 929 665 953
SEMIT EIENDOMSUTVIKLING AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2025 2024

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Varige driftsmidler
Tomter, bygninger og

annen fast eiendom 5 22 389 898

Sum varige driftsmidler 22 389 898

Sum anleggsmidler 22 389 898 0
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 6 37 831 302 934 097

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 833 283 4 314 290
Sum omlepsmidler 38 664 585 5 248 387
SUM EIENDELER 61 054 483 5 248 387

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 4, 7 2 000 000 2 000 000

Sum innskutt egenkapital 2 000 00O 2 000 000

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 4 2 421 968 2 491 407

Sum opptjent egenkapital 2 421 968 2 491 407

Sum egenkapital 4 421 968 4 491 407

Gjeld

Langsiktig gjeld

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 8 13 000 000

@vrig langsiktig gjeld 8 10 750 000

Sum annen langsiktig gjeld 23 750 000

Sum langsiktig gjeld 23 750 000 0
Utskriftedato 09.04.2026 Organisasjonsny 929 665 953 Side 2 av 3
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Kortsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 30 379 554

Leverandergjeld 2 502 961 53 736
Betalbar skatt 3 702 704
Annen kortsiktig gjeld 540
Sum kortsiktig gjeld 32 882 515 756 980
Sum gjeld 56 632 515 756 980
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 61 054 483 5 248 387

Utskriftedato 09.04.2026 Organisasjonsny 929 665 953 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 929 665 953
SEMIT EIENDOMSUTVIKLING AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete
7

Antall aksjer og akszjeeiere

Akzjeklacse Ant. aksjer Palydende Bokfert verdi
Ordinere aksjer 2000.00 1000.00 2000000.00
Aksjeeiere - fritekst Antall Eierandel Aksjeklasse
Solema AS 400.00 20.00% Ordinere
aksjer
Areysund Invest AS 400.00 20.00% Ordinere
aksjer
Datendo AS 400.00 20.00% Ordinare
aksjer
Pedersen Holding AS 400.00 20.00% Ordinere
aksjer
J2p Eiendom AS 400.00 20.00% Ordinere
aksjer
Sum Sum antall Sum eierandel
2000.00 100.00%
Nete

Lenn og ytelser

Necte

Ytelser til ledende personer
Er det gitt ytelser til ledende person: Nei

Selskapet er ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov
om obligatorisk tjenestepensjon.

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

Virksomheten har hatt felgende antall arsverk:
0.00
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2025 for 929665953

Semit Eiendomsutvikling AS

Org.nr: 929 665 953

Arsrapport for 2025

Arsregnskap

- Resultatregnskap
- Balanse

- Noter

Revisjonsberetning

Martin Skjssggestad

Sverre Steen Pedersen

Dag Ingar Tenokd

17.04.2026 kl 14:32
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2025 for 929665953

Semit Eiendomsutvikling AS
Org.nr: 929 665 953

Resultatregnskap
Note

Driftsinntekter
Salgsinntekt
Sum driftsinntekter

Driftskostnader
Varekostnad
Annen driftskostnad 2

Sum driftskostnader
Driftsresultat
Finansinntekter og finanskostnader

Annen finansinntekt
Annen finanskostnad

Netto finansposter
Ordinzert resultat fgr skattekostnad

Skattekostnad pa ordinaert resultat 3

Arsresultat 3

Overfegringer og disponeringer
Overfgringer annen egenkapital 4
Udekket tap 4

Sum disponert

BankID Signing

Jon Erik Fjeld
2026-03-04

BankID Signing

Martin Skjssggestad
202603-04

BanklD Signing

Sveme Steen Pedersen
20260304

2025 @ BankiD Signing

Tom Hagen

2026-03-04

BankID Signing
Dag Ingar Tenokd

202603-06

0 33294171

0 33294171

-2 158 034 29560 408
1133 056 246 349
-1024 978 29 806 757
1024978 3487414
3703 3753
1098 120 229 961
-1094 417 226 208
-69 439 3261206

0 702704

-69 439 2 558 502
-69 439 2 491 407

0 67095

-69 439 2558502

17.04.2026 ki 14:32 Brgnngysundregistrene
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. - - . BankID Sk
Semit Eiendomsutvikling AS ) o
2026-03-04
Org.nr: 929 665 953 BankiD Signing
Martin Skjssggestad
202603-04
Balanse pr. 31. desember Sverte Steen Pecersen
Note 2025 T
o BankID Signing
@ Tom Hagen
2026-03-04
BankID Signing
Anleggsmidler gggéj)gfrogemh
Varige driftsmidier
Tomter, bygninger og annen fast eiendom 5 22 389 898 0
Omigpsmidler
Varer 6 37 831 302 934 097
Bankinnskudd, kontanter og lignende 833 283 4314 290
Sum omlgpsmidler 38 664 585 5248 387
Sum eiendeler 61 054 483 5248 387

17.04.2026 Kkl 14:32 Brgnngysundregistrene Side 11 av 20



== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2025 for 929665953

Semit Eiendomsutvikling AS

Org.nr: 929 665 953

BankID Signing
Jon Erik Fjeld
2026-03-04

Balanse pr. 31. desember

Egenkapital

innskutt egenkapital
Aksjekapital

Oppijent egenkapital
Annen egenkapital

Sum egenkapital
Gjeld

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner

@vrig langsiktig gjeld
Sum annen langsiktig gjeld

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner

Leverandgrgjeld
Betalbar skatt
Annen kortsiktig gjeld

Sum kortsiktig gjeld

Sum gjeld

Sum egenkapital og gjeld

Dag Ingar Tenold
Styreleder

Sverre Steen Pedersen
Styremedlem

BankID Signing

@ Martin Skjssggestad
202603-04
BanklD Signing

@ Sveme Steen Pedersen
20260304

Note 2025 BankiD Si’gnmg
@ Tom Hagen
2026-03-04
BankID Signing
Dag Ingar Tenold
202603-06
4,7 2 000 000 2000000
4 2421 968 2491 407
4421 968 4 491 407
8 13 000 000 0
8 10 750 000 0
23 750 000 0
30379554 0
2502961 53736
3 0 702704
0 540
32 882 515 756 980
56 632 515 756 930
61 054 483 5248 387

31. desember 2025
Skallestad, 3. mars 2026

Jon Erik Fjeld
Styremedlem Daglig leder

Tom Hagen
Styremedlem

Martin Skjeeggestad
Styremedlem

17.04.2026 kl 14:32
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. - -y g BankID Signing
Semit Eiendomsutvikling AS @ Jon Erik Flela
2026-03-04

Org.nr: 929 665 953 BankiD Signing

Martin Skjssggestad
202603-04

Noter til regnskapet for 2025 Sverte Steen Pecersen

202603-04
BankID Signing
Note 1 - Regnskapsprinsipper @ isiew)

BankID Signing
Dag Ingar Tenokd
202603-06

Semit Eiendomsutvikling AS har forretningsadresse i Faerder. Selskapets virksomhet drives hovedsakelig i
Vestfold.

Selskapets virksomhet bestar av utvikling og salg av byggeprosjekter, herunder tomteutvikling,
prosjektutvikling og gjennomfgring av eiendomsprosjekter for salg.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar etter balansedagen,
samt poster som knytter seg til varekretslapet. @vrige poster er klassifisert som anleggsmiddel/langsiktig
gjeld.

Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefgres til
nominelt belgp pa etableringstidspunktet.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi ved verdifall som ikke forventes
a veere forbigaende. Anleggsmidler med begrenset gkonomisk levetid avskrives planmessig. Langsiktig gjeld
balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for sma
foretak.

Varebeholdninger

Lager av innkj@pte varer er verdsatt til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Anskaffelseskost
vurderes etter FIFQ- prinsippet. Egentilvirkede ferdigvarer og varer under tilvirkning er vurdert til full
tilvirkningskost. Det foretas nedskriving for paregnelig ukurans.

Anleggskontrakter

Arbeid under utfgrelse knyttet til fastpriskontrakter med lang tilvirkningstid vurderes etter lgpende
avregnings metode. Fullfgrelsesgraden beregnes som palgpte kostnader i prosent av forventet totalkostnad.
Totalkostnaden revurderes lgpende. For prosjekter som forventes a gi tap, kostnadsfgres hele det
beregnede tapet umiddelbart.

| balansen er opptjente ikke fakturerte inntekter medtatt under kundefordringer. Forskuddsfakturert
produksjon er medtatt under annen kortsiktig gjeld.

Skatter

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt.
Utsatt skatt er beregnet med 22% pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom
regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt ligningsmessig underskudd til fremfgring ved utgangen av
regnskapsaret. Skattegkende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan
reversere i samme periode er utlignet og nettofgrt. Netto utsatt skattefordel balansefgres i den grad det er
sannsynlig at denne kan bli nyttiggjort.
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. . . . BankID Signing
Semit Eiendomsutvikling AS @ Jon Erik Field
2026-03-04
Org.nr: 929 665 953 BankiD Signing
Martin Skjseggestad
202603-04
Noter til regnskapet for 2025 Svere Stoen fecersen
202603-04
BankID Signing
Note 2 - Lonnskostnader, antall ansatte, lan til ansatte og godtgjorelse til revisor @ Tom Hagon
BankID Signing
. o o Dag Ingar Tenold
Selskapet har i regnskapsaret sysselsatt totalt O arsverk. 2026-03-06
Ytelser til ledende personer
Selskapet er ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Note 3 - Skatt
Arets skattekostnad fordeler seg pa: 2025 2024
Betalbar skatt 0 702704
Arets totale skattekostnad 0 702 704
Beregning av arets skattegrunnlag: 2025 2024
Ordineert resultat fgr skattekostnad -69 439 3261 206
Alminnelig inntekt -69 439 3261206
Anvendt fremfgrbart underskudd 0 -67 095
Arets skattegrunnlag -69 439 3194111
Betalbar skatt (22%) av arets skattegrunnlag 0 702 704
Oversikt over midlertidige forskjeller 2025 2024
Akkumulert fremfgrbart underskudd fer konsernbidrag -69 439 0
Netto midlertidige forskjeller pr 31.12 -69 439 0
Forskjeller som ikke inngar i utsatt skatt/-skattefordel -69 439 0
Sum 0 0
Note 4 - Egenkapital
Aksjekapital Annen Sum
egenkapital
Egenkapital 01.01. 2 000 000 2 491 407 4 491 407
Arsresultat 0 -69 439 -69 439
Egenkapital 31.12. 2 000 000 2421968 4421968
Note 5 - Varige driftsmidler
Tomter Sum
Tilgang kjgpte driftsmidler 0 22389898 22389898
Anskaffelseskost 31.12. 0 22389898 22 389 898
Balansefgrt pr. 31.12. 0 22389898 22389898

Tomt kjept til byggeprosjekt i Feerder kommune. Av kjgpekontrakten fremgar det at den selges med «apent
skjgte». Detinnebeerer at selskapet ikke er registrert med hjemmel pa eiendommen.

Note 6 - Varer
2025 2024
Varer under tilvirkning 37831302 934 097
Det er 1 pabegynt prosjekt i 2024, samt 8 pafglgende i 2025. Ferdigstillelse planlagt i lgpet av 2026.
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BankID Sk
Semit Eiendomsutvikling AS @ donErkFied
2026-03-04
Org.nr: 929 665 953 BankiD Signing
Martin Skjseggestad
202603-04
Noter til regnskapet for 2025 Sverte Steen Pecersen
202603-04
@ BankID Signing
Tom Hagen
2026-03-04
Note 7 - Aksjekapital og aksjonzerinformasjon gigﬁ'?ggsgp}gh
Aksjekapitalen bestar av: 20260306
Antall Palydende Balansefort
Ordineere aksjer 2 000 1000 2 000 000
De stgrste aksjoneerene i selskapet pr. 31.12:
Ordinzere Eier- Stemme-
aksjer andel andel
Solema AS 400 20% 20%
Argysund Invest AS 400 20% 20%
Datendo AS 400 20% 20%
Pedersen Holding AS 400 20% 20%
J2p Eiendom AS 400 20% 20%
Sum 2000 100 % 100 %
Note 8 - Fordringer og gjeld
Langsiktig gjeld 2025 2024
Kredittinstitusjoner - tomtelan til byggepros;j. -13 000 000 0
@vrige aksjonaerer - byggelan -10 750 000 0
Sum -23 750 000 o]
Kortsigtig lan 2025 2024
Bank - byggelan pagaende prosjekter -30379554 0
Bokfert verdi av pantsatte eiendeler: 2025 2024
Tomt i Feerder kommune 22 389 898 0]
Varer under tilvirkning 37 831302 934 097
Sum 60221 200 934 097

Av selskapets gjeld forfaller kr O,- til betaling mer enn fem ar etter balansedagen.

| fglge laneavtale, lgper akjsoneerlan pa tilsammen kr 10 750 000 rentefritt, tilbakebetaling er avtalti 2026.
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Nordnorsk Revisjon AS

Statsautoriserte revisorer

NORDNORSK REVISJON AS
E-post: firmapest@nordnorskrevisjon no

. . . Hjemmeside: www nordnorskrevisjon.no
Til generalforsamlingen i Revisomummer: 936 929 443
Semit Eiendomsutvikling AS Godijent regnskapsselskap

Svolvar

Postboks 3, 8301 Svolver
Telefon 76 06 89 60
Leknes

Postboks 261, 8370 Leknes
Telefon 76 06 89 50

Bode

Postboks 3, 8301 Svolvaer
Telefon 91 73 45 58

Svolver, 13.03.2026
UAVHENGIG REVISORS BERETNING FOR 2025

Konklusjon

Vi har revidert drsregnskapet for Semit Eiendomsutvikling AS som viser et underskudd pa
kr 69.439. Arsregnskapet bestér av balanse per 31. desember 2025, resultatregnskap for
regnskapsiret avsluttet per denne datoen og noter til irsregnskapet, herunder et sammendrag
av viktige regnskapsprinsipper.

Etter vir mening
¢ oppfyller &rsregnskapet gjeldende lovkray, og
e gir drsregnskapet et rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember
2025 og av dets resultater for regnskapsdret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med den internasjonale revisjonsstandarden for
revisjon av regnskap til mindre komplekse enheter (ISA for MKE). Vire oppgaver og plikter i
henhold til ISA for MKE er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved
revisjonen av drsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet i samsvar med kravene i relevante
lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards
Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vére avrige etiske forpliktelser i
samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og
hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Andre forhold
Avlagt Arsregnskap for foregéende periode er ikke revidert og sammenligningstallene er dermed
ikke revidert. Dette forholdet har ingen betydning for var konklusjon om &rsregnskapet.

Ledelsens ansvar for irsregnskapet

Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide &rsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.
Ledelsen er ogsé ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nadvendig for 4 kunne
utarbeide et drsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som falge av
misligheter eller utilsiktede feil.

MEDLEMMER AY Den norska Revisorforening

STATSAUTORISERTE REVISORER MED OPPDRAGSANSYAR
JAN ERLING DIDRIKSEN — RFMI BOLS@Y LYNGMO - FRANK E JAKOBSEN  NANCY BAKKELUND - ATALIE N. PEDFRSEN
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Nordnorsk Revisjon AS

Statsauloriserte revisorer

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet mé ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt
drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift
skal legges til grunn for &rsregnskapet s lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli
avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet (1)
Virt mél er 4 oppnd betryggende sikkerhet for at &rsregnskapet for Semit Eiendomsutvikling AS
som helhet ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller
utilsiktede feil, og 4 avgi en revisjonsberetning som inneholder vir konklusjon. Betryggende
sikkerhet er en hey grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfort i samsvar med
ISA for MKE, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta som falge
| av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er 4 anse som vesentlig dersom den enkeltvis
eller samlet med rimelighet kan forventes 4 pavirke de pkonomiske beslutningene som brukerne
| foretar, pd grunnlag av drsregnskapet,

Nordnorsk Revisjon AS

statsautorisert fevisor

(1) For videre beskrivelse av revisors oppgaver op plikter vises det til https://revisorforeningen. no/revisjonsberetninger

MEDLEMMER AV Den nerska Revisorfaraning

STATSAUTORISERTE REVISORER MED OPPDRAGSANSVAR
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Semit Eiendomsutvikling AS
Org.nr: 929 665 953

Noter til regnskapet for 2025

Note 1 - Regnskapsprinsipper

Semit Eiendomsutvikling AS har forretningsadresse i Faerder. Selskapets virksomhet drives hovedsakelig i
Vestfold.

Selskapets virksomhet bestar av utvikling og salg av byggeprosjekter, herunder tomteutvikling,
prosjektutvikling og gjennomfgring av eiendomsprosjekter for salg.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar etter balansedagen,
samt poster som knytter seg til varekretslapet. @vrige poster er klassifisert som anleggsmiddel/langsiktig
gjeld.

Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefgres til
nominelt belgp pa etableringstidspunktet.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi ved verdifall som ikke forventes
a veere forbigaende. Anleggsmidler med begrenset gkonomisk levetid avskrives planmessig. Langsiktig gjeld
balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for sma
foretak.

Varebeholdninger

Lager av innkj@pte varer er verdsatt til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Anskaffelseskost
vurderes etter FIFQ- prinsippet. Egentilvirkede ferdigvarer og varer under tilvirkning er vurdert til full
tilvirkningskost. Det foretas nedskriving for paregnelig ukurans.

Anleggskontrakter

Arbeid under utfgrelse knyttet til fastpriskontrakter med lang tilvirkningstid vurderes etter lgpende
avregnings metode. Fullfgrelsesgraden beregnes som palgpte kostnader i prosent av forventet totalkostnad.
Totalkostnaden revurderes lgpende. For prosjekter som forventes a gi tap, kostnadsfgres hele det
beregnede tapet umiddelbart.

| balansen er opptjente ikke fakturerte inntekter medtatt under kundefordringer. Forskuddsfakturert
produksjon er medtatt under annen kortsiktig gjeld.

Skatter

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt.
Utsatt skatt er beregnet med 22% pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom
regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt ligningsmessig underskudd til fremfgring ved utgangen av
regnskapsaret. Skattegkende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan
reversere i samme periode er utlignet og nettofgrt. Netto utsatt skattefordel balansefgres i den grad det er
sannsynlig at denne kan bli nyttiggjort.
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Semit Eiendomsutvikling AS
Org.nr: 929 665 953

Noter til regnskapet for 2025

Note 2 - Lonnskostnader, antall ansatte, lan til ansatte og godtgjorelse til revisor
Selskapet har i regnskapsaret sysselsatt totalt O arsverk.

Ytelser til ledende personer
Selskapet er ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.

Note 3 - Skatt

Arets skattekostnad fordeler seg pa: 2025 2024
Betalbar skatt 0 702704
Arets totale skattekostnad 0 702 704
Beregning av arets skattegrunnlag: 2025 2024
Ordineert resultat fgr skattekostnad -69 439 3261 206
Alminnelig inntekt -69 439 3261206
Anvendt fremfgrbart underskudd 0 -67 095
Arets skattegrunnlag -69 439 3194111
Betalbar skatt (22%) av arets skattegrunnlag 0 702 704
Oversikt over midlertidige forskjeller 2025 2024
Akkumulert fremfgrbart underskudd fer konsernbidrag -69 439 0
Netto midlertidige forskjeller pr 31.12 -69 439 0
Forskjeller som ikke inngar i utsatt skatt/-skattefordel -69 439 0
Sum 0 0

Note 4 - Egenkapital

Aksjekapital Annen Sum
egenkapital
Egenkapital 01.01. 2 000 000 2 491 407 4 491 407
Arsresultat 0 -69 439 -69 439
Egenkapital 31.12. 2 000 000 2421968 4421968
Note 5 - Varige driftsmidler

Tomter Sum

Tilgang kjgpte driftsmidler 0 22389898 22389898
Anskaffelseskost 31.12. 0 22 389 898 22 389 898
Balansefgrt pr. 31.12. 0 22389898 22389898

Tomt kjept til byggeprosjekt i Feerder kommune. Av kjgpekontrakten fremgar det at den selges med «apent
skjgte». Detinnebeerer at selskapet ikke er registrert med hjemmel pa eiendommen.

Note 6 - Varer
2025 2024
Varer under tilvirkning 37831302 934 097
Det er 1 pabegynt prosjekt i 2024, samt 8 pafglgende i 2025. Ferdigstillelse planlagt i lgpet av 2026.
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Arsregnskap regnskapsaret 2025 for 929665953

Semit Eiendomsutvikling AS
Org.nr: 929 665 953

Noter til regnskapet for 2025

Note 7 - Aksjekapital og aksjonserinformasjon

Aksjekapitalen bestar av:

Antall Palydende Balansefort
Ordineere aksjer 2 000 1000 2 000 000
De stgrste aksjoneerene i selskapet pr. 31.12:
Ordinzere Eier- Stemme-
aksjer andel andel
Solema AS 400 20% 20%
Argysund Invest AS 400 20% 20%
Datendo AS 400 20% 20%
Pedersen Holding AS 400 20% 20%
J2p Eiendom AS 400 20% 20%
Sum 2000 100 % 100 %
Note 8 - Fordringer og gjeld
Langsiktig gjeld 2025 2024
Kredittinstitusjoner - tomtelan til byggepros;j. -13 000 000 0
@vrige aksjonaerer - byggelan -10 750 000 0
Sum -23 750 000 0
Kortsigtig lan 2025 2024
Bank - byggelan pagaende prosjekter -30379554 0
Bokfert verdi av pantsatte eiendeler: 2025 2024
Tomt i Feerder kommune 22 389 898 0]
Varer under tilvirkning 37831302 934 097
Sum 60221 200 934 097

Av selskapets gjeld forfaller kr O,- til betaling mer enn fem ar etter balansedagen.

| fglge laneavtale, lgper akjsoneerlan pa tilsammen kr 10 750 000 rentefritt, tilbakebetaling er avtalti 2026.
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