== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2023: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

959 325 650

Borettslag

BORETTSLAGET ULLEVALSVEIEN 56
v/OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2023 - 31.12.2023

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Gunnar Bostrgm
23.04.2024

Ar 2022: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2023

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 28.03.2025

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 959325650

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 1969 735 1876 624
Sum inntekter 1969 735 1876 624
K ostnader

L gnnskostnad 91 280 91 280
Annen driftskostnad 1449 785 1707 036
Sum kostnader 1541 065 1798 316
Driftsresultat 428 670 78 308

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 36 104 25615
Sum finansinntekter 36104 25615
Annen finanskostnad 440 388 263 818
Sum finanskostnader 440 388 263 818
Netto finans -404 284 -238 203
Resultat far skattekostnad 24 385 -159 896
Arsresultat 24 385 -159 896
Totalresultat 24 385 -159 896

Overfaringer og disponeringer
Overferinger til/fraannen egenkapital 24 385 -159 896
Sum overferinger og disponeringer 24 385 -159 896
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0
Varigedriftsmidler
Tomter, bygninger og annen fast eiendom 1752 031 1752 031

Sum varige driftsmidler 1752031 1752 031

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 1752 031 1752 031
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 294 696 280 317
Sum fordringer 294 696 280317
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 864 918 1197 752
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 864 918 1197 752
Sum omlgpsmidler 1159 613 1478 069
SUM EIENDELER 2911644 3230100

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 959325650

Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022
Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 3800 3800
Sum innskutt egenkapital 3800 3800
Opptjent egenkapital

Udekket tap 6 533286 6 557 672
Sum opptjent egenkapital -6 533 286 -6 557 672
Sum egenkapital -6 529 486 -6 553 872
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusoner 8379146 8570614
@vrig langsiktig gjeld 629 921 629 921
Sum annen langsiktig gjeld 9009 067 9200535
Sum langsiktig gjeld 9009 067 9200 535

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 43703 1212
Leverandargjeld 371856 568 244
Annen kortsiktig gjeld 16 505 13981
Sum kortsiktig gjeld 432 064 583 437
Sum gjeld 9441131 9783972
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 2911644 3230100
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets pericde:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

2024 384669

959 325 650

Borettslag

BORETTSLAGET ULLEVALSVEIEN 56
v/0OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammerskboryg torg 1

0179 OSLO

01.01.2023 - 31.12.2023
Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Gunnar Bostrem
23.04.2024

Ar 2023: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Ar 2022:

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v.
er undertegnet.
everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2023.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 27.05.2024

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

28.03.2025 kI 17:47

Brgnngysundregistrene
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Organisasjonznr: 959 325 650
BORETTSLAGET ULLEVALSVEIEN 56

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 1 969 735 1 876 624
Sum inntekter 1 969 735 1 876 624
Kostnader

Lennskostnad 91 280 91 280
Annen driftskostnad 1 449 785 1 707 036
Sum kostnader 1 541 065 1 798 316
Driftsresultat 428 670 78 308
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 36 104 25 615
Sum finansinntekter 36 104 25 615
Annen finanskostnad 440 388 263 818
Sum finanskostnader 440 388 263 818
Netto finans -404 284 -238 203
Resultat fer skattekostnad 24 385 -159 896
Arsresultat 24 385 -159 896
Totalresultat 24 385 -159 8956

Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital 24 385 -159 896

Sum overferinger og

disponeringer 24 385 -159 896
Utskriftedato 27.05.2024 Organisasjonsny 959 325 650 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 959 325 650
BORETTSLAGET ULLEVALSVEIEN 56

BALANSE

Belep i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Tomter, bygninger og
annen fast eiendom 1 752 031 1 752 031
Sum varige driftzmidler 1 752 031 1 752 031

Finansielle anleggsmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 1 752 031 1 752 031
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 o]
Fordringer

Andre fordringer 294 696 280 317
Sum fordringer 294 696 280 317
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 864 918 1 197 752
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 864 918 1 197 752
Sum omlepsmidler 1 159 613 1 478 069
SUM EIENDELER 2 911 644 3 230 100

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 3 800 3 800

Sum innskutt egenkapital 3 800 3 800

Opptjent egenkapital

Udekket tap 6 5332 286 6 557 672
Utskriftedato 27.05.2024 Organisasjonsny 959 325 650 Side 2 av 3
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Sum opptjent egenkapital -6 533 286 -6 557 672
Sum egenkapital -6 529 486 -6 553 872
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 8 379 146 8 570 614

@vrig langsiktig gjeld 629 921 629 921

Sum annen langsiktig gjeld 9 009 067 9 200 535

Sum langsiktig gjeld 9 009 067 9 200 535

Kortsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 43 703 1 212

Leverandergjeld 371 856 568 244

Annen kortsiktig gjeld 16 505 13 981

Sum korteiktig gjeld 432 064 583 437

Sum gjeld 9 441 131 9 783 972

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 2 911 644 3 230 100
Utskriftedato 27.05.2024 Organisasjonsny 959 325 650 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 959 325 650
BORETTSLAGET ULLEVALSVEIEN 56

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets
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Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arvets Fiorarets

Pantstillelse Belep

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
Necte

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse

28.03.2025 kl 17:47 Brgnngysundregistrene Side 9 av 35
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T OBOS

Eiendomsforvaltning

/I

Arsmote 2024

Innkalling / Arsrapport / Regnskap

S.nr. 5123
Ullevalsveien 56 B/L
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Velkemmen til &rsmete i Ullevalsveien 56 B/L

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmetet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmetet.

Dato for arsmetet:
23. april 2024 kl. 18:00, Boltelekka skole, inngang B, evre skolegard..

Hvem kan stemme pa arsmetet?

Alle eiere har rett til & delta i mete med forslags-, tale- og stemmerett.

+ Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & veere til stede og til 4 uttale seg.
* En stemme avgis pr. eierandel.

+ Eieren kan ta med seg en radgiver til mete. Radgiveren har bare rett til 4 uttale seg dersom et flertall pa
arsmetet tillater det.

+ Eieren kan mete ved fullmektig. Ingen kan veere fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en andel
sammen kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst. Styremedlemmer,
forretningsferer og leier av bolig i borettslaget har ogsa rett til 4 veere til stede i generalforsamlingen og til
4 uftale seg.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling

1. Valg av meteleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av en til 4 fere protokoll og minst en eier som protokollvitne
4. Godkjenning av meteinnkallingen

5. Arsrapport og arsregnskap

6. Fastsettelse av honorarer

7. Ingen utbetaling av styrehonorar for perioden 2023-24

8. Ikke engasjere leverandoerer med betalingsanmerkninger

9. Valg av ftillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret i Ullevalsveien 56 B/L

2av26
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Sak 1
Valg av meteleder

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Metelederen serger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke drsmatet velger en meteleder eller forslatte mateleder ikke blir valgt, er det styrets leder som etter loven
er meteleder.

Forslag til vedtak
Mats Granby er valgt.

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Deltakere i motet er registrert i en frammeteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak

Det ble foreslatt 4 anse de innleverte registreringshlankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av en til 4 fere protokoll og minst en eier som protokellvitne

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Det er matelederen som er ansvarlig for arsmeteprotckeollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfarer. Etter loven skal det ogs4 velges minst en eier til & signere protokollen sammen med meteleder.

Forslag til vedtak

Som ferer av protckoellen ble Mats Granby foreslatt. Protokollvitne velges pa generalforsamlingen.

3av26
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Sak 4
Godkjenning av mateinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Det ble foreslatt a godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Meteinnkallingen godkjennes

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrappori og arsregnskap

b) Styret foreslar overfering av arets resuliat il egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og 4rsregnskap godkjennes. Arets resultat overferes til egenkapital

Vedlegg
1. Arsrapporten.pdf

Sak 6
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr [sum].

Forslag til vedtak

Styrets godtgjerelse settes til [sum]

4 av 26
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Sak7
Ingen utbetaling av styrehonorar for perioden 2023-24

Forslag fremmet av:
Knut Marius Gaarder
Krav til flertall:

Alminnelig (50%)

P& bakgrunn av alt rotet og manglende styrer denne perioden bar det ikke utbetales styrehonorar.

Forslag til vedtak
Borettslaget betaler ikke ut styrehoncrar for perioden 2023/24.

Sak 8
Ikke engasjere leverandgrer med betalingsanmerkninger

Forslag fremmet av:
Knut Marius Gaarder
Krav til flertall:

Alminnelig (50%)

Styret kan ikke presse og preve 4 engasjere leveranderer med betalingsanmerkninger

Forslag til vedtak

Styret kan kun engasjere leveranderer som er gkonomisk solvente

Sak 9
Valg av tillitsvalgte

Roller og kandidater

Valg av 1styreleder Velges for 2 ar
Falgende stiller til valg som styreleder:

* Helene Aarnes

Jeg er 29 ar, og har bodd i boretislaget sicden 2020. Siden juni 2023 har jeg sittet som vara i styret, og jeg har
derfor kjennskap til det pagaende arbeidet som foregar.

Er utdannet jurist, og jobber til daglig i et advokatfirma med erstathings- og forsikringsrettslige
problemstillinger, spesielt knyttet til fast eiendom.

Jeg har ogsa tidligere sittet som styreleder i et borettslag, og har derfor erfaring fra styrearbeid.
5av 26
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Valg av 2 styremedlem Velges for 2 ar

Felgende stiller til valg som styremedlem:

Helene Aarnes

Jeg er 29 ar, og har bodd i borettslaget siden 2020. Siden juni 2023 har jeg sittet som vara i styret, og jeg har
derfor kjennskap til det pagdende arbeidet som foregar.

Er utdannet jurist, og jobber til daglig i et advokatfirma med erstatnings- og forsikringsrettslige
problemstillinger, spesielt knyttet til fast eiendom.

Jeg har ogsa tidligere sittet som styrelederi et borettslag, og har derfor erfaring fra styrearbeid.
Mats Hennum Johanson

Vi har et veldig fint borettslag. For at vi skal fortsetie a veere det trenger vi et styre som kan fungere over litt
lengre tid. Jeg tror at jeg kan bidra til det. Bakgrunnen min for avrig er som jurist. Jeg har jobbet i bade privat
og offentlig sektor, og na arbeider jeg i Skatteetaten.

Valg av 2 varamedlem Velges for 2 ar

Felgende stiller til valg som varamedlem:

Alberte Runhall-Reiss

Som medlem i navaerende interim-styre for Borettslaget Ullevalsveien 56 ser jeg det som min plikt a stille som
Varamedlem hvis ikke noen annen stiller. Min prioritet er att borettslaget far ett styre som kan samarbeide
og drifte boretislagets nadvendigheter pa en effektiv og harmonisk mate.

Mitt hap er dog at noen av de andre nominerte stiller som vara. Alt. kommende nominert el. ved benk-forslag
ved Generalforsamling - som en Majoritet stemmer ja til - patar seg rollen som vara.
Dette pa grund av felgende, for meg i 2024 - tidshegrensende anledning i genren:

* Jeg er styremedlem i Norsk-svensk Forening (stiftet 1946).

* Jeg er siden 18 &r Vara i regnskapsbedriftet AB Bremberg & Bremberg (svenskt).

* Jeg sitter i valberedningen 2024 for Svenska Kyrkan i Norge (fd. Sveriges statskirke) med + 22 000
medlemmer i Norge, pa oppdrag av Per Anders Sandgren - styreleder i Norges Kristne rad.

* Qg jeg hari tillegg fullmakt og oppdrag for a drifte dadsboet til Dr. Bjgrn Runhall i Sverige, med den vilende
bedriften Tigerkulan AB - vars virksomhet var Ortopedisk Medicin som deleier i bedrften LOMTAB pa Lidingd
i Sverige - for de andre dadsbodeleierne.

*1tillegg har jeg min egen norske enkeltmannskedrift hvor jeg prever rekke min kreative virksomhet.

Men i tilfelle det dessverre ikke blir noen annen som stiller - og for & unnga lange uklare diskusjoner pa
generalforsamling- sa kan jeg altsa pata meg en rolle som Vara sa lenge styret med styremedlemmene er
funksjonelt virksomt.

Mvh

Alberte Runhall-Reiss
Ullevélsveien 56 D

6 av 26
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¢ Helene Aarnes

Jeg er 29 ar, og har bodd i boretislaget siden 2020. Siden juni 2023 har jeg sittet som vara i styret, og jeg har

derfor kjennskap til det pagdende arbeidet som foregar.

Er utdannet jurist, og jobber til daglig i et advokatfirma med erstatnings- og forsikringsrettslige
problemstillinger, spesielt knyttet til fast eiendom.

Jeg har ogsa tidligere sittet som styreleder i et borettslag, og har derfor erfaring fra styrearbeid.

7 av 26
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ARSRAPPORT FOR 2023

Tillitsvalgte

Siden forrige ekstracrdineere generalforsamling har borettslagets tillitsvalgte veert:
Styret

Leder Sook Berge Buer Ullevalsveien 56 A
Styremedlem Alberte Birgitta Runhall-Reiss Ullevalsveien 56 D
Styremedlem Knut Seemann-Berg Ullevalsveien 56 D
Varamedlem Helene Aarnes Ullevalsveien 56 D
Varamedlem Adrian Boothby Mehus Ullevalsveien 56 C

Kontaktinformasjon

Styret

Styret kan kontaktes pa e-post ullevalsvn56@styrerommet.no. Du kan ogsa komme |
kontakt med styret via Vibbo.no.

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved a logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon.

Generelle opplysninger om Ullevalsveien 56 B/L

Borettslaget bestar av 38 andelsleiligheter.

Ullevalsveien 56 B/L er registrert i Foretaksregisteret i Brenngysund med organisasjons-
nummer 959325650, og ligger i bydel St.Hanshaugen i Oslo kemmune

Gards- og bruksnummer:
217 400

Borettslaget er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseiemne bruksrett til egen
bolig i foretakets eiendom (borett), og a drive virksomhet som star i sammenheng med
dette.

Ullevalsveien 56 B/L har ingen ansatte.

Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsfarselen er utfart av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Miglena Todorova.

Borettslagets revisor er BDO AS.

Vedlegg 1 8 av 26 Arsrapporten.pdf
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3 Ullevalsveien 56 B/L

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2023

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av borettslagets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Informasjon om borettslagets forventede gkonomiske
utvikling er omtalt i arsrapportens punkt om budsjett for 2024.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2023 er satt opp under
denne forutsetning.

Resultat
Arets resultat vises i resultatregnskapet og foreslas fart mot egenkapital. Eventuelt avdrag
péa langsiktig gjeld (1an) er ikke tatt hensyn til.

Disponible midler

Borettslagets disponible midler (omlgpsmidler fratrukket kortsikt gjeld) viser borettslagets
likviditet. De disponible midlene bar til enhver tid veere positive, som en del av
forutsetningene for videre drift.

Vedlegg 1 9 av26 Arsrapporten.pdf
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4 Ullevalsveien 56 B/L

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2024

Til orientering for generalforsamlingen legger styret fram budsjettet for 2024.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Storre vedlikehold
| posten drift og vedlikehold er det beregnet kr 1 750 000 til sterre vedlikehold som
omfatter blant annet vindusprosjekt.

Kommunale avgifter i Oslo kommune

Oslo Kommune har i sitt budsjettforslag for 2024 lagt til grunn en gkning pa 8 % for
renovasjon, 20,3 % for vann- og avlgp og 145 % for feiegebyret. Eiendomsskatten falger
egne satser.

Energikostnader

Energikostnadene har hatt en betydelig gkning det siste aret.

Vi forventer at energiprisene vil holde seg hgye ogsa i 2024, men antar at stremstotten
viderefgres og at mange har fatt et mer bevisst forhold til energiforbruk og energisparing.
Vi antar dermed at energikostnadene vil ligge pa omtrent samme kostnadsniva som |
2023.

Forsikring

Premieendringen er en fglge av indeksjustering pa bygninger pa 5,2 % fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i Ullevalsveien
56 B/L.

Lan
Ullevalsveien 56 B/L har lan i OBOS banken.
For opplysninger om opprinnelig lanebelgp og restsaldo henvises til note i regnskapet.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester borettslaget anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelapig
fastsettelse av felleskostnader for 2024.

Budsjettet er basert pa 10% gkning i felleskostnader fra 01.02.24 for aret 2024.

For agvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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BDO AS
Munkedamsveien 45
Postboks 1704 Vika

0121 Cslo
Uavhengig revisors beretning
Til generalforsamlingen i BORETTSLAGET ULLEVALSVEIEN 56
Konklusjon
Vi har revidert arsregnskapet til BORETTSLAGET ULLEVALSVEIEN 56.
Arsregnskapet bestar av: Etter vdr mening:
* Oppfyller drsregnskapet gjeldende
Balanse per 31. desember 2023 lovkrav, og
Resultatregnskap for 2023 =  Gir 8rsregnskapet et rettvisende
* Oppstilling over endring av bilde av borettslagets finansielle
disponible midler stilling per 31. desember 2023, og
+ Noter til &rsregnskapet, herunder av dets resultater for
et sammendrag av viktige regnskapsaret avsluttet per denne
regnskapsprinsipper. datoen i samsvar med

regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-
ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor
under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av
borettslaget i samsvar med kravene i relevante lover og forskrifter i Norge og
International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale
uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar
med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og
hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Penneo Dokumentnekkel UBDOB-3BEGY-YMEQFZINIK-6X4FE-ZGH3P

Styret og forretningsfarers ansvar for &rsregnskapet

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet i samsvar
med lov og forskrifter, herunder for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsé ansvarlig for slik
intern kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av 8rsregnskapet mé ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til
fortsatt drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om
fortsatt drift skal legges til grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at
virksomheten vil bli avviklet.

BDO AsS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av
Ved|e$t'intemasjonale nettverket BDO, som bestdr av uavhengige selskapgf il ekelte land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA, Aréﬁ‘@ﬂ[ﬂrten.pdf

28.03.2025 kI 17:47 Brgnngysundregistrene Side 20 av 35



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 959325650

Ved|e$t'intemasjonale nettverket BDO, som bestdr av uavhengige selskapppighe ekelte land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA,

|IBDO

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppnd betryggende sikkerhet for at drsregnskapet som helhet ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil,
og & avgi en revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er
en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-
ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta som falge av
misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er 8 anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de gkonomiske
beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

BDO AS
Johan Henrik L'orange

statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

BDO AsS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av

Penneo Dokumentnekkel UBDOB-3BEGY-YMEQFZINIK-6X4FE-ZGH3P
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Dokumentet er signert digitalt, med Penneo.com. Alle digitale signatur-data i Adobe Reader, skal du kunne se at dokumentet er sertifisert av Penneo

dokumentet er sikret og validert av den datamaskin-utregnede hash-verdien av e-signature service <pennec@penneoc.com>. Dette garanterer at
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7 Ullevalsveien 56 B/L

BORETTSLAGET ULLEVALSVEIEN 56
ORG.NR. 959 325 650, KUNDENR. 5123

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal feres og presenteres. |
tillegg krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer
informasjon. Dette innebasrer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, ag
utarbeide en oversikt over de disponible midlene i arsregnskapet. Det vil ogsa vaere
informasjon om borettslagets gkonomi i styrets arsmelding. Pa de neste sidene
presenteres borettslagets resultatregnskap, balanse og tilhgrende noter.

Boligselskapets resultatregnskap gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over
borettslagets disponible midler ved arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en
oversikt over borettslagets inntekter og kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar
ikke hensyn til en del viktige @konomiske forhold som pavirker borettslagets disponible
midler. Dette gjelder for eksempel opptak og avdrag pa lan, samt kjgp og salg av
anleggsmidler. Borettslagets disponible midler er de skonomiske midlene som borettslaget
har til radighet, og de defineres som omlapsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Starrelsen pa
de disponible midlene kan blant annet benyttes til & vurdere om det er nedvendig a endre
sterrelsen pa innkrevde felleskostnader som den enkelte beboer betaler, og om det er
behov for a ta opp lan eller om det er mulighet til & betale ned ekstra pa eksisterende gjeld.

DISPONIBLE MIDLER

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2023 2022 2023 2024
A. DISP. MIDLER PR. 01.01. 894632 1320743 894 632 727 550
B. ENDRING | DISP. MIDLER:
Arets resultat (se res.regnskapet) 24 385 -159 896 182 020 -1 644 080
Tillegg for nye langsiktige lan 16 3422526 0 0 0
Fradrag for avdrag pa langs. lan 16 -361399%4 266 215 -242 000 -197 000
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER -167 083 -426 111 -59 980 -1 841 080
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 727 549 894 632 834 652 1113530
SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:
Omlgpsmidler 1158613 1478069
Kortsiktig gjeld -432 064 -583 437
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 727 549 894 632
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8 Ullevalsveien 56 B/L

BORETTSLAGET ULLEVALSVEIEN 56
ORG.NR. 959 325 650, KUNDENR. 5123

RESULTATREGNSKAP

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2023 2022 2023 2024
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 1911104 1875124 1922000 2026000
Ladeinntekter EL-bil 0 900 0 0
Andre inntekter 3 58 631 600 0] 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 1969735 1876624 1922000 2026000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -11 280 -11 280 -11 280 -11 280
Styrehonorar 5 -80 000 -80 000 -80 000 -80 000
Revisjonshonorar ¢] -12 362 -7 399 -9 000 -9 000
Forretningsfarerhonorar -95 895 -92 193 -96 800 -100 000
Konsulenthonaorar 7 -43 193 -11 490 -15 000 -15 000
Drift og vedlikehold 8 -188 496 -607 204 -212 500 -1 750 000
Forsikringer -211 905 -193 209 -206 800 -223 000
Kommunale avgifter 9 -300 346 238 337 271100 -331 300
Energiffyring 10 -207 303 -202 424 -200 000 -180 000
TV-anlegg/bredband -202 857 -170 494 -175 000 -210 000
Andre driftskostnader 11 -187 428 -184 286 -150 000 -156 500
SUM DRIFTSKOSTNADER -1541065 -1798 316 -1427 480 -3 066 080
DRIFTSRESULTAT 428 670 78 308 494 520 -1 160 080
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 12 36 104 25615 20 000 20 000
Finanskostnader 13 -440 388 -263 818 -332 500 -504 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -404 284 -238 203 -312 500 -484 000
ARSRESULTAT 24 385 -169 896 182 020 -1 644 080
Overfgringer:
Reduksjon udekket tap 24 385 0
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9 Ullevalsveien 56 B/L

BORETTSLAGET ULLEVALSVEIEN 56
ORG.NR. 959 325 650, KUNDENR. 5123

BALANSE

Note 2023 2022
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 14 1497 031 1497 031
Tomt 255 000 255 000
SUM ANLEGGSMIDLER 1752031 1752031
OML@PSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 9130 20 136
Forskuddsbetalte kostnader 285 566 260 181
Driftskonto OBOS-banken 442 155 786 118
Sparekonto OBOS-banken 422 763 411 634
SUM OML@PSMIDLER 1159613 1478 069
SUM EIENDELER 2911644 3230100
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 38 * 100 3 800 3 800
Udekket tap 15 6533286 -6557672
SUM EGENKAPITAL -6 529486 -6 553872
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10

GJELD

LANGSIKTIG GJELD

Ullevalsveien 56 B/L

Pante- og gjeldsbrevian 16 8 379 146 8 570 614
Borettsinnskudd 629 921 629 921
SUM LANGSIKTIG GJELD 9 009 067 9 200 535
KORTSIKTIG GJELD

Forskuddsbetalte felleskostnader 16 505 13 981
Leverandargjeld 371 856 568 244
Palgpte renter 43703 1212
SUM KORTSIKTIG GJELD 432 064 583 437
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 2911 644 3 230 100
Pantstillelse 17 11 782 921 11 782 921
Garantiansvar 0 0

Oslo, 04.04.2024
Styret i Borettslaget Ullevalsveien 56

Knut Seemann-Berg /s/ Sook Berge Buer /s/
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11 Ullevalsveien 56 B/L

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Borettslagets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapslovens og god
regnskapsskikk for sma foretak samt forskrift om arsregnskap og arsberetning for
borettslag.

INNTEKTER

Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a vaere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belap pa etableringstidspunktet. Bygninger er ikke avskrevet da
det er gijennomfgrt vedlikehold som oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives

ikke. Andre varige driftsmidler balansefares og avskrives linezert over driftsmidlenes
pkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 904 096
Lan/Renter 224 988
Renter 196 956
Brensel 180 024
Kabel-TV 146 832
Vinduslan 101 952
Parkeringsleie 81 600
Trappevask 65 664
Eiendomsskatt 29 992
Nedbetaling 2000
Strgm elbil 300
Dugnadsrefusjon -13 000
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 1921 404
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12

REDUKSJON GRUNNET TOMME LEIEFORHOLD

Ullevalsveien 56 B/L

Parkering -10 000
Strem elbil -300
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 1911104
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Tilskudd el-bil ladere Oslo kommune 53 561
Innfrielse 5000
Purregebyr 70
SUM ANDRE INNTEKTER 58 631
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -11 280
SUM PERSONALKOSTNADER -11 280

Det har verken veert ansatte eller lgnnsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.

Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 5
STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2022/2023, og er pa kr 80 000.

| tillegg har styret fatt dekket bevertning for kr 9 533, jf. noten om andre driftskostnader.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belaper seg til kr 12 362.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -13 506
Norconsult AS -29 688
SUM KONSULENTHONORAR -43 193
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -40 715
Drift/vedlikehold VVS -51 450
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -6 026
Drift/vedlikehold heisanlegg -10784
Drift/vedlikehold brannsikring -44 811
Egenandel forsikring -4 000
Kostnader dugnader -30 711
SUM DRIFT CG VEDLIKEHOLD -188 496
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13

Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie

verdiforringelse av
bygningene.

NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER
Eiendomsskatt

Vann- og avlgpsavgift
Renovasjonsavgift

Ullevalsveien 56 B/L

-30 014
-150 614
119718

SUM KOMMUNALE AVGIFTER

-300 346

NOTE: 10
ENERGI/FYRING
Elektrisk energi

Strem oljefyr el.bereder

-24 021
-183 281

SUM ENERGI / FYRING

-207 303

NOTE: 11

ANDRE DRIFTSKOSTNADER
Lokalleie

Container
Vaktmestertjenester
Renhold ved firmaer
Snarydding

Andre fremmede tjenester
Trykksaker

Andre kostnader tillitsvalgte
Andre kontorkostnader
Telefon, annet

Porto

Bank- og kortgebyr
Velferdskostnader

-900
-19 409
-44 181
-53 940
-50 925

-950

-971

-9533
-6
-1485
-260
-3014
-1785

SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER

-187 428

NOTE: 12

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken
Renter av sparekonto i OBOS-banken
Renter av for sent innbetalte felleskostnader
Kundeutbytte fra Gjensidige

Andre renteinntekter

2668
11129
843
21384
80

SUM FINANSINNTEKTER

36 104
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14 Ullevélsveien 56 B/L
NOTE: 13
FINANSKOSTNADER
Renter og gebyr pa lan i Eika Boligkreditt -122 339
Renter og gebyr pa lan i OBOS Boligkreditt -87 699
Renter og gebyr pa lan i OBOS Baligkreditt -173 501
Renter og gebyr pa lan i OBOS Boligkreditt -56 849
SUM FINANSKOSTNADER -440 388
NOTE: 14
BYGNINGER
Kostpris/Bokf.verdi 1980 1497 031
SUM BYGNINGER 1497 031
Tomten ble kjept i 1986.
Gnr.217/bnr.400

Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er
gjiennomfart, jf. noten om drift og vedlikehold.

NOTE: 15

UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)

Balansen i arsregnskapet viser negativ egenkapital. Dette skyldes at eiendelene, deriblant
bygningene, star bokfart til opprinnelige priser.

Konsekvensen av dette er at de balansefarte verdiene av eiendelene ikke gjenspeiler
markedsprisen. Erfaring med omsetning av enkeltleiligheter gir informasjon om at den
totale verdien av selskapets eiendommer er hayere enn den balansefarte verdien. Dermed
vurderes den faktiske egenkapitalen til & vasre positiv av styret i selskapet.
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15 Ullevalsveien 56 B/L

NOTE: 16

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

Eika Boligkreditt AS

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.23 var 5,70 %. Lapetiden er 30 ar.
Opprinnelig 2013 -4 475 062
Nedbetalt tidligere 987 841
Nedbetalt i ar 3487 221

OBOS-banken
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.23 var 5,95 %. Lapetiden er 30 ar.
Opprinnelig 2016 -2 000 000
Nedbetalt tidligere 296 518
Nedbetalt i ar 35543
-1 667 939
OBOS Boligkreditt AS
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.23 var 5,95 %. Lapetiden er 30 ar.
Opprinnelig 2016 -3 936 268
Nedbetalt tidligere 556 357
Nedbetalt i ar 69 271
-3 310 640
Obos-Banken AS
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.23 var 5,95 %. Lepetiden er 20 ar.
Opprinnelig 2023 -3 422 526
Nedbetalt tidligere 0
Nedbetalt i ar 21959
-3 400 567

SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -8 379 146

NOTE: 17
PANTSTILLELSE
Av anleggets bokfgrte gjeld er fglgende sikret ved pant:

Borettsinnskudd 629 921
Pantelan 8 379 146

TOTALT 9 009 067

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2023 falgende bokfarte verdi:

Bygninger 1497 031
Tomt 255 000

TOTALT 1752 031
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17 Ullevalsveien 56 B/L

Annen informasjon om borettslaget

Forsikring

Borettslagets eiendommer er forsikret i Gjensidige Forsikring med polisenummer
86755537. Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa
veggfast utstyr, bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig.
Oppstar det skade i leiligheten, skal andelseier sgrge for 4 begrense skadeomfanget mest
mulig og preve a kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i
OBOS Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post forsikring@obos.no.
Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om gnskelig
handverker for reparasjon og serger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller
betalt av forsikringsselskapet.

Selv om borettslagets forsikring brukes, kan andelseier belastes hele eller deler av

egenandelen dersom forholdet ligger innenfor andelseiers ansvar.
Den enkelte andelseier ma selv serge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og lgsere.

Stoerre vedlikehold og rehabilitering

2017 Malt/rehabiltertt vinduer og darer
2016 Bergvarme installert
2013 Rar-rehabilitering/varmt Ovennevnte arbeider er startet i mai
vannsberedere 2013.
201 Nytt tak
2009 - 2010  Brannvarslingssystem Nytt brannvarslingssystem koblet cpp
mot brannvesenet.
2009 Nye brannsikre inngangsdgarer
2006 Maling av mur mot Ullevalsveien
2006 Nye postkasser
2006 Nye calling anlegg
2006 Nye rar kjelleroppgang C
2005 Nye Sappelhus
2005 Uteplass
2004 Nytt gjerde mot Ullevalsveien
2004 Reaykvarslere og brannslanger Nye rgykvarslere og brannslanger i alle
leilighetene
2004 Spyling av Soilrgr i alle leiligheter
2004 Rehabilitering av fasade
2001 Nytt lys i loft- og kjellerboder
1999 Nytt kabelanlegg
1997 Asbestsanering pa loft/kjeller
1996 Utskifting av oljetank
1996 Nye branndgrer - kjeller
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Deltagelse pa drsmete 2024

Arsmetet avholdes 23.04.24
Selskapsnummer: 5123 Selskapsnavn: Ullevalsveien 56 B/L

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt

Eier kan mate ved fullmektig. Ingen kan vaere fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en enhet sammen,
kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar scm helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:
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 oBOS

OBOS Eiendoms-
fervaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 OC
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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