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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 987099011

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 18 710 000 51714 000
Annen driftsinntekt 9 388 000 8926 000
Sum inntekter 1 28 098 000 60 640 000
K ostnader

V arekostnad 10 418 000 35300 000
L gnnskostnad 23626 000 22 223000
Avskrivning pavarige driftsmidler og immaterielle eiendeler 3 91 000 65 000
Annen driftskostnad 2,3 24 723 000 15 229 000
Sum kostnader 58 858 000 72 817 000
Driftsresultat -30 759 000 -12 177 000
Finansinntekter og finanskostnader

Inntekt pdinvestering i datterselskap og felleskontrollert 4 102 019 000 78 628 000
virksomhet

Renteinntekt fraforetak i samme konsern 434 000 275000
Annen renteinntekt 809 000 390 000
Annen finansinntekt 8 000 20 000
Sum finansinntekter 103 271 000 79 312 000
Nedskrivning av finansielle eiendeler 98 000 2000
Rentekostnad til foretak i samme konsern 4 20 754 000 9 040 000
Annen rentekostnad 1 205 000 247 000
Annen finanskostnad 89 000 659 000
Sum finanskostnader 22 147 000 9 947 000
Netto finans 81 124 000 69 365 000
Ordinaert resultat far skattekostnad 50 365 000 57 188 000
Skattekostnad pa resultat 5 -7 336 000 12 533 000
Ordineert resultat etter skattekostnad 57 701 000 44 655 000
Arsresultat 57 701 000 44 655 000
06.07.2025 ki 05:07 Brgnngysundregistrene Side 1 av 67



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 987099011

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2023 2022
Arsresultat etter minoritetsinter esser 57 701 000 44 655 000
Totalresultat 57 701 000 44 655 000

Overfaringer og disponeringer

Udekket tap
Overfart annen egenkapital 6 57 701 000 44 655 000
Sum overfaringer og disponeringer 57 701 000 44 655 000
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Arsregnskap regnskapsaret 2023 for 987099011

Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Immaterielle eilendeler 3 37 000
Utsatt skattefordel 1263 000
Sum immaterielle eiendeler 1301 000
Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 3

Maskiner og anlegg 3

Skip, rigger, fly og lignende 3

Drifts gsare, inventar, kontormaskiner og lignende 3 99 000 2000
Sum varige driftsmidler 99 000 2000
Finansielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 174 619 000 233820000
Investeringer i tilknyttet selskap 128 222 000 169 828 000
Lan til tilknyttet selskap og felles kontrollert virksomhet 4 13 296 000 10 023 000
Sum finansielle anleggsmidler 316 136 000 413 672 000
Sum anleggsmidler 316 236 000 414 974 000
Omlgpsmidler

Varer

Aktiverte prosjektkostnader 81 302 000 67 385000
Utviklingstomter 227 621 000 132 350 000
Sum varer 308 922 000 199 736 000
Fordringer

Kundefordringer 4,9 1 650 000 1542 000
Andre fordringer konsern 4 162 524 000 99 930 000
Krav painnbetaling av selskapskapital 2172000 9994 000
Sum fordringer 166 346 000 111 466 000
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 10 7000 19000
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 987099011

Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 7 000 19 000
Sum omlgpsmidler 475 275 000 311 221 000
SUM EIENDELER 791 511 000 726 194 000
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 6, 11 4000 000 4000 000
Overkurs 6 60 597 000 210597 000
Annen innskutt egenkapital 6 67 977 000 67 977 000
Sum innskutt egenkapital 132 574 000 282 574 000
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 6 88232 000 45 267 000
Sum opptjent egenkapital 88 232 000 45 267 000
Sum egenkapital 6 220 806 000 327 841 000
Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 5 6 880 000

Andre avsetninger for forpliktel ser 17000 46 000
Sum avsetninger for forpliktelser 6 897 000 46 000
Annen langsiktig gjeld

Konvertible [an 4 340 000 000 200 000 000
Obligasionslan 31351 000

Sum annen langsiktig gjeld 371 351 000 200 000 000
Sum langsiktig gjeld 378 248 000 200 046 000
Kortsiktig gjeld

Leverandargjeld 4176 000 1470 000
Betalbar skatt

Skyldige offentlige avgifter 1867 000 2589 000
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022
Annen kortsiktig gjeld 4 186 415 000 194 249 000
Sum kortsiktig gjeld 192 458 000 198 308 000
Sum gjeld 570 705 000 398 353 000
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 791 511 000 726 194 000
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Bokslutskommuniké
JANUARI - DECEMBER 2023

Dadesjo skola
Vaxjo

SPEAB=

NORDENS SAMHALLSBYGGARE
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 987099011

Marknaden fortsatt tudelad

I denna rapport baseras belopp och kommentarer p& segmentsredovisning om inget annat framgar. Koncernen har olika redovisningsprinci peri segmentsredovisning-
en jamfort med redovisning enligt IFRS for egenutvecklade bostadsprojekt och for IFRS 16 (tidigare operationella leasingavtal). For merinformation om redovisnings-
principer samt skillnader mellan segmentsredovisning och redovisning enligt IFRS, se not 1 och 3. For information om alternativa nyckeltal, se avsnitt Alternativa nyc-
keltal och definitioner.

Sammanfattning enligt segmentsredovisning

Oktober-december 2023 Januari-december 2023

Anpassning av verksamheten samt reserveringar, nedskrivningar
ach omstruktureringar om totalt -525 Mkr

Nettoomsattning 15 639 Mkr (17 048)
Rorelseresultat 133 Mkr (853)
Rarelsemarginal 0,9 procent (5,0)

Resultat fore skatt 31 Mkr (818)

Resultat peraktie-0,25 kr (1,89)
Orderingfing 10 527 Mkr (10 455)

Kassafldde fore finansiering 1 462 Mkr (-897)

Skiljledom meddelad avseende Mall of Scandinavia (MoS)
Nettoomsdttning 58 821 Mkr (63 135)

Rorelseresultat 1 853 Mkr (2 741)

Rérelsemarginal 3,2 procent (4,3)

Resultat fore skatt 1895 Mkr (2 670)

Resultat peraktie 4,92 kr (6,98)

Orderingéing 45 108 Mkr (53 259)

Orderstock 39 060 Mkr (44 389)

Kassafldde fore finansiering -1317 Mkr (-1 955)
Nettoskuld 8 676 Mkr (6 899)

Nettoskuldsattningsgrad 0,6 (0,5)

Styrelsen féreslar en utdelning om 1,50 kr (4,00 peraktie

Koncernen
Okt-dec Okt-dec Jan-dec Jan-dec
Mkr 2023 2022 2023 2022
Segmentsredovisning
Nettoomsattning 15639 17 048 58821 63135
Rérelseresultat 133 853 1853 2711
Rérelsemarginal, % 0,9 50 3,2 43
Resultat fore skatt 3l 818 1895 2670
Periodens resultat -2 542 1414 2037
Resultat per aktie, kr -0,25 1,80 4,92 6,98
Rantabilitet pa eget kapital, % 1 95 14,0 9,5 14,0
Rantabilitet pa sysselsatt kapital, % o 87 12,2 87 12,2
Nettoskuld 8676 6 899 8676 6899
Nettoskuldsattningsgrad, ggr 0,6 05 0,6 0,5
soliditet, % 340 34,7 340 34,7
Kassaflode fére finansiering 1462 -897 -1317 -1955
Medeltal antal anstéllcla 13771 14675 13808 14211
Redovisning enligt IFRS
Nettoomsattning, IFRS 17 365 17141 61600 61933
Rrelseresultat, IFRS 471 886 2586 2557
Resultat fore skatt, IFRS 359 840 2586 2440
Periodens resultat, IFRS 211 558 1988 1831
Resultat per aktie, IFRS, kr 0,74 1,93 5,92 6,27
Nettoskuld, IFRS 14537 16 681 14537 16681
Soliditet, IFRS, % 29,4 27,0 29,4 27,0
Kassaflode fore finansiering, IFRS 3155 -504 2655 -3 159
1) Beraknat pd rullande 12 manader
Nettoomséttning Rorelseresultat Orderingdng
Mkr Mkr Mkr
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 987099011

VDs kommentar

2023 kannetecknades av den tudelade marknaden. Den kraftigt forsdmrade bostadsmarknaden paverkade Peabs bostadsbyggande, samtidigt som offentligt hus-
byggande, anliggning och beldggning fortsatte att uppvisa en god utveckling. Det visar pa styrkan i var breda affirsmodell med fyra affirsomriden och lokal fir-

ankring nara kunden.

Koncernens utveckling

Koncernens nettoomsattning minskade med sju procent 2023 och uppgick till

58 821 Mkr (63 135). Rrelseresultatet uppgick till 1853 Mkr (2 741) och rérelse-
marginalen till3,2 procent (4,3). Den kraftiga forsdmringen pé bostadsmarkna-
den i Norden har piverkat oss framfor allt inom affarsomrddena Projektutveck-
ling och Bygg. Anlaggning, Belaggning och offentligt husbyggande inom Bygg har
haften god utveckling, men det kompenserar inte fullt ut effekten av det kraftigt
minskade bostadsbyggandet. Fér att kunna mota den férsamrade bostadsmark-
naden anpassar vi verksamheten inom byggproduktion, bostadsutveckling, ut-
hyrningsverksamhet samt centrala stédfunktioner. Det medfér omstrukturerings-
kostnader, men ocksd sankta omkostnader framéver. Inom affarsomride Bygg
harvi gjort projektnedskrivningar av dels bostadsprojekt som ar erhéllna fére
krigsutbrotteti Ukraina som péverkats av prisékningar och nu ndrmar sig sitt slut,
dels av ett antal projekti den norska verksamheten. Sammantaget uppgick reser-
veringar, nedskrivningar och omstruktureringskostnader till 525 Mkr, varav ned-
skrivning av goodwill uppgick till 125 Mkr. Efter dessa dtgarder stér vi vil rustade
att hantera b&de en fortsatt svag bostadsmarknad och att mota en uppatgéende
marknad.

Affirsomradenas utveckling

Inom affdrsomrade Bygg var nettoomsattningen fyra procent lagrejamfdrt med
foregéende &r. Den lagre efterfrdgan pd bostadsprojekt harinte kunnat kompen-
seras fullt ut av andra projekt. Affirsomréde Anlaggning har haft en fortsatt hdg
aktivitet under dret och omsattningen Skade ndgot under 2023. Rorelsemargina-
leni Bygg exkl. Mall of Scandinavia (MoS) uppgick till 0,1 procent (2,2) och i An-
laggning till 3,3 procent (3,3). Inom affarsomréde Bygg pagér arbetet med att stal-
la om verksamheten frén bostadsprojekt till andra typer av byggprojekt. Sam-
mantaget uppgick rorelsemarginalen for entreprenadverksamheterna exkl. MoS
till 1,3 procent (2,6).

| affdrsomré&de Industri minskade nettoomsattningen med sju procent, vilket
framst forklaras av lagre omsattning inom Belaggning och Betong. Rérelsemargi-
nalen forbattrades och uppgicktill 4,8 procent (3,5), huvudsakligen till foljd av
hégre intjdninginom Beldggning.

| affarsomrade Projektutveckling minskade nettoomsattningen med 34 procent
till foljd av den |aga aktiviteten inom bostadsutveckling i Norden. Fa salda bosta-
deroch lag igngsattning av egenutvecklade bostadsprojekt bidrog till det fort-
satt minskande rorelseresultatetinom Bostadsutveckling, som uppvisade enro-
relsemarginal pd 3,8 procent (11,5). | Fastighetsutveckling bidrog fastighetstrans-
aktioner positivt men resultatbidrag frén deldgda bolag var lagre jamfort med f&-
regende ar.

Totalt antaligingsatta egenutvecklade bostdder under 2023 var 727 (2 336), varav
121 (1810) var bostadsratterfagarligenheter och 606 (526) var bostaderi hyres-
réttsprojekti egen balansrdkning. Antalet s8lda bostdder uppgick totalt till

934 (1709), varav 542 (1 643) var bostadsratter/dgarlagenheter och 392 (66) var
bostader i hyresrattsprojekt. Totalt antal bostaderi produktion har minskat till
3894 (5 718) till f5ljd av faigingsattningar av projekt under dret. Férsaljningsgra-
den i pagdende projekt fér bostadsratter/dgarlagenheter uppgick per den31de-
cember 2023 till 68 procent (69).

Orderlige

Orderingéngen minskade under2023 till 45,1 Mdkr (53,3). Minskningen forklaras
till storsta delen av den svaga efterfrdgan pd bostadsprojekt, vilket paverkat af-
farsomrédena Projektutveckling och Bygg. Inom Anlaggning har orderingdngen
okat ndgot under &ret. Orderingéngen frin offentliga bestallare harvarit god
under dret. Orderstock kvar att producera vid utgéngen av &ret uppgick till 39,1
Melkr (44,4).

Skiljedom till Peabs férdel

Den 30juni 2023 meddelades skiljedom i mélet mellan Peab och Unibail Ro-
damco Westfield avseende entreprenaden Mall of Scandinavia i Solna dar Peab
vann framgéng. Unibail Rodamco Westfield har sedan dess yrkat att hovratten ska
upphava skiljedomeni dess helheti en s kallad klandertalan. Under processen
ardomeninhiberad vilketinnebar att den inte kan verkstallas och att tidpunkten
for betalning skjuts fram. Peab goringen ny bedémning avseende de tidigare
kommunicerade beddmda resultateffekterna och ser inte att det foreligger ndgon
grund for klander.

Marknad och framtid sutsikter

Utsikterna for de nordiska byggmarknaderna pekar pd nedglngari Sverige och
Finland samt ofordndrade nivderi Norge for 2024. Bostadsmarknaderna vantas
vara fortsatt neddtgdende, medan anldggningsmarknaderna forvantas vara stabi-
la.

N&r det géller bostader startas det for narvarande knappt ndgra nya projekt pé
marknaden. Det &rinte bra att bostadsbyggandet minskat s kraftigt med tanke
paatt de underliggande behoven i Norden kvarstér. Frdgan om hur den langsikti-
ga hanteringen av bostadsforsorjningen bér se ut, framfor allti Sverige, ar viktig
att bringa klarheti. Samtidigt kan vi for Peabs del konstatera att vi haren valdi-
mensionerad byggrattsportfdl i attraktiva lagen ochi avvaktan pa att marknaden
tervindervidareutvecklar och forberedervi projekt infor framtida starter.

Peabs affdrsmodell med fyra affarsomraden och lokal forankring tjanar oss val
sdvil i goda som i svarare tider. Vi ser hur véra fyra samverkande affarsomraden,
omfattande lokala ndrvaroi Norden och vara kompetenta medarbetare minskar
Peabs sirbarheti ridande marknadslége. | det lAnga perspektivet finns goda for-
utsdttningar for tillvixtinom de segment och marknader dér vi verkar.

Maluppfyllelse

Vi redovisar utfallet av samtliga véra nio externa mal efter utgdngen av 2023.
Maluppfylinaden varierar, och piverkas av de mer utmanande marknadsférut-
sdttningarna. Vi ligger dvervéra mal nar det galler N&jd-kund-index, rekommen-
dera Peab som arbetsgivare (eNPS) och milet om jamstalld rekryteringinom pro-
duktionsndra tjanster. Vi ndr dven mélet avseende allvarliga olyckor fr 2023,
aven om nivén fortsatt ligger pa en for hog niva. Minskningen av koldioxidintensi-
teten foljer vr plan mot mélen 2030. Den produktion vi sjélva har kontroll dver ar
vi pd god vag att stilla om, men utmaningen &r storre nar vi ar beroende av andra
aktorer for att sanka véra koldioxidaviryck.

Nar det géller virafinansiella milar ettav malen att Sver tid haen rorelsemargi-
nal éver 6 procent. For 2023 uppgick marginalen till 3,2 procent till foljd av det
forsimrade marknadsldget. Vart andra finansiella mal, nettoskuldsattningsgra-
den, uppgick vid &rets utgdng till 0,6, vilket drinom malintervallet 0,3-0,7. Vi har
starkt fokus pd kassafldde och nettoskuld, och uppvisade tydliga forbattringar av
dessai det fjarde kvartalet 2023.

Forslag till utdelning

Styrelsen foreslar Peabs &rsstamma att besluta om en utdelning pé 1,50 kronor
per aktie. Beraknat pé antal utestdende aktier motsvarar det 30 procent av Arets
resultat enligt segmentsredovisningen, vilket ar [dgre dn vart finansiella mil om
enutdelning pa 50 procent av &rets resultat. Utdelni ngen bedéms vara balanse-
rad utifrdn ordersituation, intjdningsforméga och finansiell stéllning.

Jesper Gdransson
Verkstéillande direktdr och koncernchef
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Nettoomsattning och resultat

Oktober - december 2023
Koncernens nettoomsattning minskade med atta procent under fjdrde kvartalet
2023 och uppgick till 15639 Mkr (17 048).

| affarsomrade Bygg minskade nettoomsattning med 16 procentjamfort med fjar-
de kvartalet féregdende &r. Minskningen férklarasi huvudsak av [agre efterfragan
pé nyproduktion av bostader i samtliga lander, vilketinte har kunnat kompense-
ras av andra typer av projekt. Nedg8ngen &r tydligast i Norge och Finland. | afférs-
omride Anldggning var smsattningen ndgot hégre jamfért med motsvarande
kvartal foregiende &r. | affarsomride Industri minskade nettoomsattningen med
elva procent och minskningen ar framst relaterad till Belaggning och Betong men
aven Uthyrning och Byggsystem hade en ldgre omséttning under kvartalet till
foljd av en svagare byggmarknad. | affirsomrade Projektutveckling minskade
omsattningen med 27 procent och minskningenar relaterad till Bostadsutveck-
ling och den svaga efterfrigan p& bostdderi hela Norden. | Fastighetsutveckling
piverkades omsattningen positivt av forséljning av kontorsfastighet i Malma.

Rérelseresultatet fér fjarde kvartalet 2023 uppgick till 133 Mkr (853) och rorelse-
marginalen uppgick till 0,9 procent (5,0). For att kunna méta den forsamrade bo-
stadsmarknaden anpassar vi verksamheten inom byggproduktion, bostadsut-
veckling, uthyrningsverksamhet samt centrala stédfunktioner. Det medfér om-
struktureringskostnader, men ocksé sankta omkostnader framéver. Inom affars-
omréde Bygg har vi gjort projektnedskrivningar av dels bostadsproj ekt som ar er-
hallna fore krigsutbrotteti Ukraina som péverkats av prisdkningar och nu narmar
sig sitt slut, dels av ett antal projekti den norska verksamheten. Sammantaget
uppgick reserveringar, nedskrivningar och omstruktureringskostnader till 525
Mkr, varav nedskrivning av goodwill uppgick till 125 Mkr. Av totala beloppet om
525 Mkr har 465 Mkr belastat affarsomréde Bygg och 60 Mkr Koncerngemensamt.
Efter dessa &tgarder stirvi val rustade att hantera bade en fortsatt svag bostads-
marknad och att méta en uppatgdende marknad. Rorelsemarginalen uppgick i
affarsomréde Bygg efter reserveringar och nedskrivningar till -5,1 procent (2,0). |
affarsomride Anlaggning uppgick rorelsemarginalen till 4,0 procent (4,0). | kvar-
talet dr det fortsatt en viss utspddning av rorelsemarginalen till f8ljd av de héga
kostnaderna for material och energi pa kontrakt erhalina fére krigsutbrottet i
Ukraina. Sammantaget for entreprenadverksamheterna uppgick rorelsemargina-
len till-1,6 procent (2,7). | affarsomrade Industri forbattracles rorelseresultatet till
476 Mkr (283) och rorelsemarginalen férbattrades till 9,4 procent (5,0). Forbatt-
ringen forklaras framst av okad intjaning inom Belaggning medan Uthyrning
hadeen lagreintjdningi kvartalet.

Affarsomride Projektutveckling hade ett lagre rorelseresultat, vilket dr relaterat
till Bostadsutveckling. Den fortsatt svaga efterfrdgan pd bostader harinneburit
farre sélda bostdder och inga produktionsstarter av bostadsprojekt for bostads-
ratterfagarlagenheter under kvartalet, vilket piverkat rérelseresultatet negativt
inom Bostadsutveckling. Rorelsemarginalen i Bostadsutveckling uppgick till -4,6
procent (14,7). | Fastighetsutveckling paverkade realisationsvinster frn fastig-
hetstransaktioner positivt med 88 Mkr (2) medan resultatbidrag frén deldgda
bolag var lagre jgmfort med motsvarande kvartal foregdende ar.

Avskrivningar och nedskrivningar uppgick under fiarde kvartalet till -482 Mkr
(-365). | beloppetingar nedskrivning av goodwill med -125 Mkr.

Elimineringar och upplésningar avinternvinsteri projekti egen regi har under
kvartalet pdverkat rorelseresultatet netto med -23 Mkr (-27).

Finansnettot uppgick till -102 Mkr (-35) varav rantenettot uppgick till -120 Mkr
(-54).

Resultat fére skatt uppgick till 31 Mkr (818). Periodens resultat uppgick till -72 Mkr
(542).

Rorelseresultat och rorelsemarginal, per kvartal
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Effekt av Mall of Scandinavia [l Rorelseresultat — Rérelsemarginal

* Rorelsemarginal exklusive effekten av MoS uppgick till 4,4 %

Filfabriken .
Trollhdttan

06.07.2025 kI 05:07

Brgnngysundregistrene

Side 9 av 67



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 987099011

Januari - december 2023

Koncernens nettoomsattning minskade med sju procent under 2023 och uppgick
till 58 821 Mkr (83 135). Justerat for forvarvade och avyttrade enheter samt va-
lutakurseffekter minskade omsattningen med &tta procent. Av drets nettoomsitt-
ning avsag 16 740 Mkr (18 892) forsaljning och produktion utford utanfér Sverige.
Av nettoomsattningen har andelen till offentliga kunder &kat och stod for 48 pro-
cent (43) medan privata kunder stod for 52 procent (57).

| affarsomride Bygg har nettoomsattningen minskat med fyra procentjamfart
med foregdende ar. Den lagre efterfrigan p& nyproduktion av bostader har inte
kunnat kompenseras fullt ut av andra typer av projekt, vilket marktsi samtliga
viraverksamhetslander. For affarsomrade Anlaggning har aktiviteten varit pd en
fortsatt hog niva under &ret och nettoomsattningen okade ndgoti jamforelse
med foregdende &r. | affirsomréde Industri minskade nettoomsattningen med sju
procent vilket framst fdrklaras av en [dgre omsattning inom Beldggning och Be-
tong. | affarsomrade Projektutveckling minskade nettoomsattningen med 34 pro-
cent och forklaras av den svaga efterfrigan pé bostdderi hela Norden, vilket har
piverkat omsattningen inom Bostadsutveckling.

Den 30 juni 2023 meddelades skiljiedomi méalet mellan Peab och Unibail Ro-
damco Westfield avseende entreprenaden Mall of Scandinavia (MoS) i Solna.
Domen innebar en positiv effekt i rorelseresultatet om 400 Mkri andra kvartalet
2023,

Rorelseresultatet for 2023 uppgick till 1853 Mkr (2 741) och rérelsemarginalen
uppgick till 3,2 procent (4,3). For att kunna méta den forsamrade bostadsmarkna-
den anpassarvi verksamheten inom byggproduktion, bostadsutveckling, uthyr-
ningsverksamhet samt centrala stodfunktioner. Det medfér omstrukturerings-
kostnader, men ocksd s@nkta omkostnader framdver. Inom affarsomréde Bygg
harvi gjort projektnedskrivningar av dels bostadsprojekt som &r erhAllna fdre
krigsutbrotteti Ukraina som péverkats av prisékningar och nu ndrmar sig sitt slut,
dels av ett antal projekti den norska verksamheten. Sammantaget uppgar reser-
veringar, nedskrivningar och omstruktureringskostnader till 525 Mkr, varav ned-
skrivning av goodwill uppgick till 125 Mkr. Av totala beloppet om 525 Mkr har 465
Mkr belastat affarsomrade Bygg och 60 Mkr Koncerngemensamt. Efter dessa &t-
garder stirvi vil rustace att hantera bide en fortsatt svag bostadsmarknad och
att méta en uppatgéende marknad. | afférsomride Bygg uppgick rorelsemargina-
len exkl. MoS till 0,1 procent (2,2). | affairsomrade Anldggning var rorelsemargina-
len oféréndrad pé 3,3 procent (3,3). Trots paverkan av de héga kostnaderna fér
material och energi pé kontrakt erhéllna fore krigsutbrottet i Ukraina, uppvisade
Anlaggning en hog och stabil rorelsemarginal. Sammantaget uppgick rérelsemar-
ginalen fdr entreprenadverksamheterna till 1,3 procent (2,6). | affarsomrdde Inclu-
stri var rérelsemarginalen hégre under &ret och uppgick till 4,8 procent (3,5), vil-
keti huvudsak forklaras av 6kad intjaning inom Beldggning. Uthyrning hade ett
lagre rrelseresultat under dret till féljd av en svagare byggmarknad. | affarsom-
ride Projektutveckling var rérelseresultatet visentligt lagre pa grund av den
svaga efterfrigan pa bostdder. Inom Bostadsutveckling har farre sdlda bostader
ochigéngsatta bostadsprojekt pdverkat rdrelseresultatet negativt.

Rorelsemarginaleni Bostadsutveckling uppgick till 3,8 procent (11,5). | Fastig-

hetsutveckling var resultatbidrag fran delagda bolag lagrejamfort med foregden-
de &r. Nedgdngen fdrklaras huvudsakligen av 6kade réntekostnaderi de deldgda
bolagen. Realisationsvinster fréin fastighetstransaktioner uppgick till 96 Mkr (85).

Avskrivningar och nedskrivningar uppgick under perioden till-1 532 Mkr (-1349).
| beloppetingar nedskrivning av goodwill med -125 Mkr.

Elimineringar och upplosningar avinternvinsteri projekti egen regi har under
aret piverkat rorelseresultatet netto med -56 Mkr (-58).

Finansnettot uppgick till 42 Mkr (-71) varav rantenettot uppgick till -30 Mkr (-120).
En hégre nettoskuldsnivd och hgre rantor har haft en negativ pdverkan pa rante-
nettot under &ret. | rdntenettotingick en positiv effekt om 390 Mkr till f5ljd av skil-
jedomen i Mall of Scandinavia.

Resultat fore skatt uppgick till 1895 Mkr (2 670). Arets skatt uppgick till -481 Mkr
(-633) och motsvarar en skatt om 25 procent (24). Den hoga skattesatsen forklaras
framst av ¢j aktiverade underskott.

Arets resultat uppgicktill 1 414 Mkr (2 037).
Rorelseresultat och rérelsemarginal, rullande 12 manader

Mkr %
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Effekt av Mall of Scandinavia [l Rorelseresultat — Rdérelsemarginal

* Rorelsemarginal rullande 12 ménader exklusive effekten av MoS uppgick per 30 juni 2023 till
3,8%, per 30 september 2023 till 3,6% och per 31 december 2023 till 2,5 %

Sasongseffekter

Koncernens verksamhet, framfér alltinom Industri och Anléggning, pverkas nor-
malt av sasongsmassiga svingningar till fljd av kall vdderlek under vinterhalva-
ret. Vanligtvis ar forsta kvartalet svagare jamfort med resten av &ret.

06.07.2025 kI 05:07

Brgnngysundregistrene

Side 10 av 67



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 987099011

Finansiell stallning och kassaflode

Finansiell stillning

Balansomslutningen enligt segmentsredovisning uppgick per den 31 december
2023 till 44 295 Mkr (43 220). Eget kapital uppgick till 15 082 Mkr (14 978), vilket
gav en soliditet pd 34,0 procent (34,7).

Réntebarande nettoskuld uppgick perden 31 december 2023 till 8 676 Mkr

(6 899). Den dkade nettoskulden forklaras av okad rorelsekapitalbindninginom
framst affarsomréde Projektutveckling. | nettoskulden ingar projektfinansiering
for oséld del av egenutvecklade bostadsprojekt sa lange de &r under produktion.
Den osélda delen uppgick till 2 885 Mkr (2 209). Rantebarande fordringar uppgick
till2 638 Mkr (1 617) och dkningen forklaras i huvudsak av kapitalfordran uppgé-
ende till 1 067 Mkr p& Unibail Rodamco Westfield enligt utfall i skiljedom, vilken
meddelades den 30 juni 2023. For merinformation avseende skiljedomen, se Ov-
riga upplysningar. Den genomsnittliga rantan i ldneportfoljien, inklusive rantederi-
vat, uppgick den 31 december 2023 till 5,7 procent (3,3).

Koncernens disponibla likvida medel enligt IFRS, inklusive g utnyttjade kreditlof-
ten men exklusive projektfinansiering, var vid rets slut 6 410 Mkr jamfort med
7 640 Mkr den 31 december 2022.

Som en konsekvens av att Peab fr&n och med 1 januari 2020 konsoliderar svenska
bostadsrattsfdreningar enligt IFRS, tas borgensataganden inte upp fér bostads-
rattsforeningar under produktion. Nar bostadsrattskoparna tilltrader bostaderna
och bostadsrdttsféreningarna inte ldngre konsolideras i Peabs rikenskaper, tar
Peab upp borgensitaganden till den del det finns osilda bostider. Peab har ett
garantidtagande att forvarva osilda bostader sex ménader efter fardigstallande.
Koncernens eventualforpliktelser, exklusive solidariskt ansvar i handels- och
kommanditbolag, uppgick vid arets utgéng till 2 428 Mkr jamfort med 2 801 Mkr
den 31 december 2022. Av eventualforpliktelserna utgér borgensataganden for
krediteri bostadsrattsforeningar avseende oséld del efter dekonsolideringen 328
Mkrjamfort med 97 Mkr den 31 december 2022.

Investeringar och avyttringar

Materiella ochimmateriella anldggningstillgdngar har under kvartalet nettoinve-
sterats med 165 Mkr (830). Materiella och immateriella anlaggningstillg&ngar har
under &ret nettoinvesterats med 1 488 Mkr (2 152). Investeringarna avser i huvud-
sak maskininvesteringar samt byggnation av produktionsanlaggningar for be-
tongelementinom affirsomrade Industri.

Projekt- och exploateringsfastigheter, vilka redovisas som lagertillgdngar, har
under kvartalet nettoavyttrats med -420 Mkr (nettoinvesterats med 1 423). Avytt-
ringarna bestod bland annat av kontorsfastigheten The Corneri Malmé samt hy-
resrattsprojekt inom Bostadsutveckling. Projekt- och exploateri ngsfastigheter,
vilka redovisas som lagertillgingar, har under &ret nettoinvesterats med 1 608
Mkr (2 268). Investeringarna avser i huvudsak byggratter, byggnation av hyres-
réttsprojekt samt kad kapitalbindning av osélda lagenheter i vira egenutveckla-
de bostadsprojekt.

Nettoskuld
31dec 31dec
Mkr 2023 2022
Banklan 5380 4075
Foretagscertifikat 523 167
Obligationer 3047 2747
Finansiella leasingskulder 837 762
Projektfinansiering, osald del av bostadsprojekt 2685 2200
Ovriga rantebarande skulder 85 62
Réntebérande fordringar -2638  -1617
Likvida medel -1243 -1506
Nettoskuld, segmentsredovisning 8676 6899
Tillkommande leasingskulderenligt IFRS 16 1420 1749
Projektfinansiering, sald del av bostadsprojekt 4441 8033
Nettoskuld, IFRS 14537 16681
Nettoskuld och nettoskuldsattningsgrad
Mkr Gor
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Kassafléde Kassafléde fore finansiering
Oktober - december2023 Mkr

Vart arbete med att minska rérelsekapitalet har varit framgéngsrikt och lett till
forbattrat kassaflode. Kassaflddet frén den l6pande verksamheten uppgick till
1853 Mkr (-21) i fjarde kvartalet. | kassaflodet ingick 6kade kostnader for rantor. 2000
Utdelning frin delagda bolag piverkade positivt med 88 Mkr (165). Kassaflodet
frdn forandringari rorelsekapital uppgick till 736 Mkr (-1 226) och det positiva
kassaflodet kommer framfor allt frdn affarsomrade Industri. | affarsomréde Pro- 1000
jektutveckling har férsaljning av fastigheter péverkat positivt men investeringari
hyresrattsprojekt samt kapitalbindning i osélda bostader i egenutvecklade bo-
stadsprojekt binder fortsatt mycket rérelsekapital.

Kassaflddet frén investeringsverksamheten uppgick till -391 Mkr (-876). Investe- -500 . .
ringarna i kvartalet bestod av maskininvesteringar ochinvesteringari produk-

2500

1500

500

(=}

-1000
tionsanldggningarinom Byggsystemi affarsomréde Industri samt utlining till de-
lagda bolag inom Projektutveckling. -1500
Kassaflode fore finansiering forbattrades och uppgick till 1 462 Mkr (-897). 200
2500
Kassaflodet frén finansieringsverksamheten uppgick till -1 225 Mkr (603). Under Kvd-21 Kv1-22 Kv2-22 Kv322 Kvd-22 Kv1-23 Kv2-23 Kv3-23 Kvd-23

fjdrde kvartalet 2022 genomfordes aterkdp av egna aktier med -82 Mkr.

Januari - december2023

Kassaflédet frén den lopande verksamheten uppgick till -56 Mkr (-352). Kassaflo-
det har belastats med Skade kostnader for rantor. Utdelning frén deldgda bolag
péverkade positivt med 84 Mkr (185). Kassaflddet frén forandringari rorelsekapi-
tal uppgick till-2357 Mkr (-3 521). Det negativa kassaflodet frin rorelsekanpitalfér-
andringar ar framst relaterat till affarsomride Projektutveckling dér Skade inve-
steringar i hyresrattsprojekt samt dkad kapitalbindning av osélda bostaderi
egenutvecklade bostadsprojekt binder mycket rérelsekapital.

Kassaflodet frén investeringsverksamheten uppgick till -1 261 Mkr (-1 603). Inve-
steringarna bestod uncler &reti huvudsak av maskininvesteringar och investering-
ari produktionsanldggningarinom Byggsystem i affarsomréde Industri, samt
6kat engagemang och utlining till deligda bolaginom Projektutveckling. Under
foregéende &ringick, forutom investeringari maskiner och produktionsanlagg-
ningarinom Industri, dven rérelseférvarv inom Anlaggning samt 6kat engage-
mang och utléning till delagda bolag inom Projektutveckling.

Kassaflode fore finansiering uppgick till -1 317 Mkr (-1 955).

Kassaflodet frén finansieringsverksamheten uppgick till 1 051 Mkr (483), varav be-
tald utdelning uppgick till-1 150 Mkr (-1 475) samt upptagande av 1&n med 2 201
Mkr (2 458). Under foregdende &r genomfdrdes sterkdp av egna aktier med -500
Mkr.

ljushus
mahoda
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Orderlage

Oktober - december 2023

Orderingéingen for fjarde kvartalet 2023 uppgick till 10 527 Mkr (10 455). Inom af-
farsomréde Anlaggning har orderingéngen Skati jdmfdrelse med motsvarande
kvartal féregdende &r medan ordering&ngen minskat i affirsomréde Industri. Den
svaga efterfrigan pa bostdder har medfort farre produktionsstarter av bostadsrat-
ter/agarlagenheter, vilket haft en negativ paverkan p orderingdngen inom afférs-
omride Projektutveckling och affarsomride Bygg. Orderingdngen frén offentliga
bestdllare har varit fortsatt god under kvartalet.

Januari - december 2023
Orderingéngen for2023 minskade och uppgick till 45 108 Mkr (53 259).

Minskningenar till stérsta delen relaterad till affarsomradena Bygg och Projektut-
veckling dar den svaga efterfrigan pé bostdder har haft en negativ p&verkan pa
orderingéngen. Inom affarsomrade Industri harvi ocksé varit mer selektiva vid
lamnande av anbud inom Belaggningi Norge. | affarsomride Anlaggning har or-
dering&ngen Skat ndgot under ret. | koncernens orderingéng ar det en stor andel
projekt till offentliga bestallare.

Orderstock kvar att producera vid utgdngen av &ret uppgick till 39 060 Mkr jam-
fort med 44389 Mkr vid utg&ngen av fdregdende ar. Av total orderstock forvdntas
35 procent (35) att produceras efter 2024 (2023). Den svenska verksamheten sva-
rade for 82 procent (78) av orderstocken.

Orderingdng Orderstock
Okt-dec  Okt-dec  Jan-dec Jan-dec 31dec  31dec
Mkr 2023 2022 2023 2022 Mkr 2023 2022
Bygg 5835 6321 22779 27732 Byeg 24469 29064
Anléggning 3274 2904 15090 14877 Anlaggning 13905 13939
Industri 2424 3127 11185 12788 Industri 3954 4273
Projektutveckling -151 453 136 6019 Projektutveckling 1620 5447
Elimineringar -855 -2350 -4083 -8157 Elimineringar -4888 -8334
Koncernen 10527 10455 45108 53 259 Koncernen 39060 44389
Projektstorlek i orderstock, 31 december 2023 Orderstock fordelad Gver tiden
Mkr Mkr
20 000 32000
28 000
16 000
24 000
12 000 20 000
16 000
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4 000
0 o I
Kommande raksnskapsar Nastkommande Darefter
Wl < 200 Mkr, 47% (49) Il 201 — 500 Mhkr, 33% (32) rakenskapsar

Il 501 — 1 000 Mkr, 12% (10} >1 000 Mkr, 8% (9)

.

Flerbostal é,hus
al FiTland

Il 31dec2022 [ 31 dec 2023
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Under fjarde kvartalet har ett antal storre entreprenadprojekt och kontrakt erhallits, daribland:

Byggnation av annu en etapp om 117 hyresratter i projektet
Tragarden i Askim, Goteborg at Stena Fastigheter Goteborg
AB. Kontraktssumman uppgar till 135 Mkr.

Byggnation av en ny raddningsstation i Norrkoping.
Bestallare ar Norrképings kemmun. Kontraktssumman
uppgar till 132 Mkr.

Byggnation av Fremmerholens nya vattenreningsverk i
Alesund. Bestallare ar Alesunds kommun. Kontraktssumman
uppgar till 202 MNOK.

Om- och tillbyggnad av Virnamo sjukhus. Bestallare &r
Regionsfastigheter i Jonkoping Lan. Kontraktssumman
uppgar till 214 Mkr.

Byggnation av hyreslagenheter i Malmo. Bestallare ar MKB
Fastighets AB. Kontraktssumman uppgar till 408 Mkr.

Byggnation av ett nytt dldreboende i Norrkoping. Bestallare
&r Norrkdpings kommun. Kontraktssumman uppgér till 210
Mkr.

Ombyggnation av Vaxholms kajer. Bestillare &r Vaxholms
stad. Kontraktssumman uppgéar till 116 Mkr.

Byggnation av ny huvudvattenledning i Lillestrem. Bestallare
ar Nedre Romerike Vann- og Avlepsselskap.
Kontraktssumman uppgar till 144 MNOK.

Uppdrag att rusta upp Svedala station och bygga en
gangtunnel. Bestallare dr Trafikverket. Kontraktssumman
uppgar till 106 Mkr.

Byggnation av den attonde etappen pd Mariehdjd i Umea
med 79 nya bostadsratter och tvd gemensamma utrymmen.
Bestallare dr Mariehdjd Produktion AB. Kontraktssumman
uppgar till 133 Mkr.

AW
w

+

AR
w

AW
w

AR
w

AR
w

Byggnation av ett fryslager i Hyllinge norddstom
Helsingborg. Bestallare ar Evolv Frysen 1 AB.
Kontraktssumman uppgar till 111 Mkr.

Renovering av ett hotell i Vanda utanfor Helsingfors.
Uppdragsgivare ar Kiinteistd OY Haukipurontie (Keva).
Kontraktssumman uppgar till 13 MEUR.

Byggnation av en ny brandstation med tillhdrande
ovningsfalt pa Eriksberg i Hallstahammar. Bestallare &r
Raddningstjansten Malardalen. Kontraktssumman uppgar
till 140 Mkr.

Byggnation av ett aldreboende i Stenungsund. Bestallare ar
Stenungsunds kommun. Kontraktssumman uppgar till 188
Mkr.

Byggnation av den forsta etappen av Ullevileden i Linkoping.
Bestallare ar Linkdpings kommun. Kontraktssumman uppgar
till 160 Mkr.

Byggnation av Norra Hallsds skola i Lerum. Bestéllare ar
Lerums kommun. Kontraktssumman uppgar till 390 Mkr.

Byggnation av tre bostadshus for hyreslagenheter i
Tammerfors. Bestéllare 4r Tampereen Vuokra-asunnot Oy
(TVA). Kontraktssumman uppgar till 24 MEUR.

Byggnation av anpassade bostader och dagcenter i Harstad.
Bestéllare ar Harstads kommun. Kontraktssumman uppgar
till 114 MNOK.

Ombyggnation av E22 Trafikplats Lund Sodra samt vag 108
mellan Staffanstorp och Lund. Bestéllare 3r Trafikverket.
Kontraktssumman uppgar till 533 Mkr.

Byggnation av ett nytt badhus i Leknes. Bestéllare ar

Vestvagey kommun och kontraktssumman uppgar till 262
MNOK.

Under fjarde kvartalet har foljande egenutvecklade bostadsprojekt produktionsstartats:

AR
w

Kombinerat projekt av bostdder och mobilitetshus i Helsingborg som omfattar 79 bostader och 127 parkeringsplatser. Bostdderna
byggs i ett naturndra omrade med narhet till kollektivtrafik. Den fardiga byggnaden kommer att certifieras enligt Svanen och
parkeringar kommer att forses med laddmdjligheter for elfordon. Projektet beraknas vara klart under det fjdrde kvartalet 2025.
Projektetingar inte i orderingangen da det byggs i egen balansrékning.

Under fjarde kvartalet har ett antal statliga och kommunala belaggningskontrakt erhallits, daribland:

+

Ty
r

Ettarigt statligt kontrakt i Kuopio p& 7 MEUR.

Ettarigt privat kontrakt for belaggning av tunnlari Tromse pd
39 MNOK.

AR
w

Ettdrigt statligt kontrakt pd motorvdgen vid Kliplev pa 15
MDKK.

Ettdrigt kommunalt kontrakt i Hallsbergs kommun pa 13 Mkr.
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Oversikt affirsomraden

Peabkoncernen rapporteras i fyra affarsomriden; Bygg, Anlaggning, Industri och For merinformation avseende skillnader mellan segmentsredovisning och redo-
Projektutveckling. Affarsomrédena motsvaras av rorelsesegment. visning enligt IFRS, se not 1och not 3.

Utéver affarsomridena redovisas som Koncerngemensamt centrala foretag, vissa
dotterforetag samt vriga innehav. Centrala foretag bestdr framfor allt av moder-
bolaget Peab AB, Peab Finans AB, Peab Support (Shared Service Center) samt
Peab Utveckling AB.

Nettoomséattning och rérelseresultat per affarsomrade

Nettoomsitining Rorelseresultat

Okt-dec Okt-dec Jan-dec Jan-dec Okt-dec Okt-dec Jan-dec Jan-dec
Mkr 2023 2022 2023 2022 2023 2022 2023 2022
Bygg 7029 8330 27780 28999 -358 166 41 629
Anlaggning 4454 4405 15164 14965 180 175 501 494
Industri 5056 5658 19962 21433 476 283 962 147
Projektutveckling 1456 1986 5722 8661 17 309 304 1127
- varav Fastighetsutveckiing 453 11 534 494 a3 19 107 187
- varav Bostadsutveckling 1002 1975 5188 8167 -46 250 197 940
Koncerngemensamt 377 409 1487 1532 -159 -53 -299 -198
Elimineringar 2733 -3740 -11294 -12455 -23 27 -56 -58
Koncernen, segmentsredovisning exkl. MoS 15639 17 048 58821 63135 133 853 1453 2741
Bygg - effekt Mall of Scandinavia (MoS) 400
Koncernen, segmentsredovisning 15639 17 048 58821 63135 133 853 1853 2741
Justering bostader till IFRS 1726 93 2779 -1202 330 25 696 -219
IFRS 16, tillkommande leasingavtal - - - - 8 8 37 35
Koncernen, IFRS 17365 17141 61 600 61933 471 886 2586 2557
:/g;;; zzzr;ﬁgsgcg]:\f/:;(samhet enligt segmentsredovisning exkl. MoS 11483 12735 42944 43964 178 241 542 1123

Rorelsemarginal
Okt-dec Okt-dec  Jan-dec  Jan-dec

Procent 2023 2022 2023 2022
Bygg 51 2,0 0,1 272
Anlaggning 40 40 33 33
Industri 9.4 50 48 35
Projektutveckling 1,2 15,6 53 13,0
- varav Fastighetsutveckling 139 1727 20,0 37,9
- varav Bostadsutveckling 4,6 14,7 38 11,5
Koncerngemensamt
Elimineringar
Koncernen, segmentsredovisning exkl. MoS 0,9 5,0 2,5 4,3
Koncernen, segmentsredovisning 0,9 5,0 3,2 4,3

Justering bostéder till IFRS
IFRS 16, tillkommande leasingavtal

Koncernen, IFRS 2,7 5,2 4,2 4,1
Varav entreprenadverksamhet enligt segmentsredovisning exkl. MoS
. L& 2,7 13 26
{Byagg ach Anidiggning)
10
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Affarsomrade Bygg

Med lokal forankring nara kundera utfor affarsomrade Bygg entreprenader at
béade externa och interna kunder. Byggprojekten omfattar allt frin nyproduk-
tion av bostader, offentliga och kommersiella lokaler till renoveringar och om-
och tillbyggnadsarbeten samt byggservicetjanster.

Affarsomrdde Byggs verksamhet bedrivs genom cirka 150 platskontor runtomi
Norden, organiseradei tolv regioner i Sverige, trei Norge och tvd i Finland. Speci-
aliserade bostadsproducerande enheterfinnsi Stockholm, Goteborg och
Oresundsregionen. Byggserviceverksamheten r en rikstickande organisation i
Sverige med fokus pé storstadsomrédena. Ovriga regioner bedriver alla typer av
byggprojektinom sitt geografiska omrade.

Nettoomséttning och resultat

Oktober - december 2023

Nettoomsattningen for fjarde kvartalet 2023 minskade med 16 procent och upp-
gick till 7 029 Mkr (8 330). Minskningen férklaras i huvudsak av ldgre efterfrigan

pé nyproduktion av bostader i samtliga lander. Minskningen &r tydligast i Norge

ochFinland.

For att kunna méta den forsamrade bostadsmarknaden anpassar vi verksamhe-
teninom byggproduktion och staller om till andra typer av projekt. Under kvarta-
let haren Gversyn genomforts, vilken har resulterati reserveringar och nedskriv-
ningar av dels bostadsprojekt som ar erhalina fére krigsutbrottet i Ukraina som
pverkats av priskningar och nu narmar sig sitt slut, dels av ett antal projekti
den norska verksamheten. Sammantaget har detta belastat affirsomréde Bygg
med -465 Mkr, varav nedskrivning av goodwilli den norska byggverksamheten
utgor -125 Mkr. Rérelseresultatet uppgick till -358 Mkr (166) och rérelsemargina-
len uppgick till -5,1 procent (2,0).

Januari - december2023
Nettoomsattning for 2023 uppagick till 27 780 Mkr (28 999).
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Den lagre efterfrdgan pd nyproduktion av bostader harinte kunnat kompenseras
fullt ut av andra typer av projekt, vilket markts i samtliga véra verksamhetslander.
Bostader stér fér den stdrsta andelen av nettoomsattningen med 39 procent (43).

Den 30 juni 2023 meddelades skiljedom i malet mellan Peab och Unibail Ro-
dameo Westfield avseende entreprenaden Mall of Scandinaviai Solna (MoS).
Domen innebar en positiv effekt i rorelseresultatet om 400 Mkri andra kvartalet.
For merinformation se Ovriga upplysningar.

For att kunna méta den forsamrade bostadsmarknaden anpassar vi verksamhe-
ten inom byggpreduktion och stéller om till andra typer av projekt. Under fjarde
kvartalet haren &versyn genomfdrts, vilken har resulterati reserveringar och
nedskrivningar av dels bostadsprojekt som dr erhallna fore krigsutbrottet i Ukrai-
nasom piverkats av prisdkningar och nu narmar sig sitt slut, dels av ett antal
projekti den norska verksamheten. Sammantaget har detta belastat affarsomr3-
de Bygg med -465 Mkr, varav nedskrivning av goodwill i den norska byggverksam-
heten utgor -125 Mkr. Rorelseresultatet exkl. MoS uppgick till 41 Mkr (629) och ro-
relsemarginalen till 0,1 procent. (2,2). Rérelseresultatet uppgick till 441 Mkr och
rorelsemarginalen till 16 procent.

Orderingang och orderstock

Qktober - December 2023

Orderingdngen minskade under fjdrde kvartalet och uppgick till 5835 Mkr (6 321).
| orderingngen ar det en lagre andel bostadsprojekt. Qrderingdngen frén offent-
liga bestallare har varit fortsatt god under kvartalet.

Januari - december 2023

Orderingdingen for 2023 uppgick till 22 779 Mkr (27 732). | orderingdngen &r det en
Skad andel vrigt husbyggande och lGgre andel bostadsprojekt. Orderstocken
uppgick perden 31 december 2023 till 24 469 Mkr (29 064). Andelen bostadspro-
jekti orderstocken har minskat och stod for 32 procent (45).
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Nettoomséttning

per produktomrade, 2023 per geografisk marknad, 2023

M Bostider, 39% (43)

M Byggservice, 6% (7)

Il \drottsaniaggningar, 5% (4)

I Industri, 5% (4)

Il Kontor, 9% (10)

M Logistik, 2% (2}

Il Service och handel, 10% (3)
Skola och utbildning, 7% (12)
Vard och omsorg, 8% (6)
Ovrigt husbyggande, 8% (9)

Il Sverige, 73% (72)
Ml Norge, 15% (16)
W Finland, 12% (12}

Orderstock per 31 december 2023

per produktomrade per projektstorlek
Mkr
Il Bostader, 32% (45) 12 000
M Byggservice, 2% (1)
Il |drettsanléggningar, 7% (5) 10 000
W Industri, 1% (3}
Il Kontor, 17% (12) 8000

Wl Logistik, 7% (2)

Il Service och handel, 1% (3)
Skola och utbildning, 12% (13) 4000
Vard och omsorg, 11% (7)

Owrigt husbyggande, 10% (9) 2 000 .
Q

6 000

I < 200 Mkr, 38% (45) Il 201 - 500 Mkr, 42% (37)
Il 501 — 1 000 Mkr, 12% (11} >1 000 Mkr, 8% (7)
Nyckeltal
Okt-dec Okt-dec Jan-dec Jan-dec
2023 2022 2023 2022
Nettoomsattning, Mkr 7029 8330 27780 28999
Rorelseresultat exkl. MoS, Mkr -358 166 41 629
R&relsemarginal exkl. MoS, % -5,1 2,0 0,1 2,2
Rérelseresultat, Mkr -358 166 441 629
R&relsemarginal, % -5,1 2,0 1,6 2,2
Orderingdng, Mkr 5835 6321 22779 27732
Orderstock, Mkr 24469 29 064 24469 29064
Operativt kassaflode, Mkr a6 -14 146 -T9
Medeltal antal anstillda 4911 5330 5067 5227

12
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Affarsomrade Anlaggning

Affirsomrade Anliggning dr en ledande aktér i Sverige och en av de storre ak-
torerna i Norge. Anldggning utfor mark och ledningsarbeten, bygger och un-
derhaller vagar, jarnvigar, broar och annan infrastruktur samt utfér grundligg-
ningsarbeten. Verksamheten ar organiserad i geografiska regioner och de spe-
cialiserade produktomradena Lokal marknad, Infrastruktur och tung anligg-
ning samt Drift och underhalL

P4 Lokal marknad utfors mark och ledningsarbeten, grundlaggning och byggna-
tion av olika typer av anldggningar samt erbjuder tjdnster inom kraft- och eldistri-
bution. Inom Infrastruktur och tung anlaggning byggs vagar, jarnvagar, broar,
tunnlar och hamnar. Drift och underhll hanterar statligt och kommunalt vag-
och gatunat, skotsel av parker och yttre fastighetsskotsel samt drift av VA-nat.

Nettoomséttning och resultat

Oktober - december2023

Nettoomsdttningen for fjirde kvartalet 2023 var fortsatt hég och uppgick till 4 454
Mkr (4 405). Lokal marknad och Drift och Underhill hade en négot higre omsatt-
ning medan Infrastruktur hade en lagre omsattning jamfért med fjarde kvartalet
foregédende &r. Rorelseresultatet uppgick till 180 Mkr (175) och rérelsemarginalen
uppgick till 4,0 procent (4,0).

Nettoomséttning

Januari - december 2023

For affarsomrdde Anldggning har aktiviteten varit p& en fortsatt hog nivd under
&ret. Nettoomsattningen Skade nigot i jamfbrelse med foregéende &roch upp-
gick till 15 164 Mkr (14 965). Justerat for forvarvad verksamhet och valutakursef-
fekter minskade nettoomsattningen med en procent.

Rérelseresultatet uppgick till 501 Mkr (494) och rérelsemarginalen till 3,3 procent
(3,3). Trots paverkan av hoga kostnader f5r material och energi pd kontrakt er-
héllna fére krigsutbrotteti Ukraina, uppvisade Anlaggning en hig och stabil rérel-
semarginal.

Orderingang och orderstock

Qktober - december 2023
Orderingdngen dkade med 13 procent och uppgick till 3 274 Mkr (2 904).

Januari - december 2023

Orderingdngen uppgick under dret till 15090 Mkr jamfért med 14877 Mkr forega-
ende &r. Orderstocken per 31 december 2023 uppgick till 13 905 Mkr (13 939). Av
orderstocken utgorVagar och annan infrastruktur 28 procent (30).

per produkt, 2023

I Drift och underhdll, 20% (17)
M Energi, 8% (8)
Il Gatu- cch markarbete, 33% (35)
Il Hamn och sjo, 7% (6)
M Industri, 7% (7)
Viagar och annan infrastruktur, 27% (29)

Orderstock per 31 december 2023

per geografisk marknad, 2023

Il Sverige, 90% (89)
I Norge,10% (11}

per produkt per projektstorlek
Mkr
10 000
W Drift och underhall, 24% (23)
M Energi, 7% (8) 8000
Ml Gatu- cch markarbeten, 26% (21) 6 000
Il Hamn och sj6, 13% (13) 4000
W Industri, 2% (5)
Vgar och annan infrastruktur, 28% (30) 2000 . -
4]
Il < 200 Mkr, 56% (58) Il 201 - 500 Mkr, 21% (20)
I 501 — 1 000 Mkr, 12% (8} >1 000 Mkr, 11% (14)
Nyckeltal
Okt-dec Okt-dec Jan-dec Jan-dec
2023 2022 2023 2022
Nettoomsattning, Mkr 4454 4405 15164 14965
R&relseresultat, Mkr 180 175 501 494
Rérelsemarginal, % 40 4.0 3,3 33
Orderingéng, Mkr 3274 2904 15090 14877
Orderstock, Mkr 13905 13939 13905 13939
Operativt kassaflode, Mkr 339 211 698 -114
Medeltal antal anstillda 3379 3322 3356 329
06.07.2025 ki 05:07 Brgnngysundregistrene Side 18 av 67



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 987099011

Affarsomrade Industri

Affarsomrade Industri tillhandahaller produkter och tjanster som behivs for
ett mer hallbart och kostnadseffektivt genomférande av byge- och anligg-
ningsprojekt pa den nordiska marknaden. Med lokal forankring utfors uppdrag
i bade stor och liten skala.

Affarsomrdde Industri erbjucler allt frdn grus- och bergmaterial, betong, belagg-
ning och tillfallig el till prefabricerade betongelement. Affarsomradet bistiraven
med uthyrning av kranar och maskiner, distribution av bindemedel till betongin-
dustrin, transporter samt 8tervinning av byggavfall och schaktmassor. Verksam-
heten bedrivs genom sex produktomraden; Ballast, Belaggning, Betong, Trans-
port och Maskin, Uthyrning samt Byggsystem.

Nettoomséttning och resultat
Affarsomrade Industri har ett valdigt tydligt sasongsménster dar forsta kvartalet
praglas av stora underskott di sdsongen bérjar under andra kvartalet.

Oktober - december2023

Nettoomsattningen minskade med elva procent och uppgick till 5 056 Mkr (5 658).

Minskningen ar framst relaterad till produktomrddena Belaggning och Betong
men @ven Uthyrning och Byggsystem hade en lagre omsattning under kvartalet
till foljd av en svagare byggmarknad. Rérelseresultatet forbattrades och uppgick
till 476 Mkr (283) och rérelsemarginalen férbattrades till 9,4 procent (5,0). For-
battringen forklaras frimst av 6kad intjaninginom Beldggning medan Uthyming
hadeen lagreintjaningi kvartalet.

Januari - december2023

Nettoomsattningen minskade med sju procent under aret och uppgick till 19 952
Mkr (21 433). Minskningen ar relaterad till produktomrédena Beldggning och Be-
tong. Justerat fér forvdrvade enheter och valutakurseffekter minskade omsétt-
ningen med 4tta procent.

Nettoomsattning

Rorelseresultatet forbattrades och uppgick till 962 Mkr (747) och rorelsemargina-
len uppgick till 4,8 procent (3,5). Den férbdttrade rérelsemarginalen férklarasi
huvudsak av en dkad intjdning inom Beldggning. De fortsatt hoga energi- och
branslekostnaderna har hanterats i prissattningen till kund samt genom anpass-
ningar och effektiviseringari verksamheten. Uthyrning hade ett lagre rorelsere-
sultatunder aret till foljd av en svagare byggmarknad.

Sysselsatt kapital uppgick vid drets slut till 10 699 Mkr jamfort med 10 807 Mkr vid
utgdngen av féregdende ar.

Orderingang och orderstock
Oktober - december 2023
Orderingdingen under fjarde kvartalet uppgick till 2 424 Mkr (3 127).

Januari - december 2023

Orceringdngen minskade under &ret till 11 186 Mkr (12 788). Minskningen fdrkla-
rasi huvudsak av att vi inom Belaggning i Norge harvarit mer selektiva vid [am-
nande av anbud. Crderstocken uppgick per den 31 december 2023 till 3 954 Mkr
(4273).

per produktomrade, 2023

Il Belsggning, 49% (49)

Il Betong, 12% (14)

I Ballast, 13% (12}

Il Transport och Maskin, 9% (8)

Il Uthyrning, 10% (10}
Byggsystem, 7% (7)

per geografisk marknad, 2023

Il Sverige, 81% (81)
Il Norge, 8% (11)
W Finland, 25% (23)
Il Danmark, 6% (5}

Nyckeltal

Okt-dec Okt-dec Jan-dec Jan-dec
2023 2022 2023 2022
Nettoomsattning, Mkr 5056 5658 19962 21433
R&relseresultat, Mkr 476 283 962 147
Rérelsemarginal, % 9,4 50 438 35
Orderingéng, Mkr 2424 3127 11186 12788
Orderstock, Mkr 3954 4273 3954 4273
Sysselsatt kapitalvid periodens utgng, Mkr 10699 10807 10699 10 807
Operativt kassaflode, Mkr 1448 498 1012 -518
Medeltal antal anstillda 4620 5050 4485 4761
Betong, tusentals m? ¥ 255 341 1104 1340
Belaggning, tusentals ton? 1149 1587 5511 7185
Ballast, tusentals ton!) 6572 7495 24784 28947

1 avser sild mangd
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Affarsomrade Projektutveckling

Affarsomrade Projektutveckling, som omfattar Bostadsutveckling och Fas-
tighetsutveckling, utvecklar hallbara och levande stadsmiljoer med sdval

Sysselsatt kapital

. . . . . 31dec 31 dec
bostader som kommersiella fastigheter och samhallsfastigheter. Mkr 2023 2022
Affarsomrddet ansvarar for koncernens forvarv och avyttring av fastigheter Driftsfastigheter 146 )
samt projektutveckling, vilket genererar entreprenader till Svriga affarsomra- . ) .

. . e . Forvaltningsfastigheter 36 36
den. Projektutveckling skeri helagda bolag elleri samarbete med partners
via joint ventures. Peabs huvudsakliga ambition &r att bedriva utvecklings- Projekt-och exploateringsfastigheter 14603 12943
projekti egen balansrikning. Samarbete med andra partners via joint ventu- varav bostadsbyggreitter 7981 7246
res kan s_ke vid oli kg tidpunkter under ett projekt. .Mél?t aratt ﬁkapa ett ka pi- vorav kommersiella byggrdtter 01 738
taleffektivt utvecklingsarbete med partners som forstarker affarerna och dar-
med lénsamheten. varav oséld del av pdgéende bostadsprojekt 2461 2493
X . X varav pdgdende hyresrittsprofekt 1712 1422
Bostadsutveckling utvecklar alla typer av bostader p4 den nordiska bostads- . ) )
marknaden sasom flerfamiljshus i bostadlsritts-, dganderitts- och hyresrétts- varav phgdende kemmersiella profekt 49 462
form samt sméhus. varav fardigstilida fastigheter 165 173
Fastighetsutveckling foradlar och utvecklar kontor, lokaler och ibland hela vorav urigt 84 4068
stadsdelari samarbete med kommuner och andra partners. Verksamheten ar Andelar i jointventures 2820 2573
huvudsakligen fokuserad till storstadsomrddeni Norden. Utléning till jointventures 1408 1494
. . Rorelsekapital och ovrigt -1010 -1 497
Nettoomséttning och resultat
Oktober - december 2023 Summa 18053 15632
Nettoomsattningen inom Projektutveckling minskade under kvartalet och varay Fastighetsutveckling 5034 4585
uppgick till 1456 Mkr (1986). Minskningen &r relaterad till Bostadsutveckling. varav Bostadsutveckling 12059 11047
Rorelseresultatet uppgick till 17 Mkr (309) och rérelsemarginalen uppgick till
1,2 procent (15,6).
Januari - december2023
Under &ret minskade nettoomsattningen med 34 procentinom Projektut-
veckling och uppgick till 5722 Mkr (8 661). Minskningen forklaras av den
svaga efterfrigan pa bostideri hela Norden, vilket har paverkat omsattning-
en inom Bostadsutveckling. Rorelseresultatet uppgick till 304 Mkr (1127) och
rorelsemarginalen uppgick till 5,3 procent (13,0).
Sysselsatt kapitali Projektutveckling uppgick vid &rets slut till 18 093 Mkr
(15632). Okningen forklaras framst av investeringar i byggratter och i hyres-
réttsprojekt samt i oslda ldgenheterivara egenutvecklade bostadsprojekt.
Nyckeltal
Okt-dec Okt-dec Jan-dec Jan-dec
2023 2022 2023 2022
Nettoomsattning, Mkr 1456 1986 5722 8661
varav Fastighetsutveckling 453 11 534 494
varav Bostadsutveckiing 1003 1975 5188 8167
Rérelseresultat, Mkr 17 309 304 1127
varav Fastighetsutveckling 63 19 107 187
varav Bostadsutveckiing -46 290 197 940
Rérelsemarginal, % 12 15,6 53 13,0
varav Fastighetsutveckling 139 1727 20,0 37,9
varav Bostadsutveckling -4,6 14,7 38 11,5
Sysselsatt kapitalvid periodens utging, Mkr 18093 15632 18093 15632
Orderingéng, Mkr -151 453 136 6019
Orderstock, Mkr 1620 5447 1620 5447
Operativt kassaflode, Mkr 213 -1087 -2254 -690
Medeltal antal anstillda 199 248 222 243
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Bostadsutveckling

Oktober - december 2023

Den fortsatt svaga efterfrdgan pd bostadsmarknaden bidrog till farre sélda bostd-
derunder fiarde kvartalet och f& igdngsattningar av nya bostadsprojekt. Netto-
omsattningen minskade och uppgick till 1003 Mkr (1975). | omséttningen paver-
kade forsaljning av hyresrattsprojekt positivt. Rorelseresultatet uppgick till-46
Mkr (290) och rirelsemarginalen till -4,8 procent (14,7). Den lagre aktivitetsnivan
av pagdende egenutvecklade projekt bhidrog till ett [dgre rorelseresultatet. Resul-
tat frdn forsaljning av hyresrattsprojekt hade marginell pdverkan p3 rérelseresul-
tateti kvartalet.

Vi ser en fortsatt awaktande marknad fér alla typer av bostédder till féljd av sti-
gande rantor, inflation och konjunkturoséakerhet, vilket pverkar férutsattningar-
na for preduktionsstarter negativt. Totalt produktionsstartades 79 (314) egenut-
vecklade bostdder under fjdrde kvartalet. Av produktionsstarterna utgjorde

79 (184) bostdderi hyresrattsprojekti egen balansrakning. Under motsvarande
kvartal foregdende &r produktionsstartades 130 bostadsratter/agarlagenheter.
Antalet sdlda bostdder uppgick totalt till 330 (207) varav 201 (141) var bostadsrat-
ter/dgarlagenheter och 129 (66) var bostaderi hyresrattsprojekt.

Januari - december2023

Den svaga efterfrigan pd bostideri hela Norden bidrog till farre sdlda bostader
ochiglngsattningar av egenutvecklade bostadsprojekt under ret. Nettoomsatt-
ningen minskade och uppgick under dret till 5 188 Mkr (8 167). Minskningenar re-
laterad till samtliga lander. Rorelseresultatet uppgick till 197 Mkr (940) och rérel-
semarginalen uppgick till 3,8 procent (11,5).

Vi ser en fortsatt awaktande marknad fér alla typer av bostédder till féljd av sti-
gande rantor, inflation och konjunkturosdkerhet, vilket paverkar forutséttningar-
na for preduktionsstarter negativt. | Finland har vi noterat en tydlig forsamring
under &ret. Totalt har vi produktionsstartat 727 (2 336) egenutvecklade bostader.
Av produktionsstarterna var 121 (1 810) bostadsratter/agarlagenheter, dar

36 (1607) var nyproduktion och 85 (203) var konvertering frén tidigare pibdrjade
hyresratter, och 606 (526) var bostaderi hyresrattsprojekt i egen balansrakning.
Antalet sélda bostéder uppgick totalt till 934 (1 709) varav 542 (1 643) var bostads-
ratter/agarlagenheter och 392 (66) var bostader i hyresrattsprojekt.

Behovet av bostader beddms vara stort i Norden men de hogre réantorna och hég
inflation gor det svérare att fd ihop kalkyler. Vi ser ett fortsatt intresse forvara
egenutvecklade bostdder men héga byggkostnader, rinteuppgingar och en all-
man konjunkturoro gér den fortsatta utvecklingen svérbeddmd, spediellt i pro-
jekt med l&ng tid till inflyttning. F6r Peabs delkan vi konstatera att vi har en valdi-
mensionerad byggrattsportfdl i attraktiva lagen ochi avvaktan pa att marknaden
dtervindervidareutvecklar och forbereder vi projekt infor framtida starter.

Sysselsatt kapital har dkat vid utgdngen av dret jdmfdrt med 2022 och uppgick till
13 059 Mkr (11 047). Okningen beror frimst pd investeringari byggritter, byggna-
tion av fler hyresrattsprojekt samt osdlda lagenheteri véra egenutvecklade bo-
stadsprojekt.

Peab tecknade i december avtal om att forvarva Folksams aktieri Sickladn Invest
AB som hel- och delager byggratter pd Kvarnholmen i Nacka. Forvarvet slutfordes
underjanuari 2024 ochinnebar att Peab 8kade sin dgarandel frén 50 till 100 pro-
cent. Peab har utvecklat bostader pd Kvarnholmen sedan 2013. Sickladn Invest
AB hardrygt 270 detaljplanelagda heldgda byggratter om 26 000 kvadratmeter
bruttoarea. Dessutom dger bolaget 50 procent av aktierna i Kvarnholmen Utveck-
ling AB som har en pigéende detaljplaneprocess om drygt 120 000 kvadratmeter
bostadsbyggratter dar halften av dessa kommer att tillféras Peab.

Nettoomsdattning
per geografisk marknad, 2023

Il Sverige, 73% (67)
W Norge, 7% (9)
W Finland, 20% (24)

o ] o ) Bostadsbyggritter
Totalt antal egenutvecklade bostadeLl projulf_hon prgl'..CkV': rets ul::géngtlll 31 dec 31 dec
3694 (5 718) varav 2 392 (4. 539) vara ost.a srall:lter.,{a.g?r agen ete.r oc Antal, cirka 2003 2022
1302 (1 179) var bostader i hyresrattsprojekt. Férsljningsgraden i pagdende pro- — —
duktion fér bostadsritter/sgarligenheter uppgick till 68 procent (69). Antalet Byggrétteri egen balansrékning 22000 21800
&terkopta bostider per 31 december 2023 uppgick till 252 (105), varav merparten Byggratterviajoint ventures 4700 4700
vari Finland. Byggratter via optioner m.m. 7 400 8900
Totalt 34100 35400
Egenutvecklad bostadsproduktion Okt-dec Okt-dec Jan-dec Jan-dec
2023 2022 2023 2022
Bostadsréatter, dgarldgenheter och bostadsaktiebolag
Antalunder perioden produktionsstartade bostader - 130 1210 18101
Antal under perioden silda bostider 201 141 542 1643
Totalt antal bostéderi produktion, vid periodens slut 2392 4539 2392 4539
Andel silda bostideri produktion, vid periodens slut 68% 69% 68% 69%
Antal Aterké pta bostider i egen balansrakning, vid periodens slut 252 105 252 105
Hyresratter
Antal under perioden produktionsstartacde bostider 79 184 606 526
Antal under perioden silda bostider 129 66 392 66
Antal under perioden konverterade till bostadsratter - - 85 203
Totalt antal bostéderi produktion, vid periodens slut 1302 1179 13022 11792
U Inkluderar 85 (203) bostader som har konverterats frin hyresratter
2 varav 365 (866), motsvarande 28 procent (73), ar avtalade om forsdljning vid fardigstillande
Tidpunkt for firdigstillande av pdgdende egenutvecklade bostadsprojekt
Antal bostader
1000
800
600
400
H = 0 B B
0 — I
Kyl —24 Kv2-24 Kv3—-24 Kvd —24 Kv1—-25 Kv2 —25 Kv3 -25 Kv4 — 25 Kv2 - 26
M Sverige ¥’ Il Norge” I Finland” [l Hyresritter

1) Avser svenska bostadsrittsforeningar och egna hem, norska dgarbostader och andelslagenheter samt finska bostadsaktiebolag
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i,

Fastighetsutveckling

Omsattning och rorelseresultat frén verksamheten harrdr fran forvary, utveckling,
drift och férvaltning av heldgda fastigheter, av resultatandelar frin deldgda bolag
samt realisationsresultat vid avyttring av firdiga fastigheter och andelari delagda
bolag.

Oktober - december 2023

Nettoomsattningen uppgick under fidrde kvartalet till 453 Mkr (11) och rorelsere-
sultatet till 63 Mkr (19). Omsattning och rorelseresultat pdverkades positivt av for-
saljning av kontorsfastigheti Malma till Annehem Fastigheter. Realisationsvinster
frén fastighetsfdrsaljningar uppgick totalt till 87 Mkr (2). Resultatbidrag frén de-
lagda bolag uppgick till 7 Mkrjamfort med 25 Mkr motsvarande kvartal foregden-
de &r. Nedgangen frklaras huvudsakligen av 8kade rantekostnaderi de delagda
bolagen.

Januari - december2023

Nettoomsattningen uppgick under dret till 534 Mkr (494) och rérelseresultatet till
107 Mkr (187). Omsattning och rorelseresultat péverkades positivt av forsaljning
av kontorsfastighet i Malmé till Annehem Fastigheter under fjdrde kvartalet. Rea-
lisationsvinster frén fastighetsférsaljningar uppgick under Aret till 96 Mkr (85). Re-
sultathidrag fran deldgda bolag minskade och uppgick till 77 Mkrjamfort med
134 Mkr fdregdende &r. Nedgéngen forklaras huvudsakligen av dkade réntekost-
naderi de delagda bolagen.

Sysselsatt kapitalinom Fastighetsutveckling uppgick till 5034 Mkr (4 585) vid ut-
géngen 2023. En stor del av det sysselsatta kapitalet utgérs av andelari delagda
bolag samt utléning till deldgda bolag.

Pagaende fastighetsprojekt

Nedanstdende tabell visar pdgdende fastighetsprojekt per 31 december 2023.
Under tredje kvartalet harvi produkticnsstartat en logistikfastighet pd 23 800 m?i
Sodertalje. Fastigheten ar sald till extern part och frintrade kommer att ske under
fiarde kvartalet 2024.

Peab tecknadei december avtal om att avyttra sin agarandel om 33,3 procenti
Tornet Bostadsproduktion till de tvd andra delagarna Folksam och Fastighets AB
Balder. Peab harvarit deldgare i Tornet Bostadsproduktion sedan 2009. Bolaget
ager och forvaltar cirka 2 200 hyreslagenheter och har cirka 850 hyreslagenheteri
produktioni ett antal staderi Sverige. Affaren slutférdes i januari 2024 ochinne-
bar ett realisationsresultat pd 220 Mkr.

Uthyrningsbar Beslutad Tidpunkt Fardigstillande-
Typ av projekt ort yta, m? Uthyrningsgrad, % BokfSrtvarde, Mkr investering, Mkr fardigstillande grad, %
Kontor Jonképing 3200 100 104 106 Fardigstalld 98
Kontor Goteborg 13 100 11 410 557 Q3-2024 74
Logistikfastighet Sodertalje 23900 0 T 372 Q4-2024 21
Summa 591
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Vasentliga joint ventures

Peabs vasentligajoint venture bolag Fastighets AB Centur, Fastighets AB ML4, Point Hyllie Holding AB, Skiab Invest AB ach Tornet
Bostadsproduktion AB utvecklas vél och via dessa har Peab byggt upp betydande indirekta innehavi forvaltningsfastigheter ach
exploateringsfastigheter fér sdval kommersiella- som bostadsandamil. Lépande avkastning skeri formav andelari joint ventu-
res resultat redovisade i rbrelseresultatet samt rinteintakter pd utldning. De marknadsvérdesférandringar pd fastigheter som pa-
verkar de bokfdrda vardena i joint venture bolagen inkluderas inte i Peabs redovisning.

Fastighets AB Centur

fga, forvalta och utveckla kommersiella fastigheter och bostider.

Peabs andel 50 procent

Partner: Balder

Geografi: Stockholm, Malardalen, Géteborg och Oresundsregionen

Bokfrtvirde fastigheter per 31 december 2023 1): 7 889 Mkr (7872)

Peabs del av oredovisade verkliga varden exkL skatt U: 519 Mkr (653)

St rre pAgdende projekt Varvsstaden, Malmd, ombyggnad av Snickeriet om cirka 2 500 m? (hyresgdst Lindahls)

Fastighets AB ML4

Aga och forvalta forskni ngsanliggningen Max 1. Anlaggningen hyrs ut till Lunds Universitet.

Peabs andel 50 procent

Partner: Wihlborgs

Geografi: Lund

Bokfort virde fastigheter per 31 december 2023 : 1 890 Mkr (1940)
Stéire pAgaende projekt Inga storre pgiende projekt

Point Hyllie Helding AB

Utveckla, dga och férvalta kontorsfastigheten The Point samt dga och férvalta hotellfastigheten VErdshuset 5 (Operatér Quality
Hotel View).

Peabs andel 50 procent

Partner: Volito

Geografi: Hyllie, Malmo

Bokfartvarde fastigheter per 31 december 2023: 1379 Mkr {1 403)
Stérre pgaende projekt Inga storre pigéende projekt

Skiab Invest AB

Utveckla, aga och forvalta kommersiella fastigheter ach bostader i den skandinaviska fiallvarlden.

Peabs andel 50 procent

Partner: SkiStar

Geografi: Skandinaviska fjallvarlden

Bokfartvirde fastigheter per 31 december 2023 1: 2 149 Mkr (2 526)
Peabs del av oredovisade verkliga varden exkL skatt ¥: 40 Mkr (56)
St re pagaende projekt Inga storre pigdende projekt

Tornet Bostadsproduktion AB

Utveckla, aga och forvalta attraktiva och miljovanliga hyresratteri de storre staderna i Sverige. Under december 2023 tecknades
avtal om att avyttra Peabs andeli Tornet Bostadsproduktion AB till de andra deldgarna. Affaren slutférdes i januari 2024.

Peabs andel 33 procent

Partner: Folksam och Balder

Geografi: Stockholm, M3lardalen, Géteborg och Oresundsregionen

Bokfortvirde fastigheter per 31 december 2023 1: 6 258 Mkr (5 748)

Peabs del av oredovisade verkliga varden exkL skatt : 365 Mkr (350)

Stire pagdende projekt Tamarinden, Orebro med 11000 m? uthyrningsbar yta, Rédangs Tradgérdar, Umed med 12 600 m? ut-
hyrningsbar yta samt ytterligare hyresrattsprojekti Helsingberg och Lund

Yvarderade till marknadsvrde | jointventure faretagen. Tid punkten far nar marknadsvarderingarna sker kan skilja sig mellan bolagen. De marknadsvarderingar p fastighetersom plverkar de bokfarda vardena |
jointventure foretagen inkluderas inte i Peabs redovisning,
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Byggmarknaden

i» Sverige

Inflationen fortsatte att ddmpas under hésten 2023. De flesta ekonomiska bedd-
mare tycks verens om att rdntetoppen ar nddd i och med Riksbankens senaste
hojning till 4,0 procent. Riksbanken prognostiserar att reporantan kommer att
ligga kvar p4 oférdndrad nivd under 2024, medan marknaden forvdntarsigen
forsta sankning redan under forsta halvareti &r. Det hoga kostnadslaget pressar
konsumtion och investeringar och BNP berdknas ha krympt med 0,8 procent
2023 for att sedan 2024 hamna kring nolltillvaxt. 2023 innebar en kraftig nedgéng
for bostadsbyggandet till f6ljd av det hdga kostnads- och ranteldget och hushal-
lens krympande disponibla inkomster. Nedgéngen fortsatter sannolikt dven
under2024, men i patagligt ldgre takt. Det privata och offentliga lokalbyggandet
péverkas sannolikt ocksd negativt av det hgre kostnadsldget och den vikande
konjunkturen, men industrins husbyggnadsinvesteringar forvantas visa tillvaxt.
2023 innebar en bred nedgéng fér dvriga hushyggnadsinvesteringar. Den negativa
utvecklingen vantas fortsatta 2024, men i lugnare takt. Anlaggningsbyggandet be-
raknas ha okat under 2023 genom vaxande privata investeringarinom VA och
energi. Under 2024 sps tillvdxten plana ut.

# Norge

Norges BNP har redovisat nolltillvéxt tre kvartal i rad. Enligt prognosen forvantas
den norska fastlandsekonomin vaxa med cirka en procent per 8r 2023 och 2024,
med offentlig konsumtion och investeringar samt fastlandsexport som framsta
drivkrafter. Inflationen har fallit tillbaka och rantan nddde troligen sin topp 2023.
Arbetslosheten ar l4g, men sysselsattningstillvixten har stannat av. Inom bo-
stadsbyggandet har nyproduktionen av flerbostadshus minskat kraftigt och aven
smahusbyggandet krymper. Nar det géller dvrigt hushyggande har det sketten
starkt positiv utveckling inom industrin, och aven kontor och handel ser ut att ha
vuxit 2023. Det rdder dock en negativ trend for offentliga investeringar. Den sam-
lade volymen husbyggnadsinvesteringarindikerar nolltillvdxt 2023 och en svag
minskning 2024. Anldggningsbyggandet beraknas véxa sival 2023 som 2024

4 Finland

Finsk BNP véntas landa kring nollstrecket 2023. Bruttoi nvesteringar och privat-
konsumtion har paverkats negativt av det svaga omvarldslaget, det higa kost-
nadslaget och den hdjda rdntan. Hush&llens képkraft har forsvagats och fallande
huspriser har krympt fdrmégenheterna. Under 2024 berdknas BNP vixa med om-
kring en halv procent. Bostadsbyggandet berdknas ha minskat kraftigt 2023 och
det géller sdval sméhus som flerbostadshus. Inom dvrigt husbyggande ar utveck-
lingen splittrad. Medan industrins och den offentliga sektorns hushyggnadsinve-
steringar ser ut att ha vuxit 2023, utvecklas kontor och handeli motsatt riktning.
De totala husbyggnadsinvesteringarna vantas ha minskat 2023 och vantas fort-
satta att minska 2024. Uncler 2024 blir nedgdngen pd husbyggnadsmarknaden
sannolikt bredbaserad och det hoga kostnadslaget och stigande arbetsloshetin-
verkar negativt p férutsattningarna. Anlaggningsbyggandet berdknas ha utveck-
lats i sidled under2023 men f5r 2024 viintas en viss nedgang.

Bostader
2023 2024 2025
Sverige ¢ AY| A
Norge ¢ AY| .|
Finland

v

Prognos piborjade bostadsinvesteringar, ny- och ombyggnad

Klla: Navet
Ovrigt husbyggande
2023 2024 2025
Sverige Y| AY| A
Norge A > >
Finland

() N A

Prognos paborjade ovriga husbyggnadsinvesteringar, ny- och ombyggnad (Industri, kentor/handel, mmoch
offentliga lokaler)

Kalla: Nawet
Anlaggning
2023 2024 2025
Sverige /rq 9 A
Norge p | | 9
Finland

2> N

->

Prognos anlaggningsinvesteringar

Kalla: Navet

B Fdrsamrad prognos jamfort med foregdende delarsrapport
B Férbattrad prognos jamfort med foregdende delérsrapport

B Ofdrandrad prognos jamfort med foregdende deldrsrapport
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Icke-finansiella mal och hallbarhet

Peab bidrar sedan meran 80 artill en héllbar samhéllsutveckling och arbetar for
att forbattra vardagen for manniskori deras lokala samhallen. Vi gor det genom
att bygga allt frén bostader, skolor och sjukhus till att anldgga broar, vagar och
annan infrastruktur. Att verka for hillbar utveckling ar for Peab en strategisk friga
som i praktiken framfor allt omsatts lokalt och vardagsnara, med utgdngspunkti
kdrnvarden, afférsidé, mission, strategiska mélsattningar och vr uppforandekod.

Vi foljer upp verksamheten utifrdn nio externa mal - bade finansiella och icke-
finansiella - som samtidigtidentifierar véra prioriterace héllbarhetsaspekter.
Dessa aterfinns inom mélomrédena Basta arbetsplatsen och Ledande inom sam-
hillsansvar. Vi foljer upp méalen kvartalsvis, halvarsvis eller &rsvis. | samband med
denna bokslutskommuniké redovisar vi utfallet av samtliga nio mal fér 2023.

Nojdaste kunderna

Att Peab levererar pé sina dtaganden till kunderna ar avgorande for en langsiktigt
héllbar affar. En néjd kund dr bide dterkommande och viktig for att marknadsfo-
ra oss. Darforarvar drliga kundundersdkning en temperaturmatare p hur valvi
métervéra kunders férvantningar och samtidigt en vagvisare till férbattringspo-
tential. VAr senaste N&jd-Kund-Index (NKI) for 2023 fdrblev 80 (80), vilket ar ett
fortsatt gott resultat och en bit dver mélet om 75. De omréden som dkade i vdrde
var framfér allt kundernas uppfattning om Peabs prisvdrdhet samt planeringsfér-
méga. Nar det géller affarsomridena kade Bygg och Anlaggning sina NKI-
resultatjamfort med 2022,

Basta arbetsplatsen

Peabs medarbetare arbetar lokalt ndra kunderna runt om i Norden, Totalt antal
anstallda perden 31 december uppgick till 14 107 (15 040). Medeltal antal anstall-
da fér helaret 2023 uppgick till 13 808 jamfort med 14 211 fér heldret 2022. Berdk-
ningen av medeltal antal anstéllda har andrats frén 1januari 2023 och baseras pd
summan av arbetade timmar*

Allvarliga olyckor

En sdker arbetsmiljs ar grunden i vr verksamhet. Alla som vistas pé véra arbets-
platser ska kunna gora det under trygga och sékra forhallanden, trots att det
finns riskfyllda momenti arbetet. Fér att fdrebygga olyckor och tillbud pé arbets-
platserna utvecklar vi kvalitetssakrade arbetsmetoder och utbildar medarbetar-
na. Fokus ligger pa planering och riskbeddmningi projekten, dtgarder samt laran-
de frAninrapporterade riskobservationer, tillbud och olyckor.

VAr nollvision avseende arbetsplatsolyckor och mélet om en minskande trend for
allvarliga olyckor* omfattar alla som vistas pd véra arbetsplatser. Under &rets fjér-
de kvartal uppgick antalet allvarliga olyckor till 14, varav 9 avsig egna medarbe-
tare och 5 avsig underentreprendrer. Berdknat pa rullande 12 ménader uppgick
antalet till 48 per den 31 december 2023 (49 per den 31 december 2022), varav 30
avsdg egen personal och 18 underentreprendrer. Vi befinner oss fortfarande pd en
for hig olycksnivd och fortsitter ofortrutet att fokusera pd dessa frigor for att
trenden ska vara minskande. Det forebyggande arbetsmiljdarbetet och &tgarder
for att forhindra att olyckorintréffarigen, liksom stindiga informationsinsatser,
ar centralt for att minska arbetsplatsolyckorna.

Vi féljer dven antalet arbetsplatsolyckor med mer &n fyra dagars frénvaro, exklusi-
ve skadedagen (LTI4) samt arbetsplatsolyckor enligt samma definition peren mil-
jonarbetade timmar (LTIF4) for vdra egna medarbetare. For &rets fjarde kvartal
uppgick antalet LTI4 till 39 (30 tredje kvartalet 2023) och frekvensen LTIF4 per rul-
lande 12 ménader var 5,9 (5,7 efter tredje kvartalet 2023), vilket &r en forsamringi
forhallande till den positiva trenden vi sett under en langre tid.

Varje risk som &tgardas innebir en potentiell olycka mindre. Darfér har vi hogsta
fokus pd det forebyggande arbetet och uppfljning av dtgarder avinrapporterade
héndelser. Under 2023 rapporterade organisationenin totalt cirka 55 000 riskob-
servationer®. Sedan oktober harvi i den svenska byggverksamheten skiftat fokus
frén att mata riskobservationer till att medarbetarna gemensamt ska genomféra
arbetsberedningar innan arbetet pdbdrjas. | arbetsheredningarna ska sérskilt
fokus ligga pé riskeliminering, det vill saga attidentifiera risker och dtgarder, for
att 6ka sakerheten pd véra arbetsplatser med farre olyckor och tillbud. Detinne-
bér att antalet riskobservationer vintas minska till en ldgre niva.

* Fiir definition se avsnitt Alternativa nyckeltal och definitioner.

Attraktiv arbetsgivare (eNPS)

Vi ska vara branschens basta arbetsplats och darmed det sjdlvklara valet av ar-
betsgivare, Hos oss ska alla motas av sakra ochinkluderande arbetsplatser med
goda arbetsfdrhdllanden och utvecklingsmojligheter. Tv génger om &ret genom-
for vi medarbetarundersékningen Handslaget for att kontinuerligt kunna utveck-
las som medarbetare och arbetslag. Frigorna handlari huvudsak om produktivi-
tet, lagets héllbarhet och om medarbetarna ar beredda att rekommendera Peab
som arbetsgivare tillvdnner och bekanta (eNPS). Det sistndmncla ar ocksa ett av
véra nio mél, som vi redovisar en géng i halvéret och som ska ligga dver bench-
mark i branschen (industri och tillverkning). I héstens matning gick néjdhetsgra-
den eNPS ner ndgot, frdn 27 till 26, men resultaten ari stort sett samma som
undervdrens matning trots cen tuffare marknadssituationen. Benchmarki bran-
schen harsjunkit frén 21 till 19. Utmarkande i hdstens matning var att nojdheten
bland kvinnor som arbetar som yrkesarbetare har stigit ordentligt, liksom inom
affdrsomrade Anldggning som inte &r lika drabbat av den rédande svarare mark-
nadssituationen. Hostens medarbetarundersokning hade ett deltagande pa 87,3
procent, vilket @r det hogsta hittills.

Ledande inom samhillsansvar

Klimatmal for koldioxidintensitet

Som Nordens samhallsbyggare har Peab ett stort ansvar for att bygg-och anlagg-
ningsbranschens betydande klimatp&verkan ska minska i den takt som Parisavta-
let kraver.

Peab piverkar miljén och klimatet genom den egna verksamheten och genom
den pdverkan som uppstar hos leverantdrer och kunder. Varverksamhet ger upp-
hov till utsldpp av vixthusgaser framst frin anvandning av olika materiali var
produktion, som betong, stil och asfalt. Tvd andra betydande kallor till koldioxid-
utsldppi produktionen &r energianvandning och transporter. Det dr darférinom
dessaomréden véra pricriterade utslappsminskande aktiviteter finns. Som sam-
hallshyggare harvi ocks4 ett helhetsperspektiv pa vart klimatarbete och verkar
for att bidra till det hdllbara samhallsbygget i stort, vilket till exempel handlar om
solenergianlaggningar ochjdrnvagar eller att bygga s& att vi underlattar for man-
niskor att leva mer hillbart. Vi har livscykelperspektiv i verksamheten och tar an-
svar for att bdde stilla och mota krav i vardekedjan. Vi haren fordeli att vi kan
forse vr entreprenadverksamhet och de projekt vi sjélva utvecklar medinsatsva-
ror och révaror genom affarsomrdde Industri. Det ger oss battre méjligheter att
styra mot lagre koldioxidutslapp.

Ar2045 ska Peab vara klimatneutralt. Vira delmal fram till 2030 &r att minska kol-
dioxidintensiteten i den egna verksamheten (Scope 1 och 2) med minst 60 pro-
cent och att fdr insatsvaror och kdpta tjanster (Scope 3) minst halvera den utifrn
bas&ret 2015. Utfallet efter 2023 visade att utvecklingen gér &t ratt hall, om @ni
olika grad. Koldioxidintensiteteni den egna verksamheten har minskat med 49
procent sedan basret 2015 och med 9 procent férinsatsvaror och kdpta tjdnster.
Detvisar att den produktion vi sjilva har kontroll Gverarvi pd god vag att stilla
om, samtidigt som utmaningen ar storre nar vi ar beroende av andra aktorer for
att sdnka vara koldioxidavtryck. Darfér dr det avgdrande att vi fortsatter att stilla
tydliga och harda krav pa olika klimatfdrbattrande atgarder for att fa ned utslap-
pen. Vi arbetar aktivt med att oka fullstindigheten i véra matningar av koldiox-
idintensitet, vilket &r sdrskilt utmanande i Scope 3-redovisningen.

Jamstalld rekrytering

Endast omkring fem procent av de som examineras frén for Peab relevanta prak-
tiska utbildningar ar kvinnor. Det betyder att bygg- och anlaggningsbranschen
har en stor uppgifti att ta tillvara hela den kompetensbas som samhallet erbju-
der. Som en av Nordens storsta samhallsbyggare har vi ett ansvar att skapa for-
flyttning i hela branschen. Darfor ar vart malinledningsvis att arbeta for att ande-
len kvinnor som rekryteras till Peab inom vdra kidrnkom petenser alltid ska Sver-
stiga andelen kvinnorsom tagit exameni fér oss relevanta uthildningsmarkna-
der. Vi fokuserar pa karnkom petenser inom sival produktion (yrkesarbetare) som
produktionsledning och produktionsstdd (tjansteman). Efter utgéngen av 2023
uppgick andelen kvinnor vid nyrekrytering till 14,2 procentinom produktion och
foradling gentemot malet om minst 5,0 procent. For 2024 hojer vi mélet till minst
6,0 procent. For rekrytering inom produktionsledning och produktionsstod sjonk
andelen till 18,8 procent, jamfdrt med mélet om minst30,0 procent. Orsaken till
nedglngen var de f4 rekryteringarna som gjorcdes under &ret med anledning av
rédande marknadslage.
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Aktiviteter under fjarde kvartalet

® Peab presenterade varldens frsta byggnad som anvint stil som tillverkats
fossilfritt. Handelsen ar startskottet f&r omstéllningen inom stilsegmentet
for hela Sveriges byggbransch och markerar nasta steg i Peabs
branschunika partnerskap med SSAB kring det fossilfria stilet.
Partnerskapet sakrar Peabs tillgéng till det fossilfritt tillverkade stélet frén
och med &r 2026.

® Byggelements nya fabrik i Ucklum utanfér Stenungsund fardigstilldes.
Anldggningen har darmed marknadens mest hogteknologiska och
industrialiserade process for att kunna tillgodose den vaxande efterfrigan
pé betongelement med minskad klimatp&verkan. Fabriken drdarmed en
komplett leverantér av hégindustrialiserade produkter for ett stérre
geografiskt omride.

o |aprilinvigdes det nya betonglaboratoriet i Danderyd dar Swerack testar
ochanalyserar betong och ballast som anvinds i betongtillverkning och
forskar kring framtidens betong. Nu har laboratoriet blivit ackrediterat av
Swedac enligt 150 17025 fér fyra olika metedstandarder, som beskriver hur
processen med testningen ska g till. P& sikt kommer laboratoriet att
ackreditera sig for fler metoder.

o Swerock har byggt en toppmodern mordntvitt | Blentarp, vilket gér bolaget
sjalvférsarjande pd hoghkvalitativ betongsand till tvd av sina narliggande
betongfabriker. Det @r en fordel att kunna anvanda egna resursertill
betongtillverkningen i stillet for att importera, vilket inte minst minskar
transporterna.

® Byggelement utokade sitt sortiment av ECO-Prefab med den nya predukten
halvsandwichvigg i ECO 60, som pressar ned behovet av cement med 60
procent och m&jliggor minskade utsl@app med upp till 60 procent.

® Projektet Sundsvall Logistikpark blev Peabs och hela Sveriges forsta att
héllbarhetscertifieras enligt BREEAM Infrastructure (tidigare Ceequal), som
anvands for mark- och anlaggningsprojekti hela varlden.

® Swerock testade en eldriven lastvixlarei Malm& genom att under tvd
dagars provkérning anvanda lastvaxlaren under samma férutsattningar

som de vanliga dieseldrivna fordonen. Den eldrivna lastvéxlaren gjorde
dérmed en insats bide fér miljén och arbetsmi jon, samtidigt som testet
gav en uppfattning om hur mycket el som gér &t vid de clika momenten fér
korning, lastning och lossning.

Swerock hari ett projekt med Géteborgs stad bérjat anvidnda en av de férsta
eldrivna schaktlasthilarnai Sverige. Den eldrivna schaktlastbilen minskar
utsldppen av koldioxid och andra vixthusgaser, farbattrar luftkvaliteten och
bidrartill lagre trafikbuller i staden. Lagre [judnivi gor ocks3 att
arbetsmiljon for de som kor lastbilen och arbetar intill blir battre och
tystare.

Svanens kriterier for nyprodultion av byggnader uppdaterades under 2023
och frén och med 2024 arbetar Peab med de nya kriterierna, som bland
annatinnehdller krav p& klimatforbattrad betong, béttre energiprestanda i
fardig byggnad och &kad biologisk mangfald. | Svanens nya kriterier dr
ocksé delarav EU-Taxonomins kriterierinarbetade.

Under hésten genomférde vi arbetsmiljématningen Handslaget som
undersoker hur Peabs medarbetare upplever sin arbetsmiljé. Den fokuserar
pa arbetslaget och hur vi gemensamt kan forbattra arbetsmiljon i
organisationen.

I samband med Byggnads &rliga arbetsmiljovecka gjorde fackfSreningens
skyddsombud och handlaggare for arbetsmiljofrgor extra kontroller pd
véra arbetsplatser med fokus pé riskbedémningari planeringsarbetet.

I Finland var Lambertsson férsti EU med att testa en s8 kallad Skyline
Cockpit, som méjliggor fjarrstyrning av en tornkran via internet eller satellit
och med hjélp av kameror. Kranforarnas arbetsmiljé och arbetssituation
forbattras avseende sakerheten och kommunikationen pé
byggarbetsplatserna.

Peab genomférde en ny, obligatorisk uppférandekodsutbildning for
samtliga medarbetare. Uthildningen berér amnen som arbetsmiljo,
informationssakerhet, inkludering, visselbldsning, antikorruption och milj6.
Utbildningen har tagits fram i ett interaktivt format.

JOHN HENRIG

The Corner
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Sammanfattning externa mal

For att framja fortsatt viirdeskapande uppdaterade Peab sina malsattningar frin och med 2021 - allt frén mission, affarsidé och strategiska milomriden till interna och
externa finansiella och icke-finansiella mal. Vi rapporterar verksamhetens prestation genom uppfolining av nio externa mél, varav tre ar finansiella och baseras pé seg-
mentsredovisning och sex dricke-finansiella mal. De externa malen &r de vi sdrskilt vill lyfta fram och de utgdr en delmangd av véra interna maloch handlingsplaner.

S4vél deinterna som de externa finansiella och icke-finansiella malen kategoriseras under de strategiska malomradena Nojdaste kunderna, Mest lonsamma foretaget,
Bista arbetsplatsen samt Ledande inom samhallsansvar. Samtliga mal avserinom branschen. For ndrmare beskrivning av respektive mal, vénligen besék
www.peab.se/mal.

SRS Nojdaste kunderna >75

Vi ska vara en komplett samhéllsbyggare som erbjuder helhetsldsningar. Genom kempententa och
@ engagerade medarbetare skapar vi vérden for véra kunder. NK| alltid over 75

Biasta arbetsplatsen

Vi ska vara det sjalvklara valet for de som vill jobba i var
bransch. Hos oss ska alla métas av sékra och inkluderande ar-
betsplatser med goda arbetsférhéllanden och utvecklingsma;-
ligheter.

Mest ldnsamma
féretaget

Med véira engagerade medar-
betare sikerstaller vi produk-
tivitet och kvalitet. Genom
lokal narvare, samtidigt som
vi drar nytta av var storlek
ochverksamhetsmix, blirvi
det mest [Gnsamma foreta-
get.

Ledande inom

samhallsansvar
Som Nordens samhallsbyg-
gare med lokal ndrvaro tar vi
ansvar genom innovationer
och kravstallning avseende
klimat och miljé, ordning och
reda i branschensamtjam-
stalldhet. Ett aktivt socialt
engagemangi samhallet
samt fokus pa ungas utbild-
ning ar en del av var varde-
srund.
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Mal och maluppfyllelse

Mest I8nsamma féretaget Mest Idnsamma féretaget Mest Idnsamma féretaget

Rérelsemarginal

M3l »6% enligt segmentsredovisning
(redovisas kvartalsvis)

%

8

-- Mal

— Rérelsemarginal

*Aren 2016-2018 ej omriknade med hansyn till Andrade redovis-
ningsprinciper for bostadsprojektiegen regi. ** Rerelsemarginal
exkl. effekt av utdelning av Annehem Fastigheter {952 Mkr}. *** Ro-
relsemarginal exkl Mall of Scandinavia {400 Mkr}.

Basta arbetsplatsen Basta arbetsplatsen

Allvarliga olyckor

M3l Noll dodsolyckor samt minskande trend, rullande 12
man, allvarliga olyckor klassificering 4 (redovisas kvartalsvis)

Antal
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— Egen persenal — UE  — Total

Ledandeinom samhallsansvar

Koldioxidintensitet: Klimatmal fér
egen produktion

Mal: Minskade utslapp av vaxthusgaser Scope 1+2* {ton
COe/Mkr} med 60 % till 2030 (redovisas 3rsvis)

Nettoskuldsdttningsgrad

M3l: 0,3-0,7 enligt segmentsredovisning
(redovisas kvartalsvis)

Ggr
10
08
08
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0.0

-- Mal

— Nettoskuldséttningsgrad

*Aren 2016-2018 e] omraknade med hansyn till Andrade redovis-
ningsprinciper for bestadsprojektiegen regi.

eNPS

M3l > over benchmark {redovisas halvirsvis)

eNPS

40
30

20

=}

— eNPS

- - Benchmark

eNPS stir for employee Net Promoter Score och mater medar-
betarengagemang. Resultatetvarierar mellan -100 och 100,

Ledande inom samhallsansvar

Koldioxidintensitet: Klimatmal fér
insatsvaror och képta tjanster

Mal: Minskade utslapp av vaxthusgaser Scope 3* (ton
COe/Mkr} med 50 % till 2030 (redovisas 3rsvis)

Utdelning

M3l: »50% av 3rets resultat enligt segmen tsredovisning
(redovisas arsvis)

%
100
80
80
40

20

I Utdelning  -- Mal

*Aren 2016-2018 e] omriknade med hansyn till Andrade redovis-
ningsprinciper. ** For 2019 haringen kontant utdelning lamnats.
Vardet avutdelningenav Annehem Fastigheter uppgick vid utdel-
ningstillfallet | december 2020 till 97 precent av &rets resultat 2019,
*** Andelen arberaknad pd Arets resultat exklusive resultateffekt
em 952 Mkr som uppkemvid utdelningen avAnnehem Fastigheter
*+ Styrelsens Brslag tll Arsstimman.

ojdaste kunderna

N&jd-kund-index (NKI)

MA3l; > 75 (redovisas drsvis)

NKI

85

— Najd-kund-index (NKI)

NKI stér for Nojd-kund-index och mater hur nojda Peabs kun-
der ar. NKI ar ett sammanvagt matt mellan 0 och 100,

Ledande inom samhallsansvar

Jamstalld rekrytering

M3l Andel kvinnor som rekryteras > utbildningsmarknaden
(redovisas 8rsvis)

Produktionsledning och produktionsstéd (TJM), %
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och energl i véregen produktion maskingnster, s, avfall och génsteresor
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Risker och osakerhetsfaktorer

Peabs verksamhet ar utsatt for sAval operativa och finansiella risker som efterlev-
nadsrisker samt omvarlds- och marknadsrisker. Riskernas péverkan p4 Peabs re-
sultat och stallning avgors till stor del av hur vl vi bedriver den dagliga verksam-
heten, Omvarlds- och marknadsrisker@r handelser som ligger utanfor Peab, men
som paverkar forutsattningarna att bedriva verksamhet. Det ar till exempel kon-
junkturutveckling, kundbeteenden, klimatp&verkan och politiska beslut.

Hanteringen av de operativa riskerna aren standigt pdgdende process med tanke
pa verksamhetens stora antal projekt som pdbdrjas, genomfdrs och avslutas. De
operativa riskerna hanteras i linjeorganisationeninom respektive affarsomrade
med utgdngspunkt i faststéllda rutiner, processer och styrsystem. Verksamheten i
Peab ar till stor del projektrelaterad och berérs av en méngd olika kontraktsfor-
mer dar risknivn varierar beroende pé kontraktstyp. Oavsett kontraktsform kan
oklarheter kring avtalsvillkor leda till gransdragningsfrégor foljt av tvist med be-
stillare.

Den 30juni 2023 meddelades dom i mélet mellan Peab och Unibail Rodameo
Westfield avseende entreprenaden Mall of Scandinaviai Solna dar Peab vann
framgdng. Under augusti mdnad yrkade Unibail Rodamco Westfield att hovrétten
skulle upphava skiljiedomen i dess helheti en s4 kallad klandertalan. Efteren
grundlig juridisk provning under ndstan sju &rs tid genom ett skiljefdrfarande ser
Peabinte att det foreligger nigra grunder for klander. Peab kommeri den vidare
processen att bemota klandertalan. Under processen ar skiljedomen inhiberad,
vilketinnebdr att deninte drverkstéllbar och ddrmed skjuts tidpunkten fér betal-
ning fram. Fér merinformation, se avsnitt Ovriga upplysningar.

24

De finansiella riskerna ar framst kopplade till verksamhetens kapitalbehov, kapi-
talbindning och tillgéng till finansiering. De finansiella riskerna hanteras p& kon-
cernniva.

De senaste dren har det skett kraftiga prisokningar pd material och energi. Vi har
under det senaste &ret dock noterat att materialpriserna har stagnerat och dven
noterat en viss prisnedglng framst pé energi. Vi fdljer utvecklingen noggrant och
arbetar stindigt med att anpassa och effektivisera produktionen, men f&r samti-
digt rdkna med fortsatt héga byggkostnader. Héga byggkostnader tillsammans
med higre rantor gor det svlirare att fihop kalkyler, vilket hammar efterfragan
pa byggmarknaden i hela Norden.

Rantorna har fortsatt att stiga och centralbankerna har hgjt sina styrréantor vid
flera tillfallen det senaste dret. H5jda rantor frviintas minska investeringsviljan
och ddmpa efterfragan.

Sedan Ryssland invaderade Ukrainai februari 2022 har laget forandrats i omvarl-
den. Utover den cerhdrda tragedi som krigetinnebar for de manniskor som be-
rors, riskerar situationen att ytterligare dampa den makroekonomiska ti llvaxten i
omvarlden. Bygghranschen piverkas av 6kad osakerhet och férsiktighet nar det
kommer tillinvesteringar, bibehéllna hdga priser pd material och energi. Peab har
ingen direkt exponering mot Ryssland, Ukraina eller Belarus men kan eventuellt
indirekt pdverkas via materialleverantrer. Vi foljer utvecklingen noga for att kon-
tinuerligt kunna bedoma eventuell pdverkan pé Peab.

For ytterligare information om risker och osikerhetsfaktorer, se Ars- och hillbar-
hetsredovisningen for 2022,

v Brf Bergslussen
Linkoping
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Ovriga upplysningar

Vasentliga handelser under rapportperioden

Peab haringétt avtal om nya kreditfaciliteter pa totalt 7,4 Mdkr

Peab haringatt avtal om nya kreditfaciliteter fordelade pa tva avtal. Den ena @r en
tredrig kreditfacilitet om totalt 7,0 Mdkr och den andra en 18 mé&naders kreditfaci-
litet om 400 Mkr. Kreditfaciliteten om 7,0 Mdkr 1&per till den 15juni 2026 med
mojlighet till forlangning med ett plus ett &r. | transaktionen deltar de fyra ban-
kerna Nordea, Swedbank, SEB och Handelsbanken. Transaktionen koordineras
av Nordea. Peab har dven ingdtt avtal om en hilateral kreditfacilitet med Nordea
om 400 Mkr. Avtalets [6ptid dr 18 minader och forfaller den 15 december 2024
med majlighet till forldngning med ett &r. Kreditavtalen avser refinansiera bola-
gets befintliga kreditfacilitet och ar forberedda fér hallbarhetslankning. L&neav-
talen utgdr Peabs langfristiga grundfinansiering som kompletteras med kapital-
marknadsfinansiering, andra typer av kortfristig rorelsefinansiering samt projekt-
relaterade krediter.

Skiljedomi malet Mall of Scandinavia

Den 30 juni 2023 meddelades dom i mélet mellan Peab och Unibail Rodamco
Westfield avseende entreprenaden Mall of Scandinaviai Solna dér Peab vann
framgfing. Domen innebar att Peabs rérelseresultat piverkades positivt med 400
Mkri andra kvartalet. Resultateffekten fore skatt blev 790 Mkri andra kvartalet.
Kassaflddet skulle ha péverkats positivt med cirka 1400 Mkri tredje kvartalet, vil-
ketinte har skett.

Under augusti m&nad yrkade Unibail Rodamco Westfield att hovrétten skulle
upphava skiljedomeni dess helheti en s kallad klandertalan. Under processen
arskiljedomen inhiberad, vilketinnebar att deninte arverkstallbar och darmed
skjuts tidpunkten fér betalning fram. Peab har fortsatt utestdende fordran om
cirka 1400 Mkr pd Unibail Rodamco Westfield.

Peab géringen ny beddmning avseende de ovanstiende resultateffekterna. Efter
en grundligjuridisk prévning under néstan sju &rs tid genom ett skiljeférfarande
ser Peabinte att det foreligger ndgra som helst grunder for klander. Peab kommer
i den vidare processen att bem&ta klandertalan.

Peab erholl entreprenaden att bygga Mall of Scandinaviai december 2010 och
anldggningen stod klar forinvigning i november 2015. Peab anség sig ha ratt till
ersattning for de férdyringar som omfattande dndringar av projektet under pro-
duktionsfasen innebar. Parterna kunde inte enas om utestdende krav och mellan-
havanden och skiljeforfarandeinleddes under 2017.

Hallbarhetsmal till befintlig kreditfacilitet

1juni 2023 férnyade Peab sin grundfinansiering, d& den befintliga kreditfaciliteten
skulle I8pa ut. Nu har den tredriga kreditfaciliteten p& 7,0 Mdkr dven ldnkats till
koncernens hillbarhetsmal. Darmed starker Peab ytterligare sitt fokus p4 hillbar-
hetsarbetet. Kreditfaciliteten pa 7,0 Mdkr I5per till juni 2026 med méjlighet till
forlangning med ett plus ett 4r. Den lankas nu till Peabs hallbarhetsmalinom kli-
matomradet. Dessa mal ar att till 5r 2030 minska utslappet av vaxthusgaser for
egen produktion med 60 procent (scope 1+2, ton CO2e/Mkr) och forinsatsvaror
och kdpta tjdnster med 50 procent (scope 3, ton CO2e/Mkr). Rantemarginalen for
kreditfaciliteten ar kopplad till bestdmda nivder pé arliga utslappsminskningar.
Basér for bdda mélen ar 2015,

Férvirv av byggratter

Peab tecknade den 22 december 2023 avtal om att forvarva Folksams aktier i
Sickladn Invest AB som hel- och deldger byggratter p& Kvarnholmen i Nacka.
Peab okar ddrmed sin dgarandel fran 50 till 100 procent. Peab tecknade samtidigt
avtal om att awyttra sin agarandel om 33,3 procenti Tornet Bostadsproduktion till
de tvd andra delagama Folksam och Fastighets AB Balder. B&da affarerna slutfor-
des underjanuari 2024 och innebar sammantaget en oférandrad nettoskuld samt
ett realisationsresultat p4 220 Mkr. Genom de tvé affarerna avyttrade Peab fardig-
stillda fastigheter som ar i férvaltningsskede och anvdnde det frigjorda kapitalet
tillattinvestera i byggratter for framtida utveckling.

Peab har utvecklat bostader p& Kvarnholmen sedan 2013. Sickladn Invest AB har
drygt 270 detaljplanelagda heldgda byggritter om 26 000 kvadratmeter bruttoa-
rea. Dessutom dger bolaget 50 procent av aktiernai Kvarnholmen Utveckling AB
som har en p&géende detaljplaneprocess om drygt 120 000 kvadratmeter bo-
stadshyggratter. Hilften av dessa kommer att tillféras Peab.

25

Peab harvarit delagarei Tornet Bostadsproduktion sedan 2009. Bolaget dgeroch
forvaltar cirka 2 200 hyreslagenheter och harcirka 650 hyreslagenheteri produk-
tioni ettantal stidder i Sverige. Peab har som byggentreprendr under &ren levere-
rat ett flertal bostadsprojekt till Tornet. Det har varit en styrka att vara delagare
och vardeutvecklingen har varit positiv, vilketinnebar att avyttringen gav ett po-
sitivt realisationsresultat.

Vasentliga handelser efter rapportperioden
Inga vdsentliga hdndelser har intraffat efter rapportperiodens utgéng.

Innehav av egna aktier

Peabs innehav av egna aktier uppgick vid ingingen av 2023 till 8 597 984 B-aktier,
motsvarande 2,9 procent av totalt antal aktier. Inga forandringar har skett under
2023,

Nérstaende

Karaktdren och omfattningen av transaktioner med nérstdende framgéravArs-
och héllbarhetsredovisningen 2022, not 41. For mer information om transaktio-
ner med narstiende under perioden se affarsomrdde Projektutveckling. Inga
andra nya betydande transaktioner har skett under 2023.

Utdelningsforslag

For 8r 2023 foreslar styrelsen en kontant utdelning med 1,50 kr (4,00) per aktie.
Exkluderat de 8 597 984 aktier som innehas av Peab AB den 2 februari 2024, som
ej berattigar till utdelning, innebar den foreslagna utdelningen ett totalt utdel-
ningsbelopp om 431 Mkr (1 150). Beraknat som andel av koncernens redovisade
resultat efter skatt enligt segmentsredovisning uppgdr féreslagen utdelning till 30
procent (58). Utdelningsfrslaget motsvarar en direktavkastning pd 2,9 procent
baserat p4 slutkursen den 1 februari 2024.

Arsstimma
Peabs &rsstdmma dger rum den 6 maj 2024. Formerna for &rsstamman kommer
att beslutas av styrelsen senasti samband med kallelse till érsstamman.

Valberedning

I enlighet med de p& Peabs rsstimmas beslut den 4 maj 2023 antagna "Principer
for valberedningens tillsattni ng och instruktion for valberedningen” ska valbered-
ningens ledamoter utses av de tre till rostetalet storsta aktiedgarna i bolaget per
den sista bankdageni augusti 2023, dvs den 31 augusti 2023, som 6nskar utse en
ledamot i valberedningen samt styrelsens ordforande. Om nigon eller nigra av
dessa tre storsta aktiedgarna avstar fran att utse en ledamot i valberedningen, ska
styrelsens ordfSrande erbjuda den aktiedgare som sett till réstetalet star nasti
tur, att utse en ledamot i valberedningen och sé vidare, till dess valberedningen
bestdr av tre aktieagare jamte styrelsens ordférande.

De tv4 storsta aktiedgarna i Peab perden 31 augusti 2023, Ekhaga Utveckling AB
och AB Axel Granlund, har tackatja till att utse ledamot till Peabs valberedning.
Mats Paulsson och Peabs Vinstandelsstiftelse stiftelse som den 31 augusti 2023
var de till réstetalet tredje och fidrde storsta aktiedgarna i Peab, har pa férfrégan
uppgett att de inte &nskar utse ledamot till valberedningen infor rsstimman
2024, State Street Bank and Trust Co, W9 State som vid samma tidpunkt var note-
rat som den till rostetalet femte stirsta aktiedgaren i bolaget harinte svarat pd
forfrégan. Familjen Kamprads stiftelse som varden till rostetalet sjatte storsta ak-
tiedgaren har uppgett att de inte dnskar utse ledamot till valberedningen. Cicero
Fonder som var den harefter storsta aktiedgaren har tackat ja till atting4i valbe-
redningen.

Peabs valberedningen har darfor infor drsstamman 2024 foljande sammansatt-
ning:

¢ Anders Sundstrém, Ekhaga Utveckling AB
Ulf Liljedahl, AB Axel Granlund

Christer Sterndahlen, Cicero Fonder

¢ Anders Runevad, styrelseordforande i Peab AB

Valberedningen har utsett Uf Liljedahl till valberedningens ordférande.
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Rapport over resultat for koncernen, IFRS

Koncernens nettoomsattning enligt IFRS uppgick under 2023 till 61 600 Mkr (61 933). Justerat for forvarvade och avyttrade enheter samt valutakurseffekter minskade
nettoomsattningen med tvd procent. Justering av egenutvecklade bostidertill fardigstallandemetoden paverkade nettoomséttningen med 2 779 Mkr (-1 202).

Rorelseresultat enligt IFRS uppgick for 2023 till 2 586 Mkr (2 557) och rérelsemarginalen uppgick till 4,2 procent (4,1). Justering av egenutvecklade bostadsprojekt till far-
digstillandemetoden paverkade rdrelseresultatet med 696 Mkr (-219). Den 30 juni 2023 meddelades skiljedomi mélet mellan Peab och Unibail Rodamco Westfield avse-
ende entreprenaden Mall of Scandinaviai Solna. Domeninnebar en positiv effekt pa resultat fére skatt om 790 Mkr i andra kvartalet, varav 400 Mkr i rérelseresultatet
och 390 Mkri finansiella intdkter. For att mota den forsamrade bestadsmarknaden genomfordes en Gversyn av verksamheten under fjarde kvartalet vilken resulteradei
reserveringar, nedskrivningar och omstruktureringskostnader om totalt -525 Mkr, varav nedskrivning av goodwill uppgick till -125 Mkr.

Okt-dec Okt-dec Jan-dec Jan-dec
Mkr 2023 2022 2023 2022
Nettoomsattning 17365 17 141 61600 61933
Kostnader for produktion -16139 -15 466 -56 183 -56 345
Bruttoresultat 1226 1675 5417 5588
Forsaljnings- och administrationskostnacder -843 -851 -3164 -3286
Oviiga rérelseintikter 91 72 357 279
Ovriiga rérelsekostnader -3 -10 -24 -24
Rorelseresultat 471 886 2 586 2557
Finansiellaintakter 61 39 584 103
Finansiella kostnader -173 -85 -584 -220
Finansnetto -112 -46 0 -117
Resultat fore skatt 359 840 2586 2440
Skatt -148 -282 -598 -609
Periodens resultat 211 558 1988 1831
Periodens resultat hdnforligt till:
Moderbolagets agare 211 559 1988 1832
Innehav utan bestammande inflytande 0 -1 o} -1
Periodens resultat 211 558 1988 1831
Nyckeltal, IFRS
Resultat per aktie fore och efter utspédning, kr 0,74 1,93 6,92 6,27
Genomsnittligt antal utesthende aktier, miljoner 287.5 2830 2875 2922
Réntabilitet pa sysselsatt kapital, % Bl 9,1 8,4 9,1 84
Réntabilitet pd eget kapital, % 1) 14,1 137 14,1 137

1) Beraknat pé rullande 12 manader
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Rapport over resultat och ovrigt totalresultat for koncernen i sammandrag,
IFRS

Okt-dec Okt-dec Jan-dec Jan-dec
Mkr 2023 2022 2023 2022
Periodens resultat 211 558 1988 1831
Ovrigt totalresultat
Poster som har omforts eller kan omforas till periodens resultat
Perodens omrakningsdifferenser vid omrékning av utlandska verksamheter -123 50 -145 210
Periodens férandringari verkligt viirde pa kassaflédessékrngar -10 18 2
Andelar i joint ventures 6vrigt totalresultat -7 1 -4 19
Skatt hénfSrligt till poster som har omfdrts eller kan omfras till periodens resultat 2 - -4 -1
Periodens &vrigt totalresultat -138 51 -135 230
Periodens totalresultat 73 609 1353 2061
Periodens totalresultat hanférligt till:
Moderbolagets agare 4 610 1854 2062
Innehav utan bestammande inflytande -1 -1 -1 -1
Periodens totalresultat 73 609 1353 2061
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Rapport dver finansiell stallning for koncernen i sammandrag, IFRS

Balansomslutningen uppgick per den 31 december 2023 till 49 176 Mkr (51 011). Eget kapital uppgick till 14 470 Mkr (13 786), vilket gav en soliditet pd 29,4 procent
(27,0). Under 2023 har utdelning till aktiedgarna [Emnats med 1 150 Mkr (1 475). Under 2022 skedde terkép av egna aktier med 500 Mkr.

31dec 31 dec
Mkr 2023 2022
Tillgdngar
Immateriella anlaggningstillgAngar 3789 3976
Materiella anlaggningstillgangar 8333 8310
Forvaltningsfastigheter 61 57
Réntebérande lAngfristiga fordringar 1293 1233
Oviiga finansiella tillgAngar 2 857 2 599
Uppskjuten skattefordran a7 180
Summa anlaggningstillgéngar 16430 16355
Projekt- och exploateringsfastigheter 18 061 19178
Varulager 1705 1541
Rantebarande kortfiistiga fordringar 1345 384
Oviriga kortfristiga fordringar 10 392 12 047
Likvida medel 1243 1506
Summa omséttnin gstillgdngar 32746 34656
Summa tillgéngar 49176 51011
Eget kapital och skulder
Eget kapital 14 470 13786
Skulder
Rantebirande lAngfristiga skulder 7 046 7665
Rantebirande langfristiga skulder, projektfinansiering 193 440
Uppskjuten skatteskuld 623 487
Oviiga langfristiga skulder 2005 1503
Summa langfristiga skulder 9867 10095
Rantebarande kortfristiga skulder 4246 1897
Rantebarande kortfristiga skulder, projektfinansiering 6933 93802
Ovriga kortfristiga skulder 13 660 15431
Summa Kortfristiga skulder 243839 27130
Summa skulder 34706 37225
Summa eget kapital och skulder 49176 51011
Nyckeltal, IFRS
Sysselsatt kapital 32888 33590
Soliditet, % 29,4 27,0
Nettoskuld 14 537 16681
Eget kapital peraktie, kr 50,28 47,90
Utesthende aktier vid periodens utgang, miljioner 2875 2875
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Rapport over forandringar i koncernens eget kapital i ssmmandrag, IFRS

31 dec 31 dec
Mkr 2023 2022
Eget kapital hanforligt till moderbolagets dgare
Ingdende egetkapital den 1 januari 13768 13681
Periodens resultat 1988 1832
Periodens ovrigt totalresultat -134 230
Periodens totalresultat 1854 2062
Kassaflodessakring, overfort till anskaffningsvarde for varulager -24 -
Skatt pd kassaflddessékring 5 -
Kontantutdelning -1150 -1475
Aterkép av egna aktier - -500
Utgiende eget kapital 14453 13768
Innehav utan bestimmande inflytande
Ingdende egetkapital den 1 januari 18 1
Periodens totalresultat -1 -1
Forvarv av delagda bolag, ¢ bestammande inflytande sedan tidigare - 18
Utgdende eget kapital 17 18
Totalt utgiende eget kapital 14470 13786
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Rapport dver kassafloden for koncernen i sammandrag, IFRS

Okt-dec Okt-dec Jan-dec Jan-dec
Mkr 2023 2022 2023 2022
Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore forandringar i rorelsekapital 1503 1329 3285 3364
Okning (-} / Minskning (+) av projekt- och exploateringsfastigheter 1279 -867 862 -2584
Okning (-} / Minskning (+) av varulager 189 63 -152 -163
Okning (-) / Minskning (+) rérelsefordringar/rérelseskulder 575 -153 -79 2173
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital 2043 -957 631 -4920
K fléde frin den lopande verk I 3546 372 3916 -1556
Forvarv av dotterforetag/rorelse, nettoeffekt pé likvida medel - -102 - -132
Forsiljning av dotterforetag/rérelse/nettoeffekt pa likvida medel - 3 50 16
Forvdrv av anlaggningstillgingar -493 -856 -1720 -2070
Forsaljning av anldggningstiligangar 102 79 409 553
K flode fran i ingsverl k -391 -876 -1261 -1603
K flode fore fi iering 3155 -504 2 655 -3158
Okning (+)/ Minskning (-} av rantebzrande skulder -1115 175 1338 915
Okning (+) / Minskning (-} av rantebarande skulder, projektfinansiering -1803 117 -3109 2747
Kontantutdelning - - -1150 -1475
Aterkdp av egna aktier - &2 - -500
K; fléde fran fi ieringsverk | -2918 210 -2921 1687
Periodens kassaflode 237 -294 -266 -1472
Likvida medel vid periodens bérjan 1005 1784 1506 2951
Valutakursdifferens i likvida medel 1 16 3 27
Likvida medel vid periodens slut 1243 1506 1243 1506
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Moderbolaget

Omsittni ngen fér 2023 for moderbolaget Peab AB uppgick till 267 Mkr (304) och bestod i huvudsak av koncerninterna tjanster. Arets resultat uppgick till 4 207 Mkr
(2 473). 1 &rets resultatingick utcdelning frin dotterbolag med 3 165 Mkr (1 024).

Moderbolagets tillgdngar bestdri huvudsak avandelari koncernforetag med 10 433 Mkr (11 749). Tillgdngarna har finansierats genom eget kapital p& 11 809 Mkr (8 752).
Under féregdende &r fanns ldngfristiga skulder till koncernféretag uppgdende till 1500 Mkr. Under 2023 har utdelning till aktiedgarna limnats med 1150 Mkr (1 475).
Under 2022 genomférdes &terkop av egna aktier med 500 Mkr.

Moderbolaget paverkas indirekt av de risker som beskrivs i avsnittet Risker och osdkerhetsfaktorer.

Rapport over resultat for moderbolaget i sammandrag

Okt-dec Okt-dec Jan-dec Jan-dec
Mkr 2023 2022 2023 2022
Nettoomsattning 64 T 267 304
Administrationskostnader -128 -149 -494 -520
Oviiga rérelseintikter 2 0 3 1
Rorelseresultat -62 -72 -224 -215
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar | koncernforetag 145 - 3310 1024
Oviiga finansiella poster 33 -15 23 -40
Resultat efter finansiella poster 116 -87 3109 769
Bokslutsciispositioner 1367 2138 1367 2138
Resultat fore skatt 1483 2051 4476 2907
Skatt -304 -468 -269 -434
Periodens resultat ! 1179 1583 4207 2473

1 Periodens resultat motsvarar periodens totalresultat och darfor presenteras endast en resultatrikning utan separat rapport for totalresultat
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Rapport over finansiell stillning for moderbolaget i sammandrag

31dec 31 dec
Mkr 2023 2022
Tillgéngar
Anlaggningstillgdngar
Immateriella anldggningstillgdngar 2 3
Materiella anlaggningstillgéngar 2 2
Finansiella anlaggningstillgangar
Andelar i koncernforetag 10 433 11749
Uppskjuten skattefordran 83 94
Summa finansiella anlaggningstillgingar 10 516 11843
Summa anlaggningstillgdngar 10 520 11848
Omséattningstillgéngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 0 1
Fordringar koncernforetag, 4940 2274
Ovriga fordringar 57 3
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 13 11
Summa kortfristiga fordringar 5010 2289
Kassa och bank 0 0
Summa omséttnin gstillgdngar 5010 2289
Summa tillgingar 15 530 14137
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital 1834 1884
Fritt eget kapital 9925 6868
Summa eget kapital 11 309 8752
Obeskattade reserver 2919 3292
Avsattningar
Oviiga avsattningar 43 13
Summa avsattningar 43 43
Langfristiga skulder
Skulder till koncernféretag - 1500
Summa lingfristiga skulder - 1500
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder 19 20
Skulder till koncernféretag 645 375
Aktuella skatteskulder 21 81
Oviiga skulder 8 8
Upplupna kostnader och fdrutbetalda intdkter 66 66
Summa Kortfristiga skulder 759 550
Summa skulder 759 2050
Summa eget kapital och skulder 15 530 14137
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Not 1 - Redovisningsprinciper

Delérsrapporten ar utformad enligt de av EU antagna IFRS standards samt de av EU antagna tolkningarna av géllande standarder, IFRIC. Denna rapport fér koncernen
har uppréttatsi enlighet med IAS 34, Deldrsrapportering samt tillimpliga bestammelser i drsredovisningslagen. Delirsrapporten for moderbolaget har uppréttatsi en-
lighet med &rsredovisni ngslagens 9 kapitel, Delirsrapport och RFR 2, Redovisning fr juridiska personer. For koncernen och moderbolaget har samma prindiper och be-
rakningsgrunder tilldmpats som i den senaste rsredovisningen.

Ytterligare upplysningarienlighet med 1AS 34.16A forekommer fdrutom i de finansiella rapporterna och dess tillhérande noter dveni évriga delar av delérsrapporten.

Andringar i IAS 12 Inkemstskatter (OECD:s Pillar Two-regler)

| december 2021 publicerade OECD ett ramverk (Pillar Two): Inclusive Framework on BEPS. Dessa regler ar utformade for att s@kerstalla att stora multinationella koncer-
nerinom ramen for reglerna betalar en mini miskatt pa inkomster som uppkommer under en viss period i varjejurisdiktion dir de dr verksamma. Ett EU-direktiv baserat
pé modellreglerna antogs i december 2022 och harinférlivats i Sverige. Reglerna om tillaggsskatt traderi kraft for rakenskapsérsom péborjas efter den 31 december
2023. Dessa nya regler har medfort andringari IAS 12 som skall tillampas redan for rakenskapsdr som p&barjas den 1januari 2023 eller senare. Andringarna i IAS 12 in-
kluderar bland annat ett obligatoriskt tillfdlligt undantag for att redovisa och lamna upplysningar om uppskjutna skattefordringar och skulder relaterade tillinkomst-
skatter enligt Pillar Two. Koncernen tillampar undantaget att redovisa och [amna upplysningar om uppskjutna skattefordringar och skulder relaterade till inkomstskat-
ter enligt Pillar Two.

Skillnader i segmentsredovisning och redovisning enligt IFRS

Koncernen rapporteras i de fyra affarsomradena Bygg, Anlaggning, Industri och Projektutveckling. Affdrsomradena motsvaras av rérelsesegment. Segmentsredovisning-
en arden modell Peab anser bast beskriver Peabs verksamhet bide vad géller intern styrning och riskprofil, och det @r ocksa s& styrelse och ledning féljer verksamhe-
ten.

Fér Peabs entreprenadverksamheter Bygg och Anlaggning redovisasintakter och resultat dver tid i bide segmentsredovisning och redovisning enligt IFRS. Féraffarsom-
rade Industri redovisas intakter och resultat bade dver tid och vid en tidpunkt och redovisningen d@r densammai béde segmentsredovisning och redovisning enligt IFRS.
For affdrsomrdde Projektutveckling redovisas i segmentsredovisningeninom enheten Bostadsutveckling intdkter och resultat i takt med att bostadsprojekten successivt
fardigstalls. Detta galler svenska bostadsrattsforeningar och egna hem, norska agarbostader och andelslagenheter samt finska bostadsaktiebolag. | redovisningenenligt
IFRS redovisas bostadsprojekten vid den tidpunkt dé de slutliga bostadskdparna tilltrader sina ldgenheter. | affairsomrade Projektutveckling och enheten Fastighetsut-
veckling redovisas intikter och resultat vid en tidpunkti bide segmentsredovisningen och redovisning enligt IFRS.

Utdver affarsomrddena redovisas som Koncerngemensamt centrala foretag, vissa dotterforetag samt Svriga innehav. Centrala foretag bestdr framfor allt av moderbola-
get Peab AB, Peab Finans AB, Peab Support (Shared Service Center) och Peab Utveckling AB. Fér Koncerngemensamt @r detingen skillnad i redovisning mellan seg-
mentsredovisning och redovisning enligt IFRS.

| segmentsredovisningen redovisas leasingavgifter for leasetagare linjart dver leasingperioden fér leasingavtal som av motparten (leasegivaren) klassificeras som opera-
tionella leasingavtal. | koncernredovisning enligt IFRS tillampas IFRS 16 Leasingavtal sominnebir att leasetagare redovisar avskrivning och rdnta hanforliga till leasing-
tillgAngar respektive leasingskuld. Leasingavtal som hos motparten (leasegivaren) klassificeras som finansiellt leasingavtal redovisasi Peabs segmentsredovisning en-
ligt principer motsvarande vad som géller fér leasetagare enligt IFRS 16.

Redovisning av interna projekt mellan affairsomradena Bygg och Projektutveckling

| affarsomrade Bygg redovisas omsittning och resultat hanforligt till entreprenaddelen i egenutvecklade bostadsprojekt, i hyresrattsprojekt samt i Svriga fastighetspro-
jekt till affdrsomréde Projektutveckling. Redovisning sker 6ver tid i takt med att projekten fardigstalls. | affarsomrade Projektutveckling redovisas omsattning for bade
entreprenaddelen och byggherredeleni egenutvecklade bostadsprojekt. Redovisat resultat utgors av resultateti byggherredelen redovisad dver tid. Intern omsattning
avseende entreprenadkostnaden for ovanstiende fastighetsprojekt mellan affarsomrade Bygg och Projektutveckling elimineras pd koncernniva. Internvinsten &terldggs
vid avyttring.

Redovisning av fastighetsprojekti egen balansrakning

Fér fastighetsprojekti egen balansrdkning som redovisas som projekt- och exploateringsfastigheter och som séljsi bolagsform via aktier redovisas underliggande fér-
séljningsvarde p4 fastigheten som intikter och bokfért varde i balansrakningen som kostnad. Vid forsaljning av fastighetsprojekt som redovisas som driftsfastigheter
eller forvaltningsfastigheter redovisas resultateffekten netto som en ovrig rorelseintakt eller ovrig rorelsekostnad. Redovisningen av fastighetsprojekten ardensammaii
bAde segmentsredovisningen ochi redovisning enligt IFRS.

Finansiella nyckeltal i segmentsredovisningen

Finansiella nyckeltal som sysselsatt kapital, balansomslutning, eget kapital, soliditet, nettoskuld, nettoskuldsattningsgrad, kassafldde fére finansiering samt resultat

per aktie redovisas i segmentsredovisningen med hansyn tagen till ovanstdende férutsattningar. Nettoskulden enligt segmentsredovisningen inkluderar projektfinan-
siering for oséld del av bostadsprojekten under pigdende produktion. Detta d& Peab har et &tagande att forvirva osélda bostdder sex ménader efter fardigstillande.

33

06.07.2025 kI 05:07 Brgnngysundregistrene Side 38 av 67



__- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 987099011

Not 2 - Uppdelning av intdkter

Koncernen skillnader i

Jan-dec 2023 Projekt- Koncern- Koncernen redovisnings- Koncernen
Mkr Bygg Anlaggning Industri utveckling gemensamt Himinering Segment principer B IFRS
Fordelning av intakter

- externtfinternt

Extern forsaljning 23195 13786 16 086 5695 59 58821 2779 61600
Intern fBrséljning 4585 1378 3876 27 1428 -11294 - -
Summa 27780 15164 19962 5722 1487 -11 294 58821 2779 61 600
Fordelning per land

Sverige 20250 13692 12272 4331 1169 9633 42 081 857 42938
Norge 4236 1472 1588 357 159 -149 7063 261 7324
Finland 3294 4934 1034 158 -910 8510 1661 10171
Danmark 1145 1 2 1144 1144
Ovrigt 23 23 23
Summa 27780 15164 19962 5722 1487 -11 294 58821 2779 61 600
Fordelning per

kundtyp

Offentliga kunder 12 047 10847 5475 a7 A7 28 463 -32 28 431
Privata kunder 11148 2939 10611 5648 12 30358 2811 33169
Interna kunder 4585 1378 3876 27 1428 -11294 - -
Summa 27780 15164 19962 5722 1487 -11 294 58821 2779 61 600
Fordelning per

tidpunkt

Vid en tidpunkt 51 20 6387 1785 84 -1129 7198 6807 14005
Over tid 27717 15131 11392 3820 1193 -8490 50 763 -4028 45 735
Hyresi ntikter 2 12 13 2183 117 210 -1675 860 860
Summa 27780 15164 19962 5722 1487 -11 294 58821 2779 61 600
Fordelning typ av

intakt

Entreprenaduppdrag 27717 15131 11392 3820 T -1374 50763 -4028 46 735
Forséljning av varor 5036 -790 4246 4246
f:;:gggﬁr:.’ekt 1743 1743 6807 8550
Transporttjanster 1205 273 932 932
Administrativa janster 1116 -1116 - -
Hyresi ntikter?) 12 13 2183 117 210 -1675 860 860
Ovrigt 51 20 146 42 84 -66 277 277
Summa 27780 15164 19962 5722 1487 -11 294 58821 2779 61 600

I avser skillnacerna i redovisningsprinciper avseende egenutvecklade bostadsprojekt. | segmentsredovisningen redovisas intakterna dver tid medan i redovisning enligt IFRS vid tilltrédestidpunk-

ten.
2 Hyresin takter redovisas enligt IFRS 16.
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Koncernen skillnader i
Jan-dec 2022 Projekt- Koneern- Koncemen redovishings- Koncernen
Mkr Bygg Anliéiggning Industri utveckling gemensamt Eliminering Segment principer 1 IFRS

Fordelning av intdkter
- externtfinternt

Extern forséljning 23435 13536 17 465 8638 61 63135 -1202 61933
Intern férsaljning 5564 1429 3968 23 1471 -12 455 - -
Summa 28999 14965 21433 8661 1532 -12 455 63135 -1202 61933

Fordelning per land

Sverige 20846 13309 13099 5924 1204 -10139 44243 -1297 42 946
Norge 4545 1656 2262 739 173 -802 8573 392 8965
Finland 3608 5042 1998 154 -1512 9290 -297 8993
Danmark 1015 1 2 1014 1014
Ovrigt 15 15 15
Summa 28999 14965 21433 8661 1532 -12 455 63135 -1202 61933

Fordelning per

kundtyp

Offentliga kunder 10 102 10363 6377 17 46 26905 26905
Privata kunder 13333 3173 11088 8621 15 36230 -1202 35028
Interna kunder 5564 1429 3968 23 1471 -12 455 - -
Summa 28999 14965 21433 8661 1532 -12 455 63135 -1202 61933

Fordelning per

tidpunkt

Vid en tidpunkt 26 15 6915 1373 70 -1221 7178 5566 12744
Over tid 28957 14940 12338 7195 1277 -9580 55127 -6 768 43 359
Hyresintékter 2) 16 10 2180 93 185 -1654 830 830
Summa 23999 14965 21433 8661 1532 -12 455 63135 -1202 61933

Fordelning typ av

intakt

Entreprenaduppdrag 28957 14940 12338 7195 97 -8400 55127 6768 48 359
Forsaljning av varor 5393 -873 4520 4520
fﬂ?ggggﬁ;’m 5 1343 134 5566 6914
Transporttjanster 1327 -281 1046 1046
Administrativa anster 1180 -1180 - -
Hyresintd kter? 16 10 2180 93 185 -1654 830 830
Ovrigt 21 15 195 30 70 67 264 264
Summa 28999 14965 21433 8661 1532 -12 455 63135 -1202 61933

1 avser skillnadema i redovisningsprinciper avseende egenutvecklade bostadsprojekt. | segmentsredovisningen redovisas intakterna over tid medan i redovisning enligt IFRS vid tilltrddestidpunk-
ten,
2 Hyresin takter redovisas enligt IFRS 16.
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Not 3 - Rorelsesegment och avstamning mellan segmentsredovisning och

IFRS

Koncernen Jan-dec skillnader i
2023 Projekt- Koncern- Koncernen redovisnings- Koncernen
Mkr Bygg Anlaggning Industri utveckling gemensamt Eliminering Segment principer u IFRS
Extern forséljning 23195 13786 16 086 5695 59 58821 2779 61600
Intern fSrséljning 4585 1378 3876 27 1428 -11294 - -
Summa intakter 27780 15164 19962 5722 1487 -11 294 58821 2779 61600
Rorelseresultat 441 501 962 304 -299 -56 1853 733 2586
Rorelsemarginal, % 1,6 33 4.8 53 32 42
Finansiellaintakter 584 584
Finansiella kostnacler 542 422 -584
Finansnetto 42 -42 0
Resultat fore skatt 1895 691 2586
Skatt -481 -117 -598
Arets resultat 1414 574 1988
Sysselsatt kapital (UB) -985 -173 10 699 18093 53 27639 5249 32388
Balansomslutning 44295 48819 19176
Eget kapital 15082 -612 14470
Soliditet, % 340 29,4
Nettoskuld 8676 5861 14537
Kassaflode fire 1469 6985 10129 -2254%) 9199 1317 3972 2655
finansiering
U For mer information om fordelning av intakts- och resultatposter se not 2 samt avsnitt Oversikt affarsomraden.
7 Avser IFRS 16, tilkommande leasing -42 Mkr.
3 g fordelat sysselsatt kapital.
4 Fordelas pé IFRS 16, tillkommande leasing 1 386 Mkr samt bostadsprojekt 3 495 Mkr.
3 avser operativt kassaflode. For definition, se avsnitt Alterativa nyckeltal och definitioner.
8 fj fordelat kassaflode.
Koncernen Jan-dec Skillnader i
2022 Projekt- Koncern- Koncernen redovisnings- Koncernen
Mkr Bygg Anléggning Industri utveckling gemensamt Eliminering Segment principer ) IFRS
Extern forsaljning 23435 13536 17 465 8638 61 63135 -1202 61933
Intern fSrséljning 5564 1429 3968 23 1471 -12455 - -
Summa intikter 28999 14965 21433 8661 1532 -12455 63135 -1202 61933
Rorelseresultat 629 494 747 1127 -198 -58 2741 -184 2557
Rorelsemarginal, % 2,2 33 3,5 13,0 43 41
Finansiellaintikter 103 103
Finansiella kostnader -174 462 -220
Finansnetto 71 -46 -117
Resultat fore skatt 2670 -230 2440
Skatt -633 24 -609
Arets resultat 2037 -206 1831
Sysselsatt kapital (UB) -1746 54 10 807 15632 2533 25000 8590 33590
Balansomslutning 43220 77917 51011
Eget kapital 14978 -1192 13786
Soliditet, % 347 27,0
Nettoskuld 63899 9782 16681
Kassaflade fore 7199 1149 -518% 690% 554 -1955 1204 2159
finansiering
U For mer information om fordelning av intakts- och resultatposter se not 2 samit avsnitt Oversikt affarsomraden.
2 ayser IFRS 18, tillkommande leasing -46 Mkr.
3 g fordelat sysselsatt kapital.
4 Fordelas paIFRS 16, tillkommande leasing 1 719 Mkr samt bostadsprojekt 6 072 Mkr.
) Avser operativt kassaflode. For definition, se avsnitt Alternativa nyckeltal och definitioner.
8 j fordelat kassaflode.
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Not 4 - Finansiella tillgangar och skulder varderade till verkligt varde

Av nedanstdende tabell framgar nivdindelningen for de finansiella tiligdngar och finansiella skulder som redovisas till verkligt varde i koncernens balansrakning. Upp-
delning av hur verkligt vdrde bestams gérs utifrén tre nivder;

Nivé L: enligt priser noterade pa en aktiv marknad for samma instrument.
Nivé 2: utifréin direkt eller indirekt observerbar marknadsdata som inte inkluderasi nivé 1.
Nivé 3: utifrdnindata som inte ar observerbara pa marknaden.

F3r beskrivning av hur verkliga viirden har beriknats, se Ars- och hallbarhetsredovisning 2022, not 35. Verkligt virde pi finansiella tillgingar och skulder som redovisas

till upplupet anskaffningsvdrde uppskattasi allt vdsentligt Gverensstimma med bokférda varden.

Koncernen 31 dec 2023 31dec 2022

Mkr Nivd 2 Nivi3  Ssumma Nivé 2 Nivi3  Summa

Finansiella tillgdngar

Langfristiga virdepappersinnehav 46 46 67 67
Varav onoterade fonder 5 5 26 26
Varav onoterade aktier och andelar 41 41 41 41

Andra langfristiga fordringar - 1 1
Varav révarusékring med termin - 1 1

Oviriga kortfristiga fordringar 10 10 13 13
Varav révarusdkring med termin 9 9 4 4
Vorov valutaderivat i i 3 9

Summa finansiella tillgangar 10 a6 56 14 67 21

Finansiella skulder

Oviiga lAngfristiga skulder - 19 19
Varav villkorad képeskitiing - 18 19

Ovriga kortfristiga skulder 16 6 22 6 1 7
Varav valutaderivat 3 3 -
Varav révarusdkring med termin 13 13 6 6
Varav villkorad képeskitling ] 3 1 1

Summa finansiella skulder 16 6 22 6 20 26

I tabellerna nedan presenteras en avstimning mellan ingende och utgdende balans for de tillgdngar och skulder som ingéri niva 3.

Koncernen Langfristiga vardepappersinnehav
Onoterade fonder Onoterade aktier och andelar

Mkr 31dec2023 31dec2022 31 dec 2023 31dec2022
Ingéende balans 26 32 a1 23
Investeringar 5 2 18
Forséljningar -1
Erhdllenutdelning -10
Redovisati periodens resultat

Ovriga rbrelsekostnader (+)/6vriga rérelseintikter () 1

Finansnetto -26 2
Utgdende balans 5 26 41 41
Koncernen Villkorad képeskilling
Mkr 31dec2023 31dec2022
Ingdende balans 20 2
Periodens forvary 19
Periodens utbetalningar -1
Redovisati periodens resultat

Oviiga rérelsekostnader (+)/&vriga rérelseintakter () -13
Redovisat i ovrigt totalresultat -1
Utgdende balans 6 20

Villkorad képeskilling utgdr till tidigare dgare baserad pd andel av resultat samt utfall av vissa specificerade projekt. Overenskommelse har nitts med tidigare dgare och

uppgar till 6 Mkr.
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Kommande information

o Ars- och hillbarhetsredovisning 2023 April2024

* Rapport for forsta kvartalet 2024 samt drsstimma 6 maj 2024

® Rapport fér andra kvartalet 2024 16juli 2024

® Rapport for tredje kvartalet 2024 25 oktober 2024
s Bokslutskommuniké 2024 6 februari 2025

Frsidv den 2 februari 2024

Jesper Géransson
Verkstiitiande direktér och koncernchef

Uppgifterna i denna deldrsrapport har inte varit fdremdl for séirskild granskning av bolagets revisorer.

Presentation av delarsrapport

Denna deldrsrapport presenteras digitalt och i en telefonkonferens fredagen den 2 februari klockan 09.00 av
wvd och koncernchef Jesper Géransson och CFO Niclas Winkvist. Presentationen hélls pd svenska och nés via
https://peab.sefom-peab/bolagsinformation/investerare.

G4 in pd ndgon av ldnkarna for att ta del av presentationen.
Delta i webbsandningen:
https:/fir.financialhearings.com/peab-q4-2023

Delta via telefonkonferensen:

https://conference.financialhearings.com/teleconference/?id=46742

For ytterligare information, vanligen kontakta:
Jesper Goransson, vd och koncernchef Peab, nds genom Juha Hartomaa, IR-chef Peab, 0725333145

Denna information dr sdidan information som Peab AB dr skyldig att offentiiggdra enligt EUs marknadsimiss-
bruksforordning och lagen om virdepappersmarknoden. Informationen lGmnades, genom ovanstdende kon-
taktpersons farsorg, for offentliggGrande den 2 februari 2024, ki. 08.00 CET.
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Kvartalsuppgifter

Koncernen, IFRS

Okt-dec Jul-sep Apr-jun Jan-mar Okt-dec Jul-sep Apr-jun Jan-mar Okt-dec

Mkr 2023 2023 2023 2023 2022 2022 2022 2022 2021
Nettoomsattning 17365 15159 16098 12978 17141 16 197 16 458 12137 17504
Kostnader for produktion -16 139 -13765 -14141 -12 138 -15 466 -14 730 -14845 -11304 -15 495
Bruttoresultat 1226 1394 1957 840 1675 1467 1613 833 2009
Forsaljnings- och administrationskostnacder -843 -600 -867 -854 -851 -640 -929 -866 -923
Oviiga rérelseintikter 91 100 124 12 72 81 94 32 235
Ovriiga rérelsekostnader -3 17 -17 21 -10 3 -3 -19 -12
Rorelseresultat 471 911 1197 7 886 916 775 -20 1309
Finansiellaintakter 61 56 431 36 39 18 22 24 20
Finansiella kostnacler -173 -198 -125 -88 -85 -60 -36 -39 -38
Finansnetto =112 -142 306 -52 -46 -42 -14 -15 -18
Resultat fére skatt 359 769 1503 -45 840 874 761 -35 1291
Skatt -148 -145 -315 10 -282 -163 -171 T -170
Periodens resultat 211 624 1188 -35 558 711 590 -28 1121

Periodens resultat hdnforligt till:

Moderbolagets agare 211 623 1189 -35 559 711 590 -28 1121
Innehav utan bestammande inflytande 0 1 -1 0 -1 0 0 0 0

Periodens resultat 211 624 1188 -35 558 711 590 -28 1121

Nyckeltal, IFRS

Resultat per aktie, kr 0,74 2,17 4,13 -0,12 1,93 2,43 2,01 -0,10 3,80

Genomsnittligt antal utesthende aktier, miljoner 2875 287,5 2875 2875 2880 291,3 2944 295,0 295,0

Sysselsatt kapital (UB) 32888 35805 36 442 33831 33590 32230 31232 29765 28698

Eget kapital (UB) 14470 14405 13780 13652 13786 13 250 12736 13792 13682
39
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Affarsomraden

Okt-dec Jul-sep Apr-jun Jan-mar Okt-dec Jul-sep Apr-jun Jan-mar Okt-dec
Mkr 2023 2023 2023 2023 2022 2022 2022 2022 2021
Nettoomsattning
Bygg 7029 5789 7540 7422 8330 6 306 7628 6735 8147
Anléggning 4454 3491 3891 3328 4405 3584 3893 3083 4062
Industri 5056 6780 5347 27719 5658 7096 6108 2571 5138
Projektutveckling 1456 856 1569 1841 1986 2234 1977 2464 3117
- varav Fastighetsutveckiing 453 7 65 9 11 304 120 59 425
- varav Bostadsutveckling 1003 849 1564 1832 1975 1930 1857 2465 2692
Koncerngemensamt 377 343 390 377 409 380 385 358 368
Elimineringar -2733 -2523 -2981 -3 057 -3740 -2915 -3133 -2667 -3312
Koncernen, segmentsredovisning 15639 14736 15756 12690 17048 16685 16858 12 544 17520
Justering bostader till IFRS 1726 423 342 288 93 -488 -400 -407 -16
IFRS 16, tillkommande leasingavtal
Koncernen, IFRS 17 365 15159 16098 12978 17141 16197 16 458 12137 17504
Rorelseresultat
Bygg -358 96 191 162 166 126 177 160 209
Anléggning 180 110 152 59 175 118 148 53 164
Industri 476 588 333 -435 283 519 341 -396 420
Projektutveckling 17 46 114 127 309 265 264 289 446
-varav Fastighetsutveckling &3 21 29 6 19 91 43 kX 122
- varav Bostadsutveckling -46 25 85 133 290 174 221 255 324
Koncerngemensamt -159 -33 -34 -13 -53 =27 -4t -1 13
Elimineringar -23 21 -16 4 27 -8 2 -25 6
Koncernen, segmentsredovisning exkl. MoS 133 786 690 -156 853 993 885 10 1246
Bygg - effekt MoS 400
Koncernen, segmentsredovisning 133 786 1090 -156 853 993 885 10 1246
Justering bostéder till IFRS 330 115 98 153 25 -86 -119 -39 52
IFRS 16, tillkommande leasingavtal 8 10 9 10 8 9 9 9 11
Koncernen, IFRS 471 911 1197 7 886 916 775 -20 1309
Rorelsemarginal, %
Bygg 5,1 1,7 1,9 2.2 2,0 2,0 23 2,4 26
Anléggning 4,0 3,2 39 18 4,0 33 38 1,7 40
Industri 9.4 87 62 15,7 5,0 7,3 56 15,4 82
Projektutveckling 1,2 54 73 6,9 15,6 11,9 13,4 11,7 143
- varav Fastighetsutveckiing 139 2000 44,6 -66,7 1727 29,9 358 57,6 287
- varav Bostadsutveckling -4,6 29 57 73 14,7 9,0 119 106 12,0
Koncerngemensamt
Elimineringar
Koncernen, segmentsredovisning exkl. MoS 0,9 5,3 4,4 1,2 5,0 6,0 52 0,1 7,1
Koncernen, segmentsredovisning 0,9 5,3 6,9 -1,2 5,0 6,0 5,2 0,1 7,1
Justering bostéder till IFRS
IFRS 16, tillkommande leasingavtal
Koncernen, IFRS 2.7 6,0 7.4 0,1 52 5,7 a7 -0,2 7,5
Nyckeltal, segmentsredovisning, Mkr
Resultat per aktie exkl. MoS, kr 0,25 1,85 1,68 0,54 1,89 2,69 2,36 0,04 3,62
Resultat per aktie, kr 0,25 1,85 3,86 0,54 1,89 2,69 2,36 0,04 3,62
Sysselsatt kapital (UB) 27639 29072 29 406 25910 25000 2354 22828 22117 21561
Eget kapital (UB) 15082 15239 14770 14687 14978 14 469 13868 14812 14656
Orderinging 10527 11034 12 505 11042 10455 13 095 14334 15375 14443
Orderstock vid periodens utgéng 39060 41669 43638 44595 44389 48762 49899 49968 45318
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Alternativa nyckeltal och definitioner

Alternativa nyckeltal anvands for att beskriva verksamhetens utveckling och for
att 6kajamfdrbarheten mellan perioder. Dessa ar inte definierade utifrén IFRS re-
gelverk men de overensstammer med hur koncernledning och styrelse mater bo-
lagets finansiella utveckling. Alternativa nyckeltal skall ej ses som substitut for fi-
nansiellinformation som presenterasi enlighet med IFRS utan som ett komple-
ment.

Skillnaclen mellan segmentsredovisning och redovisning enligt IFRS beskrivs mer
utforligti not 1. Skillnaden bestéri huvudsak av olikheter i redovisningsprinciper
for egenutvecklade bostadsprojekt dar intakter och resultat redovisas over tid i
segmentsredovisningen och vid en tidpunkt, nar bostadsképarna tilltrader sina

Finansiella definitioner

bostader, i redovisning enligt IFRS. | segmentsredovisningen redovisas leasingav-
gifter for leasetagare linjart Sver leasingperioden for leasingavtal som av motpar-
ten (leasegivaren) klassificeras som operationella leasingavtal. | koncernredovis-
ningen enligt IFRS tilldmpas IFRS 16 Leasingavtal som innebar att leasetagare re-
dovisar avskrivning och rdnta hanforliga till leasingtillgdngar respektive lea-
singskulder. Skillnader mellan segmentsredovisning och redovisning enligt IFRS
far sdledes effekt aven pd posterna i balansrakningen, inkluderat nettoskuld. For
nedanstiende nyckeltal ar dock berdkningssatten desamma i bide segmentsre-
dovisning och redovisning enligt IFRS. Fér merinformation och berdkningar, se
Peabs hemsida www. peab.se/alternativa-nyckeltal.

Disponibel likviditet
Likvida medel ach kortfristiga placeringar samt ] utnyttjade kreditlbften, exklu-
sive ej utnyttjad projektfinansiering. Visar koncernens tillgangliga likviditet.

Eget kapital per aktie
Eget kapital hanforligt till moderbolagets agare dividerat med antal utestiende
aktier vid periodens slut. Visar eget kapital per aktie.

Nettoinvesteringar

Periadens forandring av aktuell tillgings redovisade varde (UB-1B) med tillagg
for avskrivningar och nedskrivningar. Visar hur stora nettoinvesteringar som
gors.

Nettoskuld
Rantebarande skulder inklusive avsattningar till pensioner med avdrag for likvi-
da medel och réntebarande tillgdngar. Visar finansiell position.

Nettoskuld, segmentsredovisning

Rantebarande skulder inklusive avsattningar till pensioner med avdrag for likvi-
da medel och rantebarande tillgingar. Frén och med 2019 ingér skulder avseen-
de osdld del av egenutvecklade pdgdende bostadsprojekt i nettoskulden. Visar
finansiell position for segment.

Nettosku lds&ttningsgrad
Rintebdrande nettoskuld i férhallande till eget kapital. Visar finansiell position.

Operativt kassafldde

Kassaflode fore finansiering enligt segmentsredavisning. | kassaflédet ingér g
erhéllen kancernintern ranta, betald ranta samt betald skatt, vilka ej fordelas till
affirsomrdden utan redovisas enbart for koncernen. Investeringar via leasing be-
lastar kassaflode frén investeringsverksamheten i affarsomrddena. Operativt
kassafléde berdknas enbart for affarsomradena. Visar vilket kassafléde som ge-
nereras per affarsomrade.

Orderingdng

Summan av de bestallningar som erhallits under perioden. Mater hur nya order
ersdtter utfért arbete. Vad giller egenutvecklade bostadsprojekt betraktas bo-
stadsrattsféreningar och bostadsaktiebolag sem externa bestallare.

Orderstock

Vérdetvid periodens slut av 8terstdende intakter i pdgdende produktion och er-
héllna bestallningar som kommer att produceras. Orderstock baseras pd seg-
mentsredovisning. Visar hur mycket som kemmer att produceras framéver.

Icke-finansiella definitioner

Resu ltat per aktie/Resultat peraktie exkl. MoS

Periodens resultat hdnférligt till moderbolagets dgare dividerat med genom-
snittligt antal utestdende aktier under perioden. Visar vinst peraktie. Resultat
per aktie exkl. MoS ar berdknat exklusive effekten frén skiljedom avseende Mall
of Scandinavia. Fér merinformation, se Ovriga upplysningar.

Rintabilitet p3 eget kapital

Periodens rullande 12 manaders resultat hanférligt till moderbolagets dgare di-
viderat med genomsnittligt (senaste fyra kvartalen) eget kapital hdnférligt till
moderbolagets dgare. Mattet anvands foratt skapa en effektiv verksamhet och
en rationell kapitalstruktur och visar pd hur koncernen har férrantat aktiedgar-
nas kapital.

Rintabilitet pa sysselsatt kapital

Periodens rullande 12 manaders resultat f&re skatt med tillagg for finansiella
kostnaderi procent av genomsnittligt (senaste fyra kvartalen) sysselsatt kapital.
Mattet anvands for att mata kapitaleffektivitet och fér att allokera kapital till nya
investeringar och visar kancernens réntabilitet ocbercende av finansiering.

Rorelsemarginal/Rorelsemarginal exkl. MoS

Rérelseresultati procent av nettoomsattningen. Visar [énsamheten i verksamhe-
ten. Rorelsemarginal exkl. MoS ar berdknad exklusive effekten frén skiljedom av-
seende Mall of Scandinavia. Fér mer information, se Ovriga upplysningar.

Soliditet
Eget kapitali procent av balansomslutningen vid periodens slut. Visar finansiell
position.

Sysselsatt kapital for koncernen
Balansomslutningen vid periodens slut med avdrag fér g réntebarande rérelses-
kulder ach avsattningar. Mattet mater kapitalanvandning och effektivitet.

Sysselsatt kapital for affirsomridena

Balansomslutningen for affarsomrédet vid periodens slut reducerat med upp-
skjutna skattefordringar ochinterna fordringar gentemctinternbanken Peab Fi-
nans med avdrag for e] ridntebarande skulder och uppskjutna skatteskulder. Mat-
tet mater kapitalanvandning och effektivitet for affarsomridena och visas en-
dastsom en nettosumma per affarsomrdde.

Allvarliga olyckor

Peab anvander Arbetsmiljoverkets definition av en allvarlig olycka som en olycka
dar en eller flera personer skadas pd arbetsplatsen eller p en plats de har besokt
i arbetet. Allvarliga olyckor kan vara skador som orsakar en fraktur pa ett beni
kroppen, en svr blédning elleren svir skada pd nerver, muskler eller senor,
skada pd inre organ eller andra eller tredje gradens brannskada. Allvarliga olyckor
som skeri vdra dvriga nordiska lander kategoriseras enligt samma definition.

eNPS

eNPS star for employee Net Promoter Score och mater medarbetarengagemang.
Resultatet kan variera mellan -100 och 100 och bygger pd en friga till medarbe-
tarna: “Hur troligt ar det att du skulle rekommendera din arbetsgivare till en van
eller bekant?”

LTI4 och LTIF4

LTI4 avser antalet arbetsplatsolyckor med mer an fyra dagars frénvaro fér den an-
stillda, exklusive skadedagen och LTIF4 avser frekvensen peren miljon arbetade
timmar enligt samma definition. LTI str fér Lost Time Injury.

Medeltal antalanstallda
Summan av antalet timmar som Peab betalt erséttning for, dividerat med rsar-
betstid.

NKI

NKI star for Nojd Kund-Index ach mater hur ndjda Peabs kunder ar. NKI &r ett
sammanvagt mitt mellan 0 och 100 och bygger pé tre frigor: 1) Total ngjdhet, 2)
Forhallande till forvantningar och 3) Férhallande till en ideal leverantér.

Projekt- och exploateringsfastighet

Innehav av rmark och saneringsfastigheter for framtida exploatering, bebyggda
fastigheter for projektutveckling, foradling och darefter forsaljning under Peabs
normala verksamhetscykel.

Riskobservationer
Med riskobservation menas nar man pé en arbetsplats ser ett beteende, en risk
eller brist som skulle kunna leda till tillbud eller olycka.
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Nordens samhallsbyggare

Om Peab Nettoomsittning, cirka
Peab arbetar lokalt dar kunderna finns och ddr manniskor lever sina liv. Varje dag bidrar véra 14 000
medarbetare genom fyra samverkande affdrsomraden till samhallsbygget | Sverige, Norge, Finland 5 9 M d k r

och Danmark. Tillsammans bygger vi bostdder, skolor, dldreboenden, sjukhus, simhallar, muséer, kon-
tor, flygplatser och hamnar. Vi bygger och underhaller vigar, jarnvagar, broar och parker och mycket . .
mer. Antal anstallda, cirka

Peab har bidragit till det narproducerade samhallsbygget i drygt 60 &r. Nu fortsétter resan. Langsiktigt

och ansvarsfullt tarvi sats for framtiden. Och forbéttrar vardagen dar livet levs. 1 4 o o 0

Affarsmodell

Varde genom samverkande
affarsomraden

var verksamhet vilar pa de fyra affarsomradena Bygg, Anldggning, Industri och Projektut-
veckling. Vart och ett av dem stér pé egna ben och har sina kunder. Men styrkan i var af-
farsmodell - och diirmed méjligheterna f6r oss att nd vdra mal - okar nar de samverkar med
varandrai féradlingskedjan. Det hdrar kiman i var modell och det som gér oss unika. Det ar
narproducerat samhallsbygge i hela Norden.

Peabs fyra malomraden

-~ =
© h @l%a\ \\
@ ‘ 7 /

Nojdaste kunderna Basta Mest lbnsamma Ledande inom
arbetsplatsen foretaget samhallsansvar

Lokalt nara kunden

Véra 14 000 medarbetare arbetar néra kunderna i det lokala samhil-
let och tarsd [Angt som méjligt vara pd lokala resurser i form avegen
personal, egna insatsvaror och lokala underentreprendrer. Tillsam-
mans med vért lokala samhdllsengagemang och integrerade klimat-
ach milj6arbete utgér detta grunden for det vi menar dr ett ndrpro-
ducerat samhallshygge.

Fotografer. Adam Afzelius, Annika Persson, Camilla Hedstrom, Elinor Jacohbssen, Jenni Virta, Kuvatoimisto Kuvie Oy, Maria Svedenman, Mats Bakken ochSofia Hafstrom

Peab tararbets miljfragor pa stort allvar och arbetar syste matiskt for att skapa sakra arbetsplatser. Detfinns variationer gallande vilken sakerhetsutrustning somanvands beroende pd vilka regler som galler nationellt cch pa
vilken typ av verksamhet sem bedrivs. P3 varje arbetsplats gors alltid riskbedémning innan eventuella undantag beslutas. Persener p bild | denna publikation bar persenlig sakerhetsutrustning enligt gallande krav foraktuell
verksamheteoch land.
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UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Til generalforsamlingen i Peab Eiendomsutvikling AS
Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Peab Eiendomsutvikling AS som bestar av balanse per 31.desember
2023, resultatregnskap og kontantstram for regnskapséret avsluttet per denne datoen og noter til
arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening cppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav og gir et rettvisende bilde av selskapets
finansielle stilling per 31.desember 2023 og av dets resultater og kontantstremmer for regnskapsaret
avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjon

Vi har gjennomtert revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet i samsvar med kravene i relevante
lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert
internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants
(IESBA-reglene), og vi har cverholdt vare avrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene.
Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var
konklusjon.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll
som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet med mindre ledelsen enten har til hensikt 4 avvikle selskapet eller virksomheten, eller ikke
har noe annet realistisk alternativ.

Penneo dokumentnegle: QS7E6-EMOTW-HMZ26-YDOOC-F74T4-E7TGE

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller feil, og & avgi en revisjonsberetning som inneholder
var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon
utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan skyldes
misligheter eller feil og er & anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan
forventes & pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utever vi profesjonelt skjenn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjcnen. | tillegg:

« identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det skyldes
misligheter eller feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for & handtere slike risikoer,
og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensikismessig som grunnlag for var
konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som felge av misligheter ikke blir avdekket, er

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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heyere enn for feilinformasjon som skyldes feil, siden misligheter kan innebaere samarbeid,
forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring av intern kontroll.

+ opparbeider vi oss en forstelse av den interne kontrollen som er relevant for revisjonen, for &
utforme revisjonshandlinger som er hensikismessige etter omstendighetene, men ikke for & gi
uttrykk for en mening om effektiviteten av selskapets interne kontroll.

« evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensikismessige og om
regnskapsestimatene og tilherende notecpplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

+ konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensikismessig, og, basert
pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser
eller forhold som kan skape betydelig tvil om selskapets evne til fortsatt drift. Dersom vi
konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen
henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet, eller, dersom slike
tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon. Vare konklusjoner er
basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for revisjonsberetningen. Etterfelgende
hendelser eller forhold kan imidlertid medfere at selskapet ikke kan fortsette driften.

« evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene
og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av cg tidspunktet for
revisjonsarbeidet og eventuelle vesentlige tfunn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i den interne
kontrollen som vi avdekker gjennem revisjcnen.

Oslo, 9. juli 2024
ERNST & YOUNG AS

Revisjonsberetningen er signert elektronisk

Anja Maan
statsautorisert revisor

Penneo dokumentnegle: QS7E6-EMOTW-HMZ26-YDOOC-F74T4-E7TGE

Uavhengig revisors beretning - Peab Eiendomsutvikling AS 2023

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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Dokumentet er signert digitalt, med Penneo.com. Alle digitale signatur-data i Adobe Reader, skal du kunne se at dokumentet er sertifisert av Penneo

dokumentet er sikret og validert av den datamaskin-utregnede hash-verdien av e-signature service <pennec@penneoc.com>. Dette garanterer at

det opprinnelige dokument. Dokumentet er last og tids-stemplet med et sertifikat innholdet i dokumentet ikke har blitt endret.

fra en betrodd tredjepart. All kryptografisk bevis er integrert i denne FDF, for

fremtidig validering (hvis nedvendig). Deter lett & kontrollere de kryptografiske beviser som er lokalisert inne i

dokumentet, med Penneo validator - https://penneo.com/validator

Hvordan bekrefter at dette dokumentet er orginalen?
Dokumentet er beskyttet av ett Adobe CDS sertifikat. Nar du apner dokumentet i
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BankID Signing

Jannicke Mansika-Aanstad
2024-06-27

BankID Signing

Niclas Winkvist
2024-06-28

BanklD Signing

Goran Linder

2024-06-28

Arsregnskap 2023
Peab Eiendomsutvikling AS

Styrets arsberetning
Resultatregnskap
Balanse
Kontantstrem
Noter til regnskapet

Org.nr.: 987 099 011
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Arsberetning 2023 for Peab Eiendomsutvikling AS

Virksomhetens art

Peab Eiendomsutvikling AS ble etablert ar 2004 og inngar i barsnoterte Peab AB konsernets
forretningsomréde Prosjektutvikling. Peab er et av Nordens ledende selskaper innenfor bygg,
anlegg, industri og eiendomsutvikling. Hovedadministrasjonen til Peab Eiendomsutvikling AS
holder til pd Lysaker i Ba&rum kommune.

Selskapets formal er kjop av eiendommer og investering i utviklingsselskaper for fast eiendom,
utvikling og salg av nzrings- og boligprosjekter, konsulenttjenester og alt som stér i forbindelse
med dette.

Selskapet har enten selv, gjennom deleide samarbeidsselskaper eller heleide datterselskaper
prosjekter under utvikling i Berum, Lerenskog, Skien, Porsgrunn, Sandefjord, Fredrikstad, Moss,
Drammen og Bergen.

Arbeidsmiljs, personal og likestilling
Ved utgangen av 2023 var det 19 ansatte i selskapet. Selskapets sykefraver 1 2023 utgjorde 9,4 %
av totalt timeforbruk som 1 all hovedsak skyldes langstidssykefraver. Det er ikke registret skader
eller uhell pa selskapets ansatte i 2023.

Selskapet overholder lovens krav om pensjonsordning for de ansatte. Arbeidsmiljeet 1 selskapet
anses som god.

Av selskapets ansatte ved arsskiftet var 10 kvinner, noe som tilsvarer mer enn 50 % av totalt antall
ansatte. Selskapets styre bestar av 3 personer hvorav 1 kvinne. Styret og selskapets ledelse er
bevisst pa de samfunnsmessige forventninger om tiltak for & fremme likestilling i virksomheten og
har et mal om & veere en arbeidsplass hvor det er likestilling mellom kjennene.

Selskapet har tegnet forsikring for styrets medlemmer, daglig leder og evrige ledelse for deres
mulige ansvar overfor foretaket og tredjepersoner.

Miljsrapportering
Selskapet falger konsernets overordnede strategi for baerekraft og tillemper dette 1 prosjektene som
utvikles. Selskapets ambisjon er & ivareta de miljgkrav som stilles bade for myndigheter og brukere.

Fortsatt drift
I samsvar med regnskapslovens § 3-3a bekreftes det at forutsetningen om fortsatt drift er til stede og
at denne forutsetningen er lagt til grunn ved utarbeidelsen av regnskapet.
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Finansiell risiko

Selskapet folger konsernets prinsipper for finansiell risiko og risikostyring. Selskapet er utsatt for
kredittrisiko og renterisiko i den ordingre virksomheten, og styrer mot & ha en akseptabel risiko
innenfor disse omradene.

Selskapets rentebzrende gjeld er med flytende rentesats og er derfor eksponert mot
endringer i renteniviet i markedet. Selskapet deltar i et felles konsernkontosystem for Peab-
konsernet som sikrer finansiering.

Utvikling i markedene for nye boliger og naeringsbygg er nart knyttet til utviklingen i norsk
gkonomi. Igangsetting av boliger og neringsbygg pévirkes av gkte renter og inflasjon.

Apenhetsloven

Selskapet omfattes av Apenhetsloven. Peab arbeider aktivt for 4 sikre ansvarlighet i var virksomhet
i forbindelse med produksjon og levering av varer og tjenester. Redegjorelse for
aktsomhetsvurderinger samt hvordan vi jobber med Apenhetsloven finnes pa

https://peab.no/barekraft/apenhetsloven/.

Redegjarelse for arsregnskapet

Styret mener at arsregnskapet for Peab Eiendomsutvikling AS gir et rettvisende bilde av selskapets
eiendeler og gjeld, finansielle stilling og resultat for 2023. Det er ikke drevet FOU-aktiviteter av
vesentlig art.

Selskapet er morselskap for flere datterselskaper og felleskontrollert virksomhet hvor en stor del av
virksomheten gjennomferes. Opptjent resultat pa disse investeringene tas i takt med ferdigstillelse
av de underliggende prosjektene ved utdeling av utbytte eller konsernbidrag. Resultatet til selskapet
vil derfor kunne variere mye fra ér til ar basert pd hvor mange prosjekter som ferdigstilles.

Selskapets resultat etter skatt er kr 58 mill. 1 2023 (45 1 2022). Driftsinntektene 1 2023 utgjorde
kr 28 mill. (61 i 2022). I finanspostene inngér inntektsfart konsernbidrag og utbytte fra opptjente
resultater 1 fra boligprosjekter i datterselskap og felleskontrollert virksomhet pa kr 102 mill. (79 i
2022).

Kontantstrem fra investeringsaktiviteter var pd 75 mill. 1 2023 (257 1 2022). Kontantstrem fra
operasjonelle aktiviteter var kr -93 mill. 1 2023 (-25 1 2022). Driftsresultatet for selskapet ble kr
-30,8 mill. i 2023. Variansen mot kontantstrem fra operasjonelle aktiviteter skyldes i hovedsak
endring i andre tidsavgrensningsposter.

Kortsiktig gjeld utgjorde pr 31.12.2023 kr 192 mill. mot 198 mill. pr 31.12.2022. Pr. 31.12.2023
utgjorde selskapets totalkapital kr 792 mill. (726 12022). Bokfert egenkapital var pa kr 221 mill.
(328 12022).

Selskapet har i 2024 innfusjonert det 100% ecide datterselskapet Haslum Industri AS.

12023 hadde selskapet et resultat etter skattekostnad pa kr 57,7 mill. som foreslas disponert slik:

Disponering Belsp (mkr)
Til annen egenkapital 57,7
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Fremtidige utsikter

Selskapet opererer i et marked som har hatt en nedadgiende trend i bade 2022 og 2023.

Det er da gledelig at et av selskapets datterselskaper har besluttet byggestart pa et nytt boligprosjekt
i Drammen i 2024.

Selskapet arbeider aktivt med erverv av nye tomteomrader for & ivareta og sikre produksjon.

Styret kjenner ikke til noen forhold av viktighet for & bedemme selskapets stilling og resultat som
ikke fremgér av regnskapet og balansen med noter. Det er heller ikke etter regnskapsérets utgang
inntradt forhold som etter styrets syn har betydning ved bedemmelse av regnskapet.

27.06.2024
Styret i Peab Eiendomsutvikling AS

Karl Goran Rickard Linder Niclas Tom Winkvist Jannicke Mansika-Aanstad
styreleder styremedlem styremedlem/daglig leder
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Peab Eiendomsutvikling AS
Arsregnskap 2023
Belep 1 hele 1000

Note 2023 2022
Salgsinntekter
Salgsinntekt 18 710 51714
Amnen driftsinntekt 9388 8 926
Sum inntekter 1 28 098 60 640
Varekostnad 10418 35300
Lonnskostnad 2 23 626 22223
Avskrivning pa varige driftsmidler og immaterielle eiendeler 3 91 65
Annen driftskostnad 2,3 24723 15229
Sum driftskostnader 58 858 72 817
Driftsresultat -30 759 -12 177
Inntekt pa investering i datterselskap og felleskontrollert virksomhet 4 102 019 78 628
Renteinntekt fra foretak 1 samme konsern 4 434 275
Annen renteinntekt 4 809 390
Annen finansinntekt 8 20
Nedskrivning av finansielle eiendeler 98 2
Rentekostnad til foretak 1 samme konsern 4 20754 9 040
Amnen rentekostnad 1205 247
Amnen finanskostnad 89 659
Ordinzert resultat for skattekostnad 50 365 57 188
Skattekostnad pa resultat 5 -7336 12 533
Resultat 57 701 44 655
Arsresultat 5771 44 655
Anvendelse av arsresultatet
Overfart annen egenkapital 6 57701 44 655
Sum anvendelse 5771 44 655
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Peab Eiendomsutvikling AS

Arsregnskap 2023

Belep 1 hele 1000

Balanse

Eiendeler

Anleggsmidler Note 2023 2022

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 0 1263

Immaterielle eiendeler 3 0 37

Sum immaterielle eiendeler 0 1301

Varige driftsmidler

Driftsl@sere, inventar, kontormaskiner og lignende 3 99 2

Sum varige driftsmidler 99 2

Finansielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 7 174 619 233 820

Investering i felleskontrollert virksomhet 7 128 222 169 828

Lan til datterselskap og felleskontrollert virksomhet 4 13 296 10 023

Sum finansielle anleggsmidler 316 136 413 672

Sum anleggsmidler 316 236 414 974

Omlopsmidler

Utviklingsprosjekter

Aktiverte prosjektkostnader 8 81302 67 385

Utviklingstomter 8 227 621 132 350

Sum utviklingsprosjekter 308 922 199 736

Fordringer

Kundefordringer 4,9 1 650 1542

Andre fordringer konsern 4 162 524 99 930

Andre fordringer 4 2172 9994

Sum fordringer 166 346 111 466

Bankinnskudd, kontanter og lignende 10 7 19

Sum omlepsmidler 475275 311 221

Sum eiendeler 791 511 726 194
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Peab Eiendomsutvikling AS
Arsregnskap 2023
Belep 1 hele 1000

Balanse

Egenkapital og gjeld
Belop i hele 1000

Innskutt egenkapital
Aksjekapital

Overkurs

Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Annen egenkapital
Sum opptjent egenkapital

Sum egenkapital
Gjeld

Avsetning for forpliktelser
Utsatt skatt

Andre avsetninger for forpliktelser
Sum avsetning for forplikelser

Annen langsiktig gjeld
Langsiktig gjeld konsern
Ovrig langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld

Kortsiktig gjeld
Leverandergjeld

Skyldige offentlige avgifter
Annen kortsiktig gjeld
Sum kortsiktig gjeld

Sum gjeld

Sum egenkapital og gjeld

Karl Gorran Rickard Linder
styreleder

Note

27.06.2024
Styret i Peab Eiendomsutvikling AS

Niclas Tom Winkvist
styremedlem

2023 2022

4 000 4 000
60 597 210597
67 977 67977
132 574 282 574
88 232 45 267
88 232 45 267
220 806 327 841
6 880 0
17 46

6 897 46
340 000 200 000
31351 0
371 351 200 000
4176 1 470

1 867 2 589
186 415 194 249
192 458 198 308
570 705 398 353
791 511 726 194

Jannicke Mansika-Aanstad
styremedlem/daglig leder
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Indirekte kontantstrem
Peab Eiendomsutvikling AS
Tall i hele 1000 Note 2023 2022

Kontantstremmer fra operasjonelle aktiviteter

Resultat for skattekostnad 50 365 57 188
Ordinzre avskrivninger 91 65
Endring i kundefordringer og leverandergjeld 2590 -247
Avsatt, ikke utbetalt konsernbidrag mv 0 -79 629
Endring i utviklingstomter og aktiverte utviklingskostn. -34 721 3847
Endring i andre tidsavgrensningsposter -110 952 -6 313
Netto kontantstrem fra operasjonelle aktiviteter 92 628 -25 089

Kontantstremmer fra investeringsaktiviteter

Nedskrivning av finasielle anlgeggsmidler 98 2
Utbetaling ved kjop av aksjer og andeler -40 000 -34 236
Innbetaling av konsernbidrag 115 048 290 784
Netto kontantstrem fra investeringsaktiviteter 75 146 256 550

Kontantstremmer fra finansieringsaktiviteter

Innbetaling ved opptak av rentebaerende gjeld 181 351 200 000
Innbetaling ved tilbakebetaling av utlan 527 0
Utbetaling ved nedbetaling av rentebazrende gjeld -10 000 -369 200
Utbetaling ved konserninternt/FKV utlan -4 250 0
Netto endring konsern konto -100 681 90 723
Innbetaling av utbytte/tilbakebetaling kapital 41 268 0
Utbetaling av konsernbidrag -90 745 -153 003
Netto kontantstrem fra finansieringsaktiviteter 17 470 -231 480
Netto endring i kontanter og kontantekvivalenter -12 -19
Beh. av kont. og kontantekvivalenter ved per. begynnel: 19 38
Beh. av kont. og kontantekvivalenter ved per. shutt 8 19
Peab Eiendomsutvikling AS Side 8
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Regnskapsprinsipper

Grunnleggende regnskapsprinsipper- vurdering og klassifisering - andre forhold

Arsregnskapet bestar av resultatregnskap, balanse, kontantstramanalyse og noteopplysninger og er
avlagt i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk i Norge gjeldende per 31.12.2023.

Arsregnskapet er basert pa de grunnleggende prinsipper om historisk kost, fortsatt drift, kongruens
og forsiktighet. Transaksjoner regnskapsfores til verdien av vederlaget pa transaksjonstidspunktet.
Inntekter resultatferes nér de er opptjent og kostnader sammenstilles med opptjente inntekter.
Regnskapsprinsippene utdypes nedenfor. Nar faktiske tall ikke er tilgjengelige pa tidspunktet for
regnskapsavleggelsen, tilsier god regnskapsskikk at ledelsen beregner et best mulig estimat for bruk
i resultatregnskapet og balansen. Det kan fremkomme avvik mellom estimerte og faktiske tall.

Det kan i henhold til god regnskapsskikk veere unntak fra de generelle vurderingsreglene. Disse
unntakene vil, dersom det er aktuelt, kommenteres i de respektive noter. Ved anvendelse av
regnskapsprinsipper og presentasjon av transaksjoner og andre forhold, legges det vekt pa
gkonomiske realiteter, ikke bare juridisk form. Betingede tap, som er sannsynlige og
kvantifiserbare, kostnadsfares.

Inntekter

Selskapets inntekter kommer i hovedsak fra salg av tomter, avgiftspliktige tjenesteleveranser og
leieinntekter. Inntektene resultatferes nar denne er opptjent. Inntektsfering skjer normalt pa
leveringstidspunktet ved salg av varer og tjenester.

Kostnadsferingstidspunktet

Utgifter ssmmenstilles med og kostnadsferes samtidig med de inntekter utgifiene kan henferes til.
Utgifter som ikke kan henferes direkte til inntekter, kostnadsferes nar de péleper. Ved
omstrukturering og nedleggelse av virksomhet kostnadsfares samtlige utgifter knyttet til dette pa
beslutningstidspunktet.

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bdde periodens betalbare skatt og endring i utsatt
skatt. Utsatt skatt er beregnet med 22 % pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer
mellom regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt ligningsmessig underskudd til fremfaring
ved utgangen av regnskapséret. Skatteekende og skattereduserende midlertidige forskjeller som
reverserer eller kan reverseres i samme periode er utlignet og nettofart. Netto utsatt skattefordel
balansefores i den grad det er sannsynlig at denne kan bli utnyttet.

Leieavtaler
Leieavtaler vurderes som operasjonell leasing og kostnadsferes lapende.

Klassifisering og vurdering av omlspsmidler

Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter normalt poster som forfaller til betaling innen ett ar etter
balansedagen, samt poster som knytter seg til varekretslapet. Omlapsmidler vurderes til laveste
verdi av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefores til nominelt belep pa
transaksjonstidspunktet.

Datterselskap og felleskontrollert virksomhet
Med datterselskap menes selskap der selskapet normalt har en eierandel p& over 50 %, hvor
investeringen er av langvarig og strategisk karakter og hvor selskapet har bestemmende innflytelse.

Aksjer 1 datterselskap og felleskontrollerte virksomheter behandles etter kostmetoden.
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Datterselskapet Nesveien 15 AS er i 2023 innfusjonert i selskapet. Selskapet har valgt 4 ikke
omarbeide sammenligningstall fra 2022. Fusjonen er gjennomfert uten vederlag og er utfort til
konsernkontinuitet. Fusjonen har regnskapsmessig og skattemessig virkning fra 1.1.2023. Det har
ikke vaert behov for & harmonisere regnskapsprinsipper for overdragende selskap.

Selskapet har benyttet seg av unntaket i Regnskapsloven § 3-7 med hensyn til 4 utarbeide
konsernregnskap. Konsernregnskapet for Peab AB, som er konsernspiss for Peab
Eiendomsutvikling AS, kan lastes ned pd www.peab.com.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer oppfares til palydende etter fradrag for avsetning til forventet
tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene.

Garanti
Garanti og tvistesaker er vurdert etter en samlet vurdering av mulige utfall for de ulike tvistene.

Kontantstremoppstilling

Kontantstremoppstillingen er utarbeidet etter den indirckte metoden. Kontanter og
kontantekvivalenter omfatter kontanter, bankinnskudd og andre kortsiktige, likvide plasseringer.
Selskapet inngdr 1 en konsernkontoordning hvor Peab Finans AB eier hovedkontoen. Beholdningen
er presentert som kortsiktig fordring/gjeld. Endring presenteres som "netto endring konsernkonto".
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Note 2 Lonnskostnader og ytelser, godtgjsrelser til daglig leder, styret og revisor
Belap i hele 1 000

Lennskostnader 2023 2022
Lonninger 16 771 15 650
Arbeidsgiveravgift 3114 3166
Pensjonskostnader 1052 1138
Andre ytelser 2 689 2 269
Sum 23626 22223

Selskapet har i 2023 sysselsatt 18 arsverk.

Ytelser til ledende personer Daglig leder Styret

Lonn og bonus 2010 0
Pensjonskostnader 82 0
Annen godtgjerelse 70 0
Sum 2161 0

Det har vert endret daglig leder i lapet av aret. I noten fremkommer samlede kostnader til daglig
leder for aret 2023.

Daglig leder har ikke opsjoner eller rettigheter til erverv av aksjer i selskapet, men bonus knyttet til
resultat.

Revisor
Kostnadsfert revisjonshonorar for 2023 utgjer tkr 149. Det er ikke kostnadsfert annet honorar.

Innskuddsbasert ordning

Selskapet har en innskuddsbasert pensjonsordning som gjelder alle ansatte og er innenfor lov om
obligatorisk tjenestepensjon. Innskuddene forvaltes av Storebrand. Opptak skjer ved ansettelse
uansett alder, og uttak kan starte fra fylte 62 ar. Tilskuddet i den innskuddsbaserte ordningen
regnskapsferes som periodens pensjonskostnad, og utgjorde tkr 1 052 1 2023.

AFP-pensjon

Selskapet har ogsé en avtalefestet fortidspensjonsordning (AFP) som omfatter alle ansatte.
Ordningen er 4 anse som en ytelsesbasert foretaksordning, men regnskapsferes som
innskuddsordning frem til det foreligger pélitelig og tilstrekkelig informasjon slik at selskapet kan
regnskapsfere sin andel av pensjonskostnad og pensjonsforpliktelse i ordningen.

Kostnad for AFP er i 2023 tkr 290 mot tkr 169 1 2022.
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Note 3 Immaterielle eiendeler og varige driftsmidler
Belap i hele 1 000

Lisenser og Inventar, Sum

rettigheter kontormaskiner
Anskaffelseskost pr. 01.01.2023 149 2 928 3815
Tilgang fusjon 0 259 259
Anskaffelseskost 31.12.2023 149 3188 3 556
Akkumulerte avskrivninger 01.01.2023 112 2927 3038
Tilgang fusjon 108 108
Arets avskrivning 37 53 91
Akkumulerte avskrivninger 31.12.2023 149 3 088 3237
Bokfert verdi 31.12.2023 0 99 99
@konomisk levetid 3 ar 3-5ar
Avskrivningsplan Linezer Linezer

Leieavtaler vurderes som operasjonell leasing og kostnadsfares lopende. Selskapets leiekostnader
bestar 1 hovedsak av leie av kontor med parkering og fjernlager, samt personbiler. Kostnadsfert leie
pé ikke balansefarte leieavtaler utgjor tkr 10 640 1 2023.
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Note 4 Mellomvarende med selskap i samme konsern m.v.

Belap i hele 1 000

Kundefordringer Andre langsiktige fordringer
2023 2022 2023 2022
Foretak i samme 768 632 0 0
konsern
Felles kontrollert 882 909 13 296 10 023
virksomhet
1650 1541 13296 10 023
Andre kortsiktige fordringer Leverandergjeld
2023 2022 2023 2022
Foretak 1 samme 162 524 99 930 932 297
konsern
Felles kontrollert 1475 1733 0 0
virksomhet
Sum 163 999 101 663 932 297
Langsiktig gjeld Annen kortsiktig gjeld
2023 2022 2023 2022
Foretak i samme 340000 200 000 157 954 176 452
konsern
Sum 340 000 200 000 157 954 176 452
Inntekter pa investeringer Rentekostnader
2023 2022 2023 2022
Foretak i samme konsern 100 378 77 863 20 754 9040
Felleskontrollert 1641 765 0 0
virksomhet
Sum 102 019 78 628 20 754 9 040
Renteinntekter
2023 2022
Foretak i samme konsern 434 275
Felleskontrollert 809 390
virksomhet
Sum 1243 664

Foretak i samme konsern er hovedsaklig datterselskap (jfr note 7) og andre selskaper i Peab AB
konsernet. Felleskontrollert virksomhet er selskaper nevnt i note 7.

Selskapets kassekreditt inngar i Peabs konsernkontosystem. Beholdning pa konsernkontoen inngér i
annen kortsiktig gjeld og utgjar tkr -7 954 12023, mot tkr -85 706 12022.
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Note § Skatt

Arets skattekostnad 2023 2022
Resultatfort skatt pa ordinzert resultat:

Betalbar skatt 0 10 830
Endring i utsatt skattefordel -7 336 1704
Skattekostnad ordinzert resultat -7 336 12 533
Skattepliktig inntekt:

Resultat for skatt 50 365 57 188
Permanente forskjeller -83 710 1872
Endring i midlertidige forskjeller -796 -7 744
Mottatt konsernbidrag 0 16 520
Avgitt konsernbidrag 0 -65 745
Anvendelse av fremferbart underskudd 0 -2 090
Skattepliktig inntekt -34 142 0
Beregning av effektiv skattesats

Resultat for skatt 50 365 57 188
Beregnet skatt av resultat for skatt 11 080 12 581
Skatteeffekt av permanente forskjeller -18 416 412
Effekt av ikke balansefert utsatt skattefordel 0 -460
Sum -7 336 12 533
Effektiv skattesats -14,6 % 21,9 %

Skatteeffekten av midlertidige forskjeller og underskudd til fremfering som har gitt opphav til utsatt
skatt og utsatte skattefordeler, spesifisert pi typer av midlertidige forskjeller

2023 2022 Endring
Varige driftsmidler -2 166 -2431 -265
Varebeholdning 74 254 74 385 132
Fordringer -253 -253 0
Gevinst — og tapskonto -4 624 -5 780 -1 156
Andre forskjeller -1 796 -1 303 494
Sum 65 414 64 618 -796
Akkumulert fremferbart underskudd -34 142 0 34142
Grunnlag for utsatt skatt 31273 64 618 33 345
Utsatt skatt (22 %) 6 880 14 216 7 336

Nesveien 15 AS er fusjonert med skattemessig kontinuitet med effekt fra 1. januar 2023. I tabell
over er midlertidige forskjeller, 1 hovedsak varelager, for overdragende selskap innarbeidet i tallene

for 2022.
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Note 6 Egenkapital
Belap i hele 1 000
Aksjekapital Overkurs Annen Annen Sum
innskutt  egenkapital egenkapital
egenkapital
Pr.31.12.2022 4000 2103597 67 977 45 267 327 841
Pr 01.01.2023 4000 210597 67977 45 267 327 841
Arets resultat 57701 57 701
Kontinuitetsdiff. fusjon 0 -14 736 -14 736
Konsembidrag avgitt -150 000 0 -150 000
Pr 31.12.2023 4000 60597 67977 88 232 220 806
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Note 7 Aksjer og andeler i andre foretak m.v.
Belap i hele 1 000

Aksjer og andeler i datterselskap
Bokfart Anskaffelses- Fierandel/  Egenkapital Resultat

Selskapets navn verdi  kost Stemmandel 2023 2023
Peab Bolig Prosjekt AS 105 647 105 647 100 % 108 196 9 989
Solligdrden ANS 0 0 99 % 184 -99
Kjelnes Eiendom AS 1509 1509 75 % 1941 -513
Peab T113 AS 42 9978 100 % 3755 6763
Haslum Industri AS 67 420 67 420 100 %o 410 1654
Sum 174 619 184 554

Nesveien 15 AS er innfusjonert i Peab Eiendomsutvikling i 2023.
Nye Egne Hjem AS er innfusjonert i Peab T113 AS i 2023.

Haslum Industri AS er fusjonert inn i Peab Eiendomsutvikling AS etter balansedagen.

Aksjene 1 Haslum Industri AS var pantsatt 31.12.2023. Dette pantet er i 2024 slettet.

Aksjer og andeler i felleskontrollert virksomhet
Bokfart Anskaffelses- Fierandel/  Egenkapital Resultat

Selskaps navn verdi kost Stemmeandel 2023 2023
Bondistranda Utvikling AS 30 30 50 % 1103 25
Tunveien Eiendom AS 63 373 63 373 50 % 172 453 15 496
Solligarden Bolig DA 3000 6 500 50 % 7425 4397
Solligirden Neering AS 24600 24 600 50 % 49 631 -806
Frenvikronningen AS 0 503 50 % -3 960 -324
Hans Haslums Vei Utvikling AS 4 712 42 480 50 % 18 597 10 648
Lillegdrden Eiendom AS 15 15 50 % 514 -112
Klosterfoss Utvikling AS 24 057 24 057 50 % 86377 6923
Flotningen Park AS 1005 1005 50 % 49913 -882
Myren Parkering AS 8 8 26 % 54 2
Majorbygg AS 7 000 7 000 50 % 14 067 2601
Galtungveien Eiendom AS 402 500 50 % 841 -64
Sum 128 222 170 091

Vardenbakken 99 AS er likvidert 1 2023.
Frenvikrenningen AS er solgt etter balansedagen.

Der offisielt regnskap for selskapene ikke er behandlet for 2023, benyttes preliminacre tall for 2023.
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Note 8 Utviklingsprosjekter
Belap i hele 1 000

2023 2022
Utviklingstomter 227 621 132 350
Aktiverte utviklingskostnader 86 492 67 385
Ukuransavsetning -5 190 -3290
Sum 308 922 196 445

Deler av utviklingstomtene er pantsatt.
Bokfert verdi pa pantsatte tomter var tkr 164 070 per 31.12.2023.

Selskapet er mor i konsern hvor tomteportefaljen er spredd via datterselskap og felleskontrollerte
selskaper.

Note 9 Kundefordringer
Belap ihele 1 000

2023 2022
Kundefordringer til pilydende 1650 1542
Avsetning til tap 0 0
Balansefart verdi av kundefordringer 31.12 1650 1542

Note 10 Garantier og sikkerhetsstillelser

Det er ikke bundne bankmidler. Det er stillet bankgaranti for skattetrekksansvar pa 2 mkr.
For pantsatte eiendeler vises det til note 7 og note 8.

Note 11 Aksjonzerer
Belap i hele 1 000

Aksjekapitalen i Peab Eiendomsutvikling AS pr. 31.12.2023 bestér av:

Antall Pilydende Bokfart
Ordinzre aksjer 1 000 4 000,00 4 000
Sum 1000 4 000
Eierstruktur:

Antall Eierandel Stemmeandel
Peab AS 1000 100,00 100,00
Totalt antall aksjer 1000 100,00 100,00

Aksjene er etter balansedagen delt ut til Peab Norge Holding AS.
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