== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2022: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

952 098 616

Borettslag

BORETTSLAGET KARLSTADGATEN 14
c/oHBRI AS

Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2022 - 31.12.2022

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Marit Olsen
07.06.2023

Ar 2021: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2022

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 25.06.2024

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 952098616

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 692 556 692 556
Sum inntekter 692 556 692 556
K ostnader

L gnnskostnad 3 22 820

Annen driftskostnad 3 461 392 498 915
Sum kostnader 484 212 498 915
Driftsresultat 208 344 193 641

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 10 001 8481
Sum finansinntekter 10 001 8481
Annen finanskostnad 56 957 39683
Sum finanskostnader 56 957 39683
Netto finans -46 956 -31 202
Ordinaert resultat far skattekostnad 161 388 162 439
Ordinaert resultat etter skattekostnad 161 388 162 439
Arsresultat 161 388 162 439
Totalresultat 161 388 162 439

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fra annen egenkapital 161 388 162 439
Sum overfaringer og disponeringer 161 388 162 439
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0
Varigedriftsmidler
Tomter, bygninger og annen fast eiendom 7045 159 7045 159

Sum varige driftsmidler 7045 159 7045159

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 7045 159 7045 159
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 156 535 136 323
Sum fordringer 156 535 136 323
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 653 437 579 557
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 653 437 579 557
Sum omlgpsmidler 809 973 715 880
SUM EIENDELER 7 855132 7 761 040

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

25.06.2024 kI 21:05 Brgnngysundregistrene Side 2 av 23



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 952098616

Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021
Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 1800 1800
Sum innskutt egenkapital 1800 1800
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 2 450 596 2289 208
Sum opptjent egenkapital 2 450 596 2289 208
Sum egenkapital 2452 396 2291008
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 1810577 1871 400
@vrig langsiktig gjeld 3567 800 3567 800
Sum annen langsiktig gjeld 5378 377 5439 200
Sum langsiktig gjeld 5378 377 5439 200

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 436 220
Leverandargjeld 16 907 9667
Annen kortsiktig gjeld 7016 20945
Sum kortsiktig gjeld 24 359 30832
Sum gjeld 5402 736 5470032
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 7855132 7761040
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets pericde:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent

2023 571827

952 098 616

Borettslag

BORETTSLAGET KARLSTADGATEN 14
c/o HBRI AS

Hammerskboryg torg 1

0179 OSLO

01.01.2022 - 31.12.2022
Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Bekreftet av representant for selskapet: Marit Olsen
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet: 07.06.2023

Grunnlag for avgivelse
Ar 2022: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2021: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2022.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 11.07.2023

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Organisasjonznr: 952 098 616
BORETTSLAGET KARLSTADGATEN 14

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2022 2021

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 692 5586 692 55§

Sum inntekter 692 556 692 556

Kostnader

Lennskostnad 3 22 820

Annen driftskostnad 3 461 392 498 915

Sum kostnader 484 212 498 915

Driftsresultat 208 344 193 641

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 10 001 8 481

Sum finansinntekter 10 ool 8 481

Annen finanskostnad 56 957 39 683

Sum finanskostnader 56 957 39 683

Netto finans -46 956 -31 202

Ordinsrt resultat fer

skattekostnad 161 388 162 439

Ordinert resultat etter

skattekostnad 161 388 162 439

Arsresultat 161 388 162 439

Totalresultat 161 388 162 439

Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital 161 388 162 439

Sum overferinger og

disponeringer 161 388 162 439
Utskriftedato 11.07.2023 Organisasjonsny 952 098 616 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 952 098 616
BORETTSLAGET KARLSTADGATEN 14

BALANSE

Belep i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Tomter, bygninger og
annen fast eiendom 7 045 159 7 045 159
Sum varige driftzmidler 7 045 159 7 045 159

Finansielle anleggsmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 7 045 159 7 045 159
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 o]
Fordringer

Andre fordringer 156 535 136 323
Sum fordringer 156 535 136 323
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 653 437 579 557
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 653 437 579 557
Sum omlepsmidler 809 973 715 880
SUM EIENDELER 7 855 132 7 761 040

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 1 800 1 800

Sum innskutt egenkapital 1 800 1 800

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 2 450 596 2 289 208
Utskriftedato 11.07.2023 Organisasjonsny 952 098 616 Side 2 av 3
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Sum opptjent egenkapital 2 450 596 2 289 208
Sum egenkapital 2 452 396 2 291 o008
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 1 810 577 1 871 400

@vrig langsiktig gjeld 3 567 800 3 567 800

Sum annen langsiktig gjeld 5 378 377 5 439 200

Sum langsiktig gjeld 5 378 377 5 439 200

Kortsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 436 220

Leverandergjeld 16 907 9 667

Annen kortsiktig gjeld 7 016 20 945

Sum korteiktig gjeld 24 359 30 832

Sum gjeld 5 402 736 5 470 032

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 7 855 132 7 761 040
Utskriftedato 11.07.2023 Organisasjonsny 952 098 616 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 952 098 616
BORETTSLAGET KARLSTADGATEN 14

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete
1

Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven 1998. Det er
utarbeidet etter norske regnskapsstandarder. I utgangspunktet er det
reglene for regnskapsoppstilling for smd foretak som er benyttet.
Hovedregel for vurdering og klassifisering av eiendeler og gjeld. Eiendeler
bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre
eiendeler er klassifisert som omlepsmidler. Fordringer som skal
tilbakebetales innen et 4r er uansett klassifisert som omlepsmidler. Ved
klassifiseringen av kortsiktig og langsiktig gjeld er analoge kriterier
lagt til grunn. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives
til virkelig verdi nar verdifallet forventes ikke & vere forbigdende.
Anleggsmidler med begrenset ekonomisk levetid avskrives planmessig.
Langsiktig gjeld balanseferes til nominelt mottatt belep pa
etableringstidspunktet. Langsiktig gjeld oppskrives ikke til virkelig verdi
som felge av renteendring. Omlepsmidler vurderes til laveste av
anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balanseferes til
nominelt mottatt belep pd etableringstidspunktet. Kortsiktig gjeld
oppskrives ikke til virkelig verdi som fslge av renteendring. Enkelte
poster er wvurdert etter andre regler, og redegjeres for nedenfor. Varige
driftemidler Varige driftsmidler avskrives over forventet wkonomisk
levetid. Avskrivningene er som hovedregel fordelt linezrt over antatt
ekonomisk levetid. Fordringer Kundefordringer og andre fordringer oppferes
til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap. Avsetning til
tap gjsres pad grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte
fordringene. I tillegg gjeres det for svrige kundefordringer en
uspesifisert avsetning for & dekke antatt tap. Skatter Skatter
kostnadsferes nar de paleper, det vil si at skattekostnaden er knyttet til
det regnskapsmessige resultat fer skatt. Skattekostnaden bestdr av betalbar
skatt (skatt pa drets skattepliktige inntekt}) og endring i netto utsatt
skatt. Skattekostnaden fordeles pa ordinert resultat og resultat av
ekstraordinere poster i henhold til skattegrunnlaget. Utsatt skatt og
utsatt skattefordel er presentert netto i balansen.

Necte
1

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret
0.00

Sum Belap
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Balansefert verdi 31.12. Varige driftemidler Tmmaterielle eiend.

Kons ernregns kap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra kecnsolideringen

Konsern, tilknyttet selskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arets Fiorarets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arets Fiorarets
Pantstillelse Belop
Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.

Necte

4

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse

25.06.2024 kl 21:05 Brgnngysundregistrene Side 9 av 23



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 952098616

Innkalling, generalforsamling i Borettslaget Karlstadgate 14
Onsdag 7. juni 18:00

Vi holder mgtet i bakgdrden, eventuelt i mellomgangen om vaeret blir d3rlig.

Saksliste

[y

. Valg av protokollfgrer

2. Valg av mgteleder

[S%]

. Registrering av oppmgtte og fullmakter
4. Godkjenning av innkalling
5. Gjennomgang av saksliste

6. Styrets 3rsberetning
Vannlekasjer og brann- og redningsetatens inspeksjon av bygget.

7. Arsregnskap og revisjon
8. Valg av nytt styre

9. Skal vi gke husleien? 0%, 5%, 10% ?

Arsregnskapet viser at prisstigning pa strem og andre tjenester krever en gkning i husleie om
vi ikke skal g8 i minus innen kort tid. Utfordringer fremover er saerlig utskifting av vinduer og
arbeidet forespeilet gjennom brann- og redningsetatens inspeksjon.

10. Vurdere ny leverandgr av internett og TV-tjenester
Telia har gkt prisene med over 30% i 8ret, i tillegq til indeksregulering. Er tjenesten verdt det?
Sammenligning med andre tilbud.

11. Vedtektsendringer

Ny Borettslagslov og reaksjoner fra bymiljgetaten krever endringer i vedtekter og
ordensregler. Styret presenterer endringer og forslag til ordlyd, generalforsamlingen finner
endelig formulering.

Borettslagsloven § 5-4 lyder n&:

“Ein andelseigar som sjolv bur i bustaden, kan overlate bruken av delar av bustaden til andre. I tillegg kan
andelseigaren overlate bruken av heile bustaden til andre i opptil 30 degn i lapet av 8ret.”

Endra med lov 10 apr 2019 nr. 13 (ikr. 1 jan 2020 iflg. res. 10 apr 2019 nr. 474).

Dette kommer i konflikt med v8re vedtekter som sier

4-2 Qverlating av bruk
(1) Andelseieren kan ikke uten godkjenning fra styret overlate bruken av boligen til andre.

Vedtektene foresl3s oppdatert i henhold til lovteksten og med tillegg “Andelseier skal ved
utleie informere styret om leieforholdet og oppgi leietagers kontaktinformasjon, dersom
andelseier ikke selv er hjemme under utleieperioden.”

Under samme sakspunkt kommer oppdatering av ordensreglene, da vi har noen skrivefeil og
mangler i den digitale versjonen, som ikke samsvarer med den godkjente papir-varianten.
Gjennomlesning av forskjeller og godkjenning av endelig versjon.
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12. Trappevask og vaktmesteroppgaver
Skal vi ha en tvunget, betalt tjeneste for de som ikke vasker?

13. Fastsettelse av styrehonorar for kommende periode

14. Valg av protokollunderskrivere

Innmeldte saker:

A. Grgntutvalget v. Sakari Jdntti
Hvordan deltar man i utvalget? Hva er evt mandat og budsjett? Sakari gnsker 3 f3 klargjort og
protokollfgrt Gregntutvalgets rolle, ansvar og oppgaver.

B. Valg av leder for grgntutvalget, samt forslag til mandat v. Mari Mathiesen
Fungerende grgntutvalg ber generalforsamlingen om fglgende mandat:

* Mandat til & bestemme at nye grep som tas (som tilfgring av nye planter samt stgrre inngrep
i eksisterende grgntanlegg) skal veere gjennomtenkt ifht. praktiske og langsiktige hensyn

* Mandat til 8§ komme med anbefalinger til styret ang. dugnad og vaktmesteroppgaver

* Mandat til 8 beskjaere hekken for & fremme ny vekst

C. Vaktmesterlisten v. Mari Mathioesen
“Fungerende grgntutvalg gnsker a gke bevisstheten rundt vaktmesteroppgavene, og i den
anledning foresl3s 8 fornye vaktmesterlista ved n8vaerende listes utlgp.”

leg foreslar at vakimesteriista feiger en oppgang om gangen, A til B, fra farste til femte etasje, fra venstre
mot hayre. Dette vil gjare det enklere for naboer a bytte vaktmesteruke hvis man er bortreist. Det kan
forenkle en dialog om praktiske oppgaver, dersom noen skulle gnske det. Det vil ogsa vaere enklere for alle
om magneten ikke ma bytte trappecppgang hver 14. dag.

! Eventuelt

Hvem kan delta pa generalforsamlingen?
! Alle andelseierne har rett til & vaere med i generalforsamlingen med forslags-, tale- og stemmerett.
! Det er kun én stemme pr. andel.

! Andelseierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av andelseierens hus- stand har rett til & vaere til
stede og til & uttale seg.

! Styremedlemmer, eventuell forretningsfarer og leier av bolig i borettslaget har ogsa rett til 8 vzere til stede pa
generalforsamlingen og til & uttale seg. En andelseier kan ta med en rédgiver til generalforsamlingen.
R&dgiveren har bare rett til & uttale seg dersom generalforsamlingen tillater det.

! En andelseier kan mgate ved fullmektig. Ingen kan vaere fullmektig for mer enn én andelseier, men der flere
eier en andel sammen kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.

Mvh Styret
Sakari Jantti
Oslo, 31.05.23
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Til 8DO AS

Uttalelse fra ledelsen

Dette brevet sendes i forbindelse med deres revisjon av regnskapet S. 5020 BORETTSLAGET
KARLSTADGATEN 14 for dret som ble avsluttet den 31. desember 2022, med det forma! & kunne
kenkludere om hvorvidt regnskapet i det alt vesentlige gir et rettvisende bilde av selskapets
finansielle stilling og resultatene av driften i samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

Vi bekrefter, etter beste evne og averbevisning at:

1. Vi har oppfylt vart ansvar vedrgrende utarbeidelsen av regnskapet som fastsatt i vilkarene
for revisjonsoppdraget, og regnskapet gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens
regler og god regnskapsskikk i Norge inkludert fremleggelse av all relevant informasjon.

2. Det har ikke forekommet noen uregelmessigheter hvor ledelsen eller ansatte med
betydningsfull rolle i regnskaps- og intern kontroll-systemene er involvert, eller andre
uregelmessigheter som kunne ha hatt vesentlig betydning for drsregnskapet.

3. Vi har gitt dere fullstendige opplysninger om samtlige kjente narstiende parter, relasjonene
mellom dem, samt transaksjoner mellom dem.

4. Vihar fulgt lover, forskrifter og offentlige reguleringer, som hvis de ikke blir fulgt, kunne
medfore konomisk eller strafferettslig ansvar for selskapet. Det er gitt opplysninger om
mulige lovbrudd vi er kjent med og alle faktiske og mulige konsekvenser av disse.

5. Vierkjenner vart ansvar for implementering og opprettholdelse av intern kontroll som skal
forebygge og avdekke misligheter og feil. Vi har gitt dere informasjon om eventuelle mangler
i intern kontrollen som ledelsen kjenner til. Vi kjenner ikke til at det foreligger mangler eller
feilinformasjon. Vi har gitt dere alle opplysninger om eventuelle pastander om misligheter
eller mistanke om misligheter som kan ha pévirket selskapets regnskap og som er
kommunisert av ansatte, tidligere ansatte, analytikere, tilsynsmyndigheter eller andre. Vi har
gitt dere alle opplysninger om eventuelle misligheter eller mistanker om misligheter som vi
er kient med og som kan ha pavirket selskapet, og som involverer ledelsen, ansatte som har
en betydningsfull rolle i intern kontroll, eller andre hvor misligheten kunne hatt en vesentlig
virkning pa regnskapet og vi har gitt opplysninger om resultatene av vir vurdering av risikoen
for at regnskapet kan inneholde vesentlig feilinformasjon som faige av misligheter.

6. Det er konsistens mellom informasjonen i drsregnskapet og annen informasjon som er gitt til
dere far vi signerer denne erklzeringen. Det er heller ikke vesentlige feil i annen informasjon.

7. Vihar gitt dere tilgang til alle opplysninger som er relevante for utarbeidelsen av regnskapet,
som regnskapsregistreringer, dokumentasjon, styrereferater, generalforsamlingsprotokoll
mv.

8. Vi har gitt dere opplysninger om alle kjente tilfeller av manglende overholidelse eller
mistanke om manglende overholdelse av lover og forskrifter som kan ha betydning for
utarbeidelsen av regnskapet.

9. Folgende er tilstrekkelig hensyntatt og opplyst om i arsregnskapet:

a. Ildentiteten til samt mellomvaerende og transaksjoner med naerstdende parter;
b. Tap som fplge av kjgps - og salgsavtaler;

c. Avtaler og muligheter til tilbakekjop av eiendeler som er solgt;

d. Eiendeler som er pantsatt eller pa annen mate stilt som sikkerhet.

Sidelav2

25.06.2024 kI 21:05 Brgnngysundregistrene Side 12 av 23



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2022 for 952098616

10.

11.

12,

13.

14,

15.

16.

17.

18,

19.

Metode, de viktigste forutsetningene og dateene som er brukt av oss ved utarbeidelse av
regnskapsestimatene og tilhgrende tilleggsopplysninger, er hensiktsmessige og | samsvar
med det/de gjeldene rammeverk(et/ene).

Vi har ingen planer eller intensjoner som vil pévirke bokfgrte verdier og klassifiseringen av
eiendeler eller gjeld i drsregnskapet.

Selskapet har eiendomsretten til alle eiendeler som er oppfart i balansen. Det er ikke knyttet
noen heftelser eller pantsettelser, herunder eiendomsforbehold, til disse eiendelene.

Vi har regnskapsfart eller opplyst | note om alle forpliktelser, bide faktiske og mulige, og har
opplyst i note om eventuelle garantier.

Alle hendelser etter balansedagen som medfgrer korrigering eller omtale, er korrigert eller
omtalt.

Vi har gitt dere informasjon om alle faktiske eller mulige rettstvister og krav som har
@konomisk betydning for regnskapet. Nir det er aktuelt er disse rettstvistene og kravene
tilstrekkelig regnskapsfert og opplyst om i regnskapet.

Alle transaksjoner er registrert i regnskapsposter og reflektert i regnskapet. Arsregnskapet
inneholder ikke vesentlig feil. Dette inkluderer at det ikke mangler opplysninger av
betydning.

Vi har gitt dere vir vurdering av selskapets evne til fortsatt drift, herunder v3re vurderinger
av effekten av p3g3ende smitteverntiltak som folge av korona-utbruddet.

Vi er ansvarlige for og har oppfylt var plikt til 4 sgrge for ordentlig og oversiktlig registrering
og dokumentasjon av selskapets regnskapsopplysninger i samsvar med lov og god
bokfgringsskikk i Norge.

Vi har gitt dere:

a. tilleggsopplysninger som revisor har bedt om fra oss for revisjonsformal,

b. siste versjon av alle dokument(ene} som er en del av selskapets
arsregnskap/arsrapport, og

c. ubegrenset tilgang til personer i selskapet som det etter revisors vurdering er
ngdvendig 4 innhente revisjonsbevis fra.

Oslo, den ‘8{ SF 2}

o

<

SAS (3
<

Styreleder

Forretningsfarer
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BORETTSLAGET KARLSTADGATEN 14
ORG.NR. 952 098 616, KUNDENR. 5020

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Boretislagets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskaps-
skikk for sma foretak, samt forskrift om &rsregnskap og arsberetning for borettslag.

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal fares og presenteres. | tillegg
krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer informasjon.
Dette innebaerer blant annet at man mé gi informasjon i form av noter, og utarbeide en oversikt
over de disponible midlene i rsregnskapet. Det vil ogs4 vzere informasjon om borettslagets
skonomi i styrets arsmelding. P4 de neste sidene presenteres borettsiagets resultatregnskap,
batanse og tilherende noter.

Arsregnskapet gir imidiertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets disponible midler ved
arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over borettslagets inntekter og
kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en del viktige skonomiske
forhold som pavirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder for eksempel avskrivninger,
opptak og avdrag pa lan, samt kjgp og salg av anleggsmidler. Borettslagets disponible midier
er de gkonomiske midlene som borettslaget har til radighet, og de defineres som omlepsmicdler
fratrukket kortsiktig gjeld. Sterrelsen pa de disponible midlene kan blant annet benyttes til &
vurdere om det er nadvendig 4 endre stamrelsen pa innkrevde felleskostnader som den enkelte
beboer betaler, og om det er behov for a ta opp lan eller om det er mulighet til 4 betale ned

ekstra pa eksisterende gjeld.

o
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2022 for 952098616

DISPONIBLE MIDLER

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2022 2021 2022 2023

A. DISP. MIDLER PR. 01.01. 685 048 787 275 685 048 785 613
B. ENDRING [ DISP. MIDLER:
Arets resultat (se res.regnskapet) 161 388 162 439 0 0
Fradrag for avd dlangs. lan 13 -60 823 -264 666 0 0
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER 100 565 -102 227 0 0
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 785 614 685 048 685 048 785 613
SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:
Omilgpsmidler 809 973 715880
Kortsiktig gjeld -24 359 -30 832
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 785 614 685 048

5\7/// W
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2022 for 952098616

BORETTSLAGET KARLSTADGATEN 14
ORG.NR. 952 098 616, KUNDENR. 5020

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2022 2021 2022 2023

DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 692 556 692 556 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 692 556 692 556
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 3 -2 820 0 0 0
Styrehonorar 4 -20 000 0 0 0
Revisjonshonorar 5 -7 131 -6 543 0 0
Regnskapsfererhonorar -34 395 -33 328 0 0
Konsulenthonorar ] -2 700 0 0 o]
Drift og vedlikehold 7 -2 005 -70 845 0 0
Forsikringer -101 387 -88 179 0 0
Kommunale avgifter 8 -158 752 -151 822 0 0
Energiffyring -73 432 -72 247 ¢] 0
TV-anlegg/bredband -72 282 -65 498 0 o]
Andre driftskostnader 9 -9 307 -10 454 0 0
SUM DRIFTSKOSTNADER -484 212 -498 915 0 0
DRIFTSRESULTAT 208 344 193 641 0 0
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 10 10 001 8 481 0 0
Finanskostnader 11 -56 957 -39 683 0 0
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -46 956 -31 202 [1] 0
ARSRESULTAT 161 388 162 439 ) 0
Overfaringer:
Til opptjent egenkapital 161 388 162 439

ﬂ%f%\i&i
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BORETTSLAGET KARLSTADGATEN 14
ORG.NR. 952 098 616, KUNDENR. 5020

BALANSE
Note 2022 2021

EIENDELER

ANLEGGSMIDLER

Bygninger 12 6517848 6517848
Tomt 527 311 527 311
SUM ANLEGGSMIDLER 7045159 7045159
OMLOPSMIDLER

Restanser pa felleskostnader 137 0
Forskuddsbetalte kostnader 156 398 136 323
Driftskonte OBOS-banken 554 923 481 860
Sparekonto OBOS-banken 98 515 97 697
SUM OMLOPSMIDLER 809 973 715 880
SUM EIENDELER 7855132 7 761 040
EGENKAPITAL OG GJELD

EGENKAPITAL

Innskutt egenkapital 18 * 100 1800 1800
Opptjent egenkapital 2450596 2289208
SUM EGENKAPITAL 245239 2291008
GJELD

LANGSIKTIG GJELD

Pante- og gjeldsbrevian 13 1810577 1871400
Borettsinnskudd _ 3567800 3567800
SUM LANGSIKTIG GJELD 5378377 5439200
KORTSIKTIG GJELD

Forskuddsbetalte felleskostnader 7016 10 687
Leverandergjeld 16 807 9 667
Palepte renter 436 220
Annen kortsiktig gjeld 0 10 258
SUM KORTSIKTIG GJELD 24 359 30 832
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 7855132 7761040
Pantstillelse 14 6467800 6 467 800
Garantiansvar 0 0

Oslo, | T.052023
Styret | Borettslaget Karistadgaten 14
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2022 for 952098616

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, god
regnskapsskikk for sma foretak og etter forskrift om arsregnskap og arsberetning i
borettslag.

INNTEKTER

Inntektene inntektsferes etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omiepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/tangsiktig gjeld. Omlepsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belap pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidier vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & veere forbigaende. Langsiktig gjeld
balanseferes til nominelt belap pa etableringstidspunktet. Bygninger er ikke avskrevet da
det er gjennomfert vediikehold som oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives

ikke. Andre varige driftsmidler balansefgres og avskrives lineaert over driftsmidlenes
akonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer

myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 692 556
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 692 556

NOTE: 3

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -2 820
SUM PERSONALKOSTNADER -2 820
Det har verken veert ansatte eller Ignnsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter fov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 4
STYREHONORAR
Honorar il styret gjelder for perioden 2021/2022, og er pa kr 20 000.

NOTE: 6§
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 7 131.

#14
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NOTE: 6

KONSULENTHONORAR

Tilleggstienester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -2 700
SUM KONSULENTHONORAR -2 700
NOTE: 7

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Kostnader dugnader -2 005
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -2 005
Styret mener at det gjennomfarte vediikeholdet er tilstrekkelig for &4 oppveie verdiforringelse av

bygningene.

NOTE: 8

KOMMUNALE AVGIFTER

Eiendomsskatt -1 428
Vann- og avigpsavygift -86 588
Feieavgift -3 848
Renovasjonsavygift -66 889
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -158 752

NOTE: 9

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Container -6 732

Andre fremmede tienester .283

Bank- og kortgebyr _ -2 292

SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER 9307
NOTE: 10

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 1 005
Renter av sparekonto i OBOS-banken 818
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 137
Kundeutbytte fra Gjensidige 8 041

SUM FINANSINNTEKTER 10 001

NOTE: 11

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pé lan i OBOS Boligkreditt -56 957

SUM FINANSKOSTNADER -56 957

NOTE: 12

BYGNINGER

Kostpris/bokfert verd: 3477 695

Oppskrivning bygning 3 040 153

SUM BYGNINGER 6 517 848

Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er
gjennomfert, jf. noten om drift og vedlikehold.

?5\ o UsH
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NOTE: 13

PANTE- OG GJELDSBREVLAN
OBOS-Banken

Lanet er et annuitetslan med fiytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.22 var 4,40 %. Lepetiden er 27 ar.

Opprinnelig 2017 -2 290 955
Nedbetalt tidligere 419 555
Nedbetalt i ar 60 823

-1810577
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -1 810 577
NOTE: 14
PANTSTILLELSE
Av anleggets bokfarte gjeld er falgende sikret ved pant:
Borettsinnskudd 3 567 800
Pantelan 1810 577
TOTALT 5378 377

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2022 felgende bokferte verdi:

Bygninger 6 517 848
Tomt 527 311
TOTALT 7 045 159

S A UH
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BDO AS
Ramdalveien 6
Postboks 269 Sentrum

3101 Tensberg

Uavhengig revisors beretning

Til generalforsamlingen i Borettslaget Karlstadgaten 14

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet til Borettslaget Karlstadgaten 14.

Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:

s Balanse per 31. desember + Oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og
2022 « Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av

o Resultatregnskap for 2022 borettslagets finansielle stilling per 31. desember

s Oppstilling over endring av 2022, og av dets resultater for regnskapsaret
disponible midler avsluttet per denne datoen i samsvar med

e Noter til arsregnskapet, regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i
herunder et sammendrag av Norge.

viktige regnskapsprinsipper.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver
og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board
for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare evrige etiske forpliktelser i samsvar med
disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon.

Styret og forretningsfarers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet i samsvar med lov og
forskrifter, herunder for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ngdvendig
for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som
falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Penneo Dokumenineikel: YUF2Y-76GDH-T4KSW-3HYQC-OQDAQ-Z5Y8i

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt
drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal
legges til grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke
vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil.
Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av
det internasjonale nettverket BDO, som bestar av uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretaksregisteret: NO 993 686 650 MVA. side 1 av 2
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forventes a pavirke de ekonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av
arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https: //revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

BDO AS

Jarle Haukvik
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Penneo Dokumenineikel: YUF2Y-76GDH-T4KSW-3HYQC-OQDAQ-Z5Y8i

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av
det internasjonale nettverket BDO, som bestar av uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretaksregisteret: NO 993 686 650 MVA. side 2 av 2
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Signaturene i dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital signatur”.
De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

“Med min signatur bekrefter jeg alle datoer og innholdet i dette dokument.”

Ole Jarle Haukvik

Patther

Pa vegne av: BDO
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