== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

975 590 283
Eiersekgonssameie
LJABRUKOLLEN SAMEIE
Ljabrukollen terrasse 1-55
1165 0SLO

01.01.2021 - 31.12.2021

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Ramazan Ay
31.12.2021

Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2021

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 28.06.2023

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 975590283

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 1 365 636 1 386 999
Sum inntekter 1365 636 1 386 999
K ostnader

L gnnskostnad 34230 34 230
Annen driftskostnad 1248 274 1398 129
Sum kostnader 1282 504 1432 359
Driftsresultat 83132 -45 360

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 21115 17 981
Sum finansinntekter 21115 17 981
Annen finanskostnad 191

Sum finanskostnader 191 0
Netto finans 20924 17 981
Ordinaert resultat far skattekostnad 104 056 -27 379
Ordinaert resultat etter skattekostnad 104 056 -27 379
Arsresultat 104 056 -27 379

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fra annen egenkapital 104 056 -27 379
Sum overfaringer og disponeringer 104 056 -27 379
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 0 0
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 202 495 190 872
Sum fordringer 202 495 190 872
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 293 333 231048
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 293333 231048
Sum omlgpsmidler 495 828 421 920
SUM EIENDELER 495 828 421 920

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020
Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 398 281 294 225
Sum opptjent egenkapital 398 281 294 225
Sum egenkapital 398 281 294 225
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 0 0
Sum langsiktig gjeld 0 0

K ortsiktig gjeld

Leverandergjeld 24 695 62 270
Skyldige offentlige avgifter 4230

Annen kortsiktig gjeld 68 622 65 425
Sum kortsiktig gjeld 97 547 127 695
Sum gjeld 97 547 127 695
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 495 828 421 920
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr : 2022 715518

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

975 590 283
Eierseksjonssameie
LJABRUKOLLEN SAMEIE
Ljabrukellen terrasse 1-55

1165 OSLO
Regnskapsar
Z‘A.rsregnskapets periode: 01.01.2021 - 31.12.2021
Konsern
Morselskap i konsern: Nei
Regnskapsregler
Regler for sma foretak benyttet: Ja

Benyttet ved utarbeidelsen av

drsregnskapet til selskapet: Regnskapslovens alminnelige regler

irsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Ramazan Ay
Dato for fastsettelse av arsregnskapet: 31.12.2021

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert Arsregnskap fra 2021.

Det er ikke krav til at drsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 26.07.2022

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Organisasjonznr: 975 590 283
LJABRUKCLLEN SAMETE

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2021 2020

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 1 365 636 1 386 999

Sum inntekter 1 365 636 1 386 999

Kostnader

Lennskostnad 34 230 34 230

Annen driftskostnad 1 248 274 1 398 129

Sum kostnader 1 282 504 1 432 359

Driftsresultat 83 132 -45 360

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 21 115 17 981

Sum finansinntekter 21 115 17 981

Annen finanskostnad 191

Sum finanskostnader 191 o]

Netto finans 20 924 17 981

Ordinsrt resultat fer

skattekostnad 104 056 -27 379

Ordinert resultat etter

skattekostnad 104 056 -27 379

Arsresultat 104 056 -27 379

Overferinger og

disponeringer

Overferinger til/fra

annen egenkapital 104 056 -27 379

Sum overferinger og

disponeringer 104 056 -27 379
Utskriftedato 26.07.2022 Organisasjonsny 975 590 283 Side 1 av 3

28.06.2023 kl 16:49 Brgnngysundregistrene Side 5av 31



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 975590283

Organisasjonznr: 975 590 283
LJABRUKCLLEN SAMETE

BALANSE

Belep i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggzmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 0 o]
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 202 495 190 872
Sum fordringer 202 495 190 872
Investeringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnekudd, kontanter

og lignende 293 333 231 048
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 283 333 231 048
Sum omlepsmidler 495 828 421 920
SUM EIENDELER 495 828 421 920

BALANSE - EGENKAPITAL 0OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 0 0
Sum innskutt egenkapital 0 0

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 398 281 294 225
Sum opptjent egenkapital 398 281 294 225
Utskriftedato 26.07.2022 Organisasjonsny 975 590 283 Side 2 av 3
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Sum egenkapital 398 281 294 225

Gjeld
Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]

Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 0 o]

Sum langsiktig gjeld 0 o]

Kortasiktig gjeld

Leverandergjeld 24 695 62 270

Skyldige offentlige

avgifter 4 230

Annen kortsiktig gjeld 68 622 65 425

Sum kortsiktig gjeld 97 547 127 695

Sum gjeld 97 547 127 695

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 495 828 421 920
Utskriftedato 26.07.2022 Organisasjonsny 975 590 283 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 975 590 283
LJABRUKCLLEN SAMETE

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets
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Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arvets Fiorarets

Pantstillelse Belep

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
Necte

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse
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Arsmote 2022

2474 Ljabrukollen Sameie

€ oBOS

28.06.2023 kI 16:49 Brgnngysundregistrene Side 10 av 31
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2 Ljabrukollen Sameie

Til seksjonseierne i Ljabrukollen Sameie

Arsmete vil bli avholdt 11. mai 2022 kl. 18.00 i Poppelstien eldresenter.

Innkallingen inneholder sameiets arsrapport og regnskap for 2021. Styret haper du leser
gjennom heftet og viser din interesse for sameiet ved & delta pa arsmatet. Dette er en god
anledning til & delta i diskusjonen og velge det styret som skal forvalte Ljabrukollen
Sameie det kommende aret.

Hvem kan delta pa arsmegtet?

Alle seksjonseiere har rett til 4 delta i &rsmete med forslags-, tale-, og stemmerett.

For boligseksjoner har ogsa seksjonseiers ektefelle, samboer eller et annet medlem av
seksjonseiers husstand rett til & veere til stede og til 4 uttale seg.

Det kan avgis kun en stemme pr. seksjon.

Seksjonseieren har rett til & mate ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Arsmgtet er et viktig mgte hvor beslutninger tas som bergrer den enkelte sameier. Det
erogsa en god anledning til & mgte naboer. Styret oppfordrer derfor alle til & mote.
Etter Arsmgtet holder vi beboermgte der det er anledning til & diskutere saker man er
opptatt av. | beboer-delen vil det ikke fattes beslutninger om saker som ikke ermed i
innkallingen.

Hvis du er forhindret fra & megte selv, benytt da din rett til & stille med fullmaktshaver.
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3 Ljabrukollen Sameie

Innkalling til arsmete

Ordinzert arsmete i Ljabrukollen Sameie
avholdes 11.mai 2022 kl. KI 18 i Oslo

Til behandling foreligger:

Innhold
1 KONSTITUERING ...ttt e e et e e s e e e e e e e e e e e aeeee e enne 4
1.1 Valg av ME@telEder..... ..o 4
1.2 Godkjenning av de stemmeberettigede ... 4
1.3 Valg av en til & fare protokoll og minst en seksjonseier som protokollvitne ............ 4
1.4 Godkjenning av mateinnkallingen. ... 4
2 ARSRAPPORT FOR 2021 ..o 4
2.1 Tilltsvalgte 4
2.2 Generelle opplysninger om Ljabrukollen Sameie............................ 4
2.3  Regnskap- og forvaltning og revisjon...........oooeceiiiiii e 5
B 1 4= == o= Lo PR E S 5
2.5 Regnskap for 2021 ... e e e ee e n s 6
251 ARSREGNSKAPET FOR 2027 .....oomimieeeeiceeeeeeeeceeee et ee e 6
252 BUDSJETT FOR 2022 ... oot ie et e e e e e e e e ee e e enne 8

Oslo, 20 april 2022
Styret i Ljabrukollen Sameie
Knut Erik Johannessen Erik Aas Per Torgeir Bredesen Jon Erland Heesch Jorunn Vaerp

Protokollen blir gjort tilgiengelig pa Vibbo.no
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4 Ljabrukollen Sameie

1 KONSTITUERING

1.1 Valg av mateleder
Styrets formann, Knut Erik Johannessen foreslas som mateleder.

1.2 Godkjenning av de stemmeberettigede
Av 28 seksjonseiere er
- Oppmgte =
- Fullmakter =
- |kke tilstede hverken ved oppmgate eller fullmakt

1.3 Valg av en til & fare protokoll og minst en seksjonseier som protokollvitne
- Tone Blix foreslas som protokollvitne
- Styrets leder farer protokoll.

1.4 Godkjenning av mgteinnkallingen
- Innkallingen godkjennes

2 ARSRAPPORT FOR 2021

2.1 Tillitsvalgte
Siden forrige ordinzere arsmgte har sameiets tillitsvalgte veert:

Styret

Leder Knut Erik Johannessen Ljabrukollen Terrasse 21
Styremedlem Erik Aas Ljabrukollen Terrasse 43
Styremedlem Per Torgeir Bredesen Ljabrukollen Terrasse 31
Styremedlem Jon Erland Heesch Ljabrukollen Terrasse 37
Styremedlem Jorunn Veerp Ljabrukollen Terrasse 47

Valgkomiteen
Tone Blix Ljabrukollen Terrasse 35

Utvalg/komiteer
Ingen.

2.2 Generelle opplysninger om Ljabrukollen Sameie

Sameiet bestar av 28 seksjoner.

Ljabrukollen Sameie er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med organisasjons-
nummer 975590283, og ligger i bydel Nordstrand i Oslo kommune med fglgende adresse:

Ljabrukollen Terrasse 1-55

Gards- og bruksnummer :
184 106
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5 Ljabrukollen Sameie

2.3 Regnskap- og forvaltning og revisjon

Regnskap- og forvaltning er i henhold til kontrakt utfgrt av OBOS Eiendomsforvaltning AS.
Autorisert regnskapsferer (oppdragsansvarlig) er Egil Havre, regnskapssjef i OBOS
Eiendomsforvaltning AS.

Sameiets revisor er Revisjonsselskapet JBRUSERUD & CO. AS

2.4 Styrets arbeid

Store deler av styret ble fornyet for innevaerende periode grunnet fra-flytting fra sameie.
Det har veert avholdt 5 styremeter i perioden, samt 1 ekstraordinser generalforsamling. Eks
gen fors ble gjennomfeart grunnet formaliteter knyttet til valg-prosess.

| perioden har sameiet gatt over til elektronisk kommunikasjon mellom styre og sameiere,
med noen fa unntak. Det er @nskelig at alle kan kommunisere til styre gjennom Vibbo -
appen og motta oppdateringer om sameiet.

Det har vaert begrenset med vedlikehold i pericden.

- Asfalt er reparert pa nedre plan.

- Det er satt opp belysning i trappelap uten lys.

- Det har veert dialog om hvordan man kan oppgradere lekeplass, uten at det er blitt
avklart/malsatt en ny lgsning. En ny l@sning krever bade grunn-arbeider, gjerde
mot skraning og apparater.

- HMS dokument er oppdatert og vil bli delt i Igpet av varen

- Vihar hatt en skadedyrs-befaring fra Anticimex uten noen funn av vesentlig
betydning

- Felles stram-anlegg er kartlagt, kontrollert og dokumentert. Det viste seg & veere feil
pa strem-anlegget i veien til felles-garasje. Det er na rettet.

- Det har veert giennomfart hgst-dugnad med veldig bra oppmate og resultat.

For neste periode star blant annet falgende pa listen over vurderinger/vedlikehold:

- Sandblasing mur

- Feste / skifte Igse panel-bord /befaring med snekker

- Beise sgrvegger/evt hele sameiet

- Eftersyn av verandaer pa rekkehus

- Ettersyn og kontroll av se@rvegg pa rekkehus

- Vurdere vannbord pa terrasse-kassene

- Behandle Aluminiums/stal-beslag pa piper/iverandakasser/vannrenner

- Annen belysning

- Styre er blitt kjent med oppstart av planarbeid for bygging pa nedsiden av
Ekebergveien. Forelgpig er det ikke motatt nabovarsel for konkrete planer. Styret
vil felge prosessen neye og oppfordrer sameiere 4 selv folge med i prosessen.

- Gront sameie - Utrede Stram og Solceller?
o Vil bli utredet i 22/23
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6 Ljabrukollen Sameie

2.5 Regnskap for 2021
RESULTATREGNSKAP

Mote Regnskap Regnskap Budsijett

2021 2020 2021
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 1385236 1374099 1374089
Andre inntekter 3 4{K} 12 QG0 10 0G0
SUM DRIFTSINNTEKTER 1365636 1386999 1384999
DRIFTSKOSTMADER:
Personalkostnader 4 -4 230 -4 230 -4 230
Styrehonorar 5 -30 000 -30 0G0 -30 000
Revisjonshonorar ] -10 000 Q750 9750
Regnskapsfarerhonorar | -h5 235 44 928 45 000
Konsulenthonorar 7 -12 665 0 -20 000
Drift og vedlikehold 5 -148 939 -327 0896 -200 000
Forsikringer -179 335 -162 565 -228 338
Festeavgift -111 950 -111 950 -111 850
Kommunale avgifter 9 -283 879 -281 469 -282 000
Energiffynng -138 318 -100 232 -100 QOO
Tv-anlegg/bredbind -159 019 -156 361 -159 019
Andre driftekostnader 10 -148 933 203779 -180 Q00
SUM DRIFTSKOSTNADER 1282304 1432359 -1 368 287
DRIFTSRESULTAT 83 132 -45 360 16 112
FINAMSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 11 211156 17931 20 800
Finanskostnader 12 -1 0 0]
RES. FINANSINNT/-KOSTNADER 20924 17 981 20 8040
ARSRESULTAT 104 056 -27 379 a7 512
Crwverfaninger.
Til opptient egenkapital 104 056
Fra opptient egenkapital 27 379

2.5.1 ARSREGNSKAPET FOR 2021

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av sameiets eiendeler og gjeld, finansielle
stilling og resultat.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2021 er satt opp under
denne forutsetning.

28.06.2023 kl 16:49 Brgnngysundregistrene Side 15av 31



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 975590283

Noen kommentarer:

- Stremforbruk stabilt

o Justering av varmekabler i vei til felles-garasjen i November i fjor

o Tuningffinjusteringer i Desember og Januar iar.
o Mildere vinter i ar/mindre sng i 22

FORBRUKSOVERSIKT
Energiforbruk pr maned
@ 20205rom @ 2021 Stmm 2022 Stram
10k
7.5k
E ok
25k
o
Jan feb mar apr mai un Jul aug s akt
Maned
Maned Til Periode

01.01.2020 BE ai0000 BE Manes ¢

Ljabrukollen Sameie
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8 Ljabrukollen Sameie

2.5.2 BUDSJETT FOR 2022

Til orientering for arsmatet legger styret fram budsjettet for 2022.
Tallene er ogsa vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Budsjett
2022

DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 1 468 000
Andre inntekter 4]
SUM DRIFTSINNTEKTER 1 469 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader -4 500
Styrehonorar -30 GOG
Revisjonshonorar -10 00G
Regnskapsfererhonorar -45 000
Konsulenthonorar =30 000G
Dnft og vedlikehold -200 00¢
Forsikringer -198 000
Festeavgift -111 950G
Kommunale avgifter -298 000G
Energiffyning -100 000G
Tv-anlegg/bredbéand -160 000
Andre drftskostnader -180 000
SUMDRIFTSKOSTNADER -1 367 450
DRIFTSRESULTAT 101 550
FINANMSINNTEKTER/-KOSTHALD
Finansinntekter 18 00G
Finanskostnader G
RES. FINANSINNT/-KOSTHNADE 18 000
ARSRESULTAT 115 550
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9 Ljabrukollen Sameie
Vedlegg 1- Arsregnskap

LJABRUKOLLEN SAMEIE
ORG.NR. 975 590 283, KUNDENR. 2474

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2021 2020 2021 2022

DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 1365236 1374999 1374999 1469000
Andre inntekter 3 400 12 000 10 000 0]
SUM DRIFTSINNTEKTER 1365636 1386999 1384999 1469000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -4 230 -4 230 -4 230 -4 500
Styrehonorar 5 -30 000 -30 000 -30 000 -30 000
Revisjonshonorar 6 -10 000 9750 9750 -10 000
Regnskapsfarerhonorar -55235 -44 928 -45 000 -45 000
Konsulenthonorar 7 -12 665 0 -20 000 -30 000
Drift og vedlikehold 8 -148 939 -327 096 -200 000 -200 000
Forsikringer -179 335 -162 565 -226 338 -198 000
Festeavgift -111 950 -111 950 -111 950 -111 950
Kommunale avgifter 9 -283 879 281 469 -282 000 -298 000
Energiffyring -138 318 -100 232 -100 000 -100 000
TV-anlegg/bredband -159 019 -156 361 -159 019 -160 000
Andre driftskostnader 10 -148 933 -203 779 -180 000 -180 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -1282504 -1432359 -1368287 -1367450
DRIFTSRESULTAT 83132 -45 360 16 712 101 550
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 11 21115 17 981 20 800 18 000
Finanskostnader 12 -191 0 0 0
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 20924 17 981 20 800 18 000
ARSRESULTAT 104 056 -27 379 37 512 119 550
Overfaringer:
Til opptjent egenkapital 104 056
Fra opptjent egenkapital -27 379
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LJABRUKOLLEN SAMEIE
ORG.NR. 975 590 283, KUNDENR. 2474

Ljabrukollen Sameie

BALANSE

Note 2021 2020
EIENDELER
OMLOPSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 4 823 0
Forskuddsbetalte kostnader 197 672 190 872
Driftskonto OBOS-banken 267 540 0]
Innestaende i andre banker 25792 231048
SUM OML@PSMIDLER 495 828 421 920
SUM EIENDELER 495 828 421 920
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital 398 281 294 225
SUM EGENKAPITAL 398 281 294 225
GJELD
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 20 384 63 563
Leverandgrgjeld 24 695 62 270
Skyldige offentlige avgifter 13 4 230 0
Annen kortsiktig gjeld 14 48 238 1862
SUM KORTSIKTIG GJELD 97 547 127 695
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 495 828 421 920
Pantstillelse 0 0]
Garantiansvar 0 0
Oslo, 20.04.2022
Styret i Ljabrukollen Sameie
Knut Erik Johannessen Erik Aas Per Torgeir Bredesen
Jon Erland Heesch Jorunn Vaarp
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1 Ljabrukollen Sameie

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
Jvrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a vaere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belep pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balanseferes og avskrives lineasrt over driftsmidlenes skonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 1345236
Elbilgebyr 20 000
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 1 365 236
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Nakler 400
SUM ANDRE INNTEKTER 400
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -4 230
SUM PERSONALKOSTNADER -4 230

Det har verken vaert ansatte eller lennsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.

Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.
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12 Ljabrukollen Sameie

NOTE: §
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2020/2021, og er pa kr 30 000.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seqg til kr 10 000.

NOTE:7

KONSULENTHONORAR

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -4 184
PowerOffice AS -138
Arkitekt Daniel Rydland

(grentareal pa nedre plan) -8 343
SUM KONSULENTHONORAR -12 665
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold utvendig anlegg -94 080
Drift/vedlikehold brannsikring -22 957
Drift/vedlikehold parkeringsanlegg -13 555
Drift/vedlikehold garasjeanlegg -15 661
Kostnader dugnader -2 687
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -148 939
NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsavgift -172 998
Feieavgift -5985
Renovasjonsavgift -104 896
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -283 879
NOTE: 10

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Lokalleie -1 250
Container -16 610
Driftsmateriell -4 832
Renhold ved firmaer -4 253
Snarydding -113 638
Andre fremmede tjenester 223
Kontor- og datarekvisita -758
Andre kontorkostnader 657
Kontingenter -4 190
Bank- og kortgebyr -2 322
Velferdskostnader -201
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Ljabrukollen Sameie

SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -148 933
NOTE: 11

FINANSINNTEKTER

Renter av bankkonto i BN bank 22
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 274
Kundeutbytte fra Gjensidige 20 819
SUM FINANSINNTEKTER 21116
NOTE: 12

FINANSKOSTNADER

Renter pa leverandergjeld -191
SUM FINANSKOSTNADER -191
NOTE: 13

SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER

Skyldig arbeidsgiveravgift -4 230
SUM SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER -4 230
NOTE: 14

ANNEN KORTSIKTIG GJELD

Palepte kostnader -18 238
Avsatt styrehonorar -30 000
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -48 238
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Vedlegg 2 - Revisjonsberetning

Se eget vedlegg.

28.06.2023 kl 16:49 Brgnngysundregistrene Side 23 av 31



EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 975590283

14 Ljabrukollen Sameie

Vedlegg 2 - Revisjonsberetning

Se eget vedlegg.
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REVISJIONSSELSKAPET
B J. BRUSERUD & CO. AS

GODKJENT REVISIONSSELSKAP - REV. NR 954380262
Medlem av Den norske Revisorforening

UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Til Ljabrukollen Sameie

Konklusjon

Vi har revidert Ljabrukollen’s drsregnskap som viser et overskudd p3 kr 104.056. Arsregnskapet bestdr av balanse per 31.
desember 2021, og resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til drsregnskapet, herunder
et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening
- oppfyller rsregnskapet gjeldende lovkrav, og
- gir drsregnskapet et rettvisende bilde av sameiats finansielle stilling per 31. desember 2021
og av dets resuliat og kontantstrgmmer for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar
med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International Standards on
Auditing. Vére oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er nedenfor beskrevet i Revisors oppgaver og plikter
ved revisjon av drsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet slik det kreves i lov, forskrift og International Code of Ethics
for Professional Accountants utstedt av the International Ethics Standards Board for Avccountants, og vi har overholdt
vdre gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var mening tilstrekkelig og
hensiktsmessig som grunniag for vér konklusjon,

@vrig informasjon

Styret og daglig leder er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med drsregnskapet. @vriginformasjon
bestdr av drsberetningen, men inkluderer ikke drsregnskapet og revisjonsberetningen.

Var konklusion om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon, og vi attesterer ikke den gvrige informasjonen.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave 3 lese gvrig informasjon med det formil & vurdere
hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom gvrig informasjen og arsregnskapet, kunnskap vi har opparbeidet
oss under revisjonen, eller hvorvidt den tilsynelatende inneholder vesentlig feilinformasjon. Dersom vi hadde konkludert
med at den ¢gvrige informasjonen inneholder vesentlig feilinformasjon er vi pélagt 4 rapportere det. Vi har ingenting a
rapportere i sa henseende.

Ledelsens ansvar for drsregnskapet

tedetsen er ansvarlig for & utarbeide drsregnskapet i samsvar med lov ag forskrifter, herunder for at det gir et rettvisende
bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon,
verken som fdlge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og opplyse om forhold
av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for arsregnskapet s3 lenge det ikke er
sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgave og plikter ved revisjonen av drsregnskapet.

Vart mél er & oppnd betryggende sikkerhet for at drsregnskapet som helhet ikke innehalder vesentlig feilinformasjon,
verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som inneholder var konklusjon.
Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfgrt i samsvar med lov, forskrift
og god revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer.

Hovedkontor : Avdelingskontor Tensberg :

h . www.bruserud.no Sjosenteret Vallo
Engebrets vei 3 Telefon .: (+47) 90 12 62 10 ww Phatbols Telefon :  (+47) 33 4145 33
0275 OSLO Telefax .: (+47)23 131090 fornavni@bruserud.no '372‘2%‘3&312@0 Telefax - 1(+-47; 33329033
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REVISJONSSELSKAPET

B J. BRUSERUD & CO. AS

GODKJENT REVISJONSSELSKAP - REV. NR 954380262
Medlem av Den norske Revisarforening

Feilinformasjon kan oppstd som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir vurdert som vesentlig
dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke gkonomiske beslutninger som brukerne foretar
basert pa arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene, utgver vi profesjonelt
skjgnn og utviser profesjonell skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

« jdentifiserer og anslar vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det skyldes misligheter eller
utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfa@rer revisjonshandlinger for & handtere slike risikoer, og innhenter
revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig
feilinformasjon som fglge av misligheter ikke blir avdekket, er hgyere enn for feilinformasjon som skyldes
utilsiktede feil, siden misligheter kan innebeere samarbeid, forfalskning, bevisste uteiatelser, uriktige
fremstillinger eller overstyring av intern kontroll.

2

e opparbeider vi oss en forstaelse av den interne kontroll som er relevant for revisjonen, for & utforme
revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for 3 gi uttrykk for en mening om
effektiviteten av sameiets interne kontroll.

e evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om regnskapsestimatene og
tilhgrende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige

*  konkluderer vi pd hensiktsmessigheten av ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen ved avleggelsen av
&rsregnskapet, basert pa innhentede revisjonsbevis, og hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til
hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om sameiets evne til fortsatt drift. Dersom vi konkluderer
med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten
pi tilleggsopplysningene i 4rsregnskapet, eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi
maodifiserer var konklusjon om arsregnskapet og arsberetningen. Vare konklusjoner er baseri pa revisjonsbevis
innhentet inntil datoen for revisjonsberetningen. Etterfglgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfgre
at sameiet ikke fortsetter driften.

e evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i &rsregnskapet, Inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt rsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene og hendelsene
pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av revisjonen og til hvilken tid revisjonsarbeidet skal
utfgres. Vi utveksler ogsa informasjon om forhold av betydning som vi har avdekket i |gpet av revisjonen, herunder om
eventuelle svakheter av betydning i den interne kontrollen

Oslo, den 20. april 2022
Revisjonsselskapet
J. BRUSERUD & CO. AS

tatsautorisert revisor

Hovedkontor : Avdelingskontor Tansberg :
Enocbrets vei 3 Telefon .: (147)90 1262 10 www.bruserud.no  Sjosenteset Vallo

0275 OSLO Telefax .: (+47)23 13 1090 Jornavn@bruserud.no Postboks 149 Telefon.: (+47)33 4

1453
3166 TOLVSROD Telefax.: (+47)3332903

3
3
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Vedlegg 3 - SAK 1

@nske om ny(e) inngangsderer

Bakgrunn

Det har kommet inn et @nske om & kunne bytte inngangsder, fra dagens Eike-modell til
alternativ modell. Det er styrets oppfatning at valg av dgrer er en beslutning for
arsmgte/generalforsamling siden det gar utover alminnelig vedlikehold. Et vedtak krever
2/3 av avgitte stemmer.

Innsendt FORSLAG:

Martin og Emilie i nr 45 har foreslatt felgende der for sin inngang:

https:/tun.no/ytter/vtterd%c3%b81/sporfreste-ytterd%c3%b8rer/tun-351/tun-351-sort-109-209-
venstre-med-klart-glass-nes-s-8500-n-111405-p0000053856

Sender ved link til ytterderen med beskrivelse.

Pris er 10.680, men vanlig med noe rabatt om man kjeper flere samtidig.

Sidefelt fir man fra ca2.500kr og opp.
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Beboer i nr. 53 har godkjent deren og jeg snakker med beboer 1 nr.19 ogsa
Som nok vil ha den samme.

Med vennlig hilsen.
Martin Homb Kristiansen

Styrets behandling:

Styret har behandlet det innkomne forslaget. Normalt er ytter-darer og vinduerfterrasse-
dar et felles sameie-ansvar. | Ljabrukollen er det praktisert egen-betaling av fornyelse av
vinduer og terrasse-darer, noe som ogsa gjer at vinduer og terrasse-darer er blitt skiftet
basert pa sameiers egen vurdering.

Sameiets uttrykk og design bli mer enhetlig gjennom et felles prosjekt hvor alle bytter til
samme der, samtidig. Det vil sannsynligvis ogsa kunne gi en lavere pris pa der-bytte.

Det synes imidlertid lite hensiktsmessig 4 palegge samtlige sameiere a skifte inngangsder
na. De fleste har dgrer som er velfungerende av tilfredsstillende kvalitet, selvom noen har
darer som er sterkere pavirket av veer og vind. Styret er saledes av den oppfatning at
darer vil falle inn i samme kategori som vinduer og terrasse-dgrer, og kunne skiftes
individiuelt.

For & opprettholde et s& enhetlig uttrykk som mulig, foreslas det for arsmgate at det vedtas
hvilken farge som er tillatt. Type der og modell samt ‘med eller uten’ side-felt, bar ogsa
kunne besluttes av sameier, da det vil kunne vaere ulike behov avhengig av
beliggenhet/gnsker.

Avstemming:
Arsmgte stemmer over 2 alternativer:

ALTERNATIV 1
- Arsmgte apner for individuell skifting av inngangsder for sameiers regning og risiko.
Dersom Alternativ 1 far flertall, skal inngangsderer som skiftes ut, ha fargen “Sort’
med fargekode:CCCCCC/vvvvy, og vedtekter/husordens-regler oppdateres med
konklusjonen. Eike-farge tilsvarende dagens derer, vil ogsd veere godkjent.

ALTERNATIV 2
- Arsmgte gnsker at styret utreder Inngangsderer som et felles fornyelses prosjekt og
fremmer et forslag med flere alternativer/modeller og farger for avstemming over 1
felles dar som er lik for alle, i et senere mote.
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Vedlegg 4 - Sak 2- Valg

a. Valg av styremedlemmer og styreleder
b. Valg av valgkomité

a: Valg av styremedlemmer og styreleder
Styret skal iflg vedtektene besta av fem medlemmer. Sameiet skal ha egen valgkomite.
Valgkomiteens innstilling

e Styret har bestatt av:
Knut Erik Johannessen (pa valg)
John Erland Heesch (pa valg)
Erik Aas
Jorunn Veerp
Per Torgeir Bredesen

Da begge som er pd valg ensker & fortsette, blir dette valgkomiteens innstilling til nytt styre.
Tone Blix
Sendt fra min iPhone

Valg av styreleder:

Fglgende beboer har sagt seg villig til 4 tre inn iffortsette som styreformann:
- Knut Erik Johannessen, gjenvalg som styreformann for 2 ar
- Arsmetet fatter vedtak iht ovenstaende etter avsternming.
- Forholdet avgjgres ved ordineert flertall.

VEDTAK:
- Knut Erik Johannessen velges som styreleder for 2 ar.

Valg pa styremedlemmer:
Fglgende beboer har sagt seg villig til 4 tre inn i/fortsette i styret:
- Jon Erland Heesch, gjenvalg som styremedlem/gkonomiansvarlig for 2 ar

Fglgende beboere ble valgt inn i styre for 2 ar i fjor:

- Jorunn Vaerp, styremedlem for 2 &r (1 ar igjen)
o HMS ansvarlig

- Erik Aas, styremedlem for 2 ar (1 arigjen)
o Vedlikehold og utbedringer

- PerBredesen styremedlem for 2 ar (1 ar igjen})
o Vedlikehold og utbedringer
o Byggeprosjekt i Ekebergveien

VEDTAK:
- Arsmeotet fatter vedtak iht ovenstaende etter avstemming.
- Forholdet avgjgres ved ordineert flertall.

28.06.2023 kl 16:49 Brgnngysundregistrene Side 29 av 31



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 975590283

18 Ljabrukollen Sameie

b: Valg av valgkomité
Ny valgkomite foreslas som Tone Blix

VEDTAK:
- Arsmeotet fatter vedtak etter avstemming.
- Forholdet avgjgres ved ordineert flertall.
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Vedlegg 5 - SAK 3 Fastsettelse av godtgjorelse til styre

- Fastsettelse av godgjerelse til styret og styrets leder for 2022

Som godtgjarelse til styret og styre-leder godkjennes tilsvarende belgp som i
2021

e}

o Formann: kr 10 000
Styremedlemmer: kr 5 000

O

o Sum kr 30 GO0 iht budsjett.

- Vedtak:

o Ovenstdende honorar vedtas som godgjerelse for 2022

€ OBOS

OBOS Eiendoms-

forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Clavs plass 0129 Oslo
Telefon: 02333

www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pa dette heftet, du kan & bruk for det senere, f.eks ved salg av boligen.
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