== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt ved:

Regnskapsr egler
Regler for smaforetak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til konsernet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2023: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

912 977 706

Aksjeselskap
BRYGGERIKVARTALET AS

c/o Industrifinans Asset Management
Oscars gate 30

0352 0OSLO

01.01.2023 - 31.12.2023

5 5

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler
Regnskapslovens aminnelige regler

Kaja Brandrud Anker-Rasch
17.04.2024

Ar 2022: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2023

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 05.08.2025

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Brgnngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 7500 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 912977706

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

K ostnader

L gnnskostnad 2 239 610 205 380
Annen driftskostnad 3 927 592 908 622
Sum kostnader 1167 202 1114 002
Driftsresultat -1167 202 -1114 002

Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 3,4 5611 862 876 771
Annen finansinntekt 3 17 823 354 18 699 053
Sum finansinntekter 23435216 19575 824
Annen rentekostnad 3,4 16 356 181 9279 550
Annen finanskostnad 418 500

Sum finanskostnader 16 774 681 9279 550
Netto finans 6 660 535 10 296 274
Ordineert resultat far skattekostnad 5493 333 9182272
Skattekostnad pa ordinaat resultat 1208 725 2020485
Ordinaert resultat etter skattekostnad 4 284 608 7 161 787
Arsresultat 4 284 608 7 161 787

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fra annen egenkapital 4 284 607 7161788
Sum overfaringer og disponeringer 4284 607 7161788

05.08.2025 ki 19:59 Brgnngysundregistrene Side 1 av 35



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 912977706

Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Finansielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 4,5 369 028 021 373878 009
Sum finansielle anleggsmidler 369 028 021 373 878 009
Sum anleggsmidler 369 028 021 373878 009
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Andre fordringer 3 20 466 487 25738 949
Konsernfordringer 3 24041 288 25176 534
Sum fordringer 44507 775 50 915 483

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 17 563 921 857 543
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 17 563 921 857 543
Sum omlgpsmidler 62 071 696 51773 026
SUM EIENDELER 431099 717 425 651 035

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Selskapskapital 6 1454 000 1454 000
Overkurs 99 207 529 99 207 529
Sum innskutt egenkapital 100 661 529 100 661 529

Opptjent egenkapital

05.08.2025 ki 19:59 Brgnngysundregistrene Side 2 av 35



== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2023 for 912977706

Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022
Annen egenkapital 41 738 588 37453980
Sum opptjent egenkapital 41 738 588 37453980
Sum egenkapital 142 400 117 138 115509
Gjeld

Langsiktig gjeld

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 4 279 419 000 283 847 000
Sum annen langsiktig gjeld 279 419 000 283 847 000
Sum langsiktig gjeld 279419 000 283847 000
Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 3 4599 265715
Betalbar skatt 2576671 2445531
Annen kortsiktig gjeld 6 699 331 77 280
Sum kortsiktig gjeld 9280 601 2788 526
Sum gjeld 288 699 601 286 635 526
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 431099 718 424 751 035
05.08.2025 ki 19:59 Brgnngysundregistrene Side 3av 35



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 912977706

Konsernetsresultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 14 510 337 18 014 137
Annen driftsinntekt 3 46 084 707 42 473 465
Sum inntekter 60 595 044 60 487 602
K ostnader

Varekostnad 14169 785 17 495 445
L gnnskostnad 4 239610 205 380
Avskrivning pavarige driftsmidler og immaterielle eiendeler 56 13 656 401 13151718
Annen driftskostnad 3,4 14 015 650 10310779
Sum kostnader 42 081 446 41 163 322
Driftsresultat 18513598 19 324 280

Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 4 448 036 104 184
Sum finansinntekter 4 448 036 104 184
Annen rentekostnad 7 16 367 270 9319 059
Annen finanskostnad 7 418 500 0
Sum finanskostnader 16 785 770 9319 059
Netto finans -12 337734 -9214 875
Ordineert resultat far skattekostnad 6175 864 10 109 405
Skattekostnad pa ordinaat resultat 1529 842 2393548
Ordinaert resultat etter skattekostnad 4646 022 7 715 857
Arsresultat 4 646 022 7 715 857

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fra annen egenkapital 4646 022 7715 857
Sum overfaringer og disponeringer 4646 022 7 715 857

05.08.2025 ki 19:59 Brgnngysundregistrene Side 4 av 35



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 912977706

Konsernets balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Goodwill 5 33181 309 33948 642
Sum immaterielle eilendeler 33181309 33948 642
Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 3,6,7 427 213 485 439 331832
Driftdasare, inventar, verktay, kontormaskiner og lignende 6 185904 0
Sum varigedriftsmidler 427 399 389 439 331 832
Sum anleggsmidler 460 580 698 473280 474
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 3 14 885 779 16 720 785
Andre fordringer 398 711 9492 272
Sum fordringer 15 284 490 26 213 057
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 26 634 322 5101 462
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 26 634 322 5101 462
Sum omlgpsmidler 41918 812 31314 519
SUM EIENDELER 502 499 510 504 594 993
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Sel skapskapital 8 1 454 000 1454 000
Overkurs 99 207 529 99 207 529
05.08.2025 kI 19:59 Brgnngysundregistrene Side 5 av 35



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 912977706

Konsernets balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022
Sum innskutt egenkapital 100 661 529 100 661 529
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 51 475735 46 829 714
Sum opptjent egenkapital 51475735 46 829 714
Sum egenkapital 152 137 264 147 491 243
Gjed

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 44918 818 45 965 647
Sum avsetninger for forpliktelser 44918 818 45 965 647
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 7 279 419 000 283847 000
Sum annen langsiktig gjeld 279 419 000 283 847 000
Sum langsiktig gjeld 324 337 818 329 812 647
Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 3 3736975 3119488
Betalbar skatt 2576671 3445531
Skyldige offentlige avgifter 1191 450 1593597
Annen kortsiktig gjeld 18519 333 17 132 487
Sum kortsiktig gjeld 26 024 429 25291103
Sum gjeld 350 362 247 355103 750
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 502 499 511 502 594 993
05.08.2025 ki 19:59 Brgnngysundregistrene Side 6 av 35



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 912977706

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummer : 2024 567758

Enheten

Organisasjonsnummer : 912 977 706

Organisasjonsform: Aksjeselskap

Foretaksnavn: BRYGGERIKVARTALET AS

Forretningsadresse: c¢/o Industrifinans Asset Management
Oscars gate 30
0352 0OSLO

Regnskapsar

Arsregnskapets pericde: 01.01.2023 - 31.12.2023

Konsern

Morselskap i konsern: Ja

Konsernregnskap lagt wved: Ja

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet: Ja

Benyttet ved utarbeidelsen av

drsregneskapet til selskapet: Regnskapslovens alminnelige regler

Benyttet ved utarbeidelsen av

drsregnskapet til konsernet: Regnskapslovens alminnelige regler

irsregnskapet fastsatt av kompetent organ

Bekreftet av representant for selskapet: Kaja Brandrud Anker-Rasch
Dato for fastsettelse av arsregnskapet: 17.04.2024

Revisjon

Arsregnskapet er utarbeidet av ekstern

autorisert regnskapsferer: Ja

Ekstern autorisert regnskapsferer har i

lepet av regnskapsdret bistiatt ved den
lepende regnskapsferingen eller utfert

andre tjenester for selskapet enn &
utarbeide arsregnskapet: Ja

Grunnlag for avgivelse
Ar 2023: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2022: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2023.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 16.07.2024

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

05.08.2025 ki 19:59 Brgnngysundregistrene Side 7 av 35



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 912977706

Organisasjonznr: 912 977 706
BRYGGERIKVARTALET AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2023 2022

RESULTATREGNSKAP

Kostnader

Lennskostnad 2 239 610 205 380

Annen driftskostnad 2 927 592 208 622

Sum kostnader 1 167 202 1 114 002

Driftsresultat -1 167 202 -1 114 002

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 3, 4 5 611 862 876 771

Annen finansinntekt 3 17 823 354 18 699 053

Sum finansinntekter 23 435 216 19 575 824

Annen rentekostnad 3, 4 16 356 181 9 279 550

Annen finanskostnad 418 500

Sum finanskostnader 16 774 681 9 279 550

Netto finans 6 660 535 10 296 274

Ordinert resultat fer

skattekostnad 5 493 333 9 182 272

Skattekostnad pa ordinart

resultat 1 208 725 2 020 485

Ordinert resultat etter

skattekostnad 4 284 608 7 161 787

Arsresultat 4 284 608 7 161 787

Overferinger og

disponeringer

Overferinger til/fra

annen egenkapital 4 284 607 7 161 788

Sum overferinger og

disponeringer 4 284 607 7 161 788
Utskriftedato 16.07.2024 Organisasjonsny 912 977 706 Side 1 av 6

05.08.2025 ki 19:59 Brgnngysundregistrene Side 8 av 35



== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2023 for 912977706

Organisasjonznr: 912 977 706
BRYGGERIKVARTALET AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2023 2022
BALANSE - ETIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Finanzielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 4,5 369 028 021 373 878 009
Sum finansielle

anleggsmidler 369 028 021 373 878 009
Sum anleggsmidler 369 028 021 373 878 009
Omlepsmidler

Varer

Fordringer

Andre fordringer 3 20 466 487 25 738 949
Konsernfordringer 3 24 041 288 25 176 534
Sum fordringer 44 507 775 50 915 483
Bankinnskudd, kontanter

og lignende

Bankinnskudd, kontanter

og lignende 17 563 921 857 543
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 17 563 921 857 543
Sum omlepsmidler 62 071 696 51 773 026
SUM EIENDELER 431 099 717 425 651 035
BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Selskapskapital 6 1 454 000 1 454 000
Overkurs 99 207 529 99 207 529
Sum innskutt egenkapital 100 661 529 100 661 529
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 41 738 588 37 453 980
Sum opptjent egenkapital 41 738 588 37 453 980
Sum egenkapital 142 400 117 138 115 509

Gjeld
Langsiktig gjeld
Annen langsiktig gjeld

Utskriftsdato 16.07.2024

Organisasjonsny 912 977 706

8ide 2 av 6

05.08.2025 kI 19:59
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2023 for 912977706

Gjeld til

kredittinstitusjoner 4 279 419 000 283 847 000
Sum annen langsiktig gjeld 279 419 000 283 847 000
Sum langsiktig gjeld 279 419 000 283 847 000
Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 3 4 599 265 715
Betalbar skatt 2 576 671 2 445 531
Annen kortsiktig gjeld 6 699 331 77 280
Sum korteiktig gjeld 9 280 601 2 788 526
sum gjeld 288 699 601 286 635 526
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 431 059 718 424 751 035

Utskriftedato 16.07.2024 Organisasjonsny 912 977 706 Side 3 av 6

05.08.2025 ki 19:59 Brgnngysundregistrene Side 10 av 35



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 912977706

Organisasjonznr: 912 977 706

BRYGGERIKVARTALET AS

KONSERNRESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 14 510 337 18 014 137
Annen driftsinntekt 3 46 084 707 42 473 465
Sum inntekter 60 595 044 60 487 602
Kostnader

Varekostnad 14 169 785 17 495 445
Lennskostnad 4 239 610 205 380
Avskrivning pa varige

driftsmidler og

immaterielle eiendelexr 5, & 13 656 401 13 151 718
Annen driftskostnad 3, 4 14 015 650 10 310 779
Sum kostnader 42 081 446 41 163 322
Driftsresultat 18 513 598 19 324 280
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 4 448 036 104 184
Sum finansinntekter 4 448 036 104 184
Annen rentekostnad 7 16 367 270 9 319 059
Annen finanskostnad 7 418 500 0
Sum finanskostnader 16 785 770 9 319 059
Netto finans =12 337 734 -9 214 875
Ordinzrt resultat fer

skattekostnad 6 175 864 10 109 405
Skattekostnad pad ordinart

resultat 1 529 842 2 393 548
Ordinsrt resultat etter

skattekostnad 4 646 022 7 715 857
Arsresultat 4 646 022 7 715 857
overferinger og

disponeringer

Overferinger til/fra

annen egenkapital 4 646 022 7 715 857
Sum overferinger og

disponeringer 4 646 022 7 715 857

Utskriftsdato 16.07.2024

Organisasjonsny 912 977 706

8ide 4 av 6

05.08.2025 kI 19:59

Brgnngysundregistrene
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 912977706

Organisasjonznr: 912 977 706
BRYGGERIKVARTALET AS

Goodwill

KONSERNBALANSE
Belep i: NOK Note 2023 2022
BALANSE - ETIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

5 33 181 309 33 9248 642
Sum immaterielle eiendeler 33 181 309 33 948 642
Varige driftasmidler
Tomter, bygninger og
annen fast eiendom 3, 6, 7 427 213 485 439 331 832
Driftslesere, inventar,
verktey, kontormaskiner

<] 185 204 0

og lignende
Sum varige driftzmidler

Sum anleggsmidler

Omlepsmidler
Varer

Fordringer
Kundefordringer
Andre fordringer
Sum fordringer

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter
og lignende

Sum bankinnskudd,
kontanter og lignende

Sum omlepsmidler

SUM EIENDELER

BALANSE - EGENKAPITAL OG
GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital
Selskapskapital

Overkurs

Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital
Sum opptjent egenkapital

Utskriftsdato 16.07.2024

427 399 389

460 580 698

3 14 885 779
398 711
15 284 490

26 634 322
26 634 322
41 918 812

502 499 510

8 1l 454 000
99 207 529
100 661 529

51 475 735

Organisasjonsny 912 977 706

439 331 832

473 280 474

le 720 785

26 213 057

5 101 462

5 101 462

31 314 519

504 594 993

1l 454 000
99 207 529
100 661 529

46 B29 714

8ide 5 av 6

05.08.2025 kI 19:59
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2023 for 912977706

Sum egenkapital 152 137 264 147 491 243

Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 44 918 818 45 965 647

Sum avsetninger for

forpliktelser 44 918 818 45 965 647

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 7 279 419 000 283 847 000

Sum annen langsiktig gjeld 279 419 000 283 847 000

Sum langsiktig gjeld 324 337 818 329 812 647

Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 3 3 736 975 3 119 488

Betalbar skatt 2 576 671 3 445 531

Skyldige offentlige

avgifter 1 191 450 1 593 597

Annen kortsiktig gjeld 18 519 333 17 132 487

Sum kortsiktig gjeld 26 024 429 25 291 103

sum gjeld 350 362 247 355 103 750

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 502 499 511 502 594 993
Utskriftedato 16.07.2024 Organisasjonsny 912 977 706 Side 6 av 6

05.08.2025 ki 19:59 Brgnngysundregistrene Side 13 av 35



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 912977706

Organisasjonznr: 912 977 706
BRYGGERIKVARTALET AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Samlet belep - tilknvttet selskap Arets Fjorarets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fjorarets
Samlet belep - felles kontrollert wvirksomhet Arets Fiorarets
Pantstillelse Belep
Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksjek.

05.08.2025 ki 19:59 Brgnngysundregistrene Side 14 av 35



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 912977706

Organisasjonznr: 912 977 706
BRYGGERIKVARTALET AS

NOTEOPPLYSNINGER - KONSERN - alle poster oppgitt i hele tall

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Samlet belep - tilknvttet selskap Arets Fjorarets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fjorarets
Samlet belep - felles kontrollert wvirksomhet Arets Fiorarets
Pantstillelse Belep
Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksjek.

05.08.2025 ki 19:59 Brgnngysundregistrene Side 15 av 35



EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2023 for 912977706

Arsregnskap 2023
Bryggerikvartalet AS

Org.nr. 912 977 706

e

BRYGGERIKVARTALET

05.08.2025 ki 19:59 Brgnngysundregistrene Side 16 av 35



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 912977706

Driftsinntekter

Driftskostnader
Lennskostnad

Annen driftskostnad
Sum driftskostnader

Driftsresultat

Bryggerikvartalet AS
Resultatregnskap

Note

Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt

Annen finansinntekt
Annen rentekostnad
Annen finanskostnad

Resultat av finansposter

Resultat for skattekostnad

Skattekostnad p3 resultat
Arsresultat

Overforinger
Avsatt til annen egenkapital
Sum overfgringer

3,4

3,4

2023 2022

239 610 205 380
927 592 908 622
1167 202 1114 002
-1167 202 -1114 002
5611 862 876 771
17 823 354 18 699 053
16 356 181 9 279 550
418 500 0

6 660534 10 296 275
5493 332 9182 273
1208 725 2020 485
4 284 607 7 161 788
4 284 607 7161 788
-4 284 607 -7 161 788

05.08.2025 kI 19:59
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2023 for 912977706

Bryggerikvartalet AS
Balanse

EIENDELER Note 2023 2022
Anleggsmidler
Finansielle anleggsmidler
Aksjer i datterselskap 4,5 369 028 021 373 878 009
Sum finansielle anleggsmidler 369 028 021 373 878 009
Sum anleggsmidler 369 028 021 373 878 009
Omligpsmidler
Fordringer
Andre kortsiktige fordringer 3 20 466 487 25738 949
Fordring konsernbidrag 3 24 041 288 25176 534
Sum fordringer 44 507 775 50915 483
Bankinnskudd, kontanter o.l. 17 563 921 957 543
Sum omlgpsmidler 62 071 697 51873 026
SUM EIENDELER 431 099 718 425 751 036
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2023 for 912977706

Bryggerikvartalet AS
Balanse

EGENKAPITAL OG GJELD Note 2023 2022
Egenkapital
Innskutt egenkapital
Aksjekapital 6 1 454 000 1 454 000
Overkurs 99 207 529 99 207 529
Sum innskutt egenkapital 100 661 529 100 661 529
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 41 738 588 37 453 980
Sum opptient egenkapital 41 738 588 37 453 980
Sum egenkapital 142 400 117 138 115 510
Gjeld
Annen langsiktig gjeld
Gjeld til kredittinstitusjoner 4 275 419 000 283 847 000
Sum annen langsiktig gjeld 279 419 000 283 847 000
Kortsiktig gjeld
Leverandgrgjeld 3 4 599 265 715
Betalbar skatt 2 576 671 3445 531
Annen kortsiktig gjeld 6 699 331 77 280
Sum kortsiktig gjeld 9 280 601 3788526
Sum gjeld 288 699 601 287 635 526
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 431 099 718 425 751 036

Lillehammer, 17.04.2024
Styret i Bryggerikvartalet AS

Mads Agerup Lars Tvete Ole Ngrgaard
Styreleder Styremedlem Styremedlem
Jostein Kalsheim @yvind Haverstad Ingrid Tvete
Styremedlem Styremedlem Styremedlem
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Note 1 Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet bestar av resultatregnskap, balanse og noteopplysninger, og er avlagt i samsvar med
regnskapslov og god regnskapsskikk i Norge for sma foretak, gjeldende pr 31. desember 2023.

Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er basert p& de grunnleggende prinsipper om historisk kost, sammenlignbarhet, fortsatt
drift, kongruens og forsiktighet, og klassifiseringen av eiendeler og gjeld falger regnskapslovens
definisjon.

Ved anvendelse av regnskapsprinsipper og presentasjon av transaksjoner og andre forhold, legges det
vekt p8 skonomiske realiteter, ikke bare juridisk form. Betingede tap som er sannsynlige og
kvantifiserbare, kostnadsferes. Regnskapsprinsippene er utdypet nedenfor.

Inntekts- og kostnadsfgringstidspunkt (sammenstilling)

Inntekt resultatferes som hovedregel nar den er opptjent. Utgifter sammenstilles med og kostnadsfgres
samtidig med de inntekter utgiftene kan henfgres til. Utgifter som ikke kan henfgres direkte til inntekter,
kostnadsferes nar de palgper.

Eiendeler og gjeld

Vurdering av omlgpsmidler/kortsiktig gjeld skjer til laveste/hgyeste verdi av anskaffelseskost og virkelig
verdi. Virkelig verdi er definert som antatt fremtidig salgspris redusert med forventede salgskostnader.
Andre eiendeler er klassifisert som anleggsmidler. Vurdering av anleggsmidler skjer til anskaffelseskost.
Anleggsmidler som forringes avskrives. Dersom det finner sted en verdiendring som ikke er forbigdende,
foretas en nedskrivning av anleggsmidlet. Tilsvarende prinsipper legges normalt til grunn for gjeldsposter.

Aksjer i datterselskaper

Aksjer i datterselskaper er vurdert til kostpris og skrives ned til virkelig verdi ved varig verdifall.
Konsernbidrag og utbytte fra datterselskap inntektsfares i samme ar som avsetning i datterselskapet.
Mottatte konsernbidrag og utbytte utover opptjente resultater i selskapets eiertid fares som reduksjon i
balansefert verdi (og ikke via resultatregnskapet).

Fordringer
Fordringer er oppfart til pilydende med fradrag for forventet tap.

Utsatt skatt og skattekostnad

Utsatt skatt beregnes pa bakgrunn av midlertidige forskjeller mellom regnskapsmessige og skattemessige
verdier ved utgangen av regnskapséret. Ved beregningen benyttes nominell skattesats. Positive og
negative forskjeller vurderes mot hverandre innenfor samme tidsintervall. Utsatt skattefordel oppstar
dersom en har midlertidige forskjeller som gir opphav til skattemessige fradrag i fremtiden. Arets
skattekostnad bestar av endringer i utsatt skatt / utsatt skattefordel, sammen med betalbar skatt for
inntektsdret.

@vrig informasjon
Det er utarbeidet et szerskilt konsernregnskap med noter.
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Note 2 Lgnnskostnader og ytelser

Bryggerikvartalet AS har ikke hatt ansatte i regnskapsaret.

Kostnadsfart styrehonorar i 2023 utgjgr kr 239 610.

Note 3 Nzerstiende parter

2023 2022
Resultatposter:
Industrifinans Direkte Investeringer AS:
Radgivningshonorar 797 415 748 605
Fidberggata 116-128 AS:
Renteinntekter 312 094 425 022
Resultatfert konsernbidrag 6 143 160 6262 773
Bryggeriet AS:
Renteinntekter 365 970 439 133
Resultatfert konsernbidrag 11 680 194 12 436 280
Rentekostnad 8 692 0
Balanseposter:
Lén:
Faberggata 116-128 AS, fordring 20 465 531 15995 831
Bryggeriet AS, fordring ] 9717 118
Bryggeriet AS, gjeld 1 833 460 0
Konsernbidrag:
F3berggata 116-128 AS, fordring 16 081 810 8045 721
Bryggeriet AS, fordring 7855478 17 130 813
Leverandgrgjeld:
Smedvig Eiendom AS 3220 1438

Konserninterne 18n renteberegnes med 3 maneders NIBOR+ margin.
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Note 4 Gjeld til kredittinstitusjoner

Selskapet har i september 2023 refinansiert sine 18n i Handelsbanken. L&nesaldo NOK 107 mill og NOK
172,4 mill har 3 &rs lgpetid. Ldnene renteberegnes med 3 maneders NIBOR + margin. Som pant for
I18nene er stillet aksjer i selskapets heleide datterselskap Bryggeriet AS og F8berggata 116-128 AS, samt
datterselskapenes eiendommer.

Gjeld til kredittinstitusjoner 2023 2022
Panteldn, samlet 279419 000 283 847 000
Sum gjeld til kredittinstitusjoner 279 419 000 283 847 000
Avdragsprofil Belop
2024 5 620 00O
2025 5 620 000
2026 268 179 000
Sum 279 419 000
Bokfort verdi
Pantsatte eiendeler 31.12.2023
Aksjer i datterselskap 369 028 021
Bokfgrt verdi av eiendom i datterselskap 233909 942
Sum pantstillelser 602937 963
Markedsverdi
Rentesikringsforretning, nominelt belgp Utlgp Rentebetingelse 31.12.2023
NOK 94 800 000 30.09.2024 1,70 % + margin 1982 522
NOK 18 720 000 30.06.2028 2,52 % + margin 2219 457
NOK 40 000 000 28.06.2030 1,05 % + margin 5129 076
NOK 30 000 000 30.04.2035 3,21 % + margin -274 490
Sum 9 056 565

I samsvar med reglene om sikring i NRS 18 Finansielle eiendeler og forpliktelser er urealisert gevinst per
31.12 pa rentesikring ikke balansefgrt.

Note 5 Investering i datterselskap

Selskapet eier 100% av aksjene i Bryggeriet AS med forretningskontor i Lillehammer. Aksjene ble
anskaffet i desember 2014. Bryggeriet AS har som formal & eie og drifte Bryggerikvartalet i Lillehammer.
Bryggerikvartalet bestdr av sju bygninger med totalt 23 200 kvm areal for kontor, lager og servering.
Eiendommene er tilneermet fult utleid med et stort innslag av offentlige leietakere.

Selskapet eier videre 100% av aksjene i Faberggata 116-128 AS med forretningskontor i Lillehammer.
Aksjene ble anskaffet i april 2020. F3berggata 116-128 har som formal 8 eie og drifte Fberggata
116-128 i Lillehammer. Forretningseiendommen har totalt 10 600 kvm areal for kontor og lager.
Eiendommen er for alle praktiske form3l fullt utleid.

Andel konsernbidrag fra detre som ikke er opptjent i eiertiden er fart mot anskaffelseskost pa aksjene.

Konsernbidrag

Eier- Antall Anskaffelses- 2023 fort mot Bokfort verdi
andel aksjer kost anskaffelseskost 31.12.2023
Bryggeriet AS 100 % 1067 145 245 575 042 4 401 616 223 074 032
ngerggata 116-128 AS 100 % 24 082 148 761 416 1816 318 145 953 989
Sum 394 336 458 6 217934 369 028 021
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Note 6 Aksjonzerer

Aksjekapitalen i Bryggerikvartalet AS pr. 31.12 best8r av:

Antall Palydende Bokfart
Ordinzere aksjer 145 400 10 1 454 000
Sum 145 400 1 454 000
Eierstruktur
De stgrste aksjoneerene i % pr. 31.12 var:
Ordinare Eierandel Stemmeandel
Smedvig Eiendom AS 26 350 18,1 % 18,1 %
Rutma AS 17 502 12,0 % 12,0 %
Volt Holding AS 17 052 11,7 % 11,7 %
Eivind Holt AS 10 000 6,9 % 6,9 %
@vrige 74 496 51,2 % 51,2 %
Sum 145 400 100,0 % 100,0 %

Av styrets medlemmer representerer Jostein Kalsheim Smedvig Eiendom AS (26 350 aksjer). Videre eier
Ingrid Tvete 17 502 aksjer gjennom Rutma AS. Lars Tvete eier 17 052 aksjer gjennom Volt Holding AS.
Under posten gvrige aksjonzerer er @yvind Haverstad deleier i Grunder Consult AS (5 000 aksjer), Mads
Agerup er deleier i Gjert Agerup AS og Laer & Co AS (totalt 3 334 aksjer), og Ole Ngrgaard representerer
AS Draupner og Firma Carl M Olsen AS (totalt 3 500 aksjer).

Samlet representerer selskapets styre 50,0 % av selskapets aksjer.
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- Deloitte AS
Knud Holms gate 8
® NG-4005 Stavanger

Norway

+47 51 81 56 00
www.deloitte.no

Til generalfarsamlingen i Bryggerikvartalet AS

UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Konklusjon
Vi har revidert arsregnskapet for Bryggerikvartalet AS som bestar av:

e selskapsregnskapet, som bestar av balanse per 31. desember 2023, resultatregnskap for regnskapsaret
avsluttet per denne datoen og noter til drsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige
regnskapsprinsipper.

e konsernregnskapet, som bestar av balanse per 31. desember 2023, resultatregnskap for regnskapsaret
avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige
regnskapsprinsipper.

Etter var mening

appfyller arsregnskapet gjeldende lovkray,
gir selskapsregnskapet et rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2023 og av
dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge, og

e gir konsernregnskapet et rettvisende bilde av konsernets finansielle stilling per 31. desember 2023 og av
dets resultater for regnskapséret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare appgaver og plikter
i henhaold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av
drsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet og konsernet i samsvar med kravene i relevante laver og forskrifter i
Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale
uavhengighetsstandarder)} utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-reglene}, og vi har
averholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering
tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

tedelsens ansvar for drsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide drsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Narge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik internkontroll som den
finner ngdvendig for 3 kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som
falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets og konsernets evne til fortsatt drift og
applyse am forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fartsatt drift skal legges til grunn for
drsregnskapet si lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet

vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig feilinformasjon,
verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som inneholder var konklusjon.
Betryggende sikkerhet er en hgwy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene,
alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Deloitte AS and Deloitte Advckatfirma AS are the Nerwegian affiliates of Deloitte NSE LLP, a member firm of Deloitte Touche Tohmatsu Limited, a UK Registrert i Foretaksregisteret
private company limited by guarantee (“DTTL"). DTTL and each of its member firms are legally separate and inde pendent entities. DTTL and Delcitte NSE Medlemmer av Den norske Revisorforening
LLP do not provide services to clients. Please see www.deloitte.com/about to learn more about our global network of member firms. Organisasjonsnummer: 980 211 282

Deloitte Norway conducts business through twoe legally separate and independent limited liability companies; Deloitte AS, providing audit, consulting,
financial advisory and risk management services, and Deloitte Advokatfirma AS, providing tax and legal services.
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- Uavhengig revisors beretning
Deloitte.

Feilinformasjon er a anse som vesentlig dersam den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de
gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Sam del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utgver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell skepsis gjennom
hele revisjonen. | tillegg:

identifiserer og vurderer vi risikoen far vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det skyldes
misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og giennomfgrer revisjonshandlinger for & handtere slike
risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.
Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som falge av misligheter ikke blir avdekket, er hgyere enn for
feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden misligheter kan innebaere samarbeid, forfalskning, bevisste
utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring av internkontroll.

apparbeider vi oss en forstaelse av intern kontroll som er relevant for revisjonen, for a utforme
revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter amstendighetene, men ikke far a gi uttrykk for en mening
om effektiviteten av selskapets og konsernets interne kontroll.

evaluerer vi am de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om regnskapsestimatene og
tilhgrende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

konkluderer vi pd om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og, basert pa
innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser eller forhald
som kan skape tvil av betydning om selskapets og kansernets evne til fortsatt drift. Dersom vi konkluderer
med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vii revisjonsberetningen henleder
appmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet, eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er
tilstrekkelige, at vi madifiserer var konklusjon. Vare konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet frem
til dataen for revisjonsberetningen. Ftterfglgende hendelser eller forhald kan imidlertid medfgre at
selskapet og konsernet ikke kan fortsette driften.

evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsapplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene og
hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

innhenter vi tilstrekkelig og hensiktsmessig revisjonsbevis vedrgrende den finansielle informasjonen til
enhetene eller farretningsomradene i konsernet for a kunne gi uttrykk for en mening om
konsernregnskapet. Vi er ansvarlige for & lede, fglge opp og gjennomfgre konsernrevisjonen. Vi har
eneansvar for var kanklusjon om konsernregnskapet.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte innholdet i og tidspunkt for revisjonsarbeidet og
eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i intern kantroll som vi avdekker gjennom
revisjonen.

Stavanger , 24. april 2024
Deloitte AS

Ommund Skailand
statsautorisert revisor
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Uavhengig revisors beretning

Name Date

Skailand, Ommund 2024-04-24

Identification

;:E banle Skailand, Ommund

.:/ ’\ This document contains electronic signatures using EU-compliant PAJES - PDF
Advanced Electronic Signatures {Regulation (EU) No 910/2014 {elDAS))
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Arsregnskap 2023
Bryggerikvartalet konsern

K

BRYGGERIKVARTALET
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Bryggerikvartalet konsern

Resultatregnskap

Note 2023 2022
Driftsinntekter
Salgsinntekt 14 510 337 18 014 137
Leieinntekter 3 46 084 707 42 473 465
Sum driftsinntekter 60 595 044 60 487 602
Driftskostnader
Varekostnad 14 169 785 17 495 445
Lennskostnad 4 239 610 205 380
Avskrivning av driftsmidler og immaterielle eiendeler 5,6 13 656 401 13151 718
Annen driftskostnad 3,4 14 015 650 10 310 779
Sum driftskostnader 42 081 446 41 163 322
Driftsresultat 18513 598 19 324 280

Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 4 448 036 104 184
Annen rentekostnad 7 16 367 270 9 319 059
Annen finanskostnad 7 418 500 0
Resultat av finansposter -12 337 734 -9 214 875
Resultat for skattekostnad 6 175 864 10 109 405
Skattekostnad pd resultat 1529 842 2 393 548
Arsresultat 4 646 022 7 715 857

Overfgringer
Avsatt til annen egenkapital -4 646 022 -7 715 857
Sum overfgringer -4 646 022 -7 715 857
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Bryggerikvartalet konsern

Balanse
EIENDELER Note 2023 2022
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Goodwill 5 33 181 309 33948 642
Sum immaterielle eiendeler 33 181 309 33 948 642
Varige driftsmidler
Tomter, bygninger o.a. fast eiendom 3,6,7 427 213 485 437 331 832
Driftslgsgre, inventar o.a. utstyr 6 185 904 0
Sum varige driftsmidler 427 399 389 437 331 832
Sum anleggsmidler 460 580 698 471 280 474
Omlgpsmidler
Fordringer
Kundefordringer 3 14 885 779 16 720 785
Andre kortsiktige fordringer 398 711 9492 272
Sum fordringer 15 284 490 26 213 057
Bankinnskudd, kontanter o.l. 26 634 322 5101 462
Sum omlgpsmidler 41 918 812 31314519
SUM EIENDELER 502 499 510 502 594 993
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Bryggerikvartalet konsern

Balanse
EGENKAPITAL OG GJELD Note 2023 2022
Innskutt egenkapital
Aksjekapital 8 1 454 000 1 454 000
Overkurs 99 207 529 99 207 529
Sum innskutt egenkapital 100 661 529 100 661 529
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 51 475 735 46 829 714
Sum opptjent egenkapital 51 475 735 46 829 714
Sum egenkapital 152 137 264 147 491 243
Gjeld
Avsetning for forpliktelser
Utsatt skatt 44 918 818 45 965 647
Sum avsetning for forpliktelser 44 918 818 45 965 647
Annen langsiktig gjeld
Gjeld til kredittinstitusjoner 7 279 419 000 283 847 000
Sum annen langsiktig gjeld 279 419 000 283 847 000
Kortsiktig gjeld
Leverandgrgjeld 3 3736 975 3119488
Betalbar skatt 2 576 671 3445 531
Skyldig offentlige avgifter 1191 450 1593 597
Annen kortsiktig gjeld 18 516 332 17 132 486
Sum kortsiktig gjeld 26 024 428 25 291 102
Sum gjeld 350 362 246 355 103 749
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 502 499 511 502 594 993

Lillehammer, 17.04.2024
Styret i Bryggerikvartalet AS

Lars Tvete
styremedlem

Ole Ngrgaard
styremedlem

Mads Agerup
styreleder

Jostein Kalsheim
styremedlem

@yvind Haverstad
styremedlem

Ingrid Tvete
styremedlem
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Note 1 Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet bestar av resultatregnskap, balanse og noteopplysninger, og er avlagt i samsvar med
regnskapslov og god regnskapsskikk for sma foretak i Norge, gjeldende pr 31. desember 2023.

Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er basert p& de grunnleggende prinsipper om historisk kost, sammenlignbarhet, fortsatt
drift, kongruens og forsiktighet, og klassifiseringen av eiendeler og gjeld falger regnskapslovens
definisjon.

Ved anvendelse av regnskapsprinsipper og presentasjon av transaksjoner og andre forhold, legges det
vekt p8 skonomiske realiteter, ikke bare juridisk form. Betingede tap som er sannsynlige og
kvantifiserbare, kostnadsferes. Regnskapsprinsippene er utdypet nedenfor.

Konsolideringsprinsipper

Folgende selskaper inngdr i konsernregnskapet:

- Bryggerikvartalet AS - morselskap

- Bryggeriet AS - datterselskap (100 %)

- FAberggata 116-128 AS - datterselskap (100 %)

Konsernregnskapet omfatter de selskap hvor morselskap og datterselskap direkte eller indirekte har
bestemmende innflytelse.

Konsernregnskapet viser selskapenes gkonomiske stilling, resultat av 8rets virksomhet og
kontantstremmer som en samlet gkonomisk enhet. Bestemmende innflytelse anses, i utgangspunktet, 8
foreligge nar en direkte eller indirekte eier mer enn 50 % av den bestemmende kapital. Selskapet som
eies midlertidig konsolideres ikke. Det er anvendt enhetlige regnskapsprinsipper for alle selskap som
inngdr i konsernet. Nyervervede datterselskap medtas fra det tidspunkt bestemmende inflytelse oppnas,
og avhendede datterselskap medtas fram til avhendelsestidspunktet.

Ved trinnvise kjgp av eierandel legges verdien av eiendeler og gjeld ved tidspunktet for etablering av
konsernforholdet til grunn, Senere kjgp av eierandel i eksisterende datterselskap vil ikke pavirke
vurderingen av eiendeler og gjeld, med unntak av goodwill som analyseres for hvert kjap.

Eliminering av transaksjoner
Alle vesentlige transaksjoner og mellomvesrende mellom selskaper i konsernet er eliminert.

Eliminering av eierandeler i datterselskap

Eierandeler i datterselskaper er eliminert i konsernregnskapet etter oppkjepsmetoden. Forskjellen mellom
kostpris for eiendelene og bokfert verdi av netto eiendeler pa oppkjepstidspunktet analyseres og henfares
til de enkelte balanseposter i henhold til virkelig verdi. Eventuelle ytterligere merpris som skyldes
forventninger om fremtidig inntjening aktiveres som goodwill og avskrives i resultatregnskapet i takt med
underliggende forhold og forventet gkonomisk levetid.

Inntekts- og kostnadsfgringstidspunkt (sammenstilling)

Inntekt resultatferes som hovedregel nar den er opptjent. Utgifter sammenstilles med og kostnadsfgres
samtidig med de inntekter utgiftene kan henfgres til. Utgifter som ikke kan henfgres direkte til inntekter,
kostnadsferes nar de palgper.

Eiendeler og gjeld

Vurdering av omlgpsmidler/kortsiktig gjeld skjer til laveste/hgyeste verdi av anskaffelseskost og virkelig
verdi. Virkelig verdi er definert som antatt fremtidig salgspris redusert med forventede salgskostnader.
Andre eiendeler er klassifisert som anleggsmidler. Vurdering av anleggsmidler skjer til anskaffelseskost.
Anleggsmidler som forringes avskrives. Dersom det finner sted en verdiendring som ikke er forbigdende,
foretas en nedskrivning av anleggsmidlet. Tilsvarende prinsipper legges normalt til grunn for gjeldsposter.
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Fordringer
Fordringer er oppfart til pilydende med fradrag for forventet tap.

Utsatt skatt og skattekostnad

Utsatt skatt beregnes p& bakgrunn av midlertidige forskjeller mellom regnskapsmessige og skattemessige
verdier ved utgangen av regnskapsaret. Ved beregningen benyttes nominell skattesats. Positive og
negative forskjeller vurderes mot hverandre innenfor samme tidsintervall. Utsatt skattefordel oppstar
dersom en har midlertidige forskjeller som gir opphav til skattemessige fradrag i fremtiden. Arets
skattekostnad bestir av endringer i utsatt skatt / utsatt skattefordel, sammen med betalbar skatt for
inntektsaret.
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Note 2 Segmentsinformasjon

Bryggerikvartalet driver med utvikling og forvaltning av eiendom.
Etter styrets mening gir spesifikasjonen i resultatregnskapet tilfredsstillende informasjon for § bedemme
konsernets resultat og stilling.

Note 3 Nzerstiende parter

2023 2022
Resultatposter:
Smedvig Eiendom:
Leieinntekt 274 268 255111
Forvaltnings- og forretningshonorar 3093 287 2 536 883
Eiendomsdrift 327 821 256 069
Industrifinans Direkte Investeringer AS:
Radgivningshonorar 797 415 748 605
Fordringer / gjeld:
Smedyvig Eiendom:
Prosjektkostnad aktivert som AUF 42 563 235500
Kundefordringer Smedvig Eiendom AS 122 145 0
Leverandgrgjeld 230 335 95051
Note 4 Lgnnskostnader og ytelser
Lgnnskostnader 2023 2022
Styrehonorar 210 000 180 000
Arbeidsgiveravgift 29 610 25 380
Sum 239 610 205 380
Konsernet har i 2023 ikke hatt ansatte.
Note 5 Immatrielle eiendeler

Goodwill

Anskaffelseskost pr. 01.01.2023 38 366 685
Anskaffelseskost 31.12.2023 38 366 685
Akkumulerte avskrivinger 31.12.2023 5185 376
Bokfgrt verdi pr. 31.12.2023 33 181 309
Arets avskrivning 767 333
@Zkonomisk levetid 50 ar
Avskrivningsplan Lineser

Goodwill har oppstatt i forbindelse med regnskapsfaring av konserndannelse, og avskrives i samme takt
som merverdier pa bygninger.
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Note 6 Varige driftsmidler

Anlegg
under Maskiner,
Bygninger Tomter utfgrelse inventar Sum
Anskaffelseskost 1.1.2023 511 825642 64 383419 5100924 756 280 582 066 265
Tilgang kjgpte driftsmidler 5853 479 0 -3 099659 202 804 2 956 624
Ansk.kost 31.12.2023 517 679 121 64 383 419 2 001 265 959 084 585022 889
Akkumulerte avskrivinger 156 850 320 4] 0 773 180 157 623 500
31.12.2023
Bokfort verdi 31.12.2023 360 828 801 64 383 419 2 001 265 185904 427 399 389
Arets avskrivninger 12 872 168 0 0 16 900 12 889 068
@konomisk levetid 50 ar 3-5ar
Avskrivningsplan Linezer Linezer

Note 7 Gjeld til kredittinstitusjoner

Bryggerikvartalet AS har i september 2023 refinansiert sine 1&n i Handelsbanken. Lanesaldo NOK 107 mill
og NOK 172,4 mill har 3 ars lgpetid. Ldnene renteberegnes med 3 méneders NIBOR + margin. Som pant
for I&nene er stillet aksjer i selskapets heleide datterselskap Bryggeriet AS og Faberggata 116-128 AS,

samt datterselskapenes eiendommer.

Gjeld til kredittinstitusjoner 2023 2022
Panteldn, samlet 279 419 000 283 847 000
Sum gjeld til kredittinstitusjoner 279 419 000 283 847 000
Avdragsprofil Belgp
2024 5 620 000
2025 5 620 000
2026 268 179 060
Sum 279 419 000
Bokfort verdi
Pantsatte eiendeler 31.12.2023
Aksjer i datterselskap 369 028 021
Bokfart verdi av eiendom 233909 942
Sum pantstillelser 602937 963
Markedsverdi
Rentesikringsforretning, nominelt belop Utlgp Rentebetingelse 31.12.2023
NOK 94 800 000 30.09.2024 1,70 % + margin 1982 522
NOK 18 720 000 30.06.2028 2,52 % + margin 2 219 457
NOK 40 000 000 28.06.2030 1,05 % + margin 5129 076
NOK 30 000 000 30.04.2035 3,21 % + margin -274 490
Sum 9 056 565

I samsvar med reglene om sikring i NRS 18 Finansielle eiendeler og forpliktelser er urealisert gevinst per
31.12 pa rentesikring ikke balansefgrt.
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Note 8 Aksjonaerer

Aksjekapitalen i Bryggerikvartalet konsern pr. 31.12 best3r av:

Antall Palydende Bokfart
Ordinzere aksjer 145 400 10 1 454 000
Sum 145 400 1 454 000
Eierstruktur
De sterste aksjonserene i % pr. 31.12 var:
Ordinzere Eierandel Stemmeandel
Smedvig Eiendom AS 26 350 18,1 % 18,1 %
Rutma AS 17 502 12,0 % 12,0 %
Volt Holding AS 17 052 11,7 % 11,7 %
Eivind Holt AS 10 000 6,9 % 6,9 %
Pvrige 74 496 512 % 51,2 %
Sum 145 400 100,0 % 100,0 %

Av styrets medlemmer representerer Jostein Kalsheim Smedvig Eiendom AS. Videre eier

Ingrid Tvete 17 502 aksjer gjennom Rutma AS. Lars Tvete eier 17 052 aksjer gjennom Volt Holding AS.
Under posten gvrige aksjonzerer er @yvind Haverstad deleier i Grunder Consult AS (5 000 aksjer), Mads
Agerup er deleier i Gjert Agerup AS og Laer & Co AS (totalt 3 334 aksjer), og Ole Ngrgaard representerer

AS Draupner og Firma Carl M Olsen AS (total 3 500 aksjer).

Samlet representerer selskapets styre 50,0 % av selskapets aksjer.
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