== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2020 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:

Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2020: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

976 750 535

Eiersekgonssameie

SAMEIET SUHMS GATE 12

¢/o Hammersborg Eiendomsforvaltning
Hammersborg torg 3

0179 OSLO

01.01.2020 - 31.12.2020

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Hammershorg Eiendomsforvaltning AS

11.05.2021

Ar 2019: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2020

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 30.06.2022



Postadresse: 8910 Brgnngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 7500 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2020 2019

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 2 962 400 883124

Sum inntekter 962 400 883124

K ostnader

Annen driftskostnad 3,4,5,6 732 465 705 396
!71

Sum kostnader 732 465 705 396

Driftsresultat 229 935 177 728

Finansinntekter og finanskostnader

Annen finansinntekt 9 18 041 20717
Sum finansinntekter 0 0
Annen finanskostnad 10 81072 87715
Sum finanskostnader 0 0
Netto finans -63 031 -66 998

Ordineert resultat far skattekostnad
Ordineert resultat etter skattekostnad

Arsresultat 166 904 110730

Totalresultat 166 904 110 730

Overfaringer og disponeringer

Overfaringer til/fra annen egenkapital 166 904 110730
Sum overfaringer og disponeringer 166 904 110730
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 0 0
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 11 163 154 154 023
Sum fordringer 0 0
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 12 459 000 415412
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 459 000 415412
Sum omlgpsmidler 622 154 569 434
SUM EIENDELER 622 154 569 434

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019
Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital -1 698 586 -1865 489
Sum opptjent egenkapital -1 698 586 -1 865489
Sum egenkapital 13 -1 698 586 -1 865 489
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 2103732 2190 096
Sum annen langsiktig gjeld 0 0
Sum langsiktig gjeld 14 2103732 2190 096

K ortsiktig gjeld

Leverandergjeld 187 194 203 507
Annen kortsiktig gjeld 15 29814 41321
Sum kortsiktig gjeld 217008 244 828
Sum gjeld 2320 740 2434924
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 622 154 569 434
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2020 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets pericde:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

2021 676672

976 750 535

Eierseksjonssameie

SAMEIET SUHMS GATE 12

c/o Hammersborg Eiendomsforvaltning
Hammerskboryg torg 3

0179 OSLO

01.01.2020 - 31.12.2020
Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Hammersborg Eiendomsforvaltning AS
11.05.2021

Ar 2020: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Ar 2019:

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v.
er undertegnet.
everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2020.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 06.09.2021

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Organisasjonznr: 976 750 535
SAMETET SUHMS GATE 12

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2020 2019
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 2 962 400 883 124
Sum inntekter 962 400 883 124
Kostnader

Annen driftskostnad 3,4,5,6,7 732 465 705 396
Sum kostnader 732 465 705 396
Driftsresultat 229 935 177 728

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen finansinntekt 9 18 041 20 717
Sum finansinntekter 0 o]
Annen finanskostnad 10 81 072 87 715
Sum finanskostnader 0 o]
Netto finans -63 031 -66 998

Ordinzrt resultat fer

skattekostnad o} 0
Ordinzrt resultat etter

skattekostnad 0 o]
Araresultat 166 904 110 730
Totalresultat 166 904 110 730

Ooverferinger og

disponeringer

Overferinger til/fra

annen egenkapital 166 904 110 730

Sum overferinger og

disponeringer 166 904 110 730
Utskriftedato 06.09.2021 Organisasjonsny 976 750 535 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 976 750 535
SAMETET SUHMS GATE 12

BALANSE

Belep i: NOK Note 2020 2019

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggzmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 0 o]
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 11 163 154 154 023
Sum fordringer 0 o]
Investeringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnekudd, kontanter

og lignende 12 459 000 415 412
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 459 000 415 412
Sum omlepsmidler 622 154 569 434
SUM EIENDELER 622 154 569 434

BALANSE - EGENKAPITAL 0OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 0 0
Sum innskutt egenkapital 0 0

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital -1 698 586 -1 865 489
Sum opptjent egenkapital -1 698 586 -1 865 489
Utskriftedato 06.09.2021 Organisasjonsny 976 750 535 Side 2 av 3
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Sum egenkapital 13 -1 698 586 -1 865 489

Gjeld
Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]

Annen langsiktig gjeld

Gield til

kredittinstitusjoner 2 103 732 2 190 096

Sum annen langsiktig gjeld 0 o]

Sum langsiktig gjeld 14 2 103 732 2 190 096

Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 187 194 203 507

Annen kortsiktig gjeld 15 29 814 41 321

Sum kortsiktig gjeld 217 008 244 828

Sum gjeld 2 320 740 2 434 924

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 622 154 569 434
Utskriftedato 06.09.2021 Organisasjonsny 976 750 535 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 976 750 535
SAMETET SUHMS GATE 12

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete
1

Regnskapsprinsipper

Regnskapsprinsipper Arsregnskapet er satt opp i1 samsvar med
regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for smd foretak.
Klassifisering og vurdering av balanseposter Omlepsmidler og
kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen
et ar. Omlepsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskostnad og
virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belep pa
etableringstidspunktet. @vrige poster er klassifisert som
anleggsmidler/langsiktig gjeld. Langsiktig gjeld er gjeld som
forfaller senere enn ett ar etter transaksjonsdagen. Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til
palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap. Avsetning
til tap gjeres pad grunnlag av en individuell vurdering av de
enkelte fordringene. Anleggsmidler I eierseksjonssameier aktiveres
ikke eiendommen i balansen, den enkelte seksjon lignes pd den
enkelte seksjonseier. Alle utgifter til rehabilitering og
pakostninger kostnadsferes fortlepende i den perioden tiltakene
utfores. Den verdiskningen som disse rehabiliterings- og
pakostnings tiltakene medferer tilfaller den enkelte sameier uten
at tiltaket aktiveres 1 sameiet. I situasjoner hvor slike tiltak
finansieres gjennom felles ladneopptak i sameiet, vil laneopptaket
fremkomme som gjeld i sameiets balanse og nedbetales gjennom
sameiets fellesutgifter. I slike tilfeller kan sameiets egenkapital
fremstd som negativ i det eiendelene som er knyttet til tiltaket
ikke wil fremkomme i balansen. Driftsinntekter Felleskostnader
inntektsferes hver mdned ved fakturering av sameierne i henhold til
vedtatt faktureringsplan. @konomi Regnskapet er avgitt under
forutsetning av fortsatt drift. Foretakets likviditet er
tilfredsstillende. Det har ikke inntradt forhold etter
regnskapsarets slutt som pavirker resultatet eller foretakets
stilling. Det bekreftes i denne sammenheng at alle inntekter og
utgifter foretaket har hatt er medtatt i det fremlagte regnskapet.
Lennskostnader Selskapet har hverken ansatte eller
pensjonsforpliktelser (OTP). Det er ikke utbetalt styrehonorar i
perioden. Arbeidsmiljset for styret anses for & vere godt. Styret
er ikke kjent med at selskapets virksomhet padvirker det ytre milje
utover det som anses som vanlig for et boligselskap.

Nete
1
Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall aksjer og aksjeeiere

Akszsqjeklasse Ant. aksjer Palydende Bokfaort verdi
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Ordinere

Necte
3

Lenn og ytelser

Selskapet har hverken ansatte eller pensjonsforpliktelser (OTP}. Det
er ikke utbetalt styrehonorar i perioden. Arbeidsmiljeet for styret
anses for & vere godt. Styret er ikke kjent med at selskapets
virksomhet pavirker det yvtre miljs utover det som anses som vanlig
for et boligselskap.

Necte
3

Ytelser til ledende personer
Er det gitt ytelser til ledende perscn: Nei

Ytelser til daglig leder

Ytelser Lenn Pengj. forpl. Andre godtgj.

Necte

Ytelzer til andre ledende personer

Necte

Ytelser til revisjon

Revisjon Arets Fiordrets
5814.00 57092.00

Sum godtgijsrelse til revisor Arvets Fiordrets
5814.00 5709.00

Honorar til revisor gjelder lovpalagt revisjon.

Nete
5

Antall arsverk i regnskapsiret

Virksomheten har hatt felgende antall arsverk:
0.00

Nete
5

Obligatorisk tjenestepensjon
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Er virksomheten pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov:
Nei

Oppfvller pensjonsordning lovkravene: Nei

Selskapet har hverken ansatte eller pensjonsforpliktelser (OTP).

Necte

4

Lan og sikkerhetszstillelze til ledende personer og aksjeeiere

Er det gitt 1lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei
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ORDINART ARSM@TE 2021

Sameiet Suhms gate 12

Tid: Tirsdag 11.05.2021, kl. 18:00
Sted: Digitalt mate

B v,

s’H'« Hammersborg

= Eiendomsforvaltning
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Til seksjonseierne:

Det innkalles til ordinzert &rsmgte i Sameiet Suhms gate 12.
Til informasjon har Braekhus Eiendom AS nd endret navn til Hammersborg Eiendomsforvaltning AS.

Tid: 11. mai kl 18.00

Sted: Digitalt mete via Microsoft Teams

Megtet avholdes ved hjelp av Microsoft Teams. Alle som skal delta ma sende en bekreftelse per e-post
til henriksen@hbef.no innen 11. mai kl. 12.00. Deltagere vil deretter motta en link pa e-post for &
delta.

NB! Maks en pamelding per husstand.

En seksjonseier kan mgte ved fullmektig med skriftlig fullmakt. Fullmakt kan sendes til

henriksen@hbef.no.
SAKSLISTE
Spersmal om metet er lovlig innkalt
1. Konstituering
1.1 Valg av meteleder
1.2 Valg av protokollfgrer
1.3 Valg av 2 medlemmer til & undertegne protckollen sammen med mgtelederen
1.4 Opptak av navnefortegnelse
1.5 Godkjenning av saksliste
2.  Arsmelding fra styret
3.  Arsoppgjeret
4, Eventuell godtgjerelse til styret og revisor
5.  Andre saker
5.1 Forslag fra Styret - omlegging/rehabilitering av tak
5.2 Forslag fra Asta Tjglsen - utskiftning av vinduer
5.3 Forslag fra Eirik Sandsten - bruk av bakgéarden
6. Valg
6.1 Valg av styreleder
6.2 Valg av ett styremedlem
6.3 Valg av to varamedlemmer

Oslo, 03.05.2021

Sameiet Suhms gate 12
STYRET
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Styrets innstilling til de saker som skal behandles pa sameiets ordinare arsmete:

Sak 1:

Sak 2:

Sak 3:

Sak 4

Sak 5:

Konstituering

Innstilling til de respektive poster blir lagt fram pa arsmate.

Arsmelding fra styret

Arsmelding for 2020 falger vedlagt og anbefales godkjent.

Arsoppgjeret

Resultatregnskap 2020, balanse pr. 31.12.2020 og budsjett for 2021 fglger vedlagt.
3.1 Forslag til vedtak
Resultatregnskapet for 2020 anbefales godkjent.

Det bekreftes i denne sammenheng at alle inntekter og utgifter sameiet har
hatt, er medtatt i det fremlagte regnskapet.

3.2 Budsjett for 2021 anbefales tatt til orientering.

Eventuell godtgjorelse til styret og revisor

Styret foreslar styrehcnorar for pericden 2020/2021 pa kr 0,-.

Revisor honoreres iht. revisjonsavtale/faktura.

Andre saker

5.1 Fra Styret - omlegging/rehabilitering av tak

Bakgrunn for forslag:

Det var en lekkasje i takkonstruksjonen i Suhms gate 12 A pa hasten 2020. Styret kontaktet da
Roa Blikkenslagerverksted AS, ved blikkenslagermester Einar Sundby Iversen.
Takkonstruksjonen og skaden ble inspisert og vurdert. Konklusjonen var at taket var gammelt
med en del Igsninger som ikke tilfredsstiller dagens standard. Det ble identifisert enkelte

punkter som kunne vesre mulig arsak til lekkasjen, men det ble understreket at det burde bli

igangsatt en planleggingsprosess for utskiftning av taket. Dette grunnet feil i konstruksjonen
med blant annet for darlig utlufting. | mellomtiden ble det anbefalt & utbedre mulige
lekkasjepunkter som forhapentligvis kunne gi sameiet noen ekstra ar for takbytte blir kritisk.
Det ble videre understreket at det ville veere behov for et raskere takbytte dersom nye lekkasjer
ble synlige, til tross for utbedringene.

Kort tid etter utbedringen av lekkasjepunktene oppsto det imidlertid en ny lekkasje fra taket, men
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pa et litt annet sted i leiligheten. For 3 fa en uavhengig vurdering av taket og behov for videre
tiltak, tok styret kontakt med to takstmenn, Soon Takst AS v/Torstein Rerby og Bent Syrrist AS ved
Bent Syrrist. Det ble sa

utarbeidet en generell tilstandsvurdering Sameiet Suhms Gate 12, samt et generelt

forslag til totalentreprisekonkurranse for rehabilitering av tak i Sameiet Suhms Gate

12.

Tilstandsvurderingen anbefalte en utskiftning/utbedring av taket innen 1 ar. Man ma imidlertid
ta hgyde for at taket mé legges helt om, noe som vil nullstille takkonstruksjonen.
Kostnadsmessig er omlegging av taket beregnet til 3 koste kr 3.300.000,-. Samtidig utbedring av
piper er beregnet til kr 260.000,-. Det m3 beregnes en usikkerhet pa + 20%. Sdledes vil
kostnadsrammen inklusiv 20% sikkerhetsmargin ligge pa kr 4.272.000,-.

Vedlegg:

- Tilstandsvurdering Sameiet Suhms Gate 12
- Totalentreprisekonkurranse rehabilitering av tak i Sameiet Suhms Gate 12

Forslag til vedtak:

Styret far godkjenning til 3 giennomfgre nadvendige tiltak for 3 rehabilitere takkonstruksjonen p3
Suhms gate 12. Om nedvendig vil dette innebaere en omlegging av hele takkonstruksjonen. Styret
far ogsa godkjenning til giennomfere nedvendig rehabilitering av piper. 1 tillegg far styret
godkjenning til & igangsette arbeider innen en kostnadsramme pa opp til kr 4.300.000,-. Dersom
anbud og kostnader overskrider kostnadsrammen ma styret innkalle til et ekstraordinzert
sameiermgte hvor bakgrunn for overskridelsene redegjeres for og ny kostnadsramme
godkjennes.

Til orientering: Takstmann Bent Syrrist vil fortelle om tilstanden til taket og veere tilgjengelig for
sp@rsmal fra sameiere under Grsmgtet.

Forslag til finansiering av rehabilitering av tak/piper i Sameiet Suhms gate 12:
Bakgrunn for forslaget:

Finansiering av taket/piper vil overstige de midler Sameiet Suhms gate 12 har tilgjengelig.
Saledes ma ny kapital sikres for a kunne gjennomfgre tiltaket. Dette vil skje etter sameiebrgk.
Sameiet ma velge en av de fglgende tre alternativer for finansiering av rehabilitering av
tak/piper:

1. Kapitalinnkreving pa inntil kr 4.300.000,- — Det vil si at alle ma betale et belap inn til sameiet etter
sameiebragk, fra 75.500,- for den minste leiligheten til kr 336.600,- for de starste leilighetene.
Finansiering av dette belgpet vil hver enkelt sameier veere ansvarlig for a skaffe til veie.

2. Laneopptak pa inntil kr 4.300.000,- — Lan vil tas opp pa sameiet. Styret har innhentet lanetilbud fra fem
banker. Beste tilbud er gitt av Handelsbanken, med lan til nominell rente pa 3,20 % og manedlig
annuitet pa kr 20.877,- over 25 ar. Ingen sikkerhet etableres, sameieme hefter i fellesskap for lanet
etter sameiebrgk (eierseksjonsl. §22). Hver enkelt sameier fakiureres via felleskostnadene etter
sameiebrak og det ma legges opp til en gkning i felleskostnadene for 4 dekke kostnadene til &
betjene renter og avdrag pa lanet, fra kr 366,- i skning for den minste leiligheten til kr 1.634,- for de
starste leilighetene.

3. Kombinasjon av altemativ 1 og 2 — 50 % av belgpet ved kapitalinnkreving og 50 % ved laneopptak
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Det legges opp til en ordning med individuell nedbetaling av fellesldnet. Kostnadene ved dette er
som felger (belgp inklusive mva):

Etablering IN-an (kostnad boligselskap) 10609
Arlig ajourhold IN4an (kostnad boligselskap) 5305
Pr. ekstra innbetaling fra seksjonseier (kostnad eier) 3651

Forslag til vedtak:

Styret anbefaler alternativ 2 - Arsmgtet godkjenner at styret kan gjgre l3neopptak pa inntil kr
4.300.000,- for & finansiere utbedringer av takkonstruksjonen. Pengene fra l3neopptaket skal kun
brukes til 3 dekke kostnader i forbindelse med rehabilitering av taket/piper i Sameiet Suhms gate 12
og ikke til andre formal.

Hver enkelt sameier skal imidlertid fa mulighet til & nedbetale sin del av fellesgjelden som
laneopptaket vil medfgre. Dette vil i sa fall gi en tilsvarende reduksjon av felleskostnadene. Dersom
langiver krever, eller det vil veere gkonomisk fordelaktig 3 sl& dette lanet sammen med eksisterende
13n, gis styre rett til det.

Arsmegtet godkjenner ogsa en gkning i felleskostnad pa kr 21.000,- for & betjene gkte lanekostnader.

5.2 Forslag fra Asta Tjglsen - utskiftning av vinduer

Bakgrunnen for mitt forslag er:
-At vinduene i min leilighet er utslitte og ma skiftes ut.

-At plikten til 3 foreta ngdvendig utskifting av vinduer i den enkelte leilighet pahviler sameiet, jf.
eierseksjonslovens §32,5. ledd, smh. med §33.1.ledd.

Forslag:

«Det foretas samordnet utskifting av alle vinduer i Suhms gate 12 og 12B i 1. til og med 4. etasje med
unntak av terrassedgrene.

Utskiftingen foretas med vinduer godkjent uten sgknadsbehandling etter kommunale regler, evt. med
forskjellige vinduer pé for- og bakside av bygningen.

Vinduene og arbeidet med innsetting av dem settes i bestilling innen utgangen av mai 2021.»

Subsidieert, for tilfelle av at forslaget mitt ikke vedtas, foreslas:
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«Med utgangspunkt i at utskifting av vinduer er sameiets plikt og ansvar, sgrger styret for samordning av
vindusutskifting der det er behov for det, og med vinduer som ikke trenger kommunal godkjenning.
Sameiermetet treffer etter vedtektenes § 9,1.ledd vedtak om type vinduer, og for at samme type vinduer
ma3 benyttes ved utskifting etter hvert i andre leiligheter. Samordningen gjennomferes slik at vinduene og
arbeidet med innsetting av dem kan settesi bestilling innen utgangen av mai 2021.»

Bakgrunn for styrets forslag:

Styret har innhentet en tilstandsvurdering av Sameiet Suhms Gate 12 utfert av Soon Takst AS. Styret
viser til vedlagt rapport. | Soon Takst sin vurdering konkluderes det med at vinduene har behov for
overflatebehandling. Det er stedvis registrert mindre rateskader pd karm/ramme. Vinduer er vurdert 3
kunne benyttes i ytterligere 5- 10-ar forutsatt at det foretas overflatebehandling og vedlikehold pa
hengsler/mekanisme. Overflatebehandling og vedlikehold anbefales & gjennomfgre innen det har gatt
5 ar.

Sameiet ma det kemmende 3ret paregne store kostnader i forbindelse med utbedring av taket. For &
belaste sameierne minst mulig, anbefaler styret at vi sprer kostnadene utover i tid, og utsetter
utskifting av vinduer, som ogsa er i trad med anbefalingene i takstrapporten fra Soon Takst AS.

Dersom utskifting av vinduer utsettes vil det ogsa gi styret tid til a vurdere om det vil veere
tilstrekkelig med overflatebehandling samt mindre stedvis reparasjoner av rateskader pa
karm/ramme eller om vinduene bgr skiftes ut.

Styrets forslag til vedtak:

Arsmetet palegger styret & lage en plan for utbedring/utskifting av vinduene over de neste 2-5 ar.
Planen presenteres pa ordineart arsmgte i 2022.

53 Forslag fra Eirik Sandsten - bruk av bakgéarden

Forslag:

Styret minner pa en vennlig mate styrene i Sorgenfrigaten 37 og 39 om at bruksrett til bakhageni Suhms
gate 12 er forbeholdt de som bor i Suhms gate 12.

Begrunnelse:

Suhms gate 12 har en veldig trivelig bakhage, som vedlikeholdes av beboerne i Suhms gate 12 (i hvert fall
noen av dem). Eksklusiv bruksrett til denne bakhagen har en verdi. Ogsd skonomisk, men forst og fremst
knyttet til bomiljg. Det gjelder ikke minst for oss som bor i férste etasje, og som heller ikke har balkong.
Jeg mener det er nyttig & minne om hva som gjelder, slik at ikke denne retten blir borte gjennom
hevd/alders tids bruk. Jeg er klar over at det kan veere ulike meninger blant beboerne om og pa hvilken
mate vi skal ta opp dette overfor de andre gardene. Derfor synes jeg det er ryddig a sette saken pa
dagsorden for arsmegtet, sa kan de ulike syn fremfgres der.

Styrets forslag til vedtak:
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Styret minner pa en vennlig méate styrene i Sorgenfrigaten 37 og 39 om at deres beboere ikke kan benytte
hagemegblene som tilhgrer Sameiet Suhms gate 12.

Sak 6: Valg
6.1 Valg av styreleder
Styrets inntilling: Sam Martiya velges for 2 ar
6.2 Valg av ett styremedlem
Styrets innstilling: @ivind Lundestad velges for 2 ar
6.3 Valg av to varamedlemmer

Styrets innstilling: Karoline Kongshaug velges for 2 &r og Gunnar Arnljot
Birkeland gjenvelges for 2 ar
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STYRETS ARSBERETNING FOR 2020
Sameiet Suhms gate 12

Tillitsvalgte
Pa ordinaert arsmete 26.03.2020 fikk styret felgende styresammensetning;

Torstein Grenseth styreleder - til 2021
Sam Martiya styremedlem - til 2021
Jens Kristiansen styremedlem - til 2022
Cecilie Scharning varamedlem - til 2021

Gunnar Arnljot Birkeland varamedlem - til 2021

Likestilling

Sameiets styre bestar av 1 kvinne og 4 menn. Styrets leder er mann. Sameiet falger likestillingsloven,
og tilstreber likestilling ved valg av tillitsvalgte samt ved nyansettelser. Det er ikke iverksatt
likestillingsfremmende tiltak i boligselskapet.

Forretningsfersel og revisjon

Forretningsfarselen er utfert av Braekhus Eiendom AS. Kontaktperson er Morten Henriksen.
Styreleder har jevnlig kontakt med forretningsferer.

Selskapets revisor er RSM Norge AS.

Rene Bygarder AS leverer vaktmestertjenester.
Botteballetten leverer renholdstjenester
Rene Bygarder AS leverer brayting

Takster og forsikringer
Selskapet bestar av adressene Suhmsgate 12A samt Suhmsgate 12B i Oslo kommune med gnr. 215
og bnr. 357. Garden er fullverdiforsikret i Gjensidige.

Metevirksomhet
Styret har i perioden avholdt jevnlige styremgter.

Styret har i perioden arbeidet med falgende saker;
¢ Utbedret lekkasje i takkonstruksjon
+ Innhentet vurdering av rehabiliteringsbehov av tak
+ Satt opp vedlikeholdsplan for sameiet
+ Pusset opp hoved trappeoppganger
+ Byttet ut lamper i baktrapper pga. brannfare
* Arrangert dugnad var og hast
+ Arbeid med grentanlegg
+ Diverse saker ang. seksjonene
+ Beskjeering av traer
» Utfart vedlikehold pé avlepsrer
+ Alminnelig vedlikehold
+ Div. saker og tilgjengelighet for arbeidsfolk

Styret gnsker de nye sameierne velkommen!
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I perioden er det ikke utbetalt ordinaert styrehonorar.

Virksomheten art

Selskapet er organisert etter de bestemmelser som falger av lov om eierseksjonssameier, og har til
formal & drive eiendommen i samrad med og til beste for sameierne. Virksomheten drives i Oslc
kommune.

Ansatte/arbeidsmilje
Arbeidsmiljget i styret anses for & vaere godt.

Ytre miljo
Styret er ikke kjent med at selskapets virksomhet pavirker det ytre miljg utover det som anses som
vanlig for et boligselskap.

Forsknings- og utviklingsaktiviteter
Selskapet driver ikke FOU.

Gkonomi
Forutsetningen for fortsatt drift er til stede og regnskapet er avlagt under denne forutsetning.
Selskapets likviditet er tilfredsstillende.

Det er brukt vesentlig mer til vedlikehold siste ret grunnet oppussing av hovedoppganger i forhold til
foregdende regnskapsar. Hoveddelen av dette belgpet ble imidlertid ikke fakturert i 2020 og vil farst
foreligge p& 2021 regnskapet.

Resultatregnskapet viser et overskudd pa kr. 166 904,- For gvrig vises til regnskapet med noter,
budsjett og kemmentarer under regnskapsbehandling p4 arsmgtet.

Selskapet har negativ egenkapital. Sameiet har gjennomfart rehabiliterings- og
vedlikeholdsprosjekter som innebaerer at sameiet har hatt heyere kostnader enn inntekter. Den
manglende likviditeten som dette medferer, er blitt finansiert ved laneopptak. Styret foreslar at den
negative egenkapitalen dekkes inn av framtidig drift, og det vises her til styrets budsjett.

Det har ikke inntradt forhold etter regnskapsarets slutt som pavirker resultatet eller selskapets
stilling.

Oslo, 25/4-2021

Torstein Grenseth /s/
Styreleder

Sam Martiya /s/ Jens Kristiansen /s/
Styremedlem Styremedlem
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‘H Hammoraborg
H fmndaraionaning

Resultatregnskap 2020
Sameiet Suhms Gate 12
av Hammersborg Eiendomsforvaltning AS
Alle belgp i NOK
Regnskap 2020 Regnskap 2019 Budsjett 2020 Budsjett 2021
Note
Driftsinntekter
Fellesutgifter 2 962 400 883124 962 000 967 000
Sum driftsinntekter 962 400 883124 962 000 967 000
Driftskostnader
Revisjonshonorar 3 5814 5709 5000 5000
Forretningsfererhonorar 50 976 50 060 53 000 54 000
Andre honorarer 27 655 4 375 10 000 10 000
Forsikringspremier 131 883 123 025 136 000 160 000
Energikostnader 20775 21439 27 000 24 000
Kommunale avgifter 4 182 185 174 453 190 000 187 000
Andre driftskostn. eiendom 5 206 065 196 094 207 000 213 000
Driftskostnader administrasjon 6 8878 9283 11 000 15000
Reparasjoner og vedlikehold 7 91 304 106 272 150 000 130 000
Andre kostnader 8 6 931 14 687 15 500 18 000
Sum driftskostnader 732 465 705 396 804 500 816 000
Driftsresultat 229935 177 728 157 500 151 000
Finansinntekter 9 18 041 20717 18 000 16 000
Finanskostnader 10 81072 87715 87 500 72000
Resultat av finansposter -63 031 -66 998 -69 500 -56 000
Arsresultat 166 904 110730 88 000 95 000

Resultatrapport 2020 for Sameiet Suhms Gate 12
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Balanse pr. 31.12.2020

Note
Eiendeler

Omlepsmidler
Kortsiktige fordringer 1"
Bankinnskudd og kontanter 12

Sum omigpsmidler
Sum eiendeler

Gjeld og egenkapital
Egenkapital

Annen egenkapital/udekket tap
Arets resultat

Sum egenkapital / (- udekket tap) 13

Langsiktig gjeld
Lan
Sum langsiktig gjeld 14

Kortsiktig gjeld

Forskudd felleskostn.

Palgpte rentekostnader
Leverandgrgjeld

Annen Kortsiktig gjeld 15

Sum kortsiktig gjeld
Sum gjeld

Sum egenkapital og gjeld

Torstein Grenseth /s/
Styrets leder

2020

163 154
459 000

622 154

622 154

-1 865 489
166 904

-1 698 586

2103732
2103732

12 409
2379
187 194
15 026

217 008

2320740

622 154

OSLO, 25.04.2021
Styret for Sameiet Suhms Gate 12

Sam Martiya /s/

Styremedlem

-'4- Hammersborg
H Gansomorvolinng

Sameiet Suhms Gate 12
av Hammersborg Eiendomsforvaltning AS

Alle belgp i NOK

2019

154 023
415412

569 434

569 434

-1 865 489
0

-1 8§65 489

2190 096
2190 096

16 497
3096
203 507
21727

244 828

2434 924

569 434

Jens Ragnvald Kristiansen /s/

Styremedlem

Balanserapport 2020 for Sameiet Suhms Gate 12
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Noter til arsregnskapet

Note 1 Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for
sma foretak.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Omlegpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen et 4r. Omigpsmidler
vurderes til laveste av anskaffelseskostnad og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt
bel@p pé etableringstidspunktet. @vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld.
Langsiktig gjeld er gjeld som forfaller senere enn ett ar etter transaksjonsdagen.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til
forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene.

Anleggsmidler

| eierseksjonssameier aktiveres ikke eiendommen i balansen, den enkelte seksjon lignes pa den enkelte
seksjonseier.

Alle utgifter til rehabilitering og pakostninger kostnadsfares fortl@pende i den perioden tiltakene
utferes. Den verdigkningen som disse rehabiliterings- og pakostnings tiltakene medferer tilfaller den
enkelte sameier uten at tiltaket aktiveres i sameiet. | situasjoner hvor slike tiltak finansieres gjennom
felles laneopptak i sameiet, vil lAneopptaket fremkomme som gjeld | sameiets balanse og nedbetales
giennom sameiets fellesutgifter. | slike tilfeller kan sameiets egenkapital fremsta som negativ i det
eiendelene som er knyttet til tiltaket ikke vil fremkomme i balansen.

Driftsinntekter
Felleskostnader inntekisferes hver maned ved fakturering av sameierne i henhold til vedtatt
faktureringsplan.

@konomi

Regnskapet er avgitt under forutsetning av fortsatt drift. Foretakets likviditet er tilfredsstillende. Det har
ikke inntradt forhold etter regnskapséarets slutt som pavirker resultatet eller foretakets stilling. Det
bekreftes i denne sammenheng at alle inntekter og utgifter foretaket har hatt er medtatt i det fremlagte
regnskapet.

Lennskostnader

Selskapet har hverken ansatte eller pensjonsforpliktelser (OTP).

Det er ikke utbetalt styrehonorar i perioden. Arbeidsmiljeet for styret anses for & vzere godt.

Styret er ikke kjent med at selskapets virksomhet pavirker det ytre milje utover det som anses som
vanlig for et boligselskap.

Note 2 Fellesutgifter

2020 2019

Fellesutgifter fakturert 643 260 564 120

Kabel TV 90 960 88 560

Leietillegg renter/avdrag 183 780 186 044

Leietillegg Vask 44 400 44 400

Sum fellesutgifter 962 400 883 124
Note 3 Revisjonshonorar

2020 2019

Revisjonshonorar 5814 5709

Sum revisjonshonorar 5814 5709

Honorar til revisor gjelder lovpalagt revisjon.
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Note 4 Kommunale avgifter

2020 2019
Avlsps-, kloakkavgift 68 261 61772
Feieravgift 4 333 4 690
Renovasjonsavgift 63 608 66 379
Vann- og avigpsavgift 45 984 41612
Sum kommunale avgifter 182 185 174 453
Note 5 Andre driftskostnader
2020 2019
Annet renhold 7000 7001
Containerleie/-temming 14 936 8330
Driftsmateriell 222 15
Dugnad, kostnader 2119 2679
Kabel-tv/internett 92 560 88 559
Lyspeerer, lysrgr, sikringer o.1. 0 1894
Matteleie 2720 1568
Ngkler, laser, navneskilt o.1. 500 0
Snebrgyting og straging 1193 4244
Tilleggstjenester vaktmester 613 5131
Trappevask/renhold 49100 34 463
Vaktmestertjeneste, fast 34 154 33612
Verkigy og redskaper 949 1 599
Sum andre driftskostnader eiendom 206 065 196 094
Note 6 Driftskostnader administrasjon
2020 2019
Fakturaproduksjon, ligningsoppgaver mm 3784 3 586
IT kostnader 3404 3029
Kontingent HL 1490 980
Kurs for styremedlemmer 0 1400
Porto 200 278
Sum driftskostnader administrasjon 8§ 878 9283
Note 7 Reparasjon og vedlikehold
2020 2019
Annet material.kj for rep/ved.h 0 588
Annet rep. og vedlikehold 8 388 0
Brannvernsutstyr 7834 7375
Elektrikerarbeid 3375 0
Garasjeport/iinngangsderer 6 140 0
Gartnerarbeid - grentanlegg 31N 1098
Malerarbeid 22 500 0
Porttelefon 9 356 0
Rarleggerarbeid 30 519 97 211
Sum reparasjoner og vedlikehold 91 304 106 272
Note 8 Andre kostnader
2020 2019
Bank og kortgebyr 6 931 6 228
Kostnader gen.fors/arsmeter 0 1031
Meatekostnad for styret 0 7427
@re-/kroneavrunding 0 1
Sum andre kostnader 6931 14 687
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Note 9 Finansinntekter

2020 2019
Annen finans inntekt. Utbytte Gjensidige 16774 16 563
Renter av bankinnskudd Nordea 1018 3 559
Renter kundefordringer 249 595
Sum finansinntekter 18 041 20717
Note 10 Finanskostnad
2020 2019
Rentekostnader Handelsbanken 75268 81072 87715
Sum finanskostnader 81072 87715
Note 11 Kortsiktige fordringer
2020 2019
Kundefordringer -12 409 -16 497
Kunderestanse 12 409 16 497
Pericdisering forsikring 13¢ 214 131 883
Pericdisering kabel TV 23940 22 140
Sum kortsiktige fordringer 163 154 154 023
Note 12 Kontanter og bankinnskudd
2020 2019
Bankinnskudd Nordea 30085 459 000 415412
Sum kontanter og bankinnskudd 459 000 415412
Note 13 Egenkapital
2020 2019
Udekket tap -1 865 489 -1 865 489
Sum egenkapital 01.01 -1 §65 489 -1 865 489
Arets resultat 166 904 0
Sum egenkapital 31.12 -1 698 586 -1 865 489

Selskapet har negativ egenkapital. Sameiet har gjennomfert rehabiliterings- og vedlikeholdsprosjekter

som innebaerer at sameiet har hatt heyere kostnader enn inntekter. Den manglende likviditeten som
dette medferer, er blitt finansiert ved laneopptak.

Note 14 Langsiktig gjeld

2020 2019
Handelsbanken 75268 2103732 2190 096
Sum langsiktig gjeld 2103 732 2190 096

Gjelden er ikke pantesikret. Langiver er Handelsbanken. Lanet gjelder rehabilitering, reparasjon og
vedlikehold. Rentesats er 3,45% p.a. Lanet betales over 12 terminer i &ret, og lsper til 20.01.2038.
Kr. 1 610 255 pluss renter og omk., forfaller til betaling mer enn 5 ar etter regnskapsarets slutt.

Note 15 Kortsiktig gjeld

2020 2019
Andre palepte kostnader 15 026 21727
Sum annen kortsiktig gjeld 15 026 21727
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Uavhongip ovisors borotning
Uttalolso om rovisjonen ar irsregnskapet

Korklusjon
Vihar revidert Sameist Suhms Gale 12s Arsregnskap som viser ot overskudd pa kr 166 904 Arsregnskapot
bestar av batanse par 31. desembar 2020, resultatregnskap for rognskapséaret avsiutiet per donne daioen og
noter il Arsregnskapal, horunder at sammendrag av viklige regnskapsprinsipper.

Etter vir mening ef del medfeigends arsregnskapet avgilt | samsvar med iov og forskatfier og gir et rettvisende
bilde av sameiets finansielle stiling per 31. deseimber 2020, og av dels resultater for regnskapséaret avsiutiet per

denne datoan | samsvar med regnskapsiovens regler og god regnskapsskikk i Norge .
Grunniag for kork ugonen

Vihar giennomiart revisionen i samsvar med lov, forsknfi og god revisjonssidkk | Norge, herunded de
imainasjonale fevisjonsstandardene Imernational Standards on Auditing (ISA-ene). Vére oppgaver og plikier i
henhold 1il disse standardene er baskrevet i Ravisors oppgaver og phkier vad revisjon av Arsragnskapet. Vi er
uavhangige av sameiet shk det kraves i lov og forskrift, og har overhoid vare avrige eliska plikter | samevar med

disse kravene. Etter var opplatning ef innhwntet revisionsbevis tilstrakkelig og hensikismassig som grunniag for
var konklusjon.

2vng informasjon
Ledeisen er ansvarlig for evrg informasjon. Svri informasjon omiatier informasjon i arsrapporien borisett fra

arsrognskapat og den tileronds revisjonsberatningen. @vrig informasjon omfatter ogsa budsjottall som ar
prasomart sammen mod arstegnskapot.

Vér uttalelse om revisjonen av arsregnskapel dekker ilda ovrig informasijon, og vi attesierer ike den avrige
nformasionadn.

Wt TSI 0 D

| forbindelse med revisionen av arsiegnskapet or det var oppgave & lese avng informasjon med det formal &
vurdare twonvidt dat foraligger vesentiig inkonsistons medom avrig informasjon o arsregnskapet, knnsikap vi
har opparbeidet oss under revisjonen, elier hvorvidt den tilsynelatende inneholder vesentg fellinformasjon.
Dersom vi konkduderar mad at den evrige informasjonan inneholder vasentlig fedinformasion er vi palagt &
rapportere det. Vi har ingenting & rappone i 54 hansaende.

Styrels ansvar for drsregnskapet

Styret (ladoizan) er ansvarlig for & utarboida Arsrognekapot | samsvar mad lov og forskrifier, harsnder for at dat
gir et rettvisande bilde i samsvar med regnskapsiovens regler og god i Norge. Ledelsen er ogsa
ansvarhig for skik intern kontroll som don finnor nadvendig tor 4 kunne utarbeida at Arsragnskap som kke
nnehoider vesentlig tetinformasjon, verkan som falge av mislighotor oiar utitsikiade foll.

Vad utarbaidalsen av Acsragnskape! ma lededsen {a standpunkl til samelats evne td fortsatt drift og opplyse om
forhold av betydning for fortsatt drilt. Fonnsatningen om fortsatt drift skal legges til grunn for arsregnskapet sa
lange det ikke ev sannsyniig at virksomheten vit bii avviklet
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1 T
Revisors baretning 2020 for Sameiel Suhms Gate 12 RS hﬂ

Vart mal er 2 oppna betryggende skkerhet Ior al arsragnskapet som helhet ikie inne holder ve senthg
feilinformasjon, verkan som ielge av misighotar elier utiiskiode feil, og 4 avgi on revisjonsberetning som
mnnehoider var konklusion. Batry ggende silkerhet er en hoy grad av sikkerhet, men ingen garanti for aten
revision utfort | samsvar med lov. forskrift og god rovisjonsskikk i Norge, harunder ISA-ano, alitid vil avdakie
vasantly felinformasion som eksisloror. Felinformasion kan oppsta som laige av miskgheter oller wtilsktede
foil. Failinformasjon bl vurdert som vesentiig dersom den enkeltvis efler samist mad rnmelighet kan forventas 4
pavirke ekonomiske beslutninger som brukeme forotar basert pa Arsregaskapat.

For videre baskriveise av ravisors oppgaver og plikler vises det i
ﬂlﬂﬂﬁ '."'[E‘ Edﬂlﬁﬂmﬂﬁ Do ey i!ﬂﬂihﬁ[ﬁ’m [

Uttalelso om andre lovmossige irav

Korklusjon om regisirenng og dokumentagon

Baserl pa var revision av arstegnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrolhandlinger vi har funnet nedvendig i
henhold til inlernasjonal standard for atlestasjonscppdrag ISAE 3000 Aftastasjonsoppdrag som ikke ef rewisjon
alter forenkiot ravisorkontroll av historisk finansiall informasjon menet vi at ladelsen har oppfylt sin plikt ti 4
sarge for ordentlig of oversiklkg regisirefing og dokumantasjon av sameiols regnakapsopply saingar | sarmsvar
med lov og god boidaringsskikk i Norge.

Oslo, 27. april 2021
RSM Norge AS

Caecilie Tronstad
Statsautorisert revisor
(elekironisk signert)
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Dersom du ikke kan mate pa Grsmetet kan du mote ved fullmektig.

@nsker du & benytte denne retten kan fullmakten under benyttes.

FULLMAKT
Vennligst bruk blokkbokstaver ved utfylling.

Jeg, er eier av seksjon nr. ... i
sameiet
Jeg kan ikke meote pa drsmetet den ....... y J— - 20....., og gir med dette

fullmakt til 8 mete for meg.

,den

Underskrift

30.06.2022 kI 18:06
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Jic Hammersborg

“..r Eiendomsforvaltning
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