== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt ved:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2022: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

989 867 091

Aksjeselskap

KVELDE EIENDOMSUTVIKLING AS
Kveldeveien 183

3282 KVELDE

01.01.2022 - 31.12.2022

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Arild Lysebo
03.10.2023

Ar 2021: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2022

Det er ikke krav il at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 06.10.2023

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 7500 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 989867091

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

K ostnader

Varekostnad 9032

Annen driftskostnad 1079 802 133 781
Sum kostnader 1088 834 133781
Driftsresultat -1 088 834 -133 781

Finansinntekter og finanskostnader

Verdigkning av finansielle instrumenter 1400 000
Sum finansinntekter 1 400 000
Annen rentekostnad 240 296 243 476
Annen finanskostnad 1 000 000
Sum finanskostnader 240 296 1243 476
Netto finans -240 296 156 524
Ordineert resultat far skattekostnad -1329 130 22743
Ordineert resultat etter skattekostnad -1329 130 22743
Arsresultat -1329 130 22 743

Overfaringer og disponeringer
Udekket tap -1329 130 22743
Sum overfaringer og disponeringer -1329130 22743
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 989867091

Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Finansielle anleggsmidler

Investering i dattersel skap 0

Andre fordringer 1136 402
Sum finansielle anleggsmidler 0 1136 402
Sum anleggsmidler 0 1136 402
Omlgpsmidler

Varer

Varer 2 9387975 3238801
Sum varer 9387975 3238801
Fordringer

Andre fordringer 30035

Sum fordringer 30035

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 4788 3765
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 4788 3765
Sum omlgpsmidler 9422 798 3 242 566
SUM EIENDELER 9422 798 4 378 968

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital (100 akger akr 1 000,00) 3 100 000 100 000
Sum innskutt egenkapital 100 000 100 000
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 989867091

Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021
Opptjent egenkapital

Udekket tap 1851 663 522 534
Sum opptjent egenkapital -1 851 663 -522 534
Sum egenkapital -1751 663 -422 534
Gjed

Langsiktig gjeld
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 2 7980 875 1177 000
Langsiktig konserngjeld 1 134 765 134 765
@vrig langsiktig gjeld 3 2685 210 2200 842
Sum annen langsiktig gjeld 10 800 851 3512 608
Sum langsiktig gjeld 10800 851 3512608

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 2 854 766 799
Leverandargjeld 231 352 340 110
Annen kortsiktig gjeld 2 141 404 181 985
Sum kortsiktig gjeld 373610 1288894
Sum gjeld 11174 461 4801 502
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 9422 798 4 378 968
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 989867091

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2022

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt wved:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet:

Revisjon

Arsregnskapet er utarbeidet av ekstern
autorisert regnskapsferer:

Ekstern autorisert regnskapsferer har i
lepet av regnskapsdret bistdtt ved den
lepende regnskapsferingen eller utfert
andre tjenester for selskapet enn &
utarbeide arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

- GENERELL INFORMASJON

2023 732976

2989 867 091

Aksjeselskap

KVELDE EIENDOMSUTVIKLING AS
Kveldeveien 183

3282 KVELDE

01.01.2022 - 31.12.2022

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Arild Lysebo
03.10.2023

Ar 2022: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Ar 2021:

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v.

Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2022.

som sendes til Regnskapsregisteret

er undertegnet. Kontrollen pd at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 05.10.2023

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

06.10.2023 kil 14:09

Brgnngysundregistrene
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 989867091

Organisasjonznr: 989 867 091
KVELDE EIENDOMSUTVIKLING AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Kostnader

Varekostnad 9 032

Annen driftskostnad 1 079 802 1233 781
Sum kostnader 1 088 834 133 781
Driftsresultat -1 088 834 =133 781
Finansinntekter og

finanskostnader

Verdiekning av

finansielle instrumenter 1 400 000
Sum finansinntekter 1 400 000
Annen rentekostnad 240 296 243 476
Annen finanskostnad 1 000 000
Sum finanskostnader 240 296 1 243 476
Netto finans -240 296 156 524
Ordinert resultat fer

skattekostnad -1 329 130 22 743
Ordinsrt resultat etter

skattekostnad -1 329 130 22 743
Arsresultat -1 329 130 22 743
overferinger og

disponeringer

Udekket tap -1 329 130 22 743
Sum overferinger og

disponeringer -1 329 130 22 743

Utskriftsdato 05.10.2023

Organisasjonsny 989 867 091

8ide 1 av

3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 989867091

Organisasjonznr: 989 867 091
KVELDE EIENDOMSUTVIKLING AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Finanzielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 0

Andre fordringer 1 136 402
Sum finansielle

anleggsmidler 0 1 136 402
Sum anleggsmidler 0 1 136 402
Omlepsmidler

Varer

Varer 2 9 387 975 3 238 801
Sum varer 9 387 975 3 238 801
Fordringer

Andre fordringer 30 035

Sum fordringer 30 035

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 4 788 3 765
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 4 788 3 765
Sum omlepsmidler 9 422 798 3 242 566
SUM EIENDELER 9 422 798 4 378 968

BALANSE - EGENKAPITAL OG
GJELD

Egenkapital
Innskutt egenkapital
Aksjekapital (100 aksjer

4 kr 1 000,00} 3 100 000 100 000
Sum innskutt egenkapital 100 o000 100 000
Opptjent egenkapital

Udekket tap 1 851 663 522 534
Sum opptjent egenkapital -1 851 663 -522 534
Sum egenkapital -1 751 663 -422 534
Gjeld

Utskriftedato 05.10.2023 Organisasjonsny 989 867 091 Side 2 av 3
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2022 for 989867091

Langsiktig gjeld
Annen langsiktig gjeld
Gjeld til

kredittinstitusjoner 2 7 980 B75 1 177 000
Langsiktig konserngjeld 1 134 765 134 765
@vrig langsiktig gjeld 3 2 685 210 2 200 842
Sum annen langsiktig gjeld 10 800 851 3 512 608
Sum langsiktig gjeld 10 800 851 3 512 608
Kortsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 2 854 766 799
Leverandergjeld 231 352 340 110
Annen kortsiktig gjeld 2 141 404 181 985
Sum kortsiktig gjeld 373 610 1 288 894
Sum gjeld 11 174 461 4 801 502
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 9 422 798 4 378 968

Utskriftedato 05.10.2023 Organisasjonsny 989 867 091 Side 3 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 989867091

Organisasjonznr: 989 867 091
KVELDE EIENDOMSUTVIKLING AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall
Note

Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk
for smd foretak. Salgsinntekter Inntektsfering ved salg av varer skjer pd
leveringstidspunktet. Tjenester inntektsferes etter hvert som de leveres.
Klassifisering og vurdering av balanseposter Omlepsmidler og kortsiktig
gjeld omfatter poster som knytter seg til varekretslepet. For andre poster
enn kundefordringer omfattes poster som forfaller til betaling innen ett ar
etter transaksjonsdagen. Anleggsmidler er eiendeler bestemt til varig eie og
bruk. Langsiktig gjeld er gjeld som forfaller senere enn ett ar etter
transaksjonsdagen. Omlepsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og
virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belep pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost. Varige
anleggsmidler avskrives etter en fornuftig avskrivningsplan. Anleggsmidlene
nedskrives til virkelig vexrdi ved verdifall som ikke forventes a vere
forbigdende. Langsiktig gjeld med unntak av andre avsetninger balanseferes
til nominelt belep pad etableringstidspunktet. Fordringer Kundefordringer og
andre fordringer er oppfesrt i balansen til palydende ettexr fradrag for
avasetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av
individuelle vurderinger av de enkelte fordringene. I tillegg gjeres det
for evrige kundefordringer en uspesifisert avsetning for & dekke antatt
tap. Varebeholdninger Lager av innkjepte varer er verdsatt til bokfert
verdi. Varebeholdningen bestdr av tomter og pabegynt utvikling av
leiligheter. Varige driftsmidler Varige driftsmidler balansefores og
aveskrives over driftsmidlenes levetid dersom de har antatt levetid over 3
4r og har en kostpris som overstiger kr 15.000. Direkte vedlikehold av
driftsmidler kostnadsferes lepende under driftskostnader, mens pakostninger
eller forbedringer tillegges driftsmidlets kostpris og avskrives i takt med
driftsmidlet. Forevrig er fwelgende regnskapsprinsipper anvendt: Utbytte er
inntektsfert samme ar som det er avsatt i datterselskap/tilknyttet selskap,
dersom det er sannsynlig at belepet vil mottas. Ved utbytte som overstiger
andel av tilbakeholdt resultat etter kjepet representerer den overskytende
del tilbakebetaling av investert kapital, og er fratrukket investeringens
verdi i balansen. Skatt Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade
periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt. Utsatt skatt er
beregnet med 22% pd grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer
mellom regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt ligningsmessig
underskudd til fremfering ved utgangen av regnskapsdret. Skatteskende og
skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan
reversere 1 samme periode er utlignet og skattevirkningen er beregnet pa
nettogrunnlaget.

Nete

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00
Sum Belep
Balansefert verdi 31.12. Varige driftemidler Tmmaterielle eiend.
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 989867091

Necte

Konsern, tilknyttet selskap m.v.

Investering som regnskapsfeores etter egenkapitalmetoden

Investering Inng.balanse TInntektsf.res Andre endr. Utg. balanse
NIT Eiendom A4S

Anskaffelseskost pd anskaffelsestidspunktet Totalt belsp
1749056.00
Balansefort egenkapital pa anskaffelsestidspunktet Totalt belsp
1749056.00
Konsernregns kap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld
Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arets Fiorarets

Annen langsiktig gjeld

Samlet belep - foretak i samme konsexn Arets Fiorarets
134765.00 134765.00

Kortsiktig gjeld

Samlet belep - foretak i samme konsern Arvets Fiorarets

Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arets Fiordrets

Samlet forpliktelse til fordel for foretak i samme konsern

Pantstillelse Belep

Garantier Belep

06.10.2023 ki 14:09 Brgnngysundregistrene Side 9 av 19



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 989867091

Mer om tilknyttet selskap/datterselskap

Aksjeverdien pa NIT Eiendom AS var nedskrevet fra kr. 1 749 056,- til kr.
0,- 1 2019. NIT Eiendom AS har kr. 134 766,- tillgode av Kvelde
Eiendomsutvikling AS pr. 31.12.22. Gjelden er ikke renteberegnet.

Beholdning av egne aksjer Antall Pilydende Andel av aksijek.
Nete

2
Gjeld

Gjeld som forfaller til betaling mer enn fem ir etter regnskapsirets slutt

Gjeld sikret ved pant eller lignende sikkerhet i eiendeler
2121624.00

Balansefeort verdi av de pantsatte eiendeler
3238801.00

Summen av garantiforpliktelser som ikke er regnskapsfert
1362196.00

Garantiforpliktelser som er sikret ved pant

Mer om gjeld

Det er pant i fast eiendom: 3805-2091/65 Kveldetunet 19,21,23-1 og 23-2,
3282 Kvelde; 3805-2091/72 Kveldetunet 34 og 36, 3282 Kvelde; 3805-2091/16
Ubebygget tomt , Kvelde.

Nete

Lan og sikkerhetsstillelze til medlemmer
Er det gitt 1lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:
Mer om lan og sikkerhetzstillelse
Note

Noteopplysninger ut over minimumskravene for smid foretak
Se eventuelle andre vedlegg.
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2022 for 989867091

Arsregnskap for 2022

KVELDE EIENDOMSUTVIKLING AS
3282 KVELDE

Innhold

Resultatregnskap
Balanse
Noter

Revisjonsberetning

Utarbeidet av:

Dekon Regnskap AS, avd. Larvik

Stavernsveien 2

3264 LARVIK Utarbeidet med:
Org.nr. 990535019 Total Arsoppgjgr

06.10.2023 kil 14:09
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2022 for 989867091

Resultatregnskap for 2022

KVELDE EIENDOMSUTVIKLING AS

Note 2022 2021
Sum driftsinntekter 0 0
Varekostnad {2 032) 0
Annen driftskostnad (1079 802) {133 781)
Sum driftskostnader (1 088 834) {133 781}
Driftsresultat (1 088 834) (133 781)
Verdigkning av finansielle instrumenter 0 1 400 000
Sum finansinntekter 1 400 000
Annen rentekostnad (240 296) {243 476)
Annen finanskostnad 0 (1 00C 000)
Sum finanskostnader (240 296) (1 243 476)
Netto finans {240 296) 156 524
Resultat fer skattekostnad {1329 130) 22743
Arsresultat {1329 130) 22743
Overforinger
Udekket tap (1329 130) 22743
Sum {1329 130) 22743
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2022 for 989867091

Balanse pr. 31. desember 2022
KVELDE EIENDOMSUTVIKLING AS

Note 2022 2021
EIENDELER
Anleggsmidler
Finansielle anleggsmidler
Investering i datterselskap 1 0 0
Andre fordringer 0 1136 402
Sum finansielle anleggsmidler 0 1136 402
Sum anleggsmidler 0 1136 402
Omlapsmidler
Varer 2 9 387 975 3238 801
Sum varer 9 387 975 3238 801
Fordringer
Andre fordringer 30035
Sum fordringer 30 035
Bankinnskudd, kontanter og lignende 4788 3765
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 4788 3765
Sum omigpsmidler 9 422 798 3 242 566
Sum eiendeler 9 422 798 4 378 968
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== Bronnoysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2022 for 989867091

Balanse pr. 31. desember 2022
KVELDE EIENDOMSUTVIKLING AS

Note 2022 2021
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
innskutt egenkapital
Aksjekapital (100 aksjer & kr 1 000,00} 3 100 000 100 000
Sum innskutt egenkapital 100 000 100 000
Opptient egenkapital
Udekket tap (1851 663) (522 534)
Sum opptjent egenkapital (1 851 663) (522 534)
Sum egenkapital (1 751 663) (422 534)
Gjeld
Annen langsiktig gjeld
Gjetd til kredittinstitusjoner 2 7 980 875 1177 000
Langsiktig konsemgjeld 1 134 765 134 765
@rig langsiktig gield 3 2685 210 2200 842
Sum annen langsiktig gjeld 10 800 851 3512608
Sum langsiktig gjeld 10 800 851 3512 608
Kortsiktig gjeld
Gjeld tii kredittinstitusjoner 2 854 766 799
t everandergjeld 231 352 340 110
Annen kortsiktig gield 2 141 404 181 985
Sum kortsiktig gield 373610 1 288 894
Sum gjeld 11 174 461 4 801 502
Sum egenkapital og gjeld 9422 798 4 378 968

Larvik, 02.10.23

- 5

jege Gloue
I Terje Glone
Styremedlem
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2022 for 989867091

Noter 2022
KVELDE EIENDOMSUTVIKLING AS

Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk for sma foretak.

Salgsinntekter
Inntektsfaring ved salg av varer skjer pa leveringstidspunktet. Tjenester inntektsfares etter hvert som de leveres.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Omispsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som knytter seg til varekretslapet. For andre poster enn
kundefordringer omfattes poster som forfaller til betaling innen ett ar etter transaksjonsdagen. Anleggsmidler er
eiendeler bestemt til varig eie og bruk. Langsiklig gjeld er gjeld som forfaller senere enn ett ar etter
fransaksjonsdagen.

Omlepsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt
belgp pa etableringstidspunktet.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost. Varige anleggsmidler avskrives etter en fornuftig avskrivningsplan.
Anleggsmidlene nedskrives til virkelig verdi ved verdifall som ikke forventes a veere forbigaende. Langsiktig gjeld
med unntak av andre avsetninger balanseferes til nominelt belep pa etableringstidspunkiet.

Fordringer

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene. | tillegg gjores det for
gvrige kundefordringer en uspesifisert avsetning for & dekke antatt tap.

Varebeholdninger
Lager av innkjopte varer er verdsatt til bokfert verdi. Varebeholdningen bestar av tomter og pabegynt utvikling av

leiligheter.

Varige driftsmidler

Varige drifismidler balansefgres og avskrives over driftsmidlenes levetid dersom de har antatt levetid over 3 ar og
har en kostpris som overstiger kr 15.000. Direkte vedlikehold av driftsmidler kostnadsfgres lepende under
driftskostnader, mens pakostninger eller forbedringer tillegges driftsmidlets kostpris og avskrives itakt med
driftsmidlet.

Forovrig er felgende regnskapsprinsipper anvendt:

Utbytte er inntektsfert samme ar som det er avsatt i datterselskap/tilknyttet selskap, dersom det er sannsynlig at
belgpet vil mottas. Ved utbytte som overstiger andel av tilbakeholdt resultat etter kjepet representerer den
overskytende del tilbakebetaling av investert kapital, og er fratrukket investeringens verdi i balansen.

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt. Uisatt skatt
er beregnet med 22% pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom regnskapsmessige og
skattemessige verdier, samt ligningsmessig underskudd til fremfaring ved utgangen av regnskapsaret,
Skatteokende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan reversere i samme periode er
utlignet og skattevirkningen er beregnet pé netlogrunnlaget.
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2022 for 989867091

Note 1 - Konsern, tilknyttet selskap mv.

Investering Inngdende Inntekisfort Andre Utgaende
balanse resultat endringer balanse
NIT Eiendom AS 0 0
Sum anskaffelseskost pa anskaffelsestidspunktet 1748 056
Sum balansefert egenkapital pa anskaffelsestidspunktet 1749 056
2022 2021

Annen langsiktig gjeld
Samlet belgp som gjelder foretak i samme konsem 134 765 134 765

Mer om datterselskap / tilknyttet selskap

Aksjeverdien pa NIT Eiendom AS var nedskrevet fra kr. 1 749 056,- til kr. 0,- 1 2019.
NIT Eiendom AS har kr. 134 766,- tillgode av Kvelde Eiendomsutvikling AS pr. 31.12.22. Gjelden er ikke renteberegnet.

Note 2 - Pantstillelser og garantier

2022 2021
Gjeld som er sikret ved pant eller lignende sikkerhet i elendeler 8117283 2121634
Balansefart verdi av de pantsatte eiendeler 9387975 3238801

Pantstillelser ovenfor laneyter:
Det er pant i fast eiendom

Kveldetunet 19, 3282 Kvelde 3805-2091/65
Kveldetunet 21, 3282 Kvelda 3805-2091/65
Kveldetunet 23-1, 3282 Kvelde 3805-2091/65
Kveldetunet 23-2, 3282 Kvelde 3805-2091/65
Kveldetunet 34, 3282 Kvelde 3805-2001/72
Kveldetunet 36, 3282 Kvelde 3805-2001/72
Ubebygget tomt, Kvelde 3805-2091/16

Pantstillelse er kr. 35 000 000. | tillegg har Terje Gjone og Arild Lysebe stilt kausjon pa kr. 1 400 000,- som
solidarisk ansvarlige.

Samiede ikke regnskapsfarte garantiforpliktelser utgjer kr. 441 000,- pr. 31.12.22. Dette er kontraktsgaranti.
Garantikreditor er DNB.

Note 3 - Aksjekapital og aksjonaerer

Aksjeklasse Antall aksjer Palydende Bokfort verdi
Ordinzere aksjer 100 1 000,00 100 000,00

Sum 100 100 000,00
Aksjeeier Antall aksjer Eierandel Aksjeklasse

Gjone, Terje 50 50,00% Ordinzre aksjer

Lysebo Eiendom AS 50 50,00%  Ordinzere aksjer

Totalt antall aksjer 100 100,00%

Terje Gjone har kr. 1 379 500,- tilgode av selskapet pr. 31.12.22. Gjelden er ikke renteberegnet og bokfart som
langsiktig gjeld.

Daglig leder/styrets leder Arild Lysebo eier 55% av Lysebo Elendom AS.

Note 4 - Lan og sikkerhetsstillelse til ledende personer
Selskapet har ikke gitt 1an eller sikkerhetsstillelse til ledende personer, aksjeeiere med videre.
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Note 5 - Antall arsverk
Selskapet har ikke hatt noen arsverk sysselsatt i regnskapséaret.

Note 6 - Fortsatt drift

Regnskapet for 2022 viser et undersiudd pa kr. 1 329 130,-. Selskapets egenkapital er tapt og likviditeten er stram.
Den negavtiv egenkapitalen er pa kr. 1 751 663,- pr. 31.12.22, dette kommer hovedsaklig av at aksjeverdien pa NIT
Eiendom AS som ble nedskrevet i 2019 samt vesentlig kostnad til tap pa fordring 2022, Styret er klar over sin
handleplikt etter aksjeloven § 3-5. Regnskapet er likevel satt opp etter prinsippet om fortsatt drift, da selskapet er i
besittelse av tomteverdier som vil gi betydelige gevinst ved salg. Det arbeides med & fa i stand avtale om salg av

disse eiendelene, og egenkapitalen vil da igjen bli inntakt.
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HENKA REVISJION AS
Statsautoriserte revisorer

teif Weldings vei 20
NO-3208 Sandefjord

Telefon: 982 07 340
HENKA REVISJON AS E-post: henry@henka.no
Foretaksregisteret
Org.nr.: NO 914 954 010 MVA
Bank: 2480 15 33554

Revisjon og radgivaing
Medlem av Den norske Revisorforening

Til generalforsamlingen i Kvelde Eiendomsutvikling AS

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert Kve!de Eiendomsutvikling AS sitt arsregnskap som viser et underskudd p&

kr 1329 130. Arsregnskapet bestar av balanse per 31. desember 2022, resultatregnskap for
regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av
viktige regnskapsprinsipper.

Etter vdr mening

s oppfyller drsregnskapet gjeldende lovkrav, og

« gir drsregnskapet et rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2022
og av dets resultat for regnskapsaret avsiuttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International
Standards on Auditing {ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henheld til disse standardene er
beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er
uavhengige av selskapet slik det kreves i lov, forskrift og International Code of Ethics for Professional
Accountants {inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av the International Ethics
Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i
samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og
hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Vesentlig usikkerhet knyttet til fortsatt drift

Selskapet har padratt seg et tap pa kr 1 329 130 i regnskapsaret 2022, og selskapets regnskapsfarte
egenkapital pr 21.12.2022 er negativ med kr 1 751 663. Vi viser i den forbindelse til note 61
arsregnskapet. Det er usikkerhet knyttet til selskapets evne til 8 dekke kortsiktig gjeld til forfall, og
disse forhold indikerer at det foreligger en vesentlig usikkerhet som kan skape tvil av betydning om
selskapets evne til fortsatt drift. Dette forholdet har ingen betydning for var konklusjon om
arsregnskapet.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen {styret og daglig leder) er ansvarlig for 4 utarbeide 3rsregnskapet og for at det gir et
rettvisende hilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er
ogsa ansvarlig for slik intern kontroli som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap
som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.
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Ved utarbeidelsen av drsregnskapet mé ledelsen ta standpunkt til seiskapets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhald av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn for drsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vért mal er 3 oppna betryggende sikkerhet for at &rsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fplge av misligheter eller utilsiktede feil, og 4 avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som
eksisterer. Feilinformasjon kan oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon
blir vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke
gkonomiske beslutninger som hrukerne foretar basert pa drsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisionsberetninger

Andre forhold
Selskapets drsregnskap er avlagt etter utlgpet av regnskapslovens frist for avleggelse av arsregnskap.

Sandefjorey} 2. oktober 2023
Henka Revisjon AS
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