== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2022: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

912 879 054

Eiersekgonssameie
LILLOHAGEN @VRE SAMEIE
V/OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2022 - 31.12.2022

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Madelen Lensberg
30.05.2023

Ar 2021: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2022

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.
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Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2022 for 912879054

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 3990 456 3503174
Sum inntekter 3990 456 3503174
K ostnader

L gnnskostnad 228 200 228 200
Annen driftskostnad 3670457 3947512
Sum kostnader 3898 657 4175712
Driftsresultat 91 799 -672 538

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 2 686 1848
Sum finansinntekter 2 686 1848
Annen finanskostnad 430
Sum finanskostnader 0 430
Netto finans 2 686 1418
Ordinaert resultat far skattekostnad 94 485 -671 119
Ordinaert resultat etter skattekostnad 94 485 -671 119
Arsresultat 94 485 -671119
Totalresultat 94 485 -671 119

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fra annen egenkapital 94 485 -671119
Sum overfaringer og disponeringer 94 485 -671119
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler

Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 0 0
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 243
Andre fordringer 251700 410 312
Sum fordringer 251700 410 555
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 998 601 567 819
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 998 601 567 819
Sum omlgpsmidler 1250 301 978 374
SUM EIENDELER 1250 301 978 374

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021
Egenkapital

Innskutt egenkapital
Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 606 265 511779
Sum opptjent egenkapital 606 265 511779
Sum egenkapital 606 265 511779
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 0 0
Sum langsiktig gjeld 0 0

K ortsiktig gjeld

Leverandergjeld 514 452 67 602
Annen kortsiktig gjeld 129 585 398 993
Sum kortsiktig gjeld 644 037 466 595
Sum gjeld 644 037 466 595
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1250 301 978 374
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets pericde:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

2023 499162

912 879 054
Eierseksjonssameie
LILLOHAGEN @VRE SAMEIE
V/OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammerskboryg torg 1

0179 OSLO

01.01.2022 - 31.12.2022
Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Madelen Lensberg
30.05.2023

Ar 2022: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Ar 2021:

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v.
er undertegnet.
everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2022.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 24.06.2023

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

14.06.2024 kl 05:39
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Organisasjonznr: 912 879 054
LILLOHAGEN @VRE SAMETE

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2022 2021

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 3 990 4586 3 503 174

Sum inntekter 3 990 456 3 503 174

Kostnader

Lennskostnad 228 200 228 200

Annen driftskostnad 3 670 457 3 947 512

Sum kostnader 3 898 657 4 175 712

Driftsresultat 91 799 -672 538

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 2 686 1 848

Sum finansinntekter 2 686 1 848

Annen finanskostnad 430

Sum finanskostnader 0 430

Netto finans 2 686 1 418

Ordinsrt resultat fer

skattekostnad 94 485 -671 119

Ordinert resultat etter

skattekostnad 94 485 -671 119

Arsresultat 94 485 -671 119

Totalresultat 94 485 -671 119

Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital 94 485 -671 119

Sum overferinger og

disponeringer 94 485 -671 119
Utskriftedato 24.06.2023 Organisasjonsny 912 879 054 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 912 879 054
LILLOHAGEN @VRE SAMETE

BALANSE

Belep i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggzmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 0 o]
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 243
Andre fordringer 251 700 410 312
Sum fordringer 251 700 410 555
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 998 601 567 819
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 998 601 567 819
Sum omlepsmidler 1 250 301 978 374
SUM EIENDELER 1 250 301 978 374

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 0 0
Sum innskutt egenkapital 0 o]

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 606 265 511 779
Sum opptjent egenkapital 606 265 511 779
Utskriftedato 24.06.2023 Organisasjonsny 912 879 054 Side 2 av 3
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Sum egenkapital 606 265 511 779

Gjeld
Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]
Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 0 0
Sum langsiktig gjeld 0 o]
Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 514 452 67 602
Annen kortsiktig gjeld 129 585 398 993
Sum kortsiktig gjeld 644 037 466 595
Sum gjeld 644 037 466 595
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1 250 301 978 374

Utskriftedato 24.06.2023 Organisasjonsny 912 879 054 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 912 879 054
LILLOHAGEN @VRE SAMETE

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets
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Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arvets Fiorarets

Pantstillelse Belep

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
Necte

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse
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Arsmgte 2023

7358 Lillohagen @vre Sameie

€ 0BOS
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2 Lillohagen @vre Sameie
Til seksjonseierne i Lillohagen @vre Sameie

Velkommen til arsmete, tirsdag 30. mai 2023 kl. 18:30 i Oppsal Menighetshus,
Solbergliveien 85.

Innkallingen inneholder sameiets arsrapport og regnskap for 2022. Styret haper du leser
gjennom heftet og viser din interesse for sameiet ved & delta pa arsmagtet. Dette er en god
anledning til & delta i diskusjonen og velge det styret som skal forvalte Lillohagen @vre
Sameie det kommende aret.

Hvem kan delta pa arsmatet?

Alle seksjonseiere har reft til & delta i arsmate med forslags-, tale-, og stemmerett.

For boligseksjoner har ogsa seksjonseiers ektefelle, samboer eller et annet medlem av
seksjonseiers husstand rett til & veere til stede og til & uttale seq.

Det kan avgis kun en stemme pr. seksjon.

Seksjonseieren har rett til & mate ved fullmektig.

Registreringshlanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.
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3 Lillohagen @vre Sameie

Innkalling til arsmeote

Ordinzert arsmete i Lillohagen @vre Sameie
avholdes tirsdag 30. mai 2023 kl. 18:30 i Oppsal Menighetshus, Solbergliveien 85.

Til behandling foreligger:

1. KONSTITUERING
A) Valg av meteleder
B) Godkjenning av de stemmeberettigede

C) Valg av en til & fere protokoll og minst en seksjonseier som protokollvitne
D) Godkjenning av mgteinnkallingen

2. ARSRAPPORT OG REGNSKAP FOR 2022
A) Arsrapport og regnskap for 2022
B) Styret foreslar overfaring av arets resultat til egenkapital

3. GODTGJORELSE TIL STYRET

4. INNKOMNE FORSLAG
A) Fasadevask
B) Signalforsterker for mobilnett i garasje
C) Midlertidig erverv

Innkomne forslag er tatt inn som egne vedlegg.
5. VALG AV TILLITSVALGTE

A) Valg av styreleder for 2 ar
B) Valg av 2 styremedlemmer for 2 ar

Oslo, 05.04.2023
Styret i Lillohagen @vre Sameie

Kristian Hyrum Elvestad Vilde Caspersen Jonas Andre Horvei Karlsen Asbjgrn Kjekshus
Cathrine Kvernmo

Protokollen blir gjort tilgjengelig pa Vibbo.no
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4 Lillohagen @vre Sameie

ARSRAPPORT FOR 2022

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinaere arsmeate har sameiets tillitsvalgte vaert:

Styret

Leder Kristian Hyrum Elvestad Syrenveien 2
Styremediem Vilde Caspersen Sandakerveien 101 E
Styremedlem Jonas Andre Horvei Karlsen Sandakerveien 101 C
Styremedlem Asbjgrn Kjekshus Sandakerveien 101D
Styremedlem Cathrine Kvernmo Sandakerveien 101 C

Generelle opplysninger om Lillohagen @vre Sameie

Sameiet bestar av 121 seksjoner.

Lillohagen @vre Sameie er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med
organisasjonsnummer 912879054, og ligger i bydel Sagene i Oslo kommune

Gards- og bruksnummer:
77 409

Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av
bolig eller annen bruksenhet i eiendommen.

Lillohagen @vre Sameie har ingen ansatte.

Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsferselen er utfgrt av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Tor-Sigve Bjgrndal.

Sameiets revisor er EY.

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved a logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon.
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5 Lillohagen @vre Sameie

Styrets arbeid

Driften av sameiet Lillohagen @vre har gatt jevnt og trutt det siste aret. Styret har holdt
jevnlige mater for & diskutere og drafte saker. Styret har behandlet 188 henvendelser pa
Lettstyrt, av ulik grad, fra seksjonseiere og leietakere.

Arene 2021 og 2022 var preget av haye utgifter og gkende inflasjon. Det har gjort at styret
har arbeidet med & skape en plan for gkonomisk soliditet for & unnga & plassere sameiet i
en usikker situasjon i fremtiden.

Fra var forretningsfarer i Obos fikk vi denne meldingen:;

«Det holder ikke kun & gke felleskostnadene med tanke pa & fa bygget opp
arbeidskapitalen sa fort som mulig. Det ma derfor innhentes kapital pa en raskere mate,
og da har man valget mellom kapitalinnkreving eller et |aneopptak. Det anbefales at det
kreves inn kapital fra eierne pa minimum 1 million.»

Dette resulterte med, i samrad med OBOS, en betydelig akning av fellesutgifter for &
unnga & matte ta opp lan for & betjene den daglige driften.

Vedlikehold og drift

Det har veert vanlig vedlikehold av mindre grad som har blitt tatt tak i. Styret har ogsa
igangsatt vask av sgppelrommet inklusiv dunker etter henvendelse fra beboer.

Lysstoffrar fases uti lgpet av 2023 pa grunn av et EU-direktiv fra 2011. Styret har godkjent
at vaktmester bytter ut vare armaturer som har lysstoffrar gradvis. Arbeidet med utskifting
av lysstoffrar startet i 2021. Nar det gjelder lysarmaturen i bodene til seksjonseiere gnsker
styret at vi blir kontaktet nar lysstoffrarene gar, sa skal det bestilles skifte av armatur.
Brannsikkerhet: Styret har besluttet 4 engasjere selskapet Firesafe til & gjere periodisk
kontroll-, ettersyns- og vedlikeholdsrutiner. Dette har blitt utfart for & samle branntekniske
kontroller hos en leverandar for & sikre at sameiet har gode rutiner iht. brannforskrifter.

Vi har byttet vaktmester til ISS da styret @nsket en bedre oppfelging av vare bygninger.
Det har i lapet av aret blitt gjennomfert bytte av malere og tilgang til app som viser forbruk
av varmtvann og fyring i leilighetene.

Styremedlemmer

Styret bestod i 2022 av fglgende medlemmer:
Kristian Elvestad

Vilde Caspersen

Cathrine Tandel

Jonas Karlsen

Asbjgrn Kjekshus
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6 Lillohagen @vre Sameie

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2022

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av sameiets eiendeler og gjeld, finansielle
stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede gkonomiske utvikling er omtalt i
arsrapportens punkt om budsjett for 2023.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2022 er satt opp under
denne forutsetning.

Resultat
Arets resultat vises i resultatregnskapet og foreslas fart mot egenkapital. Eventuelt avdrag
péa langsiktig gjeld (1an) er ikke tatt hensyn til.

Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2022.
Arbeidskapitalen vises i balansen ved 4 trekke kortsiktig gjeld fra omlgpsmidler og viser
sameiets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2022 var kr 606 264 -.

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2023

Til orientering for arsmetet legger styret fram budsjettet for 2023.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Drift og vedlikehold
| posten drift og vedlikehold er det beregnet kr 650 000 til normal drift og vedlikehold.

Kommunale avgifter i Oslo kommune

Oslo Kommune har i sitt budsjettforslag for 2023 lagt til grunn en a@kning pa 13 % for
renovasjon, 23,4 % for vann- og avigp og feiegebyret reduseres med 40%.
Eiendomsskatten falger egne satser.

Energikostnader

Energikostnadene har hatt en betydelig gkning det siste aret.

Vi forventer at energiprisene vil holde seg hgye ogsa i 2023, men antar at stremstatten
viderefgres og at mange har fatt et mer bevisst forhold til energiforbruk og energisparing.

Forsikring

Premieendringen er en falge av indeksjustering pa bygninger pa 6,8 % fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i Lillohagen @vre
Sameie.

Lan

Lillohagen @vre Sameie har ingen lan.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til

produkter og tjenester sameiet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelgpig
fastsettelse av felleskostnader for 2023.

Budsjettet er basert pa uendrede felleskostnader for aret 2023 (sist gkt 20% fra 01.09.22).

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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Statsautoriserte revisorer Foretaksregisteret: NO 976 389 387 MVA
Emst & Young AS TH: +47 24 00 24 00

Building a better Dronningensgate 7B WWW.ey.no

working world 8006 Bode Medlemrer av Den norske Revisororening

AVHENGIG REVISORS BERETNING

Til arsmatet i Lillohagen @vre Sameie

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Lillohagen @vre Sameie som bestar av balanse per 31. desember 2022,
resultatregnskap for regnskapséret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et
sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening cppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav og gir et rettvisende bilde av sameiets
finansielle stilling per 31. desember 2022 og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne
datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjon

Vi har gjennomtert revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av drsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i relevante
lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert
internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants
(IESBA-reglene), og vi har cverholdt vare avrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene.
Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var
konklusjon.

Andre forhold

Budsijettallene som fremkommer i arsregnskapet, er ikke revidert.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen (styret) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar
med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsé ansvarlig for slik intern

kontroll som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller feil.

Penneo Dokumentnokkel: Q1 TIK-OPXSE-7KS44-LHEQC-86GFN-A6ZWM

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet med mindre ledelsen enten har til hensikt & avvikle sameiet eller virksomheten, eller ikke
har noe annet realistisk alternativ.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller feil, og & avgi en revisjonsberetning som inneholder
var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon
utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan skyldes
misligheter eller feil og er & anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan
forventes & pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utever vi profesjonelt skjenn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjcnen. | tillegg:

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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Building a better
working world

+ identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det skyldes
misligheter eller feil. Vi utformer og gjennomfearer revisjonshandlinger for & handtere slike risikoer,
og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensikismessig som grunnlag for var
konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som felge av misligheter ikke blir avdekket, er
heyere enn for feilinformasjon som skyldes feil, siden misligheter kan innebaere samarbeid,
forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring av intern kontroll.

+ opparbeider vi oss en forstelse av den interne kontrollen som er relevant for revisjonen, for &
utforme revisjonshandlinger som er hensikismessige etter omstendighetene, men ikke for & gi
uttrykk for en mening om effektiviteten av sameiets interne kontroll.

« evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensikismessige og om
regnskapsestimatene og tilherende notecpplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

+ konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensikismessig, og, basert
pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser
eller forhold som kan skape betydelig tvil cm sameiets evne til fortsatt drift. Dersom vi
konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen
henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet, eller, dersom slike
tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon om arsregnskapet. Vare
konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for revisjonsberetningen.
Etterfalgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfere at sameiet ikke kan fortsette driften.

« evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene
og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av cg tidspunktet for
revisjonsarbeidet og eventuelle vesentlige tfunn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i den interne
kontrollen som vi avdekker gjennem revisjcnen.

Bode, 28. april 2023
ERNST & YOUNG AS

Revisjonsberetningen er signert elektronisk

Penneo Dokumentnokkel: Q1 TIK-OPXSE-7KS44-LHEQC-86GFN-A6ZWM

Arve Willumsen
statsautorisert revisor

Uavhengig revisors beretning - Lillohagen @vre Sameie 2022

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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Signaturene i dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital signatur”.
De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

“Med min signatur bekrefter jeg alle datoer og innholdet i dette dokument.”

Arve Willumsen

Statsautorisert revisor

Serienummer: 9578-5998-4-1452881
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Dokumentet er signert digitalt, med Penneo.com. Alle digitale signatur-data i  Adobe Reader, skal du kunne se at dokumentet er sertifisert av Penneoe-

dokumentet er sikret og validert av den datamaskin-utregnede hash-verdien av det  signature service <penneo@penneo.com>. Dette garanterer at innholdet i

apprinnelige dokument. Dokumentet er last og tids-stemplet med et sertifikat fra ~ dokumentet ikke har blitt endret.

en betrodd tredjepart. All kryptografisk bevis er integrert i denne PDF, for fremtidig

validering {hvis nedvendig). Det er lett & kontrollere de kryptografiske beviser som er lokalisert inne i
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LILLOHAGEN @VRE SAMEIE
ORG.NR. 912 879 054, KUNDENR. 7358

Lillohagen @vre Sameie

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2022 2021 2022 2023

DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 3976834 3493574 3749000 4474000
Ladeinntekter EL-bil 3 200 9 600 0 0
Andre inntekter 3 10 422 0 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 3990456 3503174 3749000 4474000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 28200 -28 200 -30 000 -28 200
Styrehonorar 5 -200 000 -200 000 -200 000 -200 000
Revisjonshonorar ¢] -8 959 -9 006 -7 500 -9 000
Forretningsfarerhonorar -189 205 -183 870 -185 000 -195 000
Konsulenthonorar 7 -660 -385 -30 000 -30 000
Kontingenter 0 -33565 -40 000 -40 000
Drift og vedlikehold 8 -737 241 -964 425 -650 000 -650 000
Forsikringer 232665 -119 606 -258 666 -280 000
Kommunale avgifter 9 -1021080 -978516 -1000000 -1170000
Energiffyring -316 443 -300 395 -240 000 -350 000
TV-anlegg/bredband 618 905 -570 450 -600 000 -650 000
Andre driftskostnader 10 945299 -787 294 -631 000 646 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -3898 6574175712 -3872166 -4 248 200
DRIFTSRESULTAT 91799 -672 538 -123 166 225 800
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 11 2686 1848 0 0
Finanskostnader 0 -430 0 0
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 2 686 1418 0 0
ARSRESULTAT 94 485 -671119 -123 166 225 800
Overfaringer:

Fra opptjent egenkapital
Til opptjent egenkapital

0 671119
94 485 0
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LILLOHAGEN @VRE SAMEIE

Lillohagen @vre Sameie

ORG.NR. 912 879 054, KUNDENR. 7358

BALANSE

Note 2022 2021
EIENDELER
OMLO@PSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 16 604 2089
Kundefordringer 0 243
Forskuddsbetalte kostnader 139 547 58 270
Energiavregning 12 95 549 349 953
Driftskonto OBOS-banken 988 462 58 049
Sparekonto OBOS-banken 10 139 509 770
SUM OML@PSMIDLER 1 250 301 978 374
SUM EIENDELER 1250 301 978 374
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptient egenkapital 606 265 511779
SUM EGENKAPITAL 606 265 511 779
GJELD
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 65743 62 826
Leverandargjeld 514 452 67 602
Palepte kostnader 63 765 0
Annen Kortsiktig gjeld 13 77 336 167

SUM KORTSIKTIG GJELD

644 037 466 595

SUM EGENKAPITAL OG GJELD

1 250 301 978 374

Pantstillelse
Garantiansvar

Oslo, 05.04.2023
Styret i Lillohagen @vre Sameie

Kristian Hyrum Elvestad /s/  Vilde Caspersen /s/

Asbjern Kjekshus /s/ Cathrine Kvernmo /s/

0 0
0 0

Jonas A. Horvei Karlsen /s/
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a vaere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belep pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefares og avskrives lineasrt over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskost. likt 1 876 952
Felleskost. brak 1843 282
Garasje 156 600
Stregm elbil 103 300
Felleskostnader -3 300
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 3976 834
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Husleie korreksjon 77
Salg nakler 745
Ellading 9600
SUM ANDRE INNTEKTER 10 422
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Lillohagen @vre Sameie

NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -28 200
SUM PERSONALKOSTNADER -28 200

Det har verken vaert ansatte eller lennsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.

Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 5
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2021/2022, og er pa kr 200 000.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR

Revisjonshonaoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 8 959.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS 660
SUM KONSULENTHONORAR -660
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -13 409
Drift/vedlikehold VVS -72 562
Drift/vedlikehold elektro 69 754
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -77 014
Drift/vedlikehold heisanlegg -180 805
Drift/vedlikehold brannsikring 94 239
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg 223773
Drift/vedlikehold parkeringsanlegg -2 569
Drift/vedlikehold garasjeanlegg -3 117
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -737 241
NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsavgift 637 336
Renovasjonsavgift -383 744
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -1 021 080
NOTE: 10

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Container -7 434
Skadedyrarbeid/soppkontroll 11739
Lyspaerer og sikringer 21498
Vaktmestertjenester -189 117
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Lillohagen @vre Sameie

Renhold ved firmaer -188 579
Snarydding -82 267
Lettstyrt arsabb., Obos, Systemavgift -37 483
Andre kontorkostnader -1 961
Porto 476
Bank- og kortgebyr 4643
Konstaterte tap -103
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -545 299
NOTE: 11

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 1080
Renter av sparekonto i OBOS-banken 369
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 1237
SUM FINANSINNTEKTER 2 686
NOTE: 12

ENERGIAVREGNING

INNTEKTER

Forskuddsinnbetalinger (a konto) -1.360 112
SUM INNTEKTER -1 360 112
KOSTNADER

Techem 105 392
Strgm 1350 270
SUM KOSTNADER 1 455 661
SUM ENERGIAVREGNING 95 549

Oppstillingen ovenfor viser hvilke energikostnader som avregnes etter hver enkelts forbruk.
For a dekke de l@pende kostnadene, krever selskapet inn et forskuddsbelap fra hver

enkelt.

Pa fastsatte frister, blir deretter inntektene avregnet mot kostnadene. For lite innbetalt blir
krevd inn, og for mye innbetalt blir tilbakebetalt. P4 den maten betaler hver enkelt kun for

sitt eget forbruk.

Ettersom disse inntektene og kostnadene avregnes etter hver enkelts forbruk, blir de

bokfart i

balansen, og ikke via resultatregnskapet. De pavirker derfor likviditeten, og ikke resultatet.

NOTE: 13

ANNEN KORTSIKTIG GJELD

Fakturagebyr -147
Gebyrer 70
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD 77
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4. INNKOMNE FORSLAG
A) Fasadevask

Forslagsstiller: Svein-Magnus Sgrensen
Flertallskrav: Alminnelig flertall (50%})

Det er for bygninger generelt anbefalt & giennomfare fasadevask arlig eller minst
annethvert ar. Dette har siden byggearet ikke veert utfert i Lillohagen Qvre, sa det er na
trolig pa hay tid. Estimert kostnad pa dette for sameiet vil veere ca. kr 168 000 eks.mva.

Legger pa dette grunnlaget fram falgende forslag:

1. Styret skal i 2023 besgrge giennomfaring av felles fasadevask for sameiet.
2. Nar fasadevasken utferes skal denne ogsa inkludere utvendig vask av alle
balkongglass da grundig utvendig vask av disse ellers er krevende.

Styrets innstilling:

Styret har undersakt prisen pa fasadevask som er pa NOK 200.000 inkl.mva Grunnet et
sterre anske om a bygge skonomisk stabilitet og at styret mener at fasaden ikke har
behov enda for en vask, stiller styret seg imot forslaget.

B) Signalforsterker for mobilnett i garasje

Forslagsstiller: Veidar Viermyr
Flertallskrav: Alminnelig flertall (50%})

Foreslar installasjon av signalforsterker for mobilnett i garasjen av sikkerhetsmessige og
praktiske arsaker. Slik det er idag er det umulig & varsle om eventuelle uhell fra garasjen.
Oppstar det en situasjon der man ikke kan komme seg ut av garasjen (feks. fastklemt) for
a varsle/tilkalle hjelp er man avhengig av at noen skal komme inn i garasjen og oppdage
det. | tillegg er det en rekke andre praktiske fordeler med nettverk i garasjen.

Pris estimert til ca 220.000 eks.mva

Styrets innstilling:

Styret mener dette er et godt forslag og har undersgkt hva en slik oppgradering vil koste.
Prisen er NOK 275,000 inkl.mva. Per dags dato gnsker ikke Styret & allokere midler til
dette, gitt at sameiet har behov for en bedre gkonomisk stabilitet farst.

Styret stiller seg imot forslaget.
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C) Midlertidig erverv

Forslagsstiller: Styret
Flertallskrav: Kvalifisert flertall (67 %)

Beskrivelse:

Bystyret i Oslo kommune vedtok 24.11.2021 reguleringsplanen S-5132 for oppgradering
av Sandakerveien/Nycoveien til bygate. | Sandakerveien planlegges det gate med tosidig
fortau, tosidig opphayd sykkelfelt, tofelts kjgrebane, samt vegetasjonsfelt med traer og
apne overvannshandteringstiltak. | den forbindelse vil kommunen benytte deler av bnr/gnr.
77/409 (Sandakerveien 101) til oppbevaring av maskiner og utstyr. Se vedlagte
grunnervervskart og dokumenter til saken. Aksepteres ikke avtalen vil grunnen erverves
ved ekspropriasjon.

Styrets innstilling:
Styret har hatt dialog med kommunen og sagt klart ifra at innganger og garasje ikke ma
blokkeres, noe som gjenspeiles av avtalen. Styret stemmer for 4 godkjenne saken.

Forslag til vedtak:
Arsmgte godkjenner avtalen og gir styret fullmakt til & signere pa vegne av Lillohagen @vre
Sameie.
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5. VALG AV TILLITSVALGTE

A) Valg av styreleder for 2 ar

Som styreleder for 2 ar foreslas Kristian Hyrum Elvestad
B) Valg av 2 styremedlemmer for 2 ar

Som styremedlem for 2 ar foreslas Jan Erik Ruud Olsen

Som styremedlem for 2 ar foreslas Marit Skarbg

Lillohagen @vre Sameie
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Eiendoms- og byfornyelsesetaten Oslo

Lillohagen Borettslag

v/ OBOS Eiendomsforvaltning AS Postboks 6668
St.Olavs plass

0129 Oslo

Deres ref.: Var ref.: Saksbehandler: Dato: 20.10.2022
22128642 Adne Volden Steffensen

Sandakerveien, gnr./bnr. 77/409 - Lillohagen @vre Sameie - Tilbud om
avtale om midlertidig bruk av grunn - Grunnerverv for oppgradering til
bygate

Eiendoms- og byfornyelsesetaten viser til tidligere dialog vedrgrende erverv av deler av
gnr./bnr. 77/409 for oppgradering til bygate.

Vedlagt er vart forslag til tilbud om avtale om midlertidig ervery av 320 m?2

1. Bakgrunn for vederlaget
Midlertidig bruk av dette arealet pafgrer ikke eiendommen gkonomisk tap. Bruken er derfor vederlagsfri.

2. Sarskilte kontraktsvilkar
- Sikker adkomst til eiendommen skal sikres gjennom hele anleggsperioden.
- Adkomst til nedvendige inngangspartier skal sikres gjennom anleggsperioden

3. Vi ensker deres aksept for avstielsen og erstatningen
Tilbudet avgis med forbehold om kompetent myndighets samtykke, som i dette tilfelle er
avdelingsdirektegr. Signaturpersoner pa dette brevet innehar ikke fullmakt til & binde kommunen.

Ved a signere avtalen om midlertidig erverv av grunn aksepterer dere avstéelsen og erstatningen.
Aksepterer dere ikke avstaelsen, og saledes ikke signerer avtalen, vil grunnen erverves ved
ekspropriasjon og erstatningen fastsettes ved rettslig skjgnn.

Vi ber om at grunneier tar stilling til avtalen innen 07.11.2022. Dersom avtalen aksepteres, ber vi om at
vedlagte avtaleeksemplarer organisasjonsnummer og signeres av signaturberettigete i henhold til
grunnboka eller fullmakter. Det bes om at det paferes initialer p4 samtlige av kontraktens sider med
vedlegg. Ved retur av signert kontrakt, vil dere deretter fa tilbake et kontrasignert avtaleeksemplar til
oppbevaring. Vi ber dere signere avtalen i to eksemplarer og returnere disse til adressen under.

Signert kontrakt returneres til:
Eiendoms - og byfornyelsesetaten
Postboks 491 Sentrum

0105 OSLO

Eventuelle spersmal kan rettes til undertegnede pé telefon 473 30 355 eller
postmottak@eby.oslo.kommune.no, att: Adne Volden Steffensen.

Eiendoms- og byfornyelsesetaten Besgksadresse: Telefon: +47 21 80 21 80

Oslo kommune Christian Krohgs gate 16 postmottak@eby oslo kommune.no
Postadresse: Org.nr.: 874 780 782
Posthoks 491 Sentrum, 0105 Oslo www.eby oslo kommune.no
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AVTALE OM MIDLERTIDIG BRUK AV GRUNN

Folgende avtale er inngatt mellom:

Navn: Oslo kommune Org.nr.: 958 935 420
v/Eiendoms- og byfornyelsesetaten

Besgksadr.: Christian Krohgs gate 16
0186 Oslo

Postadr.: Postboks 491 Sentrum
0105 Oslo

heretter betegnet som Rettighetshaver

og

Navn: Lillohagen @vre Sameie Org.nr.: 312 879 054
Postadr.: v/ OBOS Eiendomsforvaltning AS

heretter betegnet under ett som Grunneier.

1. BAKGRUNN FOR AVTALEN
Rettighetshaver skal oppgradere til bygate lang Sandakerveien/Nycoveien i Oslo kommune.
Bystyret i Oslo kommune vediok 24.11.2021 reguleringsplanen $-5132 for oppgradering av
Sandakerveien/Nycoveien til bygate. | Sandakerveien planlegges det gate med tosidig fortau.
Tosidig oppheyd sykkelfelt, tofelts kjgrebane, samt vegetasjonsfelt med treer og dpne
overvannshandteringstiltak.

2. AREALET
Rettighetshaver gis herved tillatelse til midlertidig 4 ta i bruk del av eiendom gnr./bnr. 77/409 i

Oslo kommune til anlegg- og riggomrade langs Sandakerveien, som vist pa vedlagte kartskisse
med tegningsnummer W139. Arealet utgjer cirka 310 m2.

3. VEDERLAG

Det betales ikke vederlag for rettigheter etter denne avtalen.

4. TILTREDELSE

Rettighetshaver gis rett til & ta arealet i bruk samme dag som denne avtalen er signert av begge
parter.

Side 1 av4
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5. VARIGHET
Rettighetshaver har rett til & bruke arealet sa lenge det er ngdvendig for & gjennomfere
anleggsarbeidene. Dersom anleggsperioden varer lenger enn 24 maneder, skal dette varsles
seerskilt og senest innen 23 maneder.

Varsling om oppstart av anleggsarbeidene gjgres etter de ordineere reglene om
byggesaksbehandling og er ikke en del av denne avtalen.

6. TINGLYSNING

Hele eller deler av avtalen kan tinglyses som en heftelse pa eiendommen som avgir arealet.

7. GRUNNEIERS OPPLYSNINGSPLIKT/RETTIGHETSHAVERS UNDERS@KELSESPLIKT

Grunneier har gitt Rettighetshaver alle opplysninger om arealet som er kjent for ham, og som har
hetydning for tiltaket og eiendommen forgvrig.

Rettighetshaver er kjent med arealets reguleringsforhold, har besiktiget arealet, og overtar
dette i den stand det var ved besiktigelsen dersom ikke annet er avtalt i denne avtalen.
8. ANSVAR FOR SKADER PA GRUNNEIERS RESTEIENDOM

Seerlige skader som matte oppsta pa Grunneiers resteiendom som falge av anleggsarbeidene, er
holdt utenfor og vil bli behandlet uavhengig av avtalen.

9. ISTANDSETTELSE

Rettighetshaver forplikter seg til & besgrge cog bekoste istandsettelse av arealet innen 12
maneder etter at anleggsarbeidene er gjennomfertitiltaket er giennomfert. Arealet skal feres
tilbake til tidligere tilstand.

Tapt beplantning og tapte tomeobjekter reetableres av Rettighetshaver, s& fremt disse er lovlig
etablert.

Istandsettingen kan blant annet omfatte opprydding, pafering av masser, planering,
grusing/asfaltering, pafering av vekstjord, tilsaing av gress og lignende.

10. SAERSKILTE AVTALEVILKAR

e Biladkomst til eiendommen skal sikres gjennom hele anleggspericden
o Det skal sikres adgang til nedvendige inngangspartier pa forsiden av bygget som er vendt
mot Sandakerveien gijennom anleggsperioden.

11. VEDTAK AV KOMPETENT ORGAN

Gyldigheten av avtalen er betinget av godkjennelse fra kompetent organ i Oslo
kommune.

12. VEDLEGG

1. Grunnervervskart W139 av 08.03.2021
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17 Lillohagen @vre Sameie

Annen informasjon om sameiet

Forsikring

Sameiets eiendommer er forsikret i TRYG FORSIKRING med polisenummer 8180911.
Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa veggfast utstyr,
bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig. Oppstar det
skade i leiligheten, skal seksjonseier sgrge for & begrense skadeomfanget mest mulig og
preve & kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i OBOS
Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post forsikring@obos.no.
Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om gnskelig
handverker for reparasjon og serger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller
betalt av forsikringsselskapet.

Selv om sameiets forsikring brukes, kan seksjonseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

Den enkelte seksjonseier ma selv s@rge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og
lgsare.
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18 Lillohagen @vre Sameie

7358 Lillohagen @vre Sameie

REGISTRERINGSBLANKETT
FOR ARSM@TEDELTAKERE

Fyll ut og lever hele blanketten ved inngangen til mgtelokalet.

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Eierens navn:

Eierens adresse:

Leilighetsnummer:

De som ikke kan mgte pa arsmatet kan mate ved fullmektig.
Dersom du benytter deg av denne retten, ma bade ovenstaende registreringsdel og
nedenstdende fullmakt fylles ut:

FULLMAKT

Eier av boligen gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

a4 mate pa arsmeatet i

Boligselskapets navn:

Eierens underskrift og dato:

(Eierens underskrift) (Dato)
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€ oBOS

OBOS Eiendoms-

forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Clavs plass 0129 Oslo
Telefon: 02333

www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pa dette heftet, du kan fa bruk for det senere, f.eks ved salg av boligen.

Lillohagen @vre Sameie
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