== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2024 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:

Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2024: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

917 533 903
Eiersekgonssameie
SAMEIET WESSELSHUSA
v/OBOS BBL

Standardveien 1

0581 OSLO

01.01.2024 - 31.12.2024

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

OBOS EIENDOMSFORVALTNING AS

25.02.2025

Ar 2023: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2024

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 22.03.2026



Postadresse: 8910 Brgnngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 7500 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673
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== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2024 for 917533903

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2024 2023
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 3055926 2922204
Sum inntekter 3055 926 2922204
K ostnader

L gnnskostnad 148 330 148 330
Annen driftskostnad 3191 366 2806 324
Sum kostnader 3339 696 2954 654
Driftsresultat -283 770 -32 450
Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 23576 21063
Sum finansinntekter 23576 21063
Annen finanskostnad 45

Sum finanskostnader 45 0
Netto finans 23531 21063
Resultat far skattekostnad -260 239 -11 387
Arsresultat -260 239 -11 387
Totalresultat -260 239 -11 387
Overfaringer og disponeringer

Overferinger til/fraannen egenkapital -260 239 -11 387
Sum overferinger og disponeringer -260 239 -11 387
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 917533903

Balanse

Belgp i: NOK Note 2024 2023

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 0 0
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 6 690 6 655
Andre fordringer 23976 23876
Sum fordringer 30 666 30531
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 925 863 1022 457
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 925 863 1022 457
Sum omlgpsmidler 956 529 1052 988
SUM EIENDELER 956 529 1052 988

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 917533903

Balanse

Belgp i: NOK Note 2024 2023
Egenkapital

Innskutt egenkapital
Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 512 488 772726
Sum opptjent egenkapital 512 488 772726
Sum egenkapital 512 488 772726
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 0 0
Sum langsiktig gjeld 0 0

K ortsiktig gjeld

Leverandergjeld 392116 224001
Annen kortsiktig gjeld 51 926 56 260
Sum kortsiktig gjeld 444 042 280 261
Sum gjeld 444 042 280 261
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 956 529 1052 988
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 917533903

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2024 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets pericde:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

2025 330880

917 533 903
Eierseksjonssameie

SAMEIET WESSELS HUS A

v/0OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammerskboryg torg 1

0179 OSLO

01.01.2024 - 31.12.2024
Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
OBOS EIENDOMSFORVALTNING AS
25.02.2025

Ar 2024: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Ar 2023:

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v.
er undertegnet.
everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2024.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 12.03.2025

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

22.03.2026 kI 03:13
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 917533903

Organisasjonznr: 917 533 903
SAMETET WESSELS HUS A

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2024 2023

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 3 055 9286 2 922 204

Sum inntekter 3 055 926 2 822 204

Kostnader

Lennskostnad 148 330 148 330

Annen driftskostnad 3 191 366 2 806 324

Sum kostnader 3 339 696 2 954 654

Driftsresultat -283 770 -32 450

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 23 576 21 0623

Sum finansinntekter 23 576 21 063

Annen finanskostnad 45

Sum finanskostnader 45 o]

Netto finans 23 531 21 063

Resultat fer skattekostnad -260 239 -11 387

Arsresultat -260 239 -11 387

Totalresultat -260 239 -11 387

Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital -260 239 -11 387

Sum overferinger og

disponeringer -260 239 -11 387
Utskriftedato 12.03.2025 Organisasjonsny 917 533 903 Side 1 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 917533903

Organisasjonznr: 917 533 903
SAMETET WESSELS HUS A

BALANSE

Belep i: NOK Note 2024 2023

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggzmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 0 o]
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 6 690 6 655
Andre fordringer 23 976 23 876
Sum fordringer 30 666 30 531
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 925 863 1 022 457
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 925 863 1 022 457
Sum omlepsmidler 956 529 1 052 988
SUM EIENDELER 956 529 1 052 988

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 0 0
Sum innskutt egenkapital 0 o]

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 512 488 772 726
Sum opptjent egenkapital 512 488 772 726
Utskriftedato 12.03.2025 Organisasjonsny 917 533 903 Side 2 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 917533903

Sum egenkapital 512 488 772 726

Gjeld
Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]
Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 0 0
Sum langsiktig gjeld 0 o]
Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 392 116 224 001
Annen kortsiktig gjeld 51 926 56 260
Sum kortsiktig gjeld 444 042 280 261
Sum gjeld 444 042 280 261
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 956 529 1 052 988

Utskriftedato 12.03.2025 Organisasjonsny 917 533 903 Side 3 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 917533903

Organisasjonznr: 917 533 903
SAMETET WESSELS HUS A

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 917533903

Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arvets Fiorarets

Pantstillelse Belep

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
Necte

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse
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EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 917533903

T OBOS

Eiendomsforvaltning

Arsmote 2025

Innkalling

S.nr. 7621
SAMEIET WESSELS HUS A
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 917533903

Velkemmen til &rsmete i SAMEIET WESSELS HUS A

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmetet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmetet.

Dato for arsmetet:
25. februar 2025 kl. 18:00, Arasen stadion.

Hvem kan stemme pa arsmetet?

Alle eiere har rett til & delta i mete med forslags-, tale- og stemmerett.

+ Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & veere til stede og til 4 uttale seg.
* En stemme avgis pr. eierandel.

+ Eieren kan ta med seg en radgiver til mete. Radgiveren har bare rett til 4 uttale seg dersom et flertall pa
arsmetet tillater det.

+ Eieren kan mete ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling

1. Valg av meteleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av en til a4 fere protokoll og minst en eier som protokollvitne
4. Godkjenning av meteinnkallingen

5. Arsrapport og arsregnskap

6. Fastsettelse av honorarer

7. Endre avtale med Telia/ny leverander Wifi - streame tv
8. HMS tiltak - Wifi Garasje

9. Individuell avregning vann/fiernvarme

10. Valgkomite

11. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret i SAMEIET WESSELS HUS A

2av 36
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 917533903

Sak 1
Valg av meteleder

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Metelederen serger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke drsmetet velger en moteleder eller den foreslatte metelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er meteleder.

Forslag til vedtak

Sverre Hermanstad er valgt.

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Deltakere i motet er registrert i en frammeteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak

Det ble foreslatt 4 anse de innleverte registreringshlankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av en til 4 fere protokoll og minst en eier som protokellvitne

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Det er matelederen som er ansvarlig for arsmeteprotckeollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfarer. Etter loven skal det ogs4 velges minst en eier til & signere protokollen sammen med meteleder.

Forslag til vedtak

Som ferer av protokellen ble Sverre Hermanstad foreslatt. Som protokellvitner ble [Navn] og [Navn] foreslatt.

3av 36
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 917533903

Sak 4
Godkjenning av mateinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Det ble foreslatt a godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Meteinnkallingen godkjennes

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrappori og arsregnskap

b) Styret foreslar overfering av arets resuliat il egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og 4rsregnskap godkjennes. Arets resultat overferes til egenkapital.

Vedlegg
1.5.7621 Arsregnskap signert uten SIGNBEVIS.pdf
2. Signert 24_7621_revisjonsberetning.pdf

Sak 6
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 90 000,-

Styrets innstilling

Styre honecrar reduseres il giennomsnittet i Obos.

Forslag til vedtak
Styrets godigjerelse settes til 90 000,-

4 av 36
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 917533903

sak7
Endre avitale med Telia/ny leverander Wifi - streame tv

Forslag fremmet av:
Stian Klepp

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Reforhandle avtalen med Telia/ny leverander Wifi og fierne TV. . De beboerne som trenger en STB {(boks)
bestiller dette selv. Da kan vi fa raskere internett, sd man har behov for nar man streamer tv isteden for a se
det lineaert.[]

Dagens avtale Telia 484,- pr mnd.

Endre avtale med Telia til & kun gjelde Wifi. Beboere kan velge tv avtale (streaming) individuelt.
Eks: Global Connect pris pr mnd inkl mva:

100/100 mbps: 179,-

1000/1000 mbps: 229,-

Tv pakker: 249,- til 500,-

Styrets innstilling

Liten forskjell mellom kostnad pa dagens pakke fra Telia og endret avtale med individuell valg av tv-pakker

Forslag til vedtak

Diskuteres pa arsmetet med forslag til vedtak.

Vedlegg
3. Tilbud Sameiet Wessels Hus A.pdf

Sak 8
HMS tiltak - Wifi Garasje

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

HMS tiltak:

Wifi garasje:(Egen fiber tilkobling) Telia) — Info mottatt fra Arasen Hage
Braathe Gruppen: Utstyr: Switch, brannmur og 5 aksesspunkter: 14 000,-
RM Elektro: Montering 35 000,-

Totalt kostnad: 49 000,-

5av 36
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Bronneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2024 for 917533903

Telia: &rlig abonnement 2 400,-

Styrets innstilling

HMS tiltak styret mener er nedvendig for sikkerheten til sameiets beboere.

Forslag til vedtak

Styret anbefaler vedtaket

Sak 9

Individuell avregning vann/fiernvarme

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Beboere avregnes etter faktisk forbruk av vann/fiernvarme.

Reduksjon i forbruk p& 15-25 %. Maling eker bevisstheten rundt forbruk, nce som farer til reduksjon av

kostnader.

Rettferdig - du betaler for det du bruker, ikke for naboen

Godt for miljget. Reduserer CO2 utslipp. lvaretar neste generasjon[JEED - Energieffektiviserings direktivet er i

en sluttfase av E@S-prosessen, og norsk forslag til gjennomfaering av direktivene har blitt oversendt til EU-siden.

Link info Ista Kraft:

Energieffektivitet og kostnadsfordeling for borettslag og sameier | ista | ista

Finansiering: 75,0.-
Avlesing 35,0.-
Service avtale: 30,0.-

Total kostnad 140,- kr pr mnd.

Forslag til vedtak

Forslag til vedtak

Vedlegg
4. Tilbud Ista kraft.pdf

6 av 36
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 917533903

Sak 10
Valgkomite

Forslag fremmet av:
Else og Sture Rogstad

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Begrunnelse for forslaget: A lage en valgkomite i et sameie er en god mate 4 sikre at det blir en ryddig og
demokratisk prosess for a finne kandidater til styret. Wessels hus har pri dag ikke en slik valgkomite.

Styrets innstilling

Styret stiller seg positivt til en valgkomite

Forslag til vedtak

Det gjeres en endring i sameiets vedtekter som et tillegg til §13. Det cpprettes en valgkomite med forméal & finne
kandidater til medlemmer i styret. Valgkemiteen velges for 2 ar ad gangen. Valgkomiteen velges fra frivillige
sameiere, og utpekes av styret. Valgkomiteen bestar av 2 medlemmer

Sak 11
Valg av tillitsvalgte

Innstilling

2 av styrets medlemmer stiller til gjenvalg
Roller og kandidater

Valg av 2 styremedlem Velges for 2 ar
Felgende stiller til valg som styremedlem:

* Ammad Sheikh

e Siri Granum

7 av 36
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 917533903

Styrets arsrapport

ARSRAPPORT FOR 2025

Tillitsvalgte

Siden forrige ordingere arsmete har sameiets fillitsvalgte veert:
Styret

Leder

Asle Johan Aspelund (2024-2026)

Styremedlem

Siri Granum (2023-2025)

Styremedlem

Espen Fremstad {2024-2026)

Styremedlem

Ammad Ahmed Sheikj (2023-2025)

Kontaktinformasjon

Styret
Styret kan kontakies pa e-post wesselshus@styrerommet.no.
Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved 4 logge deg inn pé Vibbo.no. Her finner du
oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig informasjon.

Generelle opplysninger om Sameiet Wessels Hus A
Sameiet bestar av 44 seksjoner

Sameiet Wessels Hus A er registrert i Foretaksregisteret i Brenngysund med crganisasjonsnummer
917533903, og liggeri Lillestram kommune.

Géards- og bruksnummer: 29/1154

Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enereft til bruk av bolig eller annen
bruksenhet i eiendommen.

8av 36
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 917533903

Sameiet Wessels Hus A har Ingen ansatte.

Forretningsfarsel og revisjon
Forretningsferselen er utfert av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.

Sameiets revisor er EY

Styrets arbeid 2024

- 4 styremeter avholdi 3-4 kvartal 2024

- Nytt styre har brukt tid til & sefte seg inn i leveranderavtaler, ekonomi cg generell drift av sameiet.
- Ansvar — oppgaver fordelt mellom styret medlemmer.

- Sterre vedlikeholdsprosjekter — Dekt av oppsparte midler

-Maling estfasade

- Asfaltering av gjesteparkering

- Vannlekkasje svalganger

2 leiligheter har i 2024 fatt vannskader pga inntrenging av vann fra svalgang. Kostnad for dette 13 ikke i budsjeft
og kostet | 2024 sameiet 220 000,-. Dekt av ocppsparte midler

- Beregning av fremtidige vedlikeholdskestnader har vaert et fokusomrade for styret.

- Budsjett 2025:

Styret valgte & oke felleskostnadene med 4 % for 2025 basert pa fremtidige vedlikeholdsbehov.
- HMS rutiner er utfert og dockumentert

Fremtidige planer:

- Gilatte svalganger — vurdere nedvendige tiltak

-Vasking av fellesarealer

- Vannlekkasjer fra svalganger — vurdere midlertidige og langsiktige tiltak

-Vurdering av dagens leverander avtaler

- Dugnad mai 2025

- Sosial sammenkomst sommer

ARSREGNSKAPET
Styret mener at &rsregnskapet gir et riktig bilde av selskapets eiendeler og gjeld, finansielle stilling og resultat.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet er satt opp under denne forutsetning.

Vesentlig avvik

9 av 36
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 917533903

Driftskostnadene er hayere enn budsjettert og skyldes i hovedsak ekt forbruk pa drift og vedlikehold.

Resultat

Arets resultat vises i resultatregnskapet som et underskudd og foreslas fert mot egenkapital. Eventuelt avdrag
p4 langsikiig gjeld {lan) er ikke tatt hensyn fil.

Disponible midler

Borettslagets disponible midler (omlepsmidler fratrukket kortsikt gjeld) viser borettslagets likviditet. De
disponible midlene ber til enhver tid vaere positive, som en del av ferutsetningene for videre drift.

Arbeidskapital

Selskapets arbeidskapital (omlapsmidler fratrukket kortsiktig gjeld) viser selskapets likviditet.
Arbeidskapitalen pr. 3112 var kr. 512 487.

Budsjett 2025
Posten drift og vedlikehold er budsjettert med ordinzer drift.

Budsjettet er basert pa estimerte tall, det er tatt heyde for prisekninger pa drift & vedlikehold i den grad det
foreligger estimater.

Felleskostnader
Budsjettet danner grunnlaget for fastsettelsen av felleskostnader.
Budsijettet er basert pa en gkning i felleskostnader pa 4%.

For evrig vises til de enkelie tallene i budsjettet.

ARSREGNSKAPET
Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av selskapets eiendeler og gjeld, finansielle stilling og resultat.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet er satt opp under denne forutsetning.

Vesentlig avvik

Driftskostnadene er hayere enn budsjettert og skyldes i hovedsak ekt forbruk pa drift og vedlikehold.

Resultat

Arets resultat vises i resultatregnskapet som et underskudd og foreslas fert mot egenkapital. Eventuelt avdrag
pa langsikiig gjeld {lan) er ikke tatt hensyn fil.

10 av 36
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Arbeidskapital

Selskapets arbeidskapital (omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld) viser selskapets likviditet.
Arbeidskapitalen pr. 3112 var kr. 512 487.

Budsjett 2025
Posten drift og vedlikehold er budsjettert med ordinzger drift.

Budsijettet er basert pa estimerte tall, det er tatt heyde for prisskninger pa drift & vedlikehold i den grad det
foreligger estimater.

@kning i husleien fra 01.02.2025 er primaert med tanke pa fremtidige vedlikeholdskostnader.

11 av 36
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SAMEIET WESSELS HUS A
ORG.NR. 917 533 903, KUNDENR. 7621

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 3054 936 2922 204 3 055 000 3055 000
Andre inntekter 3 990 0 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 3055926 2922204 3055000 3055000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -18 330 -18 330 -18 330 -14 000
Styrehonorar 5 -130 000 -130 000 -130 000 -90 000
Revisjonshonorar 6 -7 051 -6 585 -8 500 -9 000
Forretningsfarerhonorar -95 495 -90 815 -92 000 -97 000
Konsulenthonorar 7 -3750 0 -5 000 -5 000
Drift og vedlikehold 8 -1252174 -897 341 -890 000 -900 000
Forsikringer -147 684 -105 461 -106 000 -127 000
Kommunale avgifter 9 -541 149 -481 691 -550 000 -605 000
Energif/fyring 10 -693 111 -f75 573 -839 170 -775 000
TV-anlegg/bredband -249 971 -237 999 -243 000 -253 000
Andre driftskostnader 11 -200 981 -210 858 -173 000 -178 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -3339696 -2954654 -3055000 -3053000
DRIFTSRESULTAT -283 770 -32 450 0 2 000
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 12 23 576 21 063 0 0
Finanskostnader 13 -45 0 0 0
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 23 531 21 063 0 0
ARSRESULTAT -260 239 -11 387 0 2 000
Overfaringer:
Fra opptjent egenkapital -260 239 -11 387
Vedlegg 1 12 av36 s. 7621 Arsregnskap signert uten SIGNBEVIS.pdf
770

Transaction 09222115557538764255 ey

Signed AJA, AAS, EF, SG
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SAMEIET WESSELS HUS A
ORG.NR. 917 533 903, KUNDENR. 7621

BALANSE

Note 2024 2023
EIENDELER
OML@PSMIDLER
Restanser felleskostnader 0 26 143
Restanser felleskostnader/kundefordringer 6 690 -19 488
Forskuddsbetalte kostnader 23 976 23 876
Driftskonto OBOS-banken 684 627 202 513
Sparekonto OBOS-banken 241 236 819 944
SUM OMLOPSMIDLER 956 529 1052 988
SUM EIENDELER 956 529 1052 988
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital 512 488 772 726
SUM EGENKAPITAL 512 488 772 726
GJELD
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 51 926 26 143
Leverandergjeld 392 116 224 001
Annen kortsiktig gjeld 0 30117
SUM KORTSIKTIG GJELD 444 042 280 261
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 956 529 1052 988
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0
Lillestream, . .2025

Styret i Sameiet Wessels Hus A

Asle Johan Aspelund Ammad Ahmed Sheikh
Siri Granum

Vedlegg 1 13 av 36

S

Transaction 09222115557538764259 @@y Signed AJA, AAS, EF, SG

Espen Fremstad

s. 7621 Arsregnskap signert uten SIGNBEVIS.pdf
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 917533903

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsferes etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
Pvrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a veere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefgres til nominelt belap pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefgres og avskrives linezert over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilh@rer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 2006 736
Fjernvarme 733 416
TV/Internett 242 352
(Garasje 72432
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 3054 936
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Nakler 990
SUM ANDRE INNTEKTER 990
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -18 330
SUM PERSONALKOSTNADER -18 330

Det har verken vaert ansatte eller lannsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjienestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 5
STYREHONORAR

Vedlegg 1 14 av 36 s. 7621 Arsregnskap signert uten SIGNBEVIS.pdf

Transaction 09222115557538764259 foem Signed AJA, AAS, EF, SG
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Honorar til styret gjelder for perioden 2023/2024, og er pa kr 130 000.

Vedlegg 1 15 av 36 s. 7621 Arsregnskap signert uten SIGNBEVIS.pdf

Transaction 09222115557538764259 foem Signed AJA, AAS, EF, SG
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NOTE: 6
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 7 051.

NOTE: 7
KONSULENTHONORAR
Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -3750
SUM KONSULENTHONORAR -3 750
NOTE: 8
DRIFT OG VEDLIKEHOLD
Drift/vedlikehold bygninger -815 380
Drift/vedlikehold VVS -106 499
Drift/vedlikehold elektro -1706
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -89 481
Drift/'vedlikehold heisanlegg -42 623
Drift/vedlikehold fyringsanlegg -27 500
Drift/'vedlikehold brannsikring -83 680
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -35683
Drift/vedlikehold parkeringsanlegg -13 163
Drift/vedlikehold garasjeanlegg -26 459
Egenandel forsikring -10 000
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -1252 174
NOTE: 9
KOMMUNALE AVGIFTER
Vann- og avlgpsavgift -383 497
Renovasjonsavgift -157 652
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -541 149
NOTE: 10
ENERGI/FYRING
Elektrisk energi -90 280
Fiernvarme 602 831
SUM ENERGI / FYRING -693 111
NOTE: 11
ANDRE DRIFTSKOSTNADER
Lokalleie -7 438
Datautstyr -1757
Vaktmestertjenester -39 218
Renhold ved firmaer -62 158
Snarydding -59 043
Gressklipping =27 225
Andre fremmede tjenester -1 081
Trykksaker 2
Porto -25
Bank- og kortgebyr -3 035
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -200 981
Vedlegg 1 16 av 36 5. 7621 Arsregnskap signert uten SIGNBEVIS.pdf
Transaction 09222115657538764259 Y  Signed AJA, AAS, EF, SG
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Vedlegg 1 17 av 36 s. 7621 Arsregnskap signert uten SIGNBEVIS.pdf

Transaction 09222115557538764259 foem Signed AJA, AAS, EF, SG
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NOTE: 12

FINANSINNTEKTER

Renter bank 23 305
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 271
SUM FINANSINNTEKTER 23 576
NOTE: 13

FINANSKOSTNADER

Renter pa leverandergjeld -45
SUM FINANSKOSTNADER -45

Vedlegg 1 18 av 36

Transaction 09222115557538764259 foem

s. 7621 Arsregnskap signert uten SIGNBEVIS.pdf

Signed AJA, AAS, EF, SG
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Statsautoriserte revisorer Foretaksregisteret: NO 976 389 387 MVA
Emst & Young AS TIt: +47 24 00 24 00

Building a better Dronningensgate 7B WWW.ey.no

working world 8006 Bode Medlemmer av Den norske Revisorforening

UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Til arsmatet i Sameiet Wessels Hus A

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Sameiet Wessels Hus A som bestar av balanse per 31. desember 2024,
resultatregnskap for regnskapséret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et
sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening cppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav og gir et rettvisende bilde av sameiets
finansielle stilling per 31. desember 2024 og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne
datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjon

Vi har gjennomtart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vére
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av drsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i relevante
lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountanis (inkludert
internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants
(IESBA-reglene), og vi har cverholdt vare evrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene.
Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var
konklusjon.

Andre forhold

Budsijettallene som fremkommer i arsregnskapet, er ikke revidert.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen (styret) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar
med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsé ansvarlig for slik intern

kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken sem falge av misligheter eller feil.

Penneo Dokumentnokkel: OQZNVE-JCY3P-PIQZ4-THQZI-NUOAM-4EXAQ

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet med mindre ledelsen enten har til hensikt & avvikle sameiet eller virksomheten, eller ikke
har noe annet realistisk alternativ.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken sem falge av misligheter eller feil, og & avgi en revisjonsberetning som inneholder
var kenklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon
utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan skyldes
misligheter eller feil og er & anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan
forventes & pavirke de ekonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utever vi profesjonelt skjenn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjcnen. | tillegg:

Vedlegg 2 19 av 36 Signert 24_7621_revisjonsberetning.pdf

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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EY

Building a better
working world

+ identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det skyldes
misligheter eller feil. Vi utformer og gjennomfearer revisjonshandlinger for & handtere slike risikoer,
og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensikismessig som grunnlag for var
konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som falge av misligheter ikke blir avdekket, er
hgyere enn for feilinformasjon som skyldes feil, siden misligheter kan innebaere samarbeid,
forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring av intern kontroll.

+ opparbeider vi oss en forstdelse av den interne kentrollen som er relevant for revisjonen, for &
utforme revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for & gi
uttrykk for en mening om effektiviteten av sameiets interne kontroll.

« evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilharende notecpplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

+ konkluderer vi p& om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensikismessig, og, basert
pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser
eller forhold som kan skape betydelig tvil om sameiets evne til fortsatt drift. Dersom vi
konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen
henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet, eller, dersom slike
tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon om arsregnskapet. Vare
konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for revisjonsberetningen.
Etterfalgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfere at sameiet ikke kan fortsette driften.

« evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, cg hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene
og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av cg tidspunktet for
revisjonsarbeidet og eventuelle vesentlige tunn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i den interne
kontrollen som vi avdekker gjennem revisjonen.

Bode, 12.Februar 2025
ERNST & YOUNG AS

Revisjonsberetningen er signert elektronisk

Penneo Dokumentnokkel: OQZNVE-JCY3P-PIQZ4-THQZI-NUOAM-4EXAQ

Arve Willumsen
statsautorisert revisor

Vedleg@aZ . ) . . 20 av 36 Signert 24_7621_revisjonsberetning.pdf
vhengig revisors beretning - Sameiet Wessels Hus A 2024

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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PENN30

Signaturene | dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital
signatur”. De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

"Med min signatur bekrefter jeg aile datoer og innholdet i dette dokument.”

Willumsen, Arve

Statsautorisert revisor

Pa vegne av: Ernst & Young AS

Serienummer: no_bankid:9578-5998-4-1452881
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Dette dokumentet er signert digitalt via Penneo.com. De signerte dataene er Slik kan du bekrefte at dokumentet er originalt

validert ved hjelp av den matematiske hashverdien av det originale dokumentet. Nar du dpner dokumentet | Adobe Reader, kan du se at det er sertifisert

All kryptografisk bevisfering er innebygd i denne PDF-en for fremtidig validering. av Penneo A/S. Dette beviser at innholdet i dokumentet ikke har blitt

endret siden tidspunktet for signeringen. Bevis for de individuelle
Dette dokumentet er forseglet med et kvalifisert elektronisk segl ved bruk av et signatgrenes digitale signaturer er vedlagt dokumentet.
sertifikat og et tidsstempel fra en kvalifisert tillitstjenesteleverander.
kan bekrefte de kryptografiske bevisene gé elp av. Penneps .
Vedlegg 2 21 av %%Jidator, https://penneo.co W&]ﬁﬁtéﬁ'e{\i {agvisionsheretning pdf

valideringsverktay for digitale signaturer.
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 917533903

INTERN
Tilbud fra Ista kraft:
. TilbudsnumnTK2411%
! Samelet Wessels Hus A Dato: 107.10.2024
} ! Tilbudsnummer:  TK24119
b jArt.ar. beskrivelse Antall Enh. Pris Total Dato: 07.10.2024
i 16091 | kaldtvannsmaler 44| kr 190,00 | kr  8360,00
P 16095 |varmtvannsmaler 4| kr 190,00 ‘kr 8 360,00
' 77536| energimiler radiatorkurs {varme) 44| kr 1150,00 | kr 50 600,00
} 19320|radiomodul vannméiler 28| kr 170,00 ' kr 14 960,00 Innsamlingsenhete)
) 77595|festebrakett energimaler 44| kr 4400 | kr  1936,00 Antall leiligheter
[ 19449 | radiomodul energimiler aa| kr 260,00 | kr 11440,00
1 12352 signalforsterker 44| kr 165,00 | kr  7260,00
2 18369 |innsamlingsenhet 2| kr 3000,00 | kr  6000,00
3 VF11011|Programmering kammunikasjon leilighet 44| kr 500,00 | kr 22 000,00
4 BIL|Bilkostnader eks. parkering 4| kr 751,00 HTE 004,00
5 910031 |Rerleggerinstallasjon malere 44| kr 1950,00 | kr 85 800,00
6 11|Frakt 1| kr 900,00 | kr 900,00
7 12| Miljgavgift 222 kr 4,00 | kr 888,00
8 Sum eks. mva | kr 221 508,00
9 Sum inkl. mva | kr 276 885,00
o |
i
t :
2 Opsjon finansiering ‘
3 Beskrivelse Pris i
a Arlig pris system og méalere for méling inkl. mva | kr 3958188 3
5 Mnd. pris seksjon inkl. mva kr 74,97 !
6 1
7 \Finansiering over 10 ar. Arlig forskuddsvis fakturering. Tillegg og endringer vil endre kastraden/eventuelt fakturares bestiller.
8 IKunde kan kjspe seg ut av finansieringen under hele perioden. Arlig pris vil indeksregulerés etter KPI.
s !
0 Finansiering forutsetter service og vedlikeholdsavtale )
1 Beskrivelse Enh. Pris i
2 Service og vedlikeholdsavtale. Arlig pris eks. mva| kr 7 000,00 i
3 Service og vedlikeholdsavtale. Arlig pris eks. mva| kr 8 750,00 .
B !
Utkjepstabell Arlig pris |Utkjepspris:
Ar1 Forutsetning med konsumprisindeks i snitt pé: 3,50%| 39581,88 276 885,00
Arz 40 967,24 261 664,79
Ar3 Utkjepsbelsp i begynnelsen av ar 3 42 401,10 244 061,75
Ar a Utijepsbelop i begynnelsen av ar 4 43 885,13 223 942,30
Ars Utlgapsbelsp i begynnelsen av ar 5 45 421,11 201 166,42
Ars Utijepsbele begynnelsen av ar 6 47 010,85 176 587,38
Ar7 Utkjepsbelep i begynnelsen av ar 7 48 656,23 147 061,42
Arsg Utkjepsbelap i begynnelsen av ar 8 50 359,20 115 397,47
Arg Utkjapsbelep i begynnelsen av ar 9 52 121,77 80 456,79
Arlig pris sameiet per mnd 3 298,49
Pris seksjon per maned 74,97
|
Enhetspriser er gjeldende og er eks. mva, miljsavgift og frakt. Det forutsettes at det er eksisterende kuplingssett og falerlomme.
Enhetspriser kuplingssett par kr. 50,-. Kuleventil med integrert falerlomme kr. 90,-
ista Norge engasjerer rgrlegger Rarteft AS. Energimaler installeres pa returlﬁ‘b.
Det forutsettes at Aler, dlerog gima utskifteseller inni p: v . Det er g g il
Det forutsettes at det ikke er noen behav for ombygging eller utskiftning av deler.
Det forutsettes fri tilgang til installasjon. Ista lager fremdrifisplan og borettslaget varsler og gis fri tilgang.
Tidsbruk pga manglende tilgang faktureres etter medgatt tid med kostnader.}
Timespris kr. 1200,- + bilkostnader. !
Tilbudet er gyldig til 1.8.2023 i
]
Arlige :
beskrivelse Antall Enh. Pris __Total
Arlig fordeli gnskap eks. overt: 24| kr 335,00 | kr 14 300,00
Datainnsamlingskostnader 2| kr 523,00  kr 1 246,00
Sum eks. mva kr 15 545,00
Sum inkl. mva  kr 1943250
Mnd pris seksjon inkl. mva | kr 36,80
Vedlegg 4 34 av 36 Tilbud Ista kraft.pdf
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 917533903

Deltagelse pa drsmete 2025

Arsmetet avholdes 25.02.25
Selskapsnummer: 7621 Selskapsnavn: SAMEIET WESSELS HUS A

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt

Eier kan mate ved fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

35av 36
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 oBOS

OBOS Eiendoms-
fervaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 OC
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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