
ÅRSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSÅRET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Enheten

Organisasjonsnummer: 980 374 505

Organisasjonsform: Aksjeselskap                  

Foretaksnavn: BANE NOR EIENDOM AS

Forretningsadresse: Schweigaards gate 33

0191 OSLO

Regnskapsår

Årsregnskapets periode: 01.01.2021 - 31.12.2021

Konsern

Morselskap i konsern: Ja

Konsernregnskap lagt ved: Ja

Regnskapsregler

Regler for små foretak benyttet: Nei

Benyttet ved utarbeidelsen av årsregnskapet til selskapet: Forenklet IFRS                     

Benyttet ved utarbeidelsen av årsregnskapet til konsernet: Forenklet IFRS                     

Årsregnskapet fastsatt av kompetent organ

Bekreftet av representant for selskapet: Camilla Windspoll                                                     

Dato for fastsettelse av årsregnskapet: 28.04.2022

Grunnlag for avgivelse

År 2021: Årsregnskapet er elektronisk innlevert

År 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert årsregnskap fra 2021

Det er ikke krav til at årsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen på at dette er

utført ligger hos revisor/enhetens øverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

årsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at årsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brønnøysundregistrene, 25.07.2023

Brønnøysundregistrene

Postadresse: 8910 Brønnøysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00  Telefaks 75 00 75 05

E-post: firmapost@brreg.no  Internett: www.brreg.no

Organisasjonsnummer: 974 760 673



 

Resultatregnskap

Beløp i: NOK Note 2021 2020

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Leieinntekter 5 874 486 000 813 734 000

Salgsgevinster 6 105 255 000 3 952 000

Andre driftsinntekter 7 214 214 000 94 825 000

Sum inntekter 1 193 955 000 912 511 000

Kostnader

Avskrivninger og nedskrivninger 12,13,

14

254 338 000 226 677 000

Andre driftskostnader 9 648 631 000 521 832 000

Sum kostnader 902 969 000 748 509 000

Driftsresultat 290 986 000 164 002 000

Finansinntekter og finanskostnader

Mottatt utbytte 17 146 130 000 106 969 000

Finansinntekter 10 890 626 000 399 137 000

Verdiøkning av finansielle instrumenter til virkelig verdi 20 83 904 000 0

Sum finansinntekter 1 120 660 000 506 106 000

Verdireduksjon av finansielle instrumenter til virkelig verdi 20 0 60 163 000

Finanskostnader 10 111 840 000 122 124 000

Sum finanskostnader 111 840 000 182 287 000

Netto finans 1 008 820 000 323 819 000

Ordinært resultat før skattekostnad 1 299 806 000 487 821 000

Skattekostnad 11 90 745 000 -7 011 000

Ordinært resultat etter skattekostnad 1 209 061 000 494 832 000

Årsresultat 1 209 061 000 494 832 000

Overføringer og disponeringer

Overføringer til/fra annen egenkapital 1 209 061 000 494 832 000

Sum overføringer og disponeringer 1 209 061 000 494 832 000
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Resultatregnskap

Beløp i: NOK Note 2021 2020
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Balanse

Beløp i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 11 13 720 000 32 024 000

Sum immaterielle eiendeler 13 720 000 32 024 000

Varige driftsmidler

Investeringseiendom 13,16 5 978 506 000 5 329 234 000

Varige driftsmidler 12 118 587 000 143 665 000

Sum varige driftsmidler 6 097 093 000 5 472 899 000

Finansielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 17 2 468 101 000 1 415 212 000

Investering i annet foretak i samme konsern 17 770 358 000 875 186 000

Lån til foretak i samme konsern 458 771 000 824 163 000

Investeringer i tilknyttet selskap 18 4 345 000 4 323 000

Lån til tilknyttet selskap og felles kontrollert virksomhet 25,28 151 500 000 90 485 000

Sum finansielle anleggsmidler 3 853 075 000 3 209 369 000

Sum anleggsmidler 9 963 888 000 8 714 292 000

Omløpsmidler

Varer

Utviklingseiendom under utvikling for salg 14,16 699 573 000 655 743 000

Sum varer 699 573 000 655 743 000

Fordringer

Kundefordringer 21,26,

28

110 144 000 203 495 000

Andre kortsiktige fordringer 22,26,

28

128 783 000 196 511 000

Sum fordringer 238 927 000 400 006 000

Investeringer

Finansielle instrumenter til virkelig verdi 20,26,

27

46 172 000

Årsregnskap regnskapsåret 2021 for 980374505

25.07.2023 kl 18:11 Brønnøysundregistrene Side 3 av 51



 

Balanse

Beløp i: NOK Note 2021 2020

Sum investeringer 46 172 000

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Kontanter og kontantekvivalenter 19,26,

27

360 383 000

Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 360 383 000

Sum omløpsmidler 1 345 055 000 1 055 749 000

SUM EIENDELER 11 308 943 000 9 770 041 000

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 484 000 000 484 000 000

Sum innskutt egenkapital 484 000 000 484 000 000

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 3 584 550 000 2 625 471 000

Sum opptjent egenkapital 3 584 550 000 2 625 471 000

Sum egenkapital 4 068 550 000 3 109 471 000

Gjeld

Langsiktig gjeld

Leveringsforpliktelse 15 360 049 000 368 036 000

Sum avsetninger for forpliktelser 360 049 000 368 036 000

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 20,26,

28

4 658 047 000 3 750 891 000

Sum annen langsiktig gjeld 4 658 047 000 3 750 891 000

Sum langsiktig gjeld 5 018 096 000 4 118 927 000

Kortsiktig gjeld

Kortsiktig rentebærende gjeld 20,26, 1 759 739 000 2 212 599 000
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Balanse

Beløp i: NOK Note 2021 2020

28

Leverandørgjeld 23,26,

28

170 454 000 134 724 000

Betalbar skatt 11 72 743 000 37 091 000

Annen kortsiktig gjeld 24,26,

28

219 361 000 119 497 000

Finansielle instrumenter til virkelig verdi 0 37 732 000

Sum kortsiktig gjeld 2 222 297 000 2 541 643 000

Sum gjeld 7 240 393 000 6 660 570 000

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 11 308 943 000 9 770 041 000
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Konsernets resultatregnskap

Beløp i: NOK Note 2021 2020

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Leieinntekter 5 938 825 000 888 039 000

Salgsinntekter, eiendomsprosjekter 6 27 394 000 996 408 000

Salgsgevinster, eiendomsprosjekter 6 213 161 000 31 897 000

Andre driftsinntekter 7 237 217 000 100 986 000

Sum inntekter 1 416 597 000 2 017 330 000

Kostnader

Endring i beholdning av varer under tilvirkning og ferdig

tilvirkede varer

6 13 043 000 549 207 000

Lønnskostnader 8 0 0

Avskrivninger og nedskrivninger 12,13,

14

281 430 000 255 998 000

Andre driftskostnader 9 683 409 000 539 592 000

Sum kostnader 977 882 000 1 344 797 000

Driftsresultat 438 715 000 672 533 000

Finansinntekter og finanskostnader

Resultatandel fra FKV* og TS** 17 604 005 000 213 955 000

Finansinntekter 10 9 315 000 12 334 000

Verdiøkning av finansielle instrumenter til virkelig verdi 20 83 904 000 0

Sum finansinntekter 697 224 000 226 289 000

Verdireduksjon av finansielle instrumenter til virkelig verdi 20 0 60 163 000

Finanskostnader 10 106 154 000 117 697 000

Sum finanskostnader 106 154 000 177 860 000

Netto finans 591 070 000 48 429 000

Ordinært resultat før skattekostnad 1 029 785 000 720 962 000

Skattekostnad 11 96 235 000 28 260 000

Ordinært resultat etter skattekostnad 933 550 000 692 702 000

Årsresultat 933 550 000 692 702 000
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Konsernets resultatregnskap

Beløp i: NOK Note 2021 2020

Overføringer og disponeringer

Overføringer til/fra annen egenkapital 933 550 000 692 702 000

Sum overføringer og disponeringer 933 550 000 692 702 000
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Konsernets balanse

Beløp i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 11 22 307 000 36 619 000

Sum immaterielle eiendeler 22 307 000 36 619 000

Varige driftsmidler

Investeringseiendom 13,16 6 729 311 000 6 361 319 000

Varige driftsmidler 12 119 178 000 143 665 000

Sum varige driftsmidler 6 848 489 000 6 504 984 000

Finansielle anleggsmidler

Investeringer i tilknyttet selskap 17 706 222 000 1 069 667 000

Lån til tilknyttet selskap og felles kontrollert virksomhet 26,28 156 500 000 94 485 000

Investering i andre aksjer 18 5 670 000 5 598 000

Sum finansielle anleggsmidler 868 392 000 1 169 750 000

Sum anleggsmidler 7 739 188 000 7 711 353 000

Omløpsmidler

Varer

Utviklingseiendom under utvikling for salg 14,16 3 869 077 000 2 042 348 000

Varelager 2 784 000 0

Sum varer 3 871 861 000 2 042 348 000

Fordringer

Kundefordringer 21,26,

28

130 096 000 225 484 000

Andre kortsiktige fordringer 22,26,

28

172 642 000 281 446 000

Sum fordringer 302 738 000 506 930 000

Investeringer

Finansielle instrumenter til virkelig verdi 20,26,

27

46 173 000 0

Sum investeringer 46 173 000 0
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Konsernets balanse

Beløp i: NOK Note 2021 2020

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Kontanter og kontantekvivalenter 19,26,

27

58 840 000 0

Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 58 840 000 0

Sum omløpsmidler 4 279 612 000 2 549 278 000

SUM EIENDELER 12 018 800 000 10 260 631 000

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 484 000 000 484 000 000

Sum innskutt egenkapital 484 000 000 484 000 000

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 3 862 332 000 3 178 782 000

Sum opptjent egenkapital 3 862 332 000 3 178 782 000

Sum egenkapital 4 346 332 000 3 662 782 000

Gjeld

Langsiktig gjeld

Leveringsforpliktelse 15 360 049 000 368 036 000

Sum avsetninger for forpliktelser 360 049 000 368 036 000

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 20,26,

28

4 658 047 000 3 750 891 000

Sum annen langsiktig gjeld 4 658 047 000 3 750 891 000

Sum langsiktig gjeld 5 018 096 000 4 118 927 000

Kortsiktig gjeld

Kortsiktig rentebærende gjeld 20,26,

28

2 054 031 000 1 996 845 000
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Konsernets balanse

Beløp i: NOK Note 2021 2020

Leverandørgjeld 23,26,

28

262 509 000 138 196 000

Betalbar skatt 11 85 175 000 68 965 000

Annen kortsiktig gjeld 24,26,

28

252 657 000 237 184 000

Finansielle instrumenter til virkelig verdi 0 37 732 000

Sum kortsiktig gjeld 2 654 372 000 2 478 922 000

Sum gjeld 7 672 468 000 6 597 849 000

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 12 018 800 000 10 260 631 000
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