== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2023: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

998 989 906

Borettslag

AMMERUD GARD BORETTSLAG
v/OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2023 - 31.12.2023

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Gunnar Bostrgm
12.06.2024

Ar 2022: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2023

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 03.08.2025

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 998989906

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 1744 922 1696 630
Sum inntekter 1744 922 1696 630
K ostnader

Annen driftskostnad 1073031 1084 242
Sum kostnader 1073031 1084 242
Driftsresultat 671891 612 388

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 9231 1531
Sum finansinntekter 9231 1531
Annen finanskostnad 336 913 133 797
Sum finanskostnader 336 913 133 797
Netto finans -327 682 -132 266
Resultat far skattekostnad 344 209 480 122
Arsresultat 344 209 480 122
Totalresultat 344 209 480 122

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fra annen egenkapital 344 209 480 122
Sum overfaringer og disponeringer 344 209 480 122
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0
Varigedriftsmidler
Tomter, bygninger og annen fast eiendom 31381834 31381834

Sum varige driftsmidler 31381834 31381834

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 31381834 31381834
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 27133
Andre fordringer 54 664 106 621
Sum fordringer 54 664 133754
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 155 466 348 395
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 155 466 348 395
Sum omlgpsmidler 210130 482 149
SUM EIENDELER 31 591 964 31 863 983

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022
Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 50 000 50 000
Sum innskutt egenkapital 50 000 50 000

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 4320 683 3976473
Sum opptjent egenkapital 4 320 683 3976473
Sum egenkapital 4370683 4026 473
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 10809 151 11 186 569
@vrig langsiktig gjeld 12 255 300 12 255 300
Sum annen langsiktig gjeld 23064 451 23441 869
Sum langsiktig gjeld 23064 451 23441 869

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 35271 16 398
Leverandergjeld -15 824 142 359
Annen kortsiktig gjeld 4137 384 4236 884
Sum kortsiktig gjeld 4156 831 4395 641
Sum gjeld 27221282 27 837510
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 31591 964 31 863 983
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2023
Journalnummer :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

irsregnskapet fastsgsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

- GENERELL INFORMASJON

2024 572164

298 989 9206

Borettslag

AMMERUD GARD BORETTSLAG
Ammerudveien 49C

0958 OSLO

01.01.2023 - 31.12.2023
Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Gunnar Bostrem
12.06.2024

Ar 2023: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Av 2022

Det er ikke krav til at drsregnskapet m.v.
er undertegnet.
gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall exr hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2023.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 03.07.2024

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

03.08.2025 kI 11:13

Brgnngysundregistrene
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Organisasjonznr: 998 989 906
AMMERUD GARD BORETTSLAG

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2023 2022

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 1 744 922 1 696 630

Sum inntekter 1 744 922 1 696 630

Kostnader

Annen driftskostnad 1 073 031 1 084 242

Sum kostnader 1 073 031 1 084 242

Driftsresultat 671 891 612 388

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 9 231 1 531

Sum finansinntekter 9 231 1 531

Annen finanskostnad 336 913 133 797

Sum finanskostnader 336 913 133 797

Netto finans -327 682 -132 266

Resultat feor skattekostnad 344 209 480 122

Araresultat 344 209 480 122

Totalresultat 344 209 480 122

overferinger og

disponeringer

Overferinger til/fra

annen egenkapital 344 209 480 122

Sum overferinger og

disponeringer 344 209 480 122
Utskriftedato 03.07.2024 Organisasjonsnr 998 989 906 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 998 989 906
AMMERUD GARD BORETTSLAG

BALANSE

Belep i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Tomter, bygninger og
annen fast eiendom 31 381 834 31 381 834
Sum varige driftzmidler 31 381 834 31 381 834

Finansielle anleggsmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 31 381 834 31 381 834
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 o]
Fordringer

Kundefordringer 27 133
Andre fordringer 54 664 106 621
Sum fordringer 54 664 133 754
Investeringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 155 466 348 395
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 155 466 348 395
Sum omlepsmidler 210 130 482 149
SUM EIENDELER 31 591 964 31 863 983

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 50 000 50 000
Sum innskutt egenkapital 50 000 50 000

Oopptjent egenkapital

Utskriftedato 03.07.2024 Organisasjonsnr 998 989 906 Side 2 av 3
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Annen egenkapital 4 320 683 3 976 473
Sum opptjent egenkapital 4 320 683 3 976 473
Sum egenkapital 4 370 683 4 026 473
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 0

Annen langsiktig gjeld

Gield til

kredittinstitusjoner 10 809 151 11 186 569

@vrig langsiktig gjeld 12 255 300 12 255 300

Sum annen langsiktig gjeld 23 064 451 23 441 869

Sum langsiktig gjeld 23 064 451 23 441 869

Kortsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 35 271 16 398

Leverandergjeld -15 824 142 359

Annen kortsiktig gjeld 4 137 384 4 236 884

Sum kortsiktig gjeld 4 156 831 4 395 641

Sum gjeld 27 221 282 27 837 510

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 31 591 964 31 863 983
Utskriftedato 03.07.2024 Organisasjonsnr 998 989 906 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 998 989 906
AMMERUD GARD BORETTSLAG

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets
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Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arvets Fiorarets

Pantstillelse Belep

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
Necte

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse

03.08.2025 kl 11:13 Brgnngysundregistrene Side 9 av 26
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1 Ammerud Gard Borettslag

Til andelseierne i Ammerud Gard Borettslag

Velkommen til generalforsamling, onsdag 12 juni 2024 kl. 19:00 i Ammerudveien
49C, 3. etasje.

Innkallingen inneholder borettslagets arsrapport og regnskap for 2023. Styret haper du
leser gjennom heftet og viser din interesse for borettslaget ved a delta pa
generalforsamlingen. Dette er en god anledning til & delta i diskusjonen og velge det styret
som skal forvalte Ammerud Gard Borettslag det kommende aret.

Hvem kan delta pa generalforsamlingen?

» Alle andelseiere har rett til & veere med i generalforsamlingen med forslags-, tale, og
stemmerett.

» Det er kun én stemme pr. andel.

» Andelseierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av andelseierens husstand har
rett til & veere til stede og til & uttale seg.

» Styremedlemmer, forretningsforer og leier av bolig i borettslaget har ogsa rett til 4 veere
til stede i generalforsamlingen og til & uttale seqg.

» En andelseier kan ta med en radgiver til generalforsamlingen. Radgiveren har bare rett
til & uttale seg dersom generalforsamlingen tillater det.

» En andelseier kan mgte ved fullmektig. Ingen kan vaere fullmektig for mer enn én
andelseier, men der flere eier en andel sammen kan de ha samme fullmektig. En
fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.

Fullmakter leveres til mgteleder ved mgtets start.

Transakspn 09222115557518156849 Signert TA, JB, EDE, JE, MO
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2 Ammerud Gard Borettslag

Innkalling til generalforsamling

oOrdinzer generalforsamling i Ammerud gard borettslag
avholdes onsdag12 juni 2024 kl. 19:00 i Ammerudveien 49C, 3. etasje.

Til behandling foreligger:

1. KONSTITUERING
A) Valg av meteleder
B) Godkjenning av de stemmeberettigede
C) Valg av en til & fere protokoll og minst en andelseier som protokollvitne
D) Godkjenning av mgteinnkallingen

2. ARSRAPPORT OG REGNSKAP FOR 2023
A) Arsrapport og regnskap for 2023
B) Styret foreslar overfaring av arets resultat til egenkapital

3. GODTGJORELSER
A) Styret

4. INNKOMNE FORSLAG
Det har ikke kommet inn noen forslag til behandling.

5. VALG AV TILLITSVALGTE

A) Valg av styreleder for 1 ar. Gjenvalg foreslas

B) Valg av 2 styremedlemmer for 2 ar.
Jorunn Berresen, Jern H Eriksen og Truls Angell er ikke pa valg.
Styret har oppnevnt seg selv som valgkomité. Styremedlemmene har hver for seg
undersgkt med mulige kandidater. | tillegg har vi ved varselutsendingen oppfordret til
forslag, og at interesserte tar kontakt med styret.

Valgkomiteens (og styrets) forslag er: Truls Angell velges som styreleder for ett ar.
Kandidater til de to som skal velges for to ar, er enna ikke klare.

Oslo, 23.05.2024

Styret i Ammerud Gard Borettslag

Truls Angell /s/ Jorunn Bgrresen /s/ Else Dahl Engh /s/

Jorn H. Eriksen /s/ Mikkel Ohrvik /s

Transakspn 09222115557518156849 Emmg  Signert TA, JB, EDE, JE, MO
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3 Ammerud Gard Borettslag

ARSRAPPORT FOR 2023

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinaere generalforsamling har borettslagets tillitsvalgte veert:

Styret

Leder Truls Angell Apallgkkveien 31
Styremedlem Jorunn Bgrresen Klgfterhagen 27 B
Styremedlem Else Dahl Engh Frognerseterveien 28 A
Styremedlem Jarn Eriksen Erling Skjalgssons Gt 34 B
Styremedlem Mikkel Ohrvik Vangen 4 C

Valgkomiteen
Styret fungerer som valgkomite

Generelle opplysninger om Ammerud Gard Borettslag

Borettslaget bestar av 10 andelsleiligheter.

Ammerud Gard Borettslag er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med
organisasjonsnummer 9989899086, og ligger i bydel Grorud i Oslo kommune

Gards- og bruksnummer:
95 3

Borettslaget er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne bruksrett til egen
bolig i foretakets eiendom (borett), og a drive virksomhet som star i sammenheng med
dette.

Ammerud Gard Borettslag har ingen ansatte.
Vi leier inn vaktmestertjenester fra Oslo byggdrift pa ca. 200 timer i aret, og tjenester fra en
rekke spesialleverandgrer.

Regnskap- og forvaltning og revisjon

Regnskap- og forvaltning er i henhold til kontrakt utfgrt av OBOS Eiendomsforvaltning AS.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Miglena Todorova Borettslagets revisor er
BDO AS.

Styrets arbeid

| aret 2023 ble det avholdt 9 styremgter med til sammen 141 referatfarte saker. Det haye
antall saker skyldes dels at samme tema er behandlet i flere mgter, og dels at den
lepende nummereringen ogsa gjelder saker i vart «sg@sterselskap» Tamino AS.

Styret hadde planlagt 2 store vedlikeholdsprosjekter:
- Maling av balkonger mm
- Etablering av uteplass

Transakspn 09222115557518156849 Emmg  Signert TA, JB, EDE, JE, MO
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4 Ammerud Gard Borettslag

Det er inngatt avtale om maling, men den ble etter malers forslag utsatt fra fuktig hest til
juni 2024.

Uteplassen hadde vi planlagt gijennomfert sommeren 2023. Vi ventet bare pa at
steinleggeren skulle dukke opp. | slutten av september fikk vi beskjed om at prosjektet
kunne gjennomfgres i oktober. Da hadde var gkonomi blitt svakere pga. heyere renter.
Derfor valgte styret & legge prosjektet pa is, selv etter en runde med nedskalering.
Styret er i tvil om vi ber satse pa en s& ambisigs uteplass.

Var vaktmester Stian har fortsatt i hele 2023, og vi har ingen planer om & endre
engasjementet av hans firma Oslo byggdrift.

| juli slutta heisen a virke, og brannsikringssystemet «gikk i las», med tilhgrende problemer
med branndgrer og inngangsder. Pga. ferietid tok utbedringsarbeidet lang tid, og viste seg
a koste mye. Heldigvis fikk vi det meste dekket av forsikringen, da vi fikk aksept for at
problemene ble utlgst av lynnedslag.

(Da mange av oss ikke husker alle datoer like presist, nevner vi ogsa at vi 11. januar 2024
hadde varmgang i stremforsyningen til fellesomradets varmvannsbereder. Det farte til full
utrykning fra brannvesenet, som deaktiverte den aktuelle kontakten som hadde fatt
tydelige sviemerker. Etterpa har elektriker skiftet til ny og forskriftsmessig kontakt.
Elektrikeren og vaktmester har undersgkt alle kontaktene til berederne i de enkelte
leilighetene, uten a finne spor av varmgang. Styret vurderer disse til & vaere trygge, og vil
ikke foreta seg noe pa kort sikt. De enkelte beboerne kan selvsagt oppgradere for egen
regning, hvis de gnsker det.)

0Ogsa i 2023 betalte vi avdrag pa 100 000 kr pa «tomtegjelden» til Tamino AS, jfT.
regnskapsnote 14. Det var helt n@dvendig for at Tamino skulle ha penger til & betale for
reparasjon av laveveggen, som var i ferd med a skli ut. De siste 4 arene har vi betalt ned
400 000 kr, slik at gjelda til Tamino er redusert fra opprinnelige 4 527 000 til 4 127 000. Sa
lenge momssituasjonen fortsatt har flere uavklarte forhold, har vi ikke midler til & betale
stgrre avdrag til Tamino AS.

Etter rad fra Rune Eriksen (H), valgte styret & anke dommen til Borgarting lagmannsrett,
om rett til momskompensasjon for driften i 2017 og 2018. (Fra 2019 fikk vi dette pa plass
etter at Finansminister Sanner ga oss medhold pa direkten i Dagsrevyen.) Anken ble sendt
inn like far jul 2022. Saken ble behandlet i lagretten 12. mai 2023. Der tapte vi knepent, og
pga. tvil ble vi ikke idemt saksomkostninger. Sterk argumentasjon fra lagrettens mindretall
gjorde at vi dristet oss til & anke til hgyesterett. Der ble saken avvist av ankeutvalget tidlig i
desember 2023. Selv om vi ikke har blitt idemt saksomkostninger, og advokat Rune
Eriksen ikke har fatt en korne i honorar fra oss, har disse prosessene kostet oss 44 000 i
rettsgebyrer.

Dermed er rettsakene om mva-kompensasjon for vare driftsutgifter, avsluttet. Men vi har
enna ikke helt gitt opp mva-kompensasjon for selve byggingen. |1 2024 har vi fulgt opp
dette direkte mot Skatteetaten. | skrivende stund (mai 2024), har vi ikke fatt noen
avklaring.

Gjennom 2023 har vi hatt et kontaktmate mellom personalledelsen pa NAG og

representanter for styret, samt kommunikasjon, etter behov, med ledelsen og vaktmester
om praktiske spersmal. Aktuelle temaer har veert oppfelging av renhold, oppgradering av
utstyr, oppfelging etter lynnedslag. Dreftinger om mulighet for digital betaling for beboere

Transakspn 09222115557518156849 Emmg  Signert TA, JB, EDE, JE, MO
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5 Ammerud Gard Borettslag

og rutiner knyttet til utearealet, vil fortsette i 2024. Carina Sherman har fortsatt sin
ngdvendige og gode fornyelse av kjgkkenutstyr etter behov.

Etter misngye med renhold fra Tomas renhold pa fellesarealene, hadde vi i 2023 tett
oppfalging mot Toma, hvilket etter hvert ga bedring. Derfor fortsetter vi med Toma/Hvass
som renholder. | september 2023 hadde vi hovedvask av alle fellesarealer, samt de
leilighetene som ensket det for egen regning. Vi fikk ogsé aksept for at Toma hadde
overfakturert oss for ekstra koronavask i flere maneder. Se nsermere under kommentar il
arsregnskapet.

Var hjiemmeside og facebookside har veert driftet av Tone Heiene. Det har veert liten
aktivitet ut over korte reportasjer om dugnadene.

Det er avholdt en var- og en hgstdugnad, begge med godt oppmete. Takk til Jorunn for
god organisering.

Styret har i liten grad drevet med sosiale arrangement. Men har hatt sgndagsturer til
Lilloseter for beboere, personale og andre interesserte. Som vanlig var arets h@ydepunkt
julebordet pa Lilloseter en sendag fer jul.

Slutt pa styrets rapport. Nedenfor felger regnskapet med standardkommentarer fra
regnskapsferer (OBOS), utfyllende kommentarer fra styreleder, samt revisors beretning.

Transakspn 09222115557518156849 Signert TA, JB, EDE, JE, MO
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6 Ammerud Gard Borettslag

STYRETS KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2023

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av borettslagets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Informasjon om borettslagets forventede gkonomiske
utvikling er omtalt i arsrapportens punkt om budsjett for 2024.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2023 er satt opp under
denne forutsetning.

Vesentlig avvik

Driftsinntektene er 100 000 kr hgyere enn budsjettert og skyldes i hovedsak gkte
kostnader som er viderefakturert bydel Grorud. Dermed er ikke nettoinntekten mer enn
20 000 kr over budsjett.

Driftskostnadene er 380 000 lavere enn budsjettert og skyldes i hovedsak utsatt maling av
balkonger og ikke minst at vi ikke anla uteplass som planlagt. Avviket pa 74 497 kri
«konsulenthonorarer» er dels rettsgebyrer (44"}, dels arkitekt uteplass (21'), dels
revisjonsbistand mva (9') og dels OBOS-tjenester ut over avtalen (1°). Utenom dette
samsvarer driftskostnadene godt med budsjettet.

Finanskostnader er 70 000 hayere enn budsjettert og skyldes i rentegkningen pa vart
husbanklan. Disse ekstra finanskostnadene — som vil tynge mer i 2024 - var hovedarsaken
til at vi ikke gjennomfgrte uteplassprosjektet.

| note 8 er «Renhold ved firmaer» bokfgrt med bare 147 436. Dette er langt lavere enn
budsjettert, og reflekterer ikke faktiske kostnader. Faktiske var i 2023 ca. 240 000 kr. Det
lave regnskapsbel@pet skyldes dels at vi — etter krevende prosess - fikk refundert 58 000
for koronavask i 2022 som ikke var utfgrt. Og dels at hovedvask av fellesarealene ikke ble
fakturert fer i 2024.

Resultatet
Arets resultat vises i resultatregnskapet og foreslas fart mot egenkapital. Eventuelt avdrag
pa langsiktig gjeld (lan) er ikke tatt hensyn til.

Disponible midler

Borettslaget hadde pr. 31.12.2023 negative disponible midler pa kr 3 946 701-. Det
skyldes gjeld til i Tamino AS pa kr 4 127 134-, jfr. note 14. Korrigert for gjeld til Tamino er
de disponible midlene kr 213 642.

Neste ars budsjett er neermere omtalt under avsnittet "Kommentarer til budsjett for 2024 »
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KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2024

Til orientering for generalforsamlingen legger styret fram budsjettet for 2024.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Storre vedlikehold

| posten drift og vedlikehold er det beregnet kr 160 000 til stgrre vedlikehold som omfatter
maling av balkongene. Dette kan bli hayere da vi nd (mai 2024) ogsa ser behov for & male
alle hvite flater pa nytt.

| 2023 var det avsatt 300 000 kr til ny uteplass. Dette ble ikke gjennomfart, og styret har
heller ikke funnet rom for det i 2024.

Kommunale avgifter i Oslo kommune

Oslo Kommune har i sitt budsjettforslag for 2024 |agt til grunn en gkning pa 8 % for
renovasjon, 20,3 % for vann- og avlgp og 145 % for feiegebyret. Eiendomsskatten falger
egne satser. Vart budsjett er 14 % over faktiske kostnader i 2023.

Energikostnader

Energikostnadene har hatt en betydelig gkning det siste aret.

Vi forventer at energiprisene vil holde seg h@ye ogsa i 2024, men antar at stremstgtten
viderefgres og at mange har fatt et mer bevisst forhold til energiforbruk og energisparing.
Vi antar dermed at energikostnadene vil ligge pa omtrent samme kostnadsniva som |
2023.

Forsikring
Premieendringen er en felge av indeksjustering pa bygninger pa 5,2 % fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i Ammerud Géard
Borettslag.

Lan
Ammerud Gard Borettslag har lan i husbanken.

For opplysninger om opprinnelig lanebelap og restsaldo henvises til note i regnskapet.
Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tienester borettslaget anskaffer. Dette danner grunnlaget for forel@pig
fastsettelse av felleskostnader (husleie) for 2024.

Budsjettet er basert pa 26 % gkning av felleskostnadene fra 1.2.2024.

For agvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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Pastboks 1704 Vika

BDO AS
Munkedamsveien 45

0121 Osla
Uavhengig revisors beretning
Til generalforsamlingen i AMMERUD GARD BORETTSLAG
Konklusjon
Vi har revidert 8rsregnskapet til AMMERUD GARD BORETTSLAG,
Arsregnskapet bestédr av: Etter var mening:
* Oppfyller 8rsregnskapet gjeldende
* Balanse per 31. desember 2023 lovkrav, og
* Resultatregnskap for 2023 = Gir §rsregnskapet et rettvisende
* Oppstilling over endring av bilde av borettslagets finansielle
disponible midler stilling per 31. desember 2023, og
= Noter til rsreanskapet, herunder av dets resultater for
et sammendrag av viktige regnskapsaret avsluttet per denne
regnskapsprinsipper. datoen i samsvar med

regnskapsiovens regler og god
regnskapsskikk i Narge.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i rsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for kanklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (I1SA-
ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor
under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av rsregnskapet. Vi er uavhengige av
borettslaget i samsvar med kravene i relevante lover og forskrifter i Norge og
International Code of Ethics for Professional Accountants finkludert internasjonale
uavhengighetsstandarder) utstedt av International Cthics Standards Board for
Accountants {IESBA-reglene), ag vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar
med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og
hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Penneo Dokuntentnekkel: WORGK- |NJ2J-UNZ2CO-BLSOU-WZBWT-EVVIWX

Styret og forretningsfarers ansvar for drsregnskapet

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for 8 utarbeide &rsregnskapet i samsvar
med lov og forskrifter, herunder for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik
intern kontrell som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av 3rsregnskapet mé ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til
fortsatt drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om
fortsatt drift skal legges til grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at
virksomheten vil bli avviklet.

BDO AS. et narsk aksjeselskap, er deftaker i BDO Internaticnal Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av
det internasjonale nettverkei BDO, som bestér av uavhengige selskaper i de enkelte land, Foretaksregisteret: NO 993 606 530 Mva, side 1 ev
2
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|IBDO

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet

Vart mal er & oppné betryggende sikkerhet for at &rsregnskapet som helhet ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil,
og 3 avgi en revisjonsheretning som inneholder var kenklusjon. Betryggende sikkerhet er
en hey grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-
ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppstd som falge av
misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er 8 anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pdvirke de skonomiske
beslutningene som brukerne foretar pd grunnlag av drsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.nofrevisjonsberetninger

BDO AS

Sven Mozart Aarvold
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Penneo Dokuntentnekkel: WORGK- |NJ2J-UNZ2CO-BLSOU-WZBWT-EVVIWX

BDO AS. et narsk aksjeselskap, er deftaker i BDO Internaticnal Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av
det internasjonale nettverkei BDO, som bestér av uavhengige selskaper i de enkelte land, Foretaksregisteret: NO 993 606 530 Mva, side 2 ev
2
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AMMERUD GARD BORETTSLAG
ORG.NR. 998 989 906, KUNDENR. 7250

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal fgres og presenteres. |
tillegg krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer
informasjon. Dette innebzerer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og
utarbeide en oversikt over de disponible midlene i arsregnskapet. Det vil ogsa veere
informasjon om borettslagets @konomi i styrets arsmelding. Pa de neste sidene
presenteres borettslagets resultatregnskap, balanse og tilh@grende noter.

Boligselskapets resultatregnskap gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over
borettslagets disponible midler ved arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en
oversikt over borettslagets inntekter og kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar
ikke hensyn til en del viktige akonomiske forhold som pavirker borettslagets disponible
midler. Dette gjelder for eksempel opptak og avdrag pa lan, samt kjgp og salg av
anleggsmidler. Borettslagets disponible midler er de gkonomiske midlene som borettslaget
har til radighet, og de defineres som omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Starrelsen pa
de disponible midlene kan blant annet benyttes til & vurdere om det er n@dvendig a endre
sterrelsen pa innkrevde felleskostnader som den enkelte beboer betaler, og om det er
behov for a ta opp lan eller om det er mulighet til & betale ned ekstra pa eksisterende gjeld.

DISPONIBLE MIDLER
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2023 2022 2023 2024
A. DISP. MIDLER PR. 0r1.01. 3913492 -3938140 -3913492 -3946700
B. ENDRING | DISP. MIDLER:
Avrets resultat (se res.regnskapet) 344 209 480 122 -80 000 327 000
Fradrag for avdrag pa langs. lan 12 -377 418 -455 474 0 -347 000
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER -33 209 24 648 -80 000 -20 000
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 3946701 -3913492 -3993492 -3966700
SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:
Omlapsmidler 210130 482 149
Kortsiktig gjeld -4 156 831 -4 395 641
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 3946701 -3 913 492
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AMMERUD GARD BORETTSLAG
ORG.NR. 998 989 906, KUNDENR. 7250

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 1467031 1408107 1445000 1830000
Innbetalinger 0 63 227 0 50 000
Andre inntekter 3 277 891 225296 200 000 125 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 1744922 1696630 1645000 2 005000
DRIFTSKOSTNADER:
Revisjonshonorar 4 -11 009 -16 506 -27 000 -16 000
Forretningsf@rerhonorar 45143 -43 400 -48 000 -51 000
Konsulenthonorar 5 -74 497 -5 000 0 -40 000
Drift og vedlikehold 6 -206 771 -318 334 -623 000 -330 000
Forsikringer -57 035 -53139 -60 000 -63 000
Kommunale avgifter 7 -88 026 -73662 -80 000 -100 000
Energiffyring -102 568  -134 997 -128 000 -95 000
TV-anlegg/bredband -69 393 -58 736 -61 000 -73 000
Andre driftskostnader 8 -418 588  -380 467 -429 000 -476 000

SUM DRIFTSKOSTNADER 1073031 1084242 -1456000 -1244 000

DRIFTSRESULTAT 671 891 612 388 189 000 761 000
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:

Finansinntekter 9 9231 1531 0 1 000
Finanskostnader 10 -336 913 133797 -269 000 -435 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -327 682  -132 266 -269 000 -434 000
ARSRESULTAT 344 209 480122 -80 000 327 000
Overfaringer:

Til opptjent egenkapital 344 209 480 122
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AMMERUD GARD BORETTSLAG
ORG.NR. 998 989 906, KUNDENR. 7250

BALANSE

Note 2023 2022
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 11 31381834 31381834
SUM ANLEGGSMIDLER 31381834 31381834
OMLO@PSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 149 161
Kundefordringer 0 27 133
Forskuddsbetalte kostnader 54 515 54 820
Andre Kortsiktige fordringer 0 51 641
Driftskonto OBOS-banken 46 703 47 797
Sparekonto OBOS-banken 108 763 300 598
SUM OML@PSMIDLER 210130 482 149
SUM EIENDELER 31 591 964 31 863 983
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 50 000 50 000
Opptjent egenkapital 4320683 3976473
SUM EGENKAPITAL 4370683 4026473
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevian 12 10 809 151 11 186 569
Borettsinnskudd 13 12 255 300 12 255 300
SUM LANGSIKTIG GJELD 23 064 451 23 441 869
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 10 250 9750
Leverandargjeld -15 824 142 359
Palgpte renter 35271 16 398
Annen kortsiktig gjeld 14 4127134 4227134
SUM KORTSIKTIG GJELD 4156 831 4 395 641

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 31 591 964 31 863 983

Transakspn 09222115557518156849 Signert TA, JB, EDE, JE, MO

03.08.2025 kI 11:13 Brgnngysundregistrene Side 21 av 26



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 998989906

13 Ammerud Gard Borettslag
Pantstillelse 15 15753000 15753 000
Garantiansvar 0 0
Oslo, 26.022024
Styret i Ammerud Gard Borettslag
Truls Angell Jorunn Barresen Else Dahl Engh
Jern Eriksen Mikkel Ohrvik
NOTE: 1
REGNSKAPSPRINSIPPER

Borettslagets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapslovens og god
regnskapsskikk for sma foretak samt forskrift om arsregnskap og arsberetning for
borettslag.

INNTEKTER

Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a vaere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belap pa etableringstidspunktet. Bygninger er ikke avskrevet da
det er gijennomfart vedlikehold som oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives

ikke. Andre varige driftsmidler balansefares og avskrives lineaert over driftsmidlenes
skonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

ANSATTE

Det har verken vaert ansatte eller lennsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet
er derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk
tienestepensjon. Det har heller ikke veaart utbetalt styrehonorar.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 1185 000
Lokaler 258 926
Garasjeleie 23 105
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SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 1 467 031
NOTE: 3
ANDRE INNTEKTER
Utbetaling mva-oppgjar 2022 219772
Andel fellesutgifter vidrefakturert 58 119
SUM ANDRE INNTEKTER 277 891
NOTE: 4
REVISJONSHONORAR

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 11 009.

NOTE: 5

KONSULENTHONORAR

Juridisk bistand 52122
Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -1375
Andre konsulenthonorarer -21 000
SUM KONSULENTHONORAR -74 497
NOTE: 6

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger 2170
Drift/vedlikehold VVS -17 121
Drift/vedlikehold elektro 21 853
Drift/vedlikehold heisanlegg -19 768
Drift/vedlikehold brannsikring -133 859
Drift/vedlikehold parkeringsanlegg -12 000
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -206 771

Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie
verdiforringelse av

bygningene.

NOTE: 7

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsavgift -58 290
Renovasjonsavgift 29 736
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -88 026
NOTE: 8

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Driftsmateriell -1181
Vaktmestertjenester -208 462
Renhold ved firmaer -147 436
Snarydding -32 501
Andre fremmede tjenester -3 048
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Andre kontorkostnader -266
Telefon/bredband -756
Vedlikehold biler/maskiner osv. -7 343
Bank- og kortgebyr 2255
Velferdskostnader -15 341
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -418 588
NOTE: 9
FINANSINNTEKTER
Renter av driftskonto i OBOS-banken 433
Renter av sparekonto i OBOS-banken 8 393
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 405
SUM FINANSINNTEKTER 9 231
NOTE: 10
FINANSKOSTNADER
Renter og gebyr pa lan i Husbanken -336 913
SUM FINANSKOSTNADER -336 913
NOTE: 11
BYGNINGER
Kostpris/Bokf verdi 2014 30 034 834
Tilskudd til utleieboliger -1 153 000
Tomt 2 500 000
SUM BYGNINGER 31 381 834
Tomten ble kjept i 2014.
Gnr. 95/bnr. 3/snr. 1
Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er
gjennomfart, jf. noten om drift og vedlikehold.
NOTE: 12
PANTE- OG GJELDSBREVLAN
HUSBANKEN
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.23 var 3,84 %. Lapetiden er 30 ar.
Opprinnelig 2014 -14 600 000
Nedbetalt tidligere 3413431
Nedbetalt i ar 377 418

-10 809 151
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -10 809 151
NOTE: 13
BORETTSINNSKUDD
Saldo 1.1 -12 255 300
SUM BORETTSINNSKUDD -12 255 300
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NOTE: 14
ANNEN KORTSIKTIG GJELD
Avdrag gjeld Tamino 2023 100 000
Gjeld til utbygger (mellomvasrende Tamino AS og B/L) -4 227 134
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -4 127 134

Annen kortsiktig gjeld kr. 4 127 134,- gjelder restoppgjar etter kjgp av omsorgsboligene.
Det er ikke stilt noen form for sikkerhet for restoppgjaret.

Det er avtalt at kjippesummen (og dermed restoppgjaret) skal reduseres med et belap
tilsvarende

80 % av faktisk kompensasjon for merverdiavgift dersom slik saknad blir innvilget. Dersom
slik

seknad ikke farer frem sa vil Tamino AS vurdere et debitarskifte slik at restoppgjaret kan
motregnes lan fra aksjonasrene i Tamino AS som er andelshavere i Ammerud Gard Brl.

NOTE: 15
PANTSTILLELSE
Av anleggets bokfarte gjeld er falgende sikret ved pant:

Borettsinnskudd 12 255 300
Pantelén 10 809 151
TOTALT 23 064 451

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2023 falgende bokfarte verdi:

Bygninger 31 381 834
TOTALT 31 381 834
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Annen informasjon om borettslaget

Forsikring

Borettslagets eiendommer er forsikret i IF SKADEFORSIKRING(35704) med
polisenummer 852328. Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen
dekker ogsa veggfast utstyr, bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den
enkelte bolig. Oppstar det skade i leiligheten, skal andelseier sgrge for & begrense
skadeomfanget mest mulig og preve a kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes fil
forsikringsavdelingen i OBOS Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post
forsikring@obos.no. Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller
om @nskelig handverker for reparasjon og sarger for at kostnader knyttet til skaden blir
refundert eller betalt av forsikringsselskapet.

Selv om borettslagets forsikring brukes, kan andelseier belastes hele eller deler av

egenandelen dersom forholdet ligger innenfor andelseiers ansvar.
Den enkelte andelseier ma selv serge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og lgsare.

Storre vedlikehold og rehabilitering
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