== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

990 737 738

Eiersekgonssameie

SAMEIET FROGNERVEIEN 12
c¢/o Obos Eiendomsforvaltning
Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2021 - 31.12.2021

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Linda Pettersen
01.06.2022

Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2021

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 22.06.2023

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 990737738

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 1154 615 1067 671
Sum inntekter 1154 615 1067 671
K ostnader

L gnnskostnad 136 920 79 870
Annen driftskostnad 825 708 1759017
Sum kostnader 962 628 1838 887
Driftsresultat 191 987 -771 216

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 18577 17 945
Sum finansinntekter 18 577 17 945
Annen finanskostnad 71717 77 875
Sum finanskostnader 71717 77 875
Netto finans -53 140 -59 930
Ordinaert resultat far skattekostnad 138 847 -831 145
Ordinaert resultat etter skattekostnad 138 847 -831 145
Arsresultat 138 847 -831 145
Totalresultat 138 847 -831 145

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fra annen egenkapital 138 847 -831 145
Sum overfaringer og disponeringer 138 847 -831 145
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 0 0
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 6 144
Andre fordringer 112 629 170 265
Sum fordringer 112 629 176 409
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 215593 68 612
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 215593 68 612
Sum omlgpsmidler 328 222 245 021
SUM EIENDELER 328 222 245021

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020
Egenkapital

Innskutt egenkapital
Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Udekket tap 1519792 1658 639
Sum opptjent egenkapital -1519 792 -1 658 639
Sum egenkapital -1519792 -1 658 639
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusoner 1819 036 1885 806
Sum annen langsiktig gjeld 1819 036 1885 806
Sum langsiktig gjeld 1819 036 1 885 806

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 399 397
Leverandergjeld 20 337 13528
Annen kortsiktig gjeld 8241 3929
Sum kortsiktig gjeld 28977 17854
Sum gjeld 1848013 1903 660
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 328 222 245 021
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr : 2022 458381

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

990 737 738
Eierseksjonssameie

SAMEIET FROGNERVEIEN 12

c/o Obos Eiendomsforvaltning
Hammerskboryg torg 1

01792 OSLO
Regnskapsar
Arsregnskapets pericde: 01.01.2021 - 31.12.2021
Konsern
Morselskap i konsern: Nei
Regnskapsregler
Regler for sma foretak benyttet: Ja

Benyttet ved utarbeidelsen av

drsregnskapet til selskapet: Regnskapslovens alminnelige regler

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Linda Pettersen
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet: 01.06.2022

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2021.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 20.06.2022

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Organisasjonznr: 990 737 738
SAMETET FROGNERVEIEN 12

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2021 2020

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 1 154 815 1 067 671

Sum inntekter 1 154 615 1 067 671

Kostnader

Lennskostnad 136 920 79 870

Annen driftskostnad 825 708 1 759 017

Sum kostnader 962 628 1l 838 887

Driftsresultat 151 987 -771 218

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 18 577 17 945

Sum finansinntekter 18 577 17 945

Annen finanskostnad 71 717 77 875

Sum finanskostnader 71 717 77 875

Netto finans -53 140 -59 930

Ordinsrt resultat fer

skattekostnad 138 847 -831 145

Ordinert resultat etter

skattekostnad 138 847 -831 145

Arsresultat 138 847 -831 145

Totalresultat 138 847 -831 145

Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital 138 847 -831 145

Sum overferinger og

disponeringer 138 847 -831 145
Utskriftedato 20.06.2022 Organisasjonsny 990 737 738 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 990 737 738
SAMETET FROGNERVEIEN 12

BALANSE

Belep i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggzmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 0 o]
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 6 144
Andre fordringer 112 629 170 265
Sum fordringer 112 629 176 409
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 215 593 68 612
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 215 593 68 612
Sum omlepsmidler 328 222 245 021
SUM EIENDELER 328 222 245 021

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 0 0
Sum innskutt egenkapital 0 o]

Opptjent egenkapital

Udekket tap 1 519 792 1l 658 639
Sum opptjent egenkapital -1 519 792 -1 658 639
Utskriftedato 20.06.2022 Organisasjonsny 990 737 738 Side 2 av 3
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Sum egenkapital -1 518 792 -1 658 639

Gjeld
Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 1 819 036 1 885 806

Sum annen langsiktig gjeld 1 819 036 1 885 806

Sum langsiktig gjeld 1 819 036 1 885 806

Kortsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 399 397

Leverandergjeld 20 337 13 528

Annen kortsiktig gjeld 8 241 3 929

Sum kortsiktig gjeld 28 977 17 854

Sum gjeld 1 848 013 1 903 660

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 328 222 245 021
Utskriftedato 20.06.2022 Organisasjonsny 990 737 738 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 990 737 738
SAMETET FROGNERVEIEN 12

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Regnskapsprinsipper

REGNSKAPSPRINSIFPPFER Arsregnskapet er satt opp i samsvar med
regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for smd foretak.
INNTEKTER Inntektene inntektsferes etter opptjeningsprinsippet.
HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepesmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til
betaling innen ett ar. @vrige poster er klassifisert som
anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlepsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belep
pa etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til
anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom
verdifallet ikke forventes & vere forbigdende. Langsiktig gjeld
balanseferes til nominelt belep pd etableringstidspunktet. Andre
varige driftsmidler balanseferes og avskrives linesrt over
driftsmidlenes skonomiske levetid. FORDRINGER Kundefordringer og
andre fordringer er oppfert i balansen til padlydende etter fradrag
for avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa
grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.
SKATTETREKKSKONTO Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i
OBOS-banken. Innskuddet tilherer myndighetene og kan ikke
disponeres fritt.

Nete
Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall aksjer og aksjeeiere
Note

Ytelser til ledende personer
Er det gitt ytelser til ledende perscn: Nei

Ytelser til daglig leder

Ytelser Lenn Pengj. forpl. Andre godtgj.

Nete

Antall arsverk i regnskapsaret

Virksomheten har hatt felgende antall arsverk:

22.06.2023 kl 14:51 Brgnngysundregistrene
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0.00

Necte

Obligatorisk tjenestepensjon
Er virksomheten pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov:
Nei

Oppfyller pensjonsordning lovkravene: Neil

Nete

Lan og sikkerhetszstillelse til ledende perscner og aksjeeiere

Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Omlepsmidler Startdato Sluttdato Endring

Skattemessig fremf. undersk. Startdato Sluttdato Endring

Kortsiktig gjeld Startdato Sluttdato Endring
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Arsmgte 2022

7540 Sameiet Frognerveien 12

€ 0BOS
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2 Sameiet Frognerveien 12
Til seksjonseierne i Sameiet Frognerveien 12

Velkommen til arsmete, onsdag 1. juni 2022 Kkl. 19:00 i bakgarden.

Innkallingen inneholder sameiets arsrapport og regnskap for 2021. Styret haper du leser
gjennom heftet og viser din interesse for sameiet ved & delta pa arsmegtet. Dette er en god
anledning til & delta i diskusjonen og velge det styret som skal forvalte Sameiet
Frognerveien 12 det kommende aret.

Hvem kan delta pa arsmegtet?

Alle seksjonseiere har reft til & delta i arsmgte med forslags-, tale-, og stemmerett.

For boligseksjoner har ogsa seksjonseiers ektefelle, samboer eller et annet medlem av
seksjonseiers husstand rett til & veere til stede og til 4 uttale seqg.

Det kan avgis kun en stemme pr. seksjon.

Seksjonseieren har rett til & mgte ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.
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3 Sameiet Frognerveien 12

Innkalling til arsmeote

Ordinzert arsmete i Sameiet Frognerveien 12
avholdes onsdag 1. juni 2022 kl. 19:00 i bakgarden.

Til behandling foreligger:

1. KONSTITUERING
A) Valg av meteleder
B) Godkjenning av de stemmeberettigede

C) Valg av en til & fere protokoll og minst en seksjonseier som protokollvitne
D) Godkjenning av mgteinnkallingen

2. ARSRAPPORT OG REGNSKAP FOR 2021
A) Arsrapport og regnskap for 2021
B) Styret foreslar overfaring av arets resultat til egenkapital

4. GODTGJORELSE TIL STYRET

5. INNKOMNE FORSLAG
Ingen innkomne forslag.

6. VALG AV TILLITSVALGTE

A) Valg av styreleder for 1 ar
B) Valg av 2 styremedlemmer for 1 ar

Oslo, 16.05.2022
Styret | Sameiet Frognerveien 12

Eirik Horpestad/s/ Maria Ridderseth Bendiksen/s/  Erik Vasaasen/s/

Protokollen blir gjort tilgjengelig pa Vibbo.no

22.06.2023 kI 14:51 Brgnngysundregistrene Side 12 av 27



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 990737738

4 Sameiet Frognerveien 12

ARSRAPPORT FOR 2021

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinaere arsmeate har sameiets tillitsvalgte vaert:

Styret

Leder Eirik Horpestad Frognerveien 12 B
Styremediem Maria Ridderseth Bendiksen Frognerveien 12
Styremedlem Erik Vasaasen Frognerveien 12 B

Styrets medlemmer bestar i dag av 2 menn og 1 kvinne.

Generelle opplysninger om Sameiet Frognerveien 12

Sameiet bestar av 24 seksjoner.

Sameiet Frognerveien 12 er registrert i Foretaksregisteret i Brannagysund med
organisasjonsnummer 990737738, og ligger i bydel Frogner i Oslo kommune.

Gards- og bruksnummer:211/94

Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av
bolig eller annen bruksenhet i eiendommen.

Sameiet Frognerveien 12 har ingen ansatte.

Regnskap- og forvaltning og revisjon

Regnskap- og forvaltning er i henhold til kontrakt utfert av OBOS Eiendomsforvaltning AS.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Egil Havre, regnskapssjef i OBOS
Eiendomsforvaltning AS.

Sameiets revisor er J Buserud & Co AS.
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5 Sameiet Frognerveien 12

Styrets arbeid

Styret har det siste aret gjennomfart generelt styrearbeid, handtert henvendelser fra
sameiere, avholdt regelmessige styremater og handtert mye uformell kontakt gjennom
e-post, SMS/telefon samt muntlig kommunikasjon.

Den starste hendelsen i fjoraret var at treet i bakgarden brakk og falt tildels over
seppelrommet og deler av grentomradet.. Treet ble fiernet og taket ble reparert. Til
informasjon planlegger vi & plante nytt tre i bakgarden i lgpet av varen.

Nar det gjelder renhold sa hadde vi flere runder med dagens leverander av vaktmester- og
renholdstjenester. Det har veert en bedring, men ikke bra nok, sa vi kommer til 4 innhente
tilbud med mal om a erstatte dagens leverander.

Det ble i hast montert en aviukter for kjellerbodene (oppgang A) som falge av stort
fuktighetsniva. Denne fungerer bra. Elektrikeren som monterte avfukteren papekte feil i det
elektriske anlegget, noe som har blitt utbedret.

Etter at Eirik tok over som styreleder har vi sluppet & bruke en ekstern styreleder, noe vi
har spart mye pa. Dette betyr at vi er i stand til 4 betale tilbake lanet i OBOS Banken noe
raskere enn planlagt. | praksis betyr dette ogsa at sameiet ikke opparbeider seg noe buffer
for framtidig vedlikehold, men det er ikke planlagt starre vedlikehold i Igpet av overskuelig
fremtid.
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6 Sameiet Frognerveien 12

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2021

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av sameiets eiendeler og gjeld, finansielle
stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede gkonomiske utvikling er omtalt i
arsrapportens punkt om budsjett for 2022.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2021 er satt opp under
denne forutsetning.

Sameiet har negativ egenkapital i balansen (udekket tap). Dette er neermere omtalt i
arsregnskapet under noten for udekket tap.

Inntekter
Driftsinntekter i 2021 var til sammen kr 1 154 615.

Kostnhader
Driftskostnadene i 2021 var til sammen kr 962 628.

Resultat
Arets resultat pa kr 138 847 fremkommer i resultatregnskapet og foreslas overfart til
egenkapital. Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld (1an) er ikke tatt hensyn ftil.

Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2021.
Arbeidskapitalen fremkommer i balansen ved a trekke kortsiktig gjeld fra omlgpsmidler og
viser sameiets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2021 var kr 299 245.

Neste ars budsjett er naermere omtalt under avsnittet” Kommentarer til budsjett for 2022”.
For avrig vises det til de enkelte tallene i resultatregnskapet, balansen og notene.

Styret er ikke kjent med hendelser etter 31.12.2021 som pavirker regnskapet i vesentlig
grad.
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7 Sameiet Frognerveien 12

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2022

Til orientering for arsmetet legger styret fram budsjettet for 2022.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Kommunale avgifter i Oslo kommune

Oslo Kommune la i sitt budsjettforslag hesten 2021 til grunn en ekning pa 4,5 % for vann
og avlgp. Renovasjonsgebyret holdes uendret. Ny forskrift for innkreving av tilsyns- og
feiegebyr er under utarbeidelse, inntil denne foreligger budsjetterer vi med samme
kostnader som i 2021.

Forsikring

Forsikringspremien for 2022 har gkt. Premieendringen er en fglge av indeksjustering pa
bygninger pa 4 % fra 1. januar, samt forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert
pa skadehistorikken i Sameiet Frognerveien 12.

Lan
Sameiet Frognerveien 12 har lan i OBOS-Banken.
For opplysninger om opprinnelig lanebelgp og restsaldo henvises til note 13 i regnskapet.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester sameiet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelgpig
fastsettelse av felleskostnader for 2022.

Budsjettet er basert pa uendrede felleskostnader for aret 2022.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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REVISJIONSSELSKAPET
B J. BRUSERUD & CO. AS

GODKIENT REVISJONSSELSKAP - REV. NR 954380262
Medlem av Den norske Revisorforening

UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Til arsmgtet | Sameiet Frognerveien 12B

Konklusjon

Vi har revidert Sameiet Frognerveien 128’s arsregnskap som viser et overskudd pé kr. 138.847. Arsregnskapet bestar av
balanse per 31. desember 2021, og resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til
drsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening
- oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og
- gir arsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2021
og av dets resultat og kontantstrgmmer for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar
med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International Standards on
Auditing. Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er nedenfer beskrevet i Revisors oppgaver og plikter
ved revisjon av drsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet slik det kreves i lov, forskrift og International Code of Ethics
for Professional Accountants utstedt av the International Ethics Standards Board for Avccountants, og vi har overholdt
vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var mening tilstrekkelig og
hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret og daglig leder er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med 3rsregnskapet. @vrig informasjon
bestar av arsberetningen, men inkluderer ikke arsregnskapet og revisjonsberetningen.

V3ar konklusjen am arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon, og vi attesterer ikke den gvrige informasjonen.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave & lese gvrig informasjon med det formal & vurdere
hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom gvrig informasjon og arsregnskapet, kunnskap vi har opparbeidet
oss under revisjonen, eller hvorvidt den tilsynelatende inneholder vesentiig feilinformasjon. Dersom vi hadde konkludert
med at den gvrige informasjonen inneholder vesentlig feilinformasjon er vi palagt a rapportere det. Vi har ingenting a
rapportere i s henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet )

ledelsen er ansvarlig for & utarbeide drsregnskapet i samsvar med lov og forskrifter, herunder for at det gir et rettvisende
bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke innehoider vesentlig feilinformasjon,
verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet mé ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og opplyse om forhald
av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for drsregnskapet s lenge det ikke er
sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgave og plikter ved revisjonen av drsregnskapet.

Virt mal er & oppna betryggende sikkerhet for at drsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig feilinformasjon,
verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og 3 avgi en revisjonsheretning som inneholder vér konkiusjon.
Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfgrt i samsvar med lov, forskrift
og god revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer.

Hovedkontor : Avdelingskontor Tonsberg :

Engebrets vei 3 %‘“}eg‘"‘ - H'f) 9012 ?2 10 }vww.br:)l ser“g‘“" ?‘iosﬁnfrﬁt4\;a“0 Telef (+47) 33 41 4533
g+ 313 ornava@bruserud.no Postbok elefon.: (+ 35
0275 OSLO elefax..; (+47)23 13 1090 @ 3166 TOLVSROD Telefax -+ (+47) 33 32 9033
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REVISIONSSELSKAPET
B J. BRUSERUD & CO. AS

GODKJENT REVISJONSSELSKAP - REV. NR. 954380202
Medlem av Den norske Revisorforening

Feilinformasjon kan oppstd som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir vurdert som vesentlig
dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pivirke gkonomiske beslutninger som brukerne foretar
basert pa drsregnskapet

Som del av en revisjon i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene, utgver vi profesjonelt
skjgnn og utviser profesjonell skepsis gjennom hele revisjonen. { tillegg:

¢ identifiserer og anslar vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i rsregnskapet, enten det skyldes misligheter eller
utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for & handtere slike risikoer, og innhenter
revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjen. Risikoen for at vesentlig
feilinformasjon som fplge av misligheter ikke blir avdekket, er hgyere enn for feilinformasjon som skyldes
utilsiktede feil, siden misligheter kan innebzre samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige
fremstillinger eller overstyring av intern kontroll.

e opparbeider vl oss en forstielse av den interne kontroll som er relevant for revisjonen, for a utforme
revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for & gi uttrykk for en mening om
effektiviteten av sameiets interne kontroll.

s evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om regnskapsestimatene og
tilhgrende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige

o konkluderer vi pa hensiktsmessigheten av ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen ved avieggelsen av
arsregnskapet, basert pi innhentede revisjonsbevis, og hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til
hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om sameiets evne til fortsatt drift. Dersom vi konkluderer
med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten
pa tilleggsopplysningene i drsregnskapet, eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi
modifiserer var konklusjon om arsregnskapet og drsheretningen. Vare konklusjoner er basert pa revisjonsbevis
innhentet inntil datoen for revisjonsberetningen. Etterfgigende hendelser eller forhold kan imidlertid medfgre
at sameiet ikke fortsetter driften.

e evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i A&rsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt Srsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene og hendelsene
pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av revisjonen og til hvilken tid revisjonsarbeidet skal
utfgres. Vi utveksler ogsa informasjon om forhold av betydning som vi har avdekket i Igpet av revisjonen, herunder om
eventuelle svakheter av betydning i den interne kontrollen

Uttalelse om ov gvrige lovmessige krav

Basert p3 var revisjon av rsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrollhandlinger vi har funnet ngdvendig i henhold
til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag (ISAE) 3000 »Attestasjonsoppdrag som ikke er revisjon eller forenklet
revisjonskontroll av historisk finansiell informasjons , mener vi at samelet er forvaltet i samsvar med formal og
vedtektene for gvrig.

Osjo, den 16. mai 2022
Reévisjonsselskapet
4. BRUSERUD & CO. AS
il ;
Jan Brugerud
atsautorisert revisor

Hovedkontor : Avdelingskontor Tensberg :

Engebrets vei 3 %e{egon ; “2;) 30 %2 ?(2; o www.br;)l serug.no gjnsgngit4\éallﬂ Telef (+47)33 41 45 33
(= 313 ‘ornavh(@bruserud.no Lbok elefon . (+ >
0275 OSLO elefax .: (+47)23 131090 f @ 3166 TOLVSROD Telefax &  (+47) 33 32 00 33
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Sameiet Frognerveien 12

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2021 2020 2021 2022

DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 1154615 987 672 1156000 1171 000
Andre inntekter 0 79 999 74 000 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 1154615 1067671 1230000 1171 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 3 -16 920 9 870 -9870 9 870
Styrehonorar 4 120000 -70 000 -70 000 -90 000
Revisjonshonorar 5 -11 250 -10 000 -10 500 -10 500
Forretningsf@rerhonorar -60 968 -59 278 -61 500 63 500
Konsulenthonorar 6 -14 457 -45 581 -20 000 -20 000
Drift og vedlikehold 7 -160007 -1157259 -115000 -105 000
Forsikringer -188533 138195 -181500 -200 000
Kommunale avgifter 8 202514 -160746 -168 000 -164 000
Energiffyring -11 764 -7 353 -20 000 -15 000
TV-anlegg/bredband -105559 103717 -107000 -109 000
Andre driftskostnader 9 -70 656 -76 888 -74 500 -77 500
SUM DRIFTSKOSTNADER -962 628 -1 838887 -837870 -844 370
DRIFTSRESULTAT 191987 771216 392130 306 630
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 10 18 577 17 945 0 0
Finanskostnader 11 -71 717 -77 875 -72 000 -68 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -53 140 -59 930 -72 000 -68 000
ARSRESULTAT 138847 -831145 320130 238 630
Overfgringer:
Udekket tap 0 -831145
Reduksjon udekket tap 138 847 0
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BALANSE

Note 2021 2020
EIENDELER
OMLO@PSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 214 61 841
Kundefordringer 0 6 144
Forskuddsbetalte kostnader 112 415 108 424
Driftskonto OBOS-banken 215 593 68 612
SUM OML@PSMIDLER 328 222 245 021
SUM EIENDELER 328 222 245 021
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Udekket tap 12 -1519792 -1658 639
SUM EGENKAPITAL -1 519792 -1658 639
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevian 13 1819036 1885806
SUM LANGSIKTIG GJELD 1819036 1885806
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 8 241 3342
Leverandargjeld 20 337 13528
Palepte renter 399 397
Annen Kkortsiktig gjeld 0 587
SUM KORTSIKTIG GJELD 28 977 17 854
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 328 222 245 021
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0

Oslo, 16.05.2022

Styret i Sameiet Frognerveien 12

Eirik Horpestad/s/

Maria Ridderseth Bendiksen/s/

Erik Vasaasen/s/
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a vaere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belep pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefares og avskrives lineasrt over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 712 328
Seksjonert lokale 258 391
Kabel-tv 105 906
Renovasjon 77 990
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 1154 615
NOTE: 3

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -16 920
SUM PERSONALKOSTNADER -16 920

Det har verken vaert ansatte eller lennsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 4
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2020/2021, og er pa kr 120 000.
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NOTE: 5
REVISJONSHONORAR

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belagper seg til kr 11 250.

Sameiet Frognerveien 12

NOTE: 6

KONSULENTHONORAR

Tilleggstienester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -14 457
SUM KONSULENTHONORAR -14 457
NOTE: 7

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -15 330
Drift/'vedlikehold VVS -3171
Drift/vedlikehold elektro -36 452
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -24 016
Drift/vedlikehold brannsikring -8 538
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -60 000
Egenandel forsikring -12 500
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -160 007
NOTE: 8

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsavgift -74 100
Feieavgift -2 565
Renovasjonsavgift -77 955
Oppgjaer renovasjonsavgift naeringsseksjonene -47 894
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -202 514
NOTE: 9

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Isekk -6 952
Pelias -8 807
Driftsmateriell 777
Vaktmestertjenester -17 484
Renhold ved firmaer -27 595
Gressklipping -3 555
Trykksaker -1 349
Andre kontorkostnader 172
Porto -754
Bankgebyr 2730
Velferdskostnader -483
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -70 656
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NOTE: 10
FINANSINNTEKTER
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 625
Kundeutbytte fra Gjensidige 17 952
SUM FINANSINNTEKTER 18 577
NOTE: 11
FINANSKOSTNADER
Renter og gebyr pa lan i OBOS-banken 71717
SUM FINANSKOSTNADER -1 717
NOTE: 12

UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)

Udekket tap betyr at egenkapitalen i selskapet er negativ. Det skyldes at selskapet fra
stiftelsen og frem til 31.12. i regnskapsaret, har hatt h@yere kostnader enn inntekter.
Den manglende likviditeten er finansiert ved laneopptak.

| eierseksjonssameier fares ikke verdien av bygget i balansen. Arsaken er at den enkelte
sameier, og ikke selve sameiet, star som eier av boligene. Det medfarer at all
rehabilitering,

ogsa evt. pakostning, kostnadsferes i perioden arbeidene utferes. Eventuelle
verdigkninger

som falge av tiltakene, tilfaller den enkelte sameier uten at det feres i sameiets balanse.
Siden tiltakene er finansiert gjennom felles laneopptak i sameiet, fremkommer lane-
opptaket som gjeld i balansen og nedbetales gjennom fremtidige felleskostnader.

Ved kjgp og salg av bolig er udekket tap (negativ egenkapital) reflektert gjennom
fellesgjelden pa hver enkelt leilighet.

NOTE: 13

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

OBOS-banken AS

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.21 var 4,00 %. Lepetiden er 20 ar.

Opprinnelig 2020 -1 923 444
Nedbetalt tidligere 37 638
Nedbetalt i ar 66 770
-1 819 036
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -1 819 036
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Annen informasjon om sameiet

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved & logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon. | tillegg er det en enkel kanal for & kunne kommunisere med styret.

Retningslinjer for styrearbeid

Styret har vedtatt retningslinjer for styrearbeid som klargjer de krav som stilles til de
tillitsvalgte. Retningslinjene omhandler styreansvar knyttet til forvaltning av @konomiske
verdier, habilitet, taushetsplikt, honorering og handtering av utbetalinger.

Vaktmester

Vaktmester ivaretar den daglige drift og det Igpende vedlikeholdet i henhold til
stillingsbeskrivelse. Vaktmesterkontoret kan kontakten pa telefon og e-post som oppagitt i
listen pa tavle i trapperom (oppgang A) og i bakre oppgang (oppgang B). Bruk av
vaktmester utover stillingsbeskrivelse vil belastes den enkelte seksjonseier.

Nokler/skilt

Ekstra systemngkler skal bestilles hos styret. Skilt til ringeklokke bestilles via styret. Skilt til
postkasse bestilles som beskrevet inne i postkassen. Ta kontakt med styret hvis
veiledning har forsvunnet. Styret minner om at midlertidige lapper pa
ringeklokke/postkasse vil bli fiernet, og at skilt vil bli bestilt for den enkeltes sameier
kosthad.

Forsikring

Sameiets eiendommer er forsikret i Gjensidige Forsikring med polisenummer 82926381.
Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa veggfast utstyr,
bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig. Oppstar det
skade i leiligheten, skal seksjonseier sgrge for & begrense skadeomfanget mest mulig og
preve & kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i OBOS
Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post forsikring@obos.no.
Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om gnskelig
handverker for reparasjon og sgrger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller
betalt av forsikringsselskapet.

Brannsikringsutstyr

Ifelge forskrift om brannforebygging skal alle boliger ha minst én godkjent ra@ykvarsler i
hver etasje, samt manuelt slokkeutstyr i form av pulverapparat eller brannslange. Det er
sameiets ansvar a anskaffe og montere utstyret, mens det er seksjonseiers ansvar &
sgrge for tilsyn og kontrollere at utstyret er i orden. Dersom utstyret er defekt, meldes dette
til styret.
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HMS - Helse, miljs og sikkerhet
Internkontroll innebaerer at sameiet er palagt & vurdere risiko, planlegge, organisere,
utfere, vedlikeholde og dokumentere forhold knyttet til helse, milj@ og sikkerhet.

Styret ivaretar internkontrollen av blant annet brannvern, felles elektrisk anlegg og
lekeplassutstyr. Har sameiet ansatte ma det ogsa oppfylle kravene i arbeidsmiljgloven om
vern av arbeidstakernes helse og sikkerhet. Ved innkjgp av tjenester og ved dugnad er det
spesielle rutiner som sikrer forsvarlig HMS.

Energimerking

Ved salg eller utleie av boliger skal det utarbeides en energiattest. Pa
www.energimerking.no kan seksjonseieren utarbeide energiattest for sin bolig.
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7540 Sameiet Frognerveien 12

REGISTRERINGSBLANKETT
FOR ARSM@TEDELTAKERE

Fyll ut og lever hele blanketten ved inngangen til metelokalet.

BRUK ELOKKBOKSTAVER

Eierens navn:

Eierens adresse:

Leilighetsnummer:

De som ikke kan mgte pa arsmatet kan mate ved fullmektig.
Dersom du benytter deg av denne retten, ma bade ovenstaende registreringsdel
og nedenstaende fullmakt fylles ut :

FULLMAKT

Eier av boligen gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

a4 meate pa arsmatet i

Boligselskapets navn:

Eierens underskrift og dato:

(Eierens underskrift) (Dato)
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€ oBOS

OBOS Eiendoms-

forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Clavs plass 0129 Oslo
Telefon: 02333

www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pa dette heftet, du kan fa bruk for det senere, f.eks ved salg av boligen.

Sameiet Frognerveien 12
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