== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

989 364 464

Borettslag

MIKKELSGRENDA BORETTSLAG
v/ Obos Eiendomsforvaltning AS
Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2021 - 31.12.2021

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Hilde Sofie Stalheim
28.03.2022

Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2021

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 21.04.2023

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 3096 867 1242 384
Sum inntekter 3096 867 1242 384
K ostnader

L gnnskostnad 57 050 55 050
Annen driftskostnad 1201942 877 251
Sum kostnader 1258 992 932 301
Driftsresultat 1837875 310083

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 1121 2774
Sum finansinntekter 1121 2774
Annen finanskostnad 134 274 183 887
Sum finanskostnader 134 274 183 887
Netto finans -133 153 -181 113
Ordinaert resultat far skattekostnad 1704722 128 970
Ordinaert resultat etter skattekostnad 1704722 128 970
Arsresultat 1704 722 128 970
Totalresultat 1704722 128 970

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fra annen egenkapital 1704722 128 970
Sum overfaringer og disponeringer 1704 722 128 970
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0
Varigedriftsmidler
Tomter, bygninger og annen fast eiendom 70590 000 70590 000

Sum varige driftsmidler 70 590 000 70590 000

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 70590 000 70590 000
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 40 095 176 203
Sum fordringer 40 095 176 203
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 822 049 1079 691
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 822 049 1079 691
Sum omlgpsmidler 862 144 1255894
SUM EIENDELER 71452 144 71 845 894

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020
Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 130 000 130 000
Sum innskutt egenkapital 130 000 130 000

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 44 323 298 42 618 577
Sum opptjent egenkapital 44 323 298 42 618 577
Sum egenkapital 44 453 298 42 748 577
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusoner 5815 986 7 740 267
@vrig langsiktig gjeld 21177000 21177000
Sum annen langsiktig gjeld 26 992 986 28917 267
Sum langsiktig gjeld 26 992 986 28917 267

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 685 838
Leverandergjeld 5174 178 556
Annen kortsiktig gjeld 657
Sum kortsiktig gjeld 5859 180 050
Sum gjeld 26 998 845 29097 317
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 71452 144 71845 894
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr : 2022 215887

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

989 364 464

Borettslag

MIKKELSGRENDA BORETTSLAG

v/ Obos Eiendomsforvaltning AS
Hammerskboryg torg 1

01792 OSLO
Regnskapsar
Arsregnskapets pericde: 01.01.2021 - 31.12.2021
Konsern
Morselskap i konsern: Nei
Regnskapsregler
Regler for sma foretak benyttet: Ja

Benyttet ved utarbeidelsen av

drsregnskapet til selskapet: Regnskapslovens alminnelige regler

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Hilde Sofie Stalheim
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet: 28.03.2022

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2021.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 10.05.2022

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Organisasjonznr: 989 364 464
MTKKELSGRENDA BORETTSLAG

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 3 096 867 1 242 384
Sum inntekter 3 096 867 1 242 384
Kostnader

Lennskostnad 57 050 55 050
Annen driftskostnad 1 201 9242 877 251
Sum kostnader 1 258 992 932 301
Driftsresultat 1 837 875 310 083
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 1 121 2 774
Sum finansinntekter 1121 2 774
Annen finanskostnad 134 274 183 887
Sum finanskostnader 134 274 183 887
Netto finans -133 153 -181 113
Ordinsrt resultat fer

skattekostnad 1 704 722 128 970
Ordinert resultat etter

skattekostnad 1 704 722 128 970
Arsresultat 1 704 722 128 970
Totalresultat 1 704 722 128 970

Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital 1 704 722 128 970

Sum overferinger og

disponeringer 1 704 722 128 970
Utskriftedato 10.05.2022 Organisasjonsny 989 364 464 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 989 364 464
MTKKELSGRENDA BORETTSLAG

BALANSE

Belep i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Tomter, bygninger og
annen fast eiendom 70 590 000 70 520 000
Sum varige driftzmidler 70 590 000 70 590 000

Finansielle anleggsmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 70 590 000 70 590 000
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 o]
Fordringer

Andre fordringer 40 095 176 203
Sum fordringer 40 095 176 203
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 822 049 1 079 691
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 822 049 1 079 691
Sum omlepsmidler 862 144 1 255 894
SUM EIENDELER 71 452 144 71 845 894

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 130 000 130 000

Sum innskutt egenkapital 130 000 130 000

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 44 323 298 42 618 577
Utskriftedato 10.05.2022 Organisasjonsny 989 364 464 Side 2 av 3
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Sum opptjent egenkapital 44 323 298 42 618 577
Sum egenkapital 44 453 298 42 748 577
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 5 815 986 7 740 267

@vrig langsiktig gjeld 21 177 000 21 177 000

Sum annen langsiktig gjeld 26 992 986 28 917 267

Sum langsiktig gjeld 26 992 986 28 917 267

Kortsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 685 838

Leverandergjeld 5 174 178 556

Annen kortsiktig gjeld 657

Sum korteiktig gjeld 5 859 180 050

Sum gjeld 26 998 845 29 097 317

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 71 452 144 71 845 8954
Utskriftedato 10.05.2022 Organisasjonsny 989 364 464 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 989 364 464
MTKKELSGRENDA BORETTSLAG

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Regnskapsprinsipper

REGNSKAPSPRINSIFPPFER Arsregnskapet er satt opp i samsvar med
regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for smd foretak.
INNTEKTER Inntektene inntektsferes etter opptjeningsprinsippet.
HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepesmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til
betaling innen ett ar. @vrige poster er klassifisert som
anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlepsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belep
pa etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til
anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom
verdifallet ikke forventes & vere forbigdende. Langsiktig gjeld
balanseferes til nominelt belep pd etableringstidspunktet. Andre
varige driftsmidler balanseferes og avskrives linesrt over
driftsmidlenes skonomiske levetid. FORDRINGER Kundefordringer og
andre fordringer er oppfert i balansen til padlydende etter fradrag
for avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa
grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.
SKATTETREKKSKONTO Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i
OBOS-banken. Innskuddet tilherer myndighetene og kan ikke
disponeres fritt.

Nete
Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall aksjer og aksjeeiere
Note

Ytelser til ledende personer
Er det gitt ytelser til ledende perscn: Nei

Ytelser til daglig leder

Ytelser Lenn Pengj. forpl. Andre godtgj.

Nete

Antall arsverk i regnskapsaret

Virksomheten har hatt felgende antall arsverk:

21.04.2023 kl 17:57 Brgnngysundregistrene
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0.00

Necte

Obligatorisk tjenestepensjon
Er virksomheten pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov:
Nei

Oppfyller pensjonsordning lovkravene: Neil

Nete

Lan og sikkerhetszstillelse til ledende perscner og aksjeeiere

Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Omlepsmidler Startdato Sluttdato Endring

Skattemessig fremf. undersk. Startdato Sluttdato Endring

Kortsiktig gjeld Startdato Sluttdato Endring
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Arsmgte 2022

0635 Mikkelsgrenda Borettslag

H 0BOS
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2 Mikkelsgrenda Borettslag

Til andelseierne i Mikkelsgrenda Borettslag

Velkommen til generalforsamling, mandag 28.mars 2022 kl. 19.00 pa Stenbraten

skole.

Innkallingen inneholder borettslagets arsrapport og regnskap for 2021. Styret haper du
leser gjennom heftet og viser din interesse for borettslaget ved & delta pa
generalforsamlingen. Dette er en god anledning til & delta i diskusjonen og velge det styret
som skal forvalte Mikkelsgrenda Borettslag det kommende aret.

Hvem kan delta pa generalforsamlingen?

Alle andelseiere har rett til & veere med i generalforsamlingen med forslags-, tale-
og stemmerett.

Det er kun én stemme pr. andel.

Andelseierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av andelseierens husstand
har rett til & veere til stede og til 4 uttale seg.

Styremedlemmer, forretningsfarer og leier av bolig i borettslaget har ogsa rett til &
veere til stede i generalforsamlingen og til 3 uttale seg.

En andelseier kan ta med en radgiver til generalforsamlingen. Radgiveren har bare
rett til & uttale seg dersom generalforsamlingen tillater det.

En andelseier kan mete ved fullmektig. Ingen kan veere fullmektig for mer enn én
andelseier, men der flere eier en andel sammen kan de ha samme fullmektig. En
fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.

Registreringshlanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

21.04.2023 kI 17:57
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3 Mikkelsgrenda Borettslag

Innkalling til generalforsamling

Ordinar generalforsamling i Mikkelsgrenda Borettslag
avholdes mandag28.mars 2022 kl. 19.00 i Stenbraten skole.

Til behandling foreligger:

1. KONSTITUERING
A) Valg av meteleder
B) Godkjenning av de stemmeberettigede

C) Valg av en til & fere protokoll og minst en andelseier som protokollvitne
D) Godkjenning av mgteinnkallingen

2. ARSRAPPORT OG REGNSKAP FOR 2021
A) Arsrapport og regnskap for 2021
B) Styret foreslar overfaring av arets resultat til egenkapital

3. GODTGJ@RELSER
A) Styret kr 50 000.

4. INNKOMNE FORSLAG

A) Forslag fra styret. Vei mellom Mikkelsgrenda borettslag og Stenbratlia
borettslag.

B) Forslag fra styret. Vedtektsendring §5-1.
Innkomne forslag er tatt inn som egne vedlegg.

5. VALG AV TILLITSVALGTE
A) Valg av 1 styremedlem for 2 ar
B) Valg av 2 varamedlemmer for 1 ar
C) Valg av 1 delegert med vara til OBOS’ generalforsamling for 1 ar
D) Valg av valgkomité for 1 ar

Oslo, 14.02.2022
Styret | Mikkelsgrenda Borettslag

Peter Nils Erik Séderberg /s/ Pal Bergset Ulvedal /s/ Yngve Ove Wormsen /s/

Protokollen blir gjort tilgjengelig pa Vibbo.no
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4 Mikkelsgrenda Borettslag

ARSRAPPORT FOR 2021

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinzere generalforsamling har borettslagets tillitsvalgte veert:

Styret

Leder Peter Nils Erik Séderberg Marta Steinsviks Vei 49
Styremediem Pal Bergset Ulvedal Marta Steinsviks Vei 27
Styremedlem Yngve Ove Wormsen Marta Steinsviks Vei 51
Varamedlem Jenny Arsenyuk 7 61

Varamedlem Gro Fauchald Marta Steinsviks Vei 33

Delegert til generalforsamlingen i OBOS

Delegert

Peter Nils Erik Sdderberg Marta Steinsviks Vei 49
Valgkomiteen

Geir Bglstad Marta Steinsviks Vei 45
Anne Silje Jensen Voll Marta Steinsviks Vei 21

Styrets medlemmer bestar i dag av 3 menn og ingen kvinner.

Generelle opplysninger om Mikkelsgrenda Borettslag

Borettslaget bestar av 26 andelsleilighster.

Mikkelsgrenda Borettslag er registrert i Foretaksregisteret i Brenngysund med
organisasjonsnummer 989364464, og ligger i bydel Sgndre Nordstrand i Oslo kommune
med folgende adresse:

Marta Steinviksvei 21 - 71

Gards- og bruksnummer:
180 579 580

Farste innflytting skjedde i 2007. Tomten ble kjgpt i 2007.

Borettslaget er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne bruksrett til egen
bolig i foretakets eiendom (borett), og & drive virksomhet som star i sammenheng med
dette.

Mikkelsgrenda Borettslag har ingen ansatte.

Forretningsfersel og revisjon

Forretningsfarselen er utfert av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsferer {oppdragsansvarlig) er Egil Havre, regnskapssjef i OBOS.
Borettslagets revisor er PricewaterhouseCoopers AS.
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5 Mikkelsgrenda Borettslag

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2021

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av borettslagets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Informasjon om borettslagets forventede gkonomiske
utvikling er omtalt i arsrapportens punkt om budsjstt for 2022.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2021 er satt opp under
denne forutsetning.

Inntekter

Driftsinntekter i 2021 var til sammen kr 1 302 684.

Dette er omtrent som budsjettert avviket pa kr 34 316 skyldes i hovedsak endringer i
kapitalkostnadene.

Kostnader
Driftskostnadene i 2021 var til sammen kr 1 258 992.
Dette er kr 1292 992 heyere enn budsjettert og skyldes i hovedsak fuktproblematikk.

Resultat
Arets resultat pa kr 1 704 722 fremkommer i resultatregnskapet og foreslas overfart til
egenkapital. Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld (1an) er ikke tatt hensyn ftil.

Individuell nedbetaling av fellesgjeld (IN)

| lzpet av 2021 ble det innbetalt kr 1 794 183 pa IN-ordningen. Innbetalingen ble brukt til &
nedbetale den enkeltes andel av borettslagets fellesgjeld.

Arsresultat etter korrigering for IN-innbetalinger er kr - 89 411.

Disponible midler

Borettslagets disponible midler (ocmlgpsmidler fratrukket kortsikt gjeld) var pr 31.12.2021
kr 856 285 og viser borettslagets likviditet. De disponible midlene bgr til enhver tid veere
positive, som en del av forutsetningene for videre drift.

For gvrig vises det til de enkelte tallene i resultatregnskapet, balansen og notene.
Styret er ikke kjent med hendelser etter 31.12.2021 som pavirker regnskapet i vesentlig
grad.

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2022

Til orientering for generalforsamlingen legger styret fram budsjettet for 2022.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Drift og vedlikehold
| posten drift og vedlikehold er det beregnet kr 122 000 til generelt vedlikehold.

Kommunale avgifter i Oslo kommune

Oslo Kommune la i sitt budsjettforslag hgsten 2021 til grunn en gkning pa 4,5 % for vann
og avlgp. Renovasjonsgebyret holdes uendret. Ny forskrift for innkreving av tilsyns- og
feiegebyr er under utarbeidelse, inntil denne foreligger budsjetterer vi med samme
kostnader som i 2021. Eiendomsskatten folger egne satser.
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6 Mikkelsgrenda Borettslag

Energikostnader

Energikostnadene har historisk sett har veert variable og er vanskelige & ansla. | trad
med estimater fra aktuelle leverandgrer har vi budsjettert med omtrent samme
energikostnader som beregnet for hele 2021

Forsikring

Forsikringspremien for 2022 er budsjettert med kr 148 000. Premigendringen er en fglge
av indeksjustering pa bygninger pa 4 % fra 1. januar, samt forsikringsselskapets
individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i Mikkelsgrenda Borettslag.

Lan

Mikkelsgrenda Borettslag har 1an i OBOS Banken.

Gjenvaerende hovedstol er ca kr 5,8 millioner med en flytende rente pa 2,4 %.

For opplysninger om opprinnelig lanebelgp og restsaldo henvises til note i regnskapet.

Forretningsfererhonorar

Forretningsfererhonoraret utgjer kr 62 607 inkl. mva i 2021.

Medlemskontingenten til OBOS er kr 200 pr. andelsleilighet for 2022.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester borettslaget anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelapig
fastsettelse av felleskostnader for 2022.

Driften i 2022 forutsetter en gkning av felleskostnadene pa 10 % fra 01.01.22.

De okte felleskostnadene i 2022 vil ifalge budsjettet gke borettslagets disponible midler.

For avrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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Til generalforsamlingen i Mikkelsgrenda Borettslag

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert Mikkelsgrenda Borettslags drsregnskap som bestér av balanse per 31. desember 2021,
resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen og noter til rsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

e oppivller &rsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir Arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember
2021, og av dets resultater og endringer i disponible midler for regnskapséaret avsluttet per
denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International
Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet
nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet. Vi er navhengige av
borettslaget slik det kreves i lov, forskrift og International Code of Ethics for Professional Accountants
{inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av the International Ethics Standards
Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt véare gvrige etiske forpliktelser i samsvar
med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon.

Purig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med Arsregnskapet. @vrig
informasjon omfatter informasjon i Arsrapporten bortsett fra Arsregnskapet og den tilhgrende
revisjonsberetningen. @vrig informasjon omfatter ogsa budsjettall som er presentert sammen med
Arsregnskapet. VAr konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

I forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det vér oppgave 4 lese gvrig informasjon. Formélet er
& vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av drsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til 4 rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i s& henseende.

Ledelsens ansvar for Grsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for 4 utarbeide rsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner nedvendig for 4 kunne utarbeide et &rsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fplge av misligheter eller utilsiktede feil.

PricewaterhouseCoopers AS, Dronning Eufemias gaie 71, Postboks 748 Senirum, NO-0106 Oslo
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no
Statsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norske Revisorforening og autorisert regnskapsfererselskap
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pwec

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet mé ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppné betryggende sikkerhet for at rsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfort i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som
eksisterer. Feilinformasjon kan oppsté som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon
blir vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke
gkonomiske beslutninger som brukerne foretar basert p4 Arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Oslo, 15. februar 2022
PricewaterhouseCoopers AS

JR [
-,._\_T'_)Cr\ i— \i‘\ "Lj:l:,_“;i‘_:l\

Berit Alstad
Statsautorisert revisor

(2)

21.04.2023 kI 17:57 Brgnngysundregistrene Side 17 av 33



EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2021 for 989364464

9 Mikkelsgrenda Borettslag

MIKKELSGRENDA BORETTSLAG
ORG.NR. 989 364 464, KUNDENR. 635

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Borettslagets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskaps-
skikk for sma foretak, samt forskrift om arsregnskap og arsberetning for borettslag.

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal feres og presenteres. | tillegg
krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer informasjon.
Dette innebasrer blant annet at man ma gi informasjon i form av nater, og utarbeide en oversikt
over de disponible midlene i arsregnskapet. Det vil ogsa vaere informasjon om borettslagets
gkonomi i styrets arsmelding. Pa de neste sidene presenteres borettslagets resultatregnskap,
balanse og tilhgrende noter.

Arsregnskapet gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets disponible midler ved
arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over borettslagets inntekter og
kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en del viktige skonomiske
forhold som pavirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder for eksempel avskrivninger,
opptak og avdrag pa lan, samt kjgp og salg av anleggsmidler. Borettslagets disponible midler er
de akonomiske midlene som borettslaget har til radighet, og de defineres som omlapsmidler
fratrukket kortsiktig gjeld. Starrelsen pa de disponible midlene kan blant annet benyttes til &4
vurdere om det er n@dvendig & endre starrelsen pa innkrevde felleskostnader som den enkelte
beboer betaler, og om det er behov for a ta opp lan eller om det er mulighet til & betale ned ekstra
pa eksisterende gjeld.

DISPONIBLE MIDLER
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2021 2020 2021 2022
A. DISP. MIDLER PR. 01.01. 1075844 1061529 1075844 856 284
B. ENDRING | DISP. MIDLER:
Arets resultat (se res.regnskapet) 1704722 128 970 58000 320 000
Fradrag for avdrag pa langs. lan 15 130098 -114655 -146000 -111 000
Ekstraord. nedbet. IN-ordningen 14 -1794 183 0 0 0
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER -219 559 14315  -88000 209 000
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 856285 1075844 987 844 1065 284
SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:
Omlgpsmidler 862144 1255894
Kortsiktig gjeld -5859 -180050
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 856285 1075844
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MIKKELSGRENDA BORETTSLAG
ORG.NR. 989 364 464, KUNDENR. 635

Mikkelsgrenda Borettslag

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2021 2020 2021 2022
DRIFTSINNTEKTER:
Kapitalkostnader 264 372 298 440 298 872 226 068
Innkrevde felleskostnader 2 1038 312 943944 1038128 1141932
SUM DRIFTSINNTEKTER 1302684 1242384 1337000 1 368000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 3 -7 050 -5 050 -7 000 -7 000
Styrehonorar 4 -50 000 -50 000 -50 000 -50 000
Revisjonshonorar 5 -4 875 -4 000 -5 000 -5 000
Forretningsf@rerhonorar -61 080 -59 590 -61 000 -63 000
Konsulenthonorar ¢] -195 163 -63 606 -260 000 -40 000
Kontingenter -5 200 -5200 -5 000 -5 000
Drift og vedlikehold 7 -312 688 -162 438 -134 000 -122 000
Forsikringer -144 892 -123 006 -127 000  -148 000
Kommunale avgifter 8 253 101 -249 790 252 000 -259 000
Energiffyring -9 951 -5663 -8 000 -8 000
TV-anlegg/bredband -139 825 -129 690 -134 000 -143 000
Andre driftskostnader 9 -75 168 -74 269 -86 000 -91 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -1 258 992 -932301 1129000 -941 000
DRIFTSRESULTAT FOR IN: 43 692 310 083 208 000 427 000
Innbetalt andel fellesgjeld 1794 183 0 0 0
DRIFTSRESULTAT 1 837 875 310 083 208 000 427 000
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 10 1121 2774 3 000 3000
Finanskostnader 11 -134 274 -183 887 -153 000 -110 000
RES. FINANSINNT./- KOSTNADER -133 153 -181 113 -150 000 107 000
ARSRESULTAT 1704722 128 970 58 000 320 000
Overfaringer:
Til annen egenkapital 1704722 128 970
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MIKKELSGRENDA BORETTSLAG

ORG.NR. 989 364 464, KUNDENR. 635

Mikkelsgrenda Borettslag

BALANSE

Note 2021 2020
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 12 65 390000 65 390 000
Tomt 5 200 000 5200 000
SUM ANLEGGSMIDLER 70 590 000 70 590 000
OMLO@PSMIDLER
Forskuddsbetalte kostnader 35192 175273
Andre kortsiktige fordringer 13 4 903 930
Driftskonto OBOS-banken 303 562 562 325
Sparekonto OBOS-banken 518 487 517 366
SUM OML@PSMIDLER 862 144 1 255 894
SUM EIENDELER 71452144 71 845 894
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 26 * 5 000 130 000 130 000
Annen egenkapital 14 44 323298 42 618 577
SUM EGENKAPITAL 44 453 298 42748 577
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevian 15 5 815 986 7 740 267
Borettsinnskudd 16 21177000 21177 000
SUM LANGSIKTIG GJELD 26992986 28 917 267
KORTSIKTIG GJELD
Leverandgrgjeld 5174 178 556
Palgpte renter 685 838
Annen kortsiktig gjeld 0 657
SUM KORTSIKTIG GJELD 5 859 180 050
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 71452144 71 845 894
Pantstillelse 17 70590000 70 590 000
Garantiansvar 0 0

Oslo, 14.02.2022
Styret i Mikkelsgrenda Borettslag

Peter Nils Erik Séderberg /s/ Pal Bergset Ulvedal /s/  Yngve Ove Wormsen /s/
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, god
regnskapsskikk for sma foretak og etter forskrift om arsregnskap og arsberetning i
borettslag.

INNTEKTER

Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
Jvrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a vaere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belap pa etableringstidspunktet. Bygninger er ikke avskrevet da
det er gijennomfgrt vedlikehold som oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives

ikke. Andre varige driftsmidler balansefares og avskrives linezert over driftsmidlenes
pkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

INDIVIDUELL NEDBETALING AV FELLESGJELD

Borettslaget har etablert en ordning med mulighet for individuell nedbetaling av
borettslagets fellesgjeld. Individuelle nedbetalinger fra andelseierne er behandlet etter
egenkapitallzsningen. Egenkapitallesningen innebasrer at individuelle nedbetalinger fra
andelseiernes side inntektsfares i selskapet det aret nedbetalingen finner sted, og fares
via balansen som egenkapital. Individuelle nedbetalinger fra andelseierne gar direkte
videre til borettslagets langiver via en klientkonto, og pavirker ikke borettslagets likviditet.
Nedbetalingene gir de andelseiere som har nedbetalt, reduksjon i rente- og
avdragsdelen av fremtidige felleskostnader.

Andelseierne som har nedbetalt ekstraordinzert, har fatt sikkerhet ved inntrederett i
pantobligasjonen som borettslagets langiver har tinglyst pa eiendommen. Borettslagets
beregnede forpliktelse overfor andelseiere som har nedbetalt, fremgar som egenkapital
fra IN, under noten for annen egenkapital.
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NOTE: 2
INNKREVDE FELLESKOSTNADER
Felleskostnader 1038 312
Kapitalkostnader pa IN-lan 262 476
Kapitalkostnader regulert pa IN-lan 1 896
Overfart til kapitalkostnader -264 372
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 1038 312
NOTE: 3
PERSONALKOSTNADER
Arbeidsgiveravgift -7 030
SUM PERSONALKOSTNADER -7 050

Det har verken vaert ansatte eller lannsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk
tienestepensjon. Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 4

STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2020/2021, og er pa kr 50 000.

NOTE: 5

REVISJONSHONORAR

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seq til kr 4 875.

NOTE: 6

KONSULENTHONORAR

Juridisk bistand -10 219
OPAK AS -18 900
Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -3142
Hallstein -20 000
Hera bemanning AS -40 813
Plan- og byggningsetaten -88 590
Takst forum AS -13 500
SUM KONSULENTHONORAR -195 163
NOTE: 7

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -154 450
Drift/vedlikehold VWS -8 200
Drift/vedlikehold elektro -3740
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -129 751
Egenandel forsikring -6 000
Kostnader dugnader -10 548
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -312 688

Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie
verdiforringelse av bygningene.
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Mikkelsgrenda Borettslag

NOTE: 8

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsavgift -144 999
Feieavgift -3 206
Renovasjonsavgift -104 896
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -253 101
NOTE: 9

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Container -10 970
Snarydding -17 792
Gressklipping -37 51
Andre fremmede tjenester -528
Bank- og kortgebyr -2430
Velferdskostnader -5 937
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -75 168
NOTE: 10

FINANSINNTEKTER

Renter av sparekonto i OBOS-banken 1121
SUM FINANSINNTEKTER 1121
NOTE: 11

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa lan i OBOS Boligkreditt -134 274
SUM FINANSKOSTNADER -134 274
NOTE: 12

BYGNINGER

Kostpris/bokfart verdi 2007 65 390 000
SUM BYGNINGER 65 390 000

Tomten er kjapt.
Gnr.180/bnr.579 og 580.

Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er

gjennomfart, jf. noten om drift og vedlikehold.

NOTE: 13
ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER

Avregningskonto IN-lan 4903
SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 4 903
NOTE: 14

ANNEN EGENKAPITAL

Opptjent egenkapital 8 493 041
Egenkapital fra IN tidligere 40718 187
Egenkapital fra IN 2021 1794183
Reduksjon EK fra IN 6682113
SUM ANNEN EGENKAPITAL 44 323 298

Egenkapital fra IN er spesifisert for & vise at opparbeidelsen av deler av egenkapitalen

skyldes at andelseiere ekstraordinaert har nedbetalt pa sin andel av fellesgjelden. Tallet er
beregnet med utgangspunkt i summen av samtlige ekstraordinzere nedbetalinger som er
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foretatt over arenes lap, korrigert slik at egenkapitalen fra IN reduseres i samme takt som
pantelanet.

Linjen "Reduksjon EK fra IN" er beregnet ut fra at egenkapitalen fra IN skal reduseres i
samme takt som pantelanet nedbetales.

NOTE: 15

PANT-OG GJELDSBREVLAN

OBOS Boligkreditt AS

Rentesatsen pr. 31.12.21 var 2,4 %. Lapetiden er 50 ar.

Opprinnelig 2006 -49 413 000
Nedbetalt tidligere, ordinaere avdrag 954 546
Nedbetalt i ar, ordinasre avdrag 130 098
Nedbetalt tidligere, IN 40718 187
Nedbetalt i ar, IN 1794183
SUM PANT- OG GJELDSBREVLAN -5 815 986

Lanet er et annuitetslan.
For ytterligere informasjon om individuell nedbetaling av fellesgjeld, se note 1.

NOTE: 16

BORETTSINNSKUDD

Opprinnelig 2007 21177 000
SUM BORETTSINNSKUDD -21 177 000
NOTE: 17

PANTSTILLELSE
Av anleggets bokfgrte gjeld er fglgende sikret ved pant:

Borettsinnskudd 21177 000
Pantelan 5815 986
Beregnede |IN-forpliktelser 35 830 257
TOTALT 62 823 243
Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2021 falgende bokfarte verdi:

Bygninger 65 390 000
Tomt 5200 000
TOTALT 70 590 000
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SAK 4. INNKOMNE FORSLAG

Sak A
Forslag: Vei mellom Mikkelsgrenda borettslag og Stenbratlia borettslag, foreslatt av styret

Forslagsstiller: Styret pa vegne av Stenbratlia borettslag.

Saksfremstilling:

Stenbrétlia har tatt opp dialogen om 4 lage vei mellom borettslagene. De gnsker en vei
mellom enden pa nedre felt og deres interne vei i borettslaget. Dette har vaert en diskusjon
om dette tidligere og Mikkelsgrenda har da sagt nei til & anlegge vei i generalforsamling,
da dette fgrer til mer gang- og sykkeltrafikk igjennom gata.

Stenbratlia borettslag vedtok i generalforsamlingen 2021 at de skal asfaltere opp til
grensen mot nedre felt i borettslaget vart. De @nsker 4 tilrettelegge for at sykler og
barnevogner lettere skal kunne ferdes gjennom det nedre feltet.

Vi gnsker & opprettholde et godt forhold til vare naermeste naboer, og ga derfor Stenbratlia
mulighet til & presentere sin begrunnelse. Under fglger Stenbratlias uttalelse:

"Kjeere naboer i Mikkelsgrenda.

Borettslag er bare en juridisk definisjon, vi er et nabolag. Barna bryr seg ikke om
tomtegrenser og hvem som bor i hvilket borettslag, de vil bare komme seg enklest og
tryggest til skole, venner og trening. Barna vil komme seg tryggest og raskest til den
lekeplassen med den beste huska, eller kjgre skateboard i den gata med perfekt helling,
uavhengig av hvilke borettslags-grenser de da passerer pa veien.

De foreldrene som er i smabarnsfasen vil bare kunne trille vogna si den tryggest mulige
veien til barnehagen eller til den lekeplassen med starst sandkasse. Hundeeiere vil bare fa
ga tur der det er minst mulig biltrafikk, og s& videre.

Burde ikke vi da legge til rette for at vi oppleves som et nabolag, et trygt nabolag med sma
gangveier, stier og snarveier mellom oss?

Vier i dag de eneste to borettslagene pa Mortensrud som deler grense, men ikke har
etablerte gangveier mellom oss i endene.

| 2018 etablerte vi med Mikkelsgrenda og Mikkelsh@gdas velsignelse en trapp fra
Stenbratveien 79 og opp til Marta Steinviksvei 71. Denne trappen brukes mye av beboere
fra Stenbratlia, Mikkelsgrenda og andre neerliggende borettslag og sameier.

Trappen ble satt opp av Stenbratlia og Cbos Nye Hjem som en midlertidig l@sning frem fil
Stenbratveien 13-63 er utviklet. Da skal det komme en gangvei fra Stenbratlia inn
igiennom det byggefeltet og videre opp mot skolen som sikrer bilfri vei for oss alle til
Stenbraten skole, Steinbraten Naturbarnehage, Bjgrnebo barnehage og Lofsrud
ungdomsskole. Vi i Stenbratlia planlegger likevel a vedlikeholde og drive denne trappen
videre ogsa etter den etableringen av neste byggefelt. Det tror vi alle i nabolaget vil sette
pris pa.

Det vi onsker i tillegg, er & trygge den allerede etablerte stien som brukes av beboere |
begge borettslag i skraningen mellom Stenbratveien 87 og Marta Steinviksvei 29 ved a
bygge opp en L-formet gangvei som ikke er sa bratt som den idag. Gangveien vil bygges
opp med granittsteiner og vil ende ved den store steinen pa var side av grensen om dere
ikke gnsker at gangveien skal ga videre frem til asfalten. Det estetisk peneste vil veere om
den gar helt frem til asfaltkanten. Da far man en etablert gangvei pa ca 1 meter i bredde i
stedet for slik det er na hvor stien vokser jevnt og trutt i bredde og edelegger mer og mer
av gresset pa begge sider av tomtegrensen.
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Vi er apne for a etablere en port, bom eller lignende som hindrer fart pa sykkel, men vi har
liten tro pa at en slik forbedring av stien i skraningen vil fgre til noe spesielt gkning i
passeringer. Passeringene skjer uansett, det er egentlig bare snakk om a sikre skraningen
sd vi ikke opplever flere fallulykker med barn og barnevogn i den.

Vii Stenbratlia haper pa forstaelse for dette og at vi sammen kan fortsette a bygge et trygt
og godt nabolag for alle vare barn og ungdommer, uavhengig av hvilket borettslag de
tilfeldigvis bor i.

Med vennlig hilsen
Styret i Stenbratlia Bri"

Styrets innstilling: Styret har ikke en mening i saken, men velger & Iytte til
generalforsamlingen.

Forslag til vedtak: Mikkelsgrenda borettslag stiller seg positiv til & anlegge vei mellom
borettslagene

Sak B
Forslag: Vedtektsendring

Forslagsstiller: Styret

Saksfremstilling:

Styret ensker a presisere at andelseierne har vedlikeholdsplikt for sine egne hageomrader,
boder og terrasser. Forslag pa ny tekst er sendt sendt ut via Vibbo. Endring er markert i
kursiv.

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som

hgrer boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som dgrer og vinduer

innvendig, rer, sikringsskap fra og med fagrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger

med tilbehar, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder

og vasker, apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik

at lekkasjer unngas. Andelseier er selv ansvarlig for & sikre at nye og eksisterende
oppferinger som er bygget pa vegne av navaerende eller tidligere andelseier og som er
oppfert pd omradet der andelseier har eksklusiv bruksrett, er i forsvarlig tilstand og i trad
med gjeldende lover og regler. Vedlikeholdsplikten omfatter blant annetboder, ferrasser,
levegger, stattemurer, trapper. og andre oppfaringer. Andelseier har ogsa vedlikeholdsplikt
for eventuelle nyoppferinger og endringer pé boder, terrasser, levegger, stottemurer,
trapper og lignende som er lokalisert p& andelseieres eksklusive bruksrett av boreftslaget.

Styrets innstilling: At justeringene i vedtektene tas il falge.

Forslag til vedtak: Vedtektene endres
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SAK 5. VALGKOMITEEN INNSTILLER FGLGENDE PERSONER:
A. Som styremedlemmer for 2 ar foreslas:
Ingen kandidat
Styremedlemmer som ikke er pa valg:
Styreleder Peter Soderberg Marta Steinsviks Vei 49

Styremedlem Yngve Ove Wormsen Marta Steinsviks Vei 51

B. Som varamedlemmer for 1 ar foreslas:

—

. Jenny Arsenyuk Marta Steinsviks Vei 61
2. Gro Fauchald Marta Steinsviks Vei 33

C. Som delegert til OBOS generalforsamling foreslas:
Peter Séderberg Marta Steinsviks Vei 49

Som vara for delegert til OBOS generalforsamling foreslas:
Yngve Ove Wormsen Marta Steinsviks Vei 51

D. Som valgkomité for 1 ar foreslas:

Geir Balstad Marta Steinsviks Vei
Anne Silje Voll Marta Steinsviks Vei

Med hilsen valgkomiteen i Mikkelsgrenda Borettslag

Geir Bolstad /s/ Anne Silje Voll
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Annen informasjon om borettslaget
Styrets arbeid 2021/2022

Styret har i perioden hatt syv styremeter, denne styreperioden har ogsa blitt preget av
pandemien og alt av styremeater har blitt holdt digitalt. | tillegg har det vaert noe forenklet
saksbehandling pa digitale flater. Alle protokoller signeres digitalt, og all e-post som direkte
angar saksbehandling i styret, blir lagret via OBOS’ e-postlgsning pa www.styrerommet.no
eller pa vibbo.

Ting styret har jobbet med

Den farste oppgaven det nye styret fikk blev & avslutte prosjektet med utbyggingen av
husene. Pa den ekstracrdinzere generalforsamlingen i 2020 fikk styret mandat 4 fortsette
denne prosess sa fremt: «Vi fortsetter dette prosjektet, forutsatt at det blir behandlet som
en mindre vesentlig planendring, jfr. Plan- og bygningslovens § 12-14 2.ledd. Skulle det bl
aktuelt med full omregulering av omradet, vil arbeidet med en slik prosess tas opp i
generalforsamling.». Etter mgter med Plan og bygningsetaten fikk beskjed at det trengtes
en full endring i reguleringsplanen for omradet, noe som ville veere en tidkrevende og dyr
prosess uten garantier for mulighet & bygge ut. Derfor mente styret at vi ikke lengre hadde
mandat & fortsette dette arbeid.

Pa den ekstraordingere generalforsamlingen i 2020 ble det ogsé vedtatt at vi skulle ga
gjennom bestanden og fierne traer som dade eller som anses som farlige. Dette ble utfgrt
med godt resultat i begynnelsen av 2020.

Pa generalforsamlingen i 2021 ble det vedtatt at fartshumpene i gatene vare ikke er gode
nok og at vi muligens trenger flere. Styret har i lgpet av aret vesrt i kontakt med andre
borettslaget i omradet for & haste erfaringer med ulike aktgrer som kan gjere noe med
dette. Vi er usikre pa hva den beste Igsningen her er da dette er fijerde gang det er endring
av fartshumpene og vi vet ikke helt om Igsningen er & ha flere humper, noe som kan gjere
det vanskeliggjere snemaking i gatene. Det har allerede en gang blitt gjort en endring av
de stgrre humpene i gatene fra & veere ganske “skarpe” til & bli snillere pa gnske fra
beboerne.

Den sak som har tatt mest tid for styret det siste aret er den gkende mengden vedlikehold
av husene. Vi har blitt informert om flere tilfeller rateskader pa panel, utfordringer med fukt
i krypkjellere, lekkasje fra takrenner inn i tak og det stgrste problemet som er lekkasje
rundt terrasse- og balkongderer. Styret har diskutert problemet med derene mye for &
finne en vei videre og om vi har en mulighet & fremme et krav mot OBOS. De mest akutte
problemene har vi hatt handverkere inne som har utbedret i tillegg til & dokumentere
problem og lasninger. Det vi ser er at tettingen rundt derene er darlig gjort da husene ble
bygd, det er av varierende grad pa de derene vi har sett p3, i tillegg er konstruksjonen
vanskelig da det ikke er vanlige lister rundt darene. Styret vil ga mer i detalj om denne
problemstillingen pa generalforsamlingen.

| Ilzpet av sommeren har vi ogsa byttet abonnement pa var leveranse av TV og Bredband.
Vi har fortsatt ikke blitt tatt opp pa den nye lgsningen og har fortsatt raskt bredband i tillegg
til poeng & bruke pa TV. Etterhvert kommer vi ga over til lgsningen der man far velge
enten eller. Haper alle har fatt tilsendt og hentet ut sine nye TV-bokser.

21.04.2023 kI 17:57 Brgnngysundregistrene Side 28 av 33



EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2021 for 989364464

20 Mikkelsgrenda Borettslag

De tre sandkassene i borettslaget har blitt byttet ut med nye. Her ser vi at kvaliteten pa
jobben kanskje ikke er den beste, s vi skal se an etter vinteren hva som har skjedd.

Sosiale arrangement

Det siste aret har vi klart & avholde to dugnader, der hgstdugnaden kom litt sent pa aret. |
tillegg rakk vi en halloween fest sammen med Stenbratlia far samfunnet lukket igjen,
dettevirket veldig godt likt av barna.

Annet

Vi har sett at mengden sgppel har gkt betraktelig i under pandemien, det var ikke lenge
siden vi gikk fra fire ukers intervall til to ukers intervall pa temming av papir og papirsepla
er ofte pa randen til stappfull allerede etter to uker. Vi benytter denne anledningen til &4 be
dere a forsake a knuse eller brette store kartonger.

Styret
Se Mikkelsgrenda Borettslags hjemmeside, www.mikkelsgrenda.no og Vibbo.no, for
informasjon.

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved a logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon. | tillegg er det en enkel kanal for & kunne kommunisere med styret.

Retningslinjer for styrearbeid

Styret har vedtatt retningslinjer for styrearbeid som klargjer de krav som stilles til de
tillitsvalgte. Retningslinjene omhandler styreansvar knyttet til forvaltning av gkonomiske
verdier, habilitet, taushetsplikt, honorering og handtering av utbetalinger.

Vaktmester
Borettslaget har ikke egen vaktmester. Ta kontakt med styret for sparsmal som gjelder
daglig drift og lgpende vedlikehold

Parkering

Borettslaget har ikke felles parkeringsplasser. All parkering skal skje i carport og pa
asfaltert gardsplass tilhgrende den enkelte bolig.

Nokler/skilt

Den enkelte andelseier er selv ansvarlig for ngkler og skilt til ringeklokke og postkasse.
Det kreves ikke rekvisisjon for kopiering av nekler.

Forsikring

Borettslagets eiendommer er forsikret i Storebrand med polisenummer 8827834.
Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa

veggfast utstyr, bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig.

Selv om borettslagets forsikring brukes, kan andelseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor andelseiers ansvar.
Den enkelte andelseier mé selv sgrge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og lgsgre.
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Brannsikringsutstyr

Ifelge forskrift om brannforebygging skal alle boliger ha minst én godkjent reykvarsler i
hver etasje, samt manuelt slokkeutstyr i form av pulverapparat eller brannslange. Det er
borettslagets ansvar & anskaffe og montere utstyret, mens det er andelseiers ansvar &
sgrge for tilsyn og kontrollere at utstyret er i orden. Dersom utstyret er defekt, meldes dette
til styret.

HMS - Helse, miljs og sikkerhet
Internkontroll innebeerer at borettslaget er palagt & vurdere risiko, planlegge, organisere,
utfere, vedlikeholde og dokumentere forhold knyttet til helse, milj@ og sikkerhet.

Styret ivaretar internkontrollen av blant annet brannvern, felles elektrisk anlegg og
lekeplassutstyr. Har borettslaget ansatte ma det ogsa oppfylle kravene i arbeidsmiljgloven
om vern av arbeidstakernes helse og sikkerhet. Ved innkjgp av tjenester og ved dugnad er
det spesielle rutiner som sikrer forsvarlig HMS.

Individuell nedbetaling av fellesgjeld

Borettslaget har lagt til rette for individuell nedbetaling av fellesgjeld (IN-ordning). Dette gir
andelseier adgang til 4 innbetale sin del av fellesgjelden. Innbetaling forutsetter at
andelseier har inngatt en egen avtale med borettslaget.

Ved henvendelse til OBOS Eiendomsforvaltning vil andelseier fa informasjon om avtalens
betingelser og priser. Innbetaling kan foretas to ganger pr. ar ved terminforfall 30.06 og
30.12 pa borettslagets felleslan.

Andelseier mé ta kontakt med OBOS minimum en méaned far terminforfall for opprettelse
av avtale. Innbetalingen ma veere kreditert OBOS' klientkonto senest 10 dager far
terminforfall. Dersom fristen ikke overholdes vil nedbetaling ikke kunne foretas, og belgpet
blir returnert andelseier.

Minimumsbelepet for innbetaling er kr 60 000 pr. gang. Andelseieren vil da f& redusert
sine kapitalutgifter (andel renter og avdrag) som kreves inn sammen med
felleskostnadene.

Garantert betaling av felleskostnader

Borettslaget har avtale med OBOS Factoring AS om garantert betaling av felleskostnader.
OBOS Facoring AS garanterer for overfersel til borettslaget hver maned og overtar
deretter alt ansvar og risiko for eventuell manglende innbetaling av felleskostnader.

Utleie av egen bolig (bruksoverlating)

Det er ikke tillatt & leie ut eller overlate bruken av boligen til andre uten styrets samtykke
og godkjennelse av leietaker. Unntaket er korttidsutleie (opptil 30 degn i lgpet av aret) eller
dersom andelseier bor i boligen selv. Sgknadsskjema for utleie/bruksoverlating finnes pa
Vibbo.

Forkjopsrett

Forkjgpsretten er en viktig medlemsfordel i OBOS. For hver enkelt bolig blir det ved salg
fastsatt en egen frist for & melde bruk av forkjgpsretten (meldefrist). Medlemmer som vil
benytte forkjgpsrett, kan melde seg direkte via OBOS annonsen pa www.obos.no.

Ved spgrsmal om forkjgpsretten kan du henvende deg til CBOS pa telefon 22865500.
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Energimerking
Ved salg eller utleie av boliger skal det utarbeides en energiattest. P4
www.energimerking.no kan andelseieren utarbeide energiattest for sin bolig.

Kabel-TV

Telenor Norge AS er borettslagets leverander av TV- og bredbandstjenester. Har du
sparsmal knyttet til dette kan du ringe Telenor pa telefon 915 09 000 eller besgke deres
nettside www telenor.no.
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REGISTRERINGSBLANKETT
FOR ARSM@TEDELTAKERE

Fyll ut og lever hele blanketten ved inngangen til metelokalet.

BRUK ELOKKBOKSTAVER

Eierens navn:

Eierens adresse:

Leilighetsnummer:

De som ikke kan mgte pa arsmatet kan mate ved fullmektig.
Dersom du benytter deg av denne retten, ma bade ovenstaende registreringsdel
og nedenstaende fullmakt fylles ut :

FULLMAKT

Eier av boligen gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

a4 meate pa arsmatet i

Boligselskapets navn:

Eierens underskrift og dato:

(Eierens underskrift) (Dato)
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€ oBOS

OBOS Eiendoms-

forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Clavs plass 0129 Oslo
Telefon: 02333

www.cbos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pa dette heftet, du kan fa bruk for det senere, f.eks ved salg av boligen.
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