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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2017 2016
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 1422 600 1714 340
Sum inntekter 1422 600 1714 340
K ostnader

Avskrivning pavarige driftsmidler 1 110 000 110 000
Annen driftskostnad 2 283995 234 806
Sum kostnader 393 995 344 806
Driftsresultat 1028 605 1369534

Finansinntekter og finanskostnader

Renteinntekt fraforetak i samme konsern 3 67 032

Annen renteinntekt 76 702
Sum finansinntekter 67 032 76 702
Rentekostnad til foretak i samme konsern 3 80 260
Annen rentekostnad 221 745 183 922
Sum finanskostnader 221 745 264 182
Netto finans -154 713 -187 479
Ordineert resultat far skattekostnad 873892 1182 054
Skattekostnad pa ordinaat resultat 4 202 472 288 254
Ordineert resultat etter skattekostnad 671420 893 800
Arsresultat 671 420 893 800
Arsresultat etter minoritetsinter esser 671420 893 800

Overfaringer og disponeringer

Konsernbidrag 658 540 874 500
Overfgringer annen egenkapital 12 880 19300
Sum overfaringer og disponeringer 671 420 893 800
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2017 2016

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 15 6 814 000 3124 000
Sum varige driftsmidler 6 814 000 3124 000
Sum anleggsmidler 6 814 000 3124000
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 10175

Andre kortsiktige fordringer 7102 3788
Konsernfordringer 3 6 143 559 5379114
Sum fordringer 6 160 836 5382 902
Sum omlgpsmidler 6 160 836 5382 902
SUM EIENDELER 12 974 836 8 506 902

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 6 100 000 100 000
Overkurs 10 000 10 000
Sum innskutt egenkapital 110 000 110 000

Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 557 937 545 057
Sum opptjent egenkapital 557 937 545 057
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2017 2016
Sum egenkapital 667 937 655 057
Gjed

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 4 166 734 172 286
Sum avsetninger for forpliktelser 166 734 172 286
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 57 10 022 187 6 483 862
Langsiktig konserngjeld 3 1166 000

Sum annen langsiktig gjeld 11188187 6 483 862
Sum langsiktig gjeld 11354 921 6 656 148
Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 32 868 24011
Betalbar skatt 4 77 13
Kortsiktig konserngjeld 3 866 500 1 166 000
Annen kortsiktig gjeld 52533 5672
Sum kortsiktig gjeld 951 978 1195 696
Sum gjeld 12 306 899 7 851 844
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 12 974 836 8 506 902
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BDO AS
Klaebuveien 1278
7031 Trondheim

Uavhengig revisors beretning

Til generalforsamlingen i Skipnes Eiendom 2 AS

Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet

Konklusjon

Vi har revidert Skipnes Eiendom 2 AS' arsregnskap som bestar av balanse per 31. desember
2017, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til
arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening er det medfelgende arsregnskapet avgitt i samsvar med lov og forskrifter
og gir et rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2017, og av
dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge,
herunder de internasjonale revisjonsstandardene International Standards on Auditing (ISA-
ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet i Revisors
oppgaver og plikter ved revisjon av arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet slik det
kreves i lov og forskrift, og har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med
disse kravene. Etter var oppfatning er innhentet revisjonsbevis tilstrekkelig og
hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Styrets og daglig leders ansvar for arsregnskapet

Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet i samsvar med
lov og forskrifter, herunder for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik
internkontroll som den finner nedvendig for a kunne utarbeide et arsregnskap som ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til
fortsatt drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om
fortsatt drift skal legges til grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at
virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

vart mal med revisjonen er a appna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet
ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede
feil, og a avgi en revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet
er en hoy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med lov,
forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig
feilinformasjon som eksisterer. Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller
utilsiktede feil. Feilinformasjon blir vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2017 for 912135403

samlet med rimelighet kan forventes & pavirke ekonomiske beslutninger som brukerne
foretar basert pa arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder
ISA-ene, utever vi profesjonelt skjenn og utviser profesjonell skepsis gjennom hele
revisjonen. | tillegg:

identifiserer og anslar vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i regnskapet, enten
det skyldes misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomferer
revisjonshandlinger for & handtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er
tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at
vesentlig feilinformasjon som folge av misligheter ikke blir avdekket, er hayere enn
for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden misligheter kan innebaere
samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller
overstyring av intern kontroll.

opparbeider vi oss en forstaelse av den interne kontroll som er relevant for
revisjonen, for a utfoerme revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter
omstendighetene, men ikke for a gi uttrykk for en mening om effektiviteten av
selskapets interne kontroll.

evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilherende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er
rimelige.

konkluderer vi pa hensiktsmessigheten av ledelsens bruk av fortsatt drift-
forutsetningen ved avleggelsen av regnskapet, basert pa innhentede revisjonsbevis,
og hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser eller forhold
som kan skape tvil av betydning om selskapets evne til fortsatt drift. Dersom vi
kankluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i
revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i
regnskapet, eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi
modifiserer var konklusjon om arsregnskapet. Vare konklusjoner er basert pa
revisjonsbevis innhentet inntil datoen for revisjonsberetningen. Etterfelgende
hendelser eller forhold kan imidlertid medfere at selskapet ikke fortsetter driften.

evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet representerer de underliggende
transaksjonene og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av revisjonen og til
hvilken tid revisjonsarbeidet skal utfares. Vi utveksler ogsa informasjon om forhold av
betydning som vi har avdekket i lapet av revisjonen, herunder om eventuelle svakheter av
betydning i den interne kontrollen.
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BDO

Uttalelse om gvrige lovmessige krav

Konklusjon om registrering og dokumentasjcn

Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrollhandlinger vi har
funnet nedvendig i henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag (ISAE) 3000
«Attestasjonsoppdrag som ikke er revisjon eller forenklet revisorkontroll av historisk
finansiell informasjon~, mener vi at ledelsen har oppfylt sin plikt til & serge for ordentlig og
oversiktlig registrering og dokumentasjon av selskapets regnskapsopplysninger i samsvar
med lov og god bokfaringsskikk i Norge.

Trondheim; 30. juni 2018
BRO AS mz\/\ /"

4 Li@ lg“’”

Erik Horghagén‘ (‘ L X .
Registrert revisor ~
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BDO AS, et norsk aksjeseiskap, er deltaker i BDQ International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av det internasjonale
nettverket BDO, som bestar av uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA,
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Arsregnskap 2017
for
Skipnes Eiendom 2 AS

Foretalksnr. 912135403
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Skipnes Eiendom 2 AS

Resultatregnskap

DRIFTSINNTEKTER OG DRIFTSKOSTNADER
Driftsinntekter

Annen driftsinntekt

Sum driftsinntekter

Driftskostnader

Avskrivning pa varige driftsmidler

Annen driftskostnad

Sum drifiskostnader

DRIFTSRESULTAT

FINANSINNTEKTER OG FINANSKOSTNADER
Finansinntekter

Renteinnt. fra foretak i samme konsern

Annen renteinntekt

Sum finansinntekter

Finanskostnader

Rentekostn. til foretak i samme konsern

Annen rentekostnad

Sum finanskostnader

NETTO FINANSPOSTER
ORDINAERT RES. FER SKATTEKOSTNAD

Skattekostnad pa ordinzert resultat

ORDINART RESULTAT

ARSRESULTAT

OVERF. OG DISPONERINGER
Avgitt konsernbidrag

Overfgringer annen egenkapital

SUM OVERF. OG DISPONERINGER

Mote

2017

1422 600
1422 600

110 800
283 995
393 986

1028 605

67 032
0
67 032

0
221745
221745

(154 713)
873892

202 472

671 420

671 420

658 540
12 880
671 420

2016

1714 340
1714 340

110 000
234 8086
344 806

1369 634

0
76 702
76702

80 260
183 922
264 182

{187 479)
1182 054

288 254

893 800

893 800

874 500
19 300
893 800

| Arsregnskap for Skipnes Eiendom 2 AS

Organisasjonsar. 912135403 |
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Skipnes Eiendom 2 AS

Balanse pr. 31.12.2017

Note

EIENDELER

ANLEGGSMIDLER

Varige driftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendem 1.5
Sum varige driftsmidler

SUM ANLEGGSMIDLER

OMLOPSMIDLER

Fordringer

Kundefordringer

Fordringer p& konsernselskap 3
Andre kortsiktige fordringer

Sum fordringer

SUM OMLZPSMIDLER

SUM EIENDELER

31.12.2017

6 814 000
€ 814 000

6 814 000

10 175
6 143 559
7102
6 160 836
6 160 336

12974 836

31,12.2016

3124 000
3124 000

3124 000

0

5379 114
3788
5382902
5382902

8 506 202

{Arsregnskap for Skipnes Eiendom 2 AS

Qrgamisasjensnr. 912135403 |
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Skipnes Eiendom 2 AS

Balanse pr. 31.12.2017

Note 31.12.2017 31.12.2016
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital
Aksjekapital 3] 100 000 100 000
Overkurs 10 000 10 000
Sum innskutt egenkapital 110 0600 110 000
Cpptjent egenkapital
Annen egenkapital 557 937 545 057
Sum opptjent egenkapital 657 937 548 057
SUM EGENKAPITAL 667 937 655 057
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Avsetning for forpliktelser
Utsatt skatt 4 166 734 172 286
Sum avsetning for forpliktelser 166 734 172 286
Annen langsiktig gjeld
Gjeld til kredittinstitusjoner 57 10 022 187 6 483 862
Langsiktig gjeld til konsernselskap 3 1166 000 0
Sum annen langsiktig gjeld 11 188 187 6 483 862
SUM LANGSIKTIC GJELD 11 354 821 6 656 148
KORTSIKTIG GJELD
Leverandergjeld 32868 24 011
Betalbar skatt 4 77 13
Kortsiktig gjeld tit konsernselskap 3 866 500 1166 000
Annen kortsiktig gjeld 52533 5672
SUM KORTSIKTIG GJELD 51978 11985 696
SUM G.JELD 12 306 899 7 851 844
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 12 974 836 8 506 902
Trondheim, den 6. april 2048 ;

@)@E@ﬂ/b«\ QP el

Roald Skipnes ! Geir Hagen |

slyrets leder daglig leder

|Arsregnskap for Skipnes Eiendom 2 AS Organisasjonsnr. 912135403 |
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Skipnes Eiendom 2 AS

Noter 2017

Regnskapsprinsipper:

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk. Selskapet har videre
fulgt relevante bestemmelser | Morsk Regnskaps Standard utarbeidet av Norsk Regnskaps Stiftelse.

Driftsinntekier
Inntektsforing ved salg av varer skjer pa leveringstidspunkiet. Tjenester inntektsfores etter hvert som de
blir levert.

Omiepsmidler og kortsiktig gjeld

Omlgpsmidler og kortsiktig gield omfatter normalt poster som forfaller tl betaling innen ett ar etter siste dag
i regnskapsaret, samt poster som knytter seg til varekretslopet. Omlepsmidier vurderes til laveste verdi av
anskaffelseskost og antatt virkelig verdi {Laveste verdis prinsipp).

Anleggsmidier og langsiktig gjeld

Anleggsmidier omfatter elendeler bestemt til varig eie og bruk for virksomheten. Anleggsmidler er vurdert til
anskaffelseskost. Varige driftsmidier fares opp | balansen og avskrives over driftsmidlets forventede
gkonomiske levetid. Varige driftsmidler nedskrives til virkelig verdi ved verdifall som forventes ikke a vaere
av forbighende art. Nedskrivinger blir reversert nar grunnlaget for nedskrivingen ikke lenger finnes & vesre
til stede,

Vedlikehold / pakostning

Utgifter som paleper for & opprettholde eiendommenes kvalifetsniva, kostnadsferes nar de paleper.
Utgifter som paleper for & bringe eiendommen tilbake til standarden ved vart kjsp av eiendommen (tatt
hensyn til bygningsteknisk utvikling fram til i dag) kostnadsfares direkte. Utgifter som representerer en
standardhevning av elendommen ut over standarden ved vart kjep, tillegges kostpris, dvs. balansefores.

Faerdringer

Kundefordringer fares opp i balansen tif palydende etter fradrag for avsetning til paregnelig tap. Avsetning
til paregnelig tap gjeres pa grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene. | tillegg gjeres
det for avrige kundefordringer en uspesifisert avsetning for 4 dekke antatt tap.

Andre fordringer er ogs4 gjenstand for en tilsvarende vurdering.

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter pericdens betalbare skatt som blir utlignet og forfaller til
betaling | neste regnskapsar i tillegg til endring i utsatt skatt, Utsatt skatt er beregnet med skattesatsen ved
utgangen av regnskapséaret (23 %) pé grunnlag av skaftereduserende og skattegkende midiertidige
forskjeller som eksisterer mellom regnskapsmessige og skattemessige verdier. | beregningen er det ogsa
medtatt ligningsmessig framferbart underskudd ved regnskapsarets utgang. Skatteskende og
skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan reversere i samme periode er utlignet
og nettofart,

|Noter for Skipnes Eiendom 2 AS Organisasjonsnr. 912135403 |
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[ Skipnes Eiendom 2 AS

Noter 2017

Mote 1 - Varige drifismidler

Tomter &

bygninger
Anskaffelseskost pr 1.1 7.094 410
Tilgang 3.800.000
Avgang 0
Anskaffelseskost pr 31.12 10.884.410
Akkumulerte avskrivninger pr 1.1 3.970.410
Ordinsere avskrivninger 110.000
Tilbakefart avskrivning 0
Akkumulerte av- og nedskr pr 31.12 4.080.410
Balansefart verdi pr 31.12 6.814.000
@konomisk levetid 50-100 ar
Avskrivningsplan Lineaer

Mote 2 - Honorar til revisor m.m.

Antall arsverk
Selskapet har ingen ansatte.

Obligatorisk tjenestepensjon (OTF)
Foretaket er ikke pliktig til & ha ienestepensjonsordning etter lov om obligatorisk fienestepensjon. Det er
foigelig ikke etablert noen pensjonsordning.

Lan til aksjonserer m.m.
Det er ikke gitt Ian eller stilt sikkerhet til fordel for aksjonaerer, styremediemmer eller deres neerstaende.

Ytelser til ledende personer
Det er ikke utbetalt lenn eller annen godtgjerelse til ledende personer.

Styrehonorar
Det er ikke utbetalt godigjarelse til styret.

Honorar til revisor
Godtgjerelse til revisar utgjer for ordinaer revisjon kr 33.000. Godigjerelse for andre tjenester utgier
ke 16.500,

Note 3 - Nerstidende parter

Fordringer pd konsernselskap bestar vesentlig av innestdende pa bankkonto i konsernkontoordning.
Renteinntekt ira foretak i samme konsern er renter knyttet til konsernkontoordning.

Langsiktig gjeld til konsernselskap er fjordrets konsernbidrag til sesterselskapet Skipnes Eiendom 1 AS.

Kortsiktig gjeld til konsernselskap bestar av arets avgitte konsernbidrag til sesterselskapet Skipnes
Eiendom 1 AS.

INater for Skipnes Eiendom 2 AS Organisasjonsnr. 912135403 |
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L Skipnes Eiendom 2 AS
Noter 2017
Note 4 - Skatt
2017
Spesifikasjon av skattegrunnfag
Resultat far skattekostnader 873.892

Permanente forskjeller ]

Endring i midlertidige forskieller (7.071)
Inntekt fer fradraq for konsernbidrag 866.821
Avgitt konsernbidrag 866.500
Inntekt 321
Spesifikasjon av skattekostnad

Betalbar skatt 77
For mye avsatt tidligere (13}
Endring i utsatt skatty (5.552)
Effekt av skatt pa konsernbidrag 207.960
Skattekostnad pd ordineert resultat 202,472

1} Hvorav effekt pa utsatt skatt pr 31.12 pga endring i skattesats utgjer (kr 7.249).

Spesifikasjon av midlertidige forskjeller

2017 2018
Fordel Forpliktelse Fordel Forpliktelse
Driftsmidler m.v. v 724 931 g 717.860
Sum 0 724.931 1] 717.860
Netto midlertidige forskjeller Q 724.931 0 717.880
Herav utsatt skatt/-skattefordel 4] 1686.734 a 172.286
ikke bokfert utsatt skattefordel 0 1] 0 Q
Netto fordel/forpliktelse i balansen, 4] 166.734 1] 172.286
2} Utsatt skatt pr 31.12.2017 er beregnet med en skattesats pa 23 %, skattesatsen ved
regnskapsavieggelsen | 2016 var pa 24 %.

Note § - Pantstillelser og garantier
Pantesikret gjeld 2017 2018
Langsiktig gjeld:
Gield til kredittinstitusioner 10.022 187 £.483.862
Boldert verdi av pantsatie elendeler
Tomter, bygninger og annen fast eiendom 6 814.000 3.124.000
Note 6 - Aksjekapital og aksjonzerinformasjon
Aksjekapitalen bestar av 100 aksjer 4 kr 1.000.

Forretnings- Antall Eier-/
Eierstruldtur pr 31.12.2017 kantor aksjer stemmeandel
Skipnes Holding AS Trondheim 100 100 %
Konsernregnskap

Skipnes Holding AS utarbeider konsernregnskap hvor Skipnes Eiendom 2 AS er konsclidert.

{Noter for Skipnes Eiendom 2 AS

Qrganisasjonsnr. 912135403 |
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2017 for 912135403

Skipnes Eiendom 2 AS

Noter 2017

Note 7 - Avdragsstruktur langsiktig gjeld

{tall | hele 1.000) 2018 2019 2020 2021 etter 2021 Sum
Gield tit kredittinstifusjoner 510 9.512 0 o g 10.022
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