== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2022: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

959 137 307

Borettslag

HILTON BORETTSLAG
c/o Ushl avd. Romerike
Storgata 14A

2000 LILLESTR@M

01.01.2022 - 31.12.2022

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Camilla
30.03.2023

Ar 2021: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2022

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 12.06.2024

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 959137307

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 1 2887 750 2 885 056

Sum inntekter 2887 750 2885056

K ostnader

Lgnnskostnad 2 153171 132 975

Avskrivning pavarige driftsmidler og immaterielle eiendeler 10 11 145 11831

Annen driftskostnad 34,5,6 2586 897 2441644
!7!

Sum kostnader 2751213 2586 451

Driftsresultat 136 537 298 605

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 38437 40 426
Sum finansinntekter 0 0
Annen finanskostnad 329 162 206 079
Sum finanskostnader 0 0
Netto finans -290 725 -165 653

Ordineert resultat far skattekostnad
Ordineert resultat etter skattekostnad

Arsresultat -154 188 132952

Totalresultat -154 188 132 952

Overfaringer og disponeringer

Udekket tap 12 -154 188 132 952
Sum overfaringer og disponeringer -154 188 132 952
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 10 324 435 10 324 435
Driftdasare, inventar, verktay, kontormaskiner og lignende 27 276 38421
Sum varige driftsmidler 10351 711 10 362 856

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 10351711 10 362 856
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 147 118 95 010
Andre fordringer 462 070 382928
Sum fordringer 609 188 477 938
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 1328 150 1400723
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 1328 150 1400 723
Sum omlgpsmidler 1937 338 1878 661
SUM EIENDELER 12 289 049 12241517
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 6 800 6 800
Sum innskutt egenkapital 0 0

Opptjent egenkapital

Udekket tap 974 358 820170
Sum opptjent egenkapital -974 358 -820170
Sum egenkapital -967 558 -813 370
Gjed

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 11 146 263 11 397 791
@vrig langsiktig gjeld 1 632 000 1632 000
Sum annen langsiktig gjeld 0 0
Sum langsiktig gjeld 12 778 263 13029 791

Kortsiktig gjeld

Leverandargjeld 468 503 6984
Annen kortsiktig gjeld 9842 18113
Sum kortsiktig gjeld 478 345 25097
Sum gjeld 13 256 608 13054 888
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 12 289 049 12 241 517
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 959137307

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets pericde:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

2023 501704

959 137 307
Borettslag
HILTON BORETTSLAG
¢/o BORI BBL
Bjernsons gate 35
2003 LILLESTR®M

01.01.2022 - 31.12.2022

Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Camilla
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet: 30.03.2023

Grunnlag for avgivelse
Ar 2022: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2021: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2022.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 26.06.2023

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Organisasjonznr: 959 137 307
HILTON BORETTSLAG

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2022 2021

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 1 2 887 750 2 885 056

Sum inntekter 2 887 750 2 885 058

Kostnader

Lennskostnad 2 153 171 132 975

Avskrivning pa varige

driftemidler og

immaterielle ejiendeler 10 11 145 11 831

Annen driftskostnad 3,4,5,6,7 2 586 897 2 441 644

Sum kostnader 2 751 213 2 586 451

Driftsresultat 136 537 298 605

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 38 437 40 426

Sum finansinntekter 0 o]

Annen finanskostnad 329 1le2 206 079

Sum finanskostnader 0 o]

Netto finans -290 725 -165 653

Ordinsrt resultat fer

skattekostnad 0 0

Ordinert resultat etter

skattekostnad 0 0

Araresultat -154 188 132 952

Totalresultat -154 188 132 952

overferinger og

disponeringer

Udekket tap 12 -154 188 132 952

Sum overferinger og

disponeringer -154 188 132 952
Utskriftedato 26.06.2023 Organisasjonsny 959 137 307 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 959 137 307
HILTON BORETTSLAG

BALANSE

Belep i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler

Tomter, bygninger og

annen fast eiendom 10 324 435 10 324 435
Driftslesere, inventar,

verktey, kontormaskiner

og lignende 27 276 38 421
Sum varige driftsmidler 10 351 711 10 362 856

Finansielle anleggsmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 10 351 711 10 362 856
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 o]
Fordringer

Kundefordringer 147 118 95 010
Andre fordringer 462 070 382 928
Sum fordringer 609 188 477 938
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 1 328 150 1 400 723
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 1 328 150 1 400 723
Sum omlepsmidler 1 937 338 1 878 661
SUM EIENDELER 12 289 049 12 241 517

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 6 800 6 800
Utskriftedato 26.06.2023 Organisasjonsny 959 137 307 Side 2 av 3
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Sum innskutt egenkapital 0 o]

Oopptjent egenkapital

Udekket tap 974 358 820 170
Sum opptjent egenkapital -974 358 -820 170
Sum egenkapital -967 558 -813 370
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld
Gjeld til
kredittinstitusjoner 11 146 263 11 397 791
@vrig langsiktig gjeld 1 632 000 1 632 000
Sum annen langsiktig gjeld 0 o]
Sum langsiktig gjeld 12 778 263 13 029 791
Kortsiktig gjeld
Leverandergjeld 468 503 6 984
Annen kortsiktig gjeld 9 842 18 113
Sum kortsiktig gjeld 478 345 25 097
Sum gjeld 13 256 608 13 054 888
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 12 289 049 12 241 517
Utskriftedato 26.06.2023 Organisasjonsny 959 137 307 Side 3 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 959137307

Organisasjonznr: 959 137 307
HILTON BORETTSLAG

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete
1

Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, NRS 8
- God regnskapsskikk for smd foretak, og forskrift om drsregnskap og
drsberetning for borettslag. Vurdering og klassifisering av balanseposter:
Anleggsmidler omfatter eiendeler bestemt til varig eie eller bruk.
Anleggsmidler er vurdert til anskaffelseskost. Varige driftsmidler
aktiveres og balansefsres dersom de har levetid over 3 ar, og en kostpris
som overstiger kr 15 000, - og avskrives over driftsmidlets levetid.
Avskrivningssats for bygninger er satt til null i henhold til forskrift om
drsregnskap og arsberetning for borettslag. @vrige driftsmidler vurderes
til det laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Langsiktig gjeld
balanseferes til nominelt belep pd etableringstidspunktet. Andre eiendeler
og fordringer som forfaller til betaling innen ett ar er klassifisert som
omlepsmidler. Omlepsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og
virkelig verdi. Kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling
innen ett 3r etter balansedagen. Inntektsfering er foretatt ut i fra
opptjeningsprinsippet, inntekt resultatfsres nadr tjenesten eller varen er
levert, det vil si ndr inntekten er opptijent.

Necte
1

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret
0.00

Nete
2

Spesifisering av resultatregnskapet

Lennkostnader
Folketrygdavgift Arets Fiordrets
19471.00 16975.00
Andre vtelser Arets Fiordrets
133700.00 116000.00

12.06.2024 Kkl 18:20 Brgnngysundregistrene Side 8 av 50



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 959137307

Sum legnnskostnader Arets Fiordrets
153171.00 132975.00

Nete

Ekstraordin=re inntekter og kostnader

Sum Belep
Balansefert verdi 31.12. Varige driftemidler Tmmaterielle eiend.
Konsernregns kap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra kecnsolideringen

Konsern, tilknyttet selskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arets Fiorarets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arets Fiorarets
Pantstillelse Belop
Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.

Necte

3

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

12.06.2024 Kkl 18:20 Brgnngysundregistrene Side 9 av 50
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Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse

12.06.2024 Kkl 18:20 Brgnngysundregistrene Side 10 av 50
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Innkalling til ordinaer generalforsamling 30.03.2023
for Hilton Borettslag.

Mgatested: Klgfta velhus, Kongsvingerbanen 10, 2040 Klgfta
Tid: kl. 18:00

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i sakslisten i god tid far mgtet.

Dersom du har forslag til arsmetet, foreslar vi at du sender inn disse sa tidlig som mulig, slik at
de kan legges inn i sakspapirene pa forhand. Da sparer vi tid og vi kan pa forhand underseke
eventuelle konsekvenser.

NB: det er ikke lenger mulig a foresla nye saker til sakslisten for dette matet.

Avstemning vil forega via stemmesedler og det stemmes pa alle sakene samtidig, etter at alle
sakene er behandlet. Stemmegiverne far i farste omgang stemmesedlene tilsendt pad SMS og
epost, men styret vil legge til rette for at alle skal kunne avgi stemme pa egnet mate. Kun de
som deltar kan avgi stemme.

Med utgangspunkt i sakslisten og farretningsarden legger mgteleder fram en plan for
gjennomfgring av sakshehandling og for avstemning.

Falgende godkjennes samlet. mateleder, saksliste, protokollvitner, forretningsorden og vedtak
om lovlig innkalling.

Saksliste

Sak 1: Konstituering (fysisk)

Sak 2: Styrets arsberetning

Sak 3: Arsregnskap 2022

Sak 4: Godtgjarelse til tillitsvalgte
Sak 5: Innkomne forslag

Sak 6: Valg av tillitsvalgte

Side 1 av 3
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Sak 1: Konstituering (fysisk)
1.1} Valg av mateleder
1.2) Opptak av navnefortegnelse

1.3) Valg av sekretaer og to personer til & undertegne protokollen
1.4) Spersmal om metet er lovlig innkalt

Alternativ 1
Sak 2: Styrets arsberetning

Forslag til vedtak
Det foreslas a godkjenne arsberetningen for 2022.

Sak 3: Arsregnskap 2022

Forslag til vedtak
Det foreslas a godkjenne arsregnskapet for 2022

Forslag til vedtak
Det foreslas at arsresultat gar til udekket tap

Sak 4: Godtgjerelse til tillitsvalgte

Forslag til vedtak
Det er foreslatt kr. 116 000 som styrehonorar. Dette fordeles internt i styret.

Sak 5: Innkomne forslag

Sak 5.1 ) Avtalen med Altibox sies opp og felleskostnadene reduseres med kr 200 i mnd.
Forslag til vedtak: Godkjenner vedtaket

Sak 5.2) Si opp avtalen med BORI som forretningsfarer ag tegne ny avtale med Usbl. Usbl er
billigere og har en bedre plattform for styret a jobbe i.

Forslag til vedtak: Godkjenner vedtaket
Sak 5.3) Vedta retningslinjer og krav til plassering av varmepumpe i hver andel.

Forslag til vedtak: Godkjenner vedtaket

Side2av 3
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Sak 6: Valg av tillitsvalgte
6.1} Valg av nestleder

6.2} Valg av 2 styremedlemmer
6.3} Valg av 2 delegater til BORIs generalforsamling.

Side 3av 3
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Hilton Borettslag
STYRETS ARSMELDING 2022

Krav om &rsberetning bortfalt ved endringer i regnskapsloven. Styret avgir i
stedet en forenklet &rsmelding som orientering om 3ret som har gatt.

TILLITSVALGTE

Styret har i perioden bestatt av:

Styreleder : Robin Pedersen {valgt for 2 &r i 2022)
Nestleder Line S Eriksen {valgt for 2 &ri 2021)
Styremedlem: Mona Helle {valgt fer 2 &r i 2021)
Styremedlem: Jerome Debard {valgt for 2 &r i 2021)
Styremedlem: Elias Pedersen (valgt for 2 &r i 2022)

Varamedlemmer til styret:
:Kai Frode Hofstad {valgt for 2 8r i 2022)
:Espen Moe {valgt for 2 8r i 2022)

Valgkomite:

:Kai Frode Hofstad
:Espen Moe

Delegater til generalforsamlingen i boligbyggelaget i 2022:

:Robin Pedersen som delegat
:Mona Helle som varadelegat
SELSKAPSINFORMASJION
Hilton Borettslag ble stiftet 15.10.1966 og har organisasjonsnummer

959137307

Borettslaget best8r av 68 boligseksjoner, fordelt p8 12 bygninger.

Eiendommen har gnr 19, bnr 88. i Ullensaker kommune.

Forretningsfgrer er BORI BBL.
Borettslaget er tilknyttet BORI BBL.
Revisor er statsautorisert revisor SLM Revisjon AS, Lillestrgm.

Borettslaget er organisert etter de bestemmelser som fglger av Lov om
borettslag og har til forml & drive eiendemmen i samrdd med og til beste for
andelseierne.

STYRETS ARBEID

12.06.2024 kl 18:20
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Siden forrige ordinaere generalforsamling har styret avholdt 8 mgter og
behandlet saker, s& som:

Godkjenning av nye eiere

Forkjepsrett

Budsjettering

Regulering av felleskostnader

Internkontroll og oppdatering av HMS-plan (Helse, Miljo og
Sikkerhet)

Lgpende vedlikehold

Storre vedlikehold

Forsikringsskader

Av andre stgrre saker kan nevnes:

Utfert ekstraordinaert vedlikehold (rehabilitering av
bordkledning)

Tilstandsvurdering av bygningsmassen

Planlagte vediikeholdsarbeider for §rene fremover
(rehabilitering av kloakk i rekke 36 og 45)

Planer for 8rene fremover

Serviceavtaler og kontroll av brannslokningsapparater og
roykvarslere

Inng4tte avtaler/kontrakter med f.eks. vaktmesterfirma elier
andre leverandgrer av varer/tjenester

Kurs/Mater

Info — rundskriv

Dugnad - velferdstiltak - juletrefest — grillfest — pensjon

Styret er ikke i en rettslig tvist som kan medfgre gkonomisk ansvar for

borettslaget.

Godkjent av styret, den 23.02.2023

12.06.2024 kl 18:20
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Hilton Borettslag

ﬁrsoppgjar 2022

* Resultatregnskap
* Balanse

* Noter

Hilton Borettslag

org.nr. 959137307

12.06.2024 Kkl 18:20
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Resultatregnskap 2022

Hilton Borettslag
Alle belep i NOK

Regnskap 2022 Regnskap 2021 Budsjett 2022  Budsjett 2023

Note
Inntekter
Felleskostnader 1 2887750 2885056 2881200 3879439
Sum driftsinntekter 2 887 150 2 885 056 2 881 200 3879439
Kostnader
Lonnskostnad 2 183171 132 975 152 400 154 851
Avskrivninger 10 11145 11831 11100 11150
Konsulenttjenester 3 149 387 147 490 149 600 188 120
Kontingenter 4 27747 27 309 31700 27750
Rep og vedlikehold 5 781972 1081 887 509 800 783 000
Forsikringer 393729 368 704 387 100 433655
Kommunale avgifter og eiendomsskatt 830 764 448 578 449 000 980 000
Energi og fyring 6 74616 57 858 37200 85 500
Kabel-TV og telefoni 7 178048 165 863 178500 196 000
Driftskostnader 8 15562 77 326 82 600 85 800
Leiekostnader 2056 0 0 ¢
Andre driftskostnader 9 61381 62511 39 000 42 500
Driftskostnader kjeretey/maskiner 11 436 4148 0 2000
Sum driftskostnader 21751213 2 586 451 2028 000 2960326
Driftsresultat for finansposter 136 537 298 605 853 200 919113
Finansielle poster
Finansinntekt 38437 40 426 6 000 38 484
Finanskostnad 329 162 206 079 282 300 548 399
Sum finansposter -290 125 -165 653 -216 300 -509 915
Arsresultat -154 188 132 953 576 900 409 198
Overfort udekket tap 12 -154 188 132 953 0 ¢
Sum disponering -154 188 132 953 0 ¢

Resultatrapport 2022 for Hilton Borettslag
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Balanse 31.12.2022
Hilton Borettslag
Alle belep i NOK
Nate 2022 2021
EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Bygmninger 10, 16 9719860 9719860
Tomt 10, 16 604 375 604 875
Andre driftsmidler 10 27 276 38 421
Sum varige driftsmidler 10351711 10 362 856
Finansielle anleggsmidler
Sum anleggsmidler 10351 711 10 362 856
Omlgpsmidler
Fordringer
Forskuddsbetalte kostnader 462 070 382 928
Rundefordringer 147 118 95010
Sum fordringer 609 188 477 938
Bankinnskudd, kasse o.1. 1328150 1400723
Sum omlepsmidler 1937338 18718 661
SUM EIENDELER 12 289 049 12 241517

Balanserapport 2022 for Hilton Borettslag
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Balanse 31.12.2022
Hilton Borettslag
Alle belep i NOK
Nate 2022 2021
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Opptjent egenkapital
Andelskapital/ Innskutt egenkapital 11 6 800 6 800
Udekket tap 12 -974 358 -820 170
Sum egenkapital -967 558 -813 370
Gjeld
Langsiktig gjeld
Gjeld til kredittinstitusjoner 13, 14 11 146 263 11397 7191
Borettsinnskudd 15 1632 000 1632 000
Sum langsiktig gjeld 12718 263 13028 191
Kortsiktig gjeld
Leverandergjeld 468 503 6984
Forskuddsbet felleskostn. 9223 0
Annen kortsiktig gjeld 17 619 18113
Sum kortsiktig gjeld 478 345 25097
Sum gjeld 13 256 608 13 054 888
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 12 289 049 12 241517
Hilton Borettslag
Robin Pedersen Jerome Debard Mona Helle
Styrets leder Styremedlem Styremedlem
Line Sommerstad Eriksen Elias Pedersen
Styremedlem Styremedlem

Balanserapport 2022 for Hilton Borettslag
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Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, NRS 8 - God
regnskapsskikk for sma foretak, og forskrift om drsregmnskap og drsberetning for borettslag.

Vurdering og klassifisering av balanseposter:

Anleggsmidler omfatter eiendeler bestemt til varig eie eller bruk. Anleggsmidler er vurdert til
anskaffelseskost. Varige driftsmidler aktiveres og balanseferes dersom de har levetid over 3 ar,
og en kostpris som overstiger kr 15 000,- og avskrives over driftsmidlets levetid.
Avskrivningssats for bygninger er satt til null i henhold til forskrift om arsregnskap og
arsberetning for borettslag. @vrige driftsmidler vurderes til det laveste av anskaffelseskost og
virkelig verdi.

Langsiktig gjeld balanseferes til nominelt belep pa etableringstidspunktet.
Andre eiendeler og fordringer som forfaller til betaling innen ett ar er klassifisert som
omlepsmidler. Omlepsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig

gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar etter balansedagen.

Inntektsforing er foretatt ut i fra opptjeningsprinsippet, inntekt resultatfores nar tjenesten eller
varen er levert, det vil si ndr inntekten er opptjent.

Note 1 Felleskostnader

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2022 2021 2022 2023

Garasjer 81 750 81 600 81 600 122 400
Generelle felleskostnader 2 207 280 2 285 424 2 207 100 2 856 000
Hybrid parkeringsplasser 300 0 0 16 800
Parkeringsplasser 31 300 28 240 25 200 56 400
Stipulerte avdrag 284 784 310 896 285 000 279 440
Stipulerte rentekostnader 282 336 208 896 282 300 548 399
Sum felleskostnader 2 8817 750 2 885 056 2881 200 3879439
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Note 2 Lenns- og personalkostnader

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2022 2021 2022 2023
Lenn til ansatte 0 0 20000 20000
Fri telefon 4 392 4392 0 0
Motkonto for gruppe 52 -4 392 -4 392 0 0
Godtgjerelse til styre- og bedriftsforsamling 133700 116000 116000 116000
Arbeidsgiveravgift 19471 16 875 16 400 18 851
Sum lonnskostnader 153 171 132975 152400 154 851

Utbetalt styrehonorar gjelder for perioden 2021/2022. Styret har fatt dekket 2735 kr for
arbeidsklaer, ref. Note 9.

Borettslaget har ingen ansatte.

Borettslaget er ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk
tienestepensjon.

Note 3 Konsulenttjenester

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2022 2021 2022 2023

Forretningsforsel 143 792 139 740 144 000 180 320
Revisjon 5375 5 3715 5600 5 800
Tilleggstjenester 420 2375 0 2000
Sum konsulenttjenester 149 587 147 490 149 600 158 120

Godtgjerelse til revisor er i sin helhet knyttet til revisjon.

Note 4 Kontingenter
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2022 2021 2022 2023
NBBL/BORI 27 747 27 309 31700 27750
Sum kontingenter 27 741 27 309 311700 27 7150
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Note 5 Reparasjon og vedlikehold

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2022 2021 2022 2023
Annet 0 4] 0 15 000
Brannsikring 35019 33 228 34 800 38 000
Bygninger 130 479 106 689 100 000 100 000
Dugnad 16 730 23219 0 0
Egenandel 20 000 10 000 10 000 20 000
Elektro 21 000 37 838 10 000 10 000
Fyringsanlegg 1399 0 0 0
Garasgjer 1787 0 50 000 50 000
Sterre vedlikehold 504 469 759 255 300 000 250 000
Utvendig anlegg 16 291 53 330 0 0
VVvs 34798 58 299 5000 300 000
Sum vedlikeholdskostnader 781 972 1 081 8517 509 800 783 000
Note 6 Energi og fyring
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2022 2021 2022 2023
Ladeanlegg 284 0 0 500
Strem 74 332 57 858 37 200 85 000
Sum energi og fyring 74 616 57 858 37 200 85 500
Note 7 Kabel-TV og telefoni
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2022 2021 2022 2023
Kabel-TV/Bredband 174 624 162 417 178 000 182 000
Telefon 3424 3 445 3 500 4 000
Sum kabel-TV og telefoni 178 048 165 863 178 500 196 000
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Note 8 Driftskostnader
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2022 2021 2022 2023
Breyting/stroing/feiing 61015 64 357 67 000 70000
Skadedyrbekjempelse 12 672 12 970 13 6800 13 800
Seppeltemming / container 1875 0 2000 2000
Sum driftskostnader 75 562 77 326 82 600 85 800
Note 9 Andre driftskostnader
Regmskap Regnskap Budsjett Budsjett
2022 2021 2022 2023
Annet 643 0 5 000 8 000
ArbeidsKlzer, verneutstyr 2135 0 0 0
Belysning;, sikringer 0 160 500 2 500
Inventar 0 2899 0 0
Kontormaskiner 3 959 8019 0 0
Verktey og redskaper 25180 25 553 15 000 10 000
Sum driftsmateriale 32516 36 630 20 500 20 500
Annet 176 0 0 0
Kostnader tillitsvalgte 0 6097 0 0
Kurs, meter, konferanser 0 0 2000 0
Lisenser/software 1432 662 1000 1 000
Rekvisita 4126 0 1 000 3000
Velferd 16 163 4153 1 500 5000
Sum kontorkostnader 25 865 22 470 15 500 19 000
Qredifferanser -1 0 0 0
Bank og kortgebyrer 3 000 3411 3 000 3 000
Sum andre kontorkostnader 2999 3411 3 000 3000
Sum andre driftskostnader 61 381 62 511 39 000 42 500
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Note 10 Anleggsmidler

Bygninger-Garasje  Ball-fL 1] Bygninger Tomter

Anskaffelseskost pr 01.01: 3941147 124824 24 699 553400 5225313 604 575
Aretstiigang: ] 0 1] 0 0
Arets avgang: 1] [i] o 0 0
Anskaffelseskost pr 31.12: 3941147 124824 24 639 553400 5225313 604 575
Akkumulerte avskrivainger pr 31.12: 13 97548 24699 [4 0 0

nedskrivninger pr 31.12: ] 1] 0 0 1] 0
Bokfart verdipr 31.12: 3941147 27276 0 553400 5225313 604 575
Arets avskrivainger: o 11145 0 [] 0 0

Antatt levetid | ir:

5

Det avsettes ikke arlig til fremtidig vedlikehold av borettslagets bygninger. Vedlikehold blir
kostnadsfort i resultatregnskapet det aret det er pakrevd. Gjennomiert vedlikehold er tilstrekkelig
for & oppveie verdiforringelse av bygningene.

Note 11 Andelskapital

Andelskapitalen er kr. 6 800 fordelt pa 68 a kr. 100.

Note 12 Opptjent egenkapital

Regnskap Regnsiap
2022 2021

Opptjent egenkapital
Udekket tap 01.01 820170 -953 123
Tilfort til udekket tap fra arets resultat -164 188 132 953
Udekket tap pr. 31.12 -974 358 -820170

Egenkapital er negativ som felge av at vedlikehold er kostnadsfert pa gjennomferingstidspunktet,
og finansiert med opptak av 1an. Egenkapitalen vil forbedres i takt med lagets fremtidige

overskudd.
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Note 13 Gjeld til kredittinstitusjoner

Regnskap Regnskap
2022 2021
Pantelan 11 146 263 11 397 791
Sum gjeld til kredittinstitusjoner 11 146 263 11 397 791
Note 14 Pantelan
Kreditor: Nordea Bank ABF
Linenummer: 62018187960
Linetype: Annuitet
Opptaksar: 2020
Rentesats: 4,20%
Beregnet innfridd:
Opprinnelig 1&nebelep: 12 000 000
Lanesaldo 01.01: 11397791
Avdrag i perioden: 251528
Linesaldo 31.12: 11 146 263
Saldo 5 ar frem i tid: 9 848 363

Note 15 Borettsinnskudd

Innskuddene er sikret med pant i eiendommen og oppfort til pAdlydende den gangen borettslaget

ble stiftet.

Note 16 Pant og sikkerhetsstillelse

Regnskap Regnskap
2022 2021
Bokfort gjeld som er sikret ved pant utgjer 12 778 263 13 029 791
Balansefart verdi av de pantsatte eiendelene utgjer 10 324 438 10 324 435
Pant og sikkerhetsstillelse
Tinglyst pant i henhold til panteattesten 13 632 000 13 632 000

Tinglyst pant i henhold til pantattest.
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Note 17 Annen kortsiktig gjeld

Regnskap Regnskap
2022 2021
Skyldig arbeidsgiveravgift 619 619
Uopptjent inntekt 0 17 493
Sum annen kortsiktig gjeld 619 18113
Note 18 Disponible midler
2022 2021
A. Disponible midler 01.01 1853 565 2018978
B. Endringer disponible midler:
Arets resultat -154 188 132 953
Tilbakeforing av avskrivning 111458 11831
Fradrag for avdrag langsiktig 1an -251 828 -310 197
B. Arets endring i disponible midler -394 8571 -165413
C. Disponible midler 31.12 1458 994 1 853 565
Spesifikasjon av disponible midler:
Omlgpsmidler 1937 338 1878661
- Kortsiktig gjeld 478 345 25097
= Disponible midler 31.12 1 458 994 1853 565
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/s
SI'M

STATSAUTORISERTE
REVISCRER

Til generalforsamlingen i Hilton Borettslag

Uavhengig revisors beretning

Konkiusjon

Vi har revidert arsregnskapet til Hilton Borettslag som viser et underskudd pa NOK 154 188.
Arsregnskapet bestar av balanse per 31. desember 2022, resultatregnskap og oppstilling over endring
av disponible midler for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet,
herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

s oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

s gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember
2022, og av dets resultater og endringer | disponible midler for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International
Standards on Auditing (ISA-ene}. Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er
beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet. Vi er
uavhengige av borettslaget slik det kreves i lov, forskrift og International Code of Ethics for
Professional Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder} utstedt av the
International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-reglene}, og vi har overholdt vare gvrige
etiske forpliktelser | samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering
tilstrekkelig og hensiktsmessig sem grunnlag for var kenklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen} er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter ogsa budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet. Var
konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet
er a vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til a rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i sa henseende.

Ledelsens ansvar for drsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde | samsvar
med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner ngdvendig for @ kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift
og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

SLM Revisjon AS - MEDLEMMER AV DEN NORSKE REVISORFORENING OG PRIME GLOBAL - REVISORNUMMER 972 412 112
— 0
%ZZ PrimeGlobal

Postadresse: Postboks 273, 2001 Lillestrgm Telefon: 63 89 77 00 E-post: firmapost@slm-revisjon.no
Besdksadresse: Stortorget. 28, Lillestrom Nettside: www.slm-revisjon.no An Association of
Indeporcest Avcounting Firms
Jette dokumentet er signert med PAdE S-formatet (PFDF Advanced Electronic Signatures) av Signicat. Dette sikrer dokumentet og dets vedlegg mot endringer etter signering SIGNICAT
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/s
SI'M

STATSAUTORISERTE
REVISCRER

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet

Vart mal er @ oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke innehclder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og @ avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfgrt | samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som
eksisterer. Feilinformasjon kan oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinfoermasjon
blir vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke
gkonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Lillestrém, 5. mars 2023
SLM Revisjon

Anne Grethe Ruud Wirum
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert}

SLM Revisjon AS - MEDLEMMER AV DEN NORSKE REVISORFORENING OG PRIME GLOBAL - REVISORNUMMER 972 412 112
— 0
%ZZ PrimeGlobal

Postadresse: Postboks 273, 2001 Lillestrgm Telefon: 63 89 77 00 E-post: firmapost@slm-revisjon.no
Besdksadresse: Stortorget. 28, Lillestrom Nettside: www.slm-revisjon.no An Association of
Indeporcest Avcounting Firms
Jette dokumentet er signert med PAdE S-formatet (PFDF Advanced Electronic Signatures) av Signicat. Dette sikrer dokumentet og dets vedlegg mot endringer etter signering SIGNICAT
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% visenacom
Elektronisk signatur

Dato og tid

Signertav ) ‘
(UTC+O1:00) Anrsterdam, Berlin, Bern, Rome, Stockholm, Viennag

WIRUM, ANNE GRETHE RUUD
Norwegian Buypass 05.03.202322.10.30

Dette dokumentet er signert med elektronisk signatur. En elektronisk signatur er juridisk forpliktende p& samme méate som en
handskrevet signatur pa papir. Denne siden er lagt til dokumentet for & vise grunnleggende informasjon om signaturen(e), og p&
de foregdende sidene kan du lese dokumentet som er signert. Vedlagt finnes ogsé en PDF med signaturdetaljer, og en XML-fil med
innholdet i den elektroniske signaturen(e). vedleggene kan brukes for & verifisere gyldigheten av dokumentets signatur ved behov.

12.06.2024 Kkl 18:20 Brgnngysundregistrene Side 30 av 50



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2022 for 959137307

VALGKOMITEENS FORSLAG TIL TILLITSVALGTE

1. Som styrelader foresl3s: . .
Nav?‘ REB A, eDeRSer ior b ar AdresseH’LT&/Vyzg ...........

2. Som styremedlemmer foreslas: - G
1. Navn: MOV A HEHE for % ar Adresse H/tlo” HO 9

2. Navns b iV & 8. ERIKGE4A for . &r Adresse HilToAr " Ho B 7

3. Navn: K.4Y. £ HEFSHLD  for % ar Adresse. 1114704 93 b2 ...
4 Navn:-ELAS  PEDERSEL” for ). ar Adresse. HilToar 32

> ?olr\‘I‘a‘\’fﬁraEm ;g}gwer/far%sgs ............ Adresse. [t L? ‘9"/ ..... 1/5@ ...............
2 Navn-FGROME  DED2RL . Adresse Niti@Ar 208 . ...
3 NAVN . e e e PN (= L TP
A NAVN L e e e AGTESSE et verereiesccrtnnenenrensnsianrnir i,
& ?oma‘\’:llgg%mitgwesflésog AdresseH'cTﬂ’VHE’Q ..............
2 Navn-FeRomMe  PEBFRD | Adresse. HilToar. 290 ...
S NaAVN et AdreSS. it s

5. Som delegat til BORIs generalforsamling foreslds *): .
1. Navn:..QeB . PeDeR3€A, .~  Adresse.. titl0% Y7 & .

2. NAVN e e e Adresse..........cceeenee-

J.Navhi e [ - Adresse............coceee 7,7
Som varadelegat til BOR! generalforsamling foreslas *):

1. Navn: kY. F-HOTGm0 . .......... Adresse....... HilT®r 4383.......
2.NaVNL e Adresse.. oo,
B.Navni e AdreSSE ... iiiiiieiiiie i e s s

*} Utdrag av vedtektene for BORI § 5-4 delegerte:
"Andelseierne i titknyttede borettslag velger pa generalforsamlingen i borettslaget en deiegert med varamediem
med tillegg av en delegert med varamediemn for hvert fylte 50-tall andelseiere”.

Delegatantallet fremkommer pa felgende vis:

01 - 49 andeler: 1 representant
50 - 99 andeler 2 representanter

100 - 149 andeler: 3 representanier

150 - 199 andeler; 4 representanter

200 - 249 andeler: 5 representanter

250 - 289 andeler: 6 representanter

300 - 349 andeler: 7 representanter

350 - 399 andeler: 8 representanter
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Maensterdokument fra NBBL 19.01.2004

Vedtekter

for Hilton borettslag org nr 959137307

tilknyttet
BORI BBL

vedtatt p& konstituerende generalforsamling den 05.10.1966, endret 18.03.2010, sist endret 17.03.15

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Hilton borettslag er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne bruksrett til egen bolig i lagets eiendom
(borett) og 8 drive virksomhet som stér i sammenheng med denne.

1-2 Forrethingskontor, forretningsforsel og tilknytningsforhold

(1) Borettslaget ligger i Ullensaker kommune og har forretningskontor i Skedsmo kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet BORI BBL som er forretningsfarer.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal veere p& kroner 100,-.

(2) Bare andelseiere i beligbyggelaget og bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan vaere
andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil ti prosent av
andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens § 4-2 (1). Det samme gjelder selskap som
har til form&l & skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert av stat, fylkeskommune eller
kommune, stiftelse som har til formal & skaffe boliger og som er opprettet av staten, en
fylkeskommune eller kommune og selskap, stiftelse eller andre som har inngtt samarbeidsavtale
med stat, fylkeskommune eller kommune om 8 skaffe boliger til vanskeligstilte.

(4) I tillegg har ....ccocvvvevvveniennns rett til & eie inntil ............. av andelene.

{5) Andelseierne skal f& utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.
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2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en eller flere av sameierne ikke
bor i boligen, jf vedtektenes punkt 4-2.

2-3 Overfaring av andel og godkjenning av ny andelseier

(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen ma godkjennes av borettslaget for at ervervet
skal bli gyldig overfor borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nér det er saklig grunn til det og skal nekte godkjenning dersom ervervet
vil veere i strid med punkt 2 i vedtektene.

(3) Nekter borettslaget & godkjenne erververen som andelseier, m8 melding om dette komme fram
til erververen senest 20 dager etter at seknaden om godkjenning kom fram til borettslaget. I

motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

4) Erververen har ikke rett til & bruke boligen for godkjenning er gitt eller det er rettskraftig avgjort at
erververen har rett til 8 erverve andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe for betaling av
felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig avgjort at en ny andelseier
har rett til § erverve andelen.

3. Forkjopsrett

3-1 Hovedregel for forkjgpsrett

(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de gvrige andelseierne i boligbyggelaget
forkjgpsrett.
(2) Forkjgpsretten kan ikke gjgres gjeldende nér andelen overdras til ektefelle, til andelseierens eller

ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til fosterbarn som faktisk st8r i samme
stilling som livsarving, til sgsken eller noen annen som i de to siste &rene har hart til samme
husstand som den tidligere eieren. Forkjgpsretten kan heller ikke gjgres gjeldende nér andelen
overfgres pd skifte etter separasjon eller skilsmisse, eller nér et husstandsmedlem overtar
andelen etter bestemmelsene i husstandsfellesskapslovens § 3.

(3) Styret i borettslaget skal serge for at de som er nevnt i fgrste ledd f&r anledning til & gjere forkjgpsretten
gjeldende og pé deres vegne gjere retten gjeldende innen fristen nevnt i vedtektenes punkt 3-2, jf
borettslagslovens § 4-15 farste ledd.
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3-2 Frister for & gjere forkjgpsrett gjeldende

Fristen for & gjere forkjgpsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok melding om at
andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar. Fristen er fem hverdager
dersom borettslaget har mottatt skriftlig forh8ndsvarsel om at andelen kan skifte eier, og
varselet har kommet fram til laget minst femten dager, men ikke mer enn tre maneder, for
meldingen om at andelen har skiftet eier.

3-3 Naermere om forkjspsretten

6y

@

3

@

Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen. Stér flere andelseiere i
borettslaget med lik ansiennitet, gér den med lengst ansiennitet i boligbyggelaget foran.

Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg utpeker boligbyggelaget hvilken
andelseier i boligbyggelaget som skal f& overta andelen.

Andelseier som vil overta ny andel, m& overdra sin andel i laget til en ny andelseier. Dette
gjelder selv om andelen tilhgrer flere.

Forkjgpsretten skal kunngjeres i en avis som er vanlig lest p& stedet, p8 boligbyggelagets
nettsider, ved oppslag i borettslaget eller pd annen egnet mate.

4, Dyrehold

4-2 Dyrehold

6y

@

3

Dyrehold er kun tillatt innenfor de begrensninger og i overensstemmelse med de vilk&r som er
fastsatt her og i borettslagets ordensregler.

Samtykke til husdyrhold omfatter kun et dyr.

En andelseier som gnsker & holde flere dyr m8 soke borettslaget om samtykke til dette. Et
slikt samtykke vil kun bli gitt i de tilfeller hvor andelseier har dokumentert et szerlig behov for
ytterligere ett dyr, og slikt dyrehold ikke er til sjenanse for borettslagets @vrige beboere.

Dog kan en andelseier holde flere dyr som utelukkende holdes inne, s& som innekatt,

marsvin, fugler m.v., s8 lenge slikt husdyrhold ikke er til sjenanse for borettslagets
avrige beboere.

Samtykke til dyrehold er gitt p8 felgende vilkér:

(i) Dyreholdet m8 ikke utgves p8 en méte som er til skade eller ulempe for
evrige beboere.

Dyreholdet m8 for gvrig utoges i overensstemmelse med lov, forskrifter og
politivedtekter.

(ii) Alle hunder skal fgres i b&nd innenfor borettslagets omr8de, samt alle katter som
er registrert etter 18.03.2010.
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(iii} Dyr skal ikke luftes, hensettes eller p8 annet, lignende vis ha opphold i garasier,
oppganger og pé lekeplasser.

{iv) Alle ekskrementer fra husdyr skal fjernes umiddelbart og kastes i egnede
sgppelkasser.
(v} Eier er ansvarlig og erstatningsansvarlig for enhver skade som dyret matte pifore

person eller borettslagets eiendom.
{vi) Et mislighold av disse vilkér er & anse som et mislighold av andelseiers plikter

og kan medfgre at borettslaget pilegger andelseieren & selge andelen og
fravike boligen, jfr lagets vedtekter punkt 6.

5. PARKERING OG GARASJE

5-1 Parkering
(1) Tildeling av parkeringsplasser og kjgring i omridet er naermere regulert i ordensreglene

(2) Borettslaget vil uten varsel for bileiers regning og risiko besgrge borttauing av kjgretey som
ikke parkerer i overensstemmelse med bestemmelsene fastsatt i borettslagets ordensregler.

5-2 Garasjer

(1) Garasjene utgjer en del av borettslagets regulering av parkeringen pd omrddet, og skal etter
sitt formé&l, bortsett fra ved andelseiers eventuelle kortere fravaer, benyttes til hen stillelse av
kjgretay.

(2) Ingen andelseier, inklusive dennes husstandsmedlemmer eller andre brukere av boligen, kan inneha

bruksrett til mer enn en garasje.

(3) Bruksretten til garasjen kan kun overdras sammen med andelen (bruksretten) til andelseiers
bolig.
[C))] Garasjens bruk m3 ikke veere til sjenanse for de g@vrige andelseierne eller veere til hinder

for andelseiernes sedvanlige eller fremtidige bruk av eiendommen.

(5) Andelseieren forplikter seg til p& egen kostnad a s@rge for vedlikehold og utskiftning av 18s.

(6) Andelseier plikter 8rette seg etter de til enhver tid gjeldende instrukser og pélegg fra
borettslaget vedrgrende bruken av garasjene.

(7) Utleie er ikke tillatt uten styrets skriflige samtykke. Utleie vil kun bli tillatt til andelseiere, dennes
husstandsmedlemmer eller leier (e).
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6. Vedlikehold

6-1 Andelseiemes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hgrer boligen til,
i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, rgr, sikringsskap og ledninger med
tilbeher, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder og vask,
apparater og innvendige flater.

(2) Andelseieren har ogsd ansvaret for boligens vann og avlgpsnett fra avgreningspunktet p§
stamledningsnettet til de enkelte boliger. Ansvaret innbefatter ogs8 oppstaking og rensing av
innvendig kloakkledning bade til og fra egen vannl8s/sluk og frem til borettslagets felles
hovedledning. Andelseier skal ogsé rense eventuelle sluk p& terrasser o.l.

(3) Vedlikeholdet omfatter ogs3 plikt til 8 foreta nedvendige reparasjoner og utskiftinger.
Utskiftningsansvaret omfatter blant annet slikt som rar, sluk, sikringsskap fra og med farste
hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar, apparater, tapet,
gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige
dgrer med karmer.

(4) Vedlikeholdsansvaret omfatter videre plikt til & foreta nedvendig modernisering av boligen,
andre rom og annet areal som harer boligen til ndr andelseier grunnet krav i lov, forskrift,
vedtak eller byggedetaljblad ikke kan eller bgr gjennoemfare en ren reparasjon eller
utskiftning etter (3).

(5) vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngés.

{6) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som falger av at andelseieren
ikke oppfyller pliktene sine, jfr. borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

(7) Alt arbeid som andelseier plikter & utfere, skal han foreta uten ugrunnet opphold og p8 en

méte som er forskriftsmessig og h&ndverksmessig forsvarlig.

6-2 Saarlig ansvar for 3 holde deler av fellesareal i ordentlig stand

(1) Andelseierne har selv ansvaret for 8 holde deler av utvendig fellesareal i alminnelig velstelt
og vedlikeholdt stand. Ansvaret omfatter ogsd sngmé&king og strging.

Vedlikeholdsansvaret er naermere beskrevet i lagets ordensregler
Dette vedlikehold skal utfgres i/til den tid og p& den méte som fremkommer av lagets
ordensregler.

6-3 Andelseciers vedlikeholdsplikt m.v. etter gjennomfaorte forandringer i boligen

(1) Alle forandringer som andelseier eller tidligere andelseier har latt gjennomfare i boligen,

med eller uten borettslagets samtykke, er utfgrt pd andelseiers ansvar og risiko. Alt slikt
arbeid skal sere utfert forskriftsmessig og h&ndverksmessig forsvarlig.
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Ved gjennemfagringen av slike arbeider har andelseier overtatt det fulle fremtidige ansvar
for bdde vedlikehold og ngdvendig fremtidig utskiftning og modernisering av resultatet av
disse arbeider.

Ansvaret omfatter bade ledninger, innretninger samt eget utstyr jfr. vedtektenes 6-1 (3)
annet ledd som andelseier eller tidligere andelseier selv har satt opp.

6-4 Adgang til bolig, installasjoner

(1) Andelseieren skal gi borettslaget adgang til boligen i den utstrekning dette trengs for
gjennomfare vedlikehold, utskiftning eller modernisering, reparasjoner for & hindre skade pd
boligen eller eiendommen for gvrig, bekjempelse av skadedyr eller for ngdvendig ettersyn.

(2) Ledninger, rer og lignende installasjoner kan feres gjennom beligene hvis det ikke er til vesentlig
ulempe for andelseieren.

6-5 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand s& langt plikten
ikke ligger p8 andelseierne. Skade pd belig eller inventar som tilhgrer laget, skal laget
utbedre dersom skaden falger av mislighold fra en annen andelseier.

(2) Stamledningsnettet (felles rar) fra og til avgreningspunktene til de enkelte bruksenheter,
ledninger frem til bruksenhetens sikringsskap, kanaler og andre felles installasjoner som gér
gjennom boligen, skal borettslaget holde ved like.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsd utskifting av vinduer, herunder ngdvendig
utskifting av termoruter, og ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller utskifting av tak,
bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, samt rgr eller ledninger som er bygd inn i
bzerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fazlge av at borettslaget ikke oppfyller pliktene sine, jf
borettslagslovens § 5-18.

6-6 Gjennomfering av borettslagets vedlikehold - ved dugnad

(1) Borettslaget kan vedta at enkelt vedlikehold, opprydding og lignende p8 borettslagets fellesareal,
jfr. 5-5, skal foretas gjennom dugnadsarbeide.

(2) Borettslaget kan videre vedta at de andelseiere som ikke deltar p&/utfarer slikt vedtatt
dugnadsarbeide, i stedet skal betale dugnadspenger til borettslaget.

(3) Dugnadspengene skal tilsvare den merkostnad borettslaget blir pafert ved 8 matte engasjere héndverkere
eller lignende til 8 utfare arbeidet.

(4) Dugnadspenger vil bli krevet inn som en del av andelens felleskostnader.

6-7 Tilfeldig skade, skadedyr

(1) Andelseier har ansvaret for utbedring av tilfeldig skade.

(2) I den grad borettslagets forsikring heft eller delvis kan benyttes for utbedring av skaden, dekker
andelseier selv egenandelen, jfr. punkt 6-9.
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(3) Kommer det skadedyr, veggdyr eller annet utgy i boligen, m8 andelseier straks gi melding til
borettslaget ved styret.

Borettslaget samordner eller ogs8 om nedvendig igangsetter egne tiltak for bekjempelse
av skadedyrene.

Er en andelseier, dennes husstand, leier eller andre andelseier har gitt adgang til
eiendommen skyld i at skadedyr m.v.. feres inn pd eiendommen eller at disse gker i
utbredelse/antall m& andelseier erstatte all skade og alle kostnader andre andelseiere og
borettslaget matte bli péfert som falge av dette.

6-8 Melding om skade

M Oppdager andelseieren en skade i boligen eller pd eiendommen for gvrig, plikter andelseier

straks & sende melding til borettslaget ved styret.

6-9 Borettslagets forsikring — egenandel

(1) I den grad borettslagets forsikring kan benyttes til utbedring av skade som andelseier har
ansvaret for & utbedre (andelseiers vedlikeholdsansvar), jfr. ovenfor seerlig punkt 6-1, dekker andelseier

selv egenandelen

7. ENDRINGER AV BYGNING ELLER TOMT

7-1 Endringer

(1) Andelseier har ikke rett til 8 ombygge, p8bygge, rive, forandre eller p8 annen méte endre
bebyggelsen eller tomten uten borettslagets skriftlige forh&ndssamtykke. Forbudet omfatter
ogs8 oppsett av innretninger pabygning eller eiendommen for gvrig s& som varmepumper
m.v.

(2) Samtykke til & gjennomfare slike endringer som nevnt ovenfor, kan bare gis av
generalforsamlingen, jfr. punkt 10-3, med mindre generalforsamlingen i eget vedtak har gitt styret en
begrenset fullmakt.

(3) Samtykke kan nektes p4 fritt grunnlag, med unntak av ngdvendige tiltak grunnet en
andelseiers funksjonshemming, jfr. borettslagsloven § 5-11.

7-2 Vilkér
1) Samtykke til & gjennomfgre slike endringer gis i tilfelle p& falgende vilkar:

(N Borettslaget er, med mindre annet er saerlig avtalt, & betrakte som eier av tilbygg,
innretninger og lignende {heretter kalt tiltaket) som andelseier etter samtykke
har fatt satt opp pd borettslagets eiendom, med de rettigheter og plikter dette
medfarer.

(ii) Andelseier vil selv forestd byggearbeidet, og er ansvarlig for at arbeidet er faglig

forsvarlig og korrekt utfert. Andelseier har videre hatt prosjekteringsansvaret.
Arbeidet skal vaere utfart i overensstemmelse med eventuelle offentligrettslige
krav.
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(iii) Andelseier forplikter seg til selv 8 sgrge for kontroll av prosjektering og utfart arbeid.
(iv) Samtykket omfatter kun oppfering fendring i henhold til fremlagte tegninger.
) Arbeidene betales av andelseieren.

(vi) Alle direkte utgifter som borettslaget f8r som et resultat av arbeidet, betales av
andelseieren.

(vii) Med mindre annet er szerlig avtalt, forplikter andelseier seg til pa egen kostnad &
sgrge for forsvarlig vedlikehold, inklusiv utskiftning og modernisering av tiltaket.

(viii) Andelseier har ansvaret for alle bygningsmessige feil og mangler som matte
oppstd som folge av arbeidene. Andelseieren mé erstatte all skade, herunder
skade p8 borettslagets bygninger, som har oppstétt under eller som falge av
arbeid utfert av andelseieren, hans husstand, leietaker, hdndverkere eller andre
han har gitt adgang til borettslaget.

(ix) Samtykke til annet enn ombygninger og pabygninger av selve bygningen er
midlertidige og tidsbegrenset med mindre annet er szerlig avtalt.

Andelseier er kjent med at generalforsamlingen til enhver tid kan endre sitt vedtak séledes at
det ikke lenger blir tillatt & benytte borettslagets fellesareal eller seerareal, jfr. vedtektenes
punkt 7 for slike tiltak som samtykket omfatter eller ved at vilk8rene for oppsett av slike tiltak
endres. Andelseier plikter til enhver tid 8 rette seg etter de vedtak som fattes av
generalforsamlingen og om nadvendig og p8 egen kostnad fjerne tiltaket.

Andelseier er videre kjent med at denne kan bli pélagt pé egen kostnad & fjerne hele eller
deler av tiltaket dersom dette skulle veere ngdvendig i anledning borettslagets vedlikehold
eller modernisering av bygningene. Dersom hele eller deler av tiltaket fjernes som falge av
slike arbeider m& andelseier selv besgrge oppsett av nytt tilsvarende dersom dette er

@nskelig.

2) Generalforsamlingen kan fastsette tilleggsvilkar.

7-3 Gjennomfgrte forandringer

1) Alle forandringer som andelseier eller tidligere andelseier har latt gjennomfere pd
eiendommen og/eller dens bygninger, med eller uten borettslagets samtykke, er utfgrt p8
andelseiers ansvar og risiko. Alt slikt arbeid skal veere utfgrt forskriftsmessig og
h&ndverksmessig forsvarlig.

(2) Ved gjennomferingen av slike arbeider har andelseier overtatt det fulle fremtidige ansvaret
for bdde vedlikehold og ngdvendig fremtidig utskiftning og modernisering av resultatet av
disse arbeider.

7-4 Tillatelser

1) Generalforsamlingen har gitt tillatelse til oppforing

av

(i) redskapsboder péa falgende vilkar:

(a) boden skal ikke vaere festet i boligmassen
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(b) boden skal beises i husets farge

(c) boden skal ikke ha en plassering som hindrer sikten til trafikken

(i) terrasser og plattinger p& husets forside pa

felgende vilkar:

(a) kan bygges frem til vei foran rekken

(iii) terasser og plattinger pd husets bakside

(a) alle boenheter i en rekke skal ha lik stgrrelse p8 terrasser og
plattinger

(b) tiltaket skal maximalt ha en bredde som tilsvarer andelseiers
leilighet

(iv) leskjermer (espalier) m.v.

(a) alle boenheter i en rekke skal ha like espalier (leskjermer)

(v) hagegjerder, hekker m.v.

Retningslinjer for gjerder, hekker m.v. er fastsatt i lagets ordensregler

(vi) parabolantenner.
(a) antennene skal max veere 40 cm i diameter

(b) de kan kun monteres under stuevinduet p& beboers egen terrasse

(2) Generalforsamlingen har gitt styret fullmakt til & godkjenne oppfaring av

(i) lyskasser med vinduer pa

felgende vilkar

(a) Vinduene skal fzlge kommunens krav til ramningsvei og
oppholdsrom
(b) Vinduene skal veere sidehengslet
(c) Lyskassen (lysgraven) mé veere forskrift og h&ndverksmessig utfert
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7-5 Register
(1) Borettslagets styre skal fore et register over de endringer som borettslagets
generalforsamling har gitt sitt samtykke til og de vilkdr som er fastsatt i tilknytning til det

enkelte samtykke.

(2) Andelseiere kan fAutlevert utskrift av denne liste ved henvendelse til styret eller
boligbyggelaget.

(3) Det tas forbeheld om at denne liste kan veere mangelfull. Ytterligere informasjon kan fis ved
henvendelse til borettslagets styre.

8. UTEAREAL

8-1 Fellesareal

(1) Alle uteareal s8 som veier, parkeringsplasser, lekeplasser og alle oppholdsarealer ute er 8
anse som fellesarealer.

8-2 Midlertidig enerett
(1) Andelseierne har en midlertidig enerett til bruk av et naermere angitt, avgrenset felt av

borettslagets fellesareal som i dag nyttes som boligens eksklusive hageareal.

Slike szerareal skal maximalt ha en bredde som tilsvarer andelseiers leilighet

8-3 Rett til bruk

(1) Arealet m8 kun benyttes som hagefuteareal.
(2) Arealet mé ikke brukes p8 en slik mdte at det er til ungdig eller urimelig ulempe for andre
andelseiere.

(3) Andelseier har ikke rett til & benytte arealet til 8 pdbygge egen bolig eller til oppsett av
innretninger uten borettslagets skriftlige forh&ndssamtykke, jfr punkt 6

(4) Regler for beplanting m.v. er fastsatt i borettslagets ordensregler. 8-4

Borettslaget og andre andelseieres rett til bruk

(1) Borettslaget og gvrige andelseiere har rett til uhindret adkomst over areal en
andelseier har bruksrett til, for utferelse av ngdvendig vedlikehold eller andre
arbeider som m3& eller skal utfgres p& boligene eller eiendommen for gvrig.

(2) Borettslaget og gvrige andelseiere har rett til kortvarig bruk av slikt areal for lagring av

materialer ved utfgrelse av ngdvendig vedlikehold eller andre arbeider som mé eller skal
utfgres pé boligene eller eiendommen for gvrig og for deponering av sng.

10
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9. Borett og bruksoverlating

9-1 Boretten

1) Hver andel gir enerett til 3 bruke en bolig i borettslaget og rett til 8 nytte fellesarealer til det de
er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligform8l uten styrets samtykke.

3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilberlig aktsomhet. Bruken
av boligen og fellesarealene mé ikke pé en urimelig eller ungdvendig méte veere til skade eller
ulempe for andre andelseiere.

“@ En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pé eiendommen som er
ngdvendige pd grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning kan ikke
nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er vedtatt forbud mot

dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen holder dyr dersom gode grunner taler for
det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de andre brukeme av eiendommen.

9-2 Bruksoverlating

1)
2

Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til andre.
Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele beligen dersom:

(i) Andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller
nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i boligen
i minst ett av de siste to &rene. Andelseierne kan i slike tilfeller overlate bruken av
hele boligen for opp til tre 8r

(ii) Andelseieren er en juridisk person

(iiii) Andelssieren skal vaere midlertidig borte som felge av arbeid, utdanning,
militzertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner

(iv)et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp eller
nedstigende linje eller fosterbam av andelseieren eller ektefellen

(v) det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68 eller
husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til
det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier. Har
laget ikke sendt svar pd skriftlig seknad om godkjenning av bruker innen en
méned etter at spknaden har kommet fram til laget, skal brukeren regnes
som god kjent.
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(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten
gedkjenning.
(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

10. Pilegg om salg og fravikelse

10-1 Mislighold

Andelseiers brudd pd sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer mislighold. Som mislighold regnes
blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsemt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller
overlating av bruk og brudd pd huscrdensregler.

10-2 P5legg om saig
(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan borettslaget

pélegge vedkommende & selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22 farste ledd. Advarsel skal
gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir laget rett til 8 kreve andelen solgt.

10-3 Fravikelse
Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfarsel fare for sdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfgrsel til alvorlig plage eller sjenanse for

eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra beligen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

11. Felleskostnader og pantesikkerhet

11-1 Felleskostnader

(1) Felleskostnadene betales hver méned. Borettslaget kan endre felleskostnadene med en mineds
skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en hver tid gjeldende
forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

11-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav p& dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget panterett i andelen

foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som svarer til to ganger
folketrygdens grunnbelgp pé tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfart.
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12. Styret og dets vedtak

12-1 Styret

(1) Borettslaget skal ha et styre som skal bestd av en styreleder og 4 andre medlemmer med 2
varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to &r. Varamedlemmer velges for ett &r.
Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved seerskilt valg.
Styret velger nestleder blant sine medlemmer.
12-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens vedtak.
Styret kan ta alle avgjerelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sagrge for at styret holder mgte s&8 ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfereren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fore protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de frammaette
styremedlemmene.

12-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfert n8r mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. Vedtak
kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Stdr stemmene likt, gjer

mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak som innebeerer en endring,
mé likevel utgjsre minst en tredjedel av alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedels
flertall, fatte vedtak om:

(i) ombygging, p&bygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i laget gér ut over vanlig forvaltning og vedlikehold

(ii) 8 gke tallet p8 andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har vaert
benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd

(iii)salg eller kjsp av fast eiendom
(iv)8 ta opp 1&n som skal sikres med pant med pricritet foran innskuddene
(v) andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som g8 ut over vanlig forvaltning
(vi) andre tiltak som gér ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket ferer med seg gkonomisk ansvar
eller utegg for laget p& mer enn fem prosent av de &rlige felleskostnadene.
12-4 Representasjon og fullmakt

To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.
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13. Generalforsamlingen

13-1 Myndighet

Den gverste myndighet i borettslaget utgves av generalforsamlingen.

13-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordinzer generalforsamling skal holdes hvert 8r innen utgangen av juni.

2) Ekstraordinzer generalforsamling holdes nér styret finner det ngdvendig, eller nér revisor eller
minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og
samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

13-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling

1) Forut for ordinaer generalforsamling skal styret varsle andelseieme om dato for matet og om frist
for innlevering av saker som gnskes behandlet.

2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vaere p8 minst 8tte
og hgyst tjue dager. Ekstraordinzer generalforsamling kan om ngdvendig kalles inn med kortere

varsel som likevel skal vzere p8 minst tre dager. I begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til
boligbyggelaget.

(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles vaere bestemt angitt. Skal et forslag som
etter borettslagsloven eller vedtektene m& vedtas med minst to tredjedels flertall kunne
behandles, m8 hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen. Saker som en andelseier gnsker
behandlet pd ordinaer generalforsamling skal nevnes i innkallingen nér styret har mottatt
krav om det etter vedtektenes punkt 13-3 (1).

13-4 Saker som skes p5 ordinr generalforsamlingal behandl
) Godkjenning av 8rsberetning fra styret

) Godlgenning av &rsregnskap

3) Valg av styremedlemmer og varamedlemmer
“@ Eventuelt valg av revisor

5) Fastsetting av godtgjarelse til styret

©) Andre saker som er nevnt i innkallingen

13-5 Mgteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger en annen
mgteleder. Matelederen skal serge for at det fares protokoll fra generalforsamlingen.
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13-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme p& generalforsamlingen. Hver andelseier kan mgte ved fullmektig pé
generalforsamlingen, men ingen kan veere fullmektig for mer enn en andelseier. For en andel med flere eiere kan
det bare avgis en stemme.

13-7 Vedtak pa generalforsamlingen

(1) Foruten saker som nevnt i punkt 13-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte
vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som falger av borettslagsloven eller vedtektene her, fattes alle beslutninger
av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer. Ved valg kan

generalforsamlingen pé forh&nd fastsette at den sem f&r flest stemmer skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjeres ved loddtrekning.

14. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

14-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem m3 ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmél der
medlemmet selv eller neerstdende har en framtredende personlig eller skonomisk
seerinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pd
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller nzaerst8ende eller om ansvar for seg selv eller
naerstdende i forhold til laget. Det samme gjelder avstemning om pélegg om salg eller krav om
fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

14-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfgrer og ansatte i et borettslag har plikt til 8 bevare taushet overfor

uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i laget far vite om noens personlige

forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier taushet.

14-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsferer kan ikke treffe beslutning som er egnet til & gi visse
andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre andelseiere eller laget.

15. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

15-1 Vedtektsendringer

(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med minst to
tredjedeler av de avgitte stemmer.
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(2) Felgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra beligbyggelaget, jf
borettslagslovens § 7-12:

(i) vilk8r for 8 veere andelseier i borettslaget

(ii) bestemmelse om forkjepsrett til andel i borettslaget

(iii) denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

15-2 Forholdet til borettslovene

For s8 vidt ikke annet folger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av 06.06.2003 nr 39. jf loy om
boligbyggelag av samme dato.
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ORDENSREGLER FOR HILTON 1 BORETTSLAG

Vedtatt 29.05.2013

Ordensreglene er ment & fremme trivsel og godt naboskap for alle som bor i Hilton 1 Borettslag!

Hver og en av oss er ansvarlig for at Borettslagets ordensregler samt vedtekter blir etterfulgt.

Den enkelte andelseier kan bli gjort gkonomisk ansvarlig for skade vedkemmende eller noen |
dennes husstand forvolder skade pd borettslagets eller andre andelseieres eiendom.
Ordensreglene er en utfyllende del av kjgpekontrakten, og gjentatte brudd pd crdensreglene
vil medfgre sanksjoner fra styret. Ytterste konsekvens kan medfgre salg av andel.

RO OG ORDEN

Det skal veere ro i leiligheten fra kl 23.00 til 07.00 p8 hverdager og sgndager.

P& fredag, lerdag og dager far helligdager fra ki 01.00.

Bruk av TV, radio og musikkanlegg m& avpasses slik at det ikke sjenerer naboene.
Skal du ha fest, er det lurt 8 si fra til naboene p8 forhdnd.

Banking og boring bgr ikke skje etter kl 20.00 av hensyn til familier med smé barn.
Vis hensyn, men ogs8 toleranse!

PARKERING OG BILTRAFIKK

Parkering for beboerne skal skje pé tildelte biloppstillingsplasser og i garasje.

Gjesteparkeringen skal kun benyttes av gjester.

Parkering pd stikkveiene utenfor rekkene er ikke lev. Unntaket er ngdvendig av-og

pélessing av tunge varer, av-og pastiging av bevegelseshemmede personer, syketransport

og brannutrykning.

Parkering langs rekkene/veien er kun lov ved korte opphold. Parkering her over natten er ikke

lov.

Alle oppfordres til a kjgre hensynsfullt pd feltet, da det kan vaere barn som sykler etc i veien.

UTEOMRADER

Enhver bgr ha et forpliktende aye for 8 holde felles veier, lekeplasser og hageanlegg 7 orden.
Sngrydding skal foretas av hver enkelt beboer, dette inkluderer fellesarealer som stikkveier, rundt
sgppeldunkene etc. Sngryddingen ma ikke skje p& en méte som er til skade eller sjenanse for
nabecer.

Ansvaret for gressklipping av fellesomrddene ligger til rekkene. Alle rekkene er ansvarlig for
sin del.

Private lekeapparater, som for eksempel trampoline, skal st8 innenfor egen hageflekk. Det er ikke lov
& sette opp private lekeapparater pd borettslagets fellesomrader.

Ballspill skal kun foregd pd lekeplassene, ikke i veiene eller ved parkeringsplassene. All bruk

av 8pen ild, samt brenning av avfall, er forbudt pd borettslagets omrade.

Mating av dyr og fugler utendgrs skal skje p& en forsvarlig mdte slik at man unngdr & tiltrekke seg
ugnskede skadedyr.
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SBPPEL

I Ullensaker kemmune kildesorterer vi alt avfall. Hver rekke har utplassert beholder egnet for
restavfall og papir/kartong. Se www.oeras.no eller egen informasjonsbrosjyre for info om
hvordan sortere riktig og n8r det er temming.

Hver beboer har ansvar for orden utenfor sin leilighet slik at naboer ikke sjeneres av rot.

For at alle skal fa plass til sitt s@ppel, m& vi vise hensyn ved 8 sortere riktig og komprimere
var egen sgppel til s& sma enheter som mulig.

Alle poser skal knyttes to ganger!

Store sgppelsekker er ikke tillatt i sgppeldunkene.

Alle har ansvar for orden rundt sgppeldunkene. Sgppeldunkene skal vaskes etter behov.

1. Matavfall Alt matavfall skal 1 spesielle poser som man far tildelt til dette formalet.
Disse m§ ikke mellomlagres ute, da dette tiltrekker seg mus, rotter og
andre udyr.

2. Papir/Kartong Papiravfall er alt avfall av papir, papp og drikkekartong. Pappesker ma
brettes flatel

3. Plast Plastavfall skal skylles og kastes i egen sekk som man far utdelt til dette

formélet. Disse sekkene blir hentet en gang pr méned og kan plassere ute
ved sgppeldunkene farst sendag fer henting

4. Glass/metal! Omfatter farget og klar glass og metallemballasje. Disse kastes | egnet
beholder. Neermeste beholder er ved Romerikssenteret.

5. Restavfall Avfall som blir igjen ndr du har sortert ut alt som kan gjenvinnes.

6. Byggeavfall Skal leveres pd @ras s& raskt som mulig, det er ikke lov § oppbevare

dette utenfor leiligheten over lengre tid.

VEDLIKEHOLD

Alle rom m8 veere oppvarmet slik at vannledninger ikke fryser. Skade péd rer og
sanitaeranlegg som skyldes for darlig oppvarming eller skjedeslgs behandling, er
bebcerne selv ansvarlig for.

Staking av vasker og sluk besgrges av beboerne selv.

Beboer ma straks melde fra til styret hvis det oppdages veggdyr, kakkelakker eller lignende i
leiligheten. Styret skal i slike tilfeller kunne foreta inspeksjon ogsé i andre leiligheter. Blir
det konstatert veggdyr eller annet utey er det beboer selv sin plikt og kostnad & f& gjort
leiligheten ren.

Det m8 ogs8 meldes fra om eventuelt andre utvendige skader pd bygningene.

DUGNAD
. Alle beboere blir innkalt til felles dugnad ca 2 ganger pr &r. Alle oppfordres p& det sterkeste til
delta for & bidra til fellesskapet.

DYREHOLD

Det m& sgkes styret om tillatelse ved anskaffelse av hund og katt. Eget skjema for
dette f8s hos styret eller p8 www.hilton1.no Det skal ogsd innhentes samtykke fra de
gvrige beboerne i rekka.

Ved godkjenning av dyrehold ma sgker forholde seg til falgende:
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Hunder skal fgres i band innenfor borettslagets omrdde (bdndtvang hele ret i

borettslaget)

Dyreeier er forpliktet til straks & fjerne ekskrementer dyret etterlater seg pa

borettslagets omrdde, ogsd i egen hage.

Hvis hunden skal std ute, m& den kobles forsvarlig, slik at den ikke kan slite seg lgs

eller er til sjenanse for naboer eller forbipasserende. Den ma heller ikke sjenere
omgivelsene med bjeffing eller hyling.

Dyreeiere er ansvarlige og erstatningspliktige for enhver skade som deres hund eller katt
métte pafare person eller eiendom i borettslaget, som for eksempel riper i derer og karmer,
skade pd blomster, planter, grentanlegg etc.

Katter md merkes forsvarlig- Hunder ma lzeres opp til og ikke bjeffe overdrevent i
leiligheten eller ellers.

Alle dyr som holdes skal gis adekvat stell og pass. Herunder gér ogsd at man ikke skal
holde flere dyr enn man kan stelle og passe.

Naboer og andre som har allergi/sykdom ma skriftlig sannsynliggjere at tilstanden er

forverret som felge av dyreholdet. Allergi/sykdom i seg selv er ikke nok.

VED A FOLGE DISSE ENKLE RETNINGSLINJENE VIL VI ALLE BIDRA TIL AT BORETTSLAGET VART
BLIR ET TRIVELIG STED A BO
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