== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2017 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt ved:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2017: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

918 081 526

Aksjeselskap

INNOVASION OG EIENDOM AS
Tykkemyr 1

1597 MOSS

01.01.2017 - 31.12.2017

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Jan-Gunnar Mathisen
12.09.2018

Ar 2016: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2017

Det er ikke krav il at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 04.11.2020

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 7500 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673



== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2017 for 918081526

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2017 2016
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 7 17 595 675 157 249
Annen driftsinntekt 806 088 0
Sum inntekter 18 401 763 157 249
K ostnader

V arekostnad 9797 164 146 961
L gnnskostnad 3 11 437 239 0
Avskrivning pavarige driftsmidler og immaterielle eiendeler 4 53432 0
Annen driftskostnad 3 8 545 646 348
Sum kostnader 29833481 147 309
Driftsresultat -11431 718 9940
Finansinntekter og finanskostnader

Inntekt pdinvestering i datterselskap og tilknyttet selskap 32500

Annen rentei nntekt 9834 114
Annen finansinntekt 3600211 0
Sum finansinntekter 3642 545 114
Verdiredukgon andre finansielle instrumenter vurdert til virkelig 5 11 554 000

verdi

Rentekostnad til foretak i samme konsern 250 000

Annen rentekostnad 2572 296

Annen finanskostnad 22 425 250 000
Sum finanskostnader 14 398 721 250 000
Netto finans -10756 176 -249 886
Ordineert resultat far skattekostnad -22 187 894 -239 946
Ordinaert resultat etter skattekostnad -22 187 894 -239 946
Arsresultat -22 187 894 -239 946

Overfaringer og disponeringer
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2017 for 918081526

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2017 2016

Udekket tap -22 187 893 -239 947

Sum overfaringer og disponeringer -22 187 893 -239 947
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2017 for 918081526

Balanse

Belgp i: NOK Note 2017 2016

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Varigedriftsmidler
Driftd gsare, inventar, verktay, kontormaskiner og lignende 4 205 117 77 000

Sum varige driftsmidler 205 117 77 000

Finansielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 5 18804 470 19 976 000
Andre fordringer 7 176 000

Sum finansielle anleggsmidler 18980 470 19 976 000
Sum anleggsmidler 19185587 20 053 000
Omlgpsmidler

Varer

Aktiverte prosjektkostnader 6 6 644 726

Sum varer 6 644 726

Fordringer

Andre fordringer 7 6051018 657 249
Opparbeidet inntekt 7 12 488 198

Konsernfordringer 7 7 958 060 0
Sum fordringer 26 497 276 657 249

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 8 4152 361 2459 364
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 4152 361 2459 364
Sum omlgpsmidler 37294 363 3116613
SUM EIENDELER 56 479 950 23169 613

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2017 for 918081526

Balanse

Belgp i: NOK Note 2017 2016
Egenkapital

Innskutt egenkapital

Sel skapskapital 2,10 14 028 000 1 000 000
Overkurs 13 365 500

Annen innskutt egenkapital -5 666 22 006 584
Sum innskutt egenkapital 27 387834 23006 584

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 10 -22 427 839 -239 947
Sum opptjent egenkapital -22 427 839 -239 947
Sum egenkapital 4959 995 22 766 637
Gjeld

Langsiktig gjeld
Annen langsiktig gjeld

Obligasionslan 8 12433672
Sum annen langsiktig gjeld 12 433672
Sum langsiktig gjeld 12 433672 0

Kortsiktig gjeld

Leverandargjeld 7 3639 325 152 975
Skyldige offentlige avgifter 8 1951 078

Kortsiktig konserngjeld 7 25 291 506

Annen Kortsiktig gjeld 7 8204 376 250 000
Sum kortsiktig gjeld 39086 285 402 975
Sum gjeld 51 519 957 402 975
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 56 479 952 23169 612
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2017 for 918081526

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2017 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummer : 2018 934335
Enheten
Organisasjonsnummer : 218 081 526
Organisasjonsform: Aksijeselskap
Foretaksnavn: MIRIS EIENDOM AS
Forretningsadresse: Tykkemyr 1

1597 MOSS
Regnskapsar
Arsregnskapets pericde: 01.01.2017 - 31.12.2017
Konsern
Morselskap i konsern: Ja
Konsernregnskap lagt ved: Nei
Regnekapsregler
Regler for sma foretak benyttet: Ja
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet: Regnskapslovens alminnelige regler

Arsregnekapet fasteatt av kompetent organ

Bekreftet av representant for selskapet: Jan-Gunnar Mathisen
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet: 12.09.2018
Revisjon

Ekstern autorisert regnskapsferer har i
lepet av regnskapsiret bistatt ved den
lepende regnskapsferingen eller utfert

andre tjenester for selskapet enn 3
utarbeide arsregnskapet: Ja

Grunnlag for avgivelse
Ar 2017: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2016: Tall er hentet fra elektronisk innlevert Arsregnekap fra 2017.

Det er ikke krav til at drsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for inngending av arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 20.11.2018

Brenngysundregistrene

Postadresse: Postbhoks 900, 8910 Brennhaysund

Telefoner. Opplyshingstelefonen 75 00 75 00 Administrasjonen 75 00 75 09 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@ brreg.no Internett: www brreg.no

Organisasjonshummer. 974 760 673
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2017 for 918081526

Organisasjonsnr: 918 081 526
MIRIS ETIENDOM AS

RESULTATREGNSKAP

Belgp i: NOK Note 2017 2016
RESULTATREGNSKAD

Inntekter

Salgsinntekt 7 17 595 675 157 249
Annen driftsinntekt 806 088 0
Sum inntekter 18 401 763 157 249
Kostnader

Varekostnad 9 797 le4 146 961
Lennskostnad 3 11 437 239 0

Avskrivning pa varige
driftsmidler og

immaterielle eiendeler 4 53 432 0
Annen driftskostnad 3 8 545 646 348
Sum kostnader 29 833 481 147 309
Drifteresultat -11 431 718 9 940

Finanpinntekter og
finanskostnader

Inntekt pd investering i
datterselskap og

tilknyttet selskap 32 500

Annen renteinntekt 9 B34 114

Annen finansinntekt 3 600 211 0

Sum finansinntekter 3 642 545 114

Verdireduksjon andre

finansielle instrumenter

vurdert til virkelig verdi 5 11 554 000

Rentekostnad til foretak

i samme konsern 250 000

Annen rentekostnad 2 572 296

Annen finanskostnad 22 425 250 000

Sum finanskostnader 14 398 721 250 000

Netto finane -10 756 176 -249 886

Ordinzrt resultat fer

skattekostnad -22 187 894 -239 946

Ordinzrt resultat etter

skattekostnad -22 187 894 -239 946

Arsresultat -22 187 894 -239 946

Overferinger og

disponeringer

Udekket tap -22 187 893 -239 947

Sum overferinger og

disponeringer -22 187 893 -239 947
Utskriftsdato 20.11.2018 Organisasjonsnr 918 081 526 Side 1 av 4
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2017 for 918081526

Utskriftsdato 20.11.2018 Organisasjonsnr 918 081 526 Side 2 av 4
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2017 for 918081526

Organisasjonsnr: 918 081 526
MIRIS ETIENDOM AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2017 2016

BALANSE - EIENDELER

Anleggemidler
Tmmaterielle eiendeler

Varige driftemidler

Driftslesere, inventar,

verktey, kontormaskiner

og lignende 4 205 117 77 000
Sum varige driftemidler 205 117 77 000

Finanpielle anleggemidler

Investering i datterselskap 5 18 804 470 19 976 000

Andre fordringer 7 176 000

Sum finansielle

anleggsmidler 18 980 470 19 976 000

Sum anleggemidler 19 185 587 20 053 000

Omlepemidler

Varer

Aktiverte prosjektkostnader 6 6 644 726

Sum varer 6 644 726

Fordringer

Andre fordringer 7 &6 051 018 657 249

Opparbeidet inntekt 7 12 488 198

Konsernfordringer 7 7 958 060 0

Sum fordringer 26 497 276 657 249

Bankinnskudd, kontanter

og lignende

Bankinnskudd, kontanter

og lignende 8 4 152 361 2 459 364

Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 4 152 361 2 459 364

Sum omlepemidler 37 294 363 3 116 613

SUM EIENDELER 56 479 950 23 169 613

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innekutt egenkapital

Selskapskapital 2, 1o 14 028 000 1 000 000

Cverkurs 13 365 500

Annen innskutt egenkapital -5 666 22 006 584
Utskriftsdato 20.11.2018 Organisasjonsnr 918 081 526 Side 3 av 4

04.11.2020 kI 14:04 Brgnngysundregistrene Side 8 av 21



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2017 for 918081526

Sum innskutt egenkapital 27 387 834 23 006 584

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 10 -22 427 839 -239 947
Sum opptjent egenkapital -22 427 839 -239 947
Sum egenkapital 4 959 995 22 766 637
Gjeld

Langeiktig gjeld
Annen langeiktig gjeld

Obligasjonslin 8 12 433 672

Sum annen langsiktig gjeld 12 433 672

Sum langeiktig gjeld 12 433 672 0

Korteiktig gjeld

Leverandergjeld 7 3 639 325 152 975

Skyldige offentlige

avgifter 8 1 951 078

Kortsiktig konserngjeld 7 25 291 506

Annen kortsiktig gjeld 7 8 204 376 250 000

Sum korteiktig gjeld 39 086 285 402 975

Sum gjeld 51 519 957 402 975

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 56 479 952 23 169 612
Utskriftsdato 20.11.2018 Organisasjonsnr 918 081 526 Side 4 av 4
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2017 for 918081526

Organisasjonsnr: 918 081 526
MIRIS ETIENDOM AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Regnekapeprinseipper
Arsregnskapet er satt opp etter regnskapsloven. Regnskapsreglene for
smd foretak er fulgt.

Antall aksjer og akejeeiere

Aksjeklasse Ant. aksjer Palvdende Bokfert verdi

Ordinzre aksjer 56116000.00 0.25 14029000.00

Aksjeeiere - fritekst Antall Eierandel Aksjeklasse

MIRIS Invest AS 41386654.00 74.00% Ordinare
aksjer

Aksjeeiere under 5% 14729346.00 26.00% Ordinzre
aksjer

Sum Sum antall Sum eierandel

56116000.00 100.00%

Lenn og ytelser

Lennskostnader Arets Fjordrets
9191732.00
Arbeidsgiveravgift Arets Fioridrets

1413881.00

Pensjonskostnader Arets Fjordrets
709887.00

Andre vtelser Arets Fijordrets
121739.00

Sum lennskostnader Arvets Fiordrets

11437239.00

Ytelser til ledende personer
Er det gitt ytelser til ledende person: Ja

Ledende person

Ledende person Lenn Penej.forpl. Andre forhold

Jan Gunnar Mathisen 36000.00

Total vtelse Sum lenn Sum pensji.f. Sum andre forhold
36000.00

Ytelser til reviejon
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2017 for 918081526

Revigjon Arets Fioridrets
29000.00

Andre tjenester Arets Fjordrets
36750.00

Sum godtgjerelse til revisor Arets Fijordrets
65750.00

Antall Arveverk og obligatorisk tjenestepensjon
16.00

Er virksomheten pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov:
Ja

Oppfyller pensjonsordning lovkravene: Ja

Lan og eikkerheteetillelee til ledende personer og akejeeiere

Er det gitt 1lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei
Konsern, tilknyttet selskap og datterselskap

Tilknyttet selskap/datterselskap

Navn Eierandel Stemmeandel Egenkapital Resultat
Storgata 159 AS 71.00% 71.00% 15489974 .00 -1400874.00
Slemdalsgate 12 AS 91.00% 91.00% 3235140.00 -549662.00
Klosterskogen 60.00% 60.00% 5370028.00 -117579.00
Firemannsbolig AS

Stoltenbergsgate 3 95.00% 95.00% 3429268.00 -5153397.00
Invest AS

Solésen Panorama AS 100.00% 100.00% -2130571.00 -2289193.00
Norges 100.00% 100.00% -6112118.00 -76992547.00
Eiendomsutviklere

AS

Klosterpark AS 100.00% 100.00% 454744 .00 -32127.00
Nordal Panorama AS 83.00% 83.00% 7935035.00 -4377785.00
Norges Byutviklere 100.00% 100.00% 27500.00 -2500.00

AS

MIRIS Technology 100.00% 100.00% -182193.00 -124299.00
Park AS
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2017 for 918081526

MIRIS EIENDOM AS

RESULTATREGNSKAP
Note 2017 2016
Driftsinntekter og driftskostnader
Saigsinntekter 7 17 595 675 157 249
Annen driftsinntekt 806 088 [t}
Sum driftsinntekter 18 401 763 157 248
Varekostnad 9797 164 146 961
Lonnskostnad 3 11 437 239 0
Ordinger avskrivning 4 53432 0
Annen driftskostnad 3 8 545 646 348
Sum driftskostnader 29 833 481 147 309
Drifisresuitat (11431 718) S 940
Finansinntekier og finanskostnader
Annen renteinntekt G834 114
Gevinst ved salg av aksjer 32 500 0
Annen finansinntekt 3600211 0
Rentekostnad fra foretak | samme konsern 7 (250 000) 0
Nedskrivning aksjer 5 (11 554 000) 0
Annen rentekostnad (2 572 296) 0
Annen finanskostnad (22 425) (250 000)
Netio finansposter (10 756 175) (249 886)
Ordinaert resuitat for skaft (22 187 893) (239 947)
Skattekostnad pa ordinzert resultat 9 0 0
Arets resultat (22 187 893) {239 947)
Overforinger og disponeringer.
Overfert annen egenkapital 10 22 187 893 239947
Sum overfort 22 187 893 239 947

Org. nr. 818 081 526

04.11.2020 kil 14:04 Brgnngysundregistrene
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2017 for 918081526

MIRIS EIENDOM AS
BALANSE PR,

EIENDELER
Note
Anleggsmidier
Varige driftsmidler
Drifislesore, inventar, o.i. 4
Finansielle anleggsmidier
Investeringer i datterselskap 5
Andre fordringer 7
Sum finansielle anleggsmidier
Sum anfeggsmidier
Omigpsmidler
Prosjekter
Akliverte prosjekikostnader 6
Fordringer
Opparbeidet inntekt 7
Fordring mot selskap i samme konsern 7
Andre kortsiktige fordringer 7
Sum fordringer
Bankinnskudd og kontanter
Bankinnskudd og kontanter 8

Sum omispsmidier

SUM EIENDELER

Org. nr. 818 081 526

31.12.2017 31.12.2016
205 117 77 000
18 804 470 19 976 000
176 000 ¢
18 980 470 19976 000
19 186 587 20 053 000
6 644 726 0
12 488 198 0
7 958 060 G
6 051 018 657 249
26 497 277 657 249
4 1562 361 2 459 364
37 294 364 3116613
23 169613

56 479 951
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2017 for 918081526

EGENKAPITAL QG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital
Aksjekapital

Overkurs

Annen innskutt egenkapital

Sum innskutt egenkapital

Opptient egenkapiial
Annen egenkapital

Sum opptfent egenkapital

Sum egenkapital

Gjeld

Langsiktig greld
Obligasjonstan

Kortsiklig gield

Leverandergjeld

Skyldige offentlige avgifter

Gield til seiskap i samme konsern
Annen kortsiktig gjeld

Sum kortsiktig gjeld

Sum gjeld

SUM EGENKAPITAL OG GJELD

MIRIS EIENDOM AS
BALANSE PR.

Note

2,10
10
10

10

[e]

31.12.2017 31.12.2016
14 028 000 1000 000
13 365 500 0

(5 666) 22 006 584

27 387 834 23 006 584
(22 427 839) (239 947)
(22 427 839) (239 947)
4959 995 22 766 637
12 433 672 0
3639325 152 975
1951 078 0
25 291 506 0
8204 376 250 000
39 086 285 402 975
51 519 957 402 975
23169 613

56 479 951

Moss, 12. september 2018

Org. nr. 318 081 526

Jan Gunnar Mathisen
Styrets leder og daghg leder

04.11.2020 kI 14:04
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2017 for 918081526

MIRIS EIENDOM AS
Noter til regnskapet for 2017

Nete nr. 1 - Regnskapsprinsipper og virkning av prinsippendringer
f\rS{egnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsioven av 1998 og god regnskapsskikk for sma foretak.
Selskapet er stiftet 21. november 2016. Fjorarstailene vedrarer perioden fra stiftelse 1 Arsslutt,

Vurdering og Klassifisering av elendeler og gjeld

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er kiassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert
som omigpsmidier. Fordringer som skat tilbakebetales innen et ar er uansett kiassifisert som
omispsmidier. Ved klassifisering av kortsiktig gield er tilsvarende kriterier lagt tif grunn.

Anleggsmidier vurderes tif anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi nar verdifallet forventes
ikke & vaere forbigaende. Anleggsmidier med begrenset skanomisk levetid avskrives planmessig.

Omigpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefores til
nominelt mottatt belep paé etableringstidspunkiet.

Inntekter
Inntekter regnskapstores pé transaksjonstidspunktet.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer oppisres til palydende etter fradrag for avsetning til forventet
tap. Avsetning il tap gjeres pa grunnlag av en individuel! vurdering av de enkelte fordringene.

Varige driftsmidter
Varige driftsmidier avskrives over forventet ekonomisk fevetid. Avskrivningene er som hovedregsl

fordelt linezert over antatt skonomisk levetid.

Investeringer | aksjer og andeler

Investering i datterselskap, tilknyttede selskap og andre aksjer og andeler balanseferes til anskaffelseskost.
Investeringen blir nedskrevet il virkelig verdi dersom et eventuelt verdifall ikke vurderes torbigaende.
Motiatt utbytte og svrige uidelinger fra datterselskap inntekistares som finansinntekt.

Skatter

Skatter kostnadsteres nar de paleper, det vil si at skatiekostnaden er knyttet til det regnskapsmessige
resultat for skatt.

Note nr. 2 - Aksjekapital og aksjonarinformasjon

Selskapets aksjekapital er pr 31.12.2017 pa kr 14 028 000, fordelt pa 56 116 000 aksjer hver palydende kr 0,2

Aksjekapitalen bestar kun av en aksjekiasse. Vedtektene inneholder ingen stemmerettsbegrensninger.

Selskapets aksfonaerer er: Antall aksjer Palydende Eferande!
Miris Invest AS 41 386 654 0,25 74 %
Aksjeeiere med eierandeler under 5% 14729 346 0,25 26 %
Totalt 56 116 000 100 %

Org. nir. 218 0871 526
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2017 for 918081526

MIRIS EIENDOM AS
Neoter il regnskapet for 2017

Note nr. 3 - Lons, revisjonshonorar my

Lonnskostnader 2017 2016
Lenringer 9191 732 0
Arbeidsgiveravgift 1413 881 0
Pensjonskostnader 709 887 0
Andre ytelser 121738 0
Sum 11437 239 G
Gjennomsnittlig arsverk 16 0

Lenn og annen godtgjereise til daglig leder utgjer kr. 36 0001 2017.

Selskapet har i 2017 etablert tienestepensjensordning for sine ansatte. Ordningen oppiyller kravene i lov
om obligatorisk fjenestepension.

Revisjonshonorar er kostnadstert med kr 29 000. | tilegg kommer regnskapsmessig bistand kr 3 000,
skattemessig bistand kr 3 750, attestasjonstjenester kr 30 000 og annen bistand kr 18 500. Belopene
er eksklusive merverdiavgift,

Note nr. 4 - Anleggsmidier

Driftstosore,

biter mv.
Anskaffeiseskost 01.01.17 77 000
Tilgang 181 549
Anskaffelseskost 31.12.17 258 549
Akkumulerte avskrivninger 01.01.17 s
Arets avskriviing 53432
Akkumulerte avskrivninger 31.12.17 53 432
Bokfert verdi 31.12.17 205 117
konomisk {evetid 3-54r
Avskrivningsplan lineger

Org. nir. 818 081 526
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== anneysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2017 for 918081526

MIRIS EIENDOM AS

Noter til regnskapet for 2017

Note nr. § - investering | datterselskap

Miris Eiendom AS har elerandel i iolgende selskap:

Anskaffelses-
tidspunkt

Investeringer | datterselskap
Storgata 159 AS 2016
Slemdalsgate 12 AS 2016
Klosterskogen Firemannsbolig AS 2016
Stolterberggt 3 Invest AS 2016
Solasen Panorama AS 2016
Norges Elendomsutvikiere AS 2016
Klosterpark AS 2016
Nordal Panorama AS 2016
Norges Byutviklere AS 2016
Miris Technology Park AS 2017

Elerandel/
Stemmerett

71 %
91 %
60 %
95 %
100 %
100 %
100 %
83 %
100 %
100 %

Selskapets
egenkapitat

15 489 974
3235 140
5370 028

342 968
(2130 571)
(6113 118)

454 744

7935 035
27 500
(182 193)

Seiskapats
resuftat 2017

{1400 874)
(549 662)
(117 579

{5 153 397)

(2 289 193)

(7 699 547)

(32127

(4 377 785)

(2 500}
(134 299)

Bokfert verdi
31.12.2017

4472 470
o]

750 000

s

500 000
10 482 000
500 000
600 000

0

1560 000

For de fem forste datterselskapane i tabellen over, foreligger det to aksjeklasser. Her skal aksjeklasse B
i henhold til selskapets vedtekter ha tilbake innbetalt overkurs for resterende overskudd skal fordeles likt
pr aksie. Miris Eilendom AS eier i hovedsak aksjer i aksjekiasse A,

Selskapets aksjer er totalt sett skrevet ned med kr. 11 554 000 i 2017 basert pa hva som er forventet av
utdelinger fremover til Miris Fiendom AS fra de respektive selskapene.

For flere av selskapene foreligger det prosjekter som det er besiuttet & realisere for fullfgring. Selskapets
styre og ledelse vil fremover jobbe for 4 finne kjppere for disse prosjektene, og har tro pa at dette vil
lykkes. Dette er grunnlaget for styrets estimater pé verdivurderingene av de respektive datterseiskaper.

Note nr. 6 - Prosjekter i arbeid

Akliverie prosjektkostnader er relatert il ire ulike prosjekter, der arbeidet forelepig har blitt gjort | egenregi.

Prosjekiene vurderes § henhold til lopende avregnings metode, inntektsisring og kostnadsioring skjer |
takt med fremdriften av prosjektet. Det er ikke resultatiart noe vedrorende disse prosjekiene pr 31.

desember 2017,

Det forventes at disse prosjektene vil gi positive resuftater.

Note nr. 7 - Fordringer og gjeld, nesrstdende selskaper

Selskapets kundefordringer er oppfert il palydende, redusert med kr. 240.000 i mulig tap.

Gvrige fordringer er oppfer til palydende.

Av selskapets fordringer forfaller kr. 176 000 over eft ar frem | tid.

Org. nr. 818 081 526
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MIRIS EIENDOM AS
Moter il regnskapet for 2017

Note nr. 7 - Fordringer og gfeld, naerstaende selskaper forls.

Mellomvesrende med konsernselskaper kan spesifiseres som faelger:

Morselskap vrige konsernseiskap

2017 2016 2017 2018
Opparbeidet inntekt 0 0 12488198 157 249
Andre kortsiktige fordringer 0 Q 7 958 060 500 000
Leverandargield (240 000) (120 000) 0 9
Annen kortsiktig gjeld (9 219 974) 0 (16071 533) (250 000)
Sum (9 459 874} (t20000) 4374726 407 249

Seiskapets salgsinntekter for 2017 er i sin helhet mot datterselskaper, fordelt pa honcrar og videre-
fakiurering av utlegq.

Mellemregningene er i sin art kortsiktige. Det er totalt kostnadsfert kr. 250 000 i rentekosinad mot
konsernselskaper.

Note nr. 8 - Bundne midler, gjeld og pantstillelser

Av selskapets bankkonti er kr. 916 521 bundne kiientmidier.

Selskapet har ikke opprettet skattetrekkskonto i henhold til skattebetalingslovens § x-xx. Skyidig
skattetrekk pr 31. desember 2017 utgjer kr. 1 177 306.

Selskapet har et obligasjonsian pa kr. 12 433 672 pr arsslutt. Dette er 1an fra ulike investorer som i tillegg
tit & ha investert i selskapet ogsa har lant inn penger. Det er avtalt 9,5% renter pr ar.

Lopetiden for disse ianene er 3 ar. Saledes forfalier all gjeld innen 5 &r fra balansedagen.

Note nr. 9 - Skatt

2017 2016

Selskapet skattegrunnlag fremkommer shik:
Ordineert resultat far skattekostnad (22 187 893) (239 947}
Permanente forskjelier 13211708 (5570}
Endring midlertidige forskjeller 240 338 (15 400)
Endring underskudd #l fremfering (8 735 847) {260 817)

Org. nr. 318 081 526
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Noate nr. 8 - Skatt foris.

MIRIS EIENDOM AS
Noter til regnskapet for 2017

Spesifikasjon av grunnlag for utsait skattefordel:

Forskieller som utlignes:
Driftsmidier
Fordringer

Sum
Underskudd tl fremfaring

Grunniag ulsatt skatt

Utsatt skatt / (utsalt skattefordel)

31122017 31.12.2016 Endring
15 062 15 400 {338}
(240 000) 0 (240 000)
(224 938) 15400 (240 338)
(8996 764) (260917} (8 735 847)
(9221702)  (245517) (8 976 185)
(2 120 991) (58 924) {2 062 067)

Alie midiertidige forskjeller kan utlignes, og dette er giennomfert | beregningen av utsatt skaft.

Selskapet har valgt & ikike fore opp utsatt skattefordel | balansen.

Note nr. 10 - Egenkapital

Egenkapital pr. 31.12.2016
Kapitalforhpyelse
Kaphalforhayelse

Arets resuitat

Egenkapital pr. 31.12.2017

Org. nr. 318 087 526

Aksjekapital Overkurs  Annen innskutt
egenkapital

1000 000 0 22012250
11 000 000 {11 000 000)

2028000 13365500 (11017916)

Annen Sum
egenkapital

(2398947) 22772303

0
4 375 584
(22 187 893) (22 187 883)
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BHL DA
Elias Smiths vei 24
1337 3andvika

Til generalforsamlingen i

Miris Eiendom AS Org. nr.: 992 768 06+
Telefon: 86855900
E-post: amni@ihl.no
Internett: www.bhi.no

Medlemmer av
Den norske Revisorforening

Ansvarlig revisor;
Arld M. Ny haug

UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Uttalelse om revisjonen av drsregnskapet

Konkiusjon med forbehold

Vi har revidert Miris Eiendom AS sitt &rsregnskap som viser et underskudd pa NOK 22 187 893, Arsregnskapet
bestér av balanse per 31. desember 2017, resultatregnskap for regnskapséret avsluttet per denne datoen og noter tii
arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Efter var mening er det medfalgende arsregnskapet, med unntak av virkningen av forheldet som er omtalt i avsnittet
«Grunnlag for konklusjon med forbehold» i samsvar med lov og forskrifter og gir et rettvisende bilde av selskapets
finansielle stilling per 31. desember 2017, og av dets resultater for regnskapséret avsluttet per denne datoen i samsvar
med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjon med forbehold

Av selskapets bokforte eiendeler utgjor kr. 18 804 470 investeringer i hel- og deleide datterselskaper. Det er
kostmadsfert kr. 11554 000 i nedskrivninger aksjer. Vi har ikke vert i stand til 4 innhente tilstrekkelig og
hensiktsmessig revisjonsbevis for & vurdere den bokfwrte verdien av enkelte av disse datterselskapene. Vi har folgelig
ikke veert i stand til # fastsl& hvorvidt det kunne vare behov for & justere sterrelsen pa nedskrivningene.

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norgs, herunder de intemasjonale
revisjonsstandardene (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter 1 henhold til disse standardene er beskrevet 1 Revisors
oppgaver og plikter ved revisjon av arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet slik det kreves 1 lov og forskrift, og
har overholdt vire gvrige etiske forplikielser i samsvar med disse kravene. Etter vir oppfaming er inmhentet
revisjonsbevis tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for vér konklusjon med forbehold.

Styrets og daglig leders ansvar for drsregnskapet

Styret og daglig leder er ansvarlig for & utarbeide &rsregnskapet i samsvar med lov og forskrifter, herunder for at det
gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsé
ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nedvendig for 4 kunne utarbeide et drsregnskap som ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som folge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av drsregnskapet mé ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og opplyse om forhold
av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for &rsregnskapet sé lenge det ikke
er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet

Vart mil er 4 oppnd betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig feilinformasjon,
verken som folge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avei en revisjonsberetning som inneholder var konklusjon.
Betryggende sikkerhet er en hey grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med lov,
forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder 1SA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer.
Feilinformasjon kan oppsta som folge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir vurdert som vesentlig
dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke ekonomiske beslutninger som brukerne
foretar basert pa drstegnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskilkk i Norge, herunder ISA-ene, utever vi

s, A member of  BHL DA e 3 momber fitm of the “Neia International” peovork, Nexia Ingematinnal Limiled dous not defiver secvices in ils own name or otherwise. Mexin intetnational Umited
% H and the member firms of the Nevia ifernational nehwork fineluding those members which trade wnder 3 name which incudes the soard NEXIAY are not part of a wistldwicde
T Nexla pastnership. Membc fisms of the Nexia International network are independently owned and opetated. Neia tternational Limited does not acrept any respansibility for the
% |Mternational  commission of any ock or omission t act by of the habilites of. any of its members. Neia Inwrnational Fniled dues not accept liability for any less arising irom any action
1aken. of omission, on the basis of the content in this publication or any dacumentation and estemnal links provided, The trade mark NLXIA INTERMATIORAL, NEXY
NEXIA oo are gwaed by Sesia imtemational Eimited and used under Tecense, References 10 Newia or Meviz fnfenational are 10 Nesia Infermational Bimsted ar to the “Nexia
Intemainnal” nework of fims, as the comest may dictate, Far more information, visit wanv nexia.cam,
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profesjonelt skjenn og utviser profesjonell skepsis gjennom hele revisjonen. I tillegg:

« identifiserer og anstar vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det skyldes misligheter eller
utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomforer revigjonshandlinger for 4 handtere slike risikoer, og innhenter
revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig
feilinformasjon som folge av misligheter ikke blir avdekket, er heyere enn for feilinformasjon som skyldes
utilsiktede feil, siden misligheter kan innebzre samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige
fremstillinger eller overstyring av intern kontroll.

» opparbeider vi oss en forstdelse av den interne kontroll som er relevant for revisjonen, for 4 utforme
revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for 4 gi utirykk for en mening om
effektiviteten av selskapets interne kontroll.

=  evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om regnskapsestimatene og tilherende
noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

*  konkluderer vi pd hensikismessigheten av ledelsens bruk av fortsatt drifi-forutsetningen ved avleggelsen av
arsregnskapet, basert pa innhentede revisjonsbevis, og hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til
hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om selskapets evne til fortsatt drift. Dersom vi
konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen henleder
oppmerksomheten pé tilleggsopplysningene i &rsregnskapet, eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er
tilstrekkelige, at vi modifiserer vir konklusjon om arsregnskapet og &rsberetningen. Vére konklusjoner er basert
pa revisjonsbevis innhentet inntil datoen for revisjonsberetningen. Etterfelgende hendelser eller forhold kan
imidlertid medfere at selskapet ikke fortsetter driften.

s cvaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i #rsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt &rsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene og hendelsene
pd en méte som gir et reitvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av revisjonen og til hvilken tid revisjonsarbeidet
skal utfores. Vi utveksler ogsa informasjon om forhold av betydning som vi har avdekket i lepet av revisjonen, herunder
om eventuelle svakheter av betydning i den interne kontrollen.

Uttalelse om evrige lovmessige krav

Konkiusjon om registrering og dokumentasjon

Basert p& vir revisjon av drsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrollhandlinger vi har funnet nedvendig i
henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag (ISAE) 3000 «Attestasjonsoppdrag som ikke er revisjon eller
forenklet revisorkontroll av historisk finansiell informasjon», mener vi at ledelsen har oppfylt sin plikt til & serge for
ordentlig og oversiktlig registrering og dokumentasjon av selskapets regnskapsopplysninger i samsvar med lov og god
bokferingsskikk i Norge.

Andre forhold
Denne beretning erstatier tidligere avgitt beretning, datert 1. juli 2018, som ble avgitt ved utlopet av lovens frist for
avholdelse av generalforsamling. Fullstendig arsregnskap var pa dette tidspunkt ikke avgitt av styret.

Selskapet har ikke behandlet skattetrekksmidler i samsvar med bestemmelsene i skattebetalingslovens § 5-12.

Sandvika, 12. september 2018
BHL DA

Aritel H Moh assg

Arild M. Nvhaug

Statsautorisert revisor
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