== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2017 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2017: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

999 064 701
Eiersekgonssameie

SAMEIET 7 B LUND @STRE
Skyttarbakken 1

7089 HEIMDAL

01.01.2017 - 31.12.2017

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Phuoc Le
25.04.2018

Ar 2016: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2017

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 04.09.2020

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2017 for 999064701

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2017 2016
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 399 288 376 488
Sum inntekter 399 288 376 488
K ostnader

Annen driftskostnad 315271 300 334
Sum kostnader 315271 300 334
Driftsresultat 84 017 76 154

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 1548 1295
Sum finansinntekter 1548 1295
Sum finanskostnader 0 0
Netto finans 1548 1295
Ordineert resultat far skattekostnad 85 565 77 449
Ordineert resultat etter skattekostnad 85 565 77 449
Arsresultat 85 565 77 449
Totalresultat 85 565 77 449

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fra annen egenkapital 85 565 77449
Sum overfaringer og disponeringer 85 565 77449
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2017 2016

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 0 0
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 26 197 25057
Sum fordringer 26 197 25057
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 389 456 307 735
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 389 456 307 735
Sum omlgpsmidler 415 653 332793
SUM EIENDELER 415 653 332793

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2017 2016
Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 410098 324 533
Sum opptjent egenkapital 410098 324 533
Sum egenkapital 410 098 324533
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 0 0
Sum langsiktig gjeld 0 0

K ortsiktig gjeld

Leverandergjeld 238 510
Annen Kortsiktig gjeld 5318 7750
Sum kortsiktig gjeld 5556 8260
Sum gjeld 5556 8260
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 415 653 332793

04.09.2020 kl 07:23 Brgnngysundregistrene Side 3 av 33



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2017 for 999064701

Til seksjonseierne i Sameiet 7B Lund Qstre

Velkommen til arsmete, onsdag 25. April 2018 kl. 18:00 i Kattem Frivillighetssentral.

Innkallingen inneholder sameiets arsrapport og regnskap for 2017. Styret haper du leser
giennom heftet og viser din interesse for sameiet ved a mate opp pa arsmetet. Dette er en
god anledning til & delta i diskusjonen og velge det styret som skal forvalte Sameiet 7B
Lund @stre det kommende aret.

Hvem kan delta pa arsmgtet?

Alle seksjonseiere har rett til a delta i arsmate med forslags-, tale-, og stemmerett.

For boligseksjoner har cgsa seksjonseiers ektefelle, samboer eller et annet medlem av
seksjonseiers husstand rett til 4 veere tilstede og til & uttale seg.

Det kan avgis kun en stemme pr. seksjon.

Seksjonseieren har rett til @ mete ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.
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2 Sameiet 7B Lund Ustre

Innkalling til arsmete

Ordinaert arsmete i Sameiet 7B Lund @stre
avholdes onsdag 25. April 2018 kl. 18:00 i Kattem Frivillighetssentral.

Til behandling foreligger:

1. KONSTITUERING
A) Valg av meteleder
B} Godkjenning av de stemmeberettigede
C) Valg av en til & fere protokoll eg minst en seksjonseier som protokollvitne
D} Godkjenning av mgteinnkallingen

2. ARSRAPPORT FOR 2017

3. ARSREGNSKAP FOR 2017
Styret foreslar overfgring av arets resultat til egenkapital

4. GODTGJORELSE TIL STYRET

5. INNKOMNE FORSLAG
A) Forslag til nye vedtekter. Innkommende forslag er tatt inn som egne vedlegg pa
side 14-23. For sammenligning felger dagens vedtekter pa side 24 og utover.

6. VALG AV TILLITSVALGTE
B) Styreleder er ikke pa valg.
C) Valg av 1 styremediemmer for 2 ar.
D} Valg av 1 varamedlemmer for 1 ar.

Trondheim, 20.03.2018
Styret i Sameiet 7B Lund Jstre

Tor Hammer/s/ Hans Petter Bjgrgen/s/ Steinar Weda/s/
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3 Sameiet 7B Lund Ustre

ARSRAPPORT FOR 2017

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinaere arsmgte har sameiets tillitsvalgte veert:

Styret

Leder Tor Hammer Skyttarbakken 27
Styremedlem Hans Petter Bjgrgen Skyttarbakken 9
Styremedlem Steinar Wedg Skyttarbakken 5
Varamedlem Kari Gundersen Skyttarbakken 1

Styrets medlemmer bestar i dag av 3 menn og ingen kvinner. Sameiet sgrger for at det
ikke forekommer forskjellsbehandling pa grunn av kjgnn ved valg og ansettelser.

Generelle opplysninger om Sameiet 7B Lund @stre

Sameiet bestar av 19 seksjoner.

Sameiet 7B Lund @stre er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med
organisasjonsnummer 998064701, og ligger i Trondheim kommune med fglgende
adresse:

Skyttarbakken 1

Skyttarbakken 3

Skyttarbakken 5

Skyttarbakken 7

Skyttarbakken 9

Skyttarbakken 11
Skyttarbakken 13
Skyttarbakken 15
Skyttarbakken 17
Skyttarbakken 19
Skyttarbakken 23
Skyttarbakken 25
Skyttarbakken 27
Skyttarbakken 29
Skyttarbakken 31
Skyttarbakken 33
Skyttarbakken 35
Skyttarbakken 37

Gards- og bruksnummer :
727
177

Med eierseksjon forstas sameieandel i hebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av
bolig eller annen bruksenhet i eiendommen.

Sameiet driver ikke med forsknings- og utviklingsaktiviteter.
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4 Sameiet 7B Lund Ustre

Sameiet fglger arbeidsmiljglovens bestemmelser og tilstreber et godt arbeidsmiljg. Styret
er ikke kjent med at det ytre miljg forurenses i vesentlig grad.

Sameiet 7B Lund Dstre har ingen ansatte.

Regnskap- og forvaltning og revisjon

Regnskap- og forvaltning er i henhold til kontrakt utfgrt av OBOS Eiendemsforvaltning AS.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Egil Havre, regnskapssjef i OBOS.
Sameiets revisor er Orkla Revisjon AS.
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5 Sameiet 7B Lund Ustre

Styrets arbeid

Styret har i Ispet av 2017 hatt 2 styremgter. Vi har fattet vedtak om endringer i vedtektene.
Disse endringene vil bli lagt fram pa arsmgtet. Videre har vi satt av penger i budsjettet for
2018 til utvendig beisning av alle boenhetene. Dette vil vi komme tilbake til na vi har
bestemt oss for hvem som skal utfgre arbeidet.
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5] Sameiet 7B Lund Ustre

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2017

Styret mener at arsregnskapet gir et rettvisende bilde av sameiets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede gkonomiske utvikling er
omtalt i arsrapportens punkt om budsjett for 2018.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2017 er satt opp under
denne forutsetning.

Inntekter
Driftsinntekter i 2017 var til sammen kr 399.288 -

Kostnader

Driftskostnadene i 2017 var til sammen kr 315.271 -.

Dette er kr 55.929 lavere enn budsjettert og skyldes i hovedsak et st@rre budsjett pa andre
driftskostnader enn benyttet.

Resultat
Arets resultat pa kr 85 565 - fremkommer i resuitatregnskapet og foreslas overfart til
egenkapital.

Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2017.
Arbeidskapitalen fremkommer i balansen ved a trekke kortsiktig gjeld fra omigpsmidler og
viser sameiets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2017 var kr 415.654 - .

Neste ars budsjett er neermere omtalt under avsnittet "Kommentarer til budsjett for 2018”.
For gvrig vises det til de enkelte tallene i resultatregnskapet, balansen og notene.

Styret er ikke kjent med hendelser etter 31.12.2017 som pavirker regnskapet i vesentlig
grad.
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7 Sameiet 7B Lund Ustre

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2018

Til orientering for arsmatet legger styret fram budsjettet for 2018.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre | resultatregnskapet.

Drift og vedlikehold
| posten drift og vedlikehold er det beregnet kr 318.000 til sterre vedlikehold som cmfatter
beising av bygningene.

Forsikring

Forsikringspremien for 2018 har gkt med kr 2.171,-. Premieendringen er en fglge av
indeksjustering pa bygninger pa 1,8 % fra 1. januar, samt forsikringsselskapets individuelle
prisjustering basert pa skadehistorikken i Sameiet 7B Lund @stre.

Lan
Sameiet 7B Lund @stre har ingen lan.
Innskuddsrente i OBOS-banken (pr. 1.1.2018)

Driftskonto 0,15% p.a
Sparekonto 0,65 % p.a

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester sameiet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelgpig
fastsettelse av felleskostnader for 2018.

Budsjettet er basert pa uendrede felleskostnader for aret 2018,

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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Ki.Aa REVISION AS _faueroksregis!ergt
Oeg.ne: NO Q70 978 984 MVA

tedien av Den norske Revisorforening

Til &rsmgtet | Sameiet 7B Lund @stre

Uavhengig revisors beretning

Uttalelse om revisjonen av drsregnskapet

Konkiusjon

Vi har revidert sameiet 78 Lund @stres drsregnskap som viser et overskudd pa kr 85 565.
Arsregnskapet bestdr av balanse per 31. desember 2017, resultatregnskap for regnskapsaret
avsluttet per denne datoen og noter til drsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige
regnskapsprinsipper.

Etter var mening er det medfelgende arsregnskapet avgitt i samsvar med lov og forskrifter og gir et
rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2017, og av dets resultater for
regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder de
internasjonale revisjonsstandardene International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og
plikter | henhold til disse standardene er beskrevet i Revisors oppgaver og plikter ved revisjon av
arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet slik det kreves | lov og forskrift, og har oppfylt vare gvrige
etiske plikter i samsvar med disse kravene, Etter var oppfatning er innhentet revisjonsbevis
tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunntag for var konldusjon.

Bvrig infarmasjon

Ledelsen er ansvarlig for gvrig informasjon. @vrig informasjon bestar av all informasjon i
arsrapporten herunder budsjettallene som presenteres sammen med drsregnskapet, med unntak av
arsregnskapet og revisjonsberetningen.

Var uttalelse om revisjonen av drsregnskapet dekker ikke gvrig informasjon, og vi attesterer ikke den
gvrige informasjonen.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese pvrig informasjon med det
formal a vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom gvrig informasjon og
arsregnskapet, kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen, elter hvorvidt den tilsynelatende
inneholder vesentlig feilinformasjon. Dersom vi kankluderer med at den gvrige infermasjonen
inneholder vesentlig feilinformasjon er vi palagt 4 rapportere det. Vi har ingenting & rapportere i 53
henseende.

Styrets ansvar for drsregnskapet

Styret {ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet i samsvar med lov og forskrifter, herunder
for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i
Norge. Ledelsen er ogsd ansvarlig for stik intern kontroll som den finner ngdvendig for & kunne
utarbeide et drsregnskap sem ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av
misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av drsregnskapet m3 ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn sd lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bii avvikiet.

Trondheim - Lekken Verk - Brekstad: Telefon 72 89 94 10 - Teleloks 72 B9 94 30
Postedrasse: Vestte Raslen BS - 7075 Tifler
Orkenger: Orkdalsv. 100 - Telefon 73 10 39 00
E-postadresse: fmapost@orklorevizion.no - www.orkle: revision.no
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Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet

Véart mél er @ oppnd betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og 8 avgi en revisjonsberetning
som inneholder vir konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfert i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder iSA-ene,
alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer. Feilinformasjon kan oppsta som falge av
misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller
samlet med rimelighet kan forventes a pavirke gkonomiske beslutninger som brukerne foretar basert
pa arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https://revisorforeningen.no/revisjonsheretninger.

Uttalelse om gvrige lovmessige krav

Konklusjon om registrering og dokumentasjon

Basert pd var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrolthandlinger vi har funnet
ngdvendig i henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag ISAE 3000
Attestasjonsoppdrag som ikke er revisjon eller farenklet revisorkontroll av historisk finansiell
informasjon, mener vi at ledelsen har oppfylt sin plikt til 3 sprge for ordentlig og oversiktlig
registrering og dokumentasjon av sameiets regnskapsopplysninger i samsvar med lov og god
bokfgringsskikk i Norge.

Heimdal, 3. april 2018
Crkla Revisjon AS
f/
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10 Sameiet 7B Lund Ustre

7238 - SAMEIET 7B LUND @STRE

RESULTATREGNSKAP
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

Note 2017 2016 2017 2018
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 399 288 376 488 399 000 399 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 399 288 376 488 399 000 399 000
DRIFTSKCSTNADER:
Revisjonshonorar 3 -9 688 -6 375 -7 000 -7 000
Forretningsfarerhonorar -40118 -39 055 -42 000 -42 000
Konsulenthonorar 4 -8 741 -8 775 -5 000 -7 000
Drift og vedlikehold 0 -8 126 -26 500 -318 000
Forsikringer -68 800 -60 357 -66 000 -72 500
Kostnader sameie -24 375 -25623 -35 000 -35 000
Kabel-/TV-anlegg -102 509 -95 099 -105 000 -111 000
Andre driftskostnader 5 -61 041 -56 925 -84 700 -66 100
SUM DRIFTSKOSTNADER -315 271 -300 334 -371 200 -658 600
DRIFTSRESULTAT 84 017 76 154 27 800 -259 600

FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:

Finansinntekter <] 1548 1295 0 0
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 1548 1295 V] 0
ARSRESULTAT 85 565 77 449 27 800 -259 600
Overfdringer:

Til opptient egenkapital 85565
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11 Sameiet 7B Lund Ustre

7238 - SAMEIET 7B LUND @STRE

BALANSE

Note 2017 2016
EIENDELER
OML@PSMIDLER
Kortsiktige fordringer 7 26 197 25 057
Driftskonto OBOS-banken 143 662 108 282
Sparekonto OBOS-banken 245794 199 453
SUM OML@PSMIDLER 415 653 332793
SUM EIENDELER 415 653 332793
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital 410 098 324 533
SUM EGENKAPITAL 410 098 324 533
GJELD
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 5318 7 750
Leverandgrgjeld 238 510
SUM KORTSIKTIG GJELD 5 556 8 260
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 415 653 332793
Pantstilielse 0 0
Garantiansvar 0 0

Trondheim, 20.03.2018,
STYRET | SAMEIET 7B LUND @STRE

Tor Hammer/s/ Hans Petter Bjgrgen/s/ Steinar \Weda/s/
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12 Sameiet 7B Lund Ustre

NOTE: 1
REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Felleskostnadene inntektsferes manedlig.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidier og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. @vrige
poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belop pa etableringstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdi-
fallet ikke forventes a veere forbigaende. Langsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa
etableringstidspunktet.

Andre varige driftsmidler balansefgres og avskrives linegert over driftsmidlenes gkonomiske
levetid.

ANTALL ANSATTE

Det har verken veert ansatte eller lznnsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Det har heller ikke vaert uthetalt styrehonorar.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKCOSTNADER

Felleskosthader 270 240
Kontingent 25080
Kabel-TV/ Bredband 103 968
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 399 288
NOTE: 3

REVISJONSHONORAR

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 9 688.

NOTE: 4

KONSULENTHONORAR

OBOS Eiendomsforvaltning AS -8 741
SUM KONSULENTHONORAR 8741
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13

Sameiet 7B Lund Ustre

NOTE: &

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Skadedyrarbeid/soppkontroll -10 494
Snerydding/gressklipping -45 374
Andre fremmede tjenester -650
Trykksaker -814
Porto -1 482
Bank- og kortgebyr -2 227
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -61 041
NOTE: 6

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 207
Renter av sparekonto i OBOS-banken 1341
SUM FINANSINNTEKTER 1548
NOTE: 7

KORTSIKTIGE FORDRINGER

Andre forskuddsbetalte kosthader (blir kostnadsfert i 2018) 26 197
SUM KORTSIKTIGE FORDRINGER 26 197
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14 Sameiet 7B Lund Ustre

FORSALG

A) OBGCS har utarbeidet nye standardvedtekter for sameier som er tilpasset ny
eierseksjonslov, og styret har i samarbeid med OBOS tilpasset disse til vart sameie.
Selv om de gamle vedtektene ikke n@dvendigvis inneholder bestemmelser som blir
lovstridige fra denne datoen, er det likevel gode grunner for & vedta nye vedtekter. Den
nye loven har en annen systematikk enn den gamle, og det er hensiktsmessig at
vedtektene falger denne. Videre inneholder loven flere nye begreper som vedtektene
ogsé bar inneholde. De nye vedtektene er i tiltegg mer omfattende enn de gamle, noe
som gjer det lettere & finne relevant informasjon i vedtektene.

For sammenligning feiger dagens vedtekter pa side 24 og utover,

VEDTEKTER
for
Sameiet 7b Lund @Dstre, org. nr. 999 064 701

Vedtektene er fastsatt i forbindelse med seksjoneringen av sameiet.
Sist endret i arsmate den 25.04.2018.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Navn og opprettelse
Sameiets navn er Sameiet 7b Lund Jstre. Sameiet er opprettet ved tinglysing av vedtak om
seksjonering fra kommunen, tinglyst 01.08.2012.

1-2 Hva sameiet omfatter

(1) Sameiet bestar av 19 boligseksjoner pa eiendommen gnr. 177, bnr. 727. i Trondheim
kommune.

(2) Til hver seksjon er knyttet enerett til bruk av en bruksenhet.

1-3 Sameiebrek

Sameiebreken er seksjonseiers forholdsmessige eierandel i sameiet. Sameiebrgken fremgar av
seksjoneringssgknaden.

2. Rettslig disposisjonsrett

2-1 Rettslig disposisjonsrett

(1) Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon og kan fritt selge, pantsette og leie ut denne
med mindre noe annet fgiger av lov, avtaler elier disse vedtektene.

(2} Ingen kan kjgpe eller pa annen mate erverve fiere enn to boligseksjoner.

(3) Sameiets styre og forretningsferer skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og
leieforhold. Det samme gjelder ny seksjonseiers/leietakers navn og kontaktinformasjon. Ved

eierskifte betales et eierskiftegebyr.

Nye begrensninger i rettslig disposisjonsrett krever samtykke fra de som bergres.
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3. Seksjonseierens rett til a bruke bruksenheten og fellesarealene

3-1 Rett til bruk

(1) Seksjonseieren har enerett til & bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til a bruke
fellesarealene til det de er beregnet til eller vanligvis brukes til og til annet som er i samsvar med
tiden og forholdene.

En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfere tiltak pa fellesarealene som er
nadvendige pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte funksjonsevne.
Styret kan bare nekte a samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

(3} Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafares skade eller
ulempe pa en urimelig eller ungdvendig mate.

Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet. Endring av bruksformalet krever
reseksjonering etter eierseksjonslovens § 21 annet ledd.

(5) Seksjonseier har ikke rett til & foreta arbeider som pavirker/bergrer sameiets fellesarealer,
fellesanlegg og utvendig tilleggsareal uten forhandsgodkjenning fra styret/arsmetet.

Dette gjelder tiltak som:

¢ Alle installasjoner, herunder oppsetting/montering av antenner, varmepumpetr,
vindavskjerming, skillevegger/gjerder, plattinger, flislegging eller annet fast belegg pa
halkonger/terrasser, innglassing, boblebad/badestamp, fastmentert belysning og lignende.

¢ Seksjonseier sarger for egen regning for solskjerming. Styret mé godkjenne all utvendig
solskjerming far denne settes opp. Styret kan vedta godkjent solskjerming. Dersom
seksjonseiere setter opp forhandsgodkjent solskjerming er det ikke behov for samtykke fra
styret.

Endring av utomhusplanen som anleggelse/utvidelse av plattinger, heller, flytting av eksisterende
beplanting, nyplanting og lignende skal pa forhand godkjennes av styret/arsmetet. Dette gjelder
ogsa innenfor tilleggsdel til den enkelte seksjon.

Styret kan gi bestemmelser om hgyde pa hekker og annen beplantning cgsé innenfor tilleggsdel.

(6) Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr som navaerende eller tidligere
seksjonseier har montert, slik som nevnt i (5), ma ved rehabilitering og andre felles tiltak pa
eiendommen, belastes den seksjon installasjonen tilharer. Styret/arsmatet avgjgr om remontering
skal tillates.

Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter og andre
offentlige bestemmelser er ikke tillatt.

(7} Utskifting av vinduer og darer, oppsetting av markiser, endring av utvendige farger etc, skal
godkjennes av styret, og kan skje etter en samlet plan for bygningen vedtatt av sameiermstet.

Ledning, rer ol ngdvendige installasjoner kan fgres gjennom bruksenheten hvis det ikke er il
vesentlig ulempe for sameieren. Sameieren skal gi adgang til bruksenheten for ngdvendig ettersyn
og vedlikehold av installasjonene.

Tilbygg/pabygg og andre arbeider som skal meldes til bygningsmyndighetene ma godkjennes av
styret fer byggemelding kan sendes. Hvis det spkes om endringer av ikke uvesentlig betydning for
de pvrige sameiere, skal styret forelegge sparsmalet pd sameiermatet til avgjorelse.
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Arbeider pa bad, vaskerom og kjekken som inkluderer rzropplegg, ma kun utferes av autoriserte
firmaer pga. fare for lekkasje til underliggende leiligheter. Vannkraner som lekker eller forarsaker
stgy skal snarest mulig repareres. Uvedkommende gjenstander skal ikke kastes i vask og WC slik
at avigpsrar tilstoppes.

3-2 Ordensregler og dyrehold
(1) Arsmetet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

(2) Dyrehold er tillatt sa lenge dette ikke pa en urimelig eller unedvendig mate er til skade eller
ulempe for de @vrige brukerne av eiendommen.

4. Sameiets parkeringsplasser
Hver seksjon har 2 parkeringsplasser hver.
Kostnader til etablering av ledepunkt, vedlikehold og stram dekkes av den enkelte seksjonseier.

Har en seksjonseier, leietaker eller en i husstanden nedsatt funksjonsevne, kan denne kreve at
styret palegger en annen seksjonseier a bytte parkeringsplass. Bytteretten gjelder bare dersom
den som krever bytte, allerede disponerer en parkeringsplass i sameiet. Styret ber tilstrebe at
bytteplassen ligger i neerheten av sekers seksjon. Retten til & bruke en tilrettelagt plass varer sa
lenge et dokumentert behov er til stede.

Retten gjelder bare parkeringsplasser som i vedtak etter plan- og bygningsloven er krevet
opparbeidet til bruk av personer med nedsatt funksjonsevne.

Denne bestemmelsen kan bare endres dersom samtlige seksjonseiere uttrykkelig sier seg enige.
Koemmunen har vetorett mot endring av vedtektsbestemmelsen. Vedtekten ma registreres i
Foretaksregisteret.

5. Vedlikeholdsplikt og erstatningsansvar

Seksjonseierens plikt til & vedlikeholde bruksenheten

Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten
omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.

Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som
a) inventar
b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker
c) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat
d) skap, benker, innvendige darer med karmer
e) listverk, skillevegger, tapet
f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk
d) vegg-, gulv- og himlingsplater
h) rer, ledninger, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring eller inntakssikring
i) innsiden av vinduer, veranda- og ytterdarer til boligen

Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

Vedlikeholdet omfatter ogsa nedvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt ovenfor, men
ikke utskifting av sluk, vinduer, veranda- og ytterdarer til bolig. Seksjonseier er likevel ansvarlig for
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utskifting av @delagte vindusruter (f.eks. punkterte), dersom dette er et teknisk og konomisk
forsvarlig alternativ til a skifte ut hele vinduet.

Seksjonseieren skal rense sluk og holde avigpsrer apne frem til fellesledningen. Dette gjelder ogsa
sluk pa balkong eller lignende, som ligger til bruksenheten.

Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner og rar eller ledninger som er bygget inn i beerende konstruksjoner.

Vedilikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som er
forarsaket av uveer, innbrudd eller heerverk.

Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for a utbedre, plikter
seksjonseieren straks a sende skriftlig varsel til styret.

Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr. Ved mistanke cm innsekter
og skadedyr plikter seksjonseier straks a sende skriftlig varsel til styret.

Ny eier av seksjonen har plikt til & utfare vedlikehold, inkiudert reparasjoner og utskifting i
seksjonen, selv om vedlikeholdet skulle veert utfgrt av den tidligere seksjonseier.

En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette paferer sameiet efler
andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

Sameiets plikt til & vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Dette gjelder ogsa fellesrom. Vedlikeholdet skal utferes slik at
skader pa fellesarealene og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne
slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter ait som ikke falier inn under den enkelte
seksjonseiers vedlikeholdsplikt. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsé reparasjon og utskifting nar det
er ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom bruksenheter, slik som rgr,
ledninger, kanaler og felles varmeanlegg inklusive radiatorer. Sameiet har rett til & fgre nye siike
installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe for den aktuelle
seksjonseieren. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig vedlikehold av vinduer,
veranda- og ytterdarer til boligene.

Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa slikt som utskifting av sluk, vinduer, veranda- og
ytterdarer til boligene eller reparasjon og utskifting av tak, bjelkelag, beerende veggkonstruksjoner,
samt rer eller ledninger som er bygd inn i beerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

Seksjonseieren skai gi sameiet adgang til bruksenheten for a vediikehoide, installere og kontrollere
felles installasjoner. Kontroil og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og gjennomferes
slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller andre brukere.

Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette paferer seksjonseierne
giennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.
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6. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform.

6-1 Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebrgken med
mindre annet falger av disse vedtekiene.

(2) Dersom seerlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den enkelte
bruksenhet eller etter forbruk.

(3} Dersom de seksjonseierne som bergres, uttrykkelig sier seg enige, kan det i vedtektene
fastsettes en annen fordeling enn den som felger av {1).

(4) Dersom sameiet er medlem av en velforening elier lignende, skal felleskostnadene ogsa dekke
dette.

(5} Enhver endring av fordelingsnekkelen som utferes i strid med denne bestemmelse er ugyidig.

6-2 Betaling av felleskostnader

(1} Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis betale et akontobelpp som fastsettes pa arsmeptet,
eller av styret, for a dekke sin andel av felleskostnadene. Dersom seerlige grunner taler for det, kan
kostnadene fordeles etter nytten for den enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som
foiger av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 31. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som
for hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelzp pa det tidspunktet tvangsdekning
besluttes gjennomfart. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle ha veert betalt etter at det er
kommet inn en begjeering til namsmyndighetene om tvangsdekning.

6-4 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelser utad
Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameierbrak.

7 Palegg om salg og fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

7-1 Mislighold
Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjer mislighold. Som mislighold regnes
blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk og brudd
pa ordensregler

Palegg om salg av seksjonen

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret
palegge vedkommende a selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38. Advarselen skal opplyse om
at vesentlig mislighold gir styret rett til a kreve seksjonen solgt.

Palegg om fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

Hvis seksjonseierens eller brukerens oppfarsel medfarer fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller seksjonseierens eller brukerens oppfarsel er til alvorlig plage eller
sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av seksjonen etter
bestemmelsene i tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13, jf. eierseksjonsloven § 39.
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8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret — Sammensetning, valg, tjenestetid og vederlag
(1) Sameiet skal ha et styre. Styret skal besta av en leder og to til andre mediemmer. Det kan
velges inntil to varamedlemmer.

(2} Styremedlemmene tjenestegjer i to ar hvis ikke arsmatet har bestemt noe annet.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3} Arsmatet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Styreleder skal velges
saerskilt.

(4) Arsmptet skal fastsette eventuelt vederlag til styret for foregaende styreperiode. Styret
bestemmer fordelingen av vederlaget.

(5) Nar seerlige forhold foreligger, har et styremedlem reft til & fratre far tjenestetiden er ute. Styret
skal ha et rimelig forhandsvarsel om fratredelsen. Ved fratreden ma forretningsferer varsles.

(8} Arsmatet kan med vanlig flertall beslutte at et medlem av styret skal fratre.

8-2 Styremater
(1) Styreleder skal sgrge for at styret metes sa ofte det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

(2} Styremptet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt noen
nestleder, skal styret velge en mgteleder.

(3} Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjer
metelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, ma likevel utgjgre mer enn en
tredjedel av alle styremedlemmene

(4} Styret skal fere protokoll fra styremstene. Alle de fremmawtte styremediemmene skal
undertegne protokollen. Protokollen kan undertegnes elektronisk. Protokollen skal sendes til
forretningsfarer.

8-3 Styrets oppgaver
Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers s@rge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa arsmgtet.

8-4 Styrets beslutningsmyndighet

(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.
Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa arsmatet, kan ogsa tas av styret om ikke annet
falger av lov, vedtekter eller arsmuptets beslutning i det enkelte tilfelle.

(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til & gi noen seksjonseiere
eller utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

8-6 Inhabilitet
Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjerelsen av noe sparsmal som medlemmet
selv eller dennes neerstaende har en fremtredende personlig eller gkonomisk seerinteresse .

8-6 Styrets representasjonsadgang og ansvar

(1) Styret har rett til & representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i saker som
gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter cgsa a gjennomfare
beslutninger truffet av arsmetet eller styret, og rettigheter og plikter som ellers angar fellesareal og
fast eiendom.
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(2) Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av styreleder og ett styremedlem i fellesskap.
Styret kan gi prokura.

9. Arsmotet

9-1 Arsmetets myndighet og mindretallsvern.
(1) Arsmgtet har den gverste myndigheten i sameiet.

(2} Et flertall pa arsmatet kan ikke ta beslutninger som er egnet til & gi noen seksjonseiere eller
utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

9-2 Tidspunkt for arsmetet
(1} Ordinesrt arsmmete skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand varsle
seksjonseierne om dato for matet og om siste frist for & innlevere saker som gnskes behandlet.

(2) Ekstraordinzert arsmete skal holdes nar styret finner det nedvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig oppgir
hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Innkalling til arsmete

(1) Styret innkaller til arsmgte med et varsel som skal veere pa minst atte og hayst tjue dager.
Styret kan om n@dvendig innkalle til ekstraordineert arsmaete med kortere varsel, men varselet kan
aldri veere kortere enn tre dager. Innkallingen skal samtidig sendes til forretningsfarer.

(2} Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.

(3} Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmotet skal behandle. Skal arsmwtet kunne
behandle =t forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall av
de avgitte stemmene, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.

(4} Saker som en seksjonseier @nsker behandlet i det ordinzere arsmetet, skal nevnes i
innkallingen nar styret har mottatt krav om det far fristen i vedtektenes punkt 9-2 (1).

9-4 Saker arsmeatet skal behandle
(1) Arsmgtet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til metet.

(2} Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordineere arsmuatet:
+ behandle styrets arsberetning/arsrapport
+ behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregaende kalenderar
¢ velge styremedlemmer
¢ behandle vederlag til styret

(3} Arsberetning/arsrapport, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke fer
ordinzert arsmete sendes ut til alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten vaere
tilgjengelige i arsmatet.

(4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordinaert &rsmate, kan arsmptet bare ta besiutning
om saker som er angitt i innkallingen til matet. Hvis alle seksjonseiere er til stedet pa arsmatet og
stemmer for det, kan arsmatet ogsa ta beslutning i saker som ikke star i innkallingen. At saken ikke
er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret beslutter a innkalle til nytt arsmmte for a
avgjere forslag som er fremsatt i mptet.
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9-5 Hvemn kan deita i arsmetet

(1) Alle seksjonseiere har rett til & delta pa arsmptet med forslags-, tale- og stemmerett. Ektefelle,
samboer, eller annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett til & vaere il
stede pa arsmetet og uttale seg.

(2} Styremedlemmer, forretningsfarer, revisor og leier av boligseksjon har rett til a veere til stede pa
arsmgtet og til 4 uttale seg. Styreleder og forretningsferer har plikt til 4 vaere til stede med mindre
det er apenbart unzdvendig eller de har gyidig forfali.

(3} En seksjonseier kan mate ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Fulimakten kan ikke angi hva fullmektigen skal stemme. Seksjonseieren har rett til &4 ta med en
radgiver til arsmetet. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa arsmetet tillater
det.

9-6 Meteledelse og protokoll
(1) Styrelederen leder arsmgtet med mindre arsmetet velger en annen mateleder. Meteleder
behgver ikke a vaere seksjonseier.

(2} Matelederen har ansvar for at det féres protokoll over alle saker som behandles, og alle
beslutninger som tas pa drsmetet. Mptelederen og minst én seksjonseier som utpekes av arsmatet
blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver tid holdes
tilgjengelig for seksjonseierne.

9-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmete

(1) [ arsmptet har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall avgitte stemmer.

(2) For en seksjon med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

(3} Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt, avgjgres
saken ved loddtrekning.

9-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmetet

(1} Beslutninger pa arsmetet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke annet
flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Vedtektene kan ikke fastsette
strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

(2} Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmatet for a ta
beslutning om
a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut over
vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet
b) omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruksenheter
c) salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilhgrer eller
skal titha@re seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over fast eiendom
som gar ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet formal
eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet punktum

f) Overfgring av vedlikeholdsplikt fra seksjonseier til sameiet, jf. eierseksjonsloven § 32
attende ledd.

g) endring av vedtektene
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(3} Vedtak om overfgring av vedlikeholdsplikt fra sameiet til en eller flere seksjonseiere kreves i
tillegg til to tredjedeler av de avgitte stemmer, ogsa samtykke fra de bergrte, jf. eierseksjonsloven §
33 tredje ledd.

9-9 Flertallskrav for sarlige bomiljetiltak

(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som gar ut
over vanlig forvaltning, og som fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i
fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene, besiuttes med vanlig
flertall av de avgitte stemmene pa arsmatet. Hvis tiltaket farer med seg gkonomisk ansvar eller
utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
kreves det flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmatet.

Hvis tiltakene farer med seg et samlet skonomisk ansvar eller utlegg for enkelte seksjonseiere
pa mer enn haivparten av folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tiltaket besluttes, kan
tiltaket bare gjennomferes hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

9-10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere
(1} Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmuotet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg enige
hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

a) salg eller bortfeste av hele eller deler av eiendommen

b) oppl@sning av sameiet

c) tiltak som medfarer vesentlig endring av sameiets karakter

d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av sterrelsen pa
kostnaden som tiltaket medfarer, og uavhengig av hvor stort skonomisk ansvar eller utlegg
tiltaket medfarer for de enkelte seksjonseiere.

9-11 Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om

a) et seksmal mot en selv eller ens neerstaende

b) ens eget eller ens naerstaendes ansvar overfor sameiet

c) et seksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i saken
er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot en selv eller ens
neerstaende.

e) Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

10 Forretningsferer, regnskap, revisjon og forsikring

101 Forretningsferer
Sameiet skal ha forretningsferer. Styret ansetter forretningsferer og andre funksjonaerer i samsvar
med eierseksjonsloven § 61.

10-2 Regnskap og revisjon

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel.

Regnskapet skal revideres av en revisor valgt av arsmatet. Revisor fjenestegjer inntil annen
revisor blir valgt.
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10-3 Forsikring

(1) Styret er ansvarlig for at eiendommen til enhver tid er forsvarlig forsikret i et godkjent
forsikringsselskap. Forsikringen skal ogsa omfatte huseieransvarsforsikring, styreansvarsforsikring
og rettshjelpsforsikring. Innboforsikring er den enkelte sameier selv ansvarlig for a tegne.

Selv om sameiets forsikring brukes, skai styret palegge seksjonseier & betale egenandelen dersom
skadearsaken ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

11 Diverse opplysninger

11-1 Definisjoner
| disse vedtektene menes med

a) eierseksjon: eierandel i en bebygd eller planlagt bebygd og seksjonert eiendom, med
enerett for eieren til & bruke en bestemt bruksenhet i eiendommen.

b) bruksenhet: et avgrenset areal av en seksjonert eiendom som en seksjonseier har enerett
til & bruke til bolig eller annet formal. En bruksenhet bestar av en hoveddel og kan ogsa ha
tilleggsdeler. Bruksenheten ma ha innvendige arealer og kan ogsa ha utvendige arealer.

¢) bruksenhetens hoveddel: en sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning, med
egen inngang.

d) bruksenhetens tilleggsdel: de delene av bruksenheten som ikke er hoveddel.

e) fellesareal: de delene av eiendommen som ikke inngar i bruksenhetene.

f) boligseksjon: en seksjon som skal brukes til helarsbolig eller fritidsbolig.

g} sameiebrgk: seksjonseierens forholdsmessige eierandel i sameiet.

h) seksjonering: 4 dele en eiendom i flere bruksenheter etter reglene i loven her.

i) reseksjonering: en ny seksjonering av en eller flere seksjoner i en allerede seksjonert
eiendom.

j) sameiet (eierseksjonssameiet): fellesskapet av alle seksjonseierne.

11-2 Endringer i vedtektene
Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av arsmptet med minst to tredjedeler av de avgitte
stemmer om ikke disse vedtektene eller eierseksjonsloven stiller strengere krav.

11-3 Generelle plikter

Seksjonseierne plikter a overholde bestemmelsene som fgiger av kommunens
seksjoneringsvedtak, lov om eierseksjoner, disse vedtekter samt eventuelle ordensregler fastsatt
av arsmatet. Dersom ikke annet felger av disse vedtekter, gjelder reglene i eierseksjonsloven av
16. juni 2017 nr. 65.

Forslaget krever 2/3 flertall og stemmes over i sin helhet.
Det stemmes for eller mot forslaget.
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Orientering om sameiets drift

Styret
Styret har e-post adresse: lundostre@styrerommet.net

Forsikring

Sameiets eiendommer er forsikret | TRYG FORSIKRING med polisenummer 6603780.
Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa veggfast utstyr,
bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig. Oppstar det
skade i leiligheten, skal seksjonseier sgrge for a begrense skadeomfanget mest mulig og
preve a kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i OBOS pa
telefon 22868398, eller e-post forsikring@obos.no. Forsikringsavdelingen melder skaden
til forsikringsselskapet, bestiller om @nskelig handverker for reparasjon og serger for at
kostnader knyttet til skaden blir refundert eller betalt av forsikringsselskapet.

Selv om sameiets forsikring brukes, kan seksjonseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

Den enkelte seksjonseier ma selv sgrge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og
lasgre.

Brannsikringsutstyr

Ifelge forskrift om brannforebygging skal alle boliger ha minst €n godkjent raykvarsler i
hver etasje, samt manuelt slokkeutstyr i form av pulverapparat eller brannslange. Det er
sameiets ansvar & anskaffe og montere utstyret f@rste gang, mens det er seksjonseiers
ansvar a sgrge for tilsyn og kontrollere at utstyret er i orden og skifte ut defekt utstyr.

HMS - Helse, miljs og sikkerhet
Internkontroll innebeerer at sameiet er palagt a vurdere risiko, planlegge, organisere,
utfare, vedlikeholde og dokumentere forhold knyttet til helse, miljg og sikkerhet.

Styret ivaretar internkontrollen av blant annet brannvern, felles elektrisk anlegg og
lekeplassutstyr. Har sameiet ansatte ma det ogsa oppfylle kravene i arbeidsmiljgioven om
vern av arbeidstakernes helse og sikkerhet. Ved innkjgp av tjenester og ved dugnad er det
spesielle rutiner som sikrer forsvarlig HMS.

Energimerking
Ved salg eller utleie av boliger skal det utarbeides en energiattest. Pa
www.energimerking.no kan seksjonseieren utarbeide energiattest for sin bolig.
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VEDTEKTER
for

Sameiet 7b Lund @stre
Vedtatt ved seksjoneringen i medhold av lov om eierseksjoner 23. mai
1997 nr 31

§ 1. EIENDOMMEN - FORMAL

Eierseksjonssameiet (heretter sameiet) omfatter gnr 177 bnr 727 i Trondheim med
pastaende bygninger.

Sameiet har til formal & ivareta sameiernes fellesinteresser og administrasjon av
eiendommen med fellesanlegg av enhver art.

§ 2. ORGANISERING AV SAMEIET

Sameiet bestar av 19 boligseksjoner. Til hver seksjon er knyttet enerett til bruk av en
bruksenhet.
Sameiebrgkene bygger pa bruksenhetenes areal.

§ 3. RETTSLIG RADERETT

Den enkelte sameier har full rettslig raderett over sin seksjon. De andre sameierne har
likevel panterett i seksjonen for krav mot sameieren for et belgp som svarer til
folketrygdens grunnbelgp, jir eierseksjonsloven §25.

§ 4. RETT TIL BRUK

Den enkelte sameier har enerett til bruk av sin bruksenhet og rett til & nytte
fellesarealene til det de er beregnet eller vanlig brukt til. Hver sameier har eksklusiv
bruksrett til utomhus areal i umiddelbar naerhet foran og bak til sin boligseksjon. Arealet
den enkeite seksjonseier har eksklusiv bruksrett til er angitt pa vedlagte skisse datert
23.04.2010.

Bruksenheten og fellesarealene kan bare brukes i samsvar med formalet og ma ikke
benyttes slik at det er til ungdig eller urimelig ulempe for brukerne av de gvrige
seksjoner.

Endring av bruken fra boligformal til annet formal eller omvendt ma ikke foretas uten
reseksjonering etter eierseksjonsloven § 13 annet ledd.

§ 5. HUSORDENSREGLER

Sameiermgtet kan med alminnelig flertall fastsette vanlige ordensregler for
eiendommen. Selv om det fastsettes forbud mot dyrehold, skal dispensajon likevel gis
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hvis gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de gvrige brukere av
eiendommen.

§ 6. BYGNINGSMESSIGE ARBEIDER

Utskifting av vinduer og dgrer, oppsetting av markiser, endring av utvendige farger etc,
skal godkjennes av styret, og kan skje etter en samlet plan for bygningen vedtatt av
sameiermgtet.

Tilbygg/pabygg og andre arbeider som skal meldes til bygningsmyndighetene ma
godkjennes av styret far byggemelding kan sendes. Hvis det sgkes om endringer av
ikke uvesentlig betydning for de gvrige sameiere, skal styret forelegge sparsmalet pa
sameiermgtet til avgjerelse.

Ledning, rgr ol ngdvendige installasjoner kan fares gjennom bruksenheten hvis det ikke
er til vesentlig ulempe for sameieren. Sameieren skal gi adgang til bruksenheten for
ngdvendig ettersyn og vedlikehold av instailasjonene.

En sameier kan med styrets godkjenning gjennomfere tiltak pa fellesarealene som er
ngdvendige pa grunn av sameierens eller husstandsmedlemmenes funksjonshemming.
Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

§ 7. FELLESKOSTNADER

Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet
(felleskostnader) fordeles pa sameierne etter sameiebrgken.

Der sazrlige grunner taler for det kan en kostnad fordeles etter nytten for den enkelte
bruksenhet eller etter forbruk.

Kostnader til Kabel-TV, internett og lignende fordeles likt pa samtilige seksjonseiere.

Dersom sameiet er medlem av en velforening eller lignende, skal felleskostnadene ogsa
dekke dette.

§ 8. VEDLIKEHOLD

Den enkelte sameier skal fullt ut og for egen regning vedlikeholde egen bruksenhet slik
at det ikke oppstar skade eller ulempe for de andre sameierne.

Innvendige vann- og avigpsledninger omfattes av vedlikeholdsplikten til og med
forgreningspunktet inn til seksjonen, og de elektriske ledninger til og med seksjonens
sikringshoks.

Ytre vedlikehold av eiendommen med bygninger, fellesrom, fellesarealer, anlegg og
utstyr er sameiets ansvar.

§ 9. MISLIGHOLD. PALEGG OM SALG OG KRAV OM FRAVIKELSE

Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret
palegge vedkommende a selge seksjonen, jf eierseksjonsloven § 26. Medfgrer
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sameieren eller brukerens oppfersel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller er hans oppfgrsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens
gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av seksjonen etter bestemmelsene
tvangsfullbyrdelsesloven, jf eierseksjonsloven § 27.

§ 10.STYRET

Sameiet skal ha et styre som skal besta av en leder og to styremedlemmer og to
varamedlemmer. Ogsa andre enn sameiere skal kunne velges som styremedlemmer.

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen, og ellers sgrge for
forvaltningen av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i
sameiermgtet.

Et styremedlem kan ikke deita i behandlingen eller avgj@relsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller neerstaende har en framtredende personlig eller gkonomisk
saerinteresse i.

| felles anliggender forplikter styreleder og ett styremediem i fellesskap sameiet og
tegner dets navn. Styret kan gi prokura.

§ 11.SAMEIERM@TET

Sameiets gverste myndighet utgves av sameiermgtet. Ordingert sameiermgte holdes
hvert ar innen utgangen av april. Styret skal pa forhand varsle sameierne om dato for
mgatet og om siste frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

Ekstraordinaert sameiermgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst
to sameiere som tilsammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og
samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

Innkalling til sameiermgte skjer skriftlig og skal bestemt angi de saker som skal
behandles pa mgtet. Uavhengig av om det er nevnt i innkallingen skal det ordinaere
sameiermgtet alltid behandle:

- styrets arsberetning

- regnskapet for foregaende kalenderar

- valg av styremedlemmer.

| sameiermgtet har sameierne stemmerett med én stemme for hver seksjon de eier.
Sameieren har rett til &8 mete ved fullmektig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig og
datert fullmakt, og fullmakten anses a gjeide farstkommende sameiermgte med mindre
annet fremgar. Fullmakten kan nar som helst kalles tilbake. Sameieren har rett til & ta
med radgiver. Radgiveren har bare rett til a uttale seg dersom sameiermgtet gir
tillatelse.

Ingen kan selv eller ved fulimektig eller som fullmektig deita i avstemning om avtale
med seg selv eller nzerstaende eller om sitt eget eller naerstaendes ansvar.
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§ 12.FORRETNINGSF@RER

Sameiet skal ha forretningsfgrer. Styret ansetter forretningsfgrer og andre funksjonaerer
i samsvar med lov om eierseksjoner § 41.

§ 13.MINDRETALLSVERN

Sameiermptet, styret eller andre som representerer sameiet kan ikke treffe beslutning
som er egnet til & gi visse sameiere eller andre en urimelig fordel pa andre sameieres
bekostning.

§ 14.ENDRINGER | VEDTEKTENE

Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av sameiermgtet med minst 2/3 av de
avgitte stemmer om ikke lov om eierseksjoner stiller strengere krav.

§ 15.GENERELLE PLIKTER

Sameierne plikter a overholde bestemmelsene som fglger av oppdelingsbegjaeringen,
lov om eierseksjoner, disse vedtekter samt ordensregler fastsatt av sameiermgtet.

§ 16.VELFORENING
Sameierne plikter a veere medlem av Lund @stre Vel

Sist endret:
18.06.2012
17.10.2012
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Husordensreglene er a anse som et supplement til de vedtekter som til enhver tid gjelder
for Sameiet 7B Lund Ostre.

1. Hensikt

Husordensreglene har til hensikt a skape gode forhold innen eierseksjonssameiet og mellom
naboer. [ tillegg er hensikten 4 verne om eiendommens anlegg og fellesutstyr, samt 4 bevare et
enhetlig preg 1 eilendommen.

2. Hensynet til avrige beboere

Enhver seksjonseier plikter a pase at leiligheten brukes slik at det ikke oppstéar ulempe eller
ubehag for andre beboere. Det skal veere alminnelig ro mellom kl. 23.00 og (7.00 pa
hverdager og mellom kl. 23.00 og 09.00 i helgene. Ved sterre private arrangementer ber
naboer varsles 1 god tid, og vinduer og derer ber holdes lukket under arrangementet. Verten
plikter & fjerne eventuelle etterlateskaper (sigarettstumper, tomemballasje m.m.) i fellesareal
senest dagen etter arrangementet.

3. Orden i fellesomradene

Sykler, barnevogner, sportsutstyr og lignende ma ikke hensettes pa fellesomradet. Farlig
materiale samt giftige, eksplosive eller brennbar vaske og mat eller stoffer som kan tiltrekke
seg utay, skadedyr o.1. ma ikke oppbevares i bodene.

Beboerne oppfordres til, 1 egen interesse, 4 verne om fellesarealene og alle méa medvirke til at
omradet i og rundt eiendommen kan holdes ryddig og pent. Eventuelt bioavfall kjares til
gienvinningstasjon.

Avtale om breyting og streing av fellesareal er koordinert med velforeningen. Snerydding og
stroing pa eksklusivt utenomhusareale er hver enkelt seksjonseiers ansvar.

4. Avfallshandtering

Enhver forsepling av eiendommens fortau, ganger og fellesareal er forbudt. Alt
husholdningsavfall skal pakkes inn og legges i egen avfallscontainer. Hvis det ikke er plass til
avfallet i containeren skal det oppbevares 1 husstanden til containeren er tomt. Reduser
volumet pa seppelet sa godt det lar seg gjore for det kastes. Aviser, papp og papir skal kastes 1
seerskilt container. Det samme gjelder for plast. For 4 unnga tilstremming av skadedyr ma sol
omkring seppelkassene unngas og fjernes umiddelbart av ansvarlig part. Av samme arsak skal
ikke avfall hensettes i fellesarealene eller utenfor egen inngangsder. Sterre mengder papp og
plast temmes ved gjenvinningsstasjon.

5. Solskjerming

Seksjonseier sarger for egen regning for solskjerming. Styret ma godkjenne all utvendig
solskjerming for denne settes opp. Styret kan vedta godkjent solskjerming. Dersom
seksjonseiere setter opp forhandsgodkjent solskjerming er det ikke behov for samtykke fra
styret.
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7. Arbeider som innebgerer fare for vannlekkasje

Arbeider pd bad, vaskerom og kjekken som inkluderer reropplegg, ma kun utferes av autoriserte
firmaer pga. fare for lekkasje til underliggende leiligheter. Vannkraner som lekker eller fordrsaker stoy
skal snarest mulig repareres. Uvedkommende gjenstander skal ikke kastes 1 vask og WC slik at
avlepsror tilstoppes.

8. Felles radio, TV m.m.

Sameiets kabel-TV anlegg eies av sameiet. Styret disponerer over anlegget.

9. Brannforebyggende sikkerhet

Hver enkelt seksjonseier plikter & pase at det finnes minst ett brannslukningsapparat og en
eller flere reykvarslere 1 andelen han eller hun rar over. Seksjonseier er ansvarlig for at det
utfores funksjonskontroll pa egne roykvarslere minst en gang pr. ar.

Nar det gjelder grilling er det kun tillatt & bruke elektrisk grill og/eller gassgrill.

10. Husdyr
Hovedregelen er at husdyrhold er tillatt sa lenge dyreholdet ikke er til ulempe for evrige
brukere av leilighetene.

11. Parkering
Seksjonseierne skal ikke bruke gjesteparkeringen som sin egen da hver enkelt seksjon har 2
egne plasser.

12. Brudd pa Husordensreglene

Eventuelle klager pa nabo for brudd pa husordensreglene eller pa grunn av andre sjenerende
forhold ber rettes direkte til naboen selv. Kanskje vedkommende ikke er klar over forholdet
og problemet kan pa den maten leses gjennom samtaler partene imellom. Gjentatte og/eller

grove overtredelser av husordensreglene skal rapporteres skriftlig til styret.

13. Erstatningsansvar

Seksjonseier blir erstatningspliktig for enhver skade som oppstar som felge av overtredelse av
husordensreglene eller annen mangel pa aktsomhet. Seksjonseier er ogsa ansvarlig for at
husordensreglene blir overholdt av hele husstanden, leietaker eller andre personer som er gitt
adgang til leiligheten og fellsareal. Skader som pafores eierseksjonssameiets eiendeler skal
raskest mulig utbedres av den/de som har forarsaket skaden.

17.10.2012
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