== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2020 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2020: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

975 629 961

Eiersekgonssameie

SAMEIET BERGSTIEN 16

c/o OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2020 - 31.12.2020

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Raymond Grimelid
21.04.2021

Ar 2019: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2020

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenngysundregistrene, 17.07.2022

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 975629961

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2020 2019
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 2 363 875 1333676
Sum inntekter 2363 875 1333676
K ostnader

L gnnskostnad 2 55 050 57 050
Annen driftskostnad 1580 881 2090424
Sum kostnader 1635931 2147 474
Driftsresultat 727 945 -813 798

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 1339 372
Annen finansinntekt 16 856 15 692
Sum finansinntekter 18 195 16 064
Annen rentekostnad 140 513 168 156
Annen finanskostnad 8435 7610
Sum finanskostnader 148 948 175 766
Netto finans -130 753 -159 702
Ordineert resultat far skattekostnad 597 192 -973 500
Ordineert resultat etter skattekostnad 597 192 -973 500
Arsresultat 597 192 -973 500
Totalresultat 597 192 -973 500
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 0 0
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 50312 3546
Andre fordringer 102 649 152 394
Sum fordringer 152 961 155 940
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 539 450 1163 026
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 539 450 1163 026
Sum omlgpsmidler 692 411 1318 966
SUM EIENDELER 692 411 1318 966

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019
Egenkapital

Innskutt egenkapital
Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital -2 147 195 -2 744 387
Sum opptjent egenkapital -2 147 195 -2 744 387
Sum egenkapital -2 147 195 -2 744 387
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusoner 2758 780 3887 152
Sum annen langsiktig gjeld 2758 780 3887 152
Sum langsiktig gjeld 0 0

Kortsiktig gjeld

Leverandaergjeld 27879 147 033
Annen kortsiktig gjeld 52 947 29168
Sum kortsiktig gjeld 80 826 176 201
Sum gjeld 2 839 606 4063 353
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 692 411 1318 966
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2020 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets pericde:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

2021 577990

975 629 961
Eierseksjonssameie
SAMEIET BERGSTIEN 16

c/o Sebra Forvaltning AS
Gladengveien 1

0661 OSLO

01.01.2020 - 31.12.2020
Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Raymond Grimelid
21.04.2021

Ar 2020: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Ar 2019:

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v.
er undertegnet.
everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2020.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 07.08.2021

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

17.07.2022 kl 01:13
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Organisasjonznr: 975 629 961
SAMETET BERGSTIEN 16

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2020 2019

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 2 363 875 1 333 676

Sum inntekter 2 363 875 1 333 676

Kostnader

Lennskostnad 2 55 050 57 050

Annen driftskostnad 1 580 881 2 090 424

Sum kostnader 1l 635 931 2 147 474

Driftsresultat 727 945 -813 798

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 1 339 372

Annen finansinntekt 16 856 15 692

Sum finansinntekter 18 195 16 064

Annen rentekostnad 140 513 168 156

Annen finanskostnad 8 435 7 610

Sum finanskostnader 148 948 175 7686

Netto finans -130 753 -159 702

Ordinert resultat fer

skattekostnad 597 192 -973 500

Ordinzrt resultat etter

skattekostnad 597 192 -873 500

Arsresultat 597 192 -973 500

Totalresultat 597 192 -973 500
Utskriftsdato 07.08.2021 Organisasjonsny 975 629 961 8ide 1 av 3
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Organisasjonznr: 975 629 961
SAMETET BERGSTIEN 16

BALANSE

Belep i: NOK Note 2020 2019

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggzmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 0 o]
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 50 312 3 546
Andre fordringer 102 649 152 394
Sum fordringer 152 961 155 940
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 539 450 1 163 026
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 539 450 1l 163 026
Sum omlepsmidler 692 411 1 318 966
SUM EIENDELER 692 411 1 318 966

BALANSE - EGENKAPITAL OG
GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 0
Sum innskutt egenkapital 0 o]

o

Opptjent egenkapital
Annen egenkapital -2 147 195 -2 744 387
Sum opptjent egenkapital -2 147 195 -2 744 387

Utskriftedato 07.08.2021 Organisasjonsny 975 629 961 Side 2 av 3
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Sum egenkapital -2 147 195 -2 744 387

Gjeld
Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 2 758 780 3 887 152

Sum annen langsiktig gjeld 2 758 780 3 887 152

Sum langsiktig gjeld 0 o]

Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 27 879 147 033

Annen kortsiktig gjeld 52 947 29 1e8

Sum korteiktig gjeld 80 826 176 201

sum gjeld 2 839 606 4 063 353

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 692 411 1 318 966
Utskriftedato 07.08.2021 Organisasjonsny 975 629 961 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 975 629 961
SAMETET BERGSTIEN 16

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete
1

Regnskapsprinsipper

Necte
2
Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Nete

Antall aksjer og aksjeeiere

Necte
3

Lenn og ytelser

Nete
5

Ytelser til ledende personer
Er det gitt ytelser til ledende person: Nei

Ytelser til daglig leder

Ytelsexr Lenn Pengj.forpl. Andre godtg].

Necte

Ytelser til andre ledende personer

Nete
7

Ytelzer til revisjon

Necte
4

Antall arsverk i regnskapsaret
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Virksomheten har hatt felgende antall arsverk:
0.00

Necte
8

Obligatorisk tjenestepensjon
Er virksomheten pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov:
Nei

Oppfyller pensjonsordning lovkravene: Neil

Nete
5

Lan og sikkerhetszstillelse til ledende perscner og aksjeeiere

Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei
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STATSAUTORISERTE

REVISORER

Til arsmetet i Sameiet Bergstien 16

Uavhengig revisors beretning
Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet

Konklusjon

Vi har revidert Sameiet Bergstien 16s arsregnskap som viser et overskudd pa kr 597 192.
Arsregnskapet bestir av balanse per 31. desember 2020, resultatregnskap for regnskapsaret
avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige
regnskapsprinsipper.

Etter var mening er det medfglgende arsregnskapet avgitt i samsvar med lov og forskrifter og gir et
rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2020, og av dets resultater for
regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder de
internasjonale revisjonsstandardene International Standards on Auditing (ISA-ene}. Vare oppgaver og
plikter i henhold til disse standardene er beskrevet i Revisors oppgaver og plikter ved revisjon av
arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet slik det kreves i lov og forskrift, og har overholdt vare
ovrige etiske plikter i samsvar med disse kravene. Etter var oppfatning er innhentet revisjonsbevis
tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon

Ledelsen er ansvarlig for evrig informasjon. @vrig informasjon omfatter informasjon i drsberetningen
bortsett fra arsregnskapet og den tilh@rende revisjonsberetningen. @vrig informasjon omfatter ogsa
budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet.

Var uttalelse om revisjonen av arsregnskapet dekker ikke gvrig informasjon, og vi attesterer ikke den
ovrige informasjonen.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon med det
formal & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom gvrig informasjon og
arsregnskapet, kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen, eller hvorvidt den tilsynelatende
inneholder vesentlig feilinformasjon. Dersom vi konkluderer med at den gvrige informasjonen
inneholder vesentlig feilinformasjon er vi palagt & rapportere det. Vi har ingenting a rapportere i sa
henseende.

Styrets ansvar for arsregnskapet

Styret (ledelsen) er ansvarlig for  utarbeide arsregnskapet i samsvar med lov og forskrifter, herunder
for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i
Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ngdvendig for & kunne
utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av
misligheter eller utilsiktede feil.

SLM Revisjon AS - MEDLEMMER AV DEN NORSKE REVISORFORENING OG PRIME GLOBAL — REVISORNUMMER 972 412 112

Postadresse: Postboks 273, 2001 Lillestrom Telefon: 63 89 77 00 E-post: [irmapost@slm-revisjon.no é PrlmeGIObal
Besoksadresse: Stortorget. 28, Lillestrom Nettside: www.slm-revisjon.no An Association of
Dette dokumentet er signert med PAJES formatat (PDF Advanced Elactronic Signatures) av Signicat. Defte sikrer dokumentet og dets vedlegy mot endringer stter signering, "/eperdent dccounting Firms BIGNICAT
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STATSAUTORISERTE
REVISORER
Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og

opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli awiklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av Grsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfgrt i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene,
alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer. Feilinformasjon kan oppsta som fglge av
misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller
samlet med rimelighet kan forventes a pavirke gkonomiske beslutninger som brukerne foretar basert
pa arsregnskapet.

For  videre beskrivelse  av  revisors oppgaver og  plikter vises det il
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Uttalelse om andre lovmessige krav

Konklusjon om registrering og dokumentasjon

Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrollhandlinger vi har funnet
ngdvendig i henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag [ISAE 3000
Attestasjonsoppdrag som ikke er revisjon eller forenklet revisorkontroll av historisk finansiell
informasjon, mener vi at ledelsen har oppfylt sin plikt til & sgrge for ordentlig og oversiktlig
registrering og dokumentasjon av sameiets regnskapsopplysninger i samsvar med lov og god
bokfaringsskikk i Norge.

Lillestrgm, 16. april 2021
SLM Revisjon AS

Anne Grethe Ruud Wirum
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert})

SLM Revisjon AS - MEDLEMMER AV DEN NORSKE REVISORFORENING OG PRIME GLOBAL — REVISORNUMMER 972 412 112

Postadresse: Postboks 273, 2001 Lillestrom Telefon: 63 89 77 00 E-post: [irmapost@slm-revisjon.no é PrlmeGIObal
Besoksadresse: Stortorget. 28, Lillestrom Nettside: www.slm-revisjon.no An Association of
Dette dokumentet er signert med PAJES formatat (PDF Advanced Elactronic Signatures) av Signicat. Defte sikrer dokumentet og dets vedlegy mot endringer stter signering, "/eperdent dccounting Firms BIGNICAT
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Elektronisk signatur

Signert av Dato og tid (UTCr01:00) Amsterdam, Berlin, Bern, Rorme, Stockkoim, Vierma
WIRUM, ANNE GRETHE RUUD 16.04.2021 03.23.44
Signoturmetode

Norwegian Buypass

QO buypass

Dette dokumentet er signert med elektronisk signatur. En elektronisk signatur er juridisk forpliktende pd samme mate som en
handskrevet signatur pa papir. Denne siden er lagt til dokumentet for & vise grunnleggende informasjon om signaturen(e}, og pa
de fplgende sidene kan du lese dokumentet som er signert. Vedlagt finnes ogsa en PDF med signaturdetaljer, og en XML-fil med
innholdet i den elektroniske signaturen(e}. vedleggene kan brukes for 3 verifisere gyldigheten av dokumentets signatur ved behov.
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> .
@) Innkalling

til ordinaert arsmgte 2021

Sameiet
Bergstien 16

Arsmelding/Regnskap
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INNKALLING TIL ORDINAERT ARSM@TE 2021

Ordinzert arsmete i Sameiet Bergstien 16, avholdes onsdag 21. april 2021 kl.18:00.
Arsmaete avholdes elektronisk, og link vil bli sendt ut til alle seksjonseierne pa e-post
og SMS.

Avstemmingen vil skje via et sperreskjema etter metet.

Til behandling foreligger:

Til behandling foreligger:
1. KONSTITUERING
A) Valg av mgteleder.
B) Valg av referent og minst en seksjonseier til & underskrive protokollen.
C) Godkjenning av de stemmeberettigede.
D) Godkjenning av mgteinnkallingen.

2. ARSBERETNING FOR 2020

3. ARSREGNSKAP FOR 2020
Styret foreslar overfering av arets resultat mot konto for egenkapital.

4. GODTGJORELSER
A) Styrehonorar, forslag om kr 50 000 eks. arbeidsgiveravgift.
B) Revisor, foreslas godkjent etter regning.

5. INNKOMNE SAKER
A) Styret legger frem forslag til oppdaterte husordensregler.
Forslag til oppdaterte husordensregler vedlegges.
Vedtak:
Husordensregler vedtas som foreslatt av styret.

B) Styret legger frem forslag om a endre innga administrasjonsavtale
med OBOS som forretningsforer, samt nadvendige endringer i
vedtektene. Saksfremlegg vedlagt.

Vedtak:

Arsmate vedtar & gjennomfare ordning om innbetaling av andel fellesgjeld.
Styret sarger for & innga de nedvendige avtaler for & gjennomfare ordningen.
Nedvendige endringer i sameiets vedtekter vedtas slik de fremgar av
saksfremlegget.
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C) Vedlikeholdsplan og vedlikeholdsfond
Saksfremlegg og vedlikeholdsplan vedlegges.

Vedtak:

Det avsettes minimum 100 000, - arlig til et vedlikeholdsfond.

Husleien justeres fra 1.1.2022 slik at det er tilstrekkelig med midler for &
gjennomfgre jevnlig vedlikehold i trdd med vedlikeholdsplanen som er
utarbeidet og avsetning til vedlikeholdsfond.

Styret i sameiet legger frem planer for reparasjon av fasade (eventuelt
rehabilitering), vedlikehold av gamle balkonger og organisering av utskifte av
vinduer senest til arsmateti 2024.

6. VALG AV TILLITSVALGTE
A) Valg av ett styremedlem for 2 ar.

Oslo, 12.04.2021
Styret i Sameiet Bergstien 16

Alle seksjonseiere har rett til a delta i arsmate med forslags-, tale- og stemmerett.
Det er kun én stemme per seksjon.

Seksjonseier kan benytte fullmakt, og ma sende info om fullmaktsthaver til styreleder i

forkant av matet.

17.07.2022 kl 01:13
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ARSBERETNING FOR 2020

TILLITSVALGTE OG ANSATTE
Siden ekstraordinaert arsmste den 13.05.2020 har sameiets tillitsvalgte veert:

Styret:

Styreleder: Anita Blomberg 2020 (2ar)
Styremedlem: Atle Hennum Haugsgjerd 2019 (2ar)
Styremedlem: Charlotte Hansson 2020 (2ar)
Styremedlem: Henriette Vien 2020 (2ar)
Varamedlem: Servet Yildiz 2020 (2ar)
Ansatte:

Sameiet har ingen ansatte.

GENERELLE OPPLYSNINGER OM SAMEIET

Eiendommen:

Sameiet bestar av 1 bygning med til sammen 28 seksjoner.

Sameiets eiendom har Gardsnr. 217 Bruksnr. 29 i Oslo kommune.

Sameiet er registrert i enhetsregisteret med organisasjonsnummer 975 629 961

Med seksjon forstas eierandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av bolig eller
annen bruksenhet i eiendommen.

Sameiet driver ikke med forsknings- og utviklingsaktiviteter.
Sameiet felger arbeidsmiljglovens bestemmelser og tilstreber et godt arbeidsmilja.
Styret er ikke kjent med at det ytre miljget forurenses i vesentlig grad.

Forretningsfersel og revisjon:
Forretningsfarselen er i henhold til kontrakt utfert av Sebra Forvaltning AS.
Sameiets revisor er SLM Revisjon AS.

Sameiets lan:
Sameiet hadde i 2020 totalt fem lan. Informasjon om lanene er spesifisert i regnskapet, under
note 12.

Helse, milje og sikkerhet {(HMS):

Forskrift om systematisk helse-, miljg- og sikkerhetsarbeid i virksomheten
(Intermkontrollforskriften) ble fastsatt ved kgl.res. 6. desember 1996 med virkning fra 1. januar
1997. Forskriftene stiller krav til at den enkelte virksomhet skal systematisere arbeidet med a
etterleve bestemmelsene i lover og forskrifter gitt av det offentlige.

Boligselskap er definert som virksomhet og skal derfor ha internkontrollsystem. Dette omfatter
blant annet kontrollsystem og oppfalging av brannvern, byggherreforskrifter ved bygge- og
anleggsarbeid, lekeplasser og med elektrisk anlegg og elektrisk utstyr.

Boligselskapet er ansvarlig for at det elektriske anlegget og utstyret i fellesarealet til enhver tid
eri orden. | forhold til anlegg og utstyr i den enkelte boenhet er det styrets plikt & gjare eier
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og/eller bruker av den enkelte leilighet oppmerksom pa det ansvar som eier har for a holde
elektrisk utstyr i orden etter gjeldende lov og forskrift. Denne plikten er etter styrets oppfatning
oppfylt gjennom dette punktet i arsberetningen.

Brannsikringsutstyr:
| henhold til forskriftene skal det veere installert raykvarsler og brannslokningsapparat eller
brannslange i alle leilighetene. Eier/lbeboer har ansvaret for at utstyret finnes og fungerer.

TV og Bredband:
Spersmal vedrerende tv/bredband rettes til Telia pa www.telia.no eller telefon: 924 05 050.

Forsikring:
Sameiets eiendom er fullverdiforsikret i Gjensidige Forsikring med forsikringsnummer
60975629961.

Fullverdiforsikring vil si at forsikringsselskapet har ansvar for at sameiet til enhver tid har de
riktige forsikringssummer. En forutsetning for dette er at forsikringsselskapet far melding om
vesentlige verdiakninger pa bygninger, f.eks. ved rehabilitering og pabygging. Ved totalskade
skal erstatningsbelapet dekke oppfaring av ny bygning av samme standard og starrelse.
Forsikringen omfatter ogsa bygningsmessige forandringer den enkelte seksjonseier gjar inne i
boligen.

Egenandelen pr. skade utgjer kr 10 000.
Sameiet har i 2020 mottatt utbytte fra Gjensidige pa kr 16 706 for 2019.

Den enkelte seksjonseier ma selv sarge for a ha forsikring som dekker innbo og lzsare.

Hvis sameiets forsikring skal benyttes, ma seksjonseier straks melde skaden til styret.

Arsoppgave — Ligningsverdi - Eiendomsskatt

Seksjonseier far tilsendt arsoppgave med oppstilling over den enkelte seksjonseiers andel av
sameiets skattepliktige inntekter, kostnader, formue og gjeld.

Ligningsverdien far den enkelte oppgitt hos Skatteetaten.

Eventuell eiendomsskatt faktureres seksjonseier direkte fra Oslo kommune v/ Kemnerkontoret.

Energimerking av bolig

Fra og med 1. juli 2010 ble det obligatorisk med energiattest for alle boliger som skal selges
eller leies ut. Norges Vassdrags- og energidirektorat (NVE) har ansvaret for implementeringen
av ordningen. Pa www.energimerking.no kan seksjonseierne selv utarbeide en energiattest for
sin bolig.

STYRETS ARBEID (mai 2020-april 2021)

1. Brannsikring

Brannsikring av kjeller og utbygging av ramningsvei for leilighet i gvre etasje i oppgang
C var planlagt av tidligere styre. Det tidligere styret hadde besluttet a benytte
Norconsult for & prosjektere arbeidet. Videre hadde styret valgt Firesafe som
leverandar. Tegningene som var godkjent av BRE vinter 2019 var basert pa en
lgsning pa loftet som viste seg & ikke vaere hensiktsmessig. Styret besluttet noen
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mindre endringer, som ble meldt inn og godkjent i etterkant. Slik har vi fatt en bedre
l@sning med en rett brannsikret gang mellom trappeoppgangene og takluke fra den
ene leiligheten i oppgang C. Arbeidene med brannsikring av kjeller og loft ble
giennomfart vinteren 2020.

2. Sameiets gkonomi

Styret har brukt mye tid pa & fa en god oversikt over gkonomien og vurdert ulike
l@sninger for & forbedre gkonomien. Det viste seg at det ikke var tatt inn nok i husleie
for & dekke de lgpende kostnadene og i budsjettet for 2020 var det satt av under

20 000,- til vedlikehold. Et periodisert budsjett viste av sameiet i januar 2021 ikke ville
ha tilstrekkelig med midler for & betale regningene.

Styret har gatt gjennom alle utgifter og vurdert mulige tiltak. Falgende er gjennomfart:

+ Endret avtalen med GET/Telia slik at basisabonnementet kun omfatter
bredband. TV-abonnement ma hver enkelt i sameie selv betale heretter,
eventuelt kan man si opp TV-abonnementet. Betalingen er endret fra arlig til
manedlig uten ekstra kostnad. Som en del av avtalen den nye avtalen med
Telia fikk vi ogsa oppgradert nettverket i sameiet kostnadsfritt.

+ Det er innhentet alternative tilbud pa forsikring for & se om vi kunne fa ned
prisen. Vi mottok ingen tilbud som er lavere enn det vi har, forsikringsselskapet
er derfor uendret.

« Stromleverandar er byttet. Stramutgiftene er lave og det medfarer kun en liten
besparelse pa 5-6000 i aret.

Det er videre gjennomfart en kapitalinnkreving i to runder. Fgrste del i desember 2020
og andre del i januar 2021.

3. Lanene med individuell nedbetaling og kollektivt ansvar

Sameiet hadde tre 1an med mulighet for individuell nedbetaling. Slike lan er
problematisk i et sameie pa grunn av det kollektive ansvaret og styret gnsket & gjere
noe med dette. Hasten 2020 ble det lagt til rette for at alle i sameiet som hadde et, to
eller tre av disse lanene kunne nedbetale sin andel pa lanene. Mange i sameiet valgte
a benytte seg av dette. Det viste seg & bli mye arbeid da det ikke var tilrettelagt for slik
innbetaling for det siste lanet som var inngatt.

P4 det ekstraordinzert arsmete ble det besluttet at sameiet skulle ta opp ett lan for &
refinansiere de tre lanene. Dette er na gjennomfart og avtalen med Handelsbanken er
signert. Det nye lanet har en Igpetid pa 10 ar. Endringen vil medfere en justering av
den andelen av husleien som gar til nedbetaling av lanet for de som fortsatt har noe
igien pa lanet. Endringen i husleien og eventuell tilbakebetaling eller tilleggsbetaling
for perioden imellom vil bli gjennomfegrt fra 1.7.2021.

4. Skifte av forretningsforer

Styret har besluttet 4 skifte forretningsferer. Styret har hentet inn tilbud fra flere
forretningsfarere. Tilbudene er vurdert og styret har besluttet 4 innga avtale med
OBOS. Avtalen med Sebra forvaltning ble sagt opp far jul 2020 og ny avtale med
OBOS vil gjelde fra 1.7.2021. Arbeidet med kontrakten og overtakelsen settes i gang
straks etter giennomfart arsmate.
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5. Vedlikeholdsarbeider
| tillegg til det store arbeidet med brannsikring er det gjennomfart mindre
vedlikeholdsarbeider:

= Reparasjon av porten inn til sgppelrommet og gjerdet

+ Reparasjon av darlas tilknyttet portanlegget

+ Reparasjon av alle lampepunkter i fellesanlegget

« Spyling av avlep fra takterrasse

Det er avdekket en taklekkasje i en av loftsleilighetene. Lekkasjen skyldes en feil i
tetningen utvendig rundt et vindu. Utvendige arbeider med 3 tette taket skal dekkes av
sameiet, arbeidet med reparasjon i leiligheten det gjelder dekkes av forsikringen.

6. Sjekk av brannvarslingssystem

Arlig sjekk er blitt giennomfart av Schneider i 2020. Det kom frem under kontrollen at
selve hjernen i brannvarslingsanlegget ber skiftes ut fordi den er gammel og det er
ikke er mulig a fa reservedeler til anlegget hvis deler ryker na. Styret har innhentet
tilbud pa utskiftingen og arbeidet vil bli giennomfeart i forbindelse med den zerlige
kontrollen til h@sten.

7. Langsiktig vedlikeholdsplan

For & fa en starre forutsigbarhet og langsiktighet pa bade vedlikeholdsbehovet og
egkonomien | sameiet har styret ansket & fa laget en langsiktig vedlikeholdsplan. Styret
har hentet inn tilbud pa dette og besluttet & benytte seg av et tilbud via Huseiernes
landsforbund. Befaringen ble gjennomfert i februar 2021. Styret legger den frem pa
arsmetet 2021 som en egen sak.

8. Dugnad

Vi har gjennomfert en dugnad hasten 2020. Det har veert viktig & lage et opplegg for
dugnadene som tar hensyn til smittesituasjonen. Vardugnad gjennomfgres tidlig i mai
2021.

9. Revidering av husordensregler

Gjeldende husordensregler er fra 1999. Det har av tidligere styrer vaert tatt opp
behovet for & revidere huscrdensreglene slik at det er tydeligere hva som gjelder nar
en eier skal pusse opp sin enhet. Styret har né arbeidet med & revidere
husordensreglene, blant annet for 4 tilfere regler for oppussingsarbeider. Styrets
forslag til reviderte husordensregler legges frem som en egen sak for arsmotet 2021.

10. Revidering av vedtekter

Styrets forslag til endringer i vedtektene som falge av skifte av forretningsfarer legges
frem som egen sak for arsmgtet.

11. Ekstraordinaert arsmete og informasjonsmete
Styret innkalte til et ekstraordinzert arsmgte i januar 2021. Bakgrunnen var behovet for
en beslutning om & ta opp et lan for & refinansiere de tre lanene med individuell
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nedbetaling. Etter ekstraordinaert arsmate ble det avholdt et informasjonsmete der
styret blant annet redegjorde for den gkonomiske situasjonen i sameiet og bakgrunnen
for kapitalinnkrevingen.

ARSREGNSKAPET FOR 2020
Styret mener at arsregnskapet gir et rettvisende bilde av selskapets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat.

Forutsetning om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2020 er satt opp under denne
forutsetning. Styret er ikke kjent med hendelser etter 31.12.20 som pavirker regnskapet i
vesentlig grad.

Driftsinntektene i 2020 var totalt kr 2 363 875, som er kr 977 697 hayere enn budsjett.
Hovedarsaken til avviket skyldes ekstrainnbetalinger for & nedbetale sameiets saesrfordelte lan,
og en ekstraordinzer kapitalinnkalling pa kr 153 225.

Driftskostnadene i 2020 var totalt kr 1 635 931 og er kr 819 381 hayere enn budsjettert.
Avviket skyldes hayere vedlikeholdskostnader enn budsjettert.

Resultatet av driften aret 2020 viser et positivt arsresultat pa kr 597 192.
Arets resultat fremkommer i resultatregnskapet for 2020 og er overfart til balansen under
konto for egenkapital.

Forgvrig vises til de enkelte tallene i regnskapet og den regnskapsmessige oversikt som
fremkommer under noter til regnskapet.

BUDSJETT 2021
Styret har satt opp en oversikt over forventede inntekter og kostnader i 2021.
Budsjettet er vedlagt, og gir et forventet positivt arsresultat pa kr 587 402.

Foravrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
| budsjettet er det blant annet tatt hensyn til falgende:

Energi:

Energiprisene varierer gjennom aret avhengig av arstid, temperatur, nedbgr og andre arsaker.
Disse nevnte forhold gjer det vanskelig a forutse utviklingen i energiprisene. | trad med
estimater fra aktuelle leveranderer har styret budsjettert med noe wkte energikostnader
sammenlignet med 2020.

Forsikring:

Det vil bli en skning av forsikringspremien i 2021 pa 5 %. Indeksreguleringen er lik for alle
forsikringsselskap. Boligselskapets forsikringspremie kan i tillegg bli regulert ut fra
skadefrekvens og skadeforebyggende tiltak.

Kommunale avgifter i Oslo kommune:
Renovasjonsavgiften holdes uendret i 2021.
Vann- og avlepsavgiften gkes med 1,5 % i 2021.

@vrige driftskostnader:
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For gvrige kostnader i budsjettet er det hovedsakelig lagt til grunn den generelle prisskning

(KPI)/lennsvekst.

Oslo,12.04.2021

Styret
i
Sameiet Bergstien 16

Anita Blomberg/s/ Henriette Vien/s/
Styreleder Styremedlem

Atle Hennum Haugsgjerd/s/ Charlotte M. Hansson/s/
Styremedlem Styremedlem
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Arsregnskap

Sameiet Bergstien 16

2020

Sameiet Bergstien 16 Org.nr. 975629961
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Sameiet Bergstien 16

Resultatregnskap 2020

Note Regnskap 2020 Budsjett 2020 Regnskap 2019
Inntekter:
Felleskostnader 927 648 927 514 875012
Awvdrag og renter pa lan 1283002 458 664 458 664
Andre inntekter 153 225 0 o]
Sum inntekter 2363875 1386178 1333676
Kostnader:
Lgnnskostnader 2 55050 57 050 57 050
Driftskostnader 3 472 085 493 000 443 065
Vedlikeholdskostnader 4 823 385 11700 1405 500
Honorarer 5 117 297 72500 87 247
Farsikringer 6 147 033 150 000 131159
Andre kostnader 7 21080 32 300 23453
Tap pa fordringer 0 0 0
Sum kostnader 1635931 816 550 2147 474
Driftsresultat 727 945 569 628 -813 798
Finansinnekter 8 18 195 0 16 064
Finanskosinader 9 148 248 178 000 175 768
Sum finansinnt.- og kostnader -136 753 -178 000 -159 702
Resultat 597 192 391628 -973 500
Avdrag 2487 516 369 091 324 388
Utbetaling l1an 600 000 0 0
Resultat etter avdrag -1 280 324 22537 -1297 888
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Sameiet Bergstien 16

Balanse

Note 2020 2019
Eiendeler:
Anleggsmidler:
Omlopsmidler:
Kundefordringer 50312 3548
Periodiserte og forskuddsbet kostnader 102 649 152 394
Bank 10 539 450 1163026
Sum omlapsmidler 692 411 1318 966
Sum eiendeler 692 411 1318 966
Egenkapital og gjeld:
Egenkapital
Egenkapital -2 147 195 -2 744 387
Sum egenkapital 11 -2 147 195 -2 744 387
Langsiktig gjeld:
Lan 2730768 3859 140
Sum langsiktig gjeld 12 2730768 3859140
Kortsiktig gjeld:
Leverandergjeld 27 879 147 033
Skyidige offentlige avgifter 0 0
Forskuddshetalte felleskostnader 45 621 17 008
Palepte renter 5756 6483
Annen kortsiklig gjeld 13 29 382 33689
Sum kortsiktig gjeld 108 838 204 213
Sum gjeld og egenkapital 692 411 1318 966
Arbeidskapital:
Omlagpsmidler 692 411 1318 966
Kortsikiig gjeld 108 838 204 213
Sum Arbeidskapital 583573 1114753

Oslo, 12.04.21
Styret for Sameict Bergsticn 16

Atle tL Haugsgjerd/s/

Anita Blomberg/s/
Styremedlem

Styrets leder

Charlotle M. Hansso/s/
Styremedlem

Henrictte Vien/s/
Styremedlem
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Noter til regnskapet

Note 1 Regnskapsprinsipper

Regnskapet for 2020 hestar av resultatregnskap, balanse og noteapplysninger og er avlagti samsvar med
regnskapsloven og god regnskapsskikk for sma foretak.

| eierseksjonssameier aktiveres ikke eiendommen i balansen, i det eiendommen fremkommer som en ideell
andel for den enkelte seksjonseier. Alle utgifter til rehabilitering og pakostninger kostnadsfares fortlepende i den
perioden tiltakene utferes. Den verdiokning som rehabiliterings- og pakostningstiltakene medfarer tilfaller den
enkelte sameier uten at tiltaket aktiveres i sameiets balanse. | situasjoner hvor slike tiltak finansieres gjennom
felles l1anecpptak i sameiet, vil laneopptaket fremkomme som gjeld | sameiets balanse og nedbetales gjennom
samcicts innkrevde fellesutgifter. | slike tilfeller kan sameicts egenkapital fremsta som negativ, fordi ciendclene
som er knyttet til tiltaket ikke vil fremkomme i balansen.

Omlepsmidler og kortsiktig gjeld
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter normalt poster som forfaller til betaling innen ett &r etter siste dag i
regnskapsaret.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer feres opp i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til paregnelig
tap. Avsetning til paregnelig tap gjeres pa grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene.

Ansatte
Det er ingen ansatte i sameiet, pa dette grunnlag kemmer de ikke innunder regelen om obligatorisk
tienestepensjon -OTP.

Egenkapital
Sameiets arsresultat blir lagt til egenkapitalen og tilsvarer arets endring i egenkapitalen.

Inntekter

Fellesutgiftene er utfakturert etter gjeldende eierbrgk basert pa seksjonsbegjeeringen. Innleklsipringen av
innkrevde felleskostnader skjer manedlig. Inntektene bokfares med verdien av vederlaget pa
transaksjonstidspunkiet.

Note 2 Lennskostnader

Arbeidsgiveravgift 7 050
Refundert AGA 3. termin {(covid-19) -2 000
Styrehonorar 50 000
Sum lennskostnader 55 050

Note 3 Driftskostnader

Containerleie, avfallshandtering 4510
Offentlige avgifter 231504
Renhold 87 675
Strom/nettleie 14 090
Tv, bredband 129 604
Variabel vaktmestertjeneste 1407
Annet driftsmateriale* (kantklipper) 3297
Sum driftskostnader 472 0835

Note 4 Vedlikeholdskostnader

Vedlikehold brannvernanlegg 375203
Vedlikehold bygninger 425 583
Vedlikehold elektrisk anlegg 5629
Vedlikehold VVS 16 971
Sum vedlikeholdskostnader 823 385
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Note 5 Honorarer
Andre honorar
Forretningsfersel
Konsulenthonorar
Revisjonshonorar

Sum honorarer

Sebra Forvaltning AS er forretningsferer for sameiet.

Revisor for sameiet er SLM Revisjon AS.

Revisjonshonoraret gjelder i sin helhet lovpalagt revisjon.

Note 6 Forsikring
Forsikringspremie
Sum forsikring

Note 7 Andre kostnader
Bankgebyr
Datakostnader
Diverse kostnader
Kontingenter

Porto/kopifarkiv
@reavrunding

Sum andre kostnader

Note 8 Finansinntekter
Annen finansinntekt (utbytte Gjensidige)
Annen renteinntekt
Renteinntekt, bank

Sum finansinntekter

Note 9 Finanskostnader
Omkostninger lan
Rentekostnader lan

Sum finanskostnader

Note 10 Bankinnskudd
Driftskonto
Heyrentekonto
Skattetrekkskonto

Sum bankinnskudd

Note 11 Egenkapital

Annen egenkapital
Sum egenkapital

01.01.2020
-2 744 387
-2 744 387

Bevegelse
597 192
597 192

35725
57 979
19 069
4525
117 297

147 033
147 033

93561
3675

725
1490
5826

21079

16 706
1339
150
18 195

8435
140 513
148 948

539412
19
19
539 450

31.12.2020
-2 147 195
-2 147 195
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Note 12 Langsiktig gjeld

Sameiet har totalt fem 1an, hvor tre er saerfordelte [an.

Lan 8397.71.45883 i Handelsbanken
Annuitetslan med lgpetid pa 4 ar og 6 mnd. fastrente.

Lanesaldo pr. 31.12.20: 951 579
Effektiv rente pr. 31.12.20: 3,39 %
Avdrag i 2020: 184 577

Andel av lanet som forfaller senere enn 5 ar: kr 0

Lan 8397.71.37570 i Handelsbanken
Annuitetslan med lgpetid pa 6 ar og 9 mnd. flytende rente.

Lanet er apnet opp som et saerfordelt an (individuell nedbetaling ordning).

Lanesaldo pr. 31.12.20: 554 455
Effektiv rente pr. 31.12.20: 3.51%
Avdrag i 2020: 979 896

Andel av lanet som forfaller senere enn 5 ar: kr 0

Lan 8397.71.52979 i Handelsbanken
Annuitetslan med lgpetid pa 2 ar og 8 mnd. flytende rente.

Lanet er apnet opp som et saerfordelt an (individuell nedbetaling ordning).

Lanesaldo pr. 31.12.20: 52 657
Effektiv rente pr. 31.12.20: 6,32 %
Avdrag i 2020: 159 287

Andel av lanet som forfaller senere enn 5 ar: kr.0

Lan 8397.71.74018 i Handelsbanken
Annuitetslan med lapetid pa 11 &r og 7 mnd. flytende rente.

Lanet er 4pnet opp som et sserfordelt fan (individuell nedbetaling ordning).

Lanesaldo pr. 31.12.20: 580 994
Effektiv rente pr. 31.12.20: 3,53 %
Avdrag i 2020: 1154 839

Andel av Ianet som forfaller senere enn 5 ar: kr 355 023

Lan 8397.71.77009 i Handelsbanken
Annuitetslan med lapetid pa 19 &r og 7 mnd. flytende rente.

Lanesaldo pr. 31.12.20: 591 083
Effektiv rente pr. 31.12.20: 3,56%
Avdrag i 2020: 8917

Andel av lanet som forfaller senere enn 5 ar: kr 473 773
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Note 13 Annen kortsiktig gjeld

Gijeld til lantakere(sarfordelt 12n 1 og 2) 28012
Annen kortsiktig gjeld* 1370
Sum Annen kortsiktig gjeld 33 689

* Annen kortsiktig gjeld bestar av purregebyr som tilfaller Sebra Forvaltning(kr 1370),
* Gjeld til lantakere er for mye innbetalt renter/avdrag for perioden 2017-2018. Tilbakebetales i ar 2021,
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Sameiet Bergstien 16

Budsjett 2021

Budsjett 2021 Regnskap pr. desember Budsjett 2020 Regnskap 2019

Inntekter:

Felleskostnader 979 656 927 648 927 514 875012
Avdrag og renter pa lan 529 398 1283002 458 664 458 664
Andre inntekter 153 225 153 225 0 0
Sum inntekter 1662279 2363875 1386178 1333676
Kostnader:

Lannskostnader 57 050 55050 57 050 57 050
Driftskostnader 445 000 472 085 493 000 443 065
Vedlikeholdskostnader 235500 823 385 11700 1405 500
Honorarer 70400 117 297 72500 87 247
Forsikringer 152 000 147 033 150 000 131159
Andre kostnader 29000 21080 32300 23453
Tap péa fordringer 0 0 0 0
Sum kostnader 988 950 1635934 816 550 2147474
Driftsresultat 673 329 727 945 569 628 -813 798
Finansinnlekler 0 18195 0 16 064
Finanskostnader 85 927 148 948 178 000 175 766
Sum finansinnt.- og kostnader -85 927 -130 753 =178 000 -159 702
Resultat 587 402 597 192 391628 -973 500
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Husordensregler for sameiet Bergstien 16

Sist oppdatert april 2021

1. Husordensreglenes hensikt

Husordensreglene har til hensikt a skape gode og trygge forhold for alle som bor i sameiet Bergstien
16. Dette oppnas nar reglene blir fulgt og alle tar hensyn til hverandre.

Husordensreglene kommer i tillegg til sameiets vedtekter.
2. Overholdelse av husordensregler

Sameier er ansvarlig for at husordensreglene blir overholdt av egen husstand, leietagere eller andre
personer som er gitt adgang til seksjonen eller sameiets eiendom.

3. Brudd pa husordensreglene

Ved brudd pa husordensreglene bes bergrte partner ordne opp seg imellom. Dersom dette ikke fgrer
frem, tas forholdet skriftlig opp med sameiets styre. Kun skriftlige klager blir behandlet Klager pa
overtredelser av husordensreglene ma veere konkrete med hensyn til hvem det klages p3, hva
arsaken er og nar grunnlaget skjedde (dato / klokkeslett).

4, Nattero
Natt til hverdager skal det veere nattero mellom klokken 23.00 og 07.00.
Natt til lardag, sendag og helligdager skal det veere nattero mellom klokken 24.00 og 10.00.

Fester skal varsles til naboer en ukes tid for med oppslag i trappegangen og eventuelt pa
facebooksiden.

5. Oppussing

Steyende oppussing som banking, boring og saging kan forga pa hverdager mellom klokken 08.00 og
20.00 og pa lgrdager mellom 10.00 og 18.00.

Arbeider som skal paga over lengre tid (mer enn en uke} skal varsles til styret
(styret@bergstien16.no} og til naboer ved oppslag i trappeoppgangen. Det skal opplyses om antatt

varighet av arbeidene.

6. Lasing avinngangsdgrer og porter

Alle felles inngangsderer og porter skal til enhver tid veere l3st. Det gjelder ogsa darer til fellesrom.

7. Bakgarden og den indre gardsplassen

Sykler til daglig bruk plasseres i sykkelstativ pa gardsplassen. Sykler som ikke er i daglig bruk plasseres
i kjellerrommet.

Ballspill er ikke lov i bakgarden eller gardsplassen.

De som bruker utearealet ma selv rydde etter seg.
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Ved rgyking skal askebegeret benyttes og deretter temmes etter hver gang. Rayking ma ikke sjenere
andre.

Det er tillatt med grilling i bakgarden, men ikke pa den indre gardsplassen.
8. Parkeringsplassen (i bakgarden)

Parkeringen er kan kun benyttes til av- og palessing etter styrets godkjenning.
9. Trapperom

Trapperommene er remningsvei og alle har ansvar for 3 sikre trygg remningsvei for seg selv og sine
naboer. Ingen lgse gjenstander skal oppbevares i trapperommet med unntak av dgrmatte og en
barnevogn pr. barnefamilie.

10. Husdyrhold

Hver seksjon kan ha ett husdyr. Mer enn ett husdyr er kun tillatt etter dispensasjon fra styret.
Dyrehold ma ikke veere til sjenanse for naboene.

11. Brannvarslere

Brannvarslerne i hver seksjon er sammenkoblet i et sentralt varslingsanlegg. Beboere ma ikke selv
koble ut brannvarsleren i leiligheten. Skal brannvarsler kobles ut og inn pa grunn av oppussing skal
dette gjgres av autorisert elektriker. Utkobling av brannvarsler skal meldes fra til styret.

12, Avfallshandtering

Avfall skal sorteres i trid med kommunens regler for avfallssortering. Restavfall (vanlig plastpose},
matavfall (grgnn pose} og plastavfall (bla pose} kastes i containere for dette og papir i containere for
dette. For kasting av glass og metall og annet spesialavfall henvises det til kommunens containere for
dette.

13. Endring av husordensreglene

Endring av husordensreglene vedtas av styret i Bergstien 16.
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Forslag om a innga avtale med OBOS Eiendomsforvaltning AS om
administrasjon av innfrielse av andel fellesgjeld i Eierseksjonssameiet.

Styret fremmer forslag om at Eierseksjonssameiet inngar avtale med OBOS
Eiendomsforvaltning AS om administrasjon av innfriclse av fellesgjeld i
Eierseksjonssameiet.

Avtaleforholdene

Styret inngar en avtale med OBOS Eiendomsforvaltning AS om administrasjon av
nedbetaling av fellesgjeld. Avtalen innebaerer at OBOS Eiendomsforvaltning AS far
fullmakt fra Eierseksjonssameiet til & giennomfare ordningen samt innga avtale med de
enkelte seksjonseiere som @nsker a innbetale, administrere innbetalinger,
dokumenthandtering, etc.

De seksjonseierne som @nsker a innbetale sin andel av fellesgjeld ma innga en avtale
med Eierseksjonssameiet v/ OBOS Eiendomsforvaltning AS. Etter inngaelse av avtalen
kan seksjonseier(ne) innbetale hele sin andel fellesgjeld. Innbetaling kan kun foretas to
ganger pr ar/halvarlig.Det er kun anledning til & innbetale gjeld pa lan med flytende
rente.

Avtalens viktigste betingelser:

» Ordningen forutsetter en vedtektsendring i hht forslag til vedtak.

+ Det kan kun foretas full innfrielse og innbetalt belap kan ikke reverseres

» Seksjonseiere ma vaere klar over sitt debitor ansvar uavhengig av
innbetalingen, se vedlagte avtale
Avregning ved for mye eller for lite innbetalte kapitalkostnader falger seksjonen
Selskapet kan ikke foreta opplaning eller endre lgpetid pa lanet etter inngatt
avtale

» Selskapet kan ikke avtale avdragsfrihet

s Innbetalinger kan kun foretas pa lan med flytende rente

Kostnader
Eierseksjonssameiet ma betale kr 20 000,- inkl mva i honorar til OBOS
Eiendomsforvaltning AS dersom avtale inngas.

Arlig administrasjonsgodtgjerelse for avtalen er pa 10 % av forretningsferer honoraret,
dog minimum kr 6 438,- inkl mva og maksimum kr 15 450,- inkl mva pr lan. Det pal@per
ikke administrasjonsgodtgjarelse i etableringsaret eller i hele kalenderar med fast rente
da administrasjonsavtalen ikke kan benyttes.

Seksjonseiere som ansker a benytte seg av ordningen ma betale vederlag pa

kr 1 875,- inkl mva til OBOS ved inngaelse av avtalen.

Forslag til vedtak som krever 2/3 flertall av de avgitte stemmer:

Arsmate vedtar & gjennomfare ordning om innbetaling av andel fellesgjeld.
Styret sarger for a innga de nedvendige avtaler for & gjennomfare ordningen.

Ordningen forutsetter at folgende tas inn i Eierseksjonssameiets vedtekter:
“Eierseksjonssameijet har vedtatt en ordning for innfrielse av andel fellesgjeld
knyttet til bestemte ldn. Denne ordningen er betinget av at det er signert en
administrasjonsavtale mellom Eierseksjonssameiet og OBOS
Eiendomsforvaltning AS og hver enkelt seksjonseier som onsker a benytte
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ordningen ma innga en egen avtale med Eierseksjonssameiet v/OBOS
Eiendomsforvaltning AS.

Ved en individuell innfrielse av fellesgjeld vil banken anse innbetalingen som en
requlaer ekstraordinzer nedbetaling av Eierseksjonssameiets fellesldns
hovedstol, uten at langiver gir aksept for at seksjonseiere som innfrir sin andel
blir fritatt for sitt debitoransvar. Dette betyr at alle navaerende og fremtidige
seksjonseiere, ogsa for de seksjoner hvor fellesgjelden er innfridd, risikerer a
matte dekke sin forholdsmessige andel av sameiets betalingsforpliktelser ved
mislighold. OBOS Eiendomsforvaltning AS patar seg intet ansvar for eventuelle
konsekvenser for Eierseksjonssameiet, seksjonseierne eller seksjonseiernes
rettseiterfolgere, av detie .

Vedtak:
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VEDTEKTER
FOR SAMEIET BERGSTIEN 16
vedtatt pa sameiermete 25 april 2005
imedhold av lov om eierseksjoner 23. mai 1997 or. 31
Endret i ekstraordinaert sameiermote 2/12-2014
Endret i ordinert sameiermatedrsmete 22/4-2015 (§ 22 og § 23)
Endret i ekstraordinaert sameiermete 09/2-2017 (§ 4)
Sist endret pa ordingert drsmete 24/4-2018

§ 1 NAVN OG FORMAL
Sameiets navn er Sarneiet Bergstien 16 (heretter sameiet). Sameiet bestdr av 28 boligseksjoner
(leiligheter) oppfort pa eiendommen Bergstien 16, gnr. 217, bar, 29, Oslo.

Sameiet har til formal a ivareta seksjonseierene fellesinteresser og administrasjonen av
eiendommen.

§ 2 BRUKSENHETEN OG FELLESAREALER
Seksjonen kan ikke skilles fra deltagerinteressen i sameiet. Hver seksjonseier har hjemmel til sin
seksjon, med rett til bruk av den leilighet som er knyttet til bruksenheten.

Fellesanleggene ma ikke nyttes slik at andre brukere unedig eller urimelig hindres i den bruk
av anleggene som er avtalt eller forutsatt. Utvetydige og innvendige bygningsmessige
forandringer eller installasjoner av vesentlig betydning skal meldes til styret.

Ledninger, ror og lignende nedvendige installasjoner kan feres gjennom bruksenheten hvis
det ikke er til vesentlig ulempe for seksjonseieren. Seksjonseieren skal gi adgang til bruksenheten for
nedvendig ettersyn og vedlikehold av installasjonene.

§ 3 SAMEIETS RADERETT
Seksjonseieren har rett til salg, pantsettelse og bortleie av sin seksjon. Ved salg og bortleie av
seksjonen ma styrets skriftlige godkjennelse foreligge. Godkjennelse kan bare nektes
nér det foreligger saklig grunn. Saklig grunn til nektelse er blant annet overdragelse av
boligseksjon til andre enn fysiske personer. Ved bortleie plikter seksjonseieren a gjore leieren
kjent med bestemmelsene i nzrvarende vedtekter og husordensregler.

Seksjonene skal kun benyttes til beboelse og kan ikke brukes i ervervsmessig eller
yrkesmessig virksomhet eller pd annen mate som medferer unedig eller urimelig ulempe for
brukerne av de gvrige seksjoner.

Seksjonseierene har ikke forkjeps- eller innlesningsrett.

§ 4 FELLESKOSTNADER
Felleskostnader er utgifter ved eiendommen som ikke er knyttet til den enkelte bruksenhet.
Fellesutgiftene skal fordeles mellom seksjonseierene etter sterrelsen pa sameiebrekene. De andre
seksjonseierene har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som folger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belap som for hver bruksenhet svarer til
Folketrygdens grunnbelop (G) pa det tidspunkt da tvangsdekning besluttes gjennomfort.

ierseksjonssameiet har vedtatt en ordning for innfrielse av andel fellesgield knyttet til bestemte lan,

Denne ordningen er betinget av at det er signert en administrasjonsavtale mellom Eierseksjonssameiet og

| slettet: Ved en individuell innfrielse av felleslin vil banken
/| anse mnbetalingen som en reguler ekstraordiner nedbetaling
{ | av sameiets felleslins hovedstol, uten at langiver gir aksept

for at seksjonseiere som innfrir sin andel blir fritatt for sitt
debitoransvar. Dette betyr at alle névarende og fremtidige
scksjonsciere, ogsé for de scksjoner hvor felleslanet er
innfridd, rsikerer & mitte dekke sin forholdsmessige andel av
sameiets betalingsforpliktelser ved mislighol, jf.
eierseksjonsloven § 30.9
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Ved en individuell innfrielse av fellesgjeld vil banken anse innbetalingen som en reguler ekstracrdinaer
nedbetaling av Eierseksjonssameiets felleslans hovedstol, uten at langiver gir aksept for at seksjonseiere
som innfrir sin andel blir fritatt for sitt debitoransvar. Dette betyr at alle ndvarende og fremntidige
seksjonseiere, ogsa for de seksjoner Iivor fellesgjelden er innfridd, risikerer 4 méatte dekke sin
forholdsmessige andel av sameiets betalingsforpliktelser ved mislighold. OBQOS Eiendemsforvaltning AS
patar seg intet ansvar for eventuelle kensekvenser for Eierseksjonssameiet, seksjonseierne eller

seksjonseiernes rettsetterfelgere, av dette.

1 Oppferte balkonger etter 2016
Seksjonseier med bruksrett til balkongen bekoster fremtidig vedlikehold, samt kostnader knyttet til

installasjonen.

$ 5 VEDLIKEHOLD
L. Innvendig vedlikehold
Innvendig vedlikehold av egen seksjon samt andre rom som herer under seksjonen,
pahviler fullt ut for egen regning den enkelte seksjonseier. Innvendige vann- og
avlepsledninger omfattes av vedlikeholdsplikten til og med forgreiningspunktet inn til
seksjonen, og elektriske ledninger til og med seksjonens sikringsboks.

2. Yire vedlikehold

Ytre vedlikehold av eiendommen med bygninger, fellesrom, fellesarealer, anlegg og
utstyr, herunder trappeoppganger, inngangsderer til oppgangene er sameiets ansvar. Det
vises til husordensregler, samt den generelle vedlikeholdsplikten som pahviler den enkelte
seksjon.

3. Vedlikehold/utskifting av derer og vinduer

Deorer inn til den enkelte seksjon (inngangsder til den enkelte leilighet samt terrassederer)
samt vinduer (ikke i trappeoppgangene og fellesareal) er den enkelte seksjonseiers ansvar.
Seksjonseier ma imidlertid innhente tillatelse fra styret for derer/vinduer skiftes ut.

4, Vedlikehold av Balkonger og terrasser

Bygningsmessig vedlikehold knyttet til balkonger og terrasser er sameiets ansvar, Se her
imidlertid ogs4 ordensreglene. Siden ikke alle seksjonseiere har balkong/terrasse knyttes det
serskilte bestemmelser til vedlikehold av disse og kostnader knyttet til dette

vedlikeholdet.

Seksjonseieren plikter & fjemne is, sne, vann, lov mm. fra balkongene, terrassene som ligger til
vedkommendes seksjon, og vil blir holdt ansvarlig for skader som folge av brudd pa disse
plikter. Det mé pésees at slukene aldri blir tette. P4 takterrassene méa varmekabler alltid
benyttes ved minusgrader.

Utgifter til bygningsmessige utbedringer ved lekkasjer som folge av utett
balkong/terrassegulv, sluk el. skal fordeles mellom sameiet og seksjonseieren med en halvpart
pahver. Dette under forutsetning av at den aktuelle seksjonseier ikke har opptradt

vaktsomt. For avrig har den enkelte seksjonseier for egen regning ansvaret for det innvendige
vedlikehold av terrassen/balkongen som ligger til vedkommendes seksjon.

Styret skal umiddelbart orienteres skriftlig dersom problemer oppstér i forbindelse med
terrassene/balkongene.

5. Inspeksjon mv.
Styret har rett til ndr som helst 4 kontrollere seksjonene og palegge seksjonseieren 4 refte
mangler som det finner kan vaere til skade for eller forringe eiendommens verdi.
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Unnlater seksjonseieren & foreta det vedlikehold som styret finner nodvendig for a4 bevare
eiendommens verdi eller & avverge ulemper, kan sameiet sarge for vedlikeholdet for
vedkommene seksjonseiers regning Se ogsag§§ 17 og 18.

§ 6 REGISTRERING AV SEKSJONSEIERE
Erverver og leier av seksjon md meldes til styret for registrering

§ 7STYRET
Sameief skal ha et styre som skal bestd av en leder, tre styremedlemmer og eft varamedlem.
Styret velges av drsmotet med alminnelig flertall, og for to r slik at halve styret er pa valg hvert ar.
Styrets leder velges seerskilt, Kun fysiske personer kan veere styremedlemmer.

§ 8 STYRETS OPPGAVER
Styret skal sorge for vedlikehold og drift av elendommen, og ellers serge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i Arsmetet. Styret har
herunder i samsvar med lov om eierseksjoner & treffe alle bestemmelser som ikke i loven eller
vediektene er lagt til Arsmatet.

Avgjerelser som kan tas av et vanlig flertall i sameiemate, kan 0gsa tas av styret om ikke
annet folger av lov eller vedtekter eller arsmetets vedtak i det enkelte tilfelle. I felles
anliggender og ved salg, pantsettelse eller bortfeste, representerer styret seksjonseierene og
forplikter dem ved sin underskrift. Lederen og ett styremedlem i fellesskap forplikter sameiet
og tegner i sameiet navn. Styret kan gi prokura.

§ 9 OM STYREMOTET
Styreleder skal serge for at det avholder styremeter sa ofte som det trengs. Et styremedlem
eller forremingsferer kan kreve at styret sammenkalles. Styret kan treffe vedtak ndr mer enn
halvparten av medlemmene er tilstede. Vedtak treffes med alminnelig flertall. Ved
stemmelikhet gjor lederens sternme utslaget. De som sternmer for et vedtak, ma likevel
utgjere mer enn en tredel av styremedlemmene.

Styremetene ledes av styrelederen. Er ikke styreleder filstede, og det ikke er valgt noen
nestleder, skal styret velge en moteleder. Styret skal fare protokoll over sine forhandlinger.
Protokollen skal underskrives av de fremmette styremedlemmene og seftes inn i
styreprotokoll.

§ 10 ARSMOTET
Den overste myndighet i sameiet uteves av arsmotet. Ordinert drsmete holdes hvert
ar innen vtgangen av juni maned. Ekstraordinert arsmete skal holdes nar styret finner
det nedvendig eller ndr minst to seksjonseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene
krever det, og samtidig oppgir hvilke saker de ensker behandlet.

Innkalling til arsmetet skal skje skriftlig til medlemmene med varsel pa minst &tte dager,

hoyst tjue dager. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon. Ekstraordinart arsmete kan
likevel, om det er nedvendig, innkalles med

kortere frist som likevel skal vaere minst tre dager.

Styret skal pa forhand varsle seksjonseierene om dato for drsmote og om siste frist for
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innlevering av saker som @nskes behandlet.

Skal et forslag, som etter lov om eierseksjoner eller vedtektene, ma vedtas med minst to
tredels flertall, kunne behandles, ma hovedinnholdet veere angitt i innkallingen.

Blir arsmete som skal holdes etter loven, vedtekter eller vedtak pa drsmete, ikke
innkalt, kan seksjonseier, et styremedlem eller forretningsferer kreve at skifteretten snarest, og for
seksjonseiereneseksj onseiemes felles kostnad, innkaller til rsmate.

§ 11 SAKER SOM SKAL BEHANDLES P A ORDINART ARSMGTE
Pa det ordinre arsmote skal disse saker behandles:
e Konstituering
Styrets arsberetning
Styrets regnskapsoversikt for foregdende kalenderdr til eventuell godkjenning
Valg av styremedlemmer
Andre saker som er nevnt i innkallingen

§ 12 MOTELEDELSE OG INNKALLING
Arsmotet skal ledes av styrelederen med mindre drsmatet velger en annen mateleder
som ikke behaver 4 vaere seksjonseier. Med de unntak som felger av lov eller vedtektene avgjeres
alle saker med alminnelig (simpelt) flertall av de avgitte stemmer. Ved stemmelikhet foretas
loddtrekning.

Det kreves minst to tredjedeler av de avgitte stemmene i arsmatet for vedtak om,
- ombygging, pibygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i sameiet gar utover vanlig forvaltning eller vedlikehold
- omgjoring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter
« salg, kjep, bortleie eller leie av fast elendom som gar utover vanlig forvaltning
» samtykke til endring av formal for bruksenhet og til reseksjonering
« tiltak som har sammenheng med seksjonseiereneseksjonseiernes bo- eller bruksinteresser og
som gar ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold, nr tiltaket forer med seg skonomisk ansvar
eller utlegg for seksjonseierene pa mer enn 5 prosent av de arlige fellesutgiftene.

Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen samt vedtak som
innebarer vesentlige endringer av sameiets karakter, krever tilslutning fra samtlige seksjonseiere.

§ 13 OM ARSMGTET
1 seksjonseier som bare inneholder boligseksjoner har hver seksjon en stemme. Seksjonseieren har rett
til 4 mete ved fullmektig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig og datert fullmakt. Fullmakten
anses & gjelde forstkommende arsmate, med mindre annet fremgar. Fullmakten kan nér
som helst kalles tilbake. Seksjonseieren har rett til & ta med rddgiver. Radgiveren har bare rett til 4
uttale seg dersom arsmotet gir tillatelse.

Styreleder og forretningsforer plikter & vare tilstede pa drsmetet, med mindre det er
apenbart unedvendig eller det foreligger gyldig forfall. Revisor og ett ekstra husstandsmedlem
fra hver boligseksjon har rett til a vaere tilstede pa arsmetet og rett til & uttale seg.

Det skal under moteleders ansvar fores protokoll over de saker som behandles, og alle vedtak
som treffes pa drsmatet. Protokollen leses opp for metets avslutning og underskrives av

17.07.2022 kl 01:13 Brgnngysundregistrene Side 37 av 58



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 975629961

metelederen og minst en av de tilstedevarende seksjonseierene valgt av drsmotet. Protokollen
skal holdes tilgjengelig for seksjonseierene.

§ 14 REVISJON OG REGNSKAP
Sameiefs revisor velges av drsmetet og tjenestegjer inntil ny revisor velges. Styret skal
serge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsforsel. Regnskap for foregdende kalenderar skal
fremlegges pé ordin®rt arsmote.

§ 15 FORRETNINGSFGRER
Arsmotet kan med vanlig flertall vedta at sameiet skal ha en forretningsforer.

Det horer inn under styret & ansette forretningsforer og andre funksjonzrer, gi instruks for
dem, fastsette deres lonn, fore tilsyn med at de oppfyller sine plikter, samt si dem opp eller gi
dem avskjed.

Ansettelsen kan bare skje pa oppsigelse med en oppsigelsesfrist som ikke ma overstige seks
maneder.

§ 16 MISLIGHOLD
Hvis en seksjonseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret palegge
vedkommende a selge seksjonen, jfr. eierseksjonslovens § 38. Advarsel skal gis skriftlig og
opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til 4 kreve seksjonen solgt. Palegget om salg
skal gis skriftlig og opplyse om at seksjonen kan kreves solgt ved tvangssalg hvis palegget
ikke er etterkommet innen en frist som ikke skal settes kortere enn seks méneder fra palegget
er mottatt.

§ 17 FRAVIKELSE
Medferer seksjonseierens oppforsel fare for edeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen
eller er seksjonseierens oppfersel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens evrige brukere,
kan sameiets styre kreve fravikelse av seksjonen etter tvangsfullbyrdelsesloven kapitell 3, jfr.
lov om eierseksjoner§ 39.

§ 18 BYGNINGSMESSIGE ARBEIDER
Utskifting av vinduer og derer, oppsetting av markiser, endring av fasadekledning, endring av
utvendige farger etc. kan skje etter en samlet plan for den enkelte bygning og etter
forutgaende godkjenning av styret.

Tilbygg/pabygg og andre arbeider som skal meldes til bygningsmyndighetene, mé godkjennes
av styret for byggemelding kan sendes. Hvis det sakes om endringer av ikke uvesentlig
betydning for de ovrige seksjonseiere, skal styret forelegge sporsmalet for drsmotet for
avgjerelse.

§ 19 ENDRINGER 1 VEDTEKTENE
Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av arsmotet med minst to tredjedeler av de
avgitte stemmer.

§ 20 HABILITETSREGLER FOR ARSMOTE OG STYRE
Ingen kan som seksjonseier eller fullmektig eller ved fullmektig delta i noen avstemning pa
arsmotet om rettshandel overfor seg selv eller om eget ansvar. Heller ikke kan noen delta
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1 avstemming om rettshandel overfor tredjemann eller om tredjemanns ansvar dersom
vedkommende har en fremiredende personlig eller ekonomisk swrinteresse i saken.

Styremedlem eller forretningsferer ma ikke delta i behandlingen eller avgjerelsen av noe
spersmal som vedkommende har en fremtredene personlig eller ekonomisk szrinteresse i.

§ 21 FORHOLDET TIL LOV OM EIERSEKSJONER
Hver seksjonseier plikter 4 overholde bestemmelsene som falger av lov om eierseksjoner, disse
vediekter samt generelle ordensregler fastsatt av rsmetet.

For s4 vidt ikke annet felger av disse vedtekter, eller ndr vedtektene strider mot
eierseksjonsloven, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av 16 juni 2017.

§ 22 VEDLIKEHOLDSFOND
Det avsettes inntil 80 % av likviditetsmessig overskudd hvert ar inntil sameiet har bygd opp et fond pa
5.000.000,- kroner, safremt den likviditetsmessige situasjonen tillater dette. Fondsavsemingene skal kun
brukes til vedlikeholds- og oppgraderingsformdl iht. de elementer som inngar i vedlikeholdshjulet, og
kan kun disponeres i samsvar med flertallsvedtak pa ordinzrt eller ekstraordinzert arsmote.

Nir det brukes midler fra fondet skal det igjen avsettes inntil 80 % av likviditetsmessig overskudd arlig
inntil fondet igjen er pa 5.000.000,- kroner. Det er styrets ansvar fer hvert drsmete & foresla andel av
likviditetsmessig overskudd avsatt, hvor sameiets likviditetssituasjon redegjores for.

§ 23 FORSIKRINGSDEKNING VED BYGNINGSMESSIGE SKADER
Bygningsmessige skader som oppstar pa alt fellesareal (utenfor leilighetens entreder) dekkes av sameiet
eller deres forsikringsselskap. Sameiet dekker eventuell egenandel.

Skyldes skaden uaktsomhet fra seksjonseier eller dennes husstand har sameiet rett til 4 kreve
egenandelen og andre direkte utlegg som folge av skaden dekket av seksjonseier. Dette gjelder ogsa om
seksjonseieren har fremleiet sin bolig og skaden skyldes fremleietakeren.

Bygningsmessige skader som oppstar pa leilighetens boareal (innenfor leilighetens entredar inkl.
leilighetens terrasse) dekkes av sameiet eller deres forsikringsselskap. Beboeren dekker eventuell
egenandel. Skyldes skaden manglende vedlikehold eller annen vaktsomhet fra seksjonseier eller dennes
husstand gjelder reglene i foregdende punkt. Dette gjelder ogsa om beboeren har fremleiet sin bolig og
skaden skyldes fremleietakeren.
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Vedlegg sak 5 Innkomne saker

Saksgrunnlag for sak C om vedlikeholdsplan og vedlikeholdsfond

Det er utarbeidet en langsiktig vedlikeholdsplan for sameiet. Dette for a fa en bedre kontroll pa det
fremtidige vedlikeholdsbehovet og kostnadene i et lengre perspektiv. Den fullstendige
vedlikeholdsplanen vedlegges saken.

Den videre oppfalgingen av dette blir at styret med utgangspunkt i vedlikeholdsplanen lager et
arshjul for arlig vedlikehold, samt en mer detaljert plan for hvilke vedlikeholdsoppgaver som skal
giennomfgres nar i de neste 10 arene. Styret skal ogsa arbeide med a etablere bedre rutiner for
internkontroll.

Sameiet har tidligere hatt et vedlikeholdsfond, men tidligi 2020 ble det som var igjen i fondet flyttet
over til brukskontoen. Styret anbefaler at det avsettes minst 100 000,- til et vedlikeholdsfond hvert
ar. Dette er lavere enn anbefalingen i vedlikeholdsplanen. Deter viktig & understreke at det kan
komme uforutsette behov for vedlikehold som kan medfgre gkte utgifter selv om det na er foretatt
en befaring.

Med dagens husleie er det omtrent 200 000,- kr i &ret til vedlikehold. Det vil veere behov for omtrent
en million til jevnlige vedlikeholdsoppgaver de neste fem arene. Dette tilsvarer 200 000,- pr. ar.

Det er dermed ikke tilstrekkelig med midler til et vedlikeholdsfond og de ngdvendige
vedlikeholdsoppgavene. Ved a gke husleien noe fra 1.1.2022 vil det veere rom for bade 3 avsette
midler til et vedlikeholdsfond og gjennomfare jevnlig vedlikehold i de neste fem arene. @kningen vil
tilsvare ca. 50 kr. pr eierandel pr. ar.

Det anbefales a gjgre noe med fasaden i lgpet av 5-6 ar. Det foreligger to alternativer; stedvis
reparasjon av fasaden eller en rehabilitering tilbake til opprinnelig fasade med stukkatur. Sistnevnte
er dyrere, men det vil veere mulig 3 sake kommunen om stgtte til arbeidet.

Videre anbefales det 4 skifte ut de eldste vinduene i Igpet av et fem-ars perspektiv. Utskifting av
vinduer er den enkelte eiers ansvar, men det anbefales at styret henter inn er felles tilbud og
organiserer arbeidet. For de som har eldre vinduer anbefales det 3 planlegge for utskifting om 5-6 ar
og at den enkelte eier setter av midler til dette. Styret vil da kunne palegge alle eiere med eldre
vinduer om a skifte disse ut.

Det ene av de to fellesldnene sameiet har vil veere nedbetalt i Igpet av fem ar. Da vil det med et
vedlikeholdsfond og et lan for reparasjon/rehabilitering av fasaden sannsynligvis veere mulig a
finansiere dette uten at husleien ma gkes.

Forslag til beslutning:
Det avsettes minimum 100 000, - arlig til et vedlikeholdsfond.

Husleien justeres fra 1.1.2022 slik at det er tilstrekkelig med midler for & gjennomfgre jevnlig
vedlikehold i trdd med vedlikeholdsplanen som er utarbeidet og avsetning til vedlikeholdsfond.

Styret i sameiet legger frem planer for reparasjon av fasade (eventuelt rehabilitering}, vedlikehold av
gamle balkonger og organisering av utskifte av vinduer senest til arsmegtet i 2024.
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Tilstandsvurdering
Sameiet Bergstien 16

Utfert av
Soon Takst AS v/Torstein Rorby r ™
Son, 06.04.2021 Huseierne

Formalet med rapporten

Formalet med rapporten era gi en generell oversikt cver gkoncmi, milj@ og teknisk tilstand.
Konstruksjoner, tilstand og aktuelle tiltak for fellesarealerog —anlkeggbeskrive s, og alle forhold sem
normalt ma vurderes ferdet tas beslutningeromvalg av tiltak for gjennomfering ecmhandles
Rapporten vildanne grunnlagfor videre detaljert planlegging og gjennomfering av spesifikke tiltak.
Vurderingene erbasert pa registreringer og visuelle observasjcneriforbindelse med gjennomfarte
befaringer, samt pa lover og forskrifter, handverksmessig utferelse og aktuelle bransjestandarderfra
bygningene ble oppfert. Ut fra en totalvurdering av de forhold som erregistrert erdet foretatten
prioritering av anbefalte tiltak. | alle kostnadsestimater er det lagt inn antatt kostnadfor
prosjektledelse (7,5%), entreprengrens rigg og drift av bygge plass (156% ), samt 25% merverdiavgift.

PRIQRITERING AV TILTAK
Beskrivelse av prioriteringsgrader

Hay — Tiltaket anbefales utfert
— Tiltaket ber utfgres
Lav — Tiltaket kan utsettes
Ingentiltak — Tiltaket er ikke relevant i dette tilfellet

Tidligere utferte arbeider

Sameiet harde senere ar utfert oppgraderinger/vedikeholdsarbeid pa bygningsmassenitomten
Arstallene era anse som omtrentlige og basererseg pa opplysningergitt under hefaring. Kun
arbeid av sterre omfang nevnes:

2021: Trabundetbrannvarsling cpparadert.

2019: Brannsikret. Nye le lighetsdarer.

2016/17: Nye bakonger

1985: Loft bygget om.

Sameiet Bergstien 16 - Vedlikehcldsplan xlsx 1
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Tiltak med prioritet

Tiltak med hgy prioritet
Takkonstruksion

Arlig kontrollog rengjaring avtak

Fasader
Fasadevaskog utbedringerav skader

Dren
Kentroll eg kartlegging

Vinduer
Skifte div. vinduer beskrevetirapporten

In:ernkentroll
Det bar etableres rutine pa punkternevntirapporten

Sum middels Erioritet 1576 300

1885 800

Byggene eroppfart undt 1897 ikonstruksjoner typiske for byggetiden. Bygget ersefrak registrert
pa gulliste. Det ertidligere utfert noe vedlikeholdsarbeid ytterligere spesifisert/utdypet underunder
den enkelte bygningsdel. Der detivedlike holdsplanen er henvist til levetider/brukstid ertallene
hentet fra relevante fagblader, SINTEF Byggforskserie og erfaringstall

Sameiet fremstar som godt vedlikeholdt cg meget godtdrevet med lepende vedlikehold og
nadvendige tiltak fora sikre bygningsmassen.

Bygningsmassen fremsto pa befaringene i god standaldertatt i betraktning, og beerer preg av
jevnlig tilsyn og vedlkehold. Detvilvasre behov for moderate pakestningerde kemmende ar. Det
anbefales oppgraderinger, samt lapende og periodiske vedlikeholdsoppgaver. Rapporten bygger
pa en teknisk vurdering der pkonomien iboligselskapet ikke er hensyntatt i sterre grad

Ved gjennemfaring av sterre tiltak vil det vasre behov for ytterligere undersskelser som ikke kan
avdekkes visuelt (undersgkelsesniva 1), eksempelvis hetongundersakelser, og
kameraundersakelserav pipe/ avlapsror/o.l. Undersokelsene utfares for & sikre korrekt informasjon
om tilstanden slikatutbedringene utferes med egnet produkt 0g metode, malt opp mot kost/nytte . |
tilegg til 4 anbefale ytterligere underseke Iser grovestimeres selve gjennomferingen av tiltaket,
basert pa alder og tilgjengslig informasjon.

Belopet eret grovt estimat da arbeid av denne type ofte medfererncen ukjente cverraskelser
underveis. Detkan derforvasre hensiktsmessig a legge pa et godt belep til uforutsette utgifter.
Nar man iverksetter gjennomfering, erdet ogsa a anbefale at mindre alvorlige manglerog feil blir
uthedret samtidig. Da vil bygget bli enullstilt», og videre vedlikeheldsplanlegging blir enklere. Det
kan ogsa vasre gunstig ekonomisk a gjere andre arbeider isamme prosjekt. Bedre utnyttelse av
dyre stillas kan veere et godt eksempel pa akkuratdet

Son. 06.04.2021

Dato Takstmann

Sameiet Bergstien 16 - Vedlikehcldsplan xlsx z
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Oppdrag / Mandat

Son Takst AS har mottatt ett oppdrag fra Sameiet Bergstien 16 via Huseierme for a foreta en
tilstandsvurdering av eiendom Bergstien 16 A/C, 0172 Oslo som skal danne grunnlag foren
vadlikeheldsplan og skenomiplan. Vurderingen gjelderkun eiendemmen som sameiget/borettslaget
har ansvaret for Det blir ikke foretatt befaringer innvendig boenheter dersom ikke anneteravtalt.

Rekvirent: Sameiet Bergstien 16 v/Anita Blomberg
Befaringsdato: 05.02.2021

Takstmann: Soon Takst AS v/Torstein Rerby

Tilstede: Anita Blomberg og Torstein Rerby
Dokumenter: Opplysninger om tidligere utfert vedlikehold

Eiendomsdata

Adresse: Bergstien 16 A/C, 0172 Oslo
Registerbetegnelse Gnr.217 Bnr. 29
Styreleder: Anita Blomberg
Byggear: 1897
[ voaor [ evesamans |
Sameie 3150 28 seksjoner
Sum andre bygninger Q Boligblokk med tre oppganger.
Totalt 3150 Arealer er ca. arealer og malt pa kart tienseste.

HMS og Internkontroll

Informasjon om internkontroll: Ja Tiltak: Ja
HMS: Ja Tiltak: Ja
Oppvarming: Hovedsaklig elektrisk opvarming og ildsted. Uen enkelte seksjonseier betaler etter forbruk.

Vurdering av utvidet kontroll teknisk Behov for utvidet Estimert kostnad
anlegg kontroll? utvidet kontroll

EL /sikringsskap Ja 14 500
Ventilasjon Ja 115 000
vann og aviap Ja 300 000
Brannteknisk /sprinkelanlegg Nei -
Totalt 429 500

Sameiet Bergstien 16 - Vedlikehcldsplan xlsx
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Kort om Sameiet Bergstien 16

Klassisk gard sammenbygget med nabogarder i begge gavler. Gardeneroppferti5 etasjersamt
kieller og loft. Baerende ytter- og innervegger av tegl. Etasjeskillere av tre. Saltakkonstruksjon av
tre med baerende taktro iformav rupanel. Taket er primeert tekket med takplater. Fasadener
pusset og malt. Deler av takflaten erfiemet cg det eretablert takterrasser il leiligheter somer
antatt tekket med Sarnafil/folietekking. Videre er det 3 oppgangerog to baktrapper.

Fysisk befaring

Deter gjennomiait visuell befaring av bygget uteninn inngrep i byggverket, eventuelt supplert
med enkle malinger. Det tas forbehold om mulig skjult svikt som ikke ersynlig ved en normal
visuell befaring. Observasjoner er gjort fra bakkeniva, innvendige fellesarealer og loft/loftsluke.

Referanseniva - Byggforskserien 700.320 - Intervaller for vedlikehold og

utskiftning av bygningsdeler (versjon Feb.2017)

Overstasnde datablad er utgangspunkt for tilstandsregistreringen
Folgende punkter fra tabellen er registrert og vurdert:

Bygning - Fellesareal
o Bygning, generelt
o Grunn og fundamenter
o Basresystemer
o Yttervegger
o Innervegger
o Dekker
o Yttertak
o Trapper og balkonger

* V¥V S-installasjener - Fellesareal
o VVS-installasjoner, generelt

*Elkraft - Fellesareal
o Elkraft, generelt

*Utvidet mandat grunnet behov for ekstra personefifeicspertise

Utendars - Fellesareal
o Drenering og overvannshandtaring

Gkonomiske beregninger

De skoncmiske beregningeneerforetatt ved bruk av erfaringstall fra flere referanseprosjekt og
estimater hentet inn fra Huseiemes tekniske nettverk.

Bred erfaring fra restaurerings- og rehabiliteringsarbeider i sammenlignbare bygg giross grunnlag
fora girelativt gode anslag, men samtidig harde n samme erfaringenvist oss at det ofte kan dule
opp utfordringersom erumulig 2 oppdage ferselve utbedringsarbeidene starter.

| de skonomiske baregningenairapporten vildet alltid forsligge en usikkerhatsfaktorpa +/-20%

Vedli ldsplan og ekonomivurdering/plan

Pa de felgende sider kommeren registreringstabell derde valgte bygningsdelererbeskrevet og
vurdert med prioritet og en vedlikeholdsplan med tiltak er beskrevet og en antatt kostnad pa de
ulike tiltakene eranslatt. I tilegg foreliggerdet en gkonomiplan basert pa vedlikeholdsplanen.

Erioritet;
Rpd —0-1 ar

Gronn —6-16 ar
Vedlikeheldsplan cg ekencemiplan ervurdert fra 0-10 ar.

Det anbefales at det feretas en ny befaring forgjennomgang av status hvert 4 arforen eventuell
revidering av cverstaende planer.

Sameiet Bergstien 16 - Vedlikehcldsplan xlsx
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Foto fra befaringen

Oversikl over ciendommen. Kilde: Norgeshart.no

Nyere branntabli

Lasade og nedlop med vedlikeholdsbehoy

Rabiss himling 1 kjeller.

Tasade med generell vedlibeholdsbehoy.

Brannsikret under trapp.

Sameiet Bergstien 16 - Vedlikehcldsplan xlsx
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Ta vare pé heftet SEBRA FORVALTNING - en del av BORI-gruppen

Sebra Forvaltning ble i april 2016 kjgpt opp av BORI BBL og ble daen
del av BORI-gruppen.

BCORIBBL er et av Norges sterste boligbyggelag med ca, 35 500
medlemmer og ca. 25 000 boliger til forvaltning. BORI BBL er
totalleverandgr av boligrelaterte tjenester til boligselskap og er en del
av BORI-gruppen som i tillegg bestar av bl.a. virksomhetene Sebra
Forvaltning, BORI Utbygging AS og BORI Utleiemegler. BORI-gruppen
har hovedkonlor pa Lilleslrgm og lokalkonlor i Mysen og i Oslo.

SEBRA ©)) FORVALTNING

bori

bori

UTBYGGING

Gladengveien 1 b 0 rI
0661 Oslo

Telefon: 23 89 10 20 UTLEIEMEGLER
Fax: 23891001

post@s-f.no
www.sehraforvaltning.no
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