== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2022: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

950 473 479

Borettslag

FOUGSTADGATA BORETTSLAG
c/o OBOS

Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2022 - 31.12.2022

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Svetlana Brenne
04.05.2023

Ar 2021: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2022

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 24.04.2024

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 3272955 3096 504
Sum inntekter 3272955 3096 504
K ostnader

Lgnnskostnad 188 265 182 560
Avskrivning pavarige driftsmidler og immaterielle eiendeler 123 567 123 569
Annen driftskostnad 2699 291 7614705
Sum kostnader 3011123 7920834
Driftsresultat 261832 -4 824 329

Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 24 977 7 419
Sum finansinntekter 24 977 7 419
Annen finanskostnad 419983 222 531
Sum finanskostnader 419983 222 531
Netto finans -395 006 -215112
Ordineert resultat far skattekostnad -133174 -5039 441
Ordineert resultat etter skattekostnad -133174 -5039 441
Arsresultat -133174 -5 039 441
Totalresultat -133174 -5039 441

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fraannen egenkapital -133174 -5039 441
Sum overfaringer og disponeringer -133174 -5039 441
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 4330439 4330439
Driftd @sare, inventar, verktay, kontormaskiner og lignende 150 514 274081
Sum varige driftsmidler 4480 953 4604 520

Finansielle anleggsmidler

Andre fordringer 64 647

Sum finansielle anleggsmidler 64 647 0
Sum anleggsmidler 4545 600 4604 520
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 88 825 64 213
Sum fordringer 88 825 64 213
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 3163539 4270931
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 3163539 4270931
Sum omlgpsmidler 3252 364 4335144
SUM EIENDELER 7797 964 8939 664
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 6 000 6 000
Sum innskutt egenkapital 6 000 6 000

Opptjent egenkapital

Udekket tap 7 438 579 7 305 404
Sum opptjent egenkapital -7 438579 -7 305 404
Sum egenkapital -7 432579 -7 299 404
Gjed

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 14 496 478 14 879 379
@vrig langsiktig gjeld 658 725 594 400
Sum annen langsiktig gjeld 15155203 15473779
Sum langsiktig gjeld 15 155 203 15473779

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 3297 1590
Leverandergjeld 72043 743 475
Annen Kortsiktig gjeld 20224
Sum kortsiktig gjeld 75 340 765 289
Sum gjeld 15230543 16 239 068
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 7797 964 8939 664
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummer : 2023 399531
Enheten
Organisasjonsnummer : 950 473 479
Organisasjonsform: Borettslag
Foretaksnavn: FOUGSTADGATA BORETTSLAG
Forretningsadresse: c/o OBOS

Hammerskboryg torg 1

01792 OSLO
Regnskapsar
Arsregnskapets pericde: 01.01.2022 - 31.12.2022
Konsern
Morselskap i konsern: Nei
Regnskapsregler
Regler for sma foretak benyttet: Ja
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet: Regnskapslovens alminnelige regler

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Svetlana Brenne
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet: 04.05.2023

Grunnlag for avgivelse
Ar 2022: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2021: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2022.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 23.05.2023

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Organisas jonsnr:
FOUGSTADGATA BORETTSLAG

950 473 479

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 3 272 955 3 096 504
Sum inntekter 3 272 955 3 096 504
Kostnader

Lennskostnad 188 265 182 560
Avskrivning pa varige

driftemidler og

immaterielle ejiendeler 123 567 123 569
Annen driftskostnad 2 699 291 7 614 705
Sum kostnader 3 011 123 7 920 834
Driftsresultat 261 832 -4 824 329
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 24 977 7 419
Sum finansinntekter 24 977 7 419
Annen finanskostnad 4192 983 222 531
Sum finanskostnader 419 983 222 531
Netto finans -395 006 =215 112
Ordinsrt resultat fer

skattekostnad -133 174 -5 039 441
Ordinert resultat etter

skattekostnad =133 174 -5 039 441
Araresultat -133 174 -5 039 441
Totalresultat -133 174 -5 039 441
overferinger og

disponeringer

Overferinger til/fra

annen egenkapital -1332 174 -5 039 441
Sum overferinger og

disponeringer -133 174 -5 039 441

Utskriftsdato 23.05.2023

Organisasjonsny 950 473 479

8ide 1 av

3
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Organisasjonznr: 950 473 479
FOUGSTADGATA BORETTSLAG

BALANSE

Belep i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler

Tomter, bygninger og

annen fast eiendom 4 330 439 4 330 439
Driftslesere, inventar,

verktey, kontormaskiner

og lignende 150 514 274 081
Sum varige driftsmidler 4 480 953 4 604 520
Finansielle anleggsmidler

Andre fordringer 64 647

Sum finansielle

anleggsmidler 64 647 0
Sum anleggsmidler 4 545 600 4 604 520
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 o]
Fordringer

Andre fordringer 88 B25 64 213
Sum fordringer 88 825 64 213
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 3 163 539 4 270 931
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 3 163 539 4 270 931
Sum omlepsmidler 3 252 364 4 335 144
SUM EIENDELER 7 797 964 8 939 664

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 6 000 6 000
Utskriftedato 23.05.2023 Organisasjonsny 950 473 479 Side 2 av 3
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Sum innskutt egenkapital 6 000 6 000
Oopptjent egenkapital

Udekket tap 7 438 579 7 305 404
Sum opptjent egenkapital -7 438 579 -7 305 404
Sum egenkapital -7 432 579 -7 299 404
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 0

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 14 496 478 14 879 379

@vrig langsiktig gjeld 658 725 594 400

Sum annen langsiktig gjeld 15 155 203 15 473 779

Sum langsiktig gjeld 15 155 203 15 473 779

Kortsiktig gjeld

Gield til

kredittinstitusjoner 3 297 1 590

Leverandergjeld 72 043 743 475

Annen kortsiktig gjeld 20 224

Sum kortsiktig gjeld 75 340 765 289

Sum gjeld 15 230 543 16 239 068

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 7 797 964 8 939 664
Utskriftedato 23.05.2023 Organisasjonsny 950 473 479 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 950 473 479
FOUGSTADGATA BORETTSLAG

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets
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Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arvets Fiorarets

Pantstillelse Belep

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
Necte

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse
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Arsmote 2023

Fougstadgata Borettslag

4. mai 2023

Selskapsnummer: 39

€3 0oBOS
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Velkommen til &rsmote i Fougstadgata Borettslag

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles p& arsmetet. Styret hdperdu
leser gjennom heftet og viser din interesse ved & delta pé drsmetet.

Dato for &rsmetet:
4. mai 2023 kl. 18:30, lla Skole.

Hvem kan stemme pé 8rsmotet?
Alle eiere har rett til & delta i mate med forslags-, tale- og stemmerett.

« Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & veere til
stede og til 8 uttale seq.

* Enstemme avgis pr. eierandel.

¢ Eieren kan ta med seg en rédgiver til mete. Radgiveren har bare rett til 8 uttale seg
dersom et flertall pa &rsmeotet tillater det.

¢ Eieren kan mate ved fullmektig. Ingen kan veere fullmektig for mer enn én eier, men der
flere eier en andel sammen kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake
narsom helst. Styremedlemmer, forretningsfererog leier av bolig i borettslaget harogsé
rett til & veere til stede i generalforsamlingen og til & uttale seg.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling

1. Valg av meteleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Forretningsorden

4. Valg av en til & fere protokell og minst en eier som protokollvitne
5. Gedkjenning av maeteinnkallingen

6. Arsrapport og arsregnskap

7. Fastsettelse av styrehonorar for 2022/ 2023
8. Felleskostnader

9. Utredning av solceller pa tak

10. Valg av tillitsvalgte

1. Valg av delegater til OBOS' generalforsamling
12. Valg av valgkomite

Med vennlig hilsen,
Styret i Fougstadgata Borettslag

2av 30

24.04.2024 kl 17:24 Brgnngysundregistrene
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Sak 1
Valg av meateleder

Krav til flertall:

Alminnelig (60%)

Meotelederen sarger for at metet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det
fares protokoll. Hvis ikke 8rsmetet velger en meteledereller forslatte meteleder ikke blir
valgt, er det styrets leder som etter loven er mateleder.

Styrets innstilling
Styret @nsker at en beboer utenfor styret skal lede metet.

Forslag til vedtak
Eirik Christopher Gundersen velges som meteleder.

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:

Alminnelig (60%)

Deltakere i matet er registrert i en frammeteliste etter innleverte registreringsblanketter
og fullmakter, og listen legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak
Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter
som bevis for at vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Forretningsorden

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Forretningsorden

1. Generalforsamlingen gjennomferes i henhold til Lov om borettslag og borettslagets
vedtekter.

3av30
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2. Generalforsamlingen ledes av styrets leder eller av mateleder valgt av
generalforsamlingen

3. Matelederen skal pase at sakene far en forsvarlig behandling i samsvar med lov og
vedtekter. Med utgangspunkt i dagsorden og forretningsorden for generalforsamlingen
legger meteleder fram en plan for gjennomfaeringen.

4. Protokollen feres av den valgte sekreteer. | protokollen feres alle valg og vedtak samt
eventuelle protokolltilfersler som generalforsamlingen fatter vedtak om at skal tas inn.

5. Alle forslag skal leveres skriftlig til metelederen med forslagstillerens navn og
leilighetsnummer.

6. Ingen har rett til ordet merenn tre ganger i samme sak. Innlegg skal ikke overstige
henholdsvis tre minutter for ferste innlegg og ett minutter for de svrige. Meteleder har
rett til & la styrets representanter fa utvidet taletid for & svare pa sparsmal som er stilt.
Meteleder har ogs4 rett til 4 sette strek med inntegnede talere.

7. Forslag kan ikke fremmes etter at strek er satt, og fremsatte forslag kan ikke trekkes
hvis noen motsetter seg dette.

Styrets innstilling
Forretningsorden vedtas slik den er fremlagt.

Forslag til vedtak
Forretningsorden vedtas.

Sak 4
Valg av en til & fere protokoll og minst en eier som protokollvitne

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Det er matelederen som er ansvarlig for rsmateprotokollen, men av praktiske hensyn
kan det velges en protokollfarer. Etter loven skal det ogsa velges minsten eier til 8 signere
protokollen sammen med mateleder.

Forslag til vedtak

Som ferer av protokollen foreslas radgiver Helga Solheim. Protokollvitner velges pé selve
mete.

4 av 30
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Sak 5
Godkjenning av mateinnkallingen

Krav til flertall:

Alminnelig (60%)

Det ble foreslatt & godkjenne den méten arsmetet er innkalt p4.

Forslag til vedtak
Mgateinnkallingen godkjennes

Sak 6
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:

Alminnelig (60%)

a) Godkjenning av &rsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar at arets resultat dekkes opp ved overfaring fra egenkapital

Forslag til vedtak
Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat dekkes ved overfering fra
egenkapital

Vedlegg
1. 0039 Arsrapport til innkalling styrerommet.pdf

Sak 7
Fastsettelse av styrehonorar for 2022/ 2023

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 165 000.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjerelse settes til kr 165 000.

5av 30
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Sak 8
Felleskostnader

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Arsmatet bestemte pa forrige 8rsmate at styret skulle: «gjenoppta arbeidet med
& tilpasse fordelingsnekkelen, slik at fordelingen av felleskostnader oppleves som
rettferdig og rettmessig for alle andelseierne i borettslaget.»

Styret har hatt uformell kontakt med juridisk ekspert pa borettslagsloven, samt OBOS
advokatkontor. Styret har valgt & tolke rettferdig til at det betyr medernisering

av fordelingsnekkelen slik at den felger dagens norm. Den er at 50 prosent av
felleskostnadene fordeles likt p4 alle enheter. Resterende 50 prosent av felleskostnader
fordeles etter leilighetenes sterrelse.

Fordelen ved en slik omlegging til en 50/50 lasning:

- Moderne og sannsynligvis mest rettferdig isolert sett

Ulemper ved en slik omlegging:

- Heye administrative kostnader som gjentar seg ved endringer. Dette berer alle

- Beboere som merker endringene, har fatt lite tid til 8 omré seg. Dette kan oppleves som
urettferdig.

Fordelene ved en endring veier ikke opp for ulempene. Styrets innstilling er at vi
fortsetter med dagens lesning. Nar en ikke anser det som sannsynlig & selge mer
fellesareal, bar beboerne vaere forberedt pd en overgang til en moderne 50/50 lgsning.

Forslag til vedtak
Det gjeres ingen endringer i fordelingen av felleskostnader.

Sak @
Utredning av solceller pé tak

Krav til flertall:

Alminnelig (60%)

Styret har vaert i kontakt med to uavhengige leveranderer av solcelleanlegg; Energima
Solel AS og Otovo AS. Begge sier det samme; takflaten har i utgangspunktet god
orientering og takvinkel for produksjon av strem, men det lange og smal taket,

6 av 30
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oppstykket av mange takvinduer, pipelep og heydesprang vil gjere installasjonen lite
effektiv og relativt dyr.

Borettslaget har ikke felles oppvarming i form av vannbaren varme eller felles
oppvarming av tappevann. Vierogsd i ferd med 8 skifte ut lysarmaturerifellesomradene
noe som vil redusere energiforbruket til belysning ute og inne dramatisk. Det vil si at

vi ikke har et felles energiforbruk & dekke med stremproduksjonen. Det er foreslatt en
ny ordning for deling av egenprodusert strem for leilighetskomplekser med fritak fra
nettleie, merverdiavgift og elavgift, men pridag forutsettes det at solcelleanlegget ikke
er koblet til det ordinaere stremnettet. Vivil derfor med dagens ordning ikke ha anledning
til & selge stremmen vi produserer og ikke bruker selv.

Styret konkluderer pa bakgrunn av dette med at installasjon av solceller pé taket ikke er
interessant. Styret mener det er fornuftig & felge med p& om nye reguleringer kan gjere
solceller interessant.

Takflaten mot serest regnes i utgangspunktet som velegnet for energiproduksjon.
Arealet erca 670 m2, ca 540 m2 fratrukket takvinduer, skorsteiner, lufteventiler og flater
som delvis vil ligge i skyggen av brannmuren mellom annenhver oppgang.

Forslag til vedtak
Borettslaget bygger ikke ut solceller pa tak

Vedlegg
2. Vedlegg sak om solceller.pdf

Sak 10
Valg av tillitsvalgte

Det skal velges styreleder for 1 &r, ett styremedlem for 2 &r, ett styremedlem for 1 &r
og 2 varamedlemmer for 1 &r. De kandidater som er innstilt av valgkomiteen er de som
fremkommer heri innkallingen.

Innstilling
Valgkomiteens foreslatte kandidater velges

Roller og kandidater

Valg av 1styreleder Velges for 1 8&r
Felgende stiller til valg som styreleder:

* Atle @vrebotten Kolbeinstveit

7 av 30
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Valg av 1 styremedlem 2 &r Velges for 2 &r
Felgende stiller til valg som styremedlem 2 ar:

¢ Lars Eia Kirkholm
Valg av 1 styremedlem 1 &r Velges for 1 &r
Felgende stiller til valg som styremedlem 1 &r:
* Camilla Pilhjerta Falck-Pedersen
Valg av 2 varamedlem Velges for 1 &r
Felgende stiller til valg som varamedlem:

» Kari Austveg
¢ Nina Cecilie Dybhavn

Sak 11
Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Vi skal velge delegater til OBOS sin generalforsamling. Delegatene og varadelegatene
sitter i ett &r.

Roller og kandidater

Valg av 1 delegat Velges for 1 4r
Felgende stiller til valg som delegat:

+ Atle @vrebotten Kolbeinstveit

Styrets leder

Valg av 1varadelegat Velges for 14r
Felgende stiller til valg som varadelegat:

+ Odd @verdahl

Styrets mest erfarne

Sak 12
Valg av valgkomite

Det skal velges valgkomite for1 ar.

Roller og kandidater

8 av 30
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Valg av 1 valgkomitemedlem Velges for 1 &r
Felgende stiller til valg som valgkomitemedlem:

» Kristine Eia Kirkholm
* Lisbeth Harboe

9av 30
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Tillitsvalgte

ARSRAPPORT FOR 2022

Siden forrige ordinzere generalforsamling har borettslagets tillitsvalgte vzert:

Styret

Leder
Nestleder
Styremedlem
Styremedlem
Styremedlem
Styremediem

Varamedlem
Varamedlem

Delegert til generalforsamlingen i OBOS

Delegert

Atle Kolbeinstveit

Varadelegert

Odd @verdahl

Valgkomiteen
Lisbet Harboce
Kristine Eia Kirkholm

Vibbo

Atle Kolbeinstveit
Odd @verdahl

Felicia Carstanjen Feeravaag
Camilla Pilhjerta Falck-Pedersen
Lars Gauslaa Kirkholm

Terje Martinsen

Kari Austveg

Nina Cecilie Dybhavn

Fougstads Gate 15
Fougstads Gate 19
Fougstads Gate 23
Fougstads Gate 17
Fougstads Gate 19
Fougstads Gate 9

Fougstads Gate 17
Fougstads Gate 17

Fougstads Gate 15

Fougstads Gate 19

Fougstads Gate 19
Fougstads Gate 19

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved & logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig

informasjon.

Generelle opplysninger om Fougstadgata Borettslag
Borettslaget bestar av 60 andelsleiligheter.

Fougstadgata Borettslag er registrert i Foretaksregisteret i Brenngysund med

organisasjonsnummer 950473479, og ligger i bydel St.Hanshaugen i Oslo kommune

Gards- og bruksnummer:

219 54
Farste innflytting skjedde i 1949. Tomten ble kjgpt i 1986.

Borettslaget er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseiere bruksrett til egen
bolig i foretakets eiendom (borett), og a drive virksomhet som star i sammenheng med

dette.

Fougstadgata Borettslag har ingen ansatte.

Forretningsfarsel og revisjon
Forretningsfarselen er utfart av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Tor-Sigve Bjarndal.

Borettslagets revisor er PricewaterhouseCoopers AS.

Vedlegg 1

0039 Arsrapport til innkalling styrerormmet.pdf
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Fougstadgata Borettslag

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2022

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av borettslagets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Informasjon om borettslagets forventede gkonomiske
utvikling er omtalt i arsrapportens punkt om budsjett for 2023.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2022 er satt opp under
denne forutsetning.

Borettslaget har negativ egenkapital i balansen (udekket tap). Dette er naermere omtalt i
arsregnskapet under noten for udekket tap.

Avvik
Driftsinntektene er hgyere enn budsjettert og skyldes i hovedsak eiendomsskatt for 2022
som ikke var budsjettert.

Driftskostnadene er hgyere enn budsjettert og skyldes i hovedsak eiendomsskatt for 2022
som ikke var budsjettert.

Finanskostnader er hayere enn budsjettert og skyldes gkte rentekostnader til lan.

Resultat
Arets resultat vises i resultatregnskapet som et underskudd og foreslas fart mot
egenkapital. Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld (lan) er ikke tatt hensyn til.

Disponible midler

Borettslagets disponible midler (omlgpsmidler fratrukket kortsikt gjeld) viser borettslagets
likviditet. De disponible midlene bar til enhver tid vasre positive, som en del av
forutsetningene for videre drift.

Vedlegg 1 M av30 0039 Arsrapport til innkalling styrerormmet.pdf
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Fougstadgata Borettslag

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2023

Til orientering for generalforsamlingen legger styret fram budsjettet for 2023.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Storre vedlikehold
| posten drift og vedlikehold er det beregnet kr 610 000 til ordingert vedlikehold samt starre
vedlikehold som omfatter lys i fellesarealer.

Kommunale avgifter i Oslo kommune

Oslo Kommune har i sitt budsjettforslag for 2023 lagt til grunn en a@kning pa 13 % for
renovasjon, 23,4 % for vann- og avlgp og feiegebyret reduseres med 40%.
Eiendomsskatten falger egne satser.

Energikostnader

Energikostnadene har hatt en betydelig gkning det siste aret.

Vi forventer at energiprisene vil holde seg hgye ogsa i 2023, men antar at stremstatten
viderefgres og at mange har fatt et mer bevisst forhold til energiforbruk og energisparing.
Vi antar dermed vi at energikostnadene vil ligge pa omtrent samme kostnadsniva som i
2022.

Forsikring
Premieendringen er en fglge av indeksjustering pa bygninger pa 6,8 % fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i Fougstadgata
Borettslag.

Lan

Fougstadgata Borettslag har to lan i OBOS-banken. Begge lanene er annuitetslan med
Manedlig forfall og flytende rente (effektiv) pa 4,5% pr. februar 2023. For opplysninger om
opprinnelig lanebelap og restsaldo henvises til note i regnskapet.

Forretningsfarerhonorar og medlemskontingent
Forretningsfagrerhonorarer gkte med 4,2% fra 01.01.2023. Medlemskontingenten til OBOS
er kr 200 pr. andelsleilighet for 2023.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester borettslaget anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelapig
fastsettelse av felleskostnader for 2023.

Budsjettet er basert pa 20 % ekning av felleskostnadene fra 01.01.2023.

For avrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.

Vedlegg 1 12 av 30 0039 Arsrapport til innkalling styrerormmet.pdf
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Til generalforsamlingen i Fougstadgata Borettslag

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Fougstadgata Borettslag som bestar av balanse per 31. desember
2022, resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember
2022, og av dets resultater og endringer i disponible midler for regnskapséaret avsluttet per
denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter informasjon i arsrapporten bortsett fra arsregnskapet og den tilhgrende
revisjonsbheretningen. @vrig informasjon omfatter ogsé budsjettall som er presentert sammen med
arsregnskapet. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave & lese gvrig informasjon. Formélet
er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i s& henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

PricewaterhouseCoopers AS, Dronning Eufemias gate 71, Postboks 748 Sentrum, NO-0106 Oslo
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no

Vedb@qtsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norskg-Reyisgrforening og aﬁ@ﬂ@%i@fbﬂﬁﬂﬁfﬁﬁﬁmﬁg%rerommet.pdf
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Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet s lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart méal er 4 oppnéa betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de
ekonomiske beslutningene som brukerne foretar p& grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Oslo, 28. februar 2023
PricewaterhouseCoopers AS

s [
~ T W R

Berit Alstad
Statsautorisert revisor

272

Vedlegg 1 14 av 30 0039 Arsrapport til innkalling styrerormmet.pdf

24.04.2024 kl 17:24 Brgnngysundregistrene Side 23 av 39



EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 950473479

Fougstadgata Borettslag

FOUGSTADGATA BORETTSLAG
ORG.NR. 950 473 479, KUNDENR. 39

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Borettslagets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskaps-
skikk for sma foretak, samt forskrift om arsregnskap og arsberetning for borettslag.

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal feres og presenteres. | tillegg
krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer informasjon.
Dette innebaerer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og utarbeide en oversikt
over de disponible midlene i arsregnskapet. Det vil ogsa vaere informasjon om borettslagets
gkonomi i styrets arsmelding. Pa de neste sidene presenteres borettslagets resultatregnskap,
balanse og tilherende noter.

Arsregnskapet gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets disponible midler ved
arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over borettslagets inntekter og
kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en del viktige skonomiske
forhold som pavirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder for eksempel avskrivninger,
opptak og avdrag pa lan, samt kjgp og salg av anleggsmidler. Borettslagets disponible midler er
de @konomiske midlene som borettslaget har til radighet, og de defineres som omlapsmidler
fratrukket kortsiktig gjeld. Starrelsen pa de disponible midlene kan blant annet benyttes til a
vurdere om det er n@dvendig a endre starrelsen pa innkrevde felleskostnader som den enkelte
beboer betaler, og om det er behov for a ta opp lan eller om det er mulighet til 4 betale ned
ekstra pa eksisterende gjeld.

DISPONIBLE MIDLER

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2022 2021 2022 2023
A. DISP. MIDLER PR. 01.01. 3569855 4155015 3 569 855 3177024
B. ENDRING | DISP. MIDLER:
Arets resultat (se res.regnskapet) -133 174 -5039 441 239 635 65135
Tilbakefgring av avskrivning 14 123 567 123 569 0 0
Tillegg for nye langsiktige lan 16 0 5067 688 0 0
Fradrag for avdrag pa langs. lan 16 -382 901 -420 171 -405 000 -328 000
Innsk. gremerk. bankkto -322 0 0 0
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER -392 830  -268 356 -165 365 -262 865
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 3177024 3 886 660 3404 490 2914159
SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:
Omlzpsmidler 3252364 4335144
Kortsiktig gjeld -75340 765289
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 3177024 3 569 855
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Fougstadgata Borettslag

FOUGSTADGATA BORETTSLAG
ORG.NR. 950 473 479, KUNDENR. 39

RESULTATREGNSKAP

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2022 2021 2022 2023
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 3245462 3070450 3 160 000 3 825000
Andre inntekter 3 27 493 26 054 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 3272955 3096504 3 160 000 3 825 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -23 265 -22 560 -23 265 -23 265
Styrehonorar 5 -165000  -160 000 -165 000 -165 000
Avskrivninger 14 -123 567  -123 569 0 0
Revisjonshonorar 6 -8 250 6170 -6 000 -6 500
Forretningsf@rerhonorar -113675  -110 905 -115 500 -120 000
Konsulenthonorar 7 -36 120 -16 227 -30 000 -40 000
Kontingenter -12 000 -12 000 -12 000 -12 000
Drift og vedlikehold 8 -595 524 -5762 549 -610 000 -610 000
Forsikringer -284 677  -260 176 -273 000 -314 600
Kommunale avgifter 9 687 327  -628 097 -574 100 -789 000
Energiffyring -144 088  -115 200 -110 000 -130 000
TV-anlegg/bredband -355153  -248 098 -300 000 -350 000
Andre driftskostnader 10 462 476  -455 284 -457 500 -493 500
SUM DRIFTSKOSTNADER 3011123 -7920834 -2676 365 -3 053 865
DRIFTSRESULTAT 261 832 -4824329 483 635 771135
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 1 24 977 7419 0 0]
Finanskostnader 12 419983 -222 531 -244 000 -706 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -395 006 -215112 -244 000 -706 000
ARSRESULTAT 133 174 -5 039 441 239 635 65135
Overfaringer:
Udekket tap -133 174 -5 039 441
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FOUGSTADGATA BORETTSLAG
ORG.NR. 950 473 479, KUNDENR. 39

BALANSE

Note 2022 2021
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 13 3982100 3982100
Tomt 348 339 348 339
Andre varige driftsmidler 14 150 514 274 081
Miljgbankkonto, gremerket 64 647 0
SUM ANLEGGSMIDLER 4 545 600 4 604 520
OMLO@PSMIDLER
Forskuddsbetalte kostnader 88 825 64 213
Driftskonto OBOS-banken 448 546 880 054
Sparekonto OBOS-banken 2714 993 3 390 877
SUM OML@PSMIDLER 3 252 364 4335144
SUM EIENDELER 7 797 964 8 939 664
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 60 * 100 6 000 6 000
Udekket tap 15 -7438578 -7 305404
SUM EGENKAPITAL -7 432 578 -7 299 404
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevlan 16 14 496 478 14 879 379
Borettsinnskudd 17 594 400 594 400
Avsetning bomiljgtiltak 18 64 325 0
SUM LANGSIKTIG GJELD 1515656203 15473779
KORTSIKTIG GJELD
Leverandgrgjeld 72 043 743 475
Palgpte renter 3297 1590
Annen kortsiktig gjeld 0 20224
SUM KORTSIKTIG GJELD 75 340 765 289
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 7 797 964 8 939 664
Pantstillelse 19 16 149 500 16 149 500
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Garantiansvar
Oslo, 22.02.2023
Styret i Fougstadgata Borettslag
Atle Kolbeinstveit /s/ Felicia Carstanjen Faeravaag /s/ Camilla P. Falck-pedersen /s/
Lars Gauslaa Kirkholm /s/ Terje Martinsen /s/ Odd Qverdahl /s/
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Fougstadgata Borettslag

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, god
regnskapsskikk for sma foretak og etter forskrift om arsregnskap og arsberetning i
borettslag.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
Jvrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & vaere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefzres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Bygninger er ikke avskrevet da
det er giennomfart vedlikehold som oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives

ikke. Andre varige driftsmidler balansefares og avskrives linezert over driftsmidlenes
pkonomiske levetid.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 2795724
Parkering 283 150
Eiendomsskatt 105 760
Bod 82 428
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 3 267 062

REDUKSJON GRUNNET TOMME LEIEFORHOLD

Parkering -21 600
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 3 245 462
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Automatpenger Nayax 27 493
SUM ANDRE INNTEKTER 27 493
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -23 265
SUM PERSONALKOSTNADER -23 265

Det har verken vaert ansatte eller lgnnsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
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derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 5

STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2021/2022, og er pa kr 165 000.

| tillegg har styret fatt dekket bevertning for kr 3 313, jf. noten om andre driftskostnader.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonaoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 8 250.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Juridisk bistand -23 250
Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -12 870
SUM KONSULENTHONORAR -36 120
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -303 446
Drift/vedlikehold VVS -3 393
Drift/vedlikehold elektro -233 510
Drift/vedlikehold brannsikring -6 749
Drift/vedlikehold vaskerianlegg -17 753
Egenandel forsikring -20 000
Kostnader dugnader -10674
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -595 524

Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdifarringelse av

bygningene.

NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Eiendomsskatt -105 862

Vann- og avlgpsavgift -319 150

Feieavgift -12 611

Renovasjonsavgift -249 703

SUM KOMMUNALE AVGIFTER -687 327

NOTE: 10

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Container -60618

Driftsmateriell -85

Lyspaerer og sikringer -4 049

Vaktmestertjenester -176 991

Renhold ved firmaer -181 128
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Snarydding -586
Andre fremmede tjenester -1 319
Kontor- og datarekvisita -1415
Trykksaker -2 660
Andre kostnader tillitsvalgte -3313
Andre kontorkostnader -318
Vedlikehold bilerymaskiner osv. -1674
Gaver -1709
Bank- og kortgebyr -3 046
Velferdskostnader -23 565
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -462 476
NOTE: 11
FINANSINNTEKTER
Renter av driftskonto i OBOS-banken 539
Renter av sparekonto i OBOS-banken 24 438
SUM FINANSINNTEKTER 24 977
NOTE: 12
FINANSKOSTNADER
Renter og gebyr pa lan i OBOS Boligkreditt -280 007
Renter og gebyr pa lan i OBOS Boligkreditt -139 976
SUM FINANSKOSTNADER -419 983
NOTE: 13
BYGNINGER
Kostpris/bokfart verdi 1942 3245700
Oppskrevet 1972 736 400
SUM BYGNINGER 3982100
Tomten ble kjept i 1986.
Gnr.219/bnr.54
Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er
gjennomfart, jf. noten om drift og vedlikehold.
NOTE: 14
VARIGE DRIFTSMIDLER
Vaskemaskin
Kostpris 51 356
Tilgang 2020 89 826
Avskrevet tidligere -78 303
Avskrevet i ar -17 965

44913
Ladestasjon for el bil
Kostpris Tilgang 2021 316 805
Avskrevet tidligere -105 602
Avskrevet i ar -105 602
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105 601
SUM VARIGE DRIFTSMIDLER 150 514
SUM ARETS AVSKRIVNINGER -123 567

NOTE: 15
UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)

Balansen i arsregnskapet viser negativ egenkapital. Dette skyldes at eiendelene, deriblant

bygningene, star bokfart til opprinnelige priser.

Konsekvensen av dette er at de balansefarte verdiene av eiendelene ikke gjenspeiler
markedsprisen. Erfaring med omsetning av enkeltleiligheter gir informasjon om at den
totale verdien av selskapets eiendommer er hayere enn den balansefarte verdien. Dermed
vurderes den faktiske egenkapitalen til & vasre positiv av styret i selskapet.

NOTE: 16

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

OBOS Boligkreditt AS

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.22 var 4,15 %. Lepetiden er 30 ar.

Opprinnelig 2018
Nedbetalt tidligere
Nedbetalt i ar

OBOS Boligkreditt AS
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.22 var 4,15 %. Lapetiden er 30 ar.

Opprinnelig 2021
Nedbetalt tidligere
Nedbetalt i ar

-11 504 958
1 569 892
269 765

-9 665 301

-288 913

-4 655 400

113 136
4 831177

SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN

-14 496 478

NOTE: 17
BORETTSINNSKUDD
Opprinnelig 2013
Opprinnelig 1949

-9700
-584 700

SUM BORETTSINNSKUDD

-594 400

NOTE: 18
ANNEN LANGSIKTIG GJELD
Avsetning bomiljgtiltak

-64 325

SUM ANNEN LANGSIKTIG GJELD

-64 325
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NOTE: 19
PANTSTILLELSE
Av anleggets bokferte gjeld er felgende sikret ved pant:

Pantelén 14 496 478

TOTALT 14 496 478

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2022 falgende bokfarte verdi:

Bygninger 3982100
Tomt 348 339
TOTALT 4 330439
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Styrets arbeid

1. Kommunikasjon og administrative rutiner

Styret valgte tidlig at en gnsket en tydelig, enkel og digital kommunikasjon med beboere.
Til dette bruker styret Styrerommet og Vibbo, begge plattformer levert av Obos. Dette gir
bedre sikkerhet for at borettslaget eier informasjon som gar fra borettslaget, den er digital
og etterpravbar i ettertid. Beboere som ikke er digitale far all vesentlig informasjon levert i
postkassen.

Eldre informasjon er gnskelig at skal digitaliseres, og vil veere et pagaende arbeid.

2, Sosialt

For & oppmuntre til et godt naboskap mellom beboerne, forsgker styret & rendyrke
Facebook som en hyggelig og sosial arena, pa tross av at styret selv ma bruke denne
arenaen til litt mindre hyggelige meldinger iblant.

Styret mener selv at Facebook na fungerer greit, men en ser gjerne at Facebook i enda
hayere grad brukes til & fremme godt naboskap, for eksempel med forslag fra beboere til
hyggelige aktiviteter.

Styret gnsker & fa med flest mulig av beboerne pa sosiale tiltak. De tradisjonelle
dugnadene ansees derfor som minst like viktige som noe som bidrar til at beboerne skal
bli bedre kjent, som det fysiske arbeidet som gjegres. Blant annet av denne grunn har styret
ogsa valgt & holde arsmatet | 2023 fysisk i stedet for digitalt. Det er 75 ar siden forste
leilighet ble bebodd i borettslaget. En utmerket anledning til a feire dette er sommerfest i
bakgarden sendag 20. august {mer informasjon kommer).

3. Vedlikehold

Godt vedlikehold og god gkonomi henger sammen. Det er billigere med godt vedlikehold
og det er lettere & holde godt vedlikehold med en god ekonomi. Styret har derfor laget en
fremdriftsplan for vedlikehold med tilherende kostnader. Malet er & sikre et trygt og
velholdt borettslag, kunne planlegge lenger frem i tid og fa feerre overraskelser.

Styret gnsker at bygget skal ha et helhetlig vedlikehold. Vaktmester Andersen har i ny
avtale fatt et tydeligere mandat for dette og skal gi ménedlige rapporter til borettslaget ved
styret. Styret har prioritert 4 f& pa plass gode rutiner for vedlikehold. Rens av lufteanlegg
som er gjort i 2023 forventes gjentatt snarlig, og senest i 2026. Neste gang vil styret
vurdere om alle kanaler skal apnes slik at byggets luftesystemer fungerer etter hensikten.

4, Bkonomi

Styret har god @konomisk kompetanse med flere gkonomer og har derfor kunnet ga
grundig gjennom gkonomien til borettslaget. dkonomien i borettslaget er solid, men styret
opplever at felleskostnadene har veert for lave over flere ar. Vedlikehold har i hovedsak
blitt betalt ved & ta opp 1an, i en periode med sveert lave renter. Med de gkte rentene og
kostnadsnivaet vi ser na, kombinert med det lave nivaet pa avdrag borettslaget betaler,
har det blitt mer utfordrende a dekke vedlikeholdsbehovet uten & gke felleskostnadene.
Styret valgte derfor & gke felleskostnadene fra 1. januar 2023. Avsatte arlige midler til
vedlikehold er imidlertid forholdsvis heye, sa styrets vurdering er at det ikke er behov for &
ake felleskostnadene ytterligere na. Beboere bar derimot forvente en arlig skning i
felleskostnader for a sikre tilstrekkelig vedlikehold i borettslaget.

Ny avtale med vaktmester Andersen er kommet i stand som en del av at en har gatt
gjennom gkonomi og administrative rutiner. Styret mener den skal bli bade bedre og
billigere enn dagens avtale. Det skal komme pa plass en melderutine for oppgaver for
vaktmester. Det er ogsa satt opp en fastsatt vedlikeholdsplan, blant annet for takrenner.
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5. Utvikling

| tillegg til normalt vedlikehold vil det med jevhe mellomrom veere behov for starre
utbedringer som rgrfornyelse og utskiftning av vinduer. | vedlikeholdsplanen har styret
indikert hvor hyppig slike utbedringer bar tas. For 2023 har styret valgt 4 pricritere nye
lamper i ganger og oppganger. Styret er i prosess med & innhente flere tilbud pa dette. En
slik investering vil pa sikt bedre borettslagets gkonomi gjennom lavere energikostnader,
samt heve kvaliteten pa belysningen i bygget.

6. Annet - daglig oppfelging
Styret flger blant annet opp

- Brannvern

- Vaskeri

- Trimrom

- @vrige fellesarealer

- Seppelhandtering

- Dugnader

- Vinduer

- Luftekanaler

- Tiltak mot innbrudd

- Parkering

- Sykkelparkering

- Utleie av boder

- Utbygging av loft

- Nye heboere

- Lepende henvendelser

Annen informasjon om borettslaget

Kontaktinformasjon - Styret
Styret kan kontaktes pa fougstadgt@styrerommet.no. Du kan ogsa komme i kontakt med
styret via Vibbo.no.

Forsikring

Borettslagets eiendommer er forsikreti TRYG FORSIKRING med polisenummer 6653559.
Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa veggfast utstyr,
bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig. Oppstar det
skade i leiligheten, skal andelseier sarge for & begrense skadeomfanget mest mulig og
preve a kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i OBOS
Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post forsikring@obos.no.
Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om gnskelig
handverker for reparasjon og sarger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller
betalt av forsikringsselskapet.

Selv om borettslagets forsikring brukes, kan andelseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor andelseiers ansvar.
Den enkelte andelseier mé selv sgrge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og lgsgre.
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Garantert betaling av felleskostnader
Borettslaget har avtale med OBOS Factoring AS om garantert betaling av felleskostnader.
OBOS Factoring AS garanterer for overfarsel til borettslaget hver maned og overtar
deretter alt ansvar og risiko for eventuell manglende innbetaling av felleskostnader.

Forkjopsrett

Fougstadgata Borettslag

Forkjgpsretten er en viktig medlemsfordel i OBOS. For hver enkelt bolig blir det ved salg
fastsatt en egen frist for & melde bruk av forkjgpsretten (meldefrist). Medlemmer som vil
benytte forkjgpsrett, kan melde seg direkte via OBOS annonsen pa www.obos.no.

Ved spgrsmal om forkjgpsretten kan du henvende deg til OBOS p4a telefon 22865500.

Stoerre vedlikehold og rehabilitering

2022

2021

2020

2019
2018
2017 - 2017
2016

2014
2012

2011
2009
2009

2009 - 2010

2006

Vedlegg 1

Utbedring av avvik pé felles el-
anlegg som ble avdekket ved
tilstandskontroll

Gjennomfaring av Prosjekt
Rerfornyelse (PRF) i hele bygget.
Etablert parkeringsplasser for
sykler.

Plassert brannslukningsapparater i
kjellerrom og alle oppganger.
Renovert 2 toaletter i kjelleren
Etablering av 16 ladeplasser til
ELbiler ved borettslagets
parkeringsplasser i garden. Rustet
opp fellesvaskeriet med ny stor
vaskemaskin og annet utstyr, bl.a.
etablert en ny betalingsordning
NYAX. Nye
brannslokningsapparater til
leilighetene og i fellesarealet.
Etablering av nytt sgppel- og
avfallsyst

Rehabilitering av fasade mot
garden

Nye vinduer og balkongdgrer

Rehabilitering av trimrommet

Pipelgp rehabilitert
Brannsikring m.m.

Oppgangene malt
Nye sgppelbrgnner.
Brannslokkingsapparater

Drenering

Divers utvendig oppussing.
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EC4

Reparasjon av murpuss og 2
malingsstrgk av hele fasaden.
Utskiftning av samtlige vinduer og
balkongdarer til alle leiligheter.

Samtlige pipelgp rehabilitert

Branndgrer og selvlysende skilt montert.
Montert brannalarmer. Montert
daertelefon. Uthedret veranda mot vest.

Nye brannslokkingsapparater til alle
leilgheter og til kjller-/loftsganger.

Ny drenering langs fasade mot gate.
Nytt avlgp for regn- og overflatevann
under parkeringsdekket.

Pusset opp fasaden mot bakgard, inkl.
nye ventilasjonsluker og oppmuring av
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2005

2002
2001

2000
2000
1997
1997
1993
1990
1989

1988

1088

1986

Vedlegg 1

Nye entredgrer. Brannsikring
kjellerder.

Oppussing av balkongene
Vinduer og uteareal

Rehabilitert asfaltdekket i
bakgarden

Oppgradering av TV- anlegget
Opparbeidet lekeplass.
Varmekabler i nedkjerselen til
parkeringsplassene

Nytt tak og terrasser (tilharer
taket).

Stattemur

Nye sgppelskur m/ asfaltering i
oppkjarslen.
Elektriske arbeider.

Gardsfasade og oppganger

Vindusutskifting
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"salebenk" under vinduene. Nye
balkongbrystninger. Nye terasselemmer
pa takterrassene. Ny drenering rundt
grunnmur i enden av bygningen i nr. 23.
Nye snefangere mot gaten.

Maling/rehabilitering av eksisterende
vinduer

Cppgradering av utearealet ny asfalt,
kantstein og legging av plen.

Stettemur mot Wm. Thranesgate og
reparasjon av dekket i bakgarden.

Utskiftning av det elektriske anlegget
bade felles og i leilighetene. Nye
stigeledninger.

Oppussing av indre gardsfasade. Maling
av trappeoppganger og skifte til nye
utgangsderer.
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: Py
for solenergi

Lite egnet

Svaert egnet

Vedlegg 2 28 av 30 Vedlegg sak om solceller.pdf

24.04.2024 kl 17:24 Brgnngysundregistrene Side 37 av 39



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 950473479

Deltagelse p& &rsmate 2023

Arsmatet avholdes 4.05.23
Selskapsnummer: 39 Selskapsnavn: Fougstadgata Borettslag

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e):

Signatur:

Fullmakt

| fysisk mete hvor det blir anledning til & levere stemmeseddel, kan eier mete ved
fullmektig. Ingen kan veere fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en enhet
sammen, kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nér som helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e):
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 oBOS

OBOS Eiendoms-
fervaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 OC
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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