== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

880 827 952

Aksjeselskap

OSLO BYGG OG EIENDOM, EIENDOM AS
Furubrétveien 4

1170 OSLO

01.01.2021 - 31.12.2021

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Stein Peter Hedemann Holtedahl
22.03.2023

Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2021

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 31.10.2023

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 880827952

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 1 142 171 794 83918 805
Sum inntekter 142 171 794 83918 805
K ostnader

V arekostnad 138 683 649 95 220 634
L gnnskostnad 2

Avskrivning av driftsmidler og immaterielle eiendeler 3 434 670 304 560
Nedskrivning av varige driftsmidler og immaterielle eiendeler 3

Annen driftskostnad 4 1670190 1140 393
Sum kostnader 140 788 510 96 665 587
Driftsresultat 1383 285 -12 746 782
Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 12 156 -380
Sum finansinntekter 12 156 -380
Annen rentekostnad 615711 3205 646
Annen finanskostnad 389 825 866 476
Sum finanskostnader 1 005 536 4072122
Netto finans -993 380 -4 072 502
Ordineert resultat far skattekostnad 389 905 -16 819 284
Skattekostnad pa ordinaat resultat 5 286 484
Ordinaert resultat etter skattekostnad 389 905 -17 105 768
Arsresultat 389 905 -17 105 768
Arsresultat etter minoritetsinter esser 389 905 -17 105 768
Totalresultat 389 905 -17 105 768

Overfaringer og disponeringer
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2021 for 880827952

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020
Avsatt til annen egenkapital 389 905 -17 105 768
Sum overfaringer og disponeringer 6 389 905 -17 105 768
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 880827952

Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 5

Varigedriftsmidler

Maskiner og anlegg 1471370 1782 290
Sum varige driftsmidler 3 1471370 1782 290
Finansielle anleggsmidler

Lan til foretak i samme konsern 7 2058 832 2027 875
Sum finansielle anleggsmidler 2058 832 2027 875
Sum anleggsmidler 3530 202 3810165
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 1 48 999 397 140 621 277
Fordringer

Kundefordringer 1,4,7

Utfart, ikke fakturert produksjon 4 73 063 693

Andre kortsiktige fordringer 1,4 2361814 312731
Konsernfordringer 7 156 228

Sum fordringer 4 75581734 312731
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.l. 673 103 12324
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 673 103 12324
Sum omlgpsmidler 125 254 235 140 946 331
SUM EIENDELER 128 784 437 144 756 496
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 880827952

Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020
Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 8 100 000 100 000
Sum innskutt egenkapital 100 000 100 000
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 15279518 13176 883
Sum opptjent egenkapital 15279518 13176 883
Sum egenkapital 6 15379518 13276 883
Gjed

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 5

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 4 96 469 983 100 758 301
Langsiktig konserngjeld 4,7 3429 080 3487 526
@vrig langsiktig gjeld 2 5137024 5518 857
Sum annen langsiktig gjeld 105 036 087 109 764 684
Sum langsiktig gjeld 105 036 087 109 764 684
Kortsiktig gjeld

Leverandargjeld 6 990 487 6 376 356
Betalbar skatt 3195
Skyldig offentlige avgifter 731412 1571821
Utbytte

Kortsiktig konserngjeld 547 932
Annen kortsiktig gjeld 1 646 932 13 215 625
Sum kortsiktig gjeld 8368 832 21714 929
Sum gjeld 113404 919 131 479 613
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 128 784 437 144 756 496
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 880827952

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummer : 2023 335395
Enheten
Organisasjonsnummer : 880 827 952
Organisasjonsform: Aksjeselskap
Foretaksnavn: OSLO BYGG OG EIENDOM, EIENDOM AS
Forretningsadresse: Furubritveien 4
1170 OSLO
Regnskapsar
Arsregnskapets periode: 01.01.2021 - 31.12.2021
Konsern
Morselskap i konsern: Nei
Regnskapsregler
Regler for sma foretak benyttet: Ja
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet: Regnskapslovens alminnelige regler

irsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Stein Peter Hedemann Holtedahl
Dato for fastsettelse av arsregnskapet: 22.03.2023

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert Arsregnskap fra 2021.

Det er ikke krav til at drsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 25.03.2023

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Bronneysundregistrene

Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 880827952

Organisasjonznr: 880 827 952
0OSLO BYGG OG EIENDOM, EIENDOM AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 1 142 171 794 83 918 805
Sum inntekter 142 171 794 83 918 805
Kostnader

Varekostnad 138 683 649 95 220 634
Lennskostnad 2

Avskrivning av

driftemidler og

immaterielle eiendeler 3 434 670 304 560
Nedskrivning av varige

driftemidler og

immaterielle eiendeler 3

Annen driftskostnad 4 1 670 190 1 140 393
Sum kostnader 140 788 510 96 665 587
Driftsresultat 1 383 285 -12 746 782
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 12 156 -380
Sum finansinntekter 12 156 -380
Annen rentekostnad 615 711 3 205 646
Annen finanskostnad 389 825 866 476
Sum finanskostnader 1 005 536 4 072 122
Netto finans -993 380 -4 072 502
Ordinzrt resultat feor

skattekostnad 389 905 -16 819 284
Skattekostnad pa ordinart

resultat 5 286 484
Ordinert resultat etter

skattekostnad 389 905 -17 105 768
Arsresultat 389 905 -17 105 768
Arsresultat etter

minoritetsinteresser 389 905 -17 105 768
Totalresultat 389 905 -17 105 768
overferinger og

disponeringer

Avsatt til annen

egenkapital 389 905 -17 105 768
Sum overferinger og

disponeringer 6 389 905 -17 105 768

Utskriftsdato 25.03.2023

Organisasjonsny 880 827 952

8ide 1 av 4
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2021 for 880827952

Utskriftedato 25.03.2023 Organisasjonsny 880 827 952 Side 2 av 4
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 880827952

Organisasjonznr: 880 827 952
0OSLO BYGG OG EIENDOM, EIENDOM AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Utsatt skattefordel 5

Varige driftsmidler
Maskiner og anlegg 4 1 471 370 1 782 290
Sum varige driftsmidler 3 1 471 370 1 782 290

Finansielle anleggsmidler
Lan til foretak 1 samme

konsern 7 2 058 832 2 027 875

Sum finansielle

anleggsmidler 2 058 832 2 027 875

Sum anleggsmidler 3 530 202 3 810 165

Omlepsmidler

Varer

Sum varer 1 48 999 397 140 621 277

Fordringer

Kundefordringer 1, 4, 7

Utfort, ikke fakturert

produksjon 4 73 063 693

Andre kortsiktige

fordringer 1, 4 2 361 814 312 731

Konsernfordringer 7 156 228

Sum fordringer 4 75 581 734 312 731

Bankinnskudd, kontanter

og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.

1. 673 103 12 324

Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 673 103 12 324

Sum omlepsmidler 125 254 235 140 946 331

SUM EIENDELER 128 784 437 144 756 496

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 8 100 000 100 000

Sum innskutt egenkapital 100 000 100 000
Utskriftedato 25.03.2023 Organisasjonsny 880 827 952 Side 3 av 4
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2021 for 880827952

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 15 279 518 13 176 8823

Sum opptjent egenkapital 15 279 518 13 176 883

Sum egenkapital 6 15 379 518 13 276 883

Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 5

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 4 96 469 983 100 758 301

Langsiktig konserngjeld 4, 7 3 429 080 3 487 526

@vrig langsiktig gjeld 2 5 137 024 5 518 857

Sum annen langsiktig gjeld 105 036 087 109 764 684

Sum langsiktig gjeld 105 036 087 109 764 684

Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 7 6 990 487 6 376 356

Betalbar skatt 5 3 195

Skyldig offentlige avgifter 731 412 1 571 821

Utbytte 4]

Kortsiktig konserngjeld 7 547 932

Annen kortsiktig gjeld 1 646 932 13 215 625

Sum kortsiktig gjeld 8 368 832 21 714 929

Sum gjeld 113 404 919 131 479 613

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 128 784 437 144 756 496
Utskriftedato 25.03.2023 Organisasjonsny 880 827 952 Side 4 av 4
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 880827952

Organisasjonznr: 880 827 952
0OSLO BYGG OG EIENDOM, EIENDOM AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP

Nete

Antall aksjer og aksjeeiere

Nete

Antall arsverk i regnskapsaret

- alle poster oppgitt i hele tall

Virksomheten har hatt felgende antall arsverk:

0.00

Omlepsmidler

Startdato

Sluttdato Endring

Skattemessig fremf.undexrsk. Startdato Sluttdato Endring

Kortsiktig gjeld

Startdato

Sluttdato Endring

31.10.2023 kI 14:19
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EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2021 for 880827952

BankID Signing
Stein Hedemann Holtedahl
2023-03-22

Arsregnskap

2021

Oslo Bygg Og Eiendom, Eiendom AS

Org.nr. 880 827 952
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 880827952

Resultatregnskap

Oslo Bygg Og Eiendom, Eiendom AS

Driftsinntekter og driftskostnader

Salgsinntekt
Sum driftsinntekter

Varekostnad

Avskrivning av driftsmidler og immaterielle eiendeler
Annen driftskostnad

Sum driftskostnader

Driftsresultat

Finansinntekter og finanskostnader
Annen renteinntekt

Annen rentekostnad

Annen finanskostnad

Resultat av finansposter

Ordinzert resultat fgr skattekostnad
Skattekostnad pé ordinzert resultat
Ordinzert resultat

Ekstraordinzere inntekter og kostnader
Arsresultat

Overferinger

Avsatt til annen egenkapital
Sum overferinger

Oslo Bygg Og Eiendom, Eiendom AS

Note

2021 2020

142 171794 83 918 805
142 171 794 83 918 805
138 683 649 95220 634
434 670 304 560
1670 120 1140 393
140 788 510 96 665 587
1383 285 -12 746 782
12 156 -380
615711 3 205 646
389 825 866 476
-993 380 -4 072 502
389 905 -16 819284

0 286 484

389 905 -17 105 768
389 905 -17 105 768
389 905 -17 105 768
389 905 -17 105 768
Side 2
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 880827952

Balanse

Oslo Bygg Og Eiendom, Eiendom AS

Eiendeler

Anleggsmidler

Varige driftsmidler
Maskiner og anlegg

Sum varige driftsmidler

Finansielle anleggsmidler
Lan til foretak i samme konsern

Sum finansielle anleggsmidler

Sum anleggsmidler

Omigpsmidler

Lager av varer og annen beholdning

Fordringer

Utfert, ikke fakturert produksjon
Kundefordringer konsern
Andre Kortsiktige fordringer
Konsernfordringer

Sum fordringer

Bankinnskudd, kontanter o.l.

Sum omlapsmidler

Sum eiendeler

Oslo Bygg Og Eiendom, Eiendom AS

Note 2021 2020
4 1471370 1782290
3 1471370 1782290
7 2058 832 2027 875

2058 832 2027 875

3 530 202 3810165

1 48 999 397 140 621 277
4 73 063 693 0
78 000 0

1,4 2361814 312 731
7 78 228 0
4 75 581 734 312 731
673103 12324

125 254 235 140 946 331

128 784 437 144 756 496

Side 3
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 880827952

Egenkapital og gjeld

Egenkapital

Innskutt egenkapital
Aksjekapital

Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital
Annen egenkapital
Sum opptjent egenkapital

Sum egenkapital

Gjeld

Annen langsiktig gjeld
Gjeld til kredittinstitusjoner
Langsiktig konserngjeld
@vrig langsiktig gjeld

Balanse

Oslo Bygg Og Eiendom, Eiendom AS

Note

4,7

Sum annen langsiktig gjeld

Kortsiktig gjeld
Leverandergjeld
Betalbar skatt

Skyldig offentlige avgifter
Konserngjeld

Annen kortsiktig gjeld
Sum kortsiktig gjeld

Sum gjeld

Sum egenkapital og gjeld

Oslo, 22.03.2023

Styret i Oslo Bygg Og Eiendom, Eiendom AS

Stein Peter Hedemann Holtedahl
styreleder/daglig leder

Oslo Bygg Og Eiendom, Eiendom AS

2021 2020

100 000 100 000

100 000 100 000
15279 518 13 176 883
15 279 518 13 176 883
15 379 518 13 276 883
96 469 983 100 758 301
3 429 080 3 487 526
5137 024 5518 857
105 036 087 109 764 684
6 990 487 6 376 356

0 3195

731412 1571821

0 547 932

646 932 13215625

8 368 832 21714 929
113 404 919 131 479 613
128 784 437 144 756 496
Side 4
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EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 880827952

Oslo Bygg Og Eiendom, Eiendom AS Noter til Arsregnskapet 2021

Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk.

Bruk av estimater

Utarbeidelse av regnskap i samsvar med regnskapsloven krever bruk av estimater. Videre krever anvendelse
av selskapets regnskapsprinsipper at ledelsen ma uteve skjgnn. Omrader som i stor grad inneholder slike
skignnsmessige vurderinger, hay grad av kompleksitet, eller omrader hvor forutsetninger og estimater er
vesentlige for arsregnskapet, er beskrevet i notene.

Valuta

Transaksjoner i utenlandsk valuta omregnes til kursen pa transaksjonstidspunktet. Pengeposter i utenlandsk
valuta omregnes til norske kroner ved & benytte balansedagens kurs. Ikke-pengeposter som males til
historisk kurs uttrykt i utenlandsk valuta, omregnes til norske kroner ved a benytte valutakursen pa
transaksjonstidspunktet. Ikke-pengeposter som males til virkelig verdi uttrykt i utenlandsk valuta, omregnes til
valutakursen fastsatt p4 méletidspunktet. Valutakursendringer resultatferes lepende i regnskapsperioden
under andre finansposter.

Inntekter

Inntekter ved salg av varer og tjenester vurderes til virkelig verdi av vederlaget, netto etter fradrag for
merverdiavgift, returer, rabatter og andre avslag.

Salg av varer resultatfgres nar selskapet har levert sine produkter til kunden og det ikke er uoppfylte
forpliktelser som kan pavirke kundens aksept av leveringen. Levering er ikke foretatt far produkiene er sendt
til avtalt sted og risiko for tap og ukurans er overfert til kunden. Erfaringstall anvendes for & estimere og
regnskapsfere avsetninger for kvantumsrabatter og retur pa salgstidspunktet. Avsetning til forventede
garantiarbeider fgres som kostnad og avsetning for forpliktelser.

Tjenester inntekisfgres etter hvert som de leveres.

Anleggskontrakter

Arbeid under utfgrelse knyltet til fastpriskontrakter med lang tilvirkningstid vurderes etter Iepende avregnings
metode. Fullfgrelsesgraden beregnes som palapte kostnader i prosent av forventede totalkostnader.
Totalkostnaden revurderes Igpende. For prosjekter som antas & gi tap, kostnadsferes hele det beregnede
tapet umiddelbart.

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt. Utsatt
skatt er beregnet med 22 % pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom
regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt eventuelt ligningsmessig underskudd til fremfgring ved
utgangen av regnskapsaret. Skattegkende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller
kan reversere i samme periode er utlignet. Oppfering av utsatt skattefordel pa netto skattereduserende
forskjeller som ikke er utlignet og underskudd til fremfering, begrunnes med antatt fremtidig inntjening. Utsatt
skatt og skattefordel som kan balanseferes oppferes netto i balansen.

Skattereduksjon ved avgitt konsernbidrag, og skatt pa4 mottatt konsernbidrag som fgres til reduksjon av
kostpris eller direkte mot egenkapitalen, feres direkte mot skatt i balansen (mot betalbar skatt hvis
konsernbidraget har virkning pa betalbar skatt og mot utsatt skatt hvis konsernbidraget har virkning pd utsatt
skatt).

Utsatt skatt regnskapsferes til nominelt belgp.

Klassifisering av balanseposter

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk klassifiseres som anleggsmidler. Eiendeler som er tilknyttet
varekretslgpet klassifiseres som omigpsmidler. Fordringer for gvrig klassifiseres som omlgpsmidler hvis de
skal tilbakebetales innen ett ar. For gjeld legges analoge kriterier til grunn. Fgrste ars avdrag pa langsiktige

Oslo Bygg Og Eiendom, Eiendom AS Side 5
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EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 880827952

Oslo Bygg Og Eiendom, Eiendom AS Noter til Arsregnskapet 2021

fordringer og langsiktig gjeld klassifiseres likevel ikke som omigpsmiddel og kortsiktig gjeld.

Anskaffelseskost

Anskaffelseskost for eiendeler omfatter kigpesummen, med fradrag for bonuser, rabatter og lignende, og
med tillegg for kjgpsutgifter (frakt, toll, offentlige avgifter som ikke refunderes og andre direkte kjgpsutgifter).
Ved kjgp i utenlandsk valuta balansefgres eiendelen til kursen pa transaksjonstidspunktet.

For varige driftsmidler og immaterielle eiendeler omfatter anskaffelseskost ogsa direkte utgifter for & klargjere
eiendelen for bruk, for eksempel utgifter til testing av eiendelen.

Renter knyttet til tilvirkning av anleggsmidler kostnadsferes.

Varige driftsmidler

Tomter avskrives ikke. Andre varige driftsmidler balansefgres og avskrives linegert til restverdi over
driftsmidlenes forventede utnyttbare levetid. Ved endring i avskrivningsplan fordeles virkningen over
gjenveerende avskrivningstid ("knekkpunktmetoden"). Vedlikehold av driftsmidler kostnadsfgres |@pende som
driftskostnader. Pakostninger og forbedringer tillegges driftsmidlets kostpris og avskrives i takt med
driftsmidlet. Skillet mellom vedlikehold og pakostning/forbedring regnes i forhold til driftsmidlets stand pa
anskaffelsestidspunktet.

Leide (leasede) driftsmidler balansefgres som driftsmidler hvis leiekontrakten anses som finansiell.

Nedskrivning av anleggsmidler

Ved indikasjon pa at balansefert verdi av et anleggsmiddel er hayere enn virkelig verdi, foretas det test for
verdifall hvis verdifallet ikke er antatt & vasre forbigdende. Testen foretas for det laveste niva av
anleggsmidler som har selvstendige kontantstrammer. Hvis balansefgrt verdi er hayere enn bade salgsverdi
og bruksverdi (naverdi ved fortsatt bruk/eie), foretas det nedskrivning til det heyeste av salgsverdi og
bruksverdi.

Tidligere nedskrivninger, med unntak for nedskrivning av goodwill, reverseres hvis forutsetningene for
nedskrivningen ikke lenger er il stede.

Varer er vurdert til det laveste av anskaffelseskost og netto salgsverdi. Netto salgsverdi er estimert salgspris
ved ordineer drift etter fradrag for beregnede ngdvendige utgifter for gjennomfering av salget.
Anskaffelseskost inkluderer utgifter palept ved anskaffelse av varene og kostnader for & bringe varene til
néveerende plassering og tilordnes ved bruk av FIFO-prinsippet.

Fordringer

Kundefordringer fagres i balansen etter fradrag for avsetning til forventede tap. Avsetning til tap er gjort pa
grunnlag av individuell vurdering av fordringene og en tilleggsavsetning som skal dekke gvrige paregnelige
tap. Vesentlige gkonomiske problemer hos kunden, sannsynligheten for at kunden vil g& konkurs eller
giennomga gkonomisk restrukturering og utsettelser og mangler ved betalinger anses som indikatorer pa at
kundefordringer ma nedskrives.

Andre fordringer, badde omlgpsfordringer og anleggsfordringer, feres opp til det laveste av palydende og
virkelig verdi. Virkelig verdi er ndverdien av forventede framtidige innbetalinger. Det foretas likevel ikke
neddiskontering nar effekten av neddiskontering er uvesentlig for regnskapet. Avsetning til tap vurderes pa
samme méate som for kundefordringer.

Gjeld
Gjeld, med unntak for enkelte avsetninger for forpliktelser, balansefgres til nominelt gjeldsbel@p.

Kontantstremoppstilling

Kontantstrgmoppstillingen utarbeides etter den indirekte metoden. Kontanter og kontantekvivalenter omfatter
kontanter, bankinnskudd og andre Kortsiktige, likvide plasseringer som umiddelbart og med uvesentlig
kursrisike kan konverteres til kjente kontantbelep og med gjenvaerende Igpetid mindre enn tre maneder fra
anskaffelsesdato.

Oslo Bygg Og Eiendom, Eiendom AS Side 6
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Note 1 Langsiktige tilvirkningskontrakter

2021
Prosjekter under utfarelse {presentert som del av varelager) 26 898 540
Andel utestaende fordringer holdt tilbake iht. betingelser i kontrakt {andre kortsiktige 1 896 000
fordringer)
Forskudd fra kunder 0
Estimert gjenvaerende produksjon pa tapskontrakter 34 536618
Avsatt estimert tap pa tapsprosjekter -949 151
Inntektsfart pd igangveerende prosjekter 87 396727
Kostnader pé igangveerende prosjekter 85 757 388
Netto resultatfert pa igangvarende prosjekter 1639339
Estimert kontraktsfortjeneste pr. 31.12. p4 pagaende prosjekter 2 433000

Arsregnskap for 2020 ble satt opp basert pa fullfart kontrakt etter NRS 8. Det er derfor ikke sammenlignbare
tall for 2020 i noten over.

Note 2 Lannskostnader og ytelser, godtgjarelser til daglig leder, styret og revisor

Lennskostnader
Selskapet har ingen ansatte.

Ytelser til ledende personer
Det er ikke gitt lan/sikkerhetsstillelse til daglig leder, styrets leder eller andre neerstaende parter.
Det er gitt et 1an fra daglig leder som pr 31.12.21 utgjer kr -2 256 464. Lanet nedbetales nér det er likviditet til

dette.
Kostnadsfert godtgjerelse til revisor 2021 2020
Lovpalagt revisjon 190 181 0
Andre attestasjonstjenester 0 0
Skatteradgivning (inkl. teknisk bistand med ligningspapirer) 0 0
Andre tjenester utenfor revisjon {inkl. teknisk bistand med arsregnskap) 0 0
Sum kostnadsfert godtgjerelse til revisor 190 181 0
Note 3 Varige driftsmidler

Maskiner

oganlegg  Totalt
Anskaffelseskost 01.01. 2090850 2090850
Tilgang 123 750 123 750
Anskaffelseskost 31.12. 2214600 2214600
Akkumulerte avskrivninger 01.01. 308 560 308 560
Arets avskrivninger 434 670 434 670
Akkumulerte avskrivninger 31.12. 743 230 743 230
Bokfert verdi 31.12. 1471370 1471370
Forventet gskonomisk levetid 5ar
Avskrivningsplan
Oslo Bygg Og Eiendom, Eiendom AS Side 7
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Note 4 Fordringer og gjeld

Noter til Arsregnskapet 2021

2021 2020
Fordringer med forfall senere enn ett ar
Andre Kortsiktige fordringer 0 312730
Andre langsiktige fordringer 2058 832 2027 875
Sum 2058 832 2 340 605
Langsiktig gjeld med forfall senere enn 5 ar
Gjeld til kredittinstitusjoner 0 96469 983
Annen langsiktig gjeld -5 685 544 -6 125 823
Sum -5 685 544 -102 595 806
Gjeld sikret ved pant 95208928 99149325
Pantsatte eiendeler:
Maskiner og anlegg 1452 220 1755420
Forskuddsfakturert produksjon 73 063 693 0
Varelager og eiendom under oppfaring 48 999397 132 046 859
Sum 123 515310 133 802 279
Bankgarantier 13 838 000 0
Sum 13 838 000 0
Note 5 Skatt
Arets skattekostnad 2021 2020
Resultatfert skatt pa ordinzgert resultat:
Betalbar skatt 0 0
Endring i utsatt skattefordel 0 286 484
Skattekostnad ordinzert resultat 0 286 484
Skattepliktig inntekt:
Ordinaert resultat fer skatt 389 905 -16 819 284
Permanente forskjeller 8 002 -365
Endring i midlertidige forskjeller 2915 485 -724 378
Anvendelse av fremfgrbart underskudd -3 313 392 0
Skattepliktig inntekt 0 -17 544 027
Betalbar skatt i balansen:
Betalbar skatt pa arets resultat 0 0
Skyldig ilignet skatt fra tidligere ar 0 3195
Sum betalbar skatt i balansen 0 3195
Oslo Bygg Og Eiendom, Eiendom AS Side 8
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Skatteeffekten av midlertidige forskjeller og underskudd til fremfering som har gitt opphav til utsatt skatt og
utsatte skattefordeler, spesifisert pa typer av midlertidige forskjeller

2021 2020 Endring
Varige driftsmidler 38834 115 370 76 536
Tilvirkningskontrakter 1639 339 0 -1 639 339
Varebeholdning 0 4 490 453 4 490 453
Fordringer 0 -12 165 -12 165
Avsetninger mv -300 000 -300 000 0
Sum 1378173 4 293 658 2915 485
Akkumulert fremfgrbart underskudd -11316 976 -14 630 368 -3 313 392
Inngar ikke i beregningen av utsatt skatt 9938 803 10336 710 397 907
Utsatt skattefordel (22 %) 0 0 0

Underskudd til fremfgring 2020 er justert ned til underskudd etter tilbakef@ring av underskudd 2020 mot
overskudd 2019 og 2018.
| henhold til god regnskapsskikk balansefgres ikke utsatt skattefordel.

Note 6 Egenkapital

Aksjekapital Annen Sum

egenkapital egenkapital

Egenkapital 01.01. 100 000 13 176 883 13 276 883
Arets resultat 0 389 905 389 905
Tilbakefgrt skatt underskudd 2020 0 1712730 1712730
Egenkapital 31.12. 100 000 15279 518 15 379 518

Note 7 Mellomvarende med narstaende parter

2021 2020
Fordringer
Lan Kranheim AS 2058 832 2021625
Lan Holtedahl & Kristiansen Eiendomsselskap AS 0 6250
Kortsiktig fordring Oslo Bygg og Eiendom AS 78 228 0
Sum 2137 059 2 027 875
Gjeld
Lan fra Furubraten AS 3429080 3 487 526
Leverandegrgjeld Oslo Bygg og Eiendom AS 5083 657 0
Kortsiktig gjeld til Oslo Bygg og Eiendom AS 0 547 932
Sum 8§ 512 737 4 035 458
Oslo Bygg Og Eiendom, Eiendom AS Side 9
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Note 8 Aksjekapital, aksjonarer m.v.

Aksjekapitalen i Oslo Bygg Og Eiendom, Eiendom AS pr. 31.12 bestar av:

Antall Palydende Balansefert
Ordinaere aksjer 200 500 100 000
Sum 200 500 100 000

Alle aksjene gir samme rettigheter i selskapet.

Oversikt over aksjonzerene pr. 31.12.2021:

Ordinzere Sum Eierandel /
antall stemmeandel
Furubraten As 200 200 100 %
Totalt 200 200 100 %

Alle aksjer er eid av morselskapet Furubraten As, med forretningsadresse Furubratveien 4, 1170 OSLO,

Norge. Der kan konsernregnskapet som inkluderer Oslo Bygg Og Eiendom, Eiendom AS fas utlevert.
Daglig leder Stein Holtedahl eier 100% av aksjene i Furubraten AS.

Oslo Bygg Og Eiendom, Eiendom AS
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Til generalforsamlingen i Oslo Bygg og Eiendom, Eiendom AS

UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Konklusjon

Vi har revidert Oslo Bygg og Eiendom, Eiendom AS’ arsregnskap som viser et overskudd pa
NOK 389 905,-. Arsregnskapet bestar av balanse per 31. desember 2021, resultatregnskap og
kontantstremoppstilling for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til &rsregnskapet,
herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

+ oppfyller arsregnskapet, med unntak av den mulige virkningen av forholdet som er omtait i
avsnittet «Grunnlag for konklusjonen med forbehold», gjeldende lovkrav, og

« gir arsregnskapet, med unntak av den mulige virkningen av forholdet som er omtalt i avsnittet
«Grunnlag for konklusjonen med forbehold», et rettvisende bilde av selskapets finansielle
stilling per 31. desember 2021 og av dets resultat og kontantstremmer for regnskapséret
avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i
Norge.

Grunnlag for konklusjonen, herunder grunnlag for konklusjon med forbehold om resultater og
kontantstremmer

Vi ble valgt til revisor for selskapet 13 januar 2023 og selskapets tidligere revisor fratradte oppdraget i
2022 og avga 22 februar 2022 sin revisjonsberetning med konklusjon om & ikke kunne uttale seg om
arsregnskapet 2020 (negativ beretning). Som felge av forholdet har det ikke veert mulig & innhente
tilstrekkelig revisjonsbevis for inngaende balanse tilknyttet selskapets varelager NOK 140 621 277 -
og resultatfering av selskapets tilvirkningskontrakter som feilaktig ble avlagt etter forenklingsreglene
for smé foretak framfor regnskapslovens alminnelige regler.

Ettersom den inngéende balansen inngér i beregningen av resultatet og kontantstremmene, var vi
ikke i stand til & fastsla hvorvidt justeringer ville ha veert nedvendig med hensyn til resultatet som
fremgér av resultatregnskapet, og kontantstremmene fra driften som fremgar av
kontantstremoppstillingen.

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver
og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet slik det kreves i lov, forskrift
og International Code of Ethics for Professional Accountants {inkludert internasjonale
uavhengighetsstandarder) utstedt av the International Ethics Standards Board for Accountants
{IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene.
Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var
kenklusjon.

Gvrig informasjon
Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlige for informasjonen i arsberetningen. Var konklusjon om
arsregnskapet ovenfor dekker ikke informasjonen i arsberetningen.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave 4 lese arsberetningen. Formélet er
& vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom arsberetningen og arsregnskapet og
den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller hvorvidt informasjon i

Crowe Partner Revisjon AS is & member of Crowe Global, 8 Swiss verein. Each member firm of Crowe Global is & separate and independent legal entity. Crowe Partner
Revisjon AS and its affiliates are not responsible or liable for any acts or omissions of Crowe Global or any other member of Crowe Global. Crowe Global does not render
any professional services and does not have an ownership or partnership interest in Crowe Partner Revisjon AS.
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arsberetningen ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom arsberetningen
fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i sa henseende.

Basert pa kunnskapen vi har opparbeidet oss i revisjonen, mener vi at arsberetningen
+ er konsistent med arsregnskapet og
« inneholder de opplysninger som skal gis i henhold til gjeldende lovkrav.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar
med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsé ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et &rsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet mé ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er 4 oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og 4 avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som
eksisterer. Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon
blir vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke
ekonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utgver vi profesjonelt skjenn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

+ identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i &rsregnskapet, enten det
skyldes misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og giennomfarer revisjonshandlinger for &
héndtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig
som grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som falge av
misligheter ikke blir avdekket, er hgyere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil,
siden misligheter kan innebaere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige
fremstillinger eller overstyring av intern kontroll.

+ opparbeider vi oss en forstielse av den interne kontroll som er relevant for revisjonen, for &
utforme revisjonshandlinger som er hensikismessige etter omstendighetene, men ikke for & gi
uttrykk for en mening om effektiviteten av selskapets interne kontroll.

« evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilherende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

+ konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessige og,
basert pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til
hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om selskapets evne il fortsatt drift.
Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i
revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet,
eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon.
Vare konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet inntil datoen for revisjonsberetningen.
Etterfalgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfgre at selskapet ikke fortsetter
driften.

+ evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i &rsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende
transaksjonene og hendelsene pa en méte som gir et rettvisende bilde.
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Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte innholdet i og tidspunkt for
revisjonsarbeidet og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i intern
kentroll som vi avdekker gjennom revisjonen.

Oslo, 22. mars 2023

CROWE PARTNER REVISJON AS

Joachim Amundsen Trana
Statsautorisert revisor
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Arsberetning 2021 for Oslo Bygg Og Eiendom, Eiendom AS

Virksomheten
Oslo Bygg og Eiendom, Eiendom AS driver utvikling og salg av egen eiendom samt ut leie av eiendom.
Bedriftens hovedkontor er lokalisert i Oslo.

Analyse av arsregnskapet og sentrale risikoer og usikkerhetsfaktorer

Selskapets driftsinntekt ble i 2021 kr 142 171 794. Arsresultatet for selskapet viser et overskudd pa kr
389.905. Totalkapitalen i selskapet var ved utgangen av aret kr 128 784 437. Egenkapitalen pr 31.12.21

var pa 11,8%.

Selskapets drift har vsert preget av Corona pandemien som har gjort det utfordrende med ferdigstillelse av
prosjekter som drar ut i tid samt ekte priser pa varer. Dette har ogséa hatt betydning for selskapets inntjening
i2021.

| regnskapet er egenregiprosjekter vurdert etter Igpende avregning. Inntekt er tatt inn basert pa fremdrift pa
prosjektene. Totalt er det inntatt en fortjeneste pa pagaende prosjekter med ca 1,6 millioner i 2021.

Det er to prosjekter som er ferdigstilt i 2021. Pr 31.12.21 hadde selskapet 4 pagaende prosjekter. Det meste
er her overlevert i 2022 eller forventes overlevert i 2023.

Fremtidig utvikling

Konsernets prognoser for fremtidige resultater preges av den usikkerhet som normalt preger vurderinger
av fremtidige forhold. Covid-19 pandemien har pavirket fremdriften i pagaende prosjekter og har forsinket
ferdigstillelse av prosjekter bade i 2021 og 2022. Innreisestopp for utenlandske arbeidstakere har fart til
stopp og forsinkelser i oppsetting av elementhus pa flere prosjekter. | tillegg har materialmangelen som har
vaert i store deler av Europa fart til ytterligere forsinkelser i ferdigstillelse av prosjekter.

| tillegg har veipalegg fra Oslo kommune forsinket fremdriften i to prosjekter og vaert kostnadskrevende og
bundet opp selskapets kapital. Det er pagaende sak mot Oslo kommune med krav om erstatning av tap pa
disse prosjektene. Ved vurdering av lgpende avregning pa prosjektene er det hensyntatt en forventet
dekning av kostnader fra Oslo kommune. Sakene er ikke avklart. Dersom sakene ikke vinner frem vil det
vaere potensielle tap pa prosjekter. Disse er da forelepig ikke innregnet i det avlagte regnskapet for 2021,
da ledelsen forventer et positivt utfall i tvistesakene.

Styret mener imidlertid utsiktene for 2022 og fremover er gode. Selskapet har flere prosjekter som er klare
for utbygging og prosjektene som er lagt ut for salg er solgt.

Finansiell risiko

Selskapets finansielle risiko er ferst og fremst knyttet til utvikling i rentemarked, samt pris pa byggevarer.
Alle selskapets prosjekter er finansiert med byggelan. Det er etter beste evne forsgkt & hensynta en hayere
rentekostnad og hayere ravarepriser nar nye prosjekter kalkuleres.

Videre er dette langsiktige prosjekter hvor oppgjer fgrst kommer ved overlevering av prosjekter. Dette gir
ogsa en gkt likviditetsrisiko. Denne er i hovedsak redusert ved at prosjektene finansieres med byggelan.

Klimarisiko
Selskapet tilstreber @ ha gode rutiner for avfallshandtering pé alle prosjekter. Selskapets virksomhet er av
en slik art at den ikke forurenser det ytre miljg ut over hva som er normalt for denne type virksomhet.

Fortsatt drift

For 2020 og 2021 har Caovid-19 pandemien pavirket fremdriften i pagaende prosjekter. Det vil ogsa vsere
forsinkelser | prosjekter i 2022. Selskapets ledelse vurderer situasjonen Igpende i forhold til
markedssituasjon, finansielle risiko og eventuelle ngdvendige tiltak. Det er styrets oppfatning at fortsatt
drift er til stede og arsregnskapet for 2021 er satt opp under den forutsetningen. Selskapet har gode
prosjekter fremover som er klare for utbygging og som vil gi positive resultat. Selskapet vil ha ekstra fokus
pa a gjennomfgre prosjektene sa effektivt som mulig for & holde kostnadene sa lave som mulig samt jobbe
for & redusere tilbakehold fra kjgpere i forbindelse med overtakelse av boliger.
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 880827952

Arbeidsmilje, likestilling og diskriminering
Selskapet har ingen ansatte.

Forskning og utvikling
Selskapet har ingen forsknings- eller utviklingskostnader.

22.03.23

Styret | Oslo Bygg Og Eiendom, Eiendom AS

Stein Peter Hedemann Holtedahl
styreleder/ daglig leder
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