== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

991 482 903

Aksjeselskap

VALTER JENSEN EIENDOM AS
Kristinelundveien 6

0268 OSLO

01.01.2021 - 31.12.2021

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Hans Burkeland
30.06.2022

Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2021

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 27.06.2023

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 991482903

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Leieinntekt, naaing 60 224 10 376 147
Leieinntekt, bolig 3487010 13191 720
Annen driftsinntekt 59 640 2204 314
Sum inntekter 3606 874 25772181
K ostnader

Avskrivning av driftsmidler 2 6 902 4904 345
Annen driftskostnad 3 1207 273 7 672 069
Sum kostnader 1214174 12576 414
Driftsresultat 2392700 13 195 767

Finansinntekter og finanskostnader

Inntekt pdinvestering i annet foretak i samme konsern 30 000 000

Inntekt painvestering i tilknyttet selskap 4 16 444 597

Annen rentei nntekt 4791176 2483119
Sum finansinntekter 51235773 2483119
Annen rentekostnad 4 106 388 6409 571
Sum finanskostnader 4106 388 6409 571
Netto finans 47 129 385 -3926 452
Ordineert resultat far skattekostnad 49 522 084 9269 315
Skattekostnad pa ordinaat resultat 5 876 880 1012 152
Ordinaert resultat etter skattekostnad 48 645 205 8257 163
Arsresultat 48 645 205 8257 163
Arsresultat etter minoritetsinter esser 48 645 205 8257 163
Totalresultat 48 645 205 8257 163

Overfaringer og disponeringer
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 991482903

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020
Ordinaat utbytte 6 40 000 000 4 600 000
Konsernbidrag 6 2 340 000
Udekket tap 6 3657 163
Avsatt til annen egenkapital 6 6 305 205
Sum overferinger og disponeringer 48 645 205 8 257 163
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== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2021 for 991482903

Balanse

Belgp i: NOK

Note

2021

2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Utsatt skattefordel

Sum immaterielle eilendeler

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger o.a. fast eiendom
Maskiner og anlegg

Skip og flytende installasjoner
Driftd gsare, inventar o.a. utstyr
Sum varigedriftsmidler

Finansielle anleggsmidler

Investering i dattersel skap

Investering i annet foretak i samme konsern

Lan til foretak i samme konsern

Investeringer i tilknyttet selskap

Lan til tilknyttet selskap og felles kontrollert virksomhet
Investeringer i aksjer og andeler

Obligagjoner

Andre langsiktige fordringer

Sum finansielle anleggsmidler

Sum anleggsmidler

Omlgpsmidler

Varer

Fordringer
Kundefordringer

Andre kortsiktige fordringer
Konsernfordringer

Sum fordringer

Bankinnskudd, kontanter og lignende

2,7
2,7

2,7

A b 0O b 0O b b

6 303 567

6 303 567

268 155 753

800 000

3408 452
272 364 205

278667 773

904 500
35178 944

36 083 444

3054 385
3054 385

134 876 228

134 876 228

132 596 753

21697 170

154 293 923

292 224 536

1311849
3188 561

4500 410

27.06.2023 kil 18:40
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== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2021 for 991482903

Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020
Bankinnskudd, kontanter o.l. 58 194 924 2797504
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 58 194 924 2797 504
Sum omlgpsmidler 94 278 368 7297 914
SUM EIENDELER 372946 141 299 522 450
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 6,9 272 848 2 860 000
Beholdning av egne aksjer

Overkurs 85854 85854
Annen innskutt egenkapital 4725271 31775 386
Sum innskutt egenkapital 5083973 34721 240
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 6

Udisponert resultat

Udekket tap 6 31845100
Sum opptjent egenkapital -31 845 100
Sum egenkapital 5083973 2876 140
Gjed

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 5 146 545

Sum avsetninger for forpliktelser 146 545

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 150 195 000 152 617 500
Langsiktig konserngjeld

@vrig langsiktig gjeld 171 040 059 136 187 539
Sum annen langsiktig gjeld 321 235 059 288 805 039
Sum langsiktig gjeld 321 381 604 288 805 039
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== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2021 for 991482903

Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020
K ortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 7

Leverandergjeld 308 850 24 143
Betalbar skatt 5 6 562 1205777
Skyldig offentlige avgifter 292 010 200 491
Utbytte 40 000 000 4 600 000
Kortsiktig konserngjeld

Annen kortsiktig gjeld 5873141 1810859
Sum kortsiktig gjeld 46 480 564 7841 270
Sum gjeld 367 862 168 296 646 309
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 372 946 141 299 522 450
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 991482903

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr : 2022 738684

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

291 482 903
Aksjeselskap

VALTER JENSEN EIENDOM AS
Kristinelundveien 6

0268 OSLO
Regnskapsar
Arsregnskapets periode: 01.01.2021 - 31.12.2021
Konsern
Morselskap i konsern: Nei
Regnskapsregler
Regler for sma foretak benyttet: Ja

Benyttet ved utarbeidelsen av

drsregnskapet til selskapet: Regnskapslovens alminnelige regler

irsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Hans Burkeland
Dato for fastsettelse av arsregnskapet: 30.06.2022
Revisjon

Arsregnskapet er utarbeidet av ekstern

autorisert regnskapsforer: Ja

Ekstern autorisert regnskapsferer har i

lepet av regnskapsdret bistiatt ved den

lepende regnskapsferingen eller utfert

andre tjenester for selskapet enn 3

utarbeide arsregnskapet: Ja

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2021.

Det er ikke krav til at drsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 30.07.2022

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 991482903

Organisasjonznr: 991 482 903
VALTER JENSEN EIENDOM AS

RESULTATREGNSKAP
Belep i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP
Inntekter
Leieinntekt, nering 60 224 10 376 147
Leieinntekt, bolig 3 487 010 13 121 720
Annen driftsinntekt 59 640 2 204 314
Sum inntekter 3 606 874 25 772 181
Kostnader
Avskrivning av driftsmidler 2 6 9202 4 904 345
Annen driftskostnad 3 1 207 273 7 672 069
Sum kostnader 1 214 174 12 576 414
Driftsresultat 2 392 700 13 195 767
Finansinntekter og
finanskostnader
Inntekt pd investering i
annet foretak i samme
konsern 30 000 00O
Inntekt pd investering i
tilknyttet selskap 4 16 444 597
Annen renteinntekt 4 791 176 2 483 11°
Sum finansinntekter 51 235 773 2 483 119
Annen rentekostnad 4 106 388 6 409 571
Sum finanskosztnader 4 106 388 6 409 571
Netto finans 47 129 385 -3 826 452
Ordinsrt resultat fer
skattekostnad 49 522 084 9 269 315
Skattekostnad pa ordinert
resultat 5 876 880 1 012 152
Ordinzrt resultat etter
skattekostnad 48 645 205 8 257 163
Arsresultat 48 645 205 8 257 163
Arsresultat etter
minoritetsinteresszer 48 645 205 8 257 163
Totalresultat 48 645 205 8 257 163
Ooverferinger og
disponeringer
Ordinert utbytte <] 40 000 000 4 600 000
Konsernbidrag 6 2 340 000
Udekket tap 6 3 657 163
Avsatt til annen
egenkapital 6 6 305 205

Utskriftedato 30.07.2022 Organisasjonsny 991 482 903 Side 1 av 4
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 991482903

Sum overferinger og
disponeringer 48 645 205 8 257 163

Utskriftedato 30.07.2022 Organisasjonsny 991 482 903 Side 2 av 4
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 991482903

Organisasjonznr: 991 482 903
VALTER JENSEN EIENDOM AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 5 3 054 385
Sum immaterielle eiendeler 3 054 385

Varige driftasmidler
Tomter, bygninger o.a.

fast eiendom 2, 7 6 303 567 134 876 228
Maskiner og anlegg 2, 7

Skip og flytende

installasjoner 7

Driftslesere, inventar o.

a. utstyr 2, 7

Sum varige driftsmidler 6 303 567 134 876 228

Finansielle anleggsmidler
Investering i datterselskap 4
Investering i annet

foretak i samme konsern 4

Lan til foretak i samme

konsern 8 268 155 753 132 596 753
Investeringer i

tilknyttet selskap 4

Lan til tilknyttet

selskap og felles

kontrollert virksomhet 8

Investeringer i aksjer og

andeler 4 800 000 21 6927 170
Obligasjoner 4

Andre langsiktige

fordringer 3 408 452

Sum finansielle

anleggsmidler 272 364 205 154 293 923

Sum anleggsmidler 278 667 773 292 224 536

Omlepsmidler
Varer

Fordringer

Kundefordringer 904 500 1 311 849
Andre kortsiktige

fordringer 8 35 178 944 3 188 561
Konsernfordringer 8

Sum fordringer 36 083 444 4 500 410

Bankinnskudd, kontanter
og lignende

Utskriftedato 30.07.2022 Organisasjonsny 991 482 903 Side 3 av 4
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 991482903

Bankinnskudd, kontanter o.
1.

Sum bankinnskudd,
kontanter og lignende

Sum omlepsmidler
SUM EIENDELER

BALANSE -
GJELD

EGENKAPITAL OG

Egenkapital

Innskutt egenkapital
Aksjekapital

Beholdning av egne aksjer
Overkurs

Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital
Annen egenkapital
Udisponert resultat
Udekket tap

Sum opptjent egenkapital

Sum egenkapital

Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt

Sum avsetninger for
forpliktelser

Annen langsiktig gjeld
Gjeld til
kredittinstitusjoner
Langsiktig konserngjeld
@vrig langsiktig gjeld
Sum annen langsiktig gjeld

Sum langsiktig gjeld

Kortsiktig gjeld

Gjeld til
kredittinstitusjoner
Leverandergjeld

Betalbar skatt

Skyldig offentlige avgifter
Utbytte

Kortsiktig konserngjeld
Annen kortsiktig gjeld

Sum kortsiktig gjeld

Sum gjeld

SUM EGENKAPITAL OG GJELD

Utskriftsdato 30.07.2022

58 194 924
58 194 924
94 278 368
372 946 141
6, 9 272 848
9
6 85 B54
6 4 725 271
5 083 973
<]
6
5 083 973
5 146 545
146 545
7 150 125 000
8
8 171 040 059
321 235 059
321 381 604
7
308 850
5 6 562
292 010
8 40 000 000
8
5 873 141
46 480 564
367 862 168
372 946 141

Organisasjonsny 991 482 903

299

31
34

31
-31

152

136
288

288

296

299

797

797

297

522

860
85

775
721

845
845

876

617

187
805

805

24
205
200
600

810
841

646

522

504

504

914

450

000
854

386
240

100
100

140

500

539
039

039

143
777
491
000

859
270

309

450
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 991482903

Organisasjonznr: 991 482 903
VALTER JENSEN EIENDOM AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Antall aksjer og akszjeeiere

Necte
1

Antall arsverk i regnskapsaret

Virksomheten har hatt felgende antall arsverk:

0.00

Omlepsmidler Startdato Sluttdato Endring
Skattemessig fremf.undersk. Startdato Sluttdato Endring
Kortsiktig gjeld Startdato Sluttdato Endring
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 991482903

Protokoll fra styremete i Valter Jensen Eiendom AS

Det ble avholdt styremete i selskapet den 30.6.2022 kL. 12.

Styremetet ble avholdt i Kristinelundveien 6, 0268 Oslo.

Til stede var:
Valter Christian Jensen (Styreleder)

Dessuten meotte:
Hans Burkeland
Hele styret var til stede og saledes vedtaksdyktig jf. aksjeloven § 6-24,

Inger hadde innvendinger til innkallingen eller dagsordenen og mateleder erklaerte metet for lovlig
satt.

Til behandling forela:

1. Forslag til arsregnskap

Administrasjonens forslag til arsregnskap ble gjennomgatt. Alle spersmal som bie stilt, ble besvart
uten at det fremkom innvendinger fra styret.

2. Vurdering av forsvarlig egenkapital og likviditet

Styret vurderte selskapets egenkapital og likviditet og kom til at denne, etter disponering av arets
resultat jf punktet nedenfor, er forsvarlig og i trdd med kravene i asl §3-4. Styret baserte bl.a. sin
vurdering pa fremtidige budsjetter og verdivurderinger av eiendomsmassen.

3. Forslag til disponering av arets resultat

Styret diskuterte administrasjonens forslag til disponering av arets resultat og godkjente dette
enstemmig.

Styret vedtok saledes enstemmig & foresta overfor generalforsamlingen et utbytte pa totalt
NOK 40 000 000 som innebaerer at det utbetales NOK 15 385 utbytte per aksje til alle som er
registrert som aksjeeiere per 30.6.2022. Utbyttet skal utbetales den etter naermere avtale.

4. Godkjennelse av arsregnskap

Deretter vedtok styret enstemmig det fremlagte rsregnskap. Samtlige styremedlemmer
undertegnet arsregnskapet uten forbehold.

5. Innkalling til ordinaer generalforsamling

Styret vedtok enstemmig a innkalle til ordinaer generalforsamling den 30.6.2022 kl. 13 for &
behandle styrets forslag.

27.06.2023 ki 18:40 Brgnngysundregistrene
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2021 for 991482903

Generalforsamlingen avholdes i Kristinelundveien 6, 0268 QOslo.

Oslo, 30.6.2022

Styret i Valter Jensen Eiendom AS:

A g

Valter Chrfstian Jensen
Styreleder

27.06.2023 ki 18:40 Brgnngysundregistrene
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— Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2021 for 991482903

Protokoll fra ordinaer generalforsamling i Valter Jensen Eiendom AS

Det ble avholdt ordineer generalforsamling i selskapet den 30.6.2022 ki. 13.

Generalforsamlingen ble avholdt i Kristinelundveien 6, 0268 Oslo.

Til stede var:
VJ HOLDING AS som representerer 2 600 aksjer.

Saledes var alle aksjene representert.
Dessuten motte:

Hans Burkeland (Daglig leder)
Valter Christian Jensen (Styreleder)
Til behandling forela:

1. Valg av meteleder

Valter Christian Jensen ble valgt til A lede motet.

2. Godkjennelse av innkallingen og dagsordenen

Det fremkom ikke bemerkninger til innkallingen. Samtlige aksjonaerer samtykker til at
innkallingsfristen er fraveket. Innkallingen og dagsordenen ble godkjent.

3. Valg av representant til & undertegne protokollen sammen med metelederen
Hans Burkeland ble valgt til & undertegne protokollen sammen med meteleder.

4. Godkjennelse av styrets forslag til drsregnskap, herunder disponering av arets resultat

Styrets forslag til selskapets arsregnskap med revisors beretning ble gjennomgatt. Arsregnskapet ble
enstemmig godkjent.

Det ble enstemmig vedtatt a anvende arets resultat i overensstemmelse med styrets forslag.

Generalforsamtingen vedtok séledes enstemmig et utbytte pa totalt NOK 40 000 000 som innebzerer
at det utbetales NOK 15 385 utbytte per aksje til alle som er registrert som aksjeeiere per
30.6.2022. Utbyttet skal uthetales den etter n2ermere avtale.

5. Valg av revisor
Partner Revisjon AS ble gjenvalgt som selskapets revisor.

6. Godkjennelse av honorar til selskapets revisor

Det ble vedtatt & dekke revisors honorar etter regning.

27.06.2023 ki 18:40 Brgnngysundregistrene
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== annaysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2021 for 991482903

Oslo, 30.6.2022

J/ 44//1/-\,

Valter Chrfstian Jensen

Mateleder

““Hans @ﬁeland Xﬁ
Valgt til a undertegne protokollen

~
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EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 991482903

Partner Revisjon AS
Statsautoriserte revisorer
Qrg.nr.; 922 829 845 MVA

Til generalforsamlingen i Valter Jensen Eiendom AS

UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Konklusjon

Vi har revidert Valter Jensen Eiendom AS’ arsregnskap som viser et overskudd pd NOK 48 645 205.
Arsregnskapet bestar av balanse per 31. desember 2021 og resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet
per denne datoen og noter til drsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening
o oppfyller drsregnskapet gjeldende lovkrav, og
e pir arsregnskapet et rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2021 og
av dets resultat for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens
regler og god regnskapsskilk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International
Standards on Auditing (ISA-ene). Vire oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet
nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av
selskapet slik det kreves i lov, forskrift og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av the International Ethics Standards Board
for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med
disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter vir vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon.

Styrets og daglig leders ansvar for arsregnskapet

Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlig for 4 utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende
bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig
for slik intern kontroll som den finner nadvendig for 4 kunne utarbeide et drsregnskap som ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at drsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hoy grad av sikkerhet, men ingen garanti for
at en revisjon utfort i samsvar med [SA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer.
Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir vurdert
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes 8 pavirke skonomiske
beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

Side 1 av 2
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 991482903

Uavhengig revisors beretning for Valter Jensen Eiendom AS ;- P
|

Partner Revisjon AS
Statsautoriserte revisorer
Org.nr.. 922 829 845 MVA

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utever vi profesjonelt skjenn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. I tillegg:

identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det
skyldes misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomferer revisjonshandlinger for &
héndtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for vér konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som felge av misligheter
ikke blir avdekket, er hayere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden
misligheter kan innebzere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger
eller overstyring av intern kontroll.

opparbeider vi oss en forstielse av den interne kontroll som er relevant for revisjonen, for &
utforme revisjonshandlinger som er hensikismessige etter omstendighetene, men ikke for 4 gi
uttrykk for en mening om effektiviteten av selskapets interne kontroll.

evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilherende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.
konkluderer vi pd hensiktsmessigheten av ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen ved
avleggelsen av arsregnskapet, basert pd innhentede revisjonsbevis, og hvorvidt det foreligger
vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om
selskapets evne til fortsatt drift. Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig
usikkerhet, kreves det at vi 1 revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa
tilleggsopplysningene i rsregnskapet, eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er
tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon om arsregnskapet og drsberetningen. Vire
konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet inntil datoen for revisjonsberetningen.
Etterfalgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfere at selskapet ikke fortsetter driften.
evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet 1 rsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene
og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av revisjonen og til hvilken tid
revisjonsarbeidet skal utfares. Vi utveksler ogsa informasjon om forhold av betydning som vi har
avdekket 1 lapet av revisjonen, herunder om eventuelle svakheter av betydning i den interne kontrollen.

Oslo, 30. juni 2022

PARTNER REVISJON AS

Christian Hadler
Statsautorisert revisor

Side 2 av 2
Adresse: Besgksadresse: Telefon: E-post: Nettside:
Postb. 1942 Vika Dronning Mauds gate 10 +47 2193 9300 firma@partnerrevisjon.no www.partnerrevisjon.no
0125 Oslo 0250 Oslo

MEDLEM AV DEN NORSKE REVISORFORENING

27.06.2023 kI 18:40

Brgnngysundregistrene Side 17 av 29



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 991482903

Elektronisk signatur

Date og tid

Signert av
(UTC+01:00) Amsterdam, Berdin, Bern, Rome, Stockhalm, Vienng

HADLER, CHRISTIAN
Norwegian Buypass 02.07.2022 10.13.49

Dette dokumentet er signert med elektronisk signatur. En elektronisk signatur er juridisk forpliktende pa samme mate som en
handskrevet signatur pa papir. Denne siden er lagt til dokumentet for & vise grunnleggende informasjon om signaturen(e), og pa
de foregaende sidene kan du lese dokumentet som er signert. Vedlagt finnes ogsa en PDF med signaturdetaljer, og en XML-fil med
innholdet i den elektroniske signaturen(e}. vedleggene kan brukes for 3 verifisere gyldigheten av dokumentets signatur ved behov.
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Arsregnskap 2021
Valter Jensen Eiendom AS

Valter Jensen Eiendom AS Side 1
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Resultatregnskap
Valter Jensen Eiendom AS

Driftsinntekter og driftskostnader Note 2021 2020
Leieinntekt, neering 60 224 10 376 147
Leieinntekt, bolig 3 487 010 13191 720
Annen driftsinntekt 59 640 2204 314
Sum driftsinntekter 3 606 874 25 772 181
Avskrivning av driftsmidler 2z 6 902 4904 345
Annen driftskostnad 3 1207 273 7 672 069
Sum driftskostnader 1214174 12576 414
Driftsresultat 2392700 13 195 767

Finansinntekter og finanskostnader

Inntekt pa investering i annet foretak i samme konsern 30 000 000 0
Inntekt pa investering i tilknyttet selskap 4 16 444 597 0
Annen renteinntekt 4791176 2 483 119
Annen rentekostnad 4 106 388 6 409 571
Resultat av finansposter 47 129 385 -3 926 452
Ordinzert resultat fer skattekostnad 49 522 084 9 269 315
Skattekostnad pa ordinzert resultat 5 876 880 1012 152
Arsresultat 48 645 205 8 257 163
Overferinger

Avsatt til utbytte 6 40 000 000 4 600 000
Avsatt konsernbidrag 6 2 340 000 0
Avsatt til annen egenkapital 6 6 305 205 0
Overfort til udekket tap 6 o] -3 657 163
Sum overforinger 48 645 205 8 257 163
Valter Jensen Eiendom AS Side 2

27.06.2023 kI 18:40 Brgnngysundregistrene Side 20 av 29



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2021 for 991482903

Balanse

Valter Jensen Eiendom AS

Eiendeler Note 2021 2020
Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 5 0 3054 385
Sum immaterielle eiendeler 0 3 054 385
Yarige driftsmidler

Tomter, bygninger o.a. fast eiendom 2,7 6 303 567 134 876 228
Sum varige driftsmidler 6 303 567 134 876 228
Finansielle anleggsmidler

Lan til foretak i samme konsern 8 268 155 753 132 596 753
Investeringer i aksjer og andeler 4 800 000 21697 170
Andre langsiktige fordringer 3 408 452 0
Sum finansielle anleggsmidler 272 364 205 154 293 923
Sum anleggsmidler 278 667 773 292 224 536
Omlepsmidler

Fordringer

Kundefordringer 904 500 1311 849
Andre kortsiktige fordringer 8 35178 944 3 188 561
Sumn fordringer 36 083 444 4 500 410
Bankinnskudd, kontanter o.!

Bankinnskudd, kontanter o.l. 58 194 924 2797 504
Sum bankinnskudd, kontanter o.l 58 194 924 2797 504
Sum omlepsmidler 94 278 368 7297 914
Sum eiendeler 372 946 141 299 522 450
Valter Jensen Eiendom AS Side 3
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Egenkapital og gjeld
Egenkapital

Innskutt egenkapital
Aksjekapital

Overkurs

Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapitai
Udekket tap
Sum opptjent egenkapital

Sum egenkapital

Gjeld
Utsatt skatt
Sum avsetning for forpliktelser

Annen langsiktig gjeld
Gjeld til kredittinstitusjoner
@vrig langsiktig gjetd

Sum arnen langsiktig gjeld

Kortsiktig gjeld
Leverandargjeld

Betalbar skatt

Skyldig offentlige avgifter
Utbytte

Annen kortsiktig gjeld
Sum kortsiktig gjeld

Sum gjeld

Sum egenkapital og gjeld

Balanse
Valter Jensen Eiendom AS

Note

6,9

Oslo, 30.06.2022
Styret i Valter Jensen Eiendom AS

Valter’Christian Jensen

styreleder

2021 2020

272 848 2 860 000

85 854 85 854

472521 31 775 386

5083973 34 721 240

0 -31 845 100

0 -31 845 100

5083973 2 876 140

146 545 0

146 545 ]

150 195 000 152 617 500

171 040 059 136 187 539

321 235 059 288 805 039

308 850 24143

6 562 1205777

292 010 200 491

40 000 000 4 600 000

5873141 1810 859

46 480 564 7 841 270

367 862 168 296 646 309

372946 141 299 522 450
urkeland

daglig leder

Valter Jensen Eiendom AS

Side 4
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Noter til regnskapet 2021

Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og NRS 8 - God regnskapsskikk for sméa foretak.

Forutsetningen om fortsatt drift er lagt til grunn, og regnskapet for 2021 er avlagt under denne
forutsetningen.

Driftsinntekter
Leieinntekter inntektsferes over leieperioden. Andre inntekter inntektsferes i takt med opptjeningen.

Kostnader
Kostnader regnskapsfares som hovedregel i samme periode som tilharende inntekt. | de tilfeller det ikke er
en klar sammenheng mellom utgifter og inntekter fastsettes fordelingen etter skjennsmessige kriterier.

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periadens betalbare skatt og endring i utsatt skatt.
Utsatt skatt er beregnet med 22 % pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom
regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt ligningsmessig underskudd til fremfering ved utgangen av
regnskapsaret. Skattegkende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan
reverseres i samme periode er utlignet og nettofert.

Klassifisering og vurdering av anleggsmidler

Anleggsmidler omfatter eiendeler bestemt til varig eie og bruk. Anleggsmidler er vurdert til
anskaffelseskost, men nedskrives til gjenvinnbart belep dersom dette er lavere enn bokfart verdi, og
verdifallet forventes ikke & vaere forbigaende. Varige driftsmidler balanseferes og avskrives over
driftsmidlets ekonomiske levetid.

Klassifisering og vurdering av omlopsmidler

Omlapsmidler og kortsiktig gjeld omfatter normalt poster som forfaller til betaling innen ett ir etter
balansedagen, samt poster som knytter seg til varekretslepet. Omlapsmidler vurderes til laveste verdi av
anskaffelseskost og virkelig verdi.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer oppfores til patydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene.

Note 1 Fisjon

Det ble i 2021 gjennomfert en fisjon mellom Valter Jensen Eiendom AS (overdragende selskap) og Thereses
Gate 29 AS, @stre Aker vei 219 AS, Vogts Gate 37 AS og Schultz Gate 16 AS (overtakende selskaper) med
regnskapsmessig virkning fra 01.01.2021 og med skattemessig kontinuitet. Qvertakende selskap er stiftet
ved fisjon.

Eiendommene som er utskilt til overtakende selskap er:
Vogts gate 37, 0474 Oslo kommune

Schultz gate 16, 0635 Oslo kommune

Thereses gate 29, 0354 Oslo kommune

@stre Aker vei 219, 0976 Oslo kommune

For a legge til rette for fisjonen ble det gjennomfart en kapitatnedsettelse fra NOK 2 860 000 med NOK 1
860 000 til NOK 1 000 000 ved reduksjon av aksjenes palydende.

Valter Jensen Eiendom AS Side 5
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Note 2 Varige driftsmidler

Noter til regnskapet 2021

Nzerings- Bolig- Tomter Eiendom i Totalt
eiendom eiendom Spania
Anskaffelseskost 01.01 90 975 415 47 444 692 34 465 610 2414862 175 300579
Tilgang 0 0 0 o 0
Avgang ved fisjon -90 608 751 -42762 591 -34 360 610 0 -167 731 952
Anskaffelseskost 31.12 366 664 4 682 101 105 000 2414 862 7 568 627
Akk. av-/nedskrivninger 31.12 -132 578 -1132 482 Q 0 -1 265 060
Balansefert verdi 31.12 234 086 1549 619 105000 2 414 862 6 303 567
Arets avskrivninger 6 902 0 0 0 6902
Avskrivningsplan Linezer Ingen Ingen Ingen
@konomisk levetid 50 ar avskrivming  avskrivning  avskrivning

Note 3 Lennskostnader, ingen ansatte

Det er ikke utbetalt ytelser til styret eller ledende personer i 2021.

oTP

Selskapet har ingen ansatte og er folgelig ikke pliktet a til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om

obligatorisk tjenestepensjon.

Drift og forretningsfersel ivaretas av Valter Jensen & Senn AS.

Note 4 Andre langsiktige aksjer og andeler

Selskap Eierandel Balansefort verdi
Andeler i Valter Jensen Eiendom 2 AS 0,50% 800 000
Andeler i Vame Eiendom ANS 0,00% 0
Andeler i Hastum Industribygg 1l ANS 0,00% 0
Balansefert verdi 31.12 800 000

Det er ingen kjent markedsverdi for investeringene.

Haslum Industribygg 1l ANS ble avviklet i 2021. Gevinst er bokfert til NOK 41 759.
Andeler i Vame Eiendom ANS, omdannet til Vame Eiendom AS i 2021 ble solgt i 2021. Gevinst ved salget er

bokfart til NOK 16 402 838.

Valter Jensen Eiendom AS

Side &
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Noter til regnskapet 2021

Note 5 Skatt

Arets skattekostnad 2021 2020
Resultatfert skatt pa ordinzert resultat:

Betalbar skatt 666 562 1205777
Endring i utsatt skatt 210 318 -193 625
Skattekostnad ordinaert resultat 876 880 1012152
Skattepliktig inntekt:

Ordinzaert resultat far skatt 49 522 084 9 269 315
Permanente forskjeller -46 436 269 -4 668 623
Endring i midlertidige forskjeller -55 991 880 112
Avgitt konsernbidrag -3 000 000 0
Skattepliktig inntekt 29 825 5 480 804
Betalbar skatt i balansen:

Betalbar skatt pa arets resultat 666 562 1205777
Betalbar skatt pa avgitt konsernbidrag -660 Q00 0
Sum betalbar skatt i balansen 6 562 1205777

Skatteeffekten av midlertidige forskjetler som har gitt opphav til utsatt skatt og utsatte skattefordeler,

spesifisert pa typer av midlertidige forskjeller

2021 2020 Endring
Varige driftsmidler -394 349 -394 368 -19
Fordringer -420 000 -420 000 0
Gevinst - og tapskonto -223 895 -279 867 -55 972
Andre forskjeller 1464 785 1464785 0
Sum 426 540 370 550 -55 991
Inntektsfert avsatt utbytte 900 000 0 -900 000
Avskaret rentefradrag -660 428 -660 428 0
Grunnlag for utsatt skatt / skattefordel 666 113 -289 878 -955 991
Utsatt skatt / skattefordel (22 %) 146 545 -63 773 -210 318
Note 6 Egenkapital
Aksjekapital Overkurs  Annen Innskutt  Udekket tap Sum
Egenkapital
Pr. 31.12.2020 2 860 000 85 854 31775386 -31845100 2876 140
Kapitalnedsettelse fer fisjon -1 860 000 1 860 000 0
Kapitalnedsettelse ved fisjon -727 151 -727 1%
Kontinuitetsdifferanse -3370 220 -3 370 220
Pr. 01.01.2021 272849 85854 30 265166 -31 845 100 -1 221 231
Avsatt utbytte -40 000 000 -40 000 000
Arets resultat 48 645 205 48 645 205
Andre endringer -31 845100 31 845 100 0
Konsernbidrag -2 340 000 -2 340 000
Pr. 31.12,2021 272849 85854 4725271 0 5083974
Valter Jensen Eiendom AS Side 7
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Noter til regnskapet 2021

Note 7 Gjeld og pantstillelser

Langsiktig gjeld som er sikret ved pant 2021 2020
Gjeld til kredittinstitusjoner 150 193 000 152 617 500
Sum 150 195000 152 617 500

Hele gjelden forfaller innen 5 ar.

Balansefort verdi av pantsatte eiendeler 2021 2020

Tomter, bygninger o.a fast eiendom

Valter Jensen Eiendom AS 6 303 567 134 876 228
Ostre Aker Vei 219 AS . 54 997 210
Vogts Gate 37 AS 11131 691
Thereses Gate 29 AS 6 564 752
Schultz Gate 16 AS 52 134 633
Sum 131131903 141 179 795

Note 8 Mellomvarende med selskap i samme konsern

Fordringer 2021 2020
Langsiktige fordringer 268 155753 132 596 753
Kortsiktige fordringer 4 770 505 0
Tilgode utbytte 30000 000

Sum fordringer 302 926 258 132 596 753
Gjeld 2021 2020
Langsiktig gjeld 171 040 059 136 187 539
Skyldig utbytte 40 000 000 4 600 000
Kortsiktig gjeld 4 461 071

Sum gjeld 215501 130 140 787 539

Langstktig gjeld til konsernselskapet inkluderer gjeld til morseiskap som er oppstatt gjennom fusjoner i
2009 og 2011 pa kr 46 025 364,-.

Langsiktig fordringer inkluderer fordring mot overtakende selskap ifm. fisjon i 2021 pa kr 126 659 000

Lan ytet til selskap eiet av naerstaende er renteberegnet og sikret.

Valter Jensen Eiendom AS Side 8
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Noter til regnskapet 2021

Note 9 Aksjonarer

Aksjekapitalen i Valter Jensen Eiendom AS pr. 31.12 bestar av:

Antall Palydende Bokfort
Ordinaere aksjer 2 600 105 272 849
Sum 2600 272 B49
Eierstruktur
De starste aksjonzerene i % pr. 31.12 var:
Ordinzre Eierandel  Stemmeandel
VJ Holding AS 2600 100 100
Valter Jensen Eiendom AS Side 9
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Partner Revisjon AS
Postboks 1942 Vika
0125 OSLO

Dette brevet sendes i forbindelse med deres revisjon av regnskapet for VJ Holding AS m flere,
Valter Jensen Eiendom AS, Valter Jensen & Sann AS, Thereses gate 29 AS, Ostre Aker Vei 219
AS, Schultz gate 16 AS, Vogts gate 37 AS for aret som ble avsluttet den 31. desember 2021 Formalet
er & kunne konkludere pa hvorvidt regnskapet i det alt vesentlige gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapsloven og god regnskapsskikk.

Vi bekrefter etter beste evne og overbevisning at:

Regnskap og bokfering

® Vi har oppfylt vart ansvar for 4 pase at selskapets regnskap og formuesforvaltning er
gjenstand for betryggende kontroll, herunder slik intern kontroll som vi finner nedvendig
for & muliggjere utarbeidelsen av et regnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som folge av misligheter eller feil.

®  Vihar videre oppfylt vart ansvar for utarbeidelsen av regnskapet, og mener at regnskapet
gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk.

s Viktige forutsetninger som er brukt av oss ved utarbeidelsen av regnskapsestimater,
herunder regnskapsestimater mélt til virkelig verdi, er rimelige.

e Vi har tatt tilstrekkelig hensyn til og opplyst om forhold til n®rstiende parter og
transaksjoner med disse i overensstemmelse med kravene regnskapsloven og god
regnskapsskikk.

¢ Alle hendelser etter datoen for regnskapet og forhold som medferer korrigering eller
omtale, er korrigert eller omtalt.

& Vi mener at virkningen av ikke-korrigert feilinformasjon er uvesentlig, bade enkeltvis og
samlet for regnskapet sett som helhet. En liste over ikke-korrigert feilinformasjon felger
som vedlegg.

¢ Vi har oppfylt vir plikt til & serge for ordentlig og oversiktlig registrering og
dokumentasjon av selskapets regnskapsopplysninger i samsvar med lov og god
bokferingsskikk i Norge, og har gitt revisor tilgang ti! all relevant informasjon i denne
sammenhengen.

Skattemelding

Vi har oppfylt virt ansvar for 4 kontrollere at opplysningene som er gitt i skattemeldingen med
vedlegg, er korrekte og fullstendige.

Opplysninger som er gitt
Vi har gitt revisor:
e Tilgang til alle opplysninger som vi har kjennskap til, som er relevante for utarbeidelsen av
regnskapet, som regnskapsregistreringer, dokumentasjon og andre saker,
tilleggsopplysninger som revisor har bedt om fra oss for revisjonsformél, og

ubegrenset tilgang til personer i selskapet som det etter revisors vurdering er ngdvendig &
innhente revisjonsbevis fra.

- Alle transaksjoner er registrert i regnskapsposter og reflektert i regnskapet,
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- Vi har gitt revisor opplysninger om resultatene av var vurdering av risikoen for at regnskapet kan
inneholde vesentlig feilinformasjon som felge av misligheter.

- Vi har gitt revisor alle opplysninger om eventuelle misligheter eller mistanker om misligheter som
vi er kjent med og som kan ha pavirket selskapet, og som involverer:
e ledelsen,
e ansatte som har en betydningsfull rolle i intern kontroll, eller
¢ andre hvor misligheten kunne hatt en vesentlig virkning pa regnskapet.

Vi har gitt revisor alle opplysninger om eventuelle pastander om misligheter eller mistanke om
misligheter som kan ha pivirket selskapets regnskap og som er kommunisert av ansatte, tidligere
ansatte, analytikere, tilsynsmyndigheter eller andre.

Vi har gitt revisor opplysninger om alle kjente tilfeller av manglende overholdelse eller mistanke om
manglende overholdelse av lover og forskrifter som kan ha betydning for utarbeidelsen av
regnskapet.

Vi har gitt revisor opplysninger om identiteten til selskapets nzrstiende parter og alle forhold til
narstiende parter og transaksjoner med disse som vi er kjent med.

Vi har pa tilborlig méte regnskapsfart eller opplyst om alle forpliktelser, bade aktuelle og latente, og
har i notene til regnskapet gitt opplysninger om alle garantier avgitt til tredjeparter.

Selskapet har tilfredsstillende hjemmel til alle eiendeler, og det er ingen pantsettelser av eller
heftelser pé selskapets eiendeler, med unntak av dem som fremgér av notene til regnskapet.

Oslo, 29.06.2022
VJ Holding AS m flere

Valter/Jensen
Styrets leder
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