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ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

993 834 777

Borettslag

ENGALAND BORETTSLAG
v/OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2021 - 31.12.2021

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Heidi Holen
20.04.2022

Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2021

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.
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Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 11 178 329 10 201 459
Sum inntekter 11 178 329 10 201 459
K ostnader

L gnnskostnad 136 920 129 698
Annen driftskostnad 2344153 2426 436
Sum kostnader 2481073 2556 134
Driftsresultat 8 697 256 7 645 325

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 25 680 53078
Sum finansinntekter 25 680 53078
Annen finanskostnad 718 436 1515028
Sum finanskostnader 718 436 1515028
Netto finans -692 756 -1 461 950
Ordinaert resultat far skattekostnad 8 004 500 6183 375
Ordinaert resultat etter skattekostnad 8 004 500 6183 375
Arsresultat 8 004 500 6183 375
Totalresultat 8 004 500 6183 375

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fra annen egenkapital 8 004 500 6183 375
Sum overfaringer og disponeringer 8 004 500 6183 375
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Balanse

Belgp i: NOK 2021 2020
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0
Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 190 700 000 190 700 000
Sum varige driftsmidler 190 700 000 190 700 000
Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 190 700 000 190 700 000
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 1015 1015
Andre fordringer 589 550 135531
Sum fordringer 590 565 136 546
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 537 055 1074 076
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 537 055 1074 076
Sum omlgpsmidler 1127 620 1210622
SUM EIENDELER 191 827 620 191 910 622
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020
Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 280 000 280 000
Sum innskutt egenkapital 280 000 280 000

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 51 933 483 43 928 983
Sum opptjent egenkapital 51 933 483 43928 983
Sum egenkapital 52 213 483 44 208 983
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 84 105 592 92 044 544
@vrig langsiktig gjeld 54516 000 54516 000
Sum annen langsiktig gjeld 138 621 592 146 560 544
Sum langsiktig gjeld 138 621 592 146 560 544

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 412 163 431732
Leverandargjeld 405 560 171726
Annen kortsiktig gjeld 174 823 537 638
Sum kortsiktig gjeld 992 546 1141 096
Sum gjeld 139614 138 147 701 640
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 191 827 620 191 910 622
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummer : 2022 287361
Enheten
Organisasjonsnummer : 993 834 777
Organisasjonsform: Borettslag
Foretaksnavn: ENGALAND BORETTSLAG
Forretningsadresse: Hammersborg torg 1

0179 OSLO
Regnskapsar
Arsregnskapets periode: 01.01.2021 - 31.12.2021
Konsern
Morselskap i konsern: Nei
Regnskapsregler
Regler for sma foretak benyttet: Ja
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet: Regnskapslovens alminnelige regler

irsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Heidi Holen
Dato for fastsettelse av arsregnskapet: 20.04.2022

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert Arsregnskap fra 2021.

Det er ikke krav til at drsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 30.05.2022

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Organisasjonznr: 993 834 777
ENGALAND BORETTSLAG

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 11 178 329 10 201 459
Sum inntekter 11 178 329 10 201 459
Kostnader

Lennskostnad 136 920 129 698
Annen driftskostnad 2 344 153 2 426 436
Sum kostnader 2 481 073 2 556 134
Driftsresultat 8 697 256 7 645 325
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 25 680 53 078
Sum finansinntekter 25 680 53 078
Annen finanskostnad 718 436 1 515 028
Sum finanskostnader 718 436 1 515 028
Netto finans -692 756 -1 461 950
Ordinsrt resultat fer

skattekostnad 8 004 500 6 183 375
Ordinert resultat etter

skattekostnad 8 004 500 6 183 375
Arsresultat 8 004 500 6 183 375
Totalresultat 8 004 500 6 183 375

Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital 8 004 500 6 183 375

Sum overferinger og

disponeringer 8 004 500 6 183 375
Utskriftedato 30.05.2022 Organisasjonsny 993 834 777 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 993 834 777
ENGALAND BORETTSLAG

BALANSE

Belep i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Tomter, bygninger og
annen fast eiendom 120 700 000 190 700 000
Sum varige driftzmidler 190 700 000 190 700 000

Finansielle anleggsmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 190 700 000 190 700 000
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 o]
Fordringer

Kundefordringer 1 015 1 015
Andre fordringer 589 550 135 531
Sum fordringer 580 565 136 546
Investeringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 537 055 1 074 076
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 537 055 1 074 076
Sum omlepsmidler 1 127 620 1 210 622
SUM EIENDELER 191 827 620 191 910 622

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 280 000 280 000
Sum innskutt egenkapital 280 000 280 000

Oopptjent egenkapital

Utskriftedato 30.05.2022 Organisasjonsny 993 834 777 Side 2 av 3
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Annen egenkapital 51 933 483 43 928 983
Sum opptjent egenkapital 51 933 483 43 928 983
Sum egenkapital 52 213 483 44 208 983
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 0

Annen langsiktig gjeld

Gield til

kredittinstitusjoner 84 105 592 92 044 544

@vrig langsiktig gjeld 54 516 000 54 516 000

Sum annen langsiktig gjeld 138 621 592 146 560 544

Sum langsiktig gjeld 138 621 592 146 560 544

Kortsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 412 163 431 732

Leverandergjeld 405 560 171 726

Annen kortsiktig gjeld 174 823 537 638

Sum kortsiktig gjeld 992 546 1 141 0956

Sum gjeld 139 614 138 147 701 640

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 191 827 620 191 910 622
Utskriftedato 30.05.2022 Organisasjonsny 993 834 777 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 993 834 777
ENGALAND BORETTSLAG

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Regnskapsprinsipper

REGNSKAPSPRINSIFPPFER Arsregnskapet er satt opp i samsvar med
regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for smd foretak.
INNTEKTER Inntektene inntektsferes etter opptjeningsprinsippet.
HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepesmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til
betaling innen ett ar. @vrige poster er klassifisert som
anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlepsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belep
pa etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til
anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom
verdifallet ikke forventes & vere forbigdende. Langsiktig gjeld
balanseferes til nominelt belep pd etableringstidspunktet. Andre
varige driftsmidler balanseferes og avskrives linesrt over
driftsmidlenes skonomiske levetid. FORDRINGER Kundefordringer og
andre fordringer er oppfert i balansen til padlydende etter fradrag
for avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa
grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.
SKATTETREKKSKONTO Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i
OBOS-banken. Innskuddet tilherer myndighetene og kan ikke
disponeres fritt.

Nete
Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall aksjer og aksjeeiere
Note

Ytelser til ledende personer
Er det gitt ytelser til ledende perscn: Nei

Ytelser til daglig leder

Ytelser Lenn Pengj. forpl. Andre godtgj.

Nete

Antall arsverk i regnskapsaret

Virksomheten har hatt felgende antall arsverk:

28.05.2023 kl 15:36 Brgnngysundregistrene
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0.00

Necte

Obligatorisk tjenestepensjon
Er virksomheten pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov:
Nei

Oppfyller pensjonsordning lovkravene: Neil

Nete

Lan og sikkerhetszstillelse til ledende perscner og aksjeeiere

Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Omlepsmidler Startdato Sluttdato Endring

Skattemessig fremf. undersk. Startdato Sluttdato Endring

Kortsiktig gjeld Startdato Sluttdato Endring
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Arsmote 2022

5790 Engaland Borettslag

€ oBOS
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2 Engaland Borettslag

Til andelseierne i Engaland Borettslag

Velkommen til generalforsamling, 20. april 2022 kl. 18.00 i GALGEN, Stromsveien 1.

Innkallingen inneholder borettslagets arsrapport og regnskap for 2021. Styret haper du
leser gjennom heftet og viser din interesse for borettslaget ved & delta pa
generalforsamlingen. Dette er en god anledning til & delta i diskusjonen og velge det styret
som skal forvalte Engaland Borettslag det kommende éaret.

Hvem kan delta pa generalforsamlingen?

Alle andelseiere har rett til & veere med i generalforsamlingen med forslags-, tale-
og stemmerett.

Det er kun én stemme pr. andel.

Andelseierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av andelseierens husstand
har rett til 4 veere til stede og til 4 uttale seg.

Styremedlemmer, forretningsferer og leier av bolig i borettslaget har ogsa rett til &
veere til stede i generalforsamlingen og til 4 uttale seg.

En andelseier kan ta med en radgiver til generalforsamlingen. Radgiveren har bare
rett til & uttale seg dersom generalforsamlingen tillater det.

En andelseier kan mate ved fullmektig. Ingen kan veere fullmektig for mer enn én
andelseier, men der flere eier en andel sammen kan de ha samme fullmektig. En
fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

28.05.2023 kl 15:36

Brgnngysundregistrene Side 11 av 38



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 993834777

3 Engaland Borettslag

Innkalling til generalforsamling

Ordinar generalforsamling i Engaland Borettslag
avholdes 20. april 2022 kl. 18.00 i GALGEN, Stromsveien.

Til behandling foreligger:

1. KONSTITUERING
A) Valg av meteleder
B) Godkjenning av de stemmeberettigede
C) Valg av en til & fere protokoll og minst en andelseier som protokollvitne
D) Godkjenning av mgteinnkallingen

2. ARSRAPPORT OG REGNSKAP FOR 2021
A) Arsrapport og regnskap for 2021
B) Styret foreslar overfaring av arets resultat til egenkapital

3. GODTGJORELSER
A) Styret

4. INNKOMNE FORSLAG

A) Forslag om innhenting av anbud og seknad pa stette til nye darer

B) Forslag om endring av vedtekter punkt 4-3

C) Forslag om endring av vedtekter punkt 5-1

D) Forslag om endring av husordensreglenes bestemmelser om dyrehold.

E) Forslag om endring av husordensreglenes bestemmelser om bruk/utleie av
garasjeplass.
Innkomne forslag er tatt inn som egne vedlegg.

5. VALG AV TILLITSVALGTE
A) Valg av styreleder for 1 ar
B) Valg av 2 styremedlemmer for 2 ar
C) Valg av 2 varamedlemmer for 1 ar
D) Valg av valgkomite for 1 ar

Oslo, 28.03.2022
Styret i Engaland Borettslag

Nina Johansen Qystein Kvig Flakstad Havard Johan Hansen

Protokollen blir gjort tilgjengelig pa Vibbo.no
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4 Engaland Borettslag

ARSRAPPORT FOR 2021

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinaere generalforsamling har borettslagets tillitsvalgte veert:
Styret

Leder Nina Johansen Valerenggata 4
Styremedlem @ystein Kvig Flakstad Valerenggata 8 A
Styremedlem Havard Johan Hansen Valerenggata 6 B

Styrets medlemmer bestar i dag av 2 menn og 1 kvinne.

Generelle opplysninger om Engaland Borettslag

Borettslaget bestar av 56 andelsleiligheter.

Engaland Borettslag er registrert i Foretaksregisteret i Brenngysund med organisasjons-
nummer 993834777, og ligger i bydel Gamle Oslo i Oslo kommune med felgende adresse:

St Halvards Gate 79A - C
Strgmsveien 3
Valerenggata 4
Valerenggata 6A og 6B
Valerenggata8 A - F

Gards- og bruksnummer:
232 151

Borettslaget er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne bruksrett til egen
bolig i foretakets eiendom (borett), og a drive virksomhet som star i sammenheng med
dette.

Engaland Borettslag har ingen ansatte.

Forretningsfersel og revisjon

Forretningsfgrselen er utfert av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsferer (oppdragsansvarlig) er Egil Havre, regnskapssjef i OBOS.
Borettslagets revisor er BDO AS.
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5 Engaland Borettslag

Styrets arbeid

Mulig solcelleanlegg i borettslaget

Arsmgtet i 2021 vedtok at borettslaget skal utrede mulighet for solcelleanlegg. Alexander
Bergan har her tatt prisverdig initiativ til en temagruppe. Det er innhentet nye tilbud fra
Multiconsult og OBOS Prosjekt pa teknisk utredning og kostnadsoverslag. Det kartlegges
ogsa hvordan nye statteordinger fra ENOVA kan sekes. Vi venter at utredningen kommer
til konklusjon i 2022.

Leveranderer/samarbeidspartnere

Styret har arbeidet med a skaffe seg oversikt over borettslagets leverandarer og
samarbeidspartnere. Vi har na god oversikt over dette. Det er ogséa opprettet kontakt med
de 3 gvrige sameierfandelslag i hhv St. Halvards gate 75, St. Halvards gate 77 og
Vélerenggata 2.

Skjetsel og vedlikehold

Avtalen med Coor Eiendomsdrift omfatter vaktmestertjenester, vedlikehold og skjetsel av
fellesarealer og rengjgring. Det har veert gjort endringer siden den opprinnelige avtale ble
etablert, og disse avtalene er derfor reforhandlet. Arealet bak busskuret i Stramsveien er
na inkludert i ny avtale. Nye tienester som er tatt med er feiing av svalganger og rengjering
av sgppelbeholdere og sgppelrom.

Busker mellom Véalerenggata 6 og rekkehusene i Valerenggata 8 ble skiftet ut fra
svartsurbaerbusker til en type spireabusker uten beer. | tillegg er brudespireabuskene foran
Stremsveien 3 klippet helt ned og ny toppjord lagt pa. | Izpet av perioden har de fleste
treerne i bakgarden blitt beskjeert. Treet | Valerenggata 2 er trimmet, og er bekostet av St.
Halvards gate 77.

| juni ble rengjaring av garasjen gjennomfart, og det ble leid inn container for kasting av
skrot fra boder og fellesarealer.

Det er gjennomfert HMS-tilsyn med lekeplassen i bakgarden. Her ble det avdekket
mangler med lekeapparatene, primeert knyttet til klem- og kvelningsfare. Disse manglene
er utbedret av vaktmester.

Et gjentagende problem med sandkassene vare, er at de brukes som kattetoalett. Det er
ikke trivelig for sméa barn og foreldre. Styret oppfordrer innstendig andelseiere med katt om
a plukke opp etter dyrene sine.

Styret ber andelseiere og beboere om a ta kontakt pa engaland@styrerommet.no om det
er sparsmal til de tjenester som utfarers eller som det oppfattes ikke blir utfert slik de bar.

Uthedring av anlegg for fjernvarme og varmtvann

Rarleggerfirmaet vi benytter har fortsatt arbeidet med & utbedre vann- og varmeanlegget i
borettslaget vart.

Problem med varmt tappevann i kjgkkenkraner i Valerenggata 4 er utbedret s& godt det lar
seg gjare.

Det er et komplisert anlegg vi har, som ogsa betjener oppvarming og varmtvann av
leilighetene i St. Halvards gate 75.

Rarleggerfirmaet har ogsa tatt over oppgaver som tidligere ble utfert av styremedlemmer.
Bakgrunn for dette er at styret ikke innehar denne type kompetanse.

Det har i lgpet av perioden vaert utbedret vannlekkasjer, skifte av ventiler, kontroll av
varme og utskifting av radiatorer.
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6 Engaland Borettslag

Skulle det dukke opp problem med radiator, tappevann o.l. er det viktig at styret kontaktes
pa engaland@styrerommet.no. Styret vil sgrge for at rarlegger tar direkte kontakt med
beboer.

Innregulering av ventilasjon i Stramsveien 3

Innregulering av ventilasjon for leilighetene i V4 og V8A er tidligere gjennomfart med godt
resultat for beboerne. Et gjenstaende prosjekt med innregulering av ventilasjon |
Stremsveien er giennomfert mars 2022.

Overgang til individuelle stremmalere

| november ble vi gitt palegg om overgang til nye individuelle strammalere, med separat
maling og avregning per boenhet.

Styret fikk i lapet av sveert kort tid pa plass en avtale med installater, slik at dette na er
gjennomfgrt. Overgangen medferer en ekstra kostnad pa i underkant av kroner 400.000,-
og er satt av i budsjettet for 2022.

Utbedring av svalganger i Stramsveien 3 og Valerenggata 4

Svalgangene har en konstruksjon som gjgr at vann samler seg inn til veggen, i stedet for &
renne ut i bakgard. Materialer har slatt seg, og har mattet blitt byttet ut. Det har av flere
tidligere styrer veert arbeidet med for & fa avtale med en entreprengr som kan utfare
utbedringer og mye arbeid er lagt ned i dette. Det sittende styret er i dialog Obos Prosjekt
og far na bistand til dette arbeidet, med kartlegging av bygningstekniske utfordringer, og
pé hvordan problemet kan lgses. Kostnader til prosjekt og Igsning er avsatt med kroner
200.000 i budsjett 2022.

Styret venter i skrivende stund pa rapport fra Obos Prosjekt, og sa langt ser det ut til at det
finnes en rimeligere lgsning enn farst antatt.

Pakkeautomater ved garasjeporten

Det er inngatt avtaler med hhv Posten og Postnord om utplassering av pakkeautomater
ved innkjersel til garasjen i Valerenggata 8A. Borettslaget har ingen kostnader eller
vedlikeholdsansvar knyttet til disse avtalene. Automatene er i flittig bruk, og virker & veere
et praktisk tiltak bade for borettslaget og det umiddelbare nabolaget vart.

@kning av fellesutgiftene

Styret har sett seg nadt til & gke fellesutgiftene med 10% fra og med 01.01.2022. Disse
har veert uregulert i flere ar, og borettslaget har anstrengt gkonomi. Tiltak som er gjort for &
bedre likviditeten er blant annet & dele opp premie pa forsikring i 4 terminer, samt
etablering av kassakreditt pa kroner 500.000.

Styret har gjennom perioden forsgkt 4 veere tilgjengelige og synlige for andelseiere og
beboere. | tiden vi har bak oss betyr synlighet kun & veere tilgjengelig pa Vibbo og e-post.
Vi oppfordrer alle til 4 ta kontakt og haper at vi i tiden fremover bade kan avholde
dugnader og andre sosiale sammenkomster i var fine bakgard.
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7 Engaland Borettslag

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2021

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av borettslagets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Informasjon om borettslagets forventede skonomiske
utvikling er omtalt i arsrapportens punkt om budsjett for 2022.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2021 er satt opp under
denne forutsetning.

Inntekter

Driftsinntekter i 2021 var til sammen kr 7 771 115.

Dette er noe hayere enn budsjettert. Andre inntekter er tilskudd fra Oslo kommune, klima-
og energifondet.

Kostnader

Driftskostnadene i 2021 var til sammen kr 2 481 073.

Dette er hayere enn forutsatt i budsjett, hovedsakelig grunnet hayere
vedlikeholdskostnader enn forutsatt

Resultat
Arets resultat pa kr 8 004 500 fremkommer i resultatregnskapet og foreslas overfart til
egenkapital. Avdrag péa langsiktig gjeld (lan) er ikke tatt hensyn til.

Individuell nedbetaling av fellesgjeld (IN)

| lgpet av 2021 ble det innbetalt kr 3 407 214 pa IN-ordningen. Innbetalingen ble brukt til &
nedbetale den enkeltes andel av borettslagets fellesgjeld.

Arsresultat etter korrigering for IN-innbetalinger er kr 4 597 286.

Disponible midler

Borettslagets disponible midler (omlapsmidler fratrukket kortsikt gjeld) var pr 31.12.2021
kr 135 074,- og viser borettslagets likviditet. De disponible midlene bgr til enhver tid vaere
positive, som en del av forutsetningene for videre drift.

For avrig vises det til de enkelte tallene i resultatregnskapet, balansen og notene.
Styret er ikke kjent med hendelser etter 31.12.2021 som pavirker regnskapet i vesentlig
grad.

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2022

Til orientering for generalforsamlingen legger styret fram budsjettet for 2022.
Tallene er vist i kolonnen til hayre i resultatregnskapet.

Drift og vedlikehold
| posten drift og vedlikehold er det beregnet kr 1 098 000 til vedlikehold som bl.a. omfatter
stremmalere.

Kommunale avgifter i Oslo kommune
Oslo Kommune la i sitt budsjettforslag hesten 2021 til grunn en ekning pa 4,5 % for vann
og avlgp. Renovasjonsgebyret holdes uendret. Ny forskrift for innkreving av tilsyns- og
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8 Engaland Borettslag

feiegebyr er under utarbeidelse, inntil denne foreligger budsijetterer vi med samme
kostnader som i 2021. Eiendomsskatten folger egne satser.

Energikostnader

Energikostnadene har historisk sett har veert variable og er vanskelige a ansla. | trad
med estimater fra aktuelle leverandgrer har vi budsjettert med samme energikostnader
som beregnet for hele 2021.

Forsikring

Premieendringen er en fglge av indeksjustering pa bygninger pa 4 % fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i Engaland
Borettslag.

Lan
Engaland Borettslag har 1an i Hushanken og i OBOS-Banken.
For opplysninger om opprinnelig lanebel@p og restsaldo henvises til note i regnskapet.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tienester borettslaget anskaffer. Dette danner grunnlaget for forel@gpig
fastsettelse av felleskostnader for 2022.

Budsjettet er basert pa 10% % ekning av felleskostnadene
fra 1.1.2022.

Grunnet hgye energikostnader reguleres ikke a-konto belap for fiernvarme ned, selv om
stram bekostes av den enkelte direkte.

For avrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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Postboks 1704 Vika

BDO AS
Munkedamsveien 45

0121 Oslo
Uavhengig revisors beretning
Til generalforsamlingen i Engaland Borettslag
Konklusjon
Vi har revidert arsregnskapet til Engaland Borettslag.
Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
+ Balanse per 31. desember « Oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og
2021 « Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av
¢ Resultatregnskap for 2021 borettslagets finansielle stilling per 31. desember
¢ Oppstilling over endring av 2021, og av dets resultater for regnskapsaret
disponible midler avsluttet per denne datoen i samsvar med
e Noter til arsregnskapet, regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i
herunder et sammendrag av Norge.

viktige regnskapsprinsipper.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International
Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er
beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er
uavhengige av selskapet slik det kreves i lov, forskrift og International Code of Ethics for
Professional Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av the
International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare
evrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var
vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Penneo Dokumentnokkel: 6OHNJ-7VZUO-DGYTF-NTPN3-UGPNP-UNU2T

Styret og forretningsfarers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsferer (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet i samsvar med lov og
forskrifter, herunder for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsd ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nadvendig
for a kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som
folge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt
drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal
legges til grunn sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av

Uavhengig revisors beretning Engaland Borettslag - 2021 side 1 av 2

28.05.2023 kI 15:36 Brgnngysundregistrene Side 18 av 38



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 993834777
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sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med lov, forskrift og god
revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer.
Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir
vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke
skonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https: / / revisorforeningen. no/revisjonsberetninger

BDO AS

Johan Henrik L'orange
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Penneo Dokumentnokkel: 6OHNJ-7VZUO-DGYTF-NTPN3-UGPNP-UNU2T

Uavhengig revisors beretning Engaland Borettslag - 2021 side 2 av 2

BDO A4S, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av det internasjonale nettverket BDO,
som bestar av uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA.
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ENGALAND BORETTSLAG
ORG.NR. 993 834 777, KUNDENR. 5790

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Borettslagets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskaps-
skikk for sma foretak, samt forskrift om arsregnskap og arsberetning for borettslag.

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal feres og presenteres. | tillegg
krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer informasjon.
Dette innebasrer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og utarbeide en oversikt
over de disponible midlene i arsregnskapet. Det vil ogsa vaere informasjon om borettslagets
@konomi i styrets arsmelding. Pa de neste sidene presenteres borettslagets resultatregnskap,
balanse og tilh@rende noter.

Arsregnskapet gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets disponible midler ved
arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt aver borettslagets inntekter og
kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en del viktige akonomiske
forhold som pavirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder for eksempel avskrivninger,
opptak og avdrag pa lan, samt kjgp og salg av anleggsmidler. Borettslagets disponible midler er
de gkonomiske midlene som borettslaget har til radighet, og de defineres som omlgpsmidler
fratrukket kortsiktig gjeld. Sterrelsen pa de disponible midlene kan blant annet benyttes til &
vurdere om det er nadvendig & endre stagrrelsen pa innkrevde felleskostnader som den enkelte
beboer betaler, og om det er behov for & ta opp lan eller om det er mulighet til & betale ned
ekstra pa eksisterende gjeld.

DISPONIBLE MIDLER

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2021 2020 2021 2022
A. DISP. MIDLER PR. 01.01. 69 527 154 019 69 527 135 075
B. ENDRING | DISP. MIDLER:
Arets resultat (se res.regnskapet) 8004500 6183375 4 624 000 4 392 000
Fradrag for avdrag pa langs. lan 16 -4531738 -4265148 -4 555000 -4 442 000
Ekstraord. nedbet. IN-ordningen 15 -3407214 -2002719 0 0
B. ARETS ENDR. I DISP. MIDLER 65 548 -84 492 69 000 -50 000
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 135 074 69 526 138 527 85 075
SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:
Omlgpsmidler 1127620 1210622
Kortsiktig gjeld -992546 -1 141 096
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 135 074 69 526
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ENGALAND BORETTSLAG
ORG.NR. 993 834 777, KUNDENR. 5790

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2021 2020 2021 2022
DRIFTSINNTEKTER:
Kapitalkostnader 5247768 5775328 5 266 860 5041176
Innkrevde felleskostnader 2 2421628 2423 376 2 390 140 2773824
Ladepunkt 45019 0 0] 96 000
Andre inntekter 3 56 700 36 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 7771115 8198 740 7 657 000 7911 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -16 920 -11 898 -17 000 -17 000
Styrehonorar 5 -120 000 -117 800 -120 000 -120 000
Revisjonshonorar 6 9494 9159 -10 000 -10 000
Forretningsfarerhonorar -99 823 -97 058 -99 000 -89 000
Konsulenthonorar 7 42727 -20 203 -12 000 -12 000
Drift og vedlikehold 8 -731 666 -932 156 -598 000 -1 098 000
Forsikringer -257 598 -249 300 -260 000 -312 000
Kommunale avgifter 9 -541 569 -037 211 -546 000 -547 000
Ladepunkt -24 530 -6 375 0 0
TV-anlegg/bredband -296 296 -250 521 -264 000 -290 000
Andre driftskostnader 10 -340 451 -324 455 -374 000 -398 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -2481 073 -2556134 -2 300 000 -2 903 000
DRIFTSRESULTAT FZR IN: 5290042 5642 606 5 357 000 5008 000
Innbetalt andel fellesgjeld 3407214 2002719 0 0
DRIFTSRESULTAT 8697 256 7645 325 5357 000 5008 000
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 1 25680 53 078 2 000 0
Finanskostnader 12 -718436 -1515028 -735 000 -616 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 692 756 -1 461 950 -733 000 -616 000
ARSRESULTAT 8004500 6183 375 4 624 000 4 392 000
Overfaringer:
Til annen egenkapital 8004500 6183375
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ENGALAND BORETTSLAG
ORG.NR. 993 834 777, KUNDENR. 5790

BALANSE

Note 2021 2020
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 13 168 800 000 168 800 000
Tomt 21900000 21900000
SUM ANLEGGSMIDLER 190 700 000 190 700 000
OML@PSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 174 581
Kundefordringer 1015 1015
Forskuddsbetalte kostnader 70 790 91 168
Andre kortsiktige fordringer 14 27 583 43782
Energiavregning 18 491 003 0
Driftskonto OBOS-banken 535 221 772 561
Sparekonto OBOS-banken 1834 301 515
SUM OML@PSMIDLER 1127 620 1210622
SUM EIENDELER 191 827 621 191 910 622
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EGENKAPITAL OG GJELD

EGENKAPITAL

Innskutt egenkapital 56 * 5000 280 000 280 000
Annen egenkapital 15 51933483 43928 983
SUM EGENKAPITAL 52213483 44 208 983
GJELD

LANGSIKTIG GJELD

Pante- og gjeldsbrevian 16 84 105592 92044 544
Borettsinnskudd 17 54 516 000 54 516 000
SUM LANGSIKTIG GJELD 138 621 592 146 560 544
KORTSIKTIG GJELD

Forskuddsbetalte felleskostnader 174 823 138 834
Leverandargjeld 405 560 171726
Kassekreditt (totalt innvilget kreditt kr 500 000) 0 0
Palepte renter 51016 61748
Palgpte avdrag 361 147 369 984
Energiavregning 0 288 301
Annen kortsiktig gjeld 0 110 502
SUM KORTSIKTIG GJELD 992 546 1141 096
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 191 827 621 191 910 622
Pantstillelse 19 193 871 000 193 871 000
Garantiansvar 0] 0

Oslo, 28.3.2022
Styret i Engaland Borettslag

Nina Johansen /s/

@ystein Kvig Flakstad /s/

Havard Johan Hansen /s/

28.05.2023 kl 15:36
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, god
regnskapsskikk for sma foretak og etter forskrift om arsregnskap og arsberetning i
borettslag.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
gvrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlapsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a vaere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Bygninger er ikke avskrevet da
det er gjennomfart vedlikehold som oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives

ikke. Andre varige driftsmidler balansefares og avskrives lineasrt over driftsmidlenes
pkanomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

INDIVIDUELL NEDBETALING AV FELLESGJELD

Borettslaget har etablert en ordning med mulighet for individuell nedbetaling av
borettslagets fellesgjeld. Individuelle nedbetalinger fra andelseierne er behandlet etter
egenkapitallssningen. Egenkapitall@sningen innebaerer at individuelle nedbetalinger fra
andelseiernes side inntektfares i selskapet det aret nedbetalingen finner sted, og fares
via balansen som egenkapital. Individuelle nedbetalinger fra andelseierne gar direkte
videre til borettslagets langiver via en klientkonto, og pavirker ikke borettslagets likviditet.
Nedbetalingene gir de andelseiere som har nedbetalt, reduksjon i rente- og
avdragsdelen av fremtidige felleskostnader.

Andelseierne som har nedbetalt ekstraordinasrt, har fatt sikkerhet ved inntrederett i
pantobligasjonen som borettslagets langiver har tinglyst pa eiendommen. Borettslagets
beregnede forpliktelse overfor andelseiere som har nedbetalt, fremgar som egenkapital
fra IN, under noten for annen egenkapital.
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NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 1774944
TV/bredband 301 968
Garasje 201 600
Felleskostnader 76 872
Eiendomsskatt 52 560
Bod 23 500
Kabel-TV/Bredband 11184
Kapitalkostnader pa IN-lan 5107 752
Kapitalkostnader pa IN-lan 2 107 025
Kapitalkostnader regulert pa IN-lan 32502
Kapitalkostnader regulert pa IN-lan 2 489
Overfort til kapitalkostnader -5 247 768
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 2 442 628

REDUKSJON GRUNNET TOMME LEIEFORHOLD

Bod -21 000
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 2 421628
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Oslo kommune, tilskudd Klima- og energifondet 56 700
SUM ANDRE INNTEKTER 56 700
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -16 920
SUM PERSONALKOSTNADER -16 920

Det har verken veert ansatte eller lannsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tienestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 5
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2020/2021, og er pa kr 120 000.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 9 484.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

OBOS Prosjekt AS -26 767
Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -13210
Datek Installasjon AS -2750
SUM KONSULENTHONORAR -42 727
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NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD
Drift/vedlikehold bygninger
Drift/vedlikehold VVS
Drift/vedlikehold elektro
Drift/vedlikehold utvendig anlegg
Drift/vedlikehold heisanlegg
Drift/vedlikehold brannsikring
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg
Drift/vedlikehold garasjeanlegg
Egenandel forsikring

-37 073
154 410
-47 043
185971
-99 309
-30 873
-97 447
-49 541
-30 000

SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD

-731 666

Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av

bygningene.
NOTE: 9
KOMMUNALE AVGIFTER
Eiendomsskatt -51 882
Vann- og avlgpsavgift -254 847
Feieavgift -1128
Renovasjonsavgift 233711
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -541 569
NOTE: 10
ANDRE DRIFTSKOSTNADER
Container -7 495
Skadedyrarbeid/soppkontroll -18 118
Driftsmateriell -2045
Lyspaarer og sikringer -24 123
Vaktmestertjenester -154 095
Renhold ved firmaer -89 422
Snarydding -29 092
Andre fremmede tjenester -10 552
Trykksaker -1104
Mater, kurs, oppdateringer mv. -300
Porto -1 109
Bank- og kortgebyr -2 996
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -340 451
NOTE: 11
FINANSINNTEKTER
Renter av sparekonto i OBOS-banken 319
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 425
Kundeutbytte fra Gjensidige 24 936
SUM FINANSINNTEKTER 25 680
28.05.2023 kI 15:36 Brgnngysundregistrene Side 27 av 38



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 993834777

NOTE: 12

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa lan i Husbanken -694 230
Renter og gebyr pa lan i OBOS Boligkreditt -21 800
Etableringsgebyr pa kassekreditt i OBOS-banken -2 000
Renter pa leverandargjeld -162
Renter og provisjon pa kassekreditt 244
SUM FINANSKOSTNADER -718 436
NOTE: 13

BYGNINGER

Kostpris/bokfart verdi 2009 168 800 000
SUM BYGNINGER 168 800 000
Tomten er kjapt

Gnr.232/bnr.151

Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er
gjennomfert, jf. noten om drift og vedlikehold.

NOTE: 14

ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER

Avregningskonto 18 918
Smart Charge november og desember 2021 8 665
SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 27 583
NOTE 15:

ANNEN EGENKAPITAL

Opptjent egenkapital 45 189 338
Egenkapital fra [N tidligere ar 6 810521
Egenkapital fra IN 2021 3407 214
Reduksjon EK fra IN -3 473 590
SUM ANNEN EGENKAPITAL 51 933 483

Egenkapital fra IN er spesifisert for & vise at opparbeidelsen av deler av egenkapitalen
skyldes at andelseiere ekstraordinsert har nedbetalt pa sin andel av fellesgjelden. Tallet er
beregnet med utgangspunkt i summen av samtlige ekstraordinzsre nedbetalinger som er
foretatt over arenes lap, korrigert slik at egenkapitalen fra IN reduseres i samme takt som
pantelanet. Linjen "Reduksjon EK fra IN" er beregnet ut fra at egenkapitalen fra IN skal

reduseres i samme takt som pantelanet nedbetales.
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NOTE: 16

PANT-OG GJELDSBREVLAN
Husbanken

Renter 31.12: 0,718%, lgpetid 24 ar
Lanet er et annuitetslan.

Opprinnelig 2009 -136 184 000

Nedbetalt tidligere, ordinasre avdrag 38 552 627

Nedbetalt i ar, ordinssre avdrag 4 446 024

Nedbetalt tidligere, IN 6 710 556

Nedbetalt i ar, IN 3 368 540

Restgjeld til banken pr.31.12.2021 -83 106 253

OBOS-Banken

Renter 31.12: 2,15%, l@petid 15 ar

Lanet er et annuitetslan.

Opprinnelig 2017 -1 500 000

Nedbetalt tidligere, ordinaere avdrag 276 308

Nedbetalt i ar, ordineere avdrag 85714

Nedbetalt tidligere, IN 99 965

Nedbetalt i ar, IN 38 674

Restgjeld til banken pr.31.12.2021 -999 339

SUM PANT- OG GJELDSBREVLAN -84 105 592

For ytterligere informasjon om individuell nedbetaling av fellesgjeld, se note 1.

NOTE: 17

BORETTSINNSKUDD

Opprinnelig 2009 -46 316 000

Opprinnelig 2011 -8 200 000

SUM BORETTSINNSKUDD -54 516 000
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NOTE: 18

ENERGIAVREGNING

INNTEKTER

Forskuddsinnbetalinger (a konto) -846 900
SUM INNTEKTER -846 900
KOSTNADER

Fjernvarme 852 329
Strgm 485 574
SUM KOSTNADER 1337 903
SUM ENERGIAVREGNING 491 003

Oppstillingen ovenfor viser hvilke energikostnader som avregnes etter hver enkelts forbruk.
For a dekke de lapende kostnadene, krever selskapet inn et forskuddsbelzp fra hver enkelt.
Pa fastsatte frister, blir deretter inntektene avregnet mot kostnadene. For lite innbetalt blir
krevd inn, og for mye innbetalt blir tilbakebetalt. Pa den maten betaler hver enkelt kun for
sitt eget forbruk.

Ettersom disse inntektene og kostnadene avregnes etter hver enkelts forbruk, blir de bokfart i
balansen, og ikke via resultatregnskapet. De pavirker derfor likviditeten, og ikke resultatet.

NOTE: 19
PANTSTILLELSE
Av anleggets bokfarte gjeld er felgende sikret ved pant:

Borettsinnskudd 54 516 000
Pantelan 84 105 592
Palgpte avdrag 361147
Beregnede IN-forpliktelser 6 744 145

145 726 884

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2021 felgende bokfarte verdi:

Bygninger 168 800 000
Tomt 21 900 000
TOTALT 190 700 000
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FORSLAG
SAK4 A)
Forslag om innhenting av anbud og seknad pa stette til nye dorer

Bakgrunn for saken Dgrene i borettslaget er tunge selv for folk med normal styrke. Ved
nedsatt funksjonsevne hlir dgrene tilneermet umulig a apne. | tillegg er derene meget
kronglete & Apne/navigere/komme seg gjennom med en rullestol. Dette har fart til at
beboer ved flere anledninger har veert isolert i egen leilighet eller ikke klart & komme seg
inn igjen uten hjelp fra tilfeldig forbipasserende.

For at beboer med rullestol i Stramsveien 3 skal kunne leve et fullverdig liv trengs
tilrettelegging av derer. Gjennom NAV kan det sgkes om dgrautomatikk, dessverre er
bygget eldre enn tek10-forskriften s& dgrer med karm ma byttes ut. Dette kan ikke fikses
gjennom NAV, men det finnes ordninger for tilrettelegging for tilpasning av dgrer som kan
sekes pa av borettslaget.

For & kunne komme ut av bygarden hele aret trengs det tilrettelegging av minst 3 darer.
Ngyaktig hvor mange er litt avhengig av om en prioriterer kjeller eller postrom som vei ut.
Derfor er det @nskelig at det hentes inn anbud pa hva disse alternativene vil koste. Se
under:

Dette er de aktuelle dgrene:

1. Branndear i 2. etasje ut mot svalgang i Stramsveien 3. (Gjerne en bredere dar.)
2. Utgangsder i 1. etasje i Stramsveien 3. (Gjerne en bredere dar.)

3. Der 1 i kjeller inn til garasjen fra heisrommet i Stramsveien 3.

4. Dgr 2 i kjeller inn til garasjen fra heisrommet i Stramsveien 3.

5. Der 1 inn til postrommet fra Stremsveien 3, her ma der gjgres bredere.
6. Dgr 2 inn til postrommet fra Stremsveien 3, her ma der gjgres bredere.
7. Dora til sgppelrommet i Valerenggata.

8. Hovedder til Valerenggata 4 ned til bodene.

9. Dear 1 i kjeller fra heisrommet i Valerenggata til bodene.

10. Der 2 i kjeller fra heisrommet i Valerenggata til bodene.

Da bodene ligger i Valerenggata 4 skulle ogséa helst disse veert tilpasset, men da utgiftene
til borettslaget nettopp har gkt er det logisk & se pa dette ved en senere anledning, men
det optimale er selvfglgelig at Nr. 1-10 blir fikset. Det er gnskelig at det blir innhentet
anbud p3 ett eller flere av disse alternativene, og sekt om stette til disse:

Alternativ A Nr. 1 + Nr. 3 + Nr. 4. (3 darer) For dette alternativet sa trenger beboer apner il
garasjeporten. Det mangler dessverre utgangsder til Stramsveien 3. Dette vil veere
upraktisk nar det ikke er vinter da det er raskeste vei ut nar det ikke er sng.

Alternativ B - Mest praktiske Nr. 1 + Nr. 2 + Nr. 5 + Nr. 6. {4 dgrer) Dette alternativet er det
mest praktiske da det inkluderer utgangsdgra til Stremsveien 3.

Alternativ C - @nsker helst & ga for Nr. 1 Nr. 2 + Nr. 3 + Nr. 4. {4 darer) For dette
alternativet sa trenger beboer apner til garasjeporten. Beboer ser pa dette alternativet som
et gnsket minimum.
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Alternativ D - Den optimale l@sningen Nr 1 - 10 (10 dgrer) Dette alternativet gir starst
livskvalitet og selvstendighet for beboer.

Tillegg: Nr. 7 dera til seppelrommet er gnskelig uavhengig av alternativ for & gke beboers
mulighet til selvstendighet, men er ikke like kritisk for brukers livskvalitet som alternativ A
eller B.

Forslag til vedtak:

Innen 31. desember 2022 vil styret hente inn anbud pa de aktuelle l@sningene og finne ut
av relevante stgtteordninger, og hvis dette vil fare til en betydelig kostnad for borettslaget,
vil de ved generalforsamlingen i 2023 legge dette frem for beboere & stemme over.
Dersom kostnader blir dekket i sa stor grad at en ikke trenger 4 stemme over dette sa har
styret mandat til & sette i gang arbeidet ved farste anledning.

Styrets innstilling:
Borettslaget har ikke @konomi til & iverksette dette arbeidet.

Styret innstiller derfor pa & avsla forslaget.

SAK 4 B)

Forslag om endring av vedtekter punkt 4-3

Nytt punkt 4-3 (3)

Andelseiere har ikke rett til & foreta arbeider som pavirker/bergre sameiets fellesarealer,
fellesanlegg og utvendig areal uten forhandsgodkjenning fra styret.

Dette gjelder tiltak som (men ikke begrenset til):

+ Alle installasjoner, herunder oppsetting/montering av antenner, varmepumper,
solfvindavskjerming, skillevegger/gjelder, plattinger, flislegging, vinterhager, annet fast
belegg pa balkonger/terrasser, innglassering, boblebad/badestamp, ventilasjon, fastmontert
belysning og lignende.

Styrets innstilling:
Styret gnsker a sikre at andelseier ikke foretar slikt arbeid uten forhandsgodkjenning.

Forslag til vedtak:

Nytt punkt 4-3 (3) tas inn i vedtektene.
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SAK 4 C)

Forslag om endring av vedtekter punkt 5-1

Nytt punkt 5-1 (9)

Kostnader til de- og remontering samt vedlikehold av installasjoner/utstyr som navaesrende eller
tidligere andelseier har montert, slik som nevnt i punkt 4-3 (3), ma rehabilitering og andre felles
tiltak pa eiendommen, belastes den andel installasjonen tilharer. Dette gjelder ogsa utbedringer
og vedlikehold pa annet av borettslagets eiendom, som falge av endringen.Styret avgjer om
remontering skal tillates.

Styrets innstilling:

Styret gnsker a sikre at borettslaget ikke skal belastet for utgifter knyttet til slikt arbeid som den
enkelte andelseier star ansvarlig for

Forslag til vedtak:

Nytt punkt 5-1 (9) tas inn i vedtektene.

SAK 4 D)

Forslag om endring av husordensreglenes bestemmelser om dyrehold.

4. DYREHOLD .

Dyrehold til sjenanse for andre bgboere er ikke tillatt. Ved lufting skal dyr holdes i band og
avfering fijernes. Dyr skal vesre merket med eiers telefonnummer.

Det er under ingen omstendighet tillatt at dyr er uten tilsyn av eier eller lgper fritt omkring
pé fellesomradene.

Styrets innstilling:
Det er mottatt flere klager pa at dyr ferdes uten tilsyn.

Forslag til vedtak:
Husordensregel 4 endres som foreslatt
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SAK 4 E)

Forslag om endring av husordensreglenes bestemmelser om bruk/utleie av
garasjeplass

6. BRUK AV GARASJEPLASS

6.3
Utleie av garasjeplass til perscner som ikke bor i Engaland Borettslag eller i Sameiet
St.Halvards gate 75 er ikke tillatt.

Styrets innstiling:
Styret gnsker ikke at andre enn andelseiere i de oppgitte eiendommer skal ha tilgang til
garasjen og med det ogsa de gvrige hoveddarer.

Forslag til vedtak:
Husordensregel 6.3 endres som forslatt.
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Annen informasjon om borettslaget

Styret
Styret nas best pa e-post adresse engaland@styrerommet.no.

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved a logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon. | tillegg er det en enkel kanal for & kunne kommunisere med styret.

Forsikring

Borettslagets eiendommer er forsikret i Gjensidige Forsikring med polisenummer
88279995. Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa
veggfast utstyr, bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig.
Oppstar det skade i leiligheten, skal andelseier sgrge for & begrense skadeomfanget mest
mulig og preve a kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i
OBOS Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post forsikring@obos.no.
Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om gnskelig
handverker for reparasjon og serger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller
betalt av forsikringsselskapet.

Selv om borettslagets forsikring brukes, kan andelseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor andelseiers ansvar.
Den enkelte andelseier ma selv serge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og lgsere.

Brannsikringsutstyr

Ifelge forskrift om brannforebygging skal alle boliger ha minst eén godkjent reykvarsler i
hver etasje, samt manuelt slokkeutstyr i form av pulverapparat eller brannslange. Det er
borettslagets ansvar a anskaffe og montere utstyret, mens det er andelseiers ansvar &
sgrge for tilsyn og kontrollere at utstyret er i orden. Dersom utstyret er defekt, meldes dette
til styret.

HMS - Helse, miljg og sikkerhet
Internkontroll innebeerer at borettslaget er palagt & vurdere risiko, planlegge, organisere,
utfgre, vedlikeholde og dokumentere forhold knyttet til helse, miljg og sikkerhet.

Styret ivaretar internkontrollen av blant annet brannvern, felles elektrisk anlegg og
lekeplassutstyr. Har borettslaget ansatte ma det ogsa oppfylle kravene i arbeidsmiljgloven
om vern av arbeidstakernes helse og sikkerhet. Ved innkjgp av tjenester og ved dugnad er
det spesielle rutiner som sikrer forsvarlig HMS.

Individuell nedbetaling av fellesgjeld

Borettslaget har lagt til rette for individuell nedbetaling av fellesgjeld (IN-ordning). Dette gir
andelseier adgang til 4 innbetale sin del av fellesgjelden. Innbetaling forutsetter at
andelseier har inngatt en egen avtale med boresttslaget.

Ved henvendelse til OBOS Eiendomsforvaltning vil andelseier fa informasjon om avtalens
betingelser og priser. Innbetaling kan foretas to ganger pr. ar ved terminforfall 30.03. og
30.09 pa borettslagets felleslan. Andelseier ma ta kontakt med OBOS minimum en maned
for terminforfall for opprettelse av avtale. Innbetalingen ma veere kreditert OBOS'
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klientkonto senest 10 dager fer terminforfall. Dersom fristen ikke overholdes vil
nedbetaling ikke kunne foretas, og belgpet blir returnert andelseier.

Minimumsbelapet for innbetaling er kr 60 000 pr. gang. Andelseieren vil da fa redusert
sine kapitalutgifter (andel renter og avdrag) som kreves inn sammen med
felleskostnadene.

Garantert betaling av felleskostnader
Vart borettslag er medlem i Skadeforsikringsselskapet Borettslagenes Sikringsordning AS
for dekning av manglende innbetalinger av felleskostnader.

A-konto betaling stram/fjernvarme
Borettslaget har forbruksmaling av strem og fiernvarme. Det faktureres a4 konto og ISTA
avregner en gang pr. ar. Andelseiere far individuelle abonnement for strem i 2022.

Avtale om leveranse av elektrisk kraft

OBOS Eiendomsforvaltning AS har fremforhandlet en kraftavtale med Entelios pa vegne
av selskapene. Engaland Borettslag er tilsluttet avtalen med kraftieveranse til vare
fellesanlegg.

Energimerking
Ved salg eller utleie av boliger skal det utarbeides en energiattest. P&
www.energimerking.no kan andelseieren utarbeide energiattest for sin bolig.

Utleie av egen bolig (bruksoverlating)

Det er ikke tillatt & leie ut eller overlate bruken av boligen til andre uten styrets samtykke
og godkjennelse av leietaker. Unntaket er korttidsutleie (opptil 30 degn i l@pet av aret) eller
dersom andelseier bor i boligen selv. Seknadsskjema for utleie/bruksoverlating finnes pa
Vibbo.

Kabel-TV

Telia (Get) er borettslagets leverander av TV- og bredbandstjenester. Har du sparsmal sa
kontakt Telia (Get) kundetjeneste pa telefon 21545454, eller se pa deres hjemmeside
www.telia.no.

Stoerre vedlikehold og rehabilitering

2022 Installasjon av individuelle malere for stram

2019 Ladepunkter installert i garasjeanlegg.

2017 Fasader er malt.

2015 Utbedring av skader forarsaket av rotter i to leiligheter i Valerenggata 3.
2015 Utbedring av ventilasjons- og varmeanlegg.

28.05.2023 kl 15:36 Brgnngysundregistrene Side 36 av 38



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 993834777

18 Engaland Borettslag

5790 Engaland Borettslag

REGISTRERINGSBLANKETT
FOR ARSM@TEDELTAKERE

Fyll ut og lever hele blanketten ved inngangen til moetelokalet.

BRUK BELOKKBOKSTAVER

Eierens navn:

Eierens adresse:

Leilighetsnummer:

De som ikke kan mgte pa arsmatet kan mate ved fullmektig.
Dersom du benytter deg av denne retten, ma bade ovenstaende registreringsdel
og nedenstaende fullmakt fylles ut :

FULLMAKT

Eier av boligen gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

a meate pa arsmatet i

Boligselskapets navn:

Eierens underskrift og dato:

(Eierens underskrift) (Dato)
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€3 0BOS

OBOS Eiendoms-

forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Clavs plass 0129 Oslo
Telefon: 02333

www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pa dette heftet, du kan fa bruk for det senere, f.eks ved salg av boligen.

Engaland Borettslag
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