== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2025 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt ved:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2025: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

919 272 473

Aksjeselskap

ARENDAL BYUTVIKLING AS
Kystveien 154

4842 ARENDAL

01.01.2025 - 31.12.2025

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Petter Aaland
24.03.2026

Ar 2024: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2025

Det er ikke krav il at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 23.04.2026

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 7500 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2025 for 919272473

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2025 2024
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 81 000 81 000
Sum inntekter 81 000 81 000
K ostnader

Annen driftskostnad 89 008 105 775
Sum kostnader 89 008 105 775
Driftsresultat -8 008 -24 775

Finansinntekter og finanskostnader

Inntekt painvestering i datterselskap og tilknyttet selskap 1 1734500 1499 800
Annen rentei nntekt 4832 4093
Annen finansinntekt 7 385 7792
Sum finansinntekter 1746 717 1511 685
Annen rentekostnad 1946 353 1994 420
Sum finanskostnader 1946 353 1994 420
Netto finans -199 636 -482 735
Resultat far skattekostnad -207 644 -507 510
Skattekostnad 2,3 -45 682 -111 652
Arsresultat -161 962 -395 858
Overfert til annen egenkapital 4 -161 962 -395 858
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2025 for 919272473

Balanse

Belgp i: NOK Note 2025 2024

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 2 195 803 150 121
Sum immaterielle eilendeler 195 803 150 121

Varigedriftsmidler

Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 5 30572706 30572706
Lan til foretak i samme konsern 1 10 362 517 10352 717
Sum finansielle anleggsmidler 40 935 223 40 925 423
Sum anleggsmidler 41 131 025 41075544
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Andre kortsiktige fordringer 35249 81 000
Konsernfordringer 1 1734500 1499 800
Sum fordringer 1769 749 1580 800
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd 31769 206 309
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 31769 206 309
Sum omlgpsmidler 1801518 1787 109
SUM EIENDELER 42 932 543 42 862 652

23.04.2026 kI 19:20 Brgnngysundregistrene Side 2 av 20
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2025 2024
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 4,6 3000 000 3000 000
Overkurs 4 3875000 3875000
Sum innskutt egenkapital 6 875 000 6 875 000

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 4 2982 920 3144 883
Sum opptjent egenkapital 2982 920 3144 883
Sum egenkapital 9857 920 10019 883
Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 3

Sum avsetninger for forpliktelser
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 5 28 694 872 28 769 872
Langsiktig konserngjeld 367 100 327 100
@vrig langsiktig gjeld 3798 203 3550 000
Sum annen langsiktig gjeld 32860175 32 646 972

K ortsiktig gjeld

Leverandargjeld 35545 5081
Betalbar skatt 2,3 0 0
Kortsiktig konserngjeld 1 0 0
Annen kortsiktig gjeld 178 903 190 717
Sum kortsiktig gjeld 214 448 195 798
Sum gjeld 33074623 32842770
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 42 932 543 42 862 652
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2025 for 919272473

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2025 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Virksomheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

2026 354771

919 272 473
Aksjeselskap

ARENDAL BYUTVIKLING AS
Kystveien 154

4842 ARENDAL

Regnskapsar

Arsregnskapets periode: 01.01.2025 - 31.12.2025
Konsern

Morselskap i konsern: Ja

Konsernregnskap lagt wved: Nei

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet: Ja

Benyttet ved utarbeidelsen av

drsregnskapet : Regnskapslovens alminnelige regler
Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av: Petter Aaland
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet: 24.03.2026
Revisjon

ﬁrsregnskapet er utarbeidet av ekstern

autorisert regnskapsferer: Ja

Ekstern autorisert regnskapsferer har i

lepet av regnskapsdret bistdtt ved den

lepende regnskapsferingen eller utfert

andre tjenester for selskapet enn &

utarbeide arsregnskapet: Ja

Grunnlag for avgivelse
Ar 2025: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2024: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2025.

Virksomheten sitt everste organ er ansvarlig for at Arsregnskapet er signert.
Det er mulig & levere drsregnskap uten signatur fordi sikkerheten for rett
rapportering er ivaretatt ved at innsenderen har rolle/rettighet for innsending
i Altinn. Navnet pad representanten, som bekrefter at arsregnskapet er godkjent,

er 1 tillegg oppgitt.

Brenneysundregistrene, 22.04.2026

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2025 for 919272473

Organisasjonznr: 919 272 473

ARENDAL BYUTVIKLING AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2025 2024
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 81 000 81 000
Sum inntekter 81 000 81 000
Kostnader

Annen driftskostnad 89 008 105 775
Sum kostnader 89 008 105 775
Driftsresultat -8 008 -24 775
Finansinntekter og

finanskostnader

Inntekt pa investering i

datterselskap og

tilknyttet selskap 1 1 734 500 1 499 800
Annen renteinntekt 4 832 4 093
Annen finansinntekt 7 385 7 792
Sum finansinntekter 1 746 717 1 511 685
Annen rentekostnad 1 946 353 1 994 420
Sum finanskostnader 1 946 353 1 994 420
Netto finans -199 636 -482 735
Resultat fer skattekostnad -207 644 -507 510
Skattekostnad 2, 3 -45 682 -111 652
Arsresultat -161 962 -395 858
Overfert til annen

egenkapital 4 -161 962 -395 858

Utskriftsdato 22.04.2026

Organisasjonsny 919 272 473

8ide 1 av

3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2025 for 919272473

Organisasjonznr: 919 272 473
ARENDAT. BYUTVIKLING AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2025 2024

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 2 195 803 150 121
Sum immaterielle eiendeler 195 803 150 121

Varige driftasmidler
Sum varige driftsmidler 0 o]

Finansielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 5 30 572 706 30 572 706
Lan til foretak 1 samme

konsern 1 10 362 517 10 352 717
Sum finansielle

anleggsmidler 40 935 223 40 925 423
Sum anleggsmidler 41 131 025 41 075 544
Omlepsmidler

Varer

Fordringer

Andre kortsiktige

fordringer 35 249 81 000
Konsernfordringer 1 1 734 500 1 499 800
Sum fordringer 1 769 749 1 580 800
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende

Bankinnskudd 31 769 206 309
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 31 769 206 309
Sum omlepsmidler 1 801 518 1 787 109
SUM EIENDELER 42 932 543 42 862 652

BALANSE - EGENKAPITAL 0OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 4, 6 3 000 000 3 000 000

Overkurs 4 3 875 000 3 875 000

Sum innskutt egenkapital 6 875 000 6 875 000
Utskriftsdato 22.04.2026 Organisasjonsny 919 272 473 8ide 2 av 3
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2025 for 919272473

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 4 2 982 920 3 144 883

Sum opptjent egenkapital 2 982 920 3 144 883

Sum egenkapital 9 857 920 10 019 883

Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 3 0 0

Sum avsetninger for

forpliktelser 0 0

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 5 28 694 872 28 769 B72

Langsiktig konserngjeld 367 100 327 100

Qvrig langsiktig gjeld 3 798 203 3 550 000

Sum annen langsiktig gjeld 32 860 175 32 646 972

Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 35 545 5 081

Betalbar skatt 2, 3 0 0

Kortsiktig konserngjeld 1 0 0

Annen kortsiktig gjeld 178 903 190 717

Sum korteiktig gjeld 214 448 195 798

sum gjeld 33 074 623 32 842 770

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 42 932 543 42 862 652
Utskriftedato 22.04.2026 Organisasjonsny 919 272 473 Side 3 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2025 for 919272473

Organisasjonznr: 919 272 473
ARENDAT. BYUTVIKLING AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall
Note

Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god
regnskapsskikk for smd foretak.

Klassifisering og vurdering av

balanseposter

Anleggsmidler er eiendeler bestemt til varig eie eller bruk.

Eiendeler som er knyttet til varekretslepet er klassifisert som
omlepsmidler. Fordringer klassifiseres som omlepsmidler hvis de forfaller
til betaling innen ett 3ar etter transaksjonsdagen. Tilsvarende
klassifiseres gjeld som kortsiktig hvis gjelden forfaller til betaling
innen ett &r. Langsiktig gjeld er gjeld som forfaller senere enn ett ar
etter transaksjonsdagen. Ferste ars avdrag pd langsiktige fordringer og
langsiktig gjeld klassifiseres likevel ikke som omlepsmiddel og kortsiktig
gjeld.

Omlepsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig

verdi. Kortsiktig gjeld balansefsres til nominelt belep pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost. Varige
anleggsmidler avskrives etter en fornuftig avskrivningsplan. Anleggsmidlene
nedskrives til virkelig verdi ved verdifall som ikke forventes 3 vare
forbigdende. Langsiktig gjeld med unntak av andre avsetninger balanseferes
til nominelt belep pa etableringstidspunktet.

Fordringer

Kundefordringer

og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjesres pa grunnlag av
individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

Forevrig er felgende

regnskapsprinsipper anvendt:

Leieavtaler er ikke balansefert. Kostmetoden

er benyttet for investeringer i datterselskap/tilknyttet selskap. Utbytte
er inntektsfert samme Ar som det er avsatt i datterselskap/tilknyttet
selskap, dersom det er sannsynlig at belspet vil mottas. Ved utbytte som
overstiger andel av tilbakeholdt resultat etter kjepet representerer den
overskytende del tilbakebetaling av investert kapital, og er fratrukket
investeringens verdi i balansen.

Skatt

Skattekostnaden i

resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i
utsatt skatt. Utsatt skatt er beregnet med 22% pd grunnlag av de
midlertidige forskjeller som eksisterer mellom regnskapemessige og
skattemessige verdier, samt skattemessig underskudd til fremfering ved
utgangen av regnskapsiret. Skatteskende og skattersduserende midlertidige
forskjeller som reverserer eller kan reversere i samme periode er fastsatt
og skattevirkningen er beregnet pa nettogrunnlaget.

Selskapet har ikke

endret regnskapsprinsipp fra 2024 til 2025.

Virksomhets art og

tilholdssted

Selskapet driver med investering i og utleie av fast eiendom i

Arendal.

Nete
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Antall arsverk i regnskapsaret
0.00
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EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2025 for 919272473

Til generalforsamlingen i Arendal Byutvikling AS

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Arendal Byutvikling AS som bestér av balanse per 31,
desember 2025, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til
arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

» oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

= gir arsregnskapet et rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2025
og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for kenklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med den internasjonale revisjonsstandarden for revisjon av
regnskap til mindre komplekse enheter (ISA for MKE). Vare oppgaver og plikter i henhold til ISA for
MKE er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er
uavhengige av selskapet i samsvar med kravene i relevante lover og forskrifter i Norge og
International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale
uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-
reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet
revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlige for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er
ogsa ansvarlig for slik internkontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et &rsregnskap
som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta stand punkt til selskapets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at drsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti

Korslund AS  Holthes vei 2, 4848 Arendal
- Revisjon og radgivning  Tel: +47 99 21 70 51

haakon@korslund.as
o 0 www.korslund.as
Org.nr.: 924 825 855

Dette dokumentet er signert me

Medlem av RevisorForeninge#y 03 20t
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2025 for 919272473

for at en revisjon utfert i samsvar med ISA for MKE, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er a anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de
skonomiske beslutningene som brukerne foretar, pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til https://revisorforeningen.no/om-
revisjon/revisjonsberetning-revisors-oppgaver-og-plikter/.

Arendal, 24.03.2026
Korslund AS

Hakon Vik Korslund
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Dette dokumentet er signert

Korslund AS — Revisjon og radgivrimgoz
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2025 for 919272473

Elektronisk signatur

Signert ov Doto og tid TC+01:00) Central European Time (Berdin) (DD MILYYYY HH:MA1-SS)

Kors’und, H&kon Vik 25.03.2026 09:23:05

Signoturmetode

{Identitet bekreftet med BankiD (NO))

==Z bankID

BankiD (NO)
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Arsregnskap for

ARENDAL BYUTVIKLING AS

919272473

Regnskapsar
01.01.2025 - 31.12.2025

BankiD Signing
Petter Aaland
2026-03-24
BanklD Signing
Jan Sigurd Ctterlei
2026-03-24
BanklD Signing
Stale Asbjern Serbee
2026-03-24
BankiD Signing
Einar Johnsen
2026-03-25

23.04.2026 kI 19:20
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Bronneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2025 for 919272473

ARENDAL BYUTVIKLING AS
919 272 473

Resultatregnskap

BankiD Signing
Petter Aaland
2026-03-24

BanklD Signing
Jan Sigurd Ctterlei
2026-03-24

BanklD Signing
Stale Asbjern Serbee
2026-03-24

Note 2025 g
Driftsinntekter 20260325
Annen driftsinntekt 81000 81 000
Sum driftsinntekter 81000 81 000
Driftskostnader
Annen driftskostnad -89 008 105775
Sum driftskostnader -89 008 -105 775
Driftsresultat -8 008 24775
Finansinntekter
Inntekt pa investering i datterselskap og tilknyttet 1 1734 500 1499 800
selskap
Annen renteinntekt 4 832 4093
Annen finansinntekt 7 385 7792
Sum finansinntekter 1746 717 1511 685
Finanskostnader
Annen rentekostnad -1946 353 -1994 420
Sum finanskostnader -1 946 353 -1994 420
Netto finans -199 636 -482 735
Resultat fer skattekostnad -207 644 -507 510
Skattekostnad 2,3 45682 111 652
Arsresultat -161 962 -395 858
Overfaringer
Overfort til annen egenkapital 4 -161 962 -395 858
Sum overfaringer -161 962 -395 858
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2025 for 919272473

ARENDAL BYUTVIKLING AS

BankiD Signing
Petter Aaland
2026-03-24

919 272 473 BankiD Signing
Jan Sigurd Ctterlei
2026-03-24
BankiD Signing
Balanse Stilo Astjerm Serbao
Note 31.12.2025 e
EIENDELER 20260525
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Utsatt skattefordel 2 195 803 150 121
Sum immaterielle eiendeler 195 803 150 121
Finansielle anleggsmidler
Investering i datterselskap 5 30572706 30572 706
Lan til foretak i samme konsemn 1 10 362 517 10352 717
Sum finansielle anleggsmidler 40 935 223 40 925 423
Sum anleggsmidler 41131 025 41 075 544
Omlgpsmidler
Fordringer
Kortsiktige konsernfordringer 1 1734 500 1499 800
Andre kortsiktige fordringer 35249 81 000
Sum fordringer 1769749 1580 800
Bankinnskudd, kontanter og lignende
Bankinnskudd 31769 206 309
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 31769 206 309
Sum omlepsmidler 1801 518 1787 109
SUM EIENDELER 42 932 543 42 862 652
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ARENDAL BYUTVIKLING AS
919 272 473

BankiD Signing
Petter Aaland
2026-03-24
BanklD Signing

@ Jan Sigurd Ctterlei
2026-03-24

Ba_nkID Signing
Balanse Stilo Astjerm Serbao
Note 31.12.2025 B
EGENKAPITAL OG GJELD 20260525
Egenkapital
Innskutt egenkapital
Aksjekapital 4,6 3 000 000 3 000 000
Overkurs 4 3 875000 3 875000
Sum innskutt egenkapital 6 875 000 6 875 000
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 4 2982920 3 144 883
Sum opptjent egenkapital 2982920 3 144 883
Sum egenkapital 9 857 920 10 019 883
Gjeld
Annen langsiktig gjeld
Gjeld til kredittinstitusjoner 5 28 694 872 28769 872
Langsiktig konserngjeld 367 100 327 100
@vrig langsiktig gjeld 3798 203 3 550 000
Sum annen langsiktig gjeld 32 860 175 32 646 972
Kortsiktig gjeld
Leverandgrgjeld 35545 5081
Annen Kkortsiktig gjeld 178 903 190 717
Sum kortsiktig gjeld 214 448 195 798
Sum gjeld 33074623 32842770
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 42 932 543 42 862 652
ARENDAL, 24.03.2026
Stale Asbjern Serbge Jan Sigurd Otterlei Einar Johnsen
styrets leder styremediem styremedlem
Petter Aaland
daglig leder
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2025 for 919272473

BankiD Signing
ARENDAL BYUTVIKLING AS @ Jotedieri
919 272 473 BankiD Signing
Jan Sigurd Ctterlei
2026-03-24
NOter glaérltlgssbﬁprlwngﬂrbﬂe
2026-03-24
B B BgnkID Signing
Regnskapsprinsipper @)

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk for sméa foretak.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Anleggsmidler er eiendeler bestemt til varig eie eller bruk. Eiendeler som er knyttet til varekretslgpet er
klassifisert som omlgpsmidler. Fordringer Klassifiseres som omlgpsmidler hvis de forfaller til betaling innen ett
ar etter transaksjonsdagen. Tilsvarende klassifiseres gjeld som kortsiktig hvis gjelden forfaller til betaling innen
ett ar. Langsiktig gjeld er gjeld som forfaller senere enn ett &r etter transaksjonsdagen. Fgrste ars avdrag pa
langsiktige fordringer og langsiktig gjeld klassifiseres likevel ikke som omlgpsmiddel og kortsiktig gjeld.

Cmigpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt
belgp pa etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost. Varige anleggsmidler avskrives
etter en fornuftig avskrivningsplan. Anleggsmidlene nedskrives til virkelig verdi ved verdifall som ikke forventes
4 veere forbigaende. Langsiktig gjeld med unntak av andre avsetninger balansefgres til nominelt belep pa
etableringstidspunktet.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til forventet
tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

Forevrig er felgende regnskapsprinsipper anvendt:

Leieavtaler er ikke balansefert. Kostmetoden er benyttet for investeringer i datterselskap/tilknyttet selskap.
Utbytte er inntektsfart samme &r som det er avsatt i datterselskap/tilknyttet selskap, dersom det er sannsynlig at
belgpet vil mottas. Ved utbytte som overstiger andel av tilbakeholdt resultat etter kjgpet representerer den
overskytende del tilbakebetaling av investert kapital, og er fratrukket investeringens verdi i balansen.

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt. Utsatt
skatt er beregnet med 22% pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom regnskapsmessige
og skattemessige verdier, samt skattemessig underskudd til fremfering ved utgangen av regnskapsaret.
Skattegkende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan reversere i samme periode
er fastsatt og skattevirkningen er beregnet pa nettogrunnlaget.

Selskapet har ikke endret regnskapsprinsipp fra 2024 til 2025.

Virksomhets art og tilholdssted
Selskapet driver med investering i og utleie av fast eiendom i Arendal.

Antall arsverk

Selskapet har ikke hatt ansatte i l@pet av regnskapséret.

Lan og sikkerhetsstillelse til ledende personer, eiere med videre

Det er ikke gitt lan eller sikkerhetsstillelse til medlemmer av styrende organer.
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BankiD Signing
ARENDAL BYUTVIKLING AS @ Jesdiovls
919 272 473 BankiD Signing
Jan Sigurd Ctterlei
2026-03-24
Note 1 - Investeringer i datterselskap Sl Ao S arbao
2026-03-24

BankiD Signing
Einar Johnsen
2026-03-25

Selskapet kommer inn under reglene om sma selskaper, definert i regnskapslovens §1-6, og har uigu e
regnskapslovens §3-2, 3. ledd unnlatt & utarbeide konsernregnskap.

Datterselskapene, de tilknyttede selskapene og de felles kontrollerte virksomhetene er ikke bokfart i regnskapet
etter egenkapitalmetoden, men etter kostmetoden.

Selskapet har fglgende datterselskaper:

Datterselskap Kostpris Eierandel Arsresultat Balansefert EK 31.12
Tollbodgaten 3 Arendal AS 12 111 187 100 663 678 134 523
TBGTS AS 9043 654 100 255 791 110 427
J E Pedersen & Co AS 5500 000 100 178 885 475 094
Torvgaten 8-10 AS 1000 000 100 183 407 1128 337
Friholmsgate 3 AS 2917 865 100 137 851 32514

Konsernfordringer og -gjeld pr 31.12.25

Lan til/fra foretak i samme konsern

Friholmsgate 3 AS 5184 443
Torvgaten 8-10 AS 3424 150
Tollbodgaten 3 Arendal AS 1212 816
TBGT 5 AS 541 106
J E Pedersen & Co. AS -367 100

Det er ikke beregnet renter pa mellomregninger i konsernforhold.

Det er mottatt og inntektsfert konsernbidrag fra datterselskapene i 2025

J E Pedersen & Co AS 234 000
Tollbodgaten 3 849 000
TBGTS 396 400
Frinolmsgate 3 AS 221100
Torvgaten 8-10 AS 34 000
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ARENDAL BYUTVIKLING AS
919 272 473

Note 2 - Midlertidige forskjeller - utsatt skatt/skattefordel

Utsatt skatt/utsatt skattefordel i balansen avsettes pa grunnlag av forskjeller mellom regnskapsm

skattemessige verdier i henhold til norsk regnskapsstandard for skatt.
Midlertidige skattegkende og skattereduserende forskjeller som kan utlignes er nettofart.

BankiD Signing
Petter Aaland
2026-03-24

BanklD Signing

Jan Sigurd Ctterlei
2026-03-24

BanklD Signing

Stale Asbjern Serbee
2026-03-24

BankiD Signing
Einar Johnsen
2026-03-25

Midlertidige forskjeller knyttet til: 01.01.2025 31.12.2025 Endring
Fremfgrbart underskudd -682 368 -890 012 207 644
Netto forskjeller -682 368 -890 012 207 644
Sum midlertidige forskjeller som inngér i grunnlag for -682 368 -890 012 207 644
utsatt skatt/skattefordel
Utsatt skattefordel 31.12.2025 basert pa 22 % -150 121 -195 803 45 682
Note 3 - Spesifisering av skatt
Skattekostnad 2025 2024
+/- Endringer i utsatt skatt/utsatt skattefordel -45 682 -111 652
Skattekostnad -45 682 -111 652
Skattepliktig inntekt
Resultat for skatt -207 644 -507 510
Permanente forskjeller -1734 500 -1 499 800
+/- Mottatt/avgitt konsernbidrag 1734 500 1 499 800
Skattepliktig inntekt -207 644 -507 510
Note 4 - Egenkapital
Opptjent
Aksjekapital Overkurs egenkapital Sum
Egenkapital 31.12.2024 3000 000 3875000 3 144 883 10019 883
Arsresultat 0 0 -161 962 -161 962
Egenkapital 31.12.2025 3 000 000 3 875 000 2982 920 9 857 920

Note 5 - Pantstillelser

Som sikkerhet for l1an i Sparebanken Norge pé til sammen kr 28 694 872 er aksjer i datterselskaper med bokfgrt

verdi pa totalt kr 30 572 705 pantsatt.

Datterselskapene har stillet pant i bygarder med belgp inntil:

Tollbodgaten 3 Arendal AS Kr 15 000 000
TBGTSAS " 10000 000
J E Pedersen & Co AS " 5500000
Friholmsgate 3 AS " 8500000
Torvgaten 8-10 AS " 5000000

Videre er det stillet pant i kundefordringer med inntil kr 2 000 000.
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BanklD Signing
ARENDAL BYUTVIKLING AS @ Do Aaland
919 272 473 BankiD Signing
Jan Sigurd Ctterlei
2026-03-24
BankD Signing
Stale Asbjern Serbee
2026-03-24
Note 6 - Aksjekapital gerkip Ssnng
2026-03-25
Aksjenes
Aksjeklasse Antall aksjer pélydende Bokfert verdi
Ordinasre 30 000 100 3 000 000
Aksjonzrer Antall aksjer Eierandel % Aksjeklasse
Otterlei Forvaltning AS 10 000 33,33 Ordinzere
Einar Johnsens Eiendomsselskap AS 10 000 33,33 Ordineere
S¢reo Eiendomsutvikling AS 10 000 33,33 Ordingere
Totalt antall aksjer 30 000 100
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