== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2020 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2020: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

974 476 231
Aksjeselskap

SK@YEN ATRIUM AS
Askekroken 11

0277 OSLO

01.01.2020 - 31.12.2020

Nei

Nei
Regnskapslovens alminnelige regler

Tetyana Breivik
14.05.2021

Ar 2019: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2020

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 22.06.2022

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 974476231

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2020 2019
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Leieinntekter 1 93674 453 70808 099
Annen driftsinntekt 4912012 12 410 166
Sum inntekter 98 586 464 83 218 265
K ostnader

Varekostnad 2538 643 15178 698
Avskrivning pavarige driftsmidler 2 46 195 049 24759 275
Annen driftskostnad 31382193 15351593
Sum kostnader 80 115 884 55 289 565
Driftsresultat 18 470 580 27928 700

Finansinntekter og finanskostnader

Renteinntekt fraforetak i samme konsern 9 17 178 461 14 080 548
Annen renteinntekt 168 438 427 026
Annen finansinntekt 37 692 30833
Sum finansinntekter 17 384 591 14 538 407
Rentekostnad til foretak i samme konsern 9 39 240 614 15 723 956
Annen rentekostnad 35670 106 935
Annen finanskostnad 16 756 9275
Sum finanskostnader 39 293 040 15 840 166
Netto finans -21 908 449 -1301 758
Ordinaert resultat far skattekostnad -3437 869 26 626 942
Skattekostnad pa ordinaat resultat 6 -759 229 6 175 581
Ordineert resultat etter skattekostnad -2 678 640 20451 361
Arsresultat -2 678 640 20 451 361
Arsresultat etter minoritetsinter esser -2 678 640 20451 361

Overfaringer og disponeringer
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2020 2019
Konsernbidrag 5 -35139 947
Avgitt konsernbidrag 5 26 031 365
Overfgringer annen egenkapital 5 -2 678 640 29559 943
Sum overfaringer og disponeringer -2 678 640 20451 361
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Balanse

Belgp i: NOK 2020 2019
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 1338910815 1273 454 401
Driftdgsare, inventar, verktay, kontorm. 9840 195 7 631 262
Sum varige driftsmidler 1348 751010 1281 085 663
Finansielle anleggsmidler

Andre langsiktige fordringer 968 229 1374828
Sum finansielle anleggsmidler 968 229 1374828
Sum anleggsmidler 1349719 239 1282 460 491
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 5485 488 943510
Andre kortsiktige fordringer 6 941 961 18 164 872
Konsernfordringer 3212041 47 634 568
Sum fordringer 15 639 490 66 742 949
Sum omlgpsmidler 15 639 490 66 742 949
SUM EIENDELER 1 365 358 729 1349 203 441
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 16 000 000 16 000 000
Overkurs 54 100 000 54 100 000
Annen innskutt egenkapital 3083076 3083076
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019
Sum innskutt egenkapital 73183076 73183076
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 5 87 345 033 90023673
Sum opptjent egenkapital 87 345033 90 023 673
Sum egenkapital 160 528 109 163 206 749
Gjed

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 6 9193915 9953 144
Sum avsetninger for forpliktelser 9193915 9953144
Annen langsiktig gjeld

Langsiktig konserngjeld 9 175 000 000 175 000 000
@vrig langsiktig gjeld 386 967 509 158
Sum annen langsiktig gjeld 175 386 967 175509 158
Sum langsiktig gjeld 184 580 882 185 462 302
Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 4662 400 29 160 396
Skyldig offentlige avgifter 85616
Kortsiktig konserngjeld 9 1015 415097 955 819 387
Annen kortsiktig gjeld 172241 15 468 991
Sum kortsiktig gjeld 1020249 738 1 000 534 390
Sum gjeld 1204 830 620 1185 996 692
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1 365 358 729 1349 203 441
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Statsautoriserte revisarer Foretaksregisteret: NO 976 388 387 MVA
Ernst & Young AS TH: +47 24 00 24 00

Building a better Drenning Eufemias gate 6A, NO-0191 Cslo WWW.ey.Nno

working world Posibcks 1156 Sentrum, NC-0107 Oslo Medlemmer av Den norske revisorforening

UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Til generalforsamlingen i Sk@yen Atrium AS

Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet

Konklusjon

Vi har revidert rsregnskapet for Skeyen Atrium AS som bestér av balanse per 31. desember 2020,
resultatregnskap og kontantstremoppstilling for regnskapsaret avsiuttet per denne datoen, og en
beskrivelse av vesentlige anvendte regnskapsprinsipper og andre noteopplysninger.

Etter var mening er arsregnskapet avgitt i samsvar med lov og forskrifter og gir et rettvisende bilde av
selskapets finansielle stilling per 31. desember 2020, og av dets resultater og kontantstremmer for
regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk
i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder de
internasjonale revisjonsstandardene (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene
er beskrevet i avsnittet Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige
av selskapet i samsvar med de relevante etiske kravene i Norge knyttet til revisjon slik det kreves i lov og
forskrift. Vi har ogsa overholdt véare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Etter var
oppfatning er innhentet revisjonsbevis tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon

@ivrig informasjon omfatter informasjon i selskapets arsrapport bortsett fra arsregnskapet og den
tilherende revisjonsberetningen. Styret {ledelsen) er ansvarlig for den gvrige informasjonen. Var uttalelse
om revisjonen av arsregnskapet dekker ikke den gvrige informasjonen, og vi attesterer ikke den gvrige
informasjonen.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave & lese den gvrige informasjonen med
det formal & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet eller kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen, eller hvorvidt den tilsynelatende
inneholder vesentlig feilinformasjon. Dersom vi konkluderer med at den gvrige informasjonen inneholder
vesentlig feilinformasjon, er vi palagt & rapportere det. Vi har ingenting & rapportere i s& henseende.

Penneo Dokumentnokkel: VPK23-XX41K-1C8BI-F2GCN-EPBCJ-N2EB6

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet i samsvar med lov og forskrifter, herunder for at det
gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen
er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et 4rsregnskap
som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet med mindre ledelsen enten har til hensikt & avvikle selskapet eller legge ned
virksomheten, eller ikke har noe annet realistisk alternativ.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er 4 oppna hetryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller feil, og & avgi en revisjoensberetning som inneholder
vér konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon
utfert i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene, alltid vil avdekke
vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan skyldes misligheter eller feil og er & anse som vesentlig

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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EY

Building a better
working world

dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pévirke de gkonomiske beslutningene
som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene,
utever vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg

» identifiserer og anslar vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det skyldes misligheter eller
feil. Vi utformer og giennomfarer revisjonshandlinger for & handtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som
er tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som
felge av misligheter ikke blir avdekket, er hayere enn for feilinformasjon som skyldes feil, siden misligheter kan
innebazere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring av intern kontroll;

» opparbeider vi oss en forstaelse av den intemne kontrollen som er relevant for revisjonen, for & utforme
revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for & gi uttrykk for en mening om
effektiviteten av selskapets interne kontroll;

» vurderer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensikismessige og om regnskapsestimatene og tilhsrende
noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige;

» konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og, basert pa innhentede
revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser eller forhold som kan skape
betydelig tvil om selskapets evne til fortsatt drift. Dersom vi konkluderer med at det foreligger vesentlig usikkerhet,
kreves det at vi i revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet. Hvis
slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, ma vi modifisere var konklusjon. Vare konklusjoner er basert pa
revisjonsbevis innhentet frem til datoen for revisjonsberemingen. Etterfalgende hendelser eller forhold kan
imidlertid medfere at selskapets evne til fortsatt drift ikke lenger er til stede;

» vurderer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert tilleggsopplysningene,
og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene og hendelsene pa en mate som gir et
rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av revisjonen, tidspunktet for vart
revisjonsarbeid og eventuelle vesentlige funn i var revisjon, herunder vesentlige svakheter i den interne
kontrollen som vi avdekker gjennom vart arbeid.

Uttalelse om gvrige lovmessige krav

Konklusjon om arsberetningen

Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, mener vi at opplysningene i
arsberetningen om arsregnskapet, forutsetningen om fortsatt drift og forslaget til disponering av resultatet
er konsistente med arsregnskapet og i samsvar med lov og forskrifter.

Penneo Dokumentnokkel: VPK23-XX41K-1C8BI-F2GCN-EPBCJ-N2EB6

Konklusjon om registrering og dokumentasjon

Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrollhandlinger vi har funnet
ngdvendige i henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag (ISAE) 3000
«Attestasjonsoppdrag som ikke er revisjon eller forenklet revisorkontroll av historisk finansiell
informasjon», mener vi at ledelsen har oppfylt sin plikt til & sgrge for ordentlig og oversiktlig registrering
og dokumentasjon av selskapets regnskapsopplysninger i samsvar med lov og god bokfgringsskikk i
Norge.

Oslo, 12. mai 2021
ERNST & YOUNG AS

Revisjonsberetningen er signert elekfronisk

Kristin Hagland
statsautorisert revisor

Uavhengig revisors beretning - Skeyen Atrium AS

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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PENN30

Signaturene i dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital signatur”.
De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

“Med min signatur bekrefter jeg alle datoer og innholdet i dette dokument.”

Kristin Hagland

Statsautorisert revisor

Pa vegne av: EY

Serienummer: 9578-5992-4-2545274
1P: 51,1 75,200 X000
2021-05-1216:15:032

Z bankID 0

Penneo Dokumentnekkel: VPK23-XX4TK-1C8BI-F2GCN-EPBCI-N2EBE

Dokumentet er signert digitalt, med Penneo.com. Alle digitale signatur-data i  Adobe Reader, skal du kunne se at dokumentet er sertifisert av Penneoe-

dokumentet er sikret og validert av den datamaskin-utregnede hash-verdien av det  signature service <penneo@penneo.com>. Dette garanterer at innholdet i

apprinnelige dokument. Dokumentet er last og tids-stemplet med et sertifikat fra ~ dokumentet ikke har blitt endret.

en betrodd tredjepart. All kryptografisk bevis er integrert i denne PDF, for fremtidig

validering {hvis nedvendig). Det er lett & kontrollere de kryptografiske beviser som er lokalisert inne i
dokumentet, med Penneo validator - https://penneo.com/validate

Hvordan bekrefter at dette dokumentet er orginalen?

Dokumentet er beskyttet av ett Adabe CDS sertifikat. Nar du dpner dokumenteti
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Arsregnskap 2020
for
Skoyen Atrium AS

Organisasjonsnummer 974476231

amesto

AccountHouse

Utarbeidet av:
Amesto AccountHouse AS
Autorisert regnskapsfererselskap

P.O.Box 6395 Etterstad

0604 OSLO
Electronically signed / S&hksisesti allekirjoitettu / Elektroniskt signerats / Elektronisk signert / Elektronisk underskrevet VI S MA S \ Qﬂ
https:/fsign.visma.net'nb/document-check/336ab137-1c08-4bd4-8e7b-a2407621db7e www. vismasign.com
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Skayen Atrium AS

Arsberetning 2020

Virksomhetens art og tilholdssted

Skeyen Atrium AS er et eiendomsselskap med formal & eie, utvikle og drive utleie av
Drammensveien 145 og 147, og Askekroken 11 i Oslo kommune. Selskapets forretningsvirksomhet foregar
fra selskapets lokaler i Askekroken 11 i Oslo kommune.

Eiendommen bestar né av ca. 63 000 kvm. kontorer, konferanse og parkering for utleie, etter at
eiendommens tredje byggetrinn ble ferdigstilt i 2019. 1 2021 vil det ferdigstilles et nytt knutepunkt for &
sammenstille de ulike byggetrinnene til en helhetlig eiendom.

Redegjarelse for drsregnskapet

Arsresultatet viser et underskudd i 2020 p4 2,7 mNOK mot et overskudd pa 20,5 mNOK i 2019.

Selskapet hadde gkte leieinntekter som falger av fullt driftsar av nybygget som ble ferdigstilt i 2019, og gkte
avskrivningskostnader som fglger av dette. Videre skyldes endringen gkte vedlikeholdskostnader av
eiendommens byggetrinn 1 og 2.

Selskapet har ikke hatt forsknings- og utviklingsaktiviteter i 2020.

Kontantstrem fra operasjonell virksomhet i 2020 var 40,1 mNOK mot 427,0 mNOK i 2019. Differansen
mellom kontantstremmen fra operasjonell virksomhet og driftsresultat skyldes at driften var preget av
byggevirksomhet.

Likviditetsbeholdning var 0,0 mNOK per 31.12.2020. Overskuddslikviditet benyttes til finansiering av nye
prosjekter og l@pende nedbatling av langsiktig lan.

Arbeidsmiljo, likestilling og diskriminering

Selskapet har ingen ansatte og administreres av Schage Eiendom AS. Det er derfor ingen forhold knyttet til
arbeidsmiljg, likestilling og diskriminering. Det er ikke rapportert om arbeidsuhell eller ulykker i gpet av
aret.

Ytre miljo

Virksomheten medferer verken forurensing eller utslipp som kan vaere til skade for det ytre milje utever det
som er vanlig for denne type virksomhet.

Fortsatt drift

Styret bekrefter at forutsetning om fortsatt drift er til stedet, og at arsregnskapet for 2020 er satt opp under
denne forutsetning.

Covid-19 har i 2020 og 1. kvartal 2021 fert til skonomisk uro bade nasjonalt og internasjonalt. Det er
vurdert at virusutbruddet og den gkonomiske uroen pa kort eller mellomlang sikt ikke vil pavirke
vurderingene om fortsatt drift for selskapet.

Selskapets drift og byggeprosjekter har vaert upavirket og har hatt tiinsermet normal drift i hele perioden.
Virusutbruddet kan for selskapet medfere usikkerhet rundt oppfering og ferdigstilling av pAgaende og
planlagte prosjekter, samt medfere en redusert utleiegrad i en periode under og etter virusutbruddet.

Electronically signed / S&hksisesti allekirjoitettu / Elektroniskt signerats / Elektronisk signert / Elektronisk underskrevet VI S MA S \ Qﬂ
https:/fsign.visma.net'nb/document-check/336ab137-1c08-4bd4-8e7b-a2407621db7e www. vismasign.com
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Skayen Atrium AS

Arsberetning 2020

Resultatdisponering

Styret foreslér felgende disponering av arsresultatet i Skeyen Atrium AS:

Arsresultat 2020 - 2678 640 NOK
Overfgring fra annen egenkapital -2678 640 NOK
Totalt disponert - 2678640 NOK

Etter disponeringen utgjer Skayen Atrium AS sin frie egenkapital 144,5 mNOK.

Styret mener at arsregnskapet gir et rettvisende bilde av selskapets eiendeler og gjeld, finansielle stilling og
resultat.

Oslo, 10. mai 2021

Egil Svoren Gert Tonning
Styrets leder Styremedlem
Anders Sletten Jeanette Raastad-Andersson
Styremedlem Styremedlem
Electronically signed / S&hksisesti allekirjoitettu / Elektroniskt signerats / Elektronisk signert / Elektronisk underskrevet VI S MA S \ Qﬂ
https:/fsign.visma.net'nb/document-check/336ab137-1c08-4bd4-8e7b-a2407621db7e www. vismasign.com
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Skayen Atrium AS

Resultatregnskap
Note 2020

DRIFTSINNTEKTER OG DRIFTSKOSTNADER
Driftsinntekter
Leieinntekter 1 93 674 453
Annen driftsinntekt 4 912 012
Sum driftsinntekter 98 586 464
Driftskostnader
Varekostnad 2 538 643
Avskrivning pa varige driftsmidler 2 46 195 049
Annen driftskostnad 31382193
Sum driftskostnader 80 115 884
DRIFTSRESULTAT 18 470 580
FINANSINNTEKTER OG FINANSKOSTNADER
Finansinntekter
Renteinnt. fra foretak i samme konsern g 17 178 461
Annen renteinntekt 168 438
Annen finansinntekt 37692
Sum finansinntekter 17 384 591
Finanskostnader
Rentekostn. til foretak i samme konsern 9 39240614
Annen rentekostnad 35670
Annen finanskostnad 16 756
Sum finanskostnader 39 293 040
NETTO FINANSPOSTER (21 908 449)
ORDINAERT RES. FOR SKATTEKOSTNAD (3 437 869)
Skattekostnad pd ordinzert resultat 6 (759 229)
ORDINAERT RESULTAT (2 678 640)
ARSRESULTAT (2 678 640)
OVERF. OG DISPONERINGER
Mottatt konsernbidrag 5 0
Avgitt konsemnbidrag 5 0
Overfagringer annen egenkapital 5 {2 678 640)
SUM OVERF. OG DISP. (2 678 640)

2019

70 808 099
12 410 166
§3 218 265

15 178 698
24 759 275
15 351 593
55 289 565

27 928 700

14 080 548
427 026
30 833

14 538 407

15 723 956
106 935
9275

15 840 166

(1 301 758)
26 626 942

6 175 581

20 451 361

20 451 361

(35 139 947)
26 031 365
29 559 943
20 451 361

Arsregnskap for Skeyen Atrium AS

Organisasjonsnr.

974476231 |

Electronically signed / S&hksisesti allekirjoitettu / Elektroniskt signerats / Elektronisk signert / Elektronisk underskrevet VI S MA S \ Qﬂ
https:/fsign.visma.net'nb/document-check/336ab137-1c08-4bd4-8e7b-a2407621db7e www. vismasign.com
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Skayen Atrium AS

Balanse pr. 31.12.2020

Note

EIENDELER

ANLEGGSMIDLER

Varige driftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 2
Driftsl@sgre, inventar, verkigy, kontorm. 2
Sum varige driftsmidler

Finansielle anleggsmidler

Andre langsiktige fordringer

Sum finansielle anleggsmidler

SUM ANLEGGSMIDLER

OML@PSMIDLER

Fordringer

Kundefordringer

Fordringer pa konsernselskap g
Andre Kortsiktige fordringer

Sum fordringer

SUM OML@PSMIDLER

SUM EIENDELER

31.12.2020

1338910 815
9 840 195
1348 751 010

968 229
968 229

1349 719 239

5485488
3212 041
6 941 961
15 639 490
15 639 490

1 365 358 729

31.12.2019

1273 454 401
7631262
1281 085 663

1374 828
1374 828

1282 460 491

943 510
47 634 568
18 164 872
66 742 949
66 742 949

1349 203 441
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 974476231

Skayen Atrium AS

Balanse pr. 31.12.2020

Note 31.12.2020 31.12.2019
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital
Aksjekapital 4,5 16 000 000 16 000 000
Overkurs 5 54 100 000 54 100 000
Annen innskutt egenkapital 5 3083 076 3083076
Sum innskutt egenkapital 73 183 076 73 183 076
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 5 87 345033 90023 673
Sum opptjent egenkapital 87 345033 90 023 673
SUM EGENKAPITAL 160 528 109 163 206 749
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Avsetning for forpliktelser
Utsatt skatt 6 9193 15 9953 144
Sum avsetning for forpliktelser 9193 915 9953 144
Annen langsiktig gjeld
Langsiktig gjeld til konsernselskap g 175 000 000 175 000 000
@vrig langsiktig gjeld 386 967 509 158
Sum annen langsiktig gjeld 175 386 967 175 509 158
SUM LANGSIKTIG GJELD 184 580 882 185 462 302
KORTSIKTIG GJELD
Leverandgrgjeld 4 662 400 29 160 396
Skyldig offentlige avgifter 0 85616
Kortsiktig gjeld til konsernselskap g 1015415 097 955 819 387
Annen kortsiktig gjeld 172 241 15 468 991
SUM KORTSIKTIG GJELD 1 020 249 738 1 000 534 390
SUM GJELD 1204 830 620 1 185 996 692
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1 365 358 729 1 349 203 441
Oslo, 10. mai 2021
Egil Svoren Gert Tonning
Styrets leder Styremedlem
Anders Sletten Jeanette Raastad-Andersson
Styremedlem Styremedlem
| Arsregnskap for Skeyen Atrium AS Organisasjonsnr. 974476231 |
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Bronneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2020 for 974476231

Skeyen Atrium AS
Kontantstremoppstilling

Note 2020 2019
Kontantstrem fra/(til) operasjonelle aktiviteter
Resultat for skattekostnad -3 437 867 26 626 942
Ordinere avskrivninger 46 195 049 24 759 275
(Gevinst)/Tap ved avgang anleggsmidler 0 0
Endring i tidsavgrensingsposter mv. -2584126 375650287
Netto kontantstrem fra/(til) operasj. aktiviteter 40 173 056 427 036 504
Kontantstrem fra/(til) investeringsaktiviteter
Utbetalinger ved kjep av varige driftsmidler -147 821 414  -386 266 522
Innbetalinger ved salg av anleggsmidler 0 0
Utbetalinger ved kjep av aksjer 0 0
Utbetaling ved utlan 0 0
Innbetalinger ved utlan 0 0
Netto kontantstrem fra/(til) invest. aktiviteter -147 821414  -386 266 522
Kontantstrem fra/(til) finansieringsaktiviteter
Innbetalinger ved opptak av gjeld 95 970 689 0
Innbetaling av konsernbidrag 45 051 213 0
Utbetaling av konsernbidrag -33373544  -40771782
Netto kontantstrem fra/(til) finans. aktiviteter 107 648 358 -40 771 782
Netto endring i kontanter og kontantekvivalenter 0 -1 800
Beholdning av kontanter og kontantekvivalenter 1.1 0 1800
Beholdning av kontanter og kontantekv. 31.12 10 0 0
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 974476231

Skeyen Atrium AS Noter til arsregnskapet 2020

Regnskapsprimsipper
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk.
Allebelep i NOK,

Regnskapsperiode
Regnskapet er avlagt for perioden 01.01 - 31.12.2020.

Klassifisering og vurdering av balanseposter
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett &t etter anskaffelsestidspunktet. @vrige poster er klassifisert som
anleggsmiddel/langsiktig gjeld.

Omlepsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefores til nominelt belep pa opptakstidspunktet.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost. Andre anleggsmidler enn driftsmidler nedskrives til virkelig verdi ved verdifall som ikke forventes & veere forbighende.
Langsiktig gjeld balansefores til nominelt belep pa etableringstidspunktet.

Varige driftsmidler

Varige driftsmidler balansefores og avskrives over driftsmidlets forventede levetid. Direkte vedlikehold av driftsmidler kostnadsfores lopende under driftskostnader,
mens pakostninger eller forbedringer tillegges driftsmidlets kostpris og avskrives i takt med driftsmidlet. Dersom gjenvinnbart belep av driftsmiddelet er lavere enn
balansefert verdi foretas nedskrivning til gjenvinnbartbelep. Gjenvinnbart belep er det hoyeste av netto salgsverdi og verdi i bruk. Verdi i bruk er naverdien av de
fremtidige kontantstrommene som eiendelen vil generere. Tomter avskrives ikke idet de anses og ikke ha verdifall.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til pdlydende etter fradrag for avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjores pa grunnlagav
individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

Skatt

Skatten i resultatregnskapet omfatter bide periodens betalbare skatt og endringi utsatt skatt. Utsatt skatt er beregnet med 22% av forskjeller mellom
regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt skattemessig underskudd til fremforing ved utgangen av regnskapsiret. Skatteokende og skattereduserende
midlertidige forskjeller som reverserer eller kan reversere i samme periode er utlignet. Netto utsatt skattefordel balanseferes i den grad det er sannsynlig at denne kan
bli nyttegjort. I den grad konsembidrag ikke er resultatfort er skatteeffekten av konsernbidraget fert direkte mot investering i balansen.

Leieinntekter
Leieinntekter opptjenes og resultatfores i takt med utleieperioden.

Ved avtale om leieftitak i en periode, vanligvis ved inngielse av leicavtalen og en periode fremover, fordeles inntekten over hele leieperioden slik at det ogsé
resultatferes inntekter i den periode det etter avtalen ikke er belastet leie.

Erstatninger som folge av at leieforhold bringes til oppher for opprinnelig avtalt utlepstidspunkt, inntektsfores med det belop som overstiger den til enhwver tid
nedvendige avsetning til dekning av utleieobjektets drifiskostnader for gjenvaerende del av opprinnelig avtalt leieperiode.

Leietakertilpasninger
Leietakertilpasninger dekket av girdeier aktiveres og avskrives over resterende leieperiode.

Aktiverte renter
Eventuelle renter som knytter seg til anlegg under oppfering, blir aktivert som en del av kostprisen.
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 974476231

Skeyen Atrium AS Noter til arsregnskapet 2020

Note 1 Virksomhetsomride

Selskapets virksomhet er kjop, utleie, forvaltning og salg av fast eiendom. All virksomhet er i Norge.

Note 2 Varige driftsmidler

Anlegg under Forretnings- Tekniske Leietaker Maskiner og Tomt og

utfarelse bygg installasjoner tilpasninger inventar Lunst Sum
Anskaffelseskost 01.01 57 758 098 833 596 968 499 400 620 125 260 673 16 812 729 17 356 914 1550186 002
Tilgang 119 085 678 10763 949 24705421 116 323 209 4355983 0 275234 240
Avgang -124 078 172 -25 170 059 -11 844 734 -283 890 o] 0 -161 376 835
Anskaffelseskost 31.12 52 765 604 819 190 858 512261 307 241 299992 21 168 712 17 356914 1 664 043 387
Akk avskrivninger 01.01 o] 97 695 472 72974 950 88 880 129 9 549 607 0 265100 139
Akk avskrivninger 31.12 o] 113 124 516 82194 794 108 276 411 11696 656 0 315292378
Bokfert verdi 31.12. 52 765 604 706 066 342 430 066 513 133 023 581 9 472 056 17 356914 1348 751010
Arets avskrivninger 0 15 431 873 9219 844 19 396 282 2147049 0 46 195049
Dkonomisk levetid 50 &r 50 & 5-10 4r 5ar
Avskrivningsplan Linezr Linear Lineaer Linezer

Note 3 Ytelser til ledende personer, revisor mv. og antall ansatte

Obligatorisk tjenestepensjon
Selskapet har ikke ansatte og har sdledes ikke opprettet OTP-ordning.

Yielser il ledende personer
Styremedlemmer i selskapet har ikke mottatt styrehonorar.

Kostnadsfert honorar il revisor (eks mva) 2020 2019
Ordiner revisjon 74 080 122 449
Annen bistand 32 400 2700
Sum 106 480 125149
Note 4 Aksj: ital og aksj

Aksjekapitalen bestdr av 16 000 aksjer 4 kr 1 000, totalt kr 16 000 000. Alle aksjene har like rettigheter.

Aksjonzrer pr.31.12. Aksjer Eierandel
Schage Eiendom AS 16 000 100 %
Sum 16 000 100 %

Note 5 Egenkapitalbevegelse

Annen innskuit Annen innskutt Annen
AKsj i Overkurs ital ital Sum
Egenkapital 01.01 16 000 000 54 100 000 3 083 076 90 023 673 163 206 749
Arets resultat 0 o] o] -2 678 640 -2 678 640
E ital 31.12. 16 000 000 54 100 000 3 083076 87 345033 160 528109
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Bronneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2020 for 974476231

Skeyen Atrium AS

Note 6 Skatter

Noter til arsregnskapet 2020

Avst mellom r overskudd og skattepliktig inmtekt 2020 2019
Resultat for skatter -3 437 869 26 626 942
Pemanente forskjeller -13 171 1443 877
Endring i midlertidige forskjeller -18261 455 -39 748 488
Mottatt konsembidrag 0 45051214
Awvgitt konsembidrag 0 -33 373 544
Skattepliktig inntekt / (underskudd) 21 712495 0
Skatter i resultatr bestir av 2020 2019
Beregnet skatt av konsembidrag 0 -2 569 087
Arets resultatforte endring i utsatt skatt / utsatt skattefordel -759229 8 744 667
Sum firets skattekostnad / (inntekt) -759 229 6 175581
Betalbar skatt i ir slik 2020 2019
Aurets betalbar skatt 0 2 560 087
Betalbar skatt av konsembidrag 0 -2 569 087
Sum betalbar skatt 0 0
Midlertidige forskjeller pr. 31.12. bestir av 2020 2019 Endring
Driftsmidler 63 503 020 45241 564 -18 261 453
Fordringer 0 0 0
Sum 63 503 020 45 241 564 -18 261 455
Akkumulert fremforbart underskudd -21712 495 0 21712495
Grunnlag for beregning av utsatt skatt / utsatt skattefordel 41790 524 45241 564 -18 261 435
Utsait skatt / (uisatt skattefordel) 9193 915 9953 144 759229
2020 2019 2019
Avgitt/Mottati konsernbidrag Mottatt/Avgitt Mottatt Avgitt
Brutto konsembidrag o] 45051 214 33373544
Betalbar skatt o] -9 911 267 -7 342 180
Netto konsernbidrag 0 35 139947 26 031 364
Note 7 Pantstillelser
2020 2019

Bokfiort verdi av pantsatte eiendeler (tomt, bygg og inventar)

Morselskapet, Schage Eiendom, har inngtt lineavtaler med pant i selskapets eiendom og aksjer.

Note 8 Konsernforhold

Skeyen Atrium AS er ett heleid datterselskap av Schage Eiendom AS, og inngir i konsemregnskapet til Schage Eiendom AS.

d

Schage Eiendom sin forretni e
Schage Eiendom AS eller hentes fra selskapets intemettside www.schage.no

e er Ask

Note 9 Mellomvaerende med selskap i samme konsern

1348751 010

11, 0277 Oslo. Fullstendig konsemregnskap for & 2020 kan mottas ved henvendelse til

1281 085663

Fordringer 2020 2019
Kortsiktig fordring til konsemselskap 3212 041 47 634 568
Renteinntekt/garantiprovisjon konsem 17 178 461 14 080 548
Gjeld

Langsiktig gjeld til konsemselskap 175 000 000 175 000 000
Kortsikti 1015413097 955 819 387
Rentekostnad konsem 39240614 15723 956

Det er ikke avtalt noen avdragsprofil pa lanet.
Mellomvzrender i konsemet renteberegnes med en sats pd 3,52%
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 974476231

Skeyen Atrium AS Noter til arsregnskapet 2020

Note 10 Bank

Selskapet er solidarisk deltaker i Schage Eiendom AS sin konsemkontoavtale. Det loper ingen avaler med banken om kreditt pd hovedkonto
(kassakreditt).

Note 11 Fortsatt drift

Styret bekrefier at forutsetning om fortsatt drift er til stede, og at Arsregnskapet for 2020 er satt opp under denne forutsetning.
Covid-19 har i 2020 og 1. kvartal 2021 fert til skonomisk uro bide nasjonalt og intemasjonalt. Det er virdert at vitusutbruddet og den skonomiske uroen pa kort eller
mellomlang sikt ikke vil pAvirke vurderingene om fortsatt drift for selskapet.

Selskapets drift og byggeprosjekter har vaert upivitket av covid-19 og har hatt tilnzmmet normal drift i hele perioden. Virusutbruddet kan for selskapet medfere usikkerhet
mndt oppforing og ferdigstilling av pagdende og planlagte prosjekter, samt medfere en redusert utleiegrad i en periode under og etter vitusutbruddet.
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Jeanette Andersson

68c4bbda-7ced-4488-90fd-32aa2bc9088¢ - 2021-05-10 11:30:53 UTC +03.00
BankID - 1b14ieef-3bat-4b08-ac75-0c15ai873fe1 - NO

Gert Tonning

084543e3-2de-4cal1-9740-d680c8b1e27d - 2021-05-10 11:59:21 UTC +03.00
BanklD - 23ee23ef-8203-4848-94d0-b6254a5d06992 - NO

Egil Svoren

7241de20-0e94-4907-922h-f189990176dc - 2021-05-10 16:53:26 UTC +03.00
BarklD - ¢c020808-49ae-4ee3-a60d-075332906066 - NO

Anders Sletten

bcd85793-d1ac-4060-a74e-82727cabb555 - 2021-05-10 18:05:16 UTC +03:00
BanklD - 2ab8c84e-7e81-4285-802a-8ebdi0fI0129 - NO
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 974476231

Skgyen Atrium AS

Arsberetning 2020

Virksomhetens art og tilholdssted

Skeyen Atrium AS er et eiendomsselskap med formél & eie, utvikle og drive utleie av
Drammensveien 145 og 147, og Askekroken 11 i Oslo kommune. Selskapets forretningsvirksomhet foregar
fra selskapets lokaler i Askekroken 11 i Oslo kommune.

Eiendommen bestar na av ca. 63 000 kvm. kontorer, konferanse og parkering for utleie, etter at
eiendommens tredje byggetrinn ble ferdigstilt i 2019. 1 2021 vil det ferdigstilles et nytt knutepunkt for &
sammenstille de ulike byggetrinnene til en helhetlig eiendom.

Redegjorelse for drsregnskapet

Arsresultatet viser et underskudd i 2020 pa 2,7 mNOK mot et overskudd pa 20,5 mNOK i 2019.

Selskapet hadde gkte leieinntekter som falger av fullt driftsar av nybygget som ble ferdigstilt i 2019, og skte
avskrivningskostnader som fglger av dette. Videre skyldes endringen gkte vedlikeholdskostnader av
eiendommens byggetrinn 1 og 2.

Selskapet har ikke hatt forsknings- og utviklingsaktiviteter i 2020.

Kontantstrem fra operasjonell virksomhet i 2020 var 40,1 mNOK mot 427,0 mNOK i 2019. Differansen
mellom Kontantstremmen fra operasjonell virksomhet og driftsresultat skyldes at driften var preget av
byggevirksomhet.

Likviditetsbeholdning var 0,0 mNOK per 31.12.2020. Overskuddslikviditet benyttes til finansiering av nye
prosjekter og I@pende nedbatling av langsiktig 1&n.

Arbeidsmiljg, likestilling og diskriminering

Selskapet har ingen ansatte og administreres av Schage Eiendom AS. Det er derfor ingen forhold knyttet til
arbeidsmiljg, likestilling og diskriminering. Det er ikke rapportert om arbeidsuhell eller ulykker i lgpet av
aret.

Ytre milje

Virksomheten medferer verken forurensing eller utslipp som kan vaere til skade for det ytre milje utever det
som er vanlig for denne type virksomhet.

Fortsatt drift

Styret bekrefter at forutsetning om fortsatt drift er til stedet, og at arsregnskapet for 2020 er satt opp under
denne forutsetning.

Covid-19 har i 2020 og 1. kvartal 2021 fart til gkonomisk uro bade nasjonalt og internasjonalt. Det er
vurdert at virusutbruddet og den gkonomiske urcen pé kort eller mellomlang sikt ikke vil pavirke
vurderingene om fortsatt drift for selskapet.

Selskapets drift og byggeprosjekter har veert upavirket og har hatt tinsermet normal drift i hele perioden.
Virusutbruddet kan for selskapet medfgre usikkerhet rundt oppfering og ferdigstilling av pagaende og
planlagte prosjekter, samt medfgre en redusert utleiegrad i en periode under og etter virusutbruddet.
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Skgyen Atrium AS

Arsberetning 2020

Resultatdisponering

Styret foreslar fglgende disponering av arsresultatet i Skayen Atrium AS:

Arsresultat 2020 -2678 640 NOK
Overfering fra annen egenkapital -2678 640 NOK
Totalt disponert -2678 640 NOK

Etter disponeringen utgjer Skeyen Atrium AS sin frie egenkapital 144,5 mNOK.

Styret mener at arsregnskapet gir et rettvisende bilde av selskapets eiendeler og gjeld, finansielle stilling og
resultat.

Oslo, 10. mai 2021

Egil Svoren Gert Tonning

Styrets leder Styremedlem
Anders Sletten Jeanette Raastad-Andersson
Styremedlem Styremedlem
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