== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2024 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:

Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2024: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

914 183 766

Eiersekgonssameie
MARSTRANDGATA 12-14 SAMEIE
v/OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2024 - 31.12.2024

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

OBOS EIENDOMSFORVALTNING AS

11.06.2025

Ar 2023: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2024

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 10.07.2025



Postadresse: 8910 Brgnngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 7500 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673
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== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2024 for 914183766

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2024 2023
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 1222 389 1223 698
Sum inntekter 1222 389 1223 698
K ostnader

L gnnskostnad 57 050 57 050
Annen driftskostnad 1269 033 1223924
Sum kostnader 1326 083 1280974
Driftsresultat -103 694 -57 276
Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 19619 14 642
Sum finansinntekter 19619 14 642
Sum finanskostnader 0 0
Netto finans 19619 14 642
Resultat far skattekostnad -84 075 -42 634
Arsresultat -84 075 -42 634
Totalresultat -84 075 -42 634
Overfaringer og disponeringer

Overfaringer til/fra annen egenkapital -84 075 -42 634
Sum overfaringer og disponeringer -84 075 -42 634
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 914183766

Balanse

Belgp i: NOK Note 2024 2023

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 0 0
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 3008 66
Andre fordringer 4172

Sum fordringer 7180 66
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 656 036 774778
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 656 036 774778
Sum omlgpsmidler 663 216 774 844
SUM EIENDELER 663 216 774844

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 914183766

Balanse

Belgp i: NOK Note 2024 2023
Egenkapital

Innskutt egenkapital
Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 518 752 602 828
Sum opptjent egenkapital 518 752 602 828
Sum egenkapital 518 752 602 828
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 0 0
Sum langsiktig gjeld 0 0

K ortsiktig gjeld

Leverandergjeld 106 874 137 767
Annen kortsiktig gjeld 37590 34 250
Sum kortsiktig gjeld 144 464 172 017
Sum gjeld 144 464 172 017
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 663 216 774844
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 914183766

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2024 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets pericde:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

2025 543494

914 183 766
Eierseksjonssameie
MARSTRANDGATA 12-14 SAMEIE
v/0OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammerskboryg torg 1

0179 OSLO

01.01.2024 - 31.12.2024
Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
OBOS EIENDOMSFORVALTNING AS
11.06.2025

Ar 2024: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Ar 2023:

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v.
er undertegnet.
everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2024.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 09.07.2025

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

10.07.2025 kl 21:52

Brgnngysundregistrene
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 914183766

Organisasjonznr: 914 183 766
MARSTRANDGATA 12-14 SAMEIE

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2024 2023

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 1 222 389 1 223 698

Sum inntekter 1 222 389 1 223 698

Kostnader

Lennskostnad 57 050 57 050

Annen driftskostnad 1 269 033 1 223 924

Sum kostnader 1 326 083 1 280 974

Driftsresultat -103 694 -B7 278

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 192 619 14 642

Sum finansinntekter 19 619 14 642

Sum finanskostnader 0 o]

Netto finans 19 619 14 642

Resultat feor skattekostnad -84 075 -42 634

Arsresultat -84 075 -42 634

Totalresultat -84 075 -42 634

overferinger og

disponeringer

Overferinger til/fra

annen egenkapital -84 075 -42 634

Sum overferinger og

disponeringer -84 075 -42 634
Utskriftedato 09.07.2025 Organisasjonsny 914 183 766 Side 1 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 914183766

Organisasjonznr: 914 183 766
MARSTRANDGATA 12-14 SAMEIE

BALANSE

Belep i: NOK Note 2024 2023

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggzmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]

Sum anleggsmidler 0 o]

Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0

Fordringer

Kundefordringer 3 008 66

Andre fordringer 4 172

Sum fordringer 7 180 66

Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter

og lignende

Bankinnskudd, kontanter

og lignende 656 036 774 778

Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 656 036 774 778

Sum omlepsmidler 663 216 774 844

SUM EIENDELER 663 216 774 844

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 0 0

Sum innskutt egenkapital 0 o]

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 518 752 602 828

Sum opptjent egenkapital 518 752 602 828
Utskriftedato 09.07.2025 Organisasjonsny 914 183 766 Side 2 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 914183766

Sum egenkapital 518 752 602 828

Gjeld
Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]
Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 0 0
Sum langsiktig gjeld 0 o]
Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 106 874 137 767
Annen kortsiktig gjeld 37 590 34 250
Sum kortsiktig gjeld 144 464 172 017
Sum gjeld 144 464 172 017
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 663 216 774 844

Utskriftedato 09.07.2025 Organisasjonsny 914 183 766 Side 3 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 914183766

Organisasjonznr: 914 183 766
MARSTRANDGATA 12-14 SAMEIE

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 914183766

Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arvets Fiorarets

Pantstillelse Belep

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
Necte

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse
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EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 914183766

T OBOS

Eiendomsforvaltning

Arsmote 2025

Innkalling

S.nr. 7447
MARSTRANDGATA 12-14 SAMEIE
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 914183766

Velkemmen til arsmate i MARSTRANDGATA 12-14 SAMEIE

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmetet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmetet.

Dato for arsmetet:
11. juni 2025 kl. 17:30, Stockholmsgata 10 (Cretalux sine lokaler).

Hvem kan stemme pa arsmetet?

Alle eiere har rett til & delta i mete med forslags-, tale- og stemmerett.

+ Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & veere til stede og til 4 uttale seg.
* En stemme avgis pr. eierandel.

+ Eieren kan ta med seg en radgiver til mete. Radgiveren har bare rett til 4 uttale seg dersom et flertall pa
arsmetet tillater det.

+ Eieren kan mete ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling

1. Valg av meteleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av en til a4 fere protokoll og minst en eier som protokollvitne
4. Godkjenning av meteinnkallingen

5. Arsrapport og arsregnskap

6. Fastsettelse av honorarer

7. Valg av tillitsvalgte

8. Etablering av felles renovasjenslesning med Marstrandgata 10

Med vennlig hilsen,
Styret | MARSTRANDGATA 12-14 SAMEIE

2av25
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 914183766

Sak 1
Valg av meteleder

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Metelederen serger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke drsmetet velger en moteleder eller den foreslatte metelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er meteleder.

Forslag til vedtak
Andreas Mossige i OBOS er valgt.

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Deltakere i motet er registrert i en frammeteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak

Det ble foreslatt 4 anse de innleverte registreringshlankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av en til 4 fere protokoll og minst en eier som protokellvitne

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Det er matelederen som er ansvarlig for arsmeteprotckeollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfarer. Etter loven skal det ogs4 velges minst en eier til & signere protokollen sammen med meteleder.

Forslag til vedtak

Som ferer av protokellen ble [Navn] foreslatt. Sem protekollvitner ble [Navn] og [Navn] foresltt.

3av2b
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 914183766

Sak 4
Godkjenning av mateinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Det ble foreslatt a godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Meteinnkallingen godkjennes

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrappori og arsregnskap
b) Styret foreslar at arets resultat dekkes med egenkapital.
Vedlikeholdsplanen er lagt ved som orientering i tillegg til arsrapporten. Se vedlegg

Forslag til vedtak

Arsrapport og &rsregnskap godkjennes. Arets resultat dekkes med egenkapital.

Vedlegg

1. Arsrapport 2024.pdf

2. Vedlikeholdsplan Marstrandgata 12-14 29.05.24 (2).pdf
3. 7447 Arsregnskap 2024.pdf

4. 7447 Marstrandgata 12-14 Sameie.pdf

Sak 6
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 65 000.

Forslag til vedtak
Styrets godigjerelse settes til 65 000 kr.

4 av 25
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Bronneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2024 for 914183766

Sak 7
Valg av tillitsvalgte

Innstilling

Dagens styre arbeider godt sammen. Styreleder ble kun valgt for ett ar forrige arsmete, og det legges derfor
opp til & velge styreleder for ett &r til for & komme tilbake i normal 2-arssyklus. Varamedlem velges for ett ar
av gangen.

Roller og kandidater

Valg av 1 styreleder Velges for 1 ar
Felgende stiller til valg som styreleder:

« Eivind Robstad-Sandsta

Valg av 1 varamedlem Velges for 1 ar
Felgende stiller til valg som varamedlem:

* Maria Victoria Henriksen

Sak 8
Etablering av felles renovasjonslgsning med Marstrandgata 10

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

| forbindelse med cppfering av nybygg pa tomten til Marstrandgata 10 vil sameiet miste den midlertidige
lesningen for avfallsh&andtering som vi har fatt disponere gratis de senere 4rene.

Styret har derfor fremforhandlet en avtalegrunnlag hvor Marstrandgata 10 far etablere porttelefon mv pa
portensom lederinn fra Marstrandgata til bakgard tilsvarende som Marstrandgata 12. Som vederlag for tilgang
til porten skal Marstrandgata 10 etablere et felles avfallsrom for Marstrandgata 10 og 12 uten kostnad for
Marstrandgata 12-14 Sameie.

Tiltaket innebaerer at det vil ble etablert en der i portomradet, pa motsatt side av postkassestativene. Det antas
at defte lar seg gjere uten sterre konsekvenser for bygningsmassen - tiltaket vil kvalitetssikres fer etablering.
Sameierne vil f4 tilgang til avfallsrommet ved bruk av brikke eller Unlocapp.

Vedlagt er et forelepig utkast hvordan lesning kan se ut.

Styrets innstilling

Styret mener at etableirng av felles avfallsrom i betydelig grad forenkle avfallshadndteringen, og redusere bruk
av var avfallslesning som felleslesning for evrige sameier i kvartallet, samt gi et mer helhetlig og estetisk uttrykk.

Plassering av dar er forventet & gi minimalt med steyutfordringer for sameiet, tilsvarende som inngangsder inn
fil trappelep.

Styret innstiller derfor pa 4 godta etablering av avfallsrom ved gjennom en egen der fra portrommet.

5av25
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 914183766

Forslag til vedtak

Etablering av felles renovasjonslasning med Marstrandgata 10 godkjennes

Vedlegg

5. Plan 1 - renovasjon alternativ lesning (2).pdf

6av 25
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 914183766

ARSRAPPORT FOR 2024

Tillitsvalgte

Siden forrige ordineere arsmgte har sameiets tillitsvalgte veert:
Styret

Leder Eivind Robstad-Sandsta

Styremedlem Helena Seeter

Styremedlem Mats Hagen Tranvag

Varamedlem Maria Victoria Kleven Henriksen

Kontaktinformasjon

Styret

Styret kan kontaktes pa e-post marstrandgata12 14@styrerommet.no. Se Marstrandgata
12-14 Sameies hjemmeside pa www.vibbo.no/7447 for ytterligere informasjon. Du kan
ogsa komme i kontakt med styret via Vibbo.no.

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved a logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon.

Generelle opplysninger om Marstrandgata 12-14 Sameie

Sameiet bestar av 28 seksjoner.

Marstrandgata 12-14 Sameie er registrert i Foretaksregisteret i Brenngysund med
organisasjonsnummer 914183766, og ligger i bydel Grunerlgkka i Oslo kommune

Gards- og bruksnummer:
227 596

Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av
bolig eller annen bruksenhet i eiendommen.

Marstrandgata 12-14 Sameie har ingen ansatte.

Regnskap- og forvaltning og revisjon

Regnskap- og forvaltning er i henhold til kontrakt utfert av OBOS Eiendomsforvaltning AS.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Hani Al Saidy.

Sameiets revisor er BDO AS.

Vedlegg 1 7 av25 Arsrapport 2024.pdf

HK-dir Fortrolig informasjon
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EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 914183766

2 Marstrandgata 12-14 Sameie

Styrets arbeid

Det har veert avholdt sju styremater i 2024, herunder regnskapsmeate og budsjettmate.
Styret har gjennom aret prioritert tiltak for & bedre sameiets gkonomi, ngdvendig
vedlikehold og oppfelging av lspende saker. Som i 2023 har styrets arbeid har ogsa i 2024
veert preget av flere oppfelgingssaker. Styret har hatt et godt samarbeid i 2024. Styret har
ogsa deltatt pa fellesmete med de gvrige sameiene i kvartalet. | det fglgende er det gitt en
oppsummering av saker som er behandlet av styret gjennom aret.

Marstrandgata 10 — byggeprosjekt

Styret har hatt dialog med Oslo House AS om utvikling av nabotomt, og gitt innspill til
forslag om reguleringsplan. Styret har gjiennom 2024 hatt god dialog med utbygger.
Forventet byggestart er august 2025 med planlagt ferdigstillelse sommeren 2026. Styret
har ogsa hatt noe dialog med Bundebygg i forbindelse med arbeidsbrakkene som
midlertidig er satt opp i forbindelse med utbygging av Marstrandgata 9.

Avfallssystem

Som orientert pa arsmetet i 2024 har sameiet valgt a ikke ga videre med utbedring av
avfalls-systemet ENVAC. Sameiet har de siste arene fatt disponere plass til oppstilling av
avfallsdunker pa tomten til Marstrandgata 10. Dette har etter styrets syn fungert
tilfredsstillende.

Til orientering vil den midlertidige l@sningen utgar i lapet av 2025 som falge av oppstart av
byggearbeid pa tomta til Marstrandgata 10. Styret har hatt god dialog med utbygger av
Marstrandgata 10 om en permanent Igsning, og sameiet vil mest sannsynlig fa etablert et
nytt avfallsrom hos Marstrandgata 10 mot at Marstrandgata 10 far disponere porten inn til
bakgard pa lik linje som Marstrandgata 12-14 Sameie.Styret anser dette for & veere en god
l@sning med begrensede negative virkninger for sameiet.

Fordelingsnekkel for kostnader fil VA og fiernvarme

Styret har hatt utstrakt dialog med evrige sameier i kvartalet om endring av fordelings-
ngkkel for fiernvarme og VA. Sameiet har mottatt et forslag om tilbakebetaling for den
historiske perioden ved at nytt forslag om fordelingsna@kkel gis tilbakevirkende kraft. Det
ble avholdt ekstracrdinzert arsmete i perioden 20. -23. november 2024 hvor sameierne
stemte for en frivillig tilbakebetaling av krav om historisk tilbakebetaling av kostnader il
fiernvarme og VA. Sameierne ble informert om prosessen og styrets innstilling i mate 20.
november 2024. Styret har ogsa gitt skriftlig redegjerelse for saken og vart syn pa det
underliggende rettslige kravet.

Styret har imidlertid fortsatt oppfglgingen av denne saken i 2025, ettersom det viser seg at
grunnlaget for fordelingsngkkelen trolig er feil. Styret forventer at det vil vaere noe arbeid
med dette ogsa i 2025. Styret vil kreve tilbakebetalt eventuell overfakturerte kostnader for
VA og fiernvarme. En eventuell regnefeil vil ogsa fa betydning for beregningen av det
historiske tilbakebetalingskravet.

Kontroll av brannanlegg
Styret har inngatt avtale med Firesafe om arlig kontroll og oppfalging av brannanlegget.

Vedlegg 1 8av25 Arsrapport 2024.pdf

HK-dir Fortrolig informasjon
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3 Marstrandgata 12-14 Sameie

Siden sameiet deler brannanlegg med resten av kvartalet, er det inngatt en felles avtale.
Styret minner om at det er ikke tillatt & fierne/dekke til brannvarslere.

Styret har gjennom &ret hatt et omfattende samarbeid med de gvrige sameiene om felles
brannvarslingssystem i samrad med Firesafe. Det er jevnlige samarbeidsmater og
samarbeidet anses for & veere godt.

Firesafe gjennomfaerte en kontroll av sprinkleranlegget 18. september 2024. Styret har
mottatt en kontrollrapport etter gjennomgangen som fglges opp Igpende. Det er imidlertid
ikke identifisert noen vesentlige avvik ved kontrollen som har pakrevd umiddelbar
utbedring -

@konomi

Styret foretok/innfgrte en gkning av felleskostnadene i 2024. Styret har siktet mot et
nullbudsjett for 2024, men det ble likevel et underskudd pa kr 84 075. Underskuddet
dekkes av egenkapitalen. Styret vil vurdere en gkning av felleskostnadene fra 2026 for &
unnga underskudd for 2025.

Underskuddet skyldes gkte vedlikeholds- og driftskostnader grunnet generell prisgkning,
samt bruk av kostnader ifm utbedringene nevnt ovenfor og oppfalging mot utbygger. En
sterre andel av underskuddet skyldes ogsa krav om tilbakebetaling av internettkostnader
for perioden 2021 — 2024. Det er forventet at bruk av konsulenter vil veere noe mindre i
2025.

Vediikehold og dugnad

Styret har fokusert pa lgpende vedlikehold i 2024, herunder oppfelging i etterkant av
Firesafe-prosjektet, vedlikehold av port og las, samt ventilasjon som falge av driftsstans.

Styret har ogsa i 2024 hatt kontakt med Schindler ved driftsstans. Inntrykket er imidlertid at
heisdriften har vaert noe mer stabil i 2024 enn tidligere. Styret orienterer imidlertid om at
det i 2025 har veert en betydelig kostnad pa kr 117 000 ifm med bytting av bremser pa
heisen.

Det ble avholdt dugnad 30. april 2024. Styret takker alle som deltok. Styret merker seg
imidlertid at deltakelsen pa dugnadene overtid har veert nedadgaende, og vil vurdere tiltak
for & gke deltakelsen i tiden fremover.

Vi viser for gvrig til vedlikeholdsplanen som ble utarbeidet i 2024 for prosjekter som
vurderes fremover, se vedlagt. Styre bemerker at denne ikke er oppdatert per mai 2025.

Klagesaker

Styret har blitt kontaktet ifm enkelte brudd pa husordensreglene, saerlig i forbindelse med
luktsmitte.

Styret ber om at alle i sameiet setter seg grundig inn i gjeldende regelverk og at
regelverket falges, herunder av leietakere. Styret ser alvorlig pa eventuelle brudd pa
regelverk, og vil vurdere ytterligere tiltak vil vurderes dersom situasjonen vedvarer.
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4 Marstrandgata 12-14 Sameie

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2024

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av sameiets eiendeler og gjeld, finansielle
stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede gkonomiske utvikling er omtalt i
arsrapportens punkt om budsjett for 2025.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2024 er satt opp under
denne forutsetning.

Vesentlig avvik

Sameiets driftsinntekter i 2024 var kr 3 062 828. Av dette utgjer kr 1 242 828 ordinsere
felleskostnader (note 2), mens kr 1 820 000 er ekstraordingere inntekter, blant annet fra
kapitalinnskudd, kapitalinnkalling og et rettsforlik (note 3). Disse midlene er innkrevd for &
dekke planlagt vedlikehold i 2025, og arets inntekter gir dermed et forskjevet bilde av den
gkonomiske situasjonen dersom man ser 2024 isolert.

Driftskostnadene utgjorde kr 1 602 645, noe som er betydelig hgyere enn budsjettert (note
4-9). Dette skyldes sserlig haye kostnader til konsulenthonorarer (kr 518 087), primaert
knyttet til juridisk bistand, i tillegg til gkte kostnader til forsikring og kommunale avgifter.

Finanskostnadene var pa kr 93 161 i 2024 (note 11), og gjelder i hovedsak renter pa lan
og eventuelle gebyrer. Samtidig var finansinntektene beskjedne, med kr 136 (note 10). Det
samlede arsresultatet ble et overskudd pa kr 1 367 158, men dette skyldes i stor grad
inntektsfaring av midler som allerede er disponert for fremtidige utgifter.

Resultat
Arets resultat vises i resultatregnskapet og foreslas fart mot egenkapital.

Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2024.

Omigpsmidlene per 31.12.2024 utgjorde kr 663 216, noe som er en reduksjon pa kr 111
628 fra aret for. Dette tilsvarer en nedgang pa 14,4 %, og skyldes i hovedsak bruk av
bankinnskudd til & dekke driftskostnader i et ar med negativt resultat.
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5 Marstrandgata 12-14 Sameie

Kostnadsoversikt - Marstrandgata 12-14 Sameie
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6 Marstrandgata 12-14 Sameie

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2025

Til orientering for arsmetet legger styret fram budsjettet for 2024.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Kommunale avgifter i Oslo kommune
Oslo Kommune har i sitt budsjettforslag for 2025 lagt til grunn en gkning pa 4 % for
renovasjon, 18 % for vann- og avigp. Eiendomsskatten falger egne satser.

Energikostnader

Energikostnadene har hatt en betydelig gkning det siste aret.

Vi forventer at energiprisene vil holde seg heye ogsa i 2025, men antar at stremstgtten
viderefares og at mange har fatt et mer bevisst forhold til energiforbruk og energisparing.
Vi antar dermed at energikostnadene vil ligge pa omtrent samme kostnadsniva som i
2024.

Forsikring

Premieendringen er en felge av indeksjustering pa bygninger pa ca. 15 % fra 1. januar,
samt forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i
Marstrandgata 12-14 Sameie.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester sameiet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelgpig
fastsettelse av felleskostnader for 2025.

Budsjettet er basert pa 5 % gkning av felleskostnader.

For avrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.

Vedlegg 1 12av25 Arsrapport 2024.pdf
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7 Marstrandgata 12-14 Sameie

Annen informasjon om sameiet

Forsikring

Sameiets eiendommer er forsikret i Tryg Forsikring AS med polisenummer 8561810.
Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa veggfast utstyr,
bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig.

Selv om sameiets forsikring brukes, kan seksjonseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

Den enkelte seksjonseier méa selv sgrge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og
lgsare.
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Vedlikeholdsplan Marstrandgata 12-14

For perioden 2024 — 2030.

Tiltak

Prosjekt ny
fordelingsngkkel

Prosjekt felles
driftskomite

Prosjekt vann

Prosjekt
avfallshandtering

Prosjekt tett bygg

Prosjekt heis

Prosjekt tilbakeholdte
midler

Prosjekt
brannvarslingsanlegg/
brannsentral
Fasade/vindusvask

Utbedring av
trappelep/
inngangspartiet

Vedlegg 2

Utbedringer

Avklare grunnlag for, og innga avtale om, ny fordelings-
ngkkel for vann/fjernvarme. Avtalen inngas uten krav om
historisk tilbakebetaling. Alternativt vurdere a si opp
avtalen ved 3 installere egne malepunkt.

Innga avtale om en felles driftskomite for kvartalet
(anskaffelse av fellestjenester, vaktmester, gartner mv).

Inngd serviceavtale med kompetent servicepartner
(eksempelvis VVS-gruppen) om fjernvarme, vanntrykk mv.

Si opp serviceavtale med Envac. Fortsette dialog om nytt
felles avfallshdndtering/alternativt sammen med M10.
Separat lgsning for M12 kan ogsa vaere aktuelt.

Avklare om det er behov for ytterligere tiltak for & handtere
overvann ved betydelig styrtregn dersom tiltak
giennomfgrt 2023/2024 ikke er tilstrekkelig for & hindre
vanninntrengning kjellerbod.

Installering av nytt alarmsystem som felge av generell
overgang til ny Igsning.

Fremme krav om utbetaling av kr. 423.000,- i tilbakeholde
midler som star pa konto hos Eie-eiendomsmegling
grunnet ikke ferdigstilt bakgard. Brev fra advokat Jon
Sgland, Advokatfirmaet SGB AS, er sendt Bundebygg.
Pengene kreves overfgrt til sameiet.

Oppfelging av serviceavtale med Firesafe. Gjennomgang av
sprinkleranlegg mv.

Bygg og vinduer som vender ut mot Marstrandgata bgr
vaskes ved ferdigstillelse av byggeprosjektet Marstrandgata
11. Fremme krav om tilskudd til vask fra utbygger grunnet
ekstraordinaert mye st@v pga. av utbyggingen.

Vedlikehold trappelspet som fglge av normal slitasje, f.eks.
maling. Inngangspartiet kan vurderes rustet opp, f.eks. ved
3 montere spilevegg.

Tidsplan

2025

2026

2025

2026

2030

2024

Innen 2030

2024

2025

2025
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 914183766

MARSTRANDGATA 12-14 SAMEIE
ORG.NR. 914 183 766, KUNDENR. 7447

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025

DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 1222284 1222284 1222 000 1271 000
Andre inntekter 3 105 1414 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 1222389 1223698 1222000 1271000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -7 050 -7 050 -7 050 -7 050
Styrehonorar 5 -50 000 -50 000 -50 000 -65 000
Revisjonshonorar 6 -7 214 -7 082 -10 000 -10 000
Forretningsfarerhonorar -61 323 -58 318 -60 000 -63 000
Konsulenthonorar 7 -46 621 -104 094 -20 000 -20 000
Drift og vedlikehold 8 -350 930 -378 096 -237 000 -258 500
Forsikringer -104 794 -91 687 -101 000 -119 000
Kommunale avgifter 9 -169 961 -165 861 -192 300 -218 300
Energiffyring 10 -369 929 -344 810 -355 000 -345 000
TV-anlegg/bredband -79 268 0 -51 000 -51 000
Andre driftskostnader 11 -78 995 -73 977 -81 500 -88 400
SUM DRIFTSKOSTNADER 1326083 -1280974 -1164850 -1245250
DRIFTSRESULTAT -103 694 -57 276 57 150 25 750
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 12 19 619 14 642 0 0
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 19 619 14 642 0 0
ARSRESULTAT -84 075 -42 634 57 150 25 750
Overforinger:
Fra opptjent egenkapital -84 075 -42 634
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MARSTRANDGATA 12-14 SAMEIE

ORG.NR. 914 183 766, KUNDENR. 7447

BALANSE

Note 2024 2023
EIENDELER
OML@PSMIDLER
Restanser felleskostnader/kundefordringer 3008 66
Forskuddsbetalte kostnader 4172 0
Driftskonto OBOS-banken 122 223 259 585
Sparekonto OBOS-banken 533 813 5151983
SUM OMLOPSMIDLER 663 216 774 844
SUM EIENDELER 663 216 774 844
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital 518 752 602 828
SUM EGENKAPITAL 518 752 602 828
GJELD
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 37 590 34 250
Leverandergjeld 106 874 137 767
SUM KORTSIKTIG GJELD 144 464 172 017
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 663 216 774 844
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar
Oslo, . .2025

Styret i Marstrandgata 12-14 Sameie

Eivind Robstad-Sandsta Helena Saster
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 914183766

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsferes etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
Pvrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a vasre forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefgres til nominelt belap pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefgres og avskrives linezart over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilherer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader2 964 548
TV/Internett 163 884
Energi 2 48 600
Seksjonert lokale 45 252
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 1222 284
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Opprydding kundereskontro 105
SUM ANDRE INNTEKTER 105
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -7 050
SUM PERSONALKOSTNADER -7 050

Det har verken vaert ansatte eller lannsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 5
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2023/2024, og er pa kr 50 000.
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NOTE: 6
REVISJONSHONORAR

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belaper seg til kr 7 214.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Juridisk bistand -30 813
Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS 13213
Andre konsulenthonorarer -2 596
SUM KONSULENTHONORAR -46 621
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -58 560
Drift/vedlikehold VVS 9732
Drift/vedlikehold elektro -5 492
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -996
Drift/vedlikehold heisanlegg -59 181
Drift/vedlikehold brannsikring -119 374
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -97 595
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -350 930
NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsavgift -103 108
Feieavgift 272
Renovasjonsavgift -66 581
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -169 961
NOTE: 10

ENERGI/FYRING

Elektrisk energi -50 573
Fjernvarme -319 356
SUM ENERGI / FYRING -369 929
NOTE: 11

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Vaktmestertjenester 9408
Renhold ved firmaer -50 393
Snarydding -7 571
Andre fremmede tjenester -6 011
Mater, kurs, oppdateringer mv. -1 800
Andre kontorkostnader -1 041
Bank- og kortgebyr -2 771
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -78 995
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NOTE: 12

FINANSINNTEKTER

Renter bank 19 553

Renter av for sent innbetalte felleskostnader 66

SUM FINANSINNTEKTER 19 619
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Resultatanalyse 2024

Marstrandgata 12-14 Sameie

Driftsinntekter
Innkrevde felleskostnader
Andre inntekter

Sum driftsinntekter

Driftskostnader
Personalkostnader
Styrehonorar
Revisjonshonorar
Forretningsfererhonorar
Konsulenthonorar
Drift og vedlikehold
Forsikringer
Kommunale avgifter
Energiffyring
TV-anlegg/bredband
Andre driftskostnader

Sum driftskostnader

Driftsresultat

Finansinntekter/-kostnader

Finansinntekter

Res. finansinnt./-kostnader

Arsresultat

Vedlegg 3

Regnskap

1222284
105
1222 389

-7 050
-50 000
7214
61323
46 621
-350 930
104 794
-169 961
-369 929
79 268
78 995
-1326 083

-103 694

19619

19 619

-84 075

Budsjett

1222 000
0
1222 000

-7 050
-50 000
-10 000
-60 000
-20 000

-237 000
-101 000
-192 300
-355 000
-51 000
-81 500

-1 164 850

57 150

57 150

20 av 25

Differanse kr

-284
-105
-389

0

0

-2 786
1323
26 621
113930
3794
-22 339
14 929
28 268
-2 505
161 233

160 844

-19619

-19 619

141 225

Differanse %

0%
100 %
0%

0%
0%
28 %
2%
133 %
48 %
-4 %
12 %
-4 %
-55 %
3%
14 %

281 %

100 %

100 %

247 %
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Uavhengig revisors beretning

Til arsmotet 1 MARSTRANDGATA 12-14 SAMEIs regnskap regnskapséret 2024 for 914183766

Konklusjon
Vi har revidert arsregnskapet til MARSTRANDGATA 12-14 SAMEIE.

Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
» Balanse per 31. desember 2024 «  Oppfyller arsregnskapet gjeldende
» Resultatregnskap 2024 lovkrav, og
+  Noter til arsregnskapet, herunder et »  Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av
sammendrag av viktige' sameiets finansielle stilling per 31.
regnskapsprinsipper. desember 2024, og av dets resultater for

regnskapsaret i samsvar med
regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

Andre forhold
Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i relevante
lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert
internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants
(IESBA-reglene), og vi har overholdt vare avrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene.
Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var
konklusjon.

Styret og forretningsferers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa
ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiet evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti for at
en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan
oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de ekonomiske beslutningene som brukerne
foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Penneo Dokumeninokkel: IUEHE-ZGZ35-1LT6H-J7KMS-PA156-CSNSE

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

BDO AS

Sven Mozart Aarvold
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker | BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset Side 1av 1
ansvar, og er en del av det internasjonale nettverket BDO, som bestér av uavhengige selskaper i de

Ved?@&%‘l& land. Foretaksregisterel: NO 993 505 650 MVA. 2lav25 7447 Marstrandgata 12-14 Samsie.pdf
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PENN30

Signaturene | dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital
signatur”. De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

"Med min signatur bekrefter jeg aile datoer og innholdet i dette dokument.”

Aarvold, Sven Mozart

Patther

Serienummer: no_bankid:9578-5998-4-921327
1P: 188.95.XxxXXx

zbankip (Y
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Dette dokumentet er signert digitalt via Penneo.com. De signerte dataene er Slik kan du bekrefte at dokumentet er originalt

validert ved hjelp av den matematiske hashverdien av det originale dokumentet. Nar du dpner dokumentet | Adobe Reader, kan du se at det er sertifisert

All kryptografisk bevisfering er innebygd i denne PDF-en for fremtidig validering. av Penneo A/S. Dette beviser at innholdet | dokumentet ikke har blitt

endret siden tidspunktet for signeringen. Bevis for de individuelle
Dette dokumentet er forseglet med et kvalifisert elektronisk segl. For mer signatgrenes digitale signaturer er vedlagt dokumentet.
informasjon om Penneos kvalifiserte tillitstenester, se https:/feutl.penneo.com.
kan bekrefte de kryptograf\stlze bevisene ved hjelp av Penpe .
Vedlegg 4 22av galu?idator, https://penneo.com éﬁﬁiﬁ;{ﬂagﬁy%ﬁg@ata @'ﬁ Samsie.pdf

valideringsverktay for digitale signaturer.
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Deltagelse pa drsmete 2025

Arsmetet avholdes 11.06.25
Selskapsnummer: 7447 Selskapsnavn: MARSTRANDGATA 12-14 SAMEIE

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt

Eier kan mate ved fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

24 av 25
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 oBOS

OBOS Eiendoms-
fervaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 OC
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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