== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt ved:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2022: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

940 007 801

Boligbyggelag

ASKER OG BARUM BOLIGBYGGELAG BA
Kinoveien 3

1337 SANDVIKA

01.01.2022 - 31.12.2022

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Egil Johan Havre
14.06.2023

Ar 2021: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2022

Det er ikke krav il at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 03.07.2024

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 7500 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 940007801

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

M edlemskontingent 6 050 726 6 189 798
Gevinst avgang Kunsterlia 29 051
Andre driftsinntekter 53 619 646 54 332 854
Sum inntekter 59 670 372 60 551 703
K ostnader

Personalkostnader 45 344 974 45 584 796
Progjektkostnader 0 33277
Avskrivninger 367 823 294 420
Andre driftskostnader 23991 002 18 834 737
Sum kostnader 69 703 799 64 747 230
Driftsresultat -10 033 427 -4 195 527

Finansinntekter og finanskostnader

Andel resultat tilknyttede selskap -436 090 10923970
Utbytte aksjer 7832 26 106
Renteinntekt ansvarlig |an 309 590 190 206
Renteinntekt 352413 41 238
Sum finansinntekter 233745 11 181 520
Annen rentekostnad 50 360 46 979
Innlgsning garantistillelse 0 11 500 000
Bankgebyr 61 091 98 849
Sum finanskostnader 111 451 11 645 828
Netto finans 122 294 -464 308
Ordineert resultat far skattekostnad -9911 133 -4 659 835
Skattekostnad -2 278192 5579131
Ordineert resultat etter skattekostnad -7 632 941 -10 238 966
Arsresultat -7 632 941 -10 238 966
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Varigedriftsmidler

Tomter og progekter under utfarelse 537 586 454 198
Driftd gsare, inventar, kontormaskiner 464 181 637 362
Sum varige driftsmidler 1001 767 1091 560

Finansielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 0 0
Lan til tilknyttet selskap og felles kontrollert virksomhet 8303712 7 195 000
Investeringer i aksjer og andeler 53522 381 51 888 470
Netto pengionsmidler 1 446 496 1 308 806
Sum finansielle anleggsmidler 63 272 589 60 392 276
Sum anleggsmidler 64 274 356 61 483 836
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Kontingent, forvaltningshonorar 647 410 487 824
Kunder 1496 117 1380162
Eeindomsmegling 1400 893 1974 858
Prosjekter 5085 000 33 500 000
Ansvarlig 1an prosjekter 0 350 000
Andre 486 024 1127 360
Sum fordringer 9115444 38 820 204

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd 14 631 004 6 380 658
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 14 631 004 6 380 658
Sum omlgpsmidler 23746 448 45 200 862
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Balanse
Belgp i: NOK Note 2022 2021
SUM EIENDELER 88 020 804 106 684 698

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Andelskapital 5559 600 5 547 600
Sum innskutt egenkapital 5559 600 5547 600

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 67 820 612 75 453 553
Sum opptjent egenkapital 67 820 612 75 453 553
Sum egenkapital 73380212 81001 153
Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 179 882 2505814
Sum avsetninger for forpliktelser 179 882 2505814

Annen langsiktig gjeld

Sum langsiktig gjeld 179 882 2505 814

K ortsiktig gjeld

Leverandargjeld 2001 525 1263012
Betalbar skatt -529 487 805 444
Skyldige offentlige avgifter 3097 117 3931684
Gjeld til datterselskap 292 303 292 303
Forskuttering klienter eiendomsmegling 10179 63 699
Annen kortsiktig gjeld 9589 073 16 821589
Sum kortsiktig gjeld 14 460 710 23177731
Sum gjeld 14 640 592 25683 545
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 88 020 804 106 684 698

POSTER UTENOM BALANSEN
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Balanse
Belgp i: NOK Note 2022 2021
Garantistillelser 6 483 333 17 983 333
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt wved:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent

2023 606096

940 007 801

Boligbyggelag

ASKER OG BERUM BOLIGBYGGELAG BA
Kinoveien 3

1337 SANDVIKA

01.01.2022 - 31.12.2022

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Bekreftet av representant for selskapet: Egil Jochan Havre
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet: 14.06.2023

Grunnlag for avgivelse
Ar 2022: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2021: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2022.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 25.07.2023

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Organisasjonznr: 940 007 801

ASKER 0G BERUM BOLIGBYGGELAG BA

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Medlemskontingent 6 050 726 6 189 798
Gevinst avgang RKunsterlia 29 051
Andre driftsinntekter 53 619 646 54 332 854
Sum inntekter 59 670 372 60 551 703
Kostnader

Personalkostnader 45 344 974 45 584 796
Prosjektkostnader 0 33 277
Avskrivninger 367 823 294 420
Andre driftskostnader 23 991 002 18 834 737
Sum kostnader 69 703 799 64 747 230
Driftsresultat =10 033 427 -4 195 527
Finansinntekter og

finanskostnader

Andel resultat

tilknyttede selskap -436 090 10 923 970
Utbytte aksjer 7 832 26 106
Renteinntekt ansvarlig lan 309 590 190 206
Renteinntekt 352 413 41 238
Sum finansinntekter 233 745 11 181 520
Annen rentekostnad 50 360 46 979
Innlesning garantistillelse 0 11 500 000
Bankgebyr 61l 091 98 849
Sum finanskostnader 111 451 11l 645 828
Netto finans 122 294 -464 308
Ordinsrt resultat fer

skattekostnad -9 911 133 -4 659 835
Skattekostnad -2 278 192 5 579 131
Ordinzrt resultat etter

skattekostnad -7 632 941 -10 238 966
Arsresultat -7 632 941 -10 238 966

Utskriftsdato 25.07.2023

Organisasjonsny 940 007 801

8ide 1 av
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Organisasjonznr: 940 007 801
ASKER OG BXRUM BOLIGBYGGELAG BA

BALANSE

Belep i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Varige driftsmidler
Tomter og prosjekter

under utferelse 537 586 454 198
Driftslesere, inventar,

kontormaskiner 464 181 637 362
Sum varige driftsmidler 1 001 767 1 091 560

Finanzielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 0 0
Lan til tilknyttet

selskap og felles

kontrollert virksomhet 8 303 712 7 195 000
Investeringer i aksjer og

andeler 53 522 381 51 888 470
Netto pensjonsmidler 1 446 496 1 308 806
Sum finansielle

anleggsmidler 63 272 589 60 382 276
Sum anleggsmidler 64 274 356 61 483 836
Omlepsmidler

Varer

Fordringer

Kontingent,

forvaltningshonorar 647 410 487 824
Kunder 1 496 117 1 380 162
Eeindomsmegling 1 400 893 1 974 858
Prosjekter 5 085 000 33 500 000
Ansvarlig 1ladn prosjekter 0 350 000
Andre 486 024 1 127 360
Sum fordringer 9 115 444 38 820 204

Bankinnskudd, kontanter
og lignende

Bankinnskudd 14 631 004 6 380 658
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 14 631 004 6 380 658
Sum omlepsmidler 23 746 448 45 200 862
SUM EIENDELER 88 020 804 106 684 698

BALANSE - EGENKAPITAL 0OG
GJELD

Utskriftedato 25.07.2023 Organisasjonsny 940 007 801 Side 2 av 3
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Egenkapital

Innskutt egenkapital

Andelskapital 5 559 500 5 547 600
Sum innskutt egenkapital 5 559 600 5 547 600
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 67 B20 612 75 453 553
Sum opptjent egenkapital 67 820 612 75 453 553
Sum egenkapital 73 380 212 81 001 153
Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 179 882 2 505 814
Sum avsetninger for

forpliktelser 179 882 2 505 814
Annen langsiktig gjeld

Sum langsiktig gjeld 179 882 2 505 814
Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 2 001 525 1 263 012
Betalbar skatt -529 487 805 444
Skyldige offentlige

avgifter 3 097 117 3 931 684
Gjeld til datterselskap 292 303 292 303
Forskuttering klienter

eiendomsmegling 10 179 63 699
Annen kortsiktig gjeld 9 589 073 16 821 589
Sum kortsiktig gjeld 14 460 710 23 177 731
Sum gjeld 14 640 592 25 683 545
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 88 020 804 106 684 698

POSTER UTENOM BALANSEN
Garantistillelser 6 483 333 17 983 333

Utskriftedato 25.07.2023 Organisasjonsny 940 007 801 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 940 007 801
ASKER OG BXRUM BOLIGBYGGELAG BA

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

44.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Samlet belep - tilknvttet selskap Arets Fjorarets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fjorarets
Samlet belep - felles kontrollert wvirksomhet Arets Fiorarets
Pantstillelse Belep
Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksjek.
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Brgnngysundregistrene
Regnskapsregisteret

8910 Brgnngysund Sandvika, 10.07.23

Arsregnskap 2022 ABBL- orgnr. 940 007 801

Asker og Baerum Boligbyggelag AL eier 100 % av aksjene i ABBL Eiendomsmegling AS, org.nr.
934763 327.

All virksomhet i ABBL Eiendomsmegling AS ble med virkning fra 1. januar 2001 overfert til egen
avdeling innenfor boligbyggelaget og har ikke veert i drift siden.

Av ovennevnte arsaker ber vi med henvisning til regnskapsloven §3-8 om a bli fritatt for
konsolidering av datterselskap og utarbeidelse av konsernregnskap da dette ikke har betydning for
bedemmelse av regnskapet til Asker- Og Beerum Boligbyggelag AL.

Dette er som tidligere ars praksis.

Med hilsen

Asker og Baerum Boligbyggelag AL

Egil J. Havre

dkonomidirektgr

03.07.2024 kI 06:14 Brgnngysundregistrene
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ABBL

ASKER OG BARUM BOLIGBYGGELAG
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" Thesealis a guaiantee for the authenticity
o of the dogument

aeni
R e e R T Py = L 1]

m

03.07.2024 kI 06:14 Brgnngysundregistrene Side 11 av 34



== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2022 for 940007801

Om Asker og Beerum Boligbyggelag

Asker og Baerum Boligbyggelag (ABBL) er et andelslag eid av medlemmene, med
hovedformal & skaffe boliger til medlemmene, giennom & utvikle, oppfare, formidle og
forvalte boliger i Asker, Baerum og et naturlig omland. ABBL har vaert medlemsdrevet siden
1945 og aret 2022 var ABBL sitt 77. driftsér.

Var malsetting er & bidra til at Asker og Baarum er et godt sted & bo, gjennom 4 tilby
baerekraftige og gode boliglasninger for alle.

ABBL skal vaere toneangivende innen by- og samfunnsutvikling i sitt nedslagsfelt og en faglig
tung samarbeidspartner for kommunen og samfunnslivet. ABBL ser sitt samfunnsansvar og
mnsker & vaere en foretrukket partner for boligsosial nyvinning.

ABBL skal oppfylle boligdremmer og gi verdi gjennom lennsom vekst. Vi skal skape merverdi
for mediemmene og bidra til variert boligbygging.

Aret som har gatt — fornyelse for fremtiden

| 2022 har det veert store endringer i ledelsen i selskapet, etter at selskapet fikk ny
administrerende direkter 1. mars. Selskapet har gjennomfert en omstrukturering, samt ansatt
to nye ledere; en prosjekidirekter og en gkonomidirektor.

Ny ledelse har gitt nytt moment til boligbyggelagets malsetting om & skape merverdi for
lagets medlemmer gjennom lennsom vekst.

ABBL har histerisk hatt varierte resultater, der selskapet har vaert avhengig av
prosjektinntekter for 4 kunne levere et positivt resultat. Det er na en malsetting at alle
forretningsomrader skal levere et positivt bidrag til ABBL.

Det er i Iapet av aret gjort kostnadsbesparende filtak ved blant annet & optimalisere driften
gjennom omorganisering, digitalisering, redusert kontorareal og redusert bemanning.

| 2022 ble de siste leilighetene i Rings Hus i Basrum overlevert. Det var planlagt 4 legge ut
ungdomsboliger pa Gullhellinga i Asker farste halvar. Betydelig okte byggekostnader
medferte at vi, som mange andre boligbyggere, dessverre matte utsetie prosjektet.
Boligmarkedet bremset opp hesten 2022, noe som pévirket resultatet negativt i form av
reduserte inntekter pa prosjekt- og meglertjenester.

ABBL har flere starre boligprosjekter under utvikling - som har trukket ut i tid. Var mélsetting
er 4 planlegge for en mer kontinuerlig drift i prosjektavdelingen, bade for jevnlig & kunne
levere flere boliger til medlemmene, men ogsa for & bruke interne ressurser mer effektivt.

| lzpet av dret er prosjektavdelingen styrket og det er lagt en ny strategi, for at ABBL | tiden
fremover skal vaere i stand til & tilby medlemmene flere boliger. | strategien rundt akkvisisjon
vil det vektlegges at nye boligprosjekter skal vaere supplerende i tidshorisont, slik at vi har et
jevnt tilbud av nye leiligheter.

Gjennom aret har det veert jobbet med & legge et godt grunnlag for & lefte ABBL sin posisjon
og synlighet i markedet. Dette har belastet resultatet med engangskostnader knyttet il
organisasjonsutvikling, ny hjemmeside, medlemsblad og et generelt visuelt laft. Det er i
tillegg gjennomfart et arbeid med & farnye vedtektene og gi de et mer moderne sprak,
tilpasset var tid.

ABBL vil, med det arbeidet som er nedlagt det siste aret, ha gode forutsetninger for & skape
merverdi for medlemmene i Arene som kermmer.

Arsrapport | Asker og Baerum Boligbyggelag | 2022

. This file is sealed with a digital signature
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Samfunnsansvar og baerekraft

Som boligbyggelag og medlemsorganisasjon, har ABBL et seerskilt samfunnsansvar for &
pavirke eget lokalmiljg i positiv retning. Selskapets strategiske mal er & veere en boligbygger
med et sterkt sosialt engasjement, som spiller pa lag med andre aktarer, for & lose
fremtidens samfunnsutfordringer.

Av FNs beerekraftsmal er det spesielt baerekraftsmal nummer 11, “Baerekrafiige byer og
lokalsamfunn” ABBL kan vasre med & pavirke, samtidig som boligbygging ogsa pavirker
befolkningens helse. | tillegg skal vi, gjennom planlegging og produksjon, véere bevisst p&
klimaavtrykket byggenaeringen setter giennom ansvarlig forbruk og produksjon.

ABBL jobber med tre perspektiver innen baerekraft:

EGEN DRIFT
1 BAREKRAFTIGE Minimere pavirkning pa klima og milje av
egen drift. Behandle ansatte etter
BYER 0G arbeidslivets spilleregler. Sikre ansvarlig

pp— L[IKAI'SAMF“NN 0gq etisk forretningsstyring og skonomisk

s ressursutnyttelse.

PROSIEKT
Utvikle og realisere beerekraftige
boligprosjekter.

KUNDER
Tilby beerekraftige tienester. Pavirke
kunder til & velge baerekraftige [@sninger.

Det er viktig for ABBL & kunne tilby sine medlemmer og Asker og Baerums befolkning et
bredt tiibud av boliger og boformer, avhengig av hvor man befinner seg i livet. ABBL ansker
4 ha et spesielt fokus pa de yngste og de eldste.

Ansatte og arbeidsmiljg
Boligbyggelaget hadde 44 ansatte pr. 31.12.22.

Av de 44 ansatte er 27 menn og 17 kvinner. Ledergruppen er i perioden redusert fra ni il fire
personer og bestar av to menn og to kvinner. Styret har i perioden hatt fire kvinner og fre
mannlige medlemmer.

Det har ikke inntruffet skader eller ulykker forbundet med arbeidsmiljset.

ABBL skal vaere en inkluderende arbeidsplass. Retningslinjer som skal hindre diskriminering
og trakassering er innarbeidet i boligbyggelagets personalpolitikk.

ABBL setter h@ye mal og ensker & ha positiv innflytelse pa livene vi berarer. Samarbeid,
Apenhet og rom for mangfold er viktige faktorer i var arbeidskultur.

Arbeidsmiljget utvikles i neert samarbeid mellom ledere og medarbeidere. Et godt og
inkluderende arbeidsmiljg pavirker hele selskapet positivt.

Det gjennomfares jevnlige meter med ansattes valgte representanter/AMU. | tillegg arbeider
vi strukturert med risikovurdering og HMS handlingsplaner, for & f& redusert sykefraveeret.

Arsrappoart | Asker og Beerum Bolighyggelag | 2022

= This file is sealed with a digital signature.
The seal is a guarantee for the authenticity

of the document.
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Midlertidige ansettelser benyttes kun ved permisjoner eller korte prosjekter og deltid benyttes
kun i de tilfeller ansatte selv ansker en lavere stillingsprosent.

Utlysning av stillinger og roller skjer ogsa internt, for 4 sikre at alle har mulighet for & melde
sin interesse.

Bkonomi
| 2022 gjennomferte ABBL en rekke omstillingstiltak. Det reflekteres ogsé i resultatet.

Omsetningen i selskapet ble redusert med 0,9 MNOK til 59,7 MNOK, Resultatregnskapet
viser et underskudd etter skatt pa 7,6 MNOK, mot et underskudd pa 10,2 MNOK forrige ar.
Arsregnskapet er avgitt under forutsetning av fortsatt drift. Til tross for negativt arsresultat,
gkte kontantbeholdningen | 2022. Det skyldes hovedsakelig innbetaling av en fordring pa
24,5 MNOK knyttet til et boligprosjekt. Underskuddene de to siste arene viser hvor viktig det
er & oke lgnnsomheten pa alle avdelinger. Dette er et arbeid som pagar og som er
innarbeidet i budsjettet for 2023.

Arsresultatet er pavirket av at boligbyggelaget ikke har hatt prosjektinntekter samt engangs-
kostnader knyttet til nedvendig utvikling og omstrukturering av selskapet.

Egenkapitalen belaper seg til 73,4 MNOK og egenkapitalandelen er 83 %. ABBL har ingen
langsiktig gjeld.

ABBL har ingen usolgte boliger i nye boligprosjekter.

Styret anbefaler at arets underskudd overfares fra annen egenkapital.

Virksomhetsomradene

Medlem

Ved érets utgang hadde ABBL totalt 18 541 medlemmer, hvorav ca. 12 % under 23 &r.

Vi forventer en ekning i medlemsmassen de nsermeste arene og har en méalsetting om en
tilvekst pa ca. 1 000 nye medlemmer i lapet av 2023,

Foruten retten til & kjepe bolig i nye prosjekter og benytte forkjepsrett til boretislagsboliger og
enkelte «klausulertex boliger, har ABBL fremforhandlet en rekke gunstige mediemstilbud pa
varer og fjenester. Informasjen om medlemstilbudene er lagt ut i medlemsbladet ABBL Nyt
og pa hjemmesiden abbl.no.

| kommende boligprosjekter vil det bli lagt vekt p4 at disse skal inneholde en andel ungdoms-
Ieiligheter, det vil si leiligheter som skal kunne kjgpes rimeligere enn markedspris.

| 2022 har vi modernisert rutinen for innkreving av medlemskontingenten. Tidligere har
medlemskontingenten og medlemskortet blitt sendt ut sammen med arets farste utgave av
ABBL Nytt. Fra og med 2023 vil medlemskontingent bli sendt ut digitalt. Medlemskortet blir
ikke lenger sendt ut i plast. Digitalt medlemskort lastes ned pa mobiltelefon via Jayn-appen,
hvor medlemmene enkelt far tilgang til medlemsfordeler og annen relevant informasjen.

Mediemskommunikasjon - Abbl.no og ABBL Nytt

Hjemmesiden abbl.no, sammen med ABBL Nytt, Joyn-appen og sosiale medier, er det
viktigste bindeleddet mellom administrasjonen og medlemmene. Hjemmesiden er linket opp
mot selskapets sosiale medier. | februar 2023 ble det lansert nye nettsider for ABBL.

Arsrapport | Asker og Barum Boligbyggelag | 2022
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Det er iagt vekt pa at de nye hjemmesidene skal veere oversikilige, informative og lette &
navigere seg gjennom.

Medlemsbladet ABBL Nytt utkommer 3 ganger i aret. | mediemsbladet kunngjeres nye
boligprosiekter, som fordetes etter ansiennitet blant boligbyggelagets medlemmer. Bladet
informerer ogs& om andre medlemstjenester og relevant boligstoff.

Det har gjennom &ret veert lagt ned betydelig innsats for & gi nettsidene og medlemsbladet et
visuelt og redaksjonelt |oft.

ABSL aAn.n | ABBL ABBL

ASHER 0@ B/RUM BOLIGBYGGELAG ASKER 0@ EARUM BOLIOBYGAELAG

ABBL-logoen har endret seg de siste drene.

Boligmarkedet

Etter en prisstigning pa boliger pa 10,4 % i 2021, var prisstigningen tilbake pa et mer normait
niva i 2022, med 5,3 %. Boligmarkedet preges av flere rentehevinger, ekte kommunale
avgifter og hagye strampriser. Hoyere bokostnader gjer at boligkjeperne tenker seg ekstra
naye om, far de investerer i ny bolig.

Knutepunktstrategien og byggestopp i Baarum samt nasjonale feringer med hensyn til
transportlasninger, skaper utfordringer med & finne egnede tomter som kan utvikles og
selges til priser innen det segmentst ABBL ansker 4 tilby.

| Asker og Baerum star “selveierlinja” sterkt og over 80 % av befolkningen eier sin egen bolig.
Den sterke prisutviklingen og det manglende utbudet av boliger bekymrer. Over tid har
prisstigningen i Asker og Baerum, som en del av pressomradet rundt hovedstaden, skapt
utfordringer, spesielt for farstegangskjepeme. Tall fra NBBL viser at ferstegangskjeperen i
Asker i 2010 hadde rad til 30,8 % av baligene som 14 ute i markedet. | Baerum var detie tallet
24 %. | farste halvar 2022 var tallet sunket til 3,3 % for bade Asker og Baerum.

ABBL Fiendomsmegling

ABBL Eiendomsmegling hadde en normal sesong forste halvar og avsluttet
prosjekisalget p& Rings Hus far sommeren 2022.

Resultatet er pavirket av oppbremsingen i boligmarkedet i annet halvar.

Boligprosjekter under arbsid

var utviklingsstrategi er 4 diversifisere var porteiglje, bade geografisk, med hensyn til
malgruppe og hvor | prosjekifasen prosjektene befinner seg. Dette for & kunne filby
medlemmene, i ulike livsfaser, et vidt spekter av boliger — i hele regionen.

ABBL er oppmerksom pa det skende behovet for nye boformer. Fremover vil vi fortsette a
jobbe med innovasjon og utvikling innen dette omradet, bade internt i egen organisasjon og i
samarbeid med myndigheter og frivilligheten.

Rings Hus - Bekkestua

Boligene ble ferdigstilt og overlevert i farste halvar 2022.

Arsrapport | Asker og Beerum Boligbyggelag | 2022
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Atelierhagen (Kunstnerlia)

Prosjektet ligger i umiddelbar tilknytning og med gangbro til Bondivann stasjon pa
Spikkestad-banen.

Prosjektet er et samarbeidsprosjekt mellom Backe Prosjekt AS og ABBL ag inneholder 117
leiligheter, skulpturpark ag kunstnerbolig med atelier. Presjektet er gjennom kommunen lagt
til offentlig hering og det forventes ferstegangsbehandling av reguleringen i lepet av hesten
2023.

Atelierhagen { Asker

Elnes

Prosjektet er et samarbeid mellom ABBL, Backe Prosjekt AS og Lavenskiold Eiendom AS og
inneholder ca. 240 boliger. P4 Elnes ligger alt til rette for rimelige etableringsboliger for
ungdom og yngre barnefamilier. Reguleringsforslaget for prosjektet er sendt inn tit
annengangs behandling.

@vre Bastad

ABBL har i samarbeid med Backe Prosjekt AS et utviklingsprosjekt pa @vre Bastad med flott
utsikt over Leangbukta. Prosjektet tenkes & gi 83 boliger som ligger innenfor
fortettingsomradet il Asker sentrum. Prosjektet inngar som utviklingsomrade i den pagaende
rulleringen av kommuneplanen.

Silurveien

| samarbeid med Backe Bolig AS, har ABBL ervervet to tomter som skal utvikles til et
boligprosjekt. Det er avholdt forhandskonferanse med kommunen og videre fremdrift
avhenger av tilbakemeldinger fra kommunen om forslag til revisjon.
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Gullheliinga

Et prosjekt i regi av Stiftelsen Ungdomsboliger i Asker.

Prosjektet har rammetillatelse for 33 ungdomsboliger. Betydelig akte byggekostnader
medfarte at prosjektet dessverre matte utsettes i 2022,

Akkvisisjon

Det er startet opp et arbeid med & jobbe mer systematisk med akkvisisjon, for & kunne finne
tomter som egner seg for utvikling og som anses som attraktive for vare medlemmer. Det
bygges allianser og ses pa mulige samarbeid.

Boligforvaltning

ABBL tilbyr et komplett forvaltningsprodukt, som utover basis forretningsfersel ogsé
inneholder inkassotjenester, teknisk- og juridisk bistand. Forvaltningshonoraret inkluderer
honorar til revisor.

Som en del av den tekniske forvaltningen, blir det utarbeidet en langsiktig vedlikeholdsplan
slik at boligselskapene star bedre rustet til 4 planlegge og ivareta det som er eiernes starste
verdi; boligformuen. ABBL inkluderer tangt flere forvaltningstjenester i sine avtaler,
sammenlignet med andre aktarer i markedet.

ABBL legger vekt pa & utvikle framtidsrettede digitale tienester. Vi tilbyr en portal med gode
tekniske l@sninger, som gjor styrearbeidet enkelt. Deler av portalen kan ogsa benyttes av
beboerne.

Det har alltid vaert sterk konkurranse innen forvalting av boligselskaper i Baerum og

Asker. Konkurransen er n blitt ytterligere skjerpet med nye aktorer i markedet. Andre
forvaltere tilbyr mindre innhold i sine forvaltningspakker, som medferer at de kan prise sine
tjenester lavere enn ABBL. Derfor tilbyr vi na en mindre forvaltningspakke, som ikke
inkluderer juridiske og tekniske tjenester.

BOLIGER TIL FORVALTNING PR 31.12. 2022

Borettslan 28 2353
Boligsameler/ huseierforeninger 226 12 367
Annet (aksjeselskapy stiftelse mv) | 11 940

Samarbeid med andre boligbyggelag
ABBL har et godt samarbeid med andre boligbyggelag, med formal & utvikle bedre tjenester,
til glede for vare kunder og medlemmer.

+1 2021 startet vi app Baligbanken ASA i samarbeid med NBBO (Drammen) og BORI

(Lillestrem). Banken ble etablert for & gi vére boligselskaper stabile, gode banklasninger og
konkurransemessige betingelser. Banken leverte solide positive resultater i 2022, som var
bankens farste hele driftsar. Banken har kontoradresse i Lillestrem.

Arsrapport | Asker og Basrum Boligbyagelag | 2022
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| samarbeid med NBBO og BORI driver vi Boliginkasso AS og Boligfaktura AS. Selskapene
serger for felles fakturah&ndtering og inkassotjenester for boligbyggelagene og deres
kunder. Virksomheten har kontoradresse i Drammen.

Arerapport | Asker og Beerum Boligbyggelag | 2022
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Tillitsvalgte i 2022/2023

12022/2023 HAR ABBLS TILLITSVALGTE VART:

STYRET:

Navn Posisjon

Ketil Tvetar Salvesen Styreleder

Elisabeth Grimstad Nestiedar

Gry Serensan Styrem edlem

Kristine Alcocer-Lind Styrem adlsm

Tom-Erk Stea Styram adlem

Karianne Wamp Styrem edlem, valgt av ansatte
Geir Ellefsen Styrem edlem, valgt av ansalte
VARA:

Navn Posisjon

Wenche Marie Vadal 1. varam edlerm

Rolv Guddal 2_varam edlem

Christian Haasath 3. varam gdlem

Stian Nyblin-Austgulen
Maren S. Nordbekk

Vararepresentart, valgt av ansatte
Vararepresentart, valgt av ansatie (Sluttet 31.12.2022)

REPRESENTANTSKAPET:

Navn Posisjon
Wieger Simon Kok Leder
Pemille Darstad Nestleder
Wancha Mjaas sth Medlem
Alf Petter Maaseide Medlem
Kristine Bratveld Solberg Medlem
Gunnar Tanum Medlem
Johan Carsten Max Walter ~ Medlem
VARA:

Navn Posisfon
Stein Sandved Bekan 1. varam edlem

Barit Hagan Johansen

2 varamediem

VALGKOMITE

Navn Posisfon
Petter Serensen Leder

@ wind Andarsen Mediam
Johan Carsten Max Walter ~ Medlem
Senja Helen Haraldsen Madlem

Kalil Tvetar Salvesan

Madlam , eppnevnt av styret

VARA:

Navn Posisfon

Arve Henriksen Yaram ediem

Knut Wilsbeck Varam edlem

Karianne Warp varamediem, cppnevnt av styret
Revisor

KPMG AS vistatsautorisert revisor Svein Wiig.
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Styrets arbeid

Styret har i perioden avhaldt atte ordinsere styremeter. Alle matene har veert holdt fysisk i
ABBL sine lokaler. Styret har i perioden bestatt av fire kvinner og tre menn. Varamedlemmer
til styret har bestatt av to kvinner og tre menn.

Det er tegnet styre- og ledelsesansvarsforsikring.

ABBL de neste arene

Fremover vil ABBL fokusere ytterligere pa utvikling av organisasjonen, ved & styrke
nybygging, forvaltning- og mediemstjenester. Videre vil vi jobbe for en sunn gkonomisk drift,
basert pa baerekraftige lesninger. Fokus vil vaere akt naerveer og synlighet, for 4 kunne skape
merverdi til vare medlemmer.

Sandvika 26. april 2023

1 STYRET FOR ASKER OG BARUM BOLIGBYGGELAG BA

Ketil T. Salvesen Gry Serensen Elisabeth Grimstad Kristine Alcocer-Lind
styreleder
Tom-Erik Stea Karianne Warp Geir Ellefsen Kristin Kongsrud
adm. dir.

Arsrapport | Asker og Baerum Boligbyagelag | 2022

g " Thisfileis sealed with & digital signature
The seal is a guarantee for the authenticity
¢ of the document.

Docuiment 1D
SADECAAGT2E4 DETARISEA2ERI2TAEE

03.07.2024 kl 06:14

Brgnngysundregistrene Side 20 av 34



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2022 for 940007801

% Admincontrol
List of Signatures rageun
jE: Arsrapport 2022 - 2023.pdf
Name Method Signed at
Staa, Tom-Erik BANKID 2023-04-28 13:52 GMT+02
Grimstad, Elisabeth J P BANKID_MOBILE 2023-04-28 13:18 GMT+02
Salvesen, Ketil Tveter BANKID 2023-04-28 12:44 GMT+02
Warp, Karianne BANKID 2023-04-28 12:25 GMT+02
Ellefsen, Geir BANKID_MOBILE 2023-04-28 12:12 GMT+02
Kongsrud,Kristin Birch-Aune BANKID 2023-05-08 08:12 GMT+02
Sarensen, Gry BANKID_MOBILE 2023-05-03 10:31 GMT+02
Alcocer-Lind, Kristine BANKID_MOBILE 2023-04-29 10:16 GMT+02
Q | This file is sealed with a digital signature. The seal is a guaraniee for the authenticity of the document.

\-‘. ° External reference: 38D C4ASYT2EAD5794605E62E232D48B

03.07.2024 kI 06:14 Brgnngysundregistrene Side 21 av 34



== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2022 for 940007801

DT -

Medlemskontingent

Gevinst avgang Kunstnerlia

Andre driftsinntekter 1
Sum inntekter

Personalkostnader 2
Prosjektkostnader

Awvskrivninger 3
Andre driftskostnader 4

Sum driftskostnader

Andel resultat tilknyttede selskaper 5
Utbytte - Sclligirden Bolig DA : ! L Ar477628
Utbytie aksjer ' L 260106
Renteinntekter ansvarlig lan E ]
Renteinntekt

Innlesning garantistillelse
Rentekostnad
Bankgebyrer

Netto finansinntekter

Skattekostnad 6

Avsatt til annen egenkapital

Sum disponert N © 10 238 9661
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Varige driftsmidler

Tomter og prosjekter under utforelse 7 537586 454 198
Driftslasare, inventar, kontormaskiner 3 464 181 637 362
Sum varige driftssmidler 1001 767 1091 560

Finansielle anleggsmidler

Ansvarlige 1an prosjekter 8 8303712 7 195 000
Investering i aksjer og andeler 5 53522381 51 888 470
Netto pensjonsmidler 2 1446 496 1 308 806
Sum finansielle anleggsmidler 63 272 589 60 392 276
Sum anleggsmidler 64 274 356 61 483 837
Fordringer

Restanser kontingent/forvaltningshonorar 647410 487 324
Kundefordringer 1496 117 1380162
Kundefordringer eiendomsmegling 9 1400 893 1974 858
Fordring prosjekter 10 5085 000 33 500 000
Ansvarlig lan prosjekter 10 0 350 000
Andre fordringer 486 024 1127361
Sum fordringer 9115444 38 820 204
Bankinnskudd 1 14 631 004 6 380 658
Sum omlspsmidler 23 746 449 45 200 861
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Innskutt egenkapital

Andelskapital 12 5 559 600 5547 600
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 12 67 820 612 75 453 553
Sum egenkapital 73 380 212 81 001 153
Avsetning for forpliktelser

Utsatt skatt 6 179 882 2 505 814
Sum avsetning for forpliktelser 179 882 2505 814
Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 2001 525 1263012
Betalbar skatt 6 -529 487 805 444
Skyldige offentlige avgifter 3097117 3931 684
Gjeld til datterselskap 292 303 292 303
Forskuttering klienter eiendomsmegling 10179 63 699
Annen kortsiktig gjeld 9 589 073 16 821 589
Sum kortsiktig gjeld 14 460 710 23177731
Sum gjeld 14 640 592 25 683 345

Sandvika, den 26. april 2023

I STYRET FOR ASKER OG BAERUM BOLIGBYGGELAG AL

Ketil Tveter Salvesen Kristine Alcocer-Lind
Gry Sorensen Elisabeth J P Grimstad
Tom-Erik Stea Karianne Warp
Kristin Birch-Aune Kongsrud Geir Ellefsen
adm. dir.
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Note 0

S+ | T e e

Boligbyggelagets drsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk for
smé foretak.

Klassifisering av poster i regnskapet
Eiendeler som tilbakebetales innen ett &r er omlgpsmidler. Andre eiendeler er anleggsmidier. Tilsvarende prinsipper
er benyttet for gjeldsposter. Langsiktige fordringer har forfall senere enn et 4r.

Vurderingsprinsipper
Debitorer og andre kortsiktige fordringer er vurdert til plydende med fradrag for forventede tap.
Investeringene nedskrives til virkelig verdi ved verdifall som ikke forventes & vare forbigéende.

Inntektsforings- og kostnadsforingstidspunkt

Inntektsfart kontingent er den kontingent som er palopt i regnskapséret, med fradrag av utestdende pr 31.12.
Forvaltningshororar og inntekter ved salg av andelsleiligheter inntektsfores i det ar arbeidet er utfert.

12,5% av utfakturert forvaltningshonorar vedr regnskapséret, periodiseres til pafelgende ér da drsoppgjor utferes.
Etterfelgende arbeid, relatert til innbetalt honorar, er periodisert i regnskapet.

Utgifter sammenstilles med og kostnadsferes samtidig med de inntekter utgifien kan henfares til. Utgifter som
ikke kan henfares direkte til inntekter, kostnadsferes nar de er palept.

Pensjoner
ABBL gikk pr 01.07.15 over fra ytelsesplan til innskuddspensjonsordning for alle ansatte under 67 4r. Opplysningenc falger NRS nr 6.

Byggeprosjekter i egenregi

Utviklingskostnader for planlagte byggeprosjekter aktiveres i balansen fortlopende, og kostmadsfares dersom prosjektet
ikke gjennomfires.

Inntektsfaring ved salg av leiligheter skjer pa det tidspunktet kunde overtar leiligheten justert for fullfaringsgrad for
prosjektet som helhet.

Utgifter sammenstilles med og kostnadsfores samtidig med de inntekter utgiften kan henfares til. Utgifier som

ikke kan henfores direkte til inntekter, kostnadsfares nar de er pdlopt.

Byggeprosjekter i singel purpose selskaper
Behandles i regnskapet etter egenkapitalmetoden, - ihht. eierandel.

Investeringer

Investeringer vurderes etter kostmetoden med mindre ABBL har betydelig innflytelse. I 54 tilfelle benyttes
egenkapitalmetoden.

Det er ikke utarbeidet konsemregnskap, da det for tiden ikke er noen aktivitet i datterselskapet.

Skatt

Skatt beregnes pi grunniag av Arets resultat hensyntatt midlertidige forskjeller og netto formue.

Utsatt skatt/skattefordel er beregnet med 22% pé grunnlag av midlertidige forskjeller som eksisterer mellom
regnskapsmessige og skattemessige verdier samt ligningsmessig underskudd til fremfering ved utgangen av
regnskapsdret. Utsatt skattefordel er bare mediatt i den grad den anses som sannsynlig at man vil fi utnyttet fordelen
i fremtiden.

Kontanter og kontantekvivalenter
Kontanter og kontantckvivalenter omfatter kontanter, bankinnskudd og andre kortsiktige likvide plasseringer.
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i A
Gebyrer og honorarer

ABBL Eiendomsmegling
Forretningsmessig forvaltning
Inntekter inkassovirksemhet
RAdgivning vedr. nybygg/rehab
Andre inntskter

.
! g

ykepenger

i A
Lenn og feriepenger , - ref's:
Arbeidsgiveravgift

Styre- og representantskapshonorar
Pensjonskostnader
Personalforsikring
Personalutvikling, andre ytelser

Gjennomsnitttig antall Arsverk i 2022: 44

Q. 1n43

pelisy

ning av

=y i T R i i

8112326 9403 964
6 865 580 7772457
33403316 32728 790
=57 761 111697

4 060 465 3254924
1235720 1061 022
53 619 647 54 332 854
e=Jicke T !
35058 322 35745017
5502 558 5601 433
959 200 960 400
2586 8342 2482 151
463 337 439 108
774715 356 687
45 344 974 45 584 796

og pensjonsforpliktelser.

Selskapet er pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon. ABBLs pensjonsordning

oppfyller kravene i denne lov.

Selskapets tidligere yiclsesordning ble 01.07.15 endret til en innskuddsordning for alle ansatte, med unntak av pensjonistene.
Arets pensjonskostnad bestér av innskuddsordning kr 1.975.484, AFP/Sliterordn kr 619.627 samt - kr 8.269 vedr gammel

ytelsesordning iflg aktuarberegning.

Nedenfor felger oppstilling over frets pensjonskostnad 1 tilknyting til opptjening for pensjonister:

eAsj o3t L7

Rentekostnad av pensjonsforpliktelsen
Avkastning pd pensjonsmidler
Netto pensjonskostnad

2o S

Sikr ytelser ¥

Avstemming av pensj gens fi

Opptjente pensjonsforpliktelser
Pensjonsmidler (til markedsverdi)
Tkke resultatfart aktuarielt tap(gev)
Netto pensjonsmidler/-forpliktelser

Bkonomiske forutsetninger:
Diskonteringsrente

Forventet avkasining pa pensjonsmidler
Forventet lonnsregulering

Forventet pensjonsekning

Forventet G-regulering

Sikr ytelser
14 474 13 787
-4 494 22 095
9 930 35882

te status mot belop i balansen:

7 B

Sikr ytelser Sikr ytelser
-6 739 770 -6 614113
6 900 000 7415 000
1 286 266 507 919
1446 496 1 308 806

3%
4,7%
3.5%
1,5%
3,25%

1,9%
3,1%
2,75%
0%
2,50%

Som aktuarmessige forutsetninger for demografiske faktorer og avgang er lagt til grunn
vanlig benyttede forutsetninger innen forsikring. Dedelighetstariff K2013BE er tatt inm i forpliktelsen.
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‘ g ’ . SR RNE -7
Anskaffelseskost 01.0 4161226 4001114
+ Arets tilgang pr 31.12 194 642 257 358
- Arets avgang / nedskr. dr.midler 460712 97 246
Anskaffelseskost 31,12 3895156 4161 226
Alkumulerte avskrivninger 01.01 3523864 3326 650
+ Arets avskrivninger 367 823 294 420
- Akk. avskrivninger avgang 460 712 97 246
Akkumulerte avskrivninger 31.12 3430975 3523 863
Bokfert verdi 31.12 464 181 637 363

ABBL benytter linewre avskrivninger for alle varige driftsmidler. Avskrivningsplanen er satt ut fra en vurdering av levetid
for de ulike driftsmidiene basert pa erfaring fra virksomheten.

Datautstyr og kopimaskiner: 3-4 &r
Qvrig drftslesere og inventar: § ar

I At o za O, GAUPEL
Revisjon 1 873 737 1 664 205
Kontorlokaler 5028 334 4778 704
IT - kostnader 8 266 532 6 096 805
Markedsfaring 2510327 2034928
Markedspalkker/oppgjer ABE 2263 480 2202176
Andre driftskostnader 4048 592 2057918

23 991 002 18 834 736

Leicavtale kontorlokaler, Kinoveien 3a vika
Lapende avtale til 31.12.28 med opsjon pd ytterligere 5 ér.
Leieavtalen omfatter 1.250 kvm fordelt over 3 etasjer. Avtalen inkluderer 14 parkeringsplasser i kjeller.
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Bokfverdi  Bokf verdi iflg

Pilydende pr. andelEK, ifly andel EKi  Resultat-
VURDERT ETTER Antall aksjer Eierandel aksje regnskap underl. selsk, andel
EK-METODEN:
Aksjer og andeler i felleskontrollert virksomhet:
Bondistranda Utvikling AS 5 50 % 10 000 539079 539079 42263
Elnes Utbygging AS 1 000 33,33% 1000 227321 227321 -337 48]
Silurveien Utvikling AS 300 30% 100 8133190 8133190 -120716
Kunstnerlia Utvikling AS 500 50% 220 21794410 21 794 410 4314
Pvre Bistad Gérd AS 50 50% 1200 2 508 048 2508048  -21452
Solligirden 20% 2 605 492 2 605 492 5 609
BOMS L I LATEA S IR
VURDERT TIL KOST:
Aksjer Virt Sandvika AS 8 1,6% 1000 8000
BBL Datakompetanse AS 25 000 0,87% 1 25000
Digibo AS, Boligbyggel. Midt 1 A-aksje 6,25 % 10 00¢ 10 000
Digibo AS, Boligbyggel. Midt 1 B-aksje 6,25 % 490 00¢ 490 000
Markalléen Utbygging AS 30 100% 1000 39000
BoligBanken ASA 77 008 6% 33,33 15737 840
Boligfaktura AS 50 50% 300 15 000
Opsjon Styret.com 1 100 000
Datterselskap etter nettometoden:
ABBL Eiendomsmegling AS 1 100% 350 000 290 000
BOMG S 1T ATTIAR40

- Ved avleggelse av regnskapet 2022 er ikke regnskap tilhgrende selskap BBL Datakompetanse AS avlagt.

Resultat selskap vurdert etter EK-metoden:

Andel resultat  Tnn-/utbet.

01.0122 tilkn. selsk.  fil'/fra aksjon. 31.12.22

Bondistranda Utvikling AS 496 817 42 263 539079
Elnes Utbygging AS 564 301 -337 481 227 321
Silurveien Utvikling AS 6 783 906 -120716 1 470 000 8133190
Kunstnerlia Utvikling AS 21798 724 4314 21 794410
Ovre Bastad Gird AS 1 929 500 -21452 600 000 2508048
Solligirden Bolig DA 2 599 883 5609 2 605493
34173 630 -436 091 2070 000 35 807 541

Datterselskap:

ABBL Eiendomsmegling AS

Anskaffelsestidspunkt 1983
Forretingskontor Be@rum
Eierandel 100%
Stemmeandel 100%
Selskapets tesultati 2022 0
Selskapets egenkapital pr. 31.12.22 262303

Det er ingen drift i ABBL Eiendomsmegling AS, og det er ikke utarbeidet konsernregnskap.
Investeringene er regnskapsfort etter kostmetoden.
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Note 6
el P T e B R P eI NP

Arets skattekostnad fremkommer slik:

N i . 56
Resultatfert skatt pd ordinzrt resultat:
Betalbar skatt pa Arets resultat 1] 692 823
Endring i utsatt skatt -232593 4773 686
Skatt pa formue 47 740 112 647
Arets totale skattekostnad -2278 191 5579 156
Skattepliktig inntekt: | TR T
Ordinert resultat far skattekostnad -9911 133 -4 659 928
Permanente forskjeller -661 281 29 507 694
Endring midlertidige tidsforskjeller 1 723 670 178 539
Skattepiiktig inntekt -8 848 744 25 026 305
Utnyttelse av fremfarbart underskudd -21 877112
Grunnlag betalbar skatt -8 848 744 3149193
Betalbar skatt i bal fremb slik:
Skatt pa &rets resultat 0 692 823
Andre endringer 47 740 112 647
*Skatt til gode, for mye betalt 2022 -577227 0
Betalbar skatt i balansen -529 487 805 470
Beregning av effektiv inntektsskatt:
Resultat for skatt -9911 133 -4 659 835
Beregnet skatt av resultat for skatt -2 180 449 -1025 184
Skatteeflekt av permanente forskjeller -145 482 6491 693
Effekt av andre poster 47 740 112 662
Sum -21278 191 5579171

Skatteeffekt av midlertidige forskjeller og underskudd til fremfering som bar gitt opphav til utsatt skatt og
utsatte skattefordeler, spesifisert pa typer av midlertidige forskjeller:

*Merknad til betalbar skatt:
Skatteetaten har ctter dialog med ABBL redusert tidligere ilagt skatt med kr 577.227.
Belepet star som en fordring 31.12.22, men er innbetalt til ABBL i januar i 2023.

Varige driftsmidler -326 259 -226 436 -99 823
Kundefordringer -100 000 -100 000 0
Saldo pa gevinst- og tapskonto 8 646 151 10 807 688 -2 161 537
Pensjonsmidler 1446 496 1308 806 137 690
Andre midlertidige forskjeller 0 -400 000 400 000
Sum 9 666 388 11 390 058 -1723 670
Akkumulert underskudd til fremfering -8 848 743 1 -8 848 742
Inngér ikke i beregningen av utsatt skatt

Grunnlag for beregning av utsatt skattefordel 817 645 11 350 059 -10 572 412
Utsatt skatt / skattefordel 179182 2 505 813

i . This file is sealed with a digital signature
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Nadderudvn 113 311064 227 677
Lommedalsveien 281 226 522 226 522
537 586 454 198

JUPSOE )
8303 712 7 195 000
8303 712 7 195 000

Laneavtaler foreligger:
Elnes Utbygging AS: 3 mnd NIBOR + 2%, med virkning fra 01.01.15.

ervirksomheten har ABBL pr. 31.12.22

innestéende pd klientkonto i bank 13 594 883
Tilharende klientansvar utgjer 13 594 883

Note 10 . s i
FoREpraekE ) 1 S | A

Peab Eiendornsurvikling AS (NEH) 4 500 000 4 500 000

Backe Prosjekt AS - Silurveien Utvikling AS 210000 [
Backe Prosjekt AS - Kunstnerlia Utvikling AS 375000 ]
Solligirden DA/ NV1 0 29 0060 000
5 085 000 33 500 000

Ansvarlig ldn:
Nabo AS 0 350 000
0 350 000

Note 11

! IR 2o

Bamkipnsikudd 14631004 6380 658

Herav bundne midler:

Skattetrekkskonto ABBL 1700 890 1658 570
Skattetrekksmidler forvaltningsklienter 604 773 766 906
Depositum kontorlokaler 1125089 1 125 089
SUM 3430 753 3550 565

$om en del av forvaltningsvirksomheten, plasseres midler for terminvis innbetaling av skatt p4 egen skattetrekkskonto.
Pr. 31.12.22 var det totalt plassert kr. 604 773

e : |
Handelsbanken — Sclvskyldnerkaus‘jon pélydende kr. 3.333.333,- for Elnes Utbygging AS.

DnB — Garantiansvar pélydende kr. 2.150.000,- for Victoriagirden Kontor AS, hvorav halvparten dekkes av kont.depot.
DnB — Garantiansvar pilydende kr. 1.000.000,- vedr skattetrekk klienter, se note 15.

Andelskapital:

Medlemsantall / andelskapital pr 31.12.22 V. 18832 5559 600

Bevegelse opptjent egenkapitalen i 2022: Andelskapital  Annen EK SUM
Kapital 01.01.22 5547 600 75 453 553 81 001 153
Arets netto tilgang/medgang 12000 0 12 000
Arets resultat 0 -7 632 941 -7 632 941

5 559 600 67 820 612
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gPI:Gd ;s o 6 Telephone +47 45 40 40 63
orkedalsveien internet www.kpmg.no

P.Q. Box 7000 Majorstuen :

N.0306 Osla Enterprise 935 174 627 MVA

Til generalforsamlingen | Asker og Baerum Boligbyggelag BA

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert Arsregnskapet for Asker og Baerum Boligbyggelag BA som bestdr av balanse per 31.
desember 2022, resultatregnskap for regnskapsaret avslutiet per denne datcen og noter til
arsregnskapet, herunder et sammendrag av vikiige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

» opplyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e« gir arsregnskapet et rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2022,
og av dets resultater for regnskapsaret avshuttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av international Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare svrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisionsbevis er etter vér vurdering tilsirekkelig og hensikismessig som grunnlag
for var kanklusjon.

Styrets og daglig leders ansvar for arsregnskapet

Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlige for  utarbeide arsregnskapet ag for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapsiovens regler og god regnskapsskikk | Norge. Ledelsen er
ogsa ansvarlig for slik internkontroll som den finner nadvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap
som ikke innehalder vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Panneo document key: OY26E-Y2ZV5-ZNENF-2VLSH- ICDP-XOWG4

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen 1a standpunkt til selskapets evne il fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for Arsregnskapet sé lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er 4 oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fzlge av misligheter eller utilsiktede feil, og 4 avgi en revisjonsheretning
som inneholder var konklusjen. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feitinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som fglge av misligheter efler utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de
okonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utgver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. I tillegg:

« identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i regnskapet, enten det skyldes
misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for & handtere
slike rislkoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensikismessig som grunnlag

Qffices in

© KPMG AS, a Norwagian limitad liability campany and a member firm of the KPMG global organization of independen| member Oslo Elverum Mo | Rana Tromso

finms alfilialed wilh KPMG Inlemalional Lirmited, a privata English company limied by guaraniee All nghts reserved Alta Finnsnes Malde Trondheim
Arendal Hamar Sandefjard Tynset

Slatsaul rte revisorer - av Den norske Revisorforeming Bergen Haugesund Slavanger Ulglainvik
Bodo Knarvk Slord Alesund
Drammen Krisifansand  Straurne
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for var konklusjon. Risikaen for at vesentlig feilinformasjon som falge av misligheter ikke blir
avdekket, er hayere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden misligheter kan
innebasre samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring
av internkontroll.

« opparbeider vi oss en forstaelse av intern kontroll som er relevant for revisjonen, for a utforme
revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for & gi uttrykk
for en mening om effektiviteten av selskapets interne kontroll.

« ovaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensikismessige og om
regnskapsestimatene og tilherende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

e konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsait drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og,
basert pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til
hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om selskapets evne til fortsatt drift.
Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i
revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet,
eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon.
Vare konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for
revisjonsberetningen. Etterfalgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfere at selskapet
ikke kan fortsette driften.

« evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvarvidt arsregnskapet gir utirykk for de underliggende
transaksjonene og hendelsene pa en méte som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte innholdet i og tidspunkt for revisjonsarbeidet
og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i intern kontroll som vi
avdekker gjennom revisjonen.

Oslo, 23. mai 2023
KPMG AS

Svein Wiig
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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