== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

951 555 738

Borettslag

BJJRNHEIM BORETTSLAG
c/o OBOS

Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2021 - 31.12.2021

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Kristine Fjeldberg
02.06.2022

Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2021

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 11.06.2023

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 21711261 21076 760
Sum inntekter 21711 261 21076 760
Kostnader

L gnnskostnad 556 177 549 022
Avskrivning pavarige driftsmidler og immaterielle eiendeler 4334
Annen driftskostnad 18276914 23 459 345
Sum kostnader 18 833 091 24012 701
Driftsresultat 2878170 -2935941

Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 65017 78 856
Sum finansinntekter 65 017 78 856
Annen finanskostnad 1205572 2 058 025
Sum finanskostnader 1205572 2 058 025
Netto finans -1 140556 -1979 169
Ordineert resultat far skattekostnad 1737614 -4 915110
Ordineert resultat etter skattekostnad 1737 614 -4 915 110
Arsresultat 1737614 -4 915 110
Totalresultat 1737614 -4 915 110

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fraannen egenkapital 1737614 -4 915110
Sum overfaringer og disponeringer 1737614 -4 915110
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 76 799 575 76 691 598
Driftd @sare, inventar, verktay, kontormaskiner og lignende 20 002 20002
Sum varige driftsmidler 76 819 577 76 711 600

Finansielle anleggsmidler

Investeringer i aksjer og andeler 25100 25100
Andre fordringer 2 364 986 2495994
Sum finansielle anleggsmidler 2 390 086 2521094
Sum anleggsmidler 79 209 663 79 232 695
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 73411 25829
Andre fordringer 296 642 411 802
Sum fordringer 370053 437 631
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 14 402 622 5922 759
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 14 402 622 5922 759
Sum omlgpsmidler 14 772 675 6 360 390
SUM EIENDELER 93982 338 85 593 084
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 38200 38 200
Sum innskutt egenkapital 38200 38 200
Opptjent egenkapital

Udekket tap 66 946 703 68 684 317
Sum opptjent egenkapital -66 946 703 -68 684 317
Sum egenkapital -66 908 503 -68 646 117
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 139 923 567 134 124 398
@vrig langsiktig gjeld 18 606 800 18 606 800
Sum annen langsiktig gjeld 158 530 367 152 731 198
Sum langsiktig gjeld 158 530 367 152 731 198
Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 538 263 539 299
Leverandergjeld 1146 525 753 350
Skyldige offentlige avgifter 6 360 5767
Annen kortsiktig gjeld 669 326 209 588
Sum kortsiktig gjeld 2360474 1508 003
Sum gjeld 160 890 841 154 239 201
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 93982 338 85593 084
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummer : 2022 451373
Enheten
Organisasjonsnummer : 951 555 738
Organisasjonsform: Borettslag
Foretaksnavn: BJZRNHEIM BORETTSLAG
Forretningsadresse: c/o OBOS

Hammerskboryg torg 1

01792 OSLO
Regnskapsar
Arsregnskapets pericde: 01.01.2021 - 31.12.2021
Konsern
Morselskap i konsern: Nei
Regnskapsregler
Regler for sma foretak benyttet: Ja
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet: Regnskapslovens alminnelige regler

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Kristine Fjeldberg
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet: 02.06.2022

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2021.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 18.06.2022

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Organisasjonznr: 951 555 738
BJZRNHETM BORETTSLAG

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 21 711 261 21 076 760
Sum inntekter 21 711 261 21 076 760
Kostnader

Lennskostnad 556 177 549 022

Avskrivning pa varige
driftemidler og

immaterielle ejiendeler 4 334
Annen driftskostnad 18 276 214 23 459 345
Sum kostnader 18 833 091 24 012 701
Driftsresultat 2 878 170 -2 9835 941
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 65 017 78 856
Sum finansinntekter 65 017 78 856
Annen finanskostnad 1 205 572 2 058 025
Sum finanskostnader 1 205 572 2 058 025
Netto finans -1 140 556 -1 979 169

Ordinsrt resultat fer

skattekostnad 1 737 614 -4 915 110
Ordinert resultat etter

skattekostnad 1 737 614 -4 915 110
Araresultat 1 737 614 -4 915 110
Totalresultat 1 737 614 -4 915 110

overferinger og

disponeringer

Overferinger til/fra

annen egenkapital 1 737 614 -4 9215 110

Sum overferinger og

disponeringer 1 737 614 -4 915 110
Utskriftedato 18.06.2022 Organisasjonsny 951 555 738 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 951 555 738
BJZRNHETM BORETTSLAG

BALANSE

Belep i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler

Tomter, bygninger og

annen fast eiendom 76 799 575 76 691 598
Driftslesere, inventar,

verktey, kontormaskiner

og lignende 20 002 20 002
Sum varige driftsmidler 76 819 577 76 711 600

Finansielle anleggsmidler
Investeringer i aksjer og

andeler 25 100 25 100
Andre fordringer 2 364 986 2 495 994
Sum finansielle

anleggsmidler 2 390 086 2 521 094
Sum anleggsmidler 79 209 663 79 232 695
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 73 411 25 829
Andre fordringer 296 642 411 802
Sum fordringer 370 053 437 631
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 14 402 622 5 922 759
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 14 402 622 5 922 759
Sum omlepsmidler 14 772 675 6 360 390
SUM EIENDELER 93 982 338 85 593 084

BALANSE - EGENKAPITAL OG
GJELD

Utskriftedato 18.06.2022 Organisasjonsny 951 555 738 Side 2 av 3
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Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 38 200 38 200
Sum innskutt egenkapital 38 200 38 200
Oopptjent egenkapital

Udekket tap 66 946 703 68 684 317
Sum opptjent egenkapital -66 946 703 -68 684 317
Sum egenkapital -66 908 503 -68 646 117
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 139 923 567 134 124 398

@vrig langsiktig gjeld 18 606 800 18 606 800

Sum annen langsiktig gjeld 158 530 367 152 731 198

Sum langsiktig gjeld 158 530 367 152 731 198

Kortsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 538 263 539 299

Leverandergjeld 1 146 525 753 350

Skyldige offentlige

avgifter 6 360 5 767

Annen kortsiktig gjeld 669 326 209 588

Sum kortsiktig gjeld 2 360 474 1 508 003

Sum gjeld 160 890 841 154 239 201

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 93 982 338 85 593 084
Utskriftedato 18.06.2022 Organisasjonsny 951 555 738 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 951 555 738
BJZRNHETM BORETTSLAG

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Regnskapsprinsipper

REGNSKAPSPRINSIFPPFER Arsregnskapet er satt opp i samsvar med
regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for smd foretak.
INNTEKTER Inntektene inntektsferes etter opptjeningsprinsippet.
HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepesmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til
betaling innen ett ar. @vrige poster er klassifisert som
anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlepsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belep
pa etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til
anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom
verdifallet ikke forventes & vere forbigdende. Langsiktig gjeld
balanseferes til nominelt belep pd etableringstidspunktet. Andre
varige driftsmidler balanseferes og avskrives linesrt over
driftsmidlenes skonomiske levetid. FORDRINGER Kundefordringer og
andre fordringer er oppfert i balansen til padlydende etter fradrag
for avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa
grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.
SKATTETREKKSKONTO Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i
OBOS-banken. Innskuddet tilherer myndighetene og kan ikke
disponeres fritt.

Nete
Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall aksjer og aksjeeiere
Note

Ytelser til ledende personer
Er det gitt ytelser til ledende perscn: Nei

Ytelser til daglig leder

Ytelser Lenn Pengj. forpl. Andre godtgj.

Nete

Antall arsverk i regnskapsaret

Virksomheten har hatt felgende antall arsverk:

11.06.2023 kl 07:24 Brgnngysundregistrene
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0.75

Necte

Obligatorisk tjenestepensjon
Er virksomheten pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov:
Nei

Oppfyller pensjonsordning lovkravene: Neil

Nete

Lan og sikkerhetszstillelse til ledende perscner og aksjeeiere

Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Omlepsmidler Startdato Sluttdato Endring

Skattemessig fremf. undersk. Startdato Sluttdato Endring

Kortsiktig gjeld Startdato Sluttdato Endring
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Arsmote 2022

0452 Bjgrnheim Borettslag

€ oBOS
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2 Bjsmheim Borettslag

Til andelseierne i Bjernheim Borettslag

Velkommen til generalforsamling

Innkallingen inneholder borettslagets arsrapport og regnskap for 2021. Styret haper du
leser gjennom heftet og viser din interesse for borettslaget ved & delta pa
generalforsamlingen. Dette er en god anledning til & delta i diskusjonen og velge det styret
som skal forvalte Bjgrnheim Borettslag det kommende aret.

Hvem kan delta pa generalforsamlingen?

Alle andelseiere har rett til & veere med i generalforsamlingen med forslags-, tale-
og stemmerett.

Det er kun én stemme pr. andel.

Andelseierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av andelseierens husstand
har rett til 4 veere til stede og til 4 uttale seg.

Styremedlemmer, forretningsferer og leier av bolig i borettslaget har ogsa rett til &
veere til stede i generalforsamlingen og til 4 uttale seg.

En andelseier kan ta med en radgiver til generalforsamlingen. Radgiveren har bare
rett til & uttale seg dersom generalforsamlingen tillater det.

En andelseier kan mate ved fullmektig. Ingen kan veere fullmektig for mer enn én
andelseier, men der flere eier en andel sammen kan de ha samme fullmektig. En
fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

11.06.2023 kl 07:24
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3 Bjsmheim Borettslag

Innkalling til generalforsamling

Ordinaer generalforsamling i Bjgrnheim Borettslag
avholdes torsdag 02 juni 2022 kl. 18:00 i Storstua, Heybratenveien 25 E-F
(Registrering starter kl. 17:30)

Til behandling foreligger:

1. KONSTITUERING

N

A) Valg av mateleder

B) Godkjenning av de stemmeberettigede

C) Valg av en til & fare protokoll og minst en andelseier som protokollvitne
D) Godkjenning av mgteinnkallingen

. ARSRAPPORT OG REGNSKAP FOR 2021

A) Arsrapport og regnskap for 2021
B) Styret foreslar overfaring av arets resultat til egenkapital

3. GODTGJORELSER

-9

A) Styret
B) Andre godtgjerelser

. INNKOMNE FORSLAG

A) Vedtektsendring — valg av delegerte til OBOS Generalforsamling
B) Innglassing av verandaer
C) Tillate montering av varmepumpe (luft til luft)
D) Renovering av bad
Innkomne forslag er tatt inn som egne vedlegg.

5. VALG AV TILLITSVALGTE

A) Valg av styreleder for 1 ar

B) Valg av 2 styremedlemmer for 2 ar

C) Valg av 3 varamedlemmer for 1 ar

D) Valg av 1 delegert(e) med vara til OBOS’ generalforsamling for 1 ar
E) Valg av 1 delegert(e) med vara til Furuset Vaktmestersentral for 1 ar
F) Valg av valgkomité for 1 ar

Cslo,05.04.2022
Styret i Bjgrnheim Borettslag

Jan Erik Knutsen Nils Kristiansen Bodil Elisabeth Boye

Jim Tore Johansen Cecilie Storbakk

Protokollen blir gjort tilgjengelig pa Vibbo.no

11.06.2023 kl 07:24
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4 Bjsmheim Borettslag

ARSRAPPORT FOR 2021

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinaere generalforsamling har borettslagets tillitsvalgte veert:

Styret

Leder
Nestleder
Styremedlem
Styremedlem

Jan Erik Knutsen
Nils Kristiansen

Bodil Elisabeth Boye
Jim Tore Johansen

Heybratenveien 23 B
Heybratenveien 35 A
Heybratenveien 19 B
Heybratenveien 23 A

Styremedlem Cecilie Storbakk Heybratenveien 35 D

Varamedlem Musa Asani
Varamedlem Ognjen Jevremovic
Varamedlem Clga Skrinde

Haybratenveien 33 B
Haybratenveien 25 E
Haybratenveien 31 C

Delegert til generalforsamlingen i OBOS
Delegert

Jan Erik Knutsen Haybratenveien 23 B

Varadelegert
Nils Kristiansen Haybratenveien 35 A
Valgkomiteen

Randi Bjgrkeland
Christian Fredrik Ovesen

Haybratenveien 21 B
Haybratenveien 31 E

Styrets medlemmer bestar i dag av 3 menn og 2 kvinner.

Generelle opplysninger om Bjernheim Borettslag

Borettslaget bestar av 382 andelsleiligheter.

Bjgrnheim Borettslag er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med organisasjons-
nummer 951555738, og ligger i bydel Stovner i Oslo kommune med fglgende adresse:

Haybratenveien 17-25
Heybratenveien 29-35

Gards- og bruksnummer:
107 922 924 926 927
929 930

Ferste innflytting skjedde i 1976. Tomten, kjgpt i 1986 er pa 30 351 m2.

Borettslaget er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseiemne bruksrett til egen
bolig i foretakets eiendom (borett), og a drive virksomhet som star i sammenheng med
dette.

Bjgrnheim Borettslag har ingen ansatte.

Forretningsfarsel og revisjon
Forretningsferselen er utfert av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Egil Havre, regnskapssjef i OBOS.
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5 Bjsmheim Borettslag

Borettslagets revisor er PricewaterhouseCoopers AS.

Styrets arbeid

| denne perioden har det valgte styret giennomfert ordinaere styremeter andre torsdagen i
hver maned unntatt i juli.

De fleste megtene er blitt gjennomfart som Teams meter for & overholde retningslinjene i
forbindelse med Covid-19.

Styrearbeidet blir rutinemessig gjennomfart etter de palagte Lover og forskrifter som
gjelder for borettslag. Alle driftssaker samt andre innkommende skriftlige saker, blir
behandlet. Det skrives referat fra metene og det legges jevnlig ut infoskriv pa
hjemmesidene vare med aktuelle saker fra styremgtet.

HMS — (Helse — miljg og sikkerhet):

HMS star alltid pa styrets meteagenda. S& godt som alle saker som er behandlet av styret
i perioden, har hatt sammenheng med HMS, og har derfor blitt behandlet til beboernes
beste. Borettslaget har innfgrt OBOS sin lgsning pa styrerommet.no for registrering og
oppfelging av HMS saker. Der registreres for eksempel nar uteomrader er sjekket og
hvilke oppfalgingspunkter som er gjort.

Det ble gjennomfart en ekstern revisjon av rutinene innen internkontroll i borettslaget i
november. Det ble papekt avvik i forhold til kravet til dokumentasjon. Dette ble rettet og
endelig godkjennelse av borettslagets internkontroll gitt i februar 2022.

Rens av ventilasjonskanalene

Styret har diskutert om det var behov for & rense ventilasjonskanalene i boenhetene. Dette
ble sett p4 som et viktig HMS tiltak, og styret gjorde et vedtak pa at dette skulle utfgres sa
raskt som mulig. Dessverre ble det utsatt pa grunn av Covid-19 tiltakene, men er na
gjennomfert i starten pa 2022.

Brannvern

Kravene til blant annet brannforskriftene er strenge og styret har dermed en lgpende
oppfelging innen dette omradet. Reykvarslere og brannslukningsutstyr var planlagt byttet
hos alle beboere i 2021, men ble utsatt pa grunn av Covid-19 tiltakene. Dette er
gjennomfert i starten pa 2022.

Komprimatorbil
Vihar i 2021 fortsatt praksisen med bilene henter avfall klokken 18:00 pa kvelden - fire

ganger i lgpet av aret. Dette ser ut til & ha fungert bra. Styret ensker at flere beboere
hjelper til med a fa kastet ting opp i bilene, serge for at avfallet er samlet i sekker og ikke
ligger lgst utover.

Fellesgarasjene:

Med gode erfaringer fra de siste to arene gjennomfgarte vi ogsa i fior en mer grundig
garasjevask. Furuset vakimestersentral benytter seg av selskapet MSS - Maskinell
Sngservice, for denne vasken. Vi gjennomfgrte kun én vask av garasjene i 2021 i og med
at denne typen vask er vesentlig dyrere enn de som Vaktmestersentralen har utfert. Sa
langt fremstar det som at det er bedre & gjennomfare én slik grundig vask pa varparten
enn to enklere varianter gjennom aret.

Fra fellesgarasjene er det viktig med gode remningsveier. Det er derfor innhentet tilbud for
utskiftning av derene fra garasjen til trappeoppgangene. Darene vil bli montert varen 2022.
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6 Bjsmheim Borettslag

Gregntanlegg
Furuset Vaktmestersentral tar seg av vedlikehold av vare grentanlegg. | tillegg til det

vaktmesteren vanligvis gjer, innebeerer dette beskjeering av busker, pafyll med planter og
annet ngdvendig vedlikehold for at vi skal ha det pent ute. Gresset i den bratte skraningen
foran Hegybratenveien 23, vil blitt slatt to ganger i sesongen.

Bomiliget:

Styret er opptatt av at vi skal ha et godt og trygt bomilj@.

Covid-19 restriksjoner har lagt begrensninger pa hva vi kan gjare i felleskap, sa dessverre
ble det hverken gjennomfert felles Ruskenaksjon eller tenning av juletreet pa gvre
gangvei. Vare vaktmestre tok seg av varrengjgringen og serget ogsa for at det ble lys pa
juletreerne.

Rehabilitering av rgrsystem / bad

Det vil ikke veere mulig & rehabilitere avigp uten at baderommene ma rehabiliteres
samtidig. Styret vurderer lgpende nar planlegging av dette bear igangsettes. Vi praver &
utsette det lengst mulig i og med at det vil innebsere en vesentlig gkning i
felleskostnadene. Vi ser samtidig at vi har sterre utfordringer enn fgr med a fa dekket
vannskader pa bad fra forsikringsselskapene. Beboere som planlegger oppussing av
badet bar dermed ta i betraktning at det etter all sannsynlighet vil bli gjennomfert en felles
rehabilitering av badene etterhvert.

Berederrom — varmtvann

Styret har ogsa i 2021 brukt mye tid i forbindelse med problemer med kapasitet pa
varmtvannet. Beboere i Hgybratenveien 25 har dessverre merket dette i perioder.
Rencvering av berederrommet for Haybratenveien 25 var planlagt startet sommeren 2021.
Dette ble dessverre forsinket pa grunn av sykdom i rerleggerfirmaet samt koronatiltak som
pavirker levering av utstyr.

Renoveringen ble ikke startet fgr i november og nytt berederrom ble satt i drifti mars 2022.
Styret vil na vurdere videre lep for tilsvarende renovering av berederrommene i
Haybratenveien 23 og 17/19/21.

Pkte stremkostnader

Vi hadde hapet at de haye stremprisene i fior hast ville stabilisere seg pa et lavere niva
etter hvert. Dessverre skjedde ikke dette og dermed matte vi ake felleskostnadene fra mai
i 2022. Da hadde vi allerede hatt kostnader vesentlig over det som var budsjettert i en
rekke méaneder. Det er ogsa forbundet med stor usikkerhet hvilken statte vi far videre.
Uansett vil kostnadene for stram veere en god del hgyere enn det opprinnelige budsjettet
fra november i fjor.

Nye hjemmesider

| desember 2021 ble vare hjemmesider flyttet over til Vibbo portalen som Obos leverer. Vi
savner fortsatt noen funksjonalitet i denne portalen, men Obos arbeider med & fa pa plass
nye funksjoner.

Informasjon og kommunikasjon

Styret gnsker at mest mulig kommunikasjon skjer digitalt. For & bli holdt oppdatert er det
dermed viktig at alle beboere serger for at OBOS har riktig kontaktinfo nar det gjelder
epostadresse og mobilnummer. Det er ogsa viktig, blant annet for ngdetatene, at daren {il
boenheten er merket med hvem som bor der.
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| tillegg anbefaler vi & sette opp man blir varslet nar det legges ut artikler pa hjiemmesidene
vare. Det samme gjelder Facebook gruppen «For oss som bor i Bjgrnheim Borettslag».

Kommunikasjon med styret

Styret far mange hundre henvendelser gjennom aret. Det er forstéelse for at beboere
bruker den kanalen man finner enklest, enten det er telefon, SMS, mobilsvar, Facebook,
Messenger, brev eller personlig frammgte.

Styret prever a svare etter beste evne sa lenge det er enkle spgrsmal, men gnsker
derimot & fa henvendelser pa epost hvis det er noe som vi skal falge opp pa en eller
annen mate. Da blir henvendelsen registrert som en sak og kan lettere felge opp, pa en
god mate.

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2021

Styret mener at arsregnskapet gir st riktig bilde av borettslagets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Informasjon om borettslagets forventede gkonomiske
utvikling er omtalt i arsrapportens punkt om budsjett for 2022.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2021 er satt opp under
denne forutsetning.

Borettslaget har negativ egenkapital i balansen (udekket tap). Dette er naermere omtalt i
arsregnskapet under noten for udekket tap.

Inntekter
Driftsinntekter i 2021 var til sammen kr 21 711 261.

Andre inntekter bestar i hovedsak av kortterminal, bompenger, strem el-bil,
nettinnbetalinger.

Kostnhader
Driftskostnadene i 2021 var til sammen kr -18 833 091.

Resultat
Arets resultat pa kr 1 737 614 fremkommer i resultatregnskapet og foreslas overfart til
egenkapital. Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld (1an) er ikke tatt hensyn til.

Disponible midler

Borettslagets disponible midler (omlgpsmidler fratrukket kortsikt gjeld) var pr 31.12.2021

kr 12 412 201 og viser borettslagets likviditet. De disponible midlene ber til enhver tid vaere
positive, som en del av forutsetningene for videre drift.

For gvrig vises det til de enkelte tallene i resultatregnskapet, balansen og notene.
Styret er ikke kjent med hendelser etter 31.12.2021 som pavirker regnskapet i vesentlig
grad.
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KOSTNADSDIAGRAM

Div. honorarer  Personalutg./
1,8 % styrehonorar
2,8%

Farsikring
8,6 %

Energi

Drift og vedl.hold
16,1%

24,4 %

e

Kabel-TV
' 9,8%

Andre driftskostnader Finanskastn
6,4% Kostnader sameiet 6,0%
83%

Komm.avg
15,8 %

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2022

Til orientering for generalforsamlingen legger styret fram budsjettet for 2022.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Drift og vedlikehold
| posten drift og vedlikehold er det beregnet kr 5 545 000 til alminnelig vedlikehold.

Kommunale avgifter i Oslo kommune

Oslo Kommune la i sitt budsjettforslag hesten 2021 til grunn en ekning pa 4,5 % for vann
og avlgp. Renovasjonsgebyret holdes uendret. Ny forskrift for innkreving av tilsyns- og
feiegebyr er under utarbeidelse, inntil denne foreligger budsjetterer vi med samme
kostnader som i 2021. Eiendomsskatten folger egne satser.

Energikostnader

Energikostnadene har historisk sett har veert variable og er vanskelige & ansla. | trad
med estimater fra aktuelle leveranderer har vi revidert i 2022 ut i fra anslatt Kwh pris pa
kr 1,6 og felleskostnadene er gkt fra mai pga dette..
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Forsikring

Forsikringspremien for 2022 har gkt til kr 1 950 000. Premieendringen er en fglge av
indeksjustering pa bygninger pa 4 % fra 1. januar, samt forsikringsselskapets individuelle
prisjustering basert pa skadehistorikken i Bjgrnheim Borettslag.

Lan

Borettslag har to lan.

Etlan i Husbanken med 0,89% flytende rente.

Etlan i OBOS Banken med 2,15% flytende rente og lgpetid i 30 ar.
Siste termin nedbetales den 30.10.2050

For opplysninger om opprinnelig lanebelgp og restsaldo henvises til note i regnskapet.

Forretningsfarerhonorar
Forretningsfa@rerhonorar justeres opp med ca. 2,5%.

Medlemskontingenten til OBOS er kr 200 pr. andelsleilighet for 2022.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til cvennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester borettslaget anskaffer. Dette danner grunnlaget for forel@pig
fastsettelse av felleskostnader for 2022.

Driften i 2022 forutsetter en gkning av felleskostnadene pa 7 % fra 01.05. 2022

Pa tross av de gkte felleskostnadene viser budsjettet at borettslagets disponible midler
reduseres, men styret mener det er forsvarlig i 2022.

For avrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.

SAMEIET FURUSET VAKTMESTERSENTRAL

Borettslaget er medeier i sameiet Furuset Vaktmestersentral. Til orientering er
resultatregnskap og balanse for nevnte sameie pr. 31.12.2021 satt inn bakerst i
arsrapporten. De som @nsker ytterligere informasjon om sameiet, kan henvende seg il
forretningsfarer for & fa utlevert sameiets arsrapport og regnskap.
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Til gencralforsamlingan i Bjprnheim Borett=lag

Uavhengig revisors beretning

Konkfusjon

Vi har revidert Bjemheim Borettslags arsrepnskap som bestir av balanse per 1. desanber zoz1,
resultatregnskap o oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsiret avslutiet per
denne datoen of noter til arsrepnskapet, harmder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Fiter vir mening
» oppiiler drsremskapet gieldandz lovkras, oF
o gir Arsregnskapet at ratvizends bilde av borattslagets finansiellz stillmg per 31. desember
2021, og av dets resultater og endringer i dispenitle midler for repnskapsaret avshittet per
denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og pod regnalapesakk i Norge,

Grunnlag for kanklusjonen

Vi har plennomfert revisicnen i samsvar med de internasionale revisjonsstandardene Internaticnal
Standards on Anditing {I1S4-ens), Vire oppgmwugp]ikta’1henhuldﬁld1m standardene er beskrevet
nedenfor undear Revisors appyaver og plikter ved revisionen ev drsregnskapet. Vi er navhengige av
borettslapgst slik det kraves i lov, forskrift op International Cods of Ethics for Professicmal Accountants
(mkludertmtemamonaleuawh&nglghetsslmﬂarder]msteﬂtavﬂm Intanational Ethics Standards
Boardforﬁmmianis{lESRA—Ieghm],oguharmuhﬂﬂivarem:geetskeforpmttelsensmm
med disze kravene. Innhentet revisionsbevis er etter var wirdering tstrekkelig og hensikt=messig som

grunnlag for var kenldusjen.

Durig tfortrasjon

&}Tﬁ&dﬂs&n}um@gfﬂlﬁﬂgﬁommmmpubhﬂeﬂmm&dwhpﬂ Bvrg

infermasjon emfatter informasjon i 4 fra arsrernskapet og den tilherande
revisj Pvrig informasjon emfatter opsa udsjettall som er presentert sammen med
arsregnskapet, Var konkhisjon om ikke informasjon.

I forbindelse med revisjonen av drsregnslapet er&tvaruppgawa]eeemmfumasgm Furma'llet er
avmﬂmhwmdtdetﬂ:rd:ggerm;&nﬂ:gmhmsmtms mellom den gvrige 1

arsrezmskapet o den kunnskap v haruppmhﬁdd‘msunderreﬂaonenavamegnskapet
hwmdtﬂmgmﬁ:rmasjoneﬂ&rsframh: som vesentlig fedl. Vi har plild H i rapportere dersom evrig
infermasjon tremstar zom vesenflig feil. Vi har ingenting a rapportare i si henseande.

Ledelzens ansvar for drsregnshapet

mddsmuammhgforamrhmdeumegnskamtoghratdﬂmathldmmmed

regmhpshvemregleruggodregnshgsskikk e.LedelsmerogxaansvaﬂJgfors]ikmtem
a Junne utarbeide &t drsregnakep som ddee inncholder vesentlip

fei]mfm-maswn,wrkensomfalge avuns]lgheler eller uhilziktede feil

PricewmaterhourseCeopers AS. Bronning Eufemias gare 71, Postboks 78 Sentnom, No-ewad Gslb
T aﬂgnﬁ,nrg no.: 987 ong 713 MVA, www.pRcao i ] ]
toriserle revisorer, awr Den norske Revisorforentng og awterisert reqnskapsfererselskap
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L TUavhengip revizors beretning - Biprnheim Borett=lag
pwc

Ved utarbeidslsan av frsregmskapet ma ledelsanta standpunkt 41 borettslagets evne til fortsatt drift og
opdy‘seomforhddavbeljlﬂnmgforﬁ)rtsattdnﬂ Forutsetningen om fortsatt drift skal legges il grunn
for arsrepnskapet 34 lenge det ikke er sanmsynlix at virksomheten vil bli anviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen au drsregnskapef

vart mal er 3 oppna betrygpende sikkerhet for at drsregnalapet sem helhet ikke inneholder vesentlig
feﬂmﬁrmmon,uﬂkmsomfﬁ]g&nmshghdaeﬂnnﬂﬁhedefeiugammmmbﬂﬂmﬂg
som inncholder vir konkhusjon. Betrmglmdesikkﬂﬂ:ﬂtermhpyg;mdavsukkerhet men ingen garanti
for at en revision wHert i samsrar med 1SA-ene, alldd il asndekke vesentlip failinformasjion som
ehzizterer. Fa]mfmmasmhnoppstamfﬂ]geavmshghd&reﬂnuﬂsﬂiedgfeﬂ.Fm]mfummsj
Hir vurdart som vesentlig dersem den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes 3 pivirke
pkenomriske beshotninger =om brukerne for etar bazert pi irsrernskapet.

Ibrmdmbﬁshwa]mavmmsmuppwugp]iktﬂmdﬂhl

- 1 . _ [
“Suml AL

Berit alstad
Statsawmtorisert revisor

(z)
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BJORNHEIM BORETTSLAG
ORG.NR. 951 555 738, KUNDENR. 452

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Borettslagets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskaps-
skikk for sma foretak, samt forskrift om arsregnskap og arsberetning for borettslag.

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal feres og presenteres. |
tillegg krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer
informasjon. Dette innebasrer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og
utarbeide en oversikt over de disponible midlene i arsregnskapet. Det vil ogsa veere
informasjon om borettslagets gkonomi i styrets arsmelding. Pa de neste sidene presenteres
borettslagets resultatregnskap, balanse og tilhgrende noter.

Arsregnskapet gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt aver borettslagets disponible midler
ved arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over borettslagets inntekter
og kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en del viktige
gkonomiske forhold som pavirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder for eksempel
avskrivninger, opptak og avdrag pa lan, samt kjgp og salg av anleggsmidler. Borettslagets
disponible midler er de skonomiske midlene som borettslaget har til radighet, og de
defineres som omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Starrelsen pa de disponible midlene
kan blant annet benyttes til & vurdere om det er nadvendig a endre starrelsen pa innkrevde
felleskostnader som den enkelte beboer betaler, og om det er behov for & ta opp lan eller om
det er mulighet til & betale ned ekstra pa eksisterende gjeld.

DISPONIBLE MIDLER

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2021 2020 2021 2022
A. DISP. MIDLER PR. 0-1.01. 4852386 7590520 4852386 12412201
B. ENDRING | DISP. MIDLER:
Avrets resultat (se res.regnskapet) 1737614 4915110 -2 248 000 1016 449
Tilbakefaring av avskrivning 14 0 4 334 0 0
Tillegg for nye langsiktige lan 18 11990000 8010000 0 0
Fradrag for avdrag pa langs. lan 18 -6190831 -5437426 -5807000 -6 397 000
Reduksjon langsiktig fordring 131 008 106 608 0 0
Jkning egenkapital i fellesanlegg -107 977 -506 540 0 0

B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER 7559815 -2738134 -8055000 -5 380551

C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 12412201 4852387 -3202614 7 031 650

SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:

Omlepsmidler 14772675 6360 390
Kortsiktig gjeld -2 360474 -1 508 003
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 12412 201 4 852 387
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BJORNHEIM BORETTSLAG
ORG.NR. 951 555 738, KUNDENR. 452

Bjsmheim Borettslag

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2021 2020 2021 2022

DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 21430184 20741456 20756000 22430184
Andre inntekter 3 281077 335 304 300 000 300 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 21711261 21076 760 21056 000 22730184
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 111177 -104 022 -62 800 -65 000
Styrehonorar 5 -445 000 -445 000 -445 000 -460 000
Avskrivninger 14 0 -4 334 0 0
Revisjonshonorar 6 -15075 -12 875 -12 000 -13 000
Forretningsf@rerhonorar -332930 -324 810 -324 800 -341 250
Konsulenthonorar 7 -31 079 -67 104 -50 000 -50 000
Kontingenter -76 400 -76 400 -76 400 -76 400
Drift og vedlikehold 8 -4868931 11907279 -8600000 -5545000
Forsikringer -1709230 -1790836 -1566000 -1950000
Kommunale avgifter 9 -3146228 -3104677 -3135000 -3238085
Kostnader sameie -1654103 -1402319 -2160000 -2 160 000
Energiffyring -3210058 -1528656 -1900000 -3 300000
TV-anlegg/bredband -1963348 -1831805 -1700000 -2 000000
Andre driftskostnader 10 1269532 -1412585 -1322000 -1327 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -18 833 091 -24 012701 -21 354 000 -20 525 735
DRIFTSRESULTAT 2878170 -2 935941 -298 000 2 204 449
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 11 65017 78 856 50 000 50 000
Finanskostnader 12 1205572 -2058025 -2000000 -1238000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 1140556 -1979169 -1950000 -1188 000
ARSRESULTAT 1737614 4915110 -2 248 000 1016 449
Overfaringer:
Reduksjon udekket tap 1737 614 0
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BJORNHEIM BORETTSLAG

BALANSE

Note 2021 2020
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 13 74 200 000 74 200 000
Tomt 1 596 034 1596 034
Andel egenkapital i fellesanlegg 23 1 003 541 895 564
Andre varige driftsmidler 14 20 002 20 002
Aksjer og andeler 15 25100 25100
Langsiktige fordringer 16 2 364 987 2 495 995
SUM ANLEGGSMIDLER 79 209 663 79 232 695
OML@PSMIDLER
Kundefordringer 73 411 25 829
Forskuddsbetalte kostnader 296 642 411 802
Driftskonto OBOS-banken 1385647 1935 565
Driftskonto OBOS-banken || 30 044 30 044
Skattetrekkskonto OBOS-banken 4 086 3353
Sparekonto OBOS-banken 12 982 845 3953 797
SUM OMLO@PSMIDLER 14 772 675 6 360 390
SUM EIENDELER 93 982 338 85 593 084
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 382 * 100 38 200 38 200
Udekket tap 17 -66 946 703 -68 684 317
SUM EGENKAPITAL -66 908 503 -68 646 117
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevian 18 139 923 567 134 124 398
Borettsinnskudd 19 18 606 800 18 606 800
SUM LANGSIKTIG GJELD 158 530 367 152731 198
KORTSIKTIG GJELD
Leverandargjeld 1146 525 753 350
Skyldige offentlige avgifter 20 6 360 5767
Palepte renter 49 617 55 999
Palgpte avdrag 488 646 483 300
Annen kortsiktig gjeld 21 669 326 209 588
SUM KORTSIKTIG GJELD 2 360 474 1 508 003
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 93 982 338 85 593 084
Pantstillelse 23 190 606 800 190 606 800
Garantiansvar 24 1111 882 1080 625

Oslo, 05.04.2022
Styret i Bjgrnheim Borettslag

Jan Erik Knutsen Nils Kristiansen Jim T. Johansen Cecilie Storbakk

NOTE:1

Baodil E. Boye
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REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, god
regnskapsskikk for sma foretak og etter forskrift om arsregnskap og arsberetning i
borettslag.

INNTEKTER

Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
Jvrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a vaere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belap pa etableringstidspunktet. Bygninger er ikke avskrevet da
det er giennomfart vedlikehold som oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives

ikke. Andre varige driftsmidler balansefares og avskrives lineaert over driftsmidlenes
pkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhesrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 20 919 264
Trappevask 458 400
Ekstra Bod 32400
Eiendomsskatt 10 616
Markiser 9 504
Garasje 3 552
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 21 433 736

REDUKSJON GRUNNET TOMME LEIEFORHOLD
Garasje -3 552
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 21430184
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ANDRE INNTEKTER
Kortterminal
Bompenger

Stream el-bil
Nettinnbetalinger

16

Bjsmheim Borettslag

58 615
79 976
136 786
5700

SUM ANDRE INNTEKTER

281 077

NOTE: 4
PERSONALKOSTNADER
Ordinzer l@nn, fast ansatte
Palegpte feriepenger
Arbeidsgiveravgift

-37 600
-4 847
-68 730

SUM PERSONALKOSTNADER

111177

Det har gjennomsnittlig vaert sysselsatt under 0,75 arsverk i selskapet gjennom aret.
Selskapet er ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjieneste-

pensjon.

NOTE: 5
STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2020/2021, og er pa kr 445 000.

| tillegg har styret fatt dekket julebord og bevertning for kr 13 385, jf. noten om andre

driftskostnader.
driftskostnader.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seqg til kr 15 075.

NOTE: 7
KONSULENTHONORAR

Tilleggstienester, OBOS Eiendomsforvaltning AS

-31 079

SUM KONSULENTHONORAR

-31 079
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NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -705 721
Drift/vedlikehold VVS -2 698 703
Drift/vedlikehold elektro -225 425
Drift/vedlikehold utvendig anlegg 62 859
Drift/vedlikehold brannsikring -842 786
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -33 543
Drift/vedlikehold parkeringsanlegg -63 000
Drift/vedlikehold garasjeanlegg -179 894
Egenandel forsikring -57 000
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -4 868 931

Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdifarringelse av

bygningene.

NOTE: 9
KOMMUNALE AVGIFTER

Eiendomsskatt -11 434
Vann- og avlgpsavgift -2 024 962
Renovasjonsavgift -1 109 832
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -3 146 228
NOTE: 10
ANDRE DRIFTSKOSTNADER
Container -204 503
Skadedyrarbeid/soppkontroll -27 589
Driftsmateriell -16 101
Lyspaerer og sikringer 6754
Vakthold -461 745
Renhold ved firmaer -461 096
Kontor- og datarekvisita -3 307
Trykksaker 5794
Mater, kurs, oppdateringer mv. -2 950
Andre kostnader tillitsvalgte -13 385
Andre kontorkostnader -14 947
Telefon, annet -42 768
Porto -5 546
Bank- og kortgebyr -3 047
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -1 269 532
NOTE: 11
FINANSINNTEKTER
Renter av sparekonto i OBOS-banken 16 221
Andre renteinntekter 48 796
SUM FINANSINNTEKTER 65 017
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NOTE: 12
FINANSKOSTNADER
Renter og gebyr pa lan i Husbanken -974 241
Renter og gebyr pa lan i OBOS-banken -231 267
Renter pa leverandergjeld -64
SUM FINANSKOSTNADER -1 205 572
NOTE: 13
BYGNINGER
Kostpris/bokfart verdi 1974 74 200 000
SUM BYGNINGER 74 200 000

Tomten ble kjept i 1986.

Gnr.107/bnr.922 M. flere

Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er
gjennomfart, jf. noten om drift og vedlikehold.

NOTE: 14
VARIGE DRIFTSMIDLER
Baerbar PC
Tilgang 2017 14 190
Avskrevet tidligere -9 855
Avskrevet i ar -4 334
1
Avfallsanlegg
Tilgang 2013 1183 749
Avskrevet tidligere -1183 748

Innskudd garasje

Kostpris 15 000
Tilgang 1995 5000

20 000
SUM VARIGE DRIFTSMIDLER 20 002
SUM ARETS AVSKRIVNINGER -4 334
NOTE: 15
AKSJER OG ANDELER

Selskapet eier aksjer i Grandsalen 29 AS. Denne investeringen er regnskapsfert etter
kostmetoden, dvs at de er bokfart til opprinnelig kigpspris.

Antall aksjer: 209 Palydende: kr 100 Balansefart verdi: 25 100

Den samlede aksjekapital i .Grandsalen 29 AS er pa kr 100 000.
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NOTE: 16
LANGSIKTIGE FORDRINGER

Bjsmheim Borettslag

Til gode hos eierne 1236 584
Lan til Gransdalen 29 AS
Rente 31.12.18; 3,15 %, I@petid 30 ar
Opprinnelig 2002 2 887

300
Nedbetalt tidligere -1 652

289
Nedbetalt i ar -106 608

1128 403

SUM LANGSIKTIGE FORDRINGER 2 364 987

NOTE: 17
UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)

Balansen i arsregnskapet viser negativ egenkapital. Dette skyldes at eiendelene, deriblant

bygningene, star bokfart til opprinnelige priser.

Konsekvensen av dette er at de balansefarte verdiene av eiendelene ikke gjenspeiler
markedsprisen. Erfaring med omsetning av enkeltleiligheter gir informasjon om at den
totale verdien av selskapets eiendommer er hayere enn den balansefarte verdien. Dermed
vurderes den faktiske egenkapitalen til & vasre positiv av styret i selskapet.

NOTE: 18

PANTE- OG GJELDSBREVLAN
Husbanken

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.21 var 0,72 %. Lapetiden er 25 ar.

Opprinnelig 2015 -152 000 000
Nedbetalt tidligere 25 852 794
Nedbetalt i ar 5 848 826

-120 298 380
OBOS-banken AS
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.21 var 1,95 %. Lapetiden er 30 ar.
Opprinnelig 2020 -8 010 000
Gkning i ar -11 990 000
Nedbetalt tidligere 32 808
Nedbetalt i ar 342 005

-19 625 187
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -139 923 567
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NOTE: 19
BORETTSINNSKUDD

Bjsmheim Borettslag

Opprinnelig 2004 -39 900
Opprinnelig 2015 -42 900
Opprinnelig 1979 -18 524 000
SUM BORETTSINNSKUDD -18 606 800
NOTE: 20
SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER
Forskuddstrekk -4 086
Skyldig arbeidsgiveravgift 2 274
SUM SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER -6 360
NOTE: 21
ANNEN KORTSIKTIG GJELD
Feriepenger -4 847
Palepte kostnader, gjelder 2021 er mottatt og betalt i 2022 664 479
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -669 326
NOTE: 22
PANTSTILLELSE
Av anleggets bokfarte gjeld er felgende sikret ved pant:
Borettsinnskudd 18 606 800
Pantelan 139 923 567
Palgpte avdrag 488 646
TOTALT 159 019 013
Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2021 falgende bokfarte verdi:
Bygninger 74 200 000
Tomt 1596 034
TOTALT 75 796 034
NOTE: 23
GARANTIANSVAR
Selskapet eier 16,93 % av Furuset Vaktmestersentral.
Selskapet har solidaransvar for den samlede gjelden i vaktmestersentralen og
garantiansvaret refererer seg til den samlede gjelden i sentralen og utgjer kr 1 111 882.
Selskapets andel i vaktmestersentraln vises som anleggsmidler under posten
"andel egenkapital i fellesanlegg”.
Selskapets andel av driftkostnadene og arsresultatet i sentralen er inntatt i
resultatregnskapet under posten "kostnader sameie”.
Til orientering vedlegges resultat og balanse fra selskapets godkjente arsregnskap
for fjoraret.
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A) Vedtektsendring - valg av delegater til OBOS’ generalforsamling

OBOS BBL, heretter kalt OBOS, er et andelslag som hvert ar gjennomferer
generalforsamling, der medlemmer i OBOS kan mgate og stemme pa saker. Deltagelsen
pa OBOS’ generalforsamling er nedfelt i OBOS’ vedtekter §8. Andelseiere i borettslag som
er tilknyttet OBOS, slik som vart borettslag er, velger delegater som far stemmerett pa
OBOS’ generalforsamling. Valg av delegerte skal gjares hvert ar pa borettslagets
generalforsamling (arsmgate).

For & sikre at vi velger delegerte som kan ivareta boretislagets interesser pa
generalforsamlingen i OBOS, har OBOS foreslatt falgende vedtektsendring i vart
borettslag:

Forslag:

Det tilfeyes folgende tekst som eget punkt i vedtektenes bestemmelse om saker som skal
behandles pa ordinaer generalforsamling.
Nytt punkt: «VValg av delegert med vara til OBOS BBLs generalforsamling»
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B) Innglassing av verandaer
(Forslagstiller: Styret pa bakgrunn av henvendelser fra flere beboere)

Saksfremleggelse:

Styret har mottatt henvendelser fra beboere om vi kan undersgke med egnede
leverandgrer om det er mulig & innglasse vare terrasser/verandaer for beboere som
@nsker dette.

En innglassing av verandaen vil kunne gjare at man kan bruke denne ved darlig veer, og
trolig ogsa eke verdien pa sin bolig. Flere borettslag i vart neeromrade har blitt rehabilitert,
og innglassing av verandaene/balkongene er en av de fasadeendringer som er utfart.
Innglassingen av verandaene vil ikke vesre isolert.

Styret har veert | kontakt med flere leveranderer for 4 vurdere hvordan innglassing kan
leses pa vare forskjellige verandaer.

Styrets forslag til retningslinjer

- Det er kun borettslagets valgte leverander som kan benyttes til leveranse og service pa
innglassing.

- Det skal veere opp til den enkelte andelseier & bestemme om man gnsker innglassing.
- Innglassingen skal medfgre minst mulig endring av fasaden. Markiser skal ikke flyttes
pa utsiden av fasaden.

- Alle kostnader forbundet med montering og service skal dekkes av eier av leilighet.
Dette gjelder ogsa falgekostnader som oppstar pga innglassing mm.

- Innglassing bestilles dermed individuelt av den enkelte andelseier via styret.

- Kostnader i forbindelse med forsikringsskader dekkes av den enkelte andelseier.
Egenandel ved skade ma dekkes av beboer.

Dette er noen av de momentene som vil bli kunne lagt til grunn hvis det blir tillatt med
montering av varmepumper. Listen er ikke utemmende og det kan komme flere forhold
som ma tas i betraktning.

Hvis det dukker opp forhold som strider mot forventninger/retningslinjer/juridiske forhold,
sa vil styret forbeholde seg rette til & bringe saken inn for en ny generalforsamling.

Forslag til vedtak:
Generalforsamlingen gir tillatelse til at de beboere som gnsker & montere innglassing kan
gjere dette ihh til styrets retningslinjer.
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C) Tillate montering av varmepumpe (luft til luft)
Forslagstiller. Styret pa bakgrunn av henvendelser fra flere beboere

Saksfremleggelse:

Styret har mottatt henvendelser fra beboere som @nsker at det skal bli tillatt & montere
varmepumpe for beboere som gnsker dette.

Varmepumper er mer effektive til oppvarming av vare leiligheter enn tradisjonelle
elektriske panelovner vi har i dag. Varmepumper bestar av en innerdel og en ytterdel. Det
vil da veere aktuelt & montere ytterdelen pa verandaen til de leilighetene som gnsker dette.
Enheten vil bli montert pa gulvet for & unnga stey via vegger. Det vil vaere avlgp for
kondensvann til sluket pa verandaene. Antagelig ma det monteres varmekabler i
nedlgpsrgrene. Det ma ogsa legges opp egen stremkurs fra sikringsskap.

Skal det tillates 4 montere varmepumper i borettslaget anbefaler styret felgende
retningslinjer:

- Det er kun borettslagets valgte leverander som kan benyttes til leveranse, drift og
service pa varmepumpen.

- Det monteres individuelle varmepumper for de beboere som gnsker dette.

- Alle kostnader forbundet med montering, drift og service skal dekkes av andelseier av
leilighet. Dette gjelder ogsa felgekostnader som varmekabler i nedlgp mm.

- Det er obligaterisk med serviceavtale.

- Kostnader for eventuell fierning av varmepumpe ma dekkes av andelseier av
leiligheten.

- Avtale for bruk, drift og serviceavtale pa varmepumpe felger leiligheten og er
forpliktende ogsa for ny eier ved salg av leilighet.

- Forsikring av varmepumpe dekkes av forsikringen pa bygning. Borettslaget dekker
ingen kostnader, selv om ytterdelen er pa utsiden av leiligheten. Egenandel ved skade ma
dekkes av beboer.

- Bestilling av varmepumpe gjgres via styret.

- Stgy fra varmepumpene vil veere et viktig moment i vurderingen.

Dette er noen av de momentene som vil bli kunne lagt til grunn hvis det blir tillatt med
montering av varmepumper. Listen er ikke utemmende og det kan komme flere forhold
som ma tas i betraktning.

Styret har hatt befaring med en leverandgr som har levert varmepumper til flere borettslag
0g sameier.

Hvis det dukker opp forhold som strider mot forventninger/retningslinjer/juridiske forhold,
sa vil styret forbeholde seg rette til & bringe saken inn for en ny generalforsamling.

Forslag til vedtak:

Generalforsamlingen gir tillatelse til at de beboere som gnsker & montere varmepumpe
kan gjere dette ihh til styrets retningslinjer. Alle styrets retningslinjer ma vaere avklart og
avtalefestet far det vil vaere mulig & bestille montering.
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D) Renovering av had

Forslagstiller: Styret pa vegne av flere beboere

Saksfremleggelse:

Borettslaget ma etter hvert ma renovere avlgp til leilighetene. Dette skyldes at
avlgpsrerene mellom etasjene og i gulvene ma renoveres og da ma vi sla opp gulv pa
badene. Dermed vil dette medfare en totalrenovering av baderommene og toalettrom.

Styret vet pt ikke nar dette vil gjennomferes, men forelgpig har prinsippet veert at vi praver
a utsette dette lengst mulig. | og med at det vil medfare en vesentlig gkning i husleie
gnsker vi ikke & starte dette for vi ma. For de beboere som gnsker & renovere badene sine
na, skaper dette en vanskelig situasjon iom at det ma gjeres pa nytt nar vi starter en felles
renovering av badene.

Flere beboere gnsker dermed at vi skal starte arbeidet med dette prosjektet s& snart som
mulig. Det er flere borettslag i nabolaget som n& har startet dette arbeidet. Uansett vil vi
matte starte et slikt prosjekt hvis vi ikke lenger far dekket vannskader pa forsikringen pga
alder pa avigp og bad.

Starter man et arbeid med et slikt prosjekt i ar, vil man kunne begynne det praktiske
arbeidet med dette i lgpet av 2023. For gyeblikket folger vi med det som gjeres i
Slattevangen borettslag. De har nettopp startet den praktiske gjennomferingen av et slikt
prosjekt etter en innhenting av anbud og prosjekteringsfase i fjor.

Styrets anbefaling:

| og med at dette vil medfgre en vesentlig gkning av felleskostnadene har styrets holdning
veert at vi utsetter dette lengst mulig for & fa betalt ned mest mulig av dagens lan. Styrets
anbefaling er dermed & ikke stemme for dstte forslaget.

Forslag til vedtak:
Styret starter arbeidet med prosjekt for renovering av avlgpsrer i ar slik at man i 2023 kan
begynne det praktiske arbeidet med dette.
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452 Bjornheim Boretislag VALGKOMITEEN INNSTILLER F@LGENDE PERSONER:

A. Som leder for 1 &r foreslis:
Navn:...Jan Erk Knutsen..........................
Adresse_..Heybratenveien 23 B.....

E-postadresse..... jancrikknutsenonline.no

B. Som styremediemmer for 2 ir foreslas:

Navn:.........Cecilie Storbakk

Adresse......... Heybratenveien 35 D
E-postadresse... ... cecilic storbakkid! pmail.com
Navn:......... Oiga Skrinde

Adresse......... Heybrétenveien 31 C

E-postadresse. .....olgask@iviken.ne

C. Som varamediemmer for 1 ir foreslas:
1. Navni......... Ognjen Jevremovic
Adresse......... Haybritenveien 25 E

E-postadresse. ... ognjen.jevremovicidpmail.com

2. Navn......... Musa Asani
Adresse.........Hoybritenveien 33 B
E-postadresse...... maosaasaniigmail.com
3. Navn..........Kenneth Lorentzen

Adresse. ........ Hoybratenveien 23 B
E-postadresse......

4. Navn:..........Randi Bjerkeland
Adresse......... Heybritenveien 21 B

E-postadresse... ...randi bjotkeland@gmait com

D. Som delegert til OBOS generalforsamling foreslis:

Navn: Jan Erik Knutsen..... Adresse......... Hoybratenveien 23B. ...
Som vara for delegert til OBOS generalforsamiing foreslas:
Navn: .. Nils Kristiansen ...... Adresse...... Haybritenveien 35A.........

Dato:...28.02.2022.......... | valgkomiteen for Bjernheim Borettsiag
i " T , gl -
Ly St/ . /) o~ r—\ ‘ o \
[ L hore Tp [ 0TEC M‘L [ E_f_f‘i\(: Sl
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Annen informasjon om borettslaget

Styret

Borettslaget har hjemmeside pa www bjernheimborettslag.no. Styremeter avholdes i
Styrerommet Haybratenveien 21C fra kl 18.00 andre torsdagen hver méaned, unntatt i
skoleferien. Hvis tid og sted for styremgte endres, vil dette bli opplyst om pa hjemmesiden.

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved & logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon. | tillegg er det en enkel kanal for & kunne kommunisere med styret.

Retningslinjer for styrearbeid

Styret har vedtatt retningslinjer for styrearbeid som klargjer de krav som stilles til
borettslagets tillitsvalgte. Retningslinjene omhandler styreansvar knyttet til forvaltning av
a@konomiske verdier, habilitet, taushetsplikt, honorering og handtering av utbetalinger.

Vaktmestertjeneste

Borettslaget har avtale om vaktmestertjenester med Furuset vaktmestersentral som
ivaretar den daglige drift og det lgpende vedlikeholdet i borettslaget i henhold til
stillingsbeskrivelse. Vaktmesterkontoret har adresse Gransdalen 29, og er apent
hverdager mellom kl. 07.00 og kl. 15.00. Vaktmester kan ogsa kontaktes pa telefon
22164823, faks 22167085 eller e-post. Unnga 4 ringe utenom ordinger arbeidstid.
Det er ikke registrert skader eller ulykker i borettslaget i 2021.

Vektertjeneste
Borettslaget har avtale med Securitas AS om garasjeovervaking og parkeringsselskapet
P-service AS

Parkering
Borettslaget har Ingen parkeringsplasser for utleie.

Nakler/skilt
Nakler/skilt kan bestilles ved henvendelse til Furuset vaktmestersentral.

Renhold
Borettslaget har avtale med Trappevask Service AS om vask av
trappeoppganger/ffellesarealer.

Forsikring

Borettslagets eiendommer er forsikret i Gjensidige AS med polisenr. 89895309.
Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen

dekker ogsa veggfast utstyr, bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den
enkelte bolig.

Selv om borettslagets forsikring brukes, kan andelseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor andelseiers ansvar.
Den enkelte andelseier ma selv serge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og lgsare.
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Brannsikringsutstyr

| felge forskrift om brannforebyggende tiltak og branntilsyn skal alle boliger ha minst én
godkjent reykvarsler i hver etasje, samt manuelt slokkeutstyr i form av pulverapparat eller
brannslange. Det er borettslagets ansvar & anskaffe og montere utstyret, mens det er
andelseiers ansvar a serge for tilsyn og kontrollere at utstyret er i orden. Dersom utstyret
er defekt, meldes dette til styret

HMS - Helse, miljg og sikkerhet
Internkontroll innebeerer at borettslaget er palagt & vurdere risiko, planlegge, organisere,
utfere, vedlikeholde og dokumentere forhold knyttet til helse, miljg og sikkerhet.

Styret ivaretar internkontrollen av blant annet brannvern, felles elektrisk anlegg og
lekeplassutstyr. Har borettslaget ansatte ma det ogsa oppfylle kravene i arbeidsmiljgloven
om vern av arbeidstakernes helse og sikkerhet. Ved innkjgp av tjenester og ved dugnad er
det spesielle rutiner som sikrer forsvarlig HMS.

Garantert betaling av felleskostnader

Borettslaget har avtale med OBOS Factoring AS om garantert betaling av felleskostnader.
OBOS garanterer for overfarsel til borettslaget hver maned og overtar deretter alt ansvar
og risiko for eventuell manglende innbetaling av felleskostnader.

Utleie av egen bolig (bruksoverlating)

Det er ikke tillatt & leie ut eller overlate bruken av boligen til andre uten styrets samtykke
og godkjennelse av leietaker. Sgknadsskjema for utleie/bruksoverlating fas ved
henvendelse til OBOS.

Forkjepsrett

Forkjgpsretten er en viktig medlemsfordel i OBOS. For hver enkelt bolig blir det ved salg
fastsatt en egen frist for & melde bruk av forkjgpsretten (meldefrist). Medlemmer som vil
benytte forkjgpsrett, kan melde seg direkte via OBOS annonsen pa www.obos.no.

Ved sparsmal om forkjgpsretten kan du henvende deg til OBOS pa telefon 02333.

Avtale om leveranse av elektrisk kraft
OBOS har fremforhandlet en kraftavtale med Entelos pa vegne av selskapene forvaltet av
OBOS. Bjgrnheim Borettslag er tilsluttet avtalen med kraftleveranse til vare fellesanlegg.

Energimerking
Ved salg eller utleie av boliger skal det utarbeides en energiattest. P&
www.energimerking.no kan andelseieren utarbeide energiattest for sin bolig.

Kabel-TV
Telenor er borettslagets leverander av TV- og bredbandstjenester. Har du spgrsmal
knyttet til dette kan du ringe pé telefon 06090 eller besake deres nettside www.telenor.no.
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Omsetning av boliger i 2021
Det har veert omsatt 29 boliger.
| gjennomsnittsprisen er andel fellesgjeld ikke tatt med.

Antall solgte boliger Antall rom Pris
1 stk 1-roms kr. 2 550 000
9 stk 2-roms kr. 3152 222
5 stk 3-roms kr. 3 462 000
12 stk 4-roms kr. 3 815 336
2 stk 5-roms kr. 4 660 000
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SAMEIET FURUSET VAKTMESTERSENTRAL
ORG.NR. 977 459 486, KUNDENR. 192

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2021 2020 2021 2022

DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 9117747 9903115 9408000 9627 000
Salg anleggsmidler 3999 0 0 0
Andre inntekter 3 102 501 10 351 8 000 8 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 9224247 9913466 9416000 9635000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 5536321 -5875793 -6174000 -6259000
Styrehonorar 5 -240000 -240000 -240000 -250 000
Avskrivninger 12 -398 951 -558 788  -550000  -535 000
Revisjonshonorar 6 -45 6350 -37 000 -45 000 -50 000
Forretningsfererhonorar -260648 254168 -260000 -263 900
Konsulenthonorar 7 -44 450 -67 761 -40 000 -90 000
Drift og vedlikehold 8 139097 -208 484 0 -173000
Forsikringer 129066  -143272 -145000 -150 000
Energiffyring -86 234 47 312 -50 000 -85 000
Andre driftskostnader 9 1732468 -1874993 -1670000 -1779000
SUM DRIFTSKOSTNADER -8 612885 9307571 9174000 -9634 900
DRIFTSRESULTAT 611 362 605 895 242 000 100
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 10 11 503 16 810 0 0
Finanskostnader 1 -161 0 0 0
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 11 343 16 810 0 0
ARSRESULTAT 622704 622 705 242 000 100
Overfaringer:
Til opptjent egenkapital 622 704 622 705
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SAMEIET FURUSET VAKTMESTERSENTRAL
ORG.NR. 977 459 486, KUNDENR. 192

Bjsmheim Borettslag

BALANSE

Note 2021 2020
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Andre varige driftsmidler 12 1112 005 1487 644
Aksjer og andeler 13 100 100
Langsiktige fordringer 201 142 201 142
SUM ANLEGGSMIDLER 1313 247 1 688 886
OMLO@PSMIDLER
Beholdninger 32008 36 360
Restanser pa felleskostnader 127 117
Andre kortsiktige fordringer 0 222 402
Driftskonto OBOS-banken 74 701 626 376
Skattetrekkskonto OBOS-banken 160 870 166 196
Sparekonto OBOS-banken 6473 163 4 158 978
SUM OML@PSMIDLER 6 740 869 5210 429
SUM EIENDELER 8 054 116 6 899 315
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital 6410 137 5787 433
SUM EGENKAPITAL 6410 137 5 787 433
GJELD
KORTSIKTIG GJELD
Leverandargjeld 102 403 120 283
Skyldige offentlige avgifter 14 390 055 302 890
Annen kortsiktig gjeld 15 1151 520 688 709
SUM KORTSIKTIG GJELD 1643 979 1111 882
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 8 054 116 6 899 315
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0

Oslo0,17.02.2022
Styret i Sameiet Furuset Vaktmestersentral

Shahid Dar Mohammad Nasir Umar Sheikh Munir
Mohamed Benali Trond Degerdal Fredrik Ribe
Sara Arooj Saleem Age Sveen Jan Erik Knutsen
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€3 0BOS

OBOS Eiendoms-

forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Clavs plass 0129 Oslo
Telefon: 02333

www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pa dette heftet, du kan fa bruk for det senere, f.eks ved salg av boligen.

Bjsmheim Borettslag
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