== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt ved:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2022: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

915 621 368
Aksjeselskap

CAIANO EIENDOM AS
Strandgata 92

5528 HAUGESUND

01.01.2022 - 31.12.2022

Nei

Nei
Forenklet IFRS

Annette Skauge
06.06.2023

Ar 2021: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2022

Det er ikke krav il at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 25.06.2024

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 7500 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 915621368

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Forvaltningshonorar mm 5839 445 4 756 386
Varesalg 1752 630 2352934
Leieinntekt og annen inntekt fast eiendom 85731351 70419 351
Sum inntekter 1 93 323 426 77528 671
K ostnader

V arekostnad 1560 458 2280097
L annskostnad 3

Avskrivning padriftsmidler 19124 374 27333833
Annen driftskostnad 28 345 866 18 794 992
Sum kostnader 49 030 698 48 408 922
Driftsresultat 44 292 728 29119750
Finansinntekter og finanskostnader

Resultatandel datterselskap 5

Inntekt painvestering i annet foretak i samme konsern 3733421 3376 456
Renteinntekt fraforetak i samme konsern 115 957 77932
Annen renteinntekt 816 165 632 197
Annen finansinntekt 5637 106 3529 527
Sum finansinntekter 10 302 649 7616 112
Rentekostnad til foretak i samme konsern 182 987 104 171
Annen rentekostnad 26 695 933 18 578 070
Annen finanskostnad 46 733 1780119
Sum finanskostnader 26 925 654 20 462 360
Netto finans -16 623 005 -12 846 248
Ordineert resultat far skattekostnad 27 669 723 16 273 501
Skattekostnad 4,9 5796 822 4341 700
Ordinaert resultat etter skattekostnad 21872901 11931 801
Arsresultat 21872901 11 931 801
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 915621368

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021
Arsresultat etter minoritetsinter esser 21872901 11 931 801
Totalresultat 21 872 901 11 931 801

Overfaringer og disponeringer
Overfaring annen egenkapital 21872 901 11931 801
Sum overfaringer og disponeringer 21872 901 11931 801
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Arsregnskap regnskapsaret 2022 for 915621368

Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 4,9 14 849 906 16 036 152
Sum immaterielle eilendeler 14 849 906 16 036 152
Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger o.a. fast elendom 2,8 698 864 233 737 483 236
Driftd @sare, inventar o.a. utstyr 2,8 2209 801 2475491
Sum varigedriftsmidler 701 074 035 739958 727
Finansielle anleggsmidler

Investering i dattersel skap 5 66 280 846 59 610 846
Lan til foretak i samme konsern 7 600 642

Investeringer i tilknyttet selskap 58 873 484 58 873 484
Lan til tilknyttet selskap og felles kontrollert virksomhet 13083 595 11 900 237
Investeringer i akgjer og andeler 34519 035 36931179
Andre langsiktige fordringer 486 637 133635
Sum finansielle anleggsmidler 180 844 240 167 449 382
Sum anleggsmidler 896 768 180 923 444 262
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 8 3457937 2916 399
Andre kortsiktige fordringer 10 299 856 1483822
Konsernfordringer 6 9 340 987 4 338 455
Sum fordringer 23098 780 8738675
I nvesteringer

Markedsbaserte akger 5

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.I. 1138021 16311734
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 1138021 16311734
Sum omlgpsmidler 24 236 800 25050 409
SUM EIENDELER 921 004 981 948 494 671
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 7 67 706 044 71 269 520
Annen innskutt egenkapital 248 752

Sum innskutt egenkapital 67 954 796 71 269 520
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 234 395030 234 234 995
Sum opptjent egenkapital 234 395 030 234 234 995
Sum egenkapital 302 349 826 305504 515
Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 4,9

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 569 388 395 576 740 375
Langsiktig konserngjeld 26 128 357 4123 890
Annen langsiktig gjeld 662 291 12 156 929
Sum annen langsiktig gjeld 596 179 043 593 021 194
Sum langsiktig gjeld 596 179 043 593021 194
Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 8 15135519 30909 500
Leverandgrgjeld 3143925 2842279
Betalbar skatt 4,9

Annen kortsiktig gjeld 4196 668 4208 607
Kortsiktig gjeld til foretak i samme konsern 6 12 008 575
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021
Sum kortsiktig gjeld 22476112 49 968 961
Sum gjeld 618 655 155 642 990 155
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 921 004 981 948 494 671
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- Deloitte AS
e OI e Sundgaten 119
e Postboks 528

NO-5501 Haugesund
Norway

Tel: +47 52 7025 40
www.delojtte.no

Til generalforsamlingen i Caiano Eiendom AS

UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Kanklusjon

Vi har revidert drsregnskapet for Caiano Eiendom AS som bestar av balanse per 31. desember 2022,
resultatregnskap, utvidet resultatregnskap, oppstilling over endringer i egenkapital og kontantstrgmoppstilling for
regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige
regnskapsprinsipper.

Etter vdr mening

e oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og
gir arsregnskapet et rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2022, og av dets
resultater og kontantstrgmmer for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med forenklet
anvendelse av internasjonale regnskapsstandarder etter regnskapsloven § 3-9.

Grunnlag for konkiusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing {ISA-ene). Vare oppgaver og plikter
i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av
drsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet i samsvar med kravene i relevante lover og farskrifter i Norge og
International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale vavhengighetsstandarder) utstedt
av International Ethics Standards Board for Accountants {IESBA-reglene), og vi har overholdt vére gvrige etiske
forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter vir vurdering tilstrekkelig og
hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret og daglig leder {ledelsen) er ansvarlige for informasjonen i rsberetningen. @vrig informasjon omfatter
informasjon i &rsrapporten bortsett fra drsregnskapet og den tilhgrende revisjonsberetningen. Var kanklusjon om
arsregnskapet ovenfor dekker ikke informasjonen i &rsberetningen.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave & lese arsberetningen. Formalet er & vurdere
hvorvidt det foreligger vesentlig inkensistens mellom &rsheretningen og drsregnskapet og den kunnskap vi har
opparbeidet 0ss under revisjonen av drsregnskapet, eller hvorvidt informasjon i arsberetningen ellers fremstar som
vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom arsheretningen fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a
rapportere i s38 henseende.

Basert pd kunnskapen vi har opparbeidet oss i revisjonen, mener vi at arsberetningen

e erkonsistent med arsregnskapet og
e inneholder de opplysninger som skal gis i henhold til gjeldende lovkrav.

Ledelsens ansvar for drsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med forenklet
anvendelse av internasjonale regnskapsstandarder etter regnskapsloven § 3-9. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik
internkontroll som den finner ngdvendig for a kunne utarbeide et regnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fgige av misligheter eller utilsiktede feil.

Deloitte refers to ong or more of Deloitte Touche Tohmatsu Limited (“DTTL"), its global network of member firms, and therr related entities Registrert 1 Foretaksregisteret Medlemmer av Den
(collectively, the "Deloitte organization™]. DTTL {also referred to as "Deloitte Global”) and each of its member firms and related entitizs are legalty norske Revisorforening
separate and independent entittes, which cannot obligate er bind each other in respect of third parties. DTTL and each DTTL member firm and Orgamsaspensnummer: 980 211 282

related entity 15 liable only for its own acts and ormissions, and not these of each other. DTTL does not provide services to chents Please see
www.cel01te.no Lo izatn mote,

© Deloitte AS
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Delo‘tte o Eaihzenglg revisors beretning -

Caiano Eiendom AS

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet mé ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og opplyse om
forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for arsregnskapet med
mindre ledelsen enten har til hensikt 3 avvikle selskapet eller legge ned virksomheten, eller ikke har nce realistisk
alternativ til dette.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet

Vart mal er 4 oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig feilinformasjon,
verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som inneholder var konklusjon.
Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utf@rt i samsvar med ISA-ene,
alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsté som falge av misligheter eller utilsiktede feil.
Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de
gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av &rsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utgver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell skepsis gjennom
hele revisjonen. | tillegg:

s identifiserer og vurderer virisikoen for vesentlig feilinformasjon i regnskapet, enten det skyldes misligheter eller
utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfgrer revisjonshandlinger for @ handtere slike risikoer, og innhenter
revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig
feilinformasjon som falge av misligheter ikke blir avdekket, er hgyere enn for feilinformasjon som skyldes
utilsiktede feil, siden misligheter kan innebzere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige
fremstillinger eller overstyring av internkontroll.

* opparbeider vi oss en forstaelse av intern kontroll som er relevant for revisjonen, for 4 utforme
revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for 3 gi uttrykk for en mening om
effektiviteten av selskapets interne kontroll.

» evaluerer viom de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige 0g om regnskapsestimatene og
tilhgrende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

o konkluderer vi pd om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og, basert p3 innhentede
revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser eller forhold som kan skape tvil
av betydning om selskapets evne til fortsatt drift. Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig
usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pd tilleggsopplysningene i
arsregnskapet, eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon. Vare
konklusjoner er basert pd revisjonsbevis innhentet frem til datoen for revisjonsberetningen. Etterfglgende
hendelser eller forhold kan imidlertid medfgre at selskapet ikke kan fortsette driften.

e evaluerer viden samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i drsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt drsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene og hendelsene
pa en mate som gir et rettvisende hilde.

Vi kammuniserer med styret blant annet om det planlagte innholdet i og tidspunkt for revisjonsarbeidet og
eventuelle vesentiige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i intern kontroll som vi avdekker gjennom
revisjonen.

25.06.2024 kil 19:01 Brgnngysundregistrene
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CAIANO EIENDOM AS

Organisasjonsnummer 915 621 368

ARSBERETNING FOR 2022

Virksomhetens art og lokalisering

Selskapet som er registrert i Haugesund, har som formal & eie og forvalte eiendommer
0g & drive forvaltningsvirksomhet samt hva hermed star i forbindelse. Caiano Eiendom AS
har eiendommer | Haugesund, Karmpy og pa Bemio.

Selskapet driver ikke FOU virksomhet som eget satsingsomrade.

Regnskapet er utarbeidet i samsvar med forskrifter gitt | regnskapsloven om forenklet
anvendelse av internasjonate regnskapsstandarder - IFRS.

Caiano Eiendom AS inngar i Caiano AS' konsernregnskap.

Selskapet har fisjonert ut Smedasundet Sytti7 AS i 2022. Fisjonen er giennomfert med
skattemessig kontinuitet

Fortsatt drift

Regnskapet viser et totalresultat pa kr. 21 872 go1. Styret og daglig leder mener det er
riktig & legge forutsetningen om fortsatt drift av selskapet til grunn ved avieggelsen av
arsregnskapet,

Caiano Eiendom AS har langsiktige leieavtaler med mange solide leietakere, som gir 0ss
et godt grunnlag for fremtidig drift.

Etter arets slutt er det ikke inntruffet forhold som er av vesentlig betydning for
bedemmelsen av selskapet Styret og daglig leder mener at regnskapet gir et riktig biide
av selskapets drift og stilling ved arets slutt.

Fremtidig utvikling
Caiano Eiendom er profesjonell akter innenfor utleiemarkedet, som leverer fjenester av

hey faglig standard. bade nar det gjelder bygninger og tienester. Styret mener at
utleiegraden pa over go% i byggene viser at selskapet langt pa vei oppnar sing mal
Grunnlaget er dermed lagt for en stabil utvikling framover.

Caiano Eiendom AS opplever at flere aktorer ensker a etablere seg sentrumsnaert. Dette
er positivt for Caiano Eiendom AS da en stor del av var eiendomsportefalie er
eiendommer i sentrum.

Tilknyttede selskap viser gode resultater som ogsa bidrar med utbytte til Caiano Eiendom
AS.

Caiano Eiendom AS har igangsatt utvikling av sjatomt ved Smedasundet, hvor det er tenkt
etablering av tre neering-/kontorbygg. Vi haper & igangsette prosjekiet i 2023

25.06.2024 kil 19:01 Brgnngysundregistrene Side 8 av 19



==" Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2022 for 915621368

Energi effektiviserende tiltak

Caiano Eiendom AS er opptatt av energieffektivisering og har fokus pa energibesparende
tilttak ved ombygginger og drift. Nye bygg vil bli bygget med hey energiklasse, og da
leictakere vil ha sterre fokus pa a leie i miljovennlige bygg i fremtiden, Caiano Eiendom
AS har inngatt avtate med Varig Technologies om baerekrafts rapporter for hvert bygg i
portefoljen. Rapportene vil vaere et godt verktoy for & na malet om a fa et lavest mulig
klimaavtrykk av var virksomhet,

Redegjorelse for drsregnskapet
Driftsinntektene har okt med MNOK 158 sammenlignet med 2021, mens totale
driftskostnader eksklusiv avskrivning ekte med ca MNOK 8,8 i samme periode.

Det gjennomferes kontinuerlig vedlikehold av eiendommene for & opprettholde god
standard og verdi,

Caiano Eiendom AS har hatt prosjektering og byggeledelse av nytt servicebygg for
Moster Eiendom AS. Bygget er ferdigstilt februar 2022, og overlevert tit ny leietaker.,

Samlet kontantstrem fra operasjonelle aktiviteter var pa MNOK 36,9 og driftsresultatet for
selskapet utgjorde MNOK 44.3. Differansen skyldes blant annet avskrivninger og endring
kortsiklige fordringer/gjelel.

Caiano Eiendom AS' likviditetsbeholdning var kr. 1138 021 pr. 3112 2022. Kortsiktig gjeld
utgjer 3.6 % av selskapets samlede gjeld Caiano Eiendom AS har | aret betjent rente og
avdrag pa samtlige lan.

Totalkapitalen var ved utgangen av 2022 MNOK g21 sammenlighet med MNQK g48.5 for
2021. Egenkapitalandelen pr. 31.12.2022 var 32,8 %, sammenlignet med 32,1 % aret for.

Arbeidsmilje/Likestilling
Det ar ingen ansatte i Caiano Eiendom AS.
Ytre miljo

Styret Kjenner ikke til hendelser som har medfort forurensning av det yitre milje utover
det som felger av normal drift.

Styreansvarsforsikring

Selskapets styre har ikke tegnet forsikring for styrets medlemmer for deres mulige ansvar
overfor foretaket og tredjepersoner.

Finansiell risiko

Valutarisiko:
Caiano Eiendom AS har i all hovedsak inntekter og kostnader i NOK. Selskapets
finansiering er i NOK.

Kredittrisiko:

Det vesentligste av inntektene i selskapet er fra faste leicavtaler med forfall i starten av
terminene. Noen fa avtaler er sikret med bankgaranti. Gode rutiner sikrer at eventuelle
betalingsproblemer hos kunder vil bli fanget opp tidlig. Tap pa kundefordringer har
historisk vaert svaert sma. Kredittrisikoen vurderes derfor & vaere Liten.
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Renterisiko:

Sclskapets finansiering baseres primaert pa fiytende renter. Det er inngatt
rentebindingsavtaler for en del av gjelden, og yttertigere aviater vurderes fortlapende.
Situasjonen | rentemarkedet gjor at renterisikoen for tiden vurderes a veere moderat.

Likviditetsrisiko:

Selskapets likviditet anses & vaere tilstrekkelig til a dekke eventuelle likviditetsmessige
utfordringer som folge av periodiske likviditetssvingninger i lepet av aret.

Resultatdisponering
Det foreslas felgende disponering av totalresultatet pd kr 21 872 901
- overfort til annen egenkapital. kr. 21 872 901
Aktsomhetsvurdering
Virksomheten er pliktig til  offentliggjere en redegjerelse for aktsomhetsvurdering i

henhold til Apenhetsloven. Denne vil bli publisert innen 30. juni 2023 ppa selskapets
nettside www.caianoeiendom.no

Haugesund, 5. juni 2023

Puwa] B ul {«S) @JL

Bernt Eidesvik Eivind Eidesvik
daglig leder/styreme styrets leder

Kristian Eidesvik
Styremedlem
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Caiano Eiendom AS

Resultatregnskap

Note Driftsinntekter og driftskostnader 2022 2021
Forvaltningshonorar mm 5839 445 4 756 386

Varesalg 1752 630 2 352 934
Leieinntekt og annen inntekt fast eiendom 85 731 351 70 419 351

1 Sum driftsinniekter 93 323 426 77 528 671
Varekostnad 1 660 458 2 280 097

2 Avskrivning pa driftsmidler 19124 374 27 333 833
Annen driftskostnad 28 345 866 18 794 992

Sum driftskostnader 49 030 698 48 408 922
Driftsresultat 44 292 728 29 119750

Inntekt pd investering i annet foretak | samme konsern 3733421 3 376 456
Renteinntekt fra foretak i samme kensern 115 957 77 932
Renteinntekt 816 165 632 197

Annen finansinntelt 5637 106 3529 527
Rentekostnad til foretak i samme konsemn 182 987 104 171
Rentekostnad 26 695 933 18 578 070

Annen finangkostnad 46 733 1780 119

Resultat av finansposter -16 623 005 -12 846 248

Resultat for skattekostnad 27 669 723 16 273 501

4.9 Skattekostnad 5 796 822 4 341 700
Arsresultat 21 872 901 11 931 301

Andre inntekter og kostnader

Totalresultat 21 872 901 11 931 801

Ovarferinger
Overfaring annen egenkapital 21 872 901 11 931 801

Sum overforinger 21872 901 11 931 801
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Caiano Eiendom AS

Balanse
Note EIENDELER 2022 2021
Anleggsmidler
4,9 Utsatt skattefordel 14 849 906 16 036 152
Sum immaterielle eiendeler 14 840 906 16 036 152
Varige driftsmidler
2,8 Tomter, bygninger o.a. fast eiendom 608 864 233 737 483 236
2.8 Drifisl@sare, inventar a.a. utstyr 2209 801 2475 491
Sum varige driftsmidler 701074 035 739 958 727
Finansielle driftsmidler
5 Investeringer i datterselskap 66 280 846 59 610 846
Lan til foretak i samme konsern 7 600 642 0
5 Investaringer i tilknytiet selskap 58 873 484 58 873 484
5 Lan til tilknyttet selskap/felles kontr, virksomhet 13083 595 11 900 237
5 Investeringer i aksjer og andeler 34 519 035 36 931179
Andre langgiktige fordringer 486 637 133 635
Sum finansielle anleggsmidier 180 844 240 167 449 382
Sum anleggsmidier 896 768 180 923 444 262
Omlepsmidler
Fordringer
8 Kundefordringer 3 457 937 2 916 399
Andre kortsiktige fordringer 10 299 856 1483 822
6 Fordring pa foretak i samme konsern 9 340 987 4 338 455
Sum fordringer 23 098 780 8738 675
Investeringer
Bankinnskudd, kontanter o 1. 1 138 021 16 311 734
Sum omlgpsmidler 24 236 800 25 050 409
SUM EIENDELER 921 004 981 948 494 671
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Caiano Eiendom AS

Balanse
Note EGENKAPITAL QG GJELD 2022 2021
Innskutt egenkapital
7 Aksjakapital 67 706 044 71 269 520
Annen innskuit egenkapital 248 752 0
Sum innskutt egenkapital 67 954 796 71 269 520
Opptjent egenkapital
Arnen egenkapital 234 395 030 234 234 996
Sum opptjent egenkapital 234 395 030 234 234 995
Sum egenkapital 302 349 826 305 504 515
Gjeld
Langsiktig gjeld
B Gjeld til kredittinstitusjoner 569 388 395 576 740 375
6 Gjeld til foretak | samme konsern 26 128 357 4123 890
Annen langsiktig gjeld 662 291 12 156 929
Sum annen langsiktig gjeld 596 179 043 593 021 194
Kortsiktlg gjeld
8 Gijeld 1il kredittinstitusjoner 15135 519 30 909 500
Leverandargjeld 3143925 2 842 279
Annen kortsikiig gjeld 4 196 668 4 208 607
6 Kortsiktig gjeld til foretak | samme konsern 0 12008 575
Sum kortsiktig gjeld 22 476 112 49 968 961
Sum gjeld 818 655 155 642 990 155
SUM GJELD OG EGENKAPITAL 921 004 981 948 494 671
Haugesund, 05.06.2023
Styret i Caiano Eiendom AS
% G w B,L/VMI (desu [¢
Kristian E|de ik Elvmd Eidesvik Bernt Eidesvik
styreme styralader styremedlem/daglig leder
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Caiano Eiendom AS
Egenkapitaloppstilling (IFRS)

Annen

Aksjekapital e;g::';::: al eg::l?:;ital ege?\:?pltal
Egenkapital pr. 31.12.2019 71 269 520 0 213 282 830 284 552 350
Arsresultat 2020 9 020 364 9 020 364
_Egenkapital pr. 31.12.2020 71 269 520 0 222303194 293572714
Arsresultat 2021 11931 801 11 931 801
Egenkapital pr. 31.12.2021 71 269 520 Y 234 234 995 305 504 515
Arsresultat 2022 21 672 801 21 872 901
Kongsernbidrag 248 752 245752
Fisjon -3 563 476 -21712 867 -25 276 343
Egenkapital pr. 31.12.2022 67 706 044 248 752 234 395 030 302 349 826
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Caiano Eiendom AS

Kontantstremsoppstilling

2022 2021

KONTANTSTROMMER FRA OPERASJONELLE AKTIVITETER:

Ordinzert resultat far skattekostnad 27 669 722 16 273 501

Avskrivhinger 19124 374 27 333832

Kursragulering/gevinst/tap aksjer uten kontanteffekt 2412144 -4 412 581

Gevinst ved salg av driftsmidler 398 706

Finansiell lease 0 0

Pensjonskostnad uten kontanteffekt 0 0

Endring I lager, kunder og laverandarer -239 892 -385 863

Endring i kensermmealiomvaerende -2 288 369 10 589 346

Endring i andre tidsavgrensningsposter -10 135 764 -7 784 869

Netto kontantstremmer fra operasjoneile aktiviteter 36 940 921 41613 378
KONTANTSTREMMER FRA INVESTERINGSAKTIVITETER:

Litbetalinger ved kjep av varige driftsmidler =14 925 329 -67 034 490

Salg av driftsmidier (salgssum) 4101 293 602 429

Kjep/salg av aksjer (kjapssum/salgssum) -6 670 000 1630119

Netto kontantstrom fra investeringsaktiviteter -17 494 036 -64 801 942
KONTANTSTREMMER FRA FINANSIERINGSAKTIVITETER:

Netto lAneopptak/avdrag langsiktig gjeld -34 620 598 30 744 850

Mottatt utbytte

Avgitt utbytte 0

Avgitt konsernbidrag 0 0

Konsernbidrag

Netto kontantstram fra finansieringsaktiviteter -34 620 599 30 744 850

Netto endring likvider gjennom Arat -15173 714 7 556 284

Likviditetgheholdning 01.01. 16 311 734 8755 449

Likviditetsbeholdning 31.12 1138 020 16 311733
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2022 for 915621368

Caiano Eiendom AS
NOTER TIL REGNSKAPET FOR 2022

REGNSKAPSPRINEIPPER

| 4rsregnskapet er alle poster verdsatt og periodisert | overensstemmelse med ragnskapsiovens begtemmelser og reglene som falger av god regnskapsskikk.

Selskapsregnskapet er fra og mad 2012 ularbeicet | samsvar med forskrifter git | medhiold av regnskapslovans § 3-8 om anvendalse av internasjonale regnekapsstandarder
~IFRS, og forskrlft om forenklat anvandelse av Inlernasionale ragnskapsstandarder for samtlige vesentlige dattarsalskap | konseret, raf forskft nr 87 av 21. januar 2008.
Virkring av prinslppendringan er i all hovedsal knyttet til fast eiandorm i Catane Elendom AS. Implementering av IFRS er regnskapsfart i samsvar med IFRS 1 - herunder
raglens om bruk av virkalig verdi som estimert anskafielsaskost (deamed cost), ref IFRS 1 D5 hvor det fremgdr at foretaket kan velge & made en enhet av eiandom, anlegg
g utstyr pA tidspunktet for ovargang til IFRS-er tl enhelens virkefige verdl, og benytte denne virkelige verdien som astime anskaffalsaskosl pa detle tidspunklet,

Salskapal tar ikke benytiet adgangen til 4 fravike IFRS male og innragningsregler som forskriftens kapittel 3 gir adgang til. En nmrmers beskrivelse av de prinsippar som
har betydning for &rsregnekapat felger nedenfor,

Salskapat har fisjonert ut Smedasundet Syiti7 AS | 2022, Figjonan er gjennomfern med skatternassig kontinuitet.

inntektar

Inntakt ragnskapsferea nér dan ar appljent, aitsd ndr krav pa vedarlag oppstar, Dette skjer nar tienesten yies, itakl mad at arbeldet utfares. Innlektens regnskapsferes med
vardian av vederlaget pa transaksjonstidspunkiet

Kostnader

Kostnader regnakapsfares som hovedregel | samme periade som tilherende inntekt. | de tilfelier det iika ar én kiar sammenhang mellom utglfter og inrtekier fastsettes
fordedingen etter skjennsmassige kriterler, @veige unntak fra sammenstilingsprinsippet er angltt der det er aktusll,

Hovadrege! for vurdering ag klasalfisering av elendaler og gjeld
Elendelar bastemt til varig le eller bruk er klassifisert som anleggsmidier. Andre alendeler er kiassifisert som omigpsmidiar. Fordringer som skal tibakebetales innan et 4
er klassifisert som omiapsmidler. Ved klassitisaring av korsiklig og langsiktig gjeld er tisvarende kriterier lagt ul grunn.

Anlaggsmitiar vurderes tl) angkaffalsaskost, med fradrag for planmessige avskriviinger. Dersom virkalig verd| av anlaggsmidier er |avera enn bekler verdl og verdifallet
forvanles ikke & vagre forblgaends, er det foratatt nedskrivning 1l virkelig verdi, Anteggsmidier med begrenset gkonomisk levetid avskrives planmessig,

Qmiapsridiar vurderes til lavests av anskalfelseskost og virkefig verdi.

Aksjar og andeler | tHknyttet selskap ag datterselskan

Investeringer | datterselskapar es balansefen tl anskaffelseskost. vesteringene blir nedskrevet 1l virkelig vardi dersom verdifaliet ikke er forbighende. Mottatt ulbytte g
konsernbidrag fra dattersalskapene er (nntekiafart som annen finansinnigkt. Avgitt kansernbidrag h dattarsalskapene eker investeringens verdi. med mindre
konsembidraget dakker undarskudd | selskapat. Tilsvarende glelder for Investeringer | tiknyttede selskepar.

Akslar og andelar kiassifisert som antaggsmidier

Anleggsaksler og mindre investeringer | ansvarlige selskaper og kemmanditiselskapar, hwor selskapet ikka har betydelig innflytalse, balanseferes il anskaffaiseskost.
Investeringene blir nedskrevet til virkelig verdi dersom vardifallet Ikke er forhigdanda. Maltatt utbytte og andre overskuddsutdalinger fra selskapena inntekts{ares som annan
firansinntekt.

Valuta
Pengeposter (fordringar, gjeld og bankinnakudd) i utenlandsk valuta er omragnet til balansedagens kurs.

Fordringar
Fordringane er oppiert | balansen med fordringens palydende atter fradrag for konglaterte og farvantede tap.

Skatter
Skattekostnaden sammenstilles med regnskepsmessige resultat fer skatt. Skatt knyttet il egenkapitalicansaksjoner. for sksempel konsembidrag, foras mot egenkapitaten,

Skattekostnadan bestar av betalbar skatt (skatt pd Arets dirskte skattepliktiga inntekt) og endring i métts utsatt skatl. Skattekostnaden fordeles pé ordinaan resuitat og
resuliat av akstraordingere pogter i henhold til skattegrunnlaget, tisstt skalt og ulsalt skattefordel er prasentent netto ¢ balansen.

Bankinnskudd, kontanter og lignende
Bankinnskudd, kortanter og llgnende inkluderer kontanter, bankinnskudd og andre betallngsmidler med forfallsdato som er kortére enn e ménedar fra anshkeffelza.
Leateavtaler

Drifsmidler som leles pa betingelser som | det vesentlige overfarer skonamisk risike ag kontroll til setskapet (finansiell leasing), balansefares undar varige drifismidier og
tilhgrenda leiaforplikielse medtas som forpliktelse under rentebmranda fangsiklig gleld til naverdien av lelebetalingene. Driftsmiddetet avskrives planmessig, og forpliktalsen
reduseres mad betalt ele etter fradrag for baregnet rentekostnad.

Note 1 - Driftsinntektar

2022 2041
Laielnntekter 85 731 361 70 418 351
Forvaltningshonarar, satgsinntekter 7 592 076 7108 320
Sum 23 323 426 77 528 6T1

Fordeling av inntekt for salskapats geografiske marked kan spasifiseres som faiger:

Haugesund, Karmey og Bamid . 93 323 426 77 528 6T1

Sida2av b
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2022 for 915621368

Caiano Eiendom AS
NOTER TIL REGNSKAPET FOR 2022

Note 2 - Varige driftemidler

Maskiner, inventar, Bygning og teknisk

Total HE L. Biler anl. Tomtar Finansiall leasing

Kaostpris 1.1. 162 091 639 82 766 685 2818 265 582 698 531 58 289 509 25518 649
Prinsippandring IFRS 1.1 382 322 750 382 322 150

Akk. svskrivring IFRS 1.1 «52 536 333 -52 536 333

Akk. ordinzare avskrivnlnger 1.1, -351 919 326 =80 425 773 -2 683 686 -244 575 B79 ] -24 234 189
Bokfert vardi 1.1 739 958 727 2340912 134 579 &77 809 270 58 289 509 1284 460
Tiigang 14925 329 i) 19 021 14 783 503 122 805

Avgang -14 780 132 -32 699 0 -11 516 298 3211138

Avgang lfrs -18 925 515 -18 825 515

Ord, avskrivningar *} -18 124 374 -221 282 -30 720 -18 493 633 o -378 729
Bokfert verdl 31.12. 701 074 034 2 086 921 122 880 842 757 327 55201179 205 721
Avskrivninggsatser 2-30% 20%-30% 20% F4%110% 14-30%

Bokfart verdi av varige driftsmidler vurderes drlig mad tanke pa Indikesioner p& vasentiig verdifall. Nakkefforutsetningene som banyltes | vurderingen af blant annet
kontraktsfestet laisinntekt, beregnet avkastning, og kjennskap 1l lokale markedsforhold. Ingen indikasjoner pa vesentlig vardifall ar avdekket per 31.12,

Noie 3 - Ansatte, godtgierelser, |&n tll ansatte m.m.

Del ef ingen ansatte | salskapat, op det er lkke wbetalt styragodigjarelse | 2022.

Administrasjonshonorar er fakturart fra Caiano Management AS med kr. 7 £83 000

Revisor
Kostnadsion revisjpnshanorar for 2022 utglar kr: 171016 eks nwva
i tillegg kommer kemsulenthenarar med kr. 44 859 eks mva

Nate 4 - Skatt
Utsatt skaty skattekostrad
Midlertidige forskjaller

Sum 1.1, Pr. 31,12 Endring

Drriftamidler 345 845 698 341171 889 4773829
Underskugd til fremfaring -440 237 436 ~408 769 568 -30 467 868
Andre midlertidige forskjeller 124 058 10898 128 474 070
Grunnlag uaatt skatt -54 167 680 -67 400 571 -26 BEB 109
Utsatt skatt 20716889 -14 849 906 -5 866 984
Skattegats 22% 22%

Resultat for skattekostnad 27 689 722
Permanents forskjeller 6 426 897
Andel skattamessig resultat Indre selskap 5108 371
Endring midlertidige forskjaller -26 664 108
Skattemasslg resultat -318 913
Beregnet betalbar skatt -70 181
Skattavirkring av kongernbidrag 70161
Betalbar skatt | ralansen _ 2
Beregnet betalbar skatt - -T0 161
Endring utsatt skatt 5 866 984
Aretg skattekostrnad 5796 823

Side3avh
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Caiano Eiendom AS
NOTER TIL REGNSKAPET FOR 2022

Nate 5 - Aksjer og andeler | daiterseiskap og andre foretak

Faorratnings- Stemime-/
Firma kontor elerandel Angkaffalseskost Resultat Egenkepital 31.12 Bokfort vard
Aksjer | datterselskap
Ahksjar v, r kosimeiedan
Markadel AS Haugesund 100 % 25706 252 -1 926 537 26 673 900 25 708 252
Bammelay Hotell AS Haugesund 100 % 27 111 425 67 515 781 263 27 111425
Sarhaugyaten Utlelebygg AS Haugesund 100 % 8001 000 2842 1013183 791 164
Lille Maritim AS Haugesund 100 % 19 000 682 19 582 19 000
Syiti7 AS Haugesund 100 % 30000 -873 18128 30 000
Karmsund Fiskeindustri AS Haugesund 100 % 6 600 000 3387 5977 963 6 600 000
Lyngholm Sor AS Haugesund 0% 21 000 127585 7326 21000
Moster Eiandom AS Bamio 569% 6000000 969 301 5089308 6000000
73 490 877 B6 200 846
Forratnings- Stamma-/
Firma kantor elerandel  Anskaffetsekost Resuliat  Egenkapltal 31.12 Bokfart vardi
Bokn Eiendomsutviking AS Haugesund 50 % 10 844 387 -306 988 24 720 297 10 B44 367
Barmla Storsenter AS Bamnlp 0% 12 630 000 350 926 56 268 299 12 830 0OD
Garpeskjaser Elendom A5 Haugesund 50 % 2 506 000 840333 11 956 998 2 506 000
Garpaskjser Elendom |5 Haugesund 45 % 22 550 000 10 757 180 74 451 936 22 550 000
Kriva Il AS Haugesund 50 % £ 923 117 -268 279 2 740 806G 5523 117
Olaflatan AS Haugesund 50 % 3 800 000 262 419 971 867 3400000
Storasund AS Haugasund 50 % 1020 600 71488 2146 Q04 1020 000
58 873 484
Investeringer | [angsiktige aksjar og andeler:
Forratnings- Eigrandel/ stemme- Kostpris
kontor andeal
(5 Investering AS Haugesund 50 % 9 452 906
Haugaland Handelspark AS Haugasund 10% 14 458 767
Halsehuset Haugesund A3 Haugesund 17 % 7 506 000
Andre langsiklige aksjer og andeler 5790 756
Nadskriviing langsiktige aksjer -2 802 BO6
Sum 34 404 522
Aksjefond 114 512
Bokfart verdi andra langsiktige aksjer, andeler og fond 34 519 035
L&n fil tilknyttede selekap: 31.12.2022 31.12.2021
Haugaland Handelspark AS B 946 001 6679 713
Bemlo Starsenter AS 2 8726 864 2721320
Kriva Il AS 1250 DOO 510 000
38 Investering AS 2060 730 1988 196
13 083 535 11 900 237
Note § - Konsernmallomvaerende
2022 2021
Langsiktige fordringer
Markadet AS 5 241 087
Lyngholm Sar AS 2 359 545
7600 642 1]
ringar
Kundefordring konsern 6 485 964 3961999
Konsarnbidrag 28500910 376 456
Andre fordringer 5013 8}
9 340 987 4 338 455
Largsiktig, gleld
Sarhauggaten Utleiebygy AS 4101037 4123 890
Cajano AS 22027 312 v}
26 128 367 # 123 890
Kortsiktig, il
Laverandergjeld konsemn 0 8575
Caiane Hotelldrift AS 0 ;13 800 000
3]

Caisno Eiendorm AS er helsid dattarselskap av Galano AB. Dat utarbeides konsemskag for Caiano AS, med kontoradresse Strandgaten 92, Haugesund, hvor Calana
Etendom AS konsalideres inn. Konsernregnskapet kan fas utleverl her ved henvendelse.
Note 7 = Aksjekapital, aksjonrinformasjon og kensernforhold

Aksjakapitalen | selskapat pr, 31.12 bestar av falgende aksjeklasser:
Antall Pilydenda Bokfort

Ordingre aksjer 72724 231 67 706 044

Elerstruktur
Br. 31.12 eler Caiano A% alle aksjene | salzkapat, ag har en tilsvarenda starmmeandel,

Styramadiemmene er aksjonesrer i konsernsplss Bammelay AS.
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Caiano Eiendom AS
NOQTER TIL REGNSKAPET FOR 2022

Note 8 - Det foreligger falgenda pantestillelser/ pantegleld pr. 31.12,

201 2021
Pantegjeld 5B4 523 814 607 649 875
544 523 814 580 375 939
Avdrag neste 5 ar 564 523 014 565 871 064
Gjatd med forfall fam Ar attar balansadag a 14 404 875
Meste drs avdrag or klassilisent som kortsiktig gjald.
Den bokfarte verdi av aiandeler stillet som sikkerhet for donne gjeld er:
Kundefardringar 3 457 937 2355411
Mazkinar, inventar og bller 2200 801 2817 041
Byghinger og tekn. anlegy 642 757 327 650 683 543
Tomter/parkeringsplasser 55201 178 38 280 509
Aksjer 27 111 428 86 376 292
Sum 730 737 660 83 430 798

Calano Eiendom AS har avgitt garantier til fordel for falgende underliggende selskap:

Caiano AS Innil 800 000 000 NOK
Bomlo Storsemer inritil 25 Q00 000 NOK
Lufthavndrift AS Inntil 3119 220 NOK

I tilegg tll kausjonsbelapene har kausjonisten ansvar for renter og emkastninger ved lantakerens miglighold, samt migligholdskestnader ved kausjonistens eget mislighold.
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