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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2016 for 989440330

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2016 2015
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 515 000 496 162
Sum inntekter 515 000 496 162
Kostnader

Avskrivning pavarige driftsmidler og immaterielle eiendeler 3 636 992 549 993
Nedskrivning av varige driftsmidler og immaterielle eiendeler 3 3693074
Annen driftskostnad 5 1434163 971710
Sum kostnader 2071155 5214777
Driftsresultat -1556 155 -4718 615

Finansinntekter og finanskostnader

Sum finansinntekter 0 0
Rentekostnad til foretak i samme konsern 2114791 2 097 986
Annen rentekostnad 16 4 388
Annen finanskostnad 60
Sum finanskostnader 2114 807 2102434
Netto finans -2 114 807 -2102 434
Ordineert resultat far skattekostnad -3670962 -6 821 049
Skattekostnad pa ordinaat resultat 6 -653 249 -1386 118
Ordineert resultat etter skattekostnad -3017 713 -5434 931
Arsresultat -3017 713 -5434 931

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fraannen egenkapital -3017 713 -5434 931
Sum overfaringer og disponeringer -3017 713 -5434 931
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2016 2015

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 6 6 347 803 5694 554
Sum immaterielle eilendeler 6 347 803 5694 554

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eilendom 3 30582 543 25543 305
Maskiner og anlegg 3 29 081 203 32031511
Sum varigedriftsmidler 59 663 746 57574 816

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 66 011 549 63 269 370
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 212 262 244 854
Konsernfordringer 4 10 000 857
Sum fordringer 212 262 10245711
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0
Sum omlgpsmidler 212 262 10245711
SUM EIENDELER 66 223 811 73515081

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2016 2015
Innskutt egenkapital

Sel skapskapital 5500 000 5 500 000
Overkurs 5500 000 5500 000
Annen innskutt egenkapital 2 14 000 000 14 000 000
Sum innskutt egenkapital 25000 000 25000 000
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 2 -20 101 387 -17 083674
Sum opptjent egenkapital -20 101 387 -17083 674
Sum egenkapital 4898 613 7916 326
Gjed

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Langsiktig konserngjeld 4 59 863 608 58 701 275
Sum annen langsiktig gjeld 59 863 608 58 701 275
Sum langsiktig gjeld 59 863 608 58 701 275
Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 1328 909 444 808
Kortsiktig konserngjeld 96 981 6 452 672
Annen kortsiktig gjeld 35700

Sum kortsiktig gjeld 1461 590 6 897 480
Sum gjeld 61 325 198 65 598 755
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 66 223 811 73515 081
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ARSBERETNING 2016
BRATTORKAIA 17 A AS

Bratterkaia 17 A AS ble stiftet 31. januar 2006. Samtlige aksjer i selskapet eies av Brattorkaia
AS. Brattarkaia AS med datterselskaper inngar i Entra konsem.

Selskapets hovedkontor ligger 1 Oslo.

Virksomhetsomréadet ti! Bratterkaia 17 A AS er utvikling, forvaltning og utleie av
eiendommen Bratterkaia 17 A i Trondheim.

Bedriftens grunnprinsipp er at all virksombhet selskapet driver, skal baseres pd en
samfunnsansvarlig utvikling. Selskapet inngér i Entra konsern, og har de samme miljomélene
som Entra ASA. Entra ASA arbeider for & bli miljeledende 1 bransjen. For nermere
informasjon om miljearbeidet, se www.gnira.no. Selskapet tilstreber at eiendommen har en
minst mulig belastning pé miljeet og at selskapet bidrar til god utnyttelse av energi og andre |
ressurser innenfor de pkonomiske rammevilkérene. Etter styrets vardering pavirker ikke
selskapets drift det ytre milje utover det som er normalt for denne type virksomhet.

Forutsetning om fortsatt drift er lagt til grunn ved utarbeidelsen av regnskapet, og det
bekreftes at denne forutsetningen er til stede.

Selskapet har ingen ansatte. Selskapet har innarbeidet policy som tar sikte pa at det ikke
forekommer forskjellsbehandling grunnet kjenn. Alle selskapets tre styremedlemmer er menn.
Selskapet jobber for 4 eke andelen kvinner i styret.

Arets resultat viser et underskudd pa kr 3 017 713 etter skatt, mot et underskudd pa
kr 5 434 931 1 2015. Styret foreslér at drets underskudd belastes annen egenkapital.

Det er ikke inntradt forheld etter 31. desember 2016 som pavirker drsregnskapet for 2016.

I Oslo, 3. mars 2017
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Styrets leder__ Styremedlem
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Brattgrkaia 17A AS

RESULTATREGNSKAP 01.01 - 31.12

Driftsinntekter
Leieinntekter
Sum driftsinntekter

Driftskostnader
Ordinzere avskrivninger
Nedskrivninger

Andre driftskostnader
Sum driftskostnader

Driftsresultat

Finansinntekter og -kostnader
Renteinntekt fra selskap i konsern
Rentekostnad til selskap i konsern
Rentekostnad

Annen finanskostnad

Netto finansposter

Ordinzert resultat far skattekostnad

Skattekostnad pa ordinezert resultat

Arsresultat

Note

w

2016

515 000
515 000

636992

1434163
2071155

-1 556 155

~2114 791
16

-2114 3-07
-3 670 962
-653 249

-3017713

2015

496 162
496 162

549993
3693074
971 710
5214777

-4 718 615

-2097 986
-4 388

-60
-2102434
-6 821049
-1386118

-5434 931
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Brattgrkaia 17A AS
BALANSE PER

Eiendeler
Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler
Utsatt skattefordel
Sum immaterielle eiendeler

Varige driftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom
Maskiner og inventar

Anlegg under utfdreise

Sum varige driftsmidler

Sum anleggsmidler

Omligpsmidier

Kortsiktige fordringer
Fordringer pa konsernselskaper
Andre kortsiktige fordringer
Sum kortsiktige fordringer

Sum omigpsmidler

Sum eiendeler

Note 31.12.2016

6347 803
6 347 803

3 30582 543
7769

w

3 29073 434

59663 747

66 011 550

212 261
212261

212 261

. semsLL

31,12.2015

5 694 554
5694 554

25 543 305
17041

32014470

57574 817

__ 63260371

10000 857
244 854
10245711

10245711

73 515 081
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Bronneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2016 for 989440330

Brattgrkaia 17A AS

BALANSE PER

Egenkapital

Innskutt egenkapital
Aksjekapital

Overkurs

Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Annen egenkapital
Sum opptjent egenkapital

Sum egenkapital

Gjeld

Annen langsiktig gjeld

Gjeld tit selskap i samme kansern

Sum annen langsiktig gjeld

Kortsiktig gjeld
Leverandgrgield

Gjeld til konsernselskaper
Annen kortsiktig gjeld
Sum kortsiktig gjeld

Sum gjeld

Sum egenkapital og gjeld

Note

M

4 898 613

Oglo, 3. mars #017

31.12.2016

5500 000
5 500 000

14 000 0C0

25 000 000

-20 101 387

-20 101 387

59 863 608

59 863 608

1328910
96 981
35700

1461591

61 325 198

. Ss22381

Styref for Bfattarkaia 174 AS

il

Styrenjedlem

31.12.2015

5500 000
5 500 000

14 000 000

25 000 000

-17 083 674

-17 083 674

7916 326

58701275

58701275

444 808
6452672

6897 480

65 598 755

73515081

ok

Styremedlem
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2016 for 989440330

NOTER TIL REGNSKAPET

[Note 1 Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp t samsvar med regnskapsloven 1998 og god regnskapsskikk for sma foretak.

Driftsinntekter
Inntektsfering av leicinntekter henfgres til den perioden inntekten gjelder for uavhengig av betalingstidspunkt. Innbetaling av leieinntelder skjer
forskuddsvis pr kvartal.

Klassifisering og vurdering av balansepaster
Omlgpsmidler og kortsiktig gield omfatter poster som forfaller til betaling innen ett r etter anskaffelsestidspunktet. @vrige poster er klassifisert
som anleggsmiddel/langsiktig gjeld.

Omlppsmidler vurderes tif laveste av anskaffelseskost og antatt virkelig verdi, Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp pa
opptakstidspunktet.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi ved verdifall som ikke forventes 3 veere forbigende. Langsiktig gjeld
balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til pélydende etter fradrag for avsetning til forventet tap. Avsetning tit tap gjgres pd
grunnlag av individuelte vurderinger av de enkelte fordringene.

Varige driftsmidler
Varige driftsmidler balansefgres og avskrives over driftsmidlets forventede levetid. Direkte vedlikehold av driftsmidler kostnadsfpres lapende
under driftskostnader, mens pakostninger eller forbedringer tillegges driftsmidlets kostpris og avskrives i takt med driftsmidiet.

Kostnader knyttet til byggeprosjekter balansefgres Igpende som “Anlegg under utfgrelse" inntil prosjektene er ferdigstilt. Finansieringsutgifter pa
kapital som kan knyttes til tilvirkning av anleggsmidler balansefgres regnskapsmessig, men kostnadsfgres skattemessig. Prosjektene aktiveres og
avskrives fra tidspunkt for ferdigstillelse eller ndr anleggsmiddelet tas i bruk.

Kontantbeholdning

Selskapet har bankkonto i et konsernkantosystem der morselskapet finansierer dgtrenes behov for likviditet.

Skatt
Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betaibare skatt og endring | utsatt skatt. Utsatt skatt er beregnet med 25 %i 2015
og med 24 % i 2016 pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer meilom regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt
skattemessig underskudd til fremfgring ved utgangen av regnskapsaret. Skattegkende og skattereduserende midlertidige forskjeller som

{ reverserer eller kan reversere i samme periode er utlighet, Netto utsatt skattefordel balansefgres i den grad det er sannsynlig at denne kan bli
nyttegjort.

Gjeld
Hovedregelen for finansiering i konsernet er basert pa negativ pantsettelse,
Konsernregnskap

Brattgrkaia 17A AS inngér i konsernregnskapet tit Entra ASA som har forretningskontor i Osle. Konsernregnskapet kan fas utlevert ved
henvendelse til Entra ASA, Postboks 52 @kern, 0508 Oslo.
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2016 for 989440330

[Note 2 Egenkapital
Annen
Aksjekapital Overkurs innskutt EK Annen EK Sum
Egenkapital per 01.01 5 500 000 5500 000 14 006 000 -17 083 674 7916326
Arets resultat - - - 3017 713 -3017 713
Egenkapital per 31.12 5 500 000 5 500 000 14 000 000 -0 101 387 4 898 633
Aksjekapitalen bestar av 5 500 000 aksjer med palydende NOK 1 per aksie.
Alle aksjene i Brattgrkaia 17A AS eies av Brattgrkaia AS som igjen eies av Entra ASA.
[Note 3 varige driftsmidier
Anlegg under Sum varige
Varige driftsmidler Bygninger Tomter ¥) utfgrelse *} Drifislgsgre driftsmidler
Anskaffelseskost per 01.01 630 445 477 159 35 707 544 27811592 64 626 740
Tilgang - - -2 941 036 5 666 958 2725922
Tilgang fra anlegg under utfpreise - - 5693 805 - 5693 805
Avgang fra anlegg under utfgrelse - - -5 693 805 - -5 693 805
Anskaffelseskost per 31.12 630 445 477 159 32766508 33 478550 67 352 662
Herav balansefget byggelansrenter
Akkumulerte av- og nedskrivninger per 01.01 396 445 - 3693074 2962 405 7051924
Arets avskrivainger 122131 - - 514 861 636 992
Akkumulerte av- og nedskrivninger per 31.12 518576 - 3693 074 3477 265 7 688 915
Balansefgrt verdi per 31.12 111 869 477 159 29073 434 30001 285 59 663 747
Pkonomiske levetid 50 ar 70 ar
Avskrivningsplan Lineser Lineser
*) Det er ikke avskrivning pa tomter og anlegg under utfgrelse.
|Note 4 Mellomvarende med selskap i samme konsern
Kortsiktige fordringer 31.12.2016 31.12.2015
[ Mottatt konsernbidrag - 10 00D 000
Andre fordringer . 857
Fordringer pa konsernselskaper - 10000 857
Annen langsiktig gjeld 31,12.2016 31.12.2015
Langsiktig gield til morselskap *) 59 863 608 58 701 275
Kortsiktig gield 31.12.2016 31.12.2015
Leverandgrgjeld - 86 862
Avgitt konsernbidrag - -
Annen gjeld 96 881 6452 672
Gjeld til konsernselskaper 96 981 6452 672
*) Belgpet er i sin hethet saldo pa konto i konsernkontosystemet.
Den langsiktige gjelden forfaller mer enn 5 ar etter regnskapsarets slutt.
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2016 for 989440330

Note 5 Lpnnskostnader, antall ansatte og godtgjgrelser

Selskapet har ingen ansatte. Det er ikke utbetalt godtgigrelse til styret.
Det er ikke gitt [dn/sikkerhetsstillelse til styrets leder eller andre naerstaende parter.

Godtgjgrelse til revisor 2016 2015
Lovpalagt revisjon (eks mva) 13300 13 000
[Note 6 Skatt

Arets skattekostnad fordeler seg pa: 2016 2015
Endring i utsatt skatt -917 741 -1 841683
Virkning av endring i skatteregler 264482 455 565
Sum skattekostnad -653 249 -1386118

Beregning av arets skattegrunnlag:

Resultat for skattekostnad -3 670962 -6 821 049
Endring i midlertidige forskjeller 106589 104 707
Arets skattegrunnlag -3 564 373 -6 716 342

Oversikt over midlertidige forskjeller:

Endring 31.12.2016 31.12.2015
Anleggsmidter 106 589 -154 049 -47 460
Underskudd til fremfaring 3 564 373 ~26 295 144 =22 730771
Sum 3670962 -26 449193 -22778 231
25 % respektive 27 % utsatt skatt -6612 298 -6 150 122
Virkning av endring i skatteregler 264 492 455 565
Bokfert 24 % respektive 25% utsatt skatt -6 347 806 -5 684 558
Foridaring til hvorfor arets skattekostnad ikke utgjgr 25 % {27 %) av resultat fgr skatt: 2016 2015
25 % {27 %) skatt av resultat for skatt <917 741 -1 841683
Virkning av endring i skatteregler 264492 455 565
Beregnet skattekostnad -653 249 -1386118

{
! Effektiv skattesats * 17,8% 203 %

*) Skattekostnad i forhold til resultat for skatt

|Note 7 Kontantbeholdning

Selskapets bankkonto inngar { Entra ASA sitt konsernkontosystem som har feltes ramme.
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Arsregnskap regnskapsaret 2016 for 989440330

TH generalforsamiingsn | Brattorkaia 17A A8

UAVHENGIG REVISORS BERETNING

ittatelse om revisjonen av &rsregnskapet
Konkiusjor
Vi har revidert Brattgrkaia 17A AS® drsregnskap som viser et Underskudd pé ke 3 017 713.

Ersregnskapet bestér av balanse per 31. desember 2016, resulfatregnskap for regnskapsaret avsiuttet
per denne datoen og noter t &rsregnskapet, herunder ot sammendrag av viktige regnskapsprinsipper,

Etter var mening er det madfolgende Srsregnskapet avgitt i samsvar mad lov og forskrifter og gir et
retivisende bilde av selskapets finansielle stiling per 31, desember 2016, og av dets resuliater for
regnskapsdret avsiuttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk | Norge.

Grunnlag for kankiusjonen

Vi har giennomfart revisionen | samsvar med lov, forskrift og god revisionsskikk | Norge, herunder de
internasjonale revisionsstandardene [nternational Standards on Auditing {ISA-ene), Vare cppgaver og
plikter i henhold til disse standardene er baskrevel i Revisors oppgaver og plikter ved revision av
Arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet slik det kreves | lov og forskrift, og har overholdt vire
pvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene, Etter vr oppfatning er innhentet
revisjonsbevis tilstrekielig og hensiktsmessig som grunnlag for var kenklusion.

@vrig informasion
Ledelsen er ansvarlig for avrig informasjon. Bvrig informasion bestdr av drsberetningen, men
inkiisderer ikke 8rsregnskapet og revisjonsberetningen.

var uttalelse om revisionen av éfsregﬂskapet dekker ikke gvrig informasjon, og vi attesterer ikke den
avrige informasjonen.

I forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det v&r oppgave & lese pvrig informasion med det
formé&l & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkensistens mellom pvrig informasion og
&rsregnskapet, kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen, eller hvorvidt den tilsynelatende
inneholder vesentlig feilinformasjon.

Dersorm vi konkiuderer med et den gvrige informasjonen inneholder vesentlig feilinformasjon er vi
palagt & rapportere det. Vi har ingenting & rapportere | 58 henseende,

Stvrets ansvar for 8rsregnskapet

Styret {ledeisen) er ansvarlig for & utarbeide 8rsregnskapet | samsvar med lov og forskrifter, herunder
for at det gir et rettvisende bilde | samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i
Norge. Ledelsen er ogsé ansvariig for slik intern kontroll som den finner ngdvendig for & kunne
utarbeide et rsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasion, verken som folge av
misligheter elier fail.

ved utarbeidelsen av &reregnskapet m& ledelsen ta standpunkt tif seiskapets evne bl fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges Gl grunn
for 8rsregnskapet s8 lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bii avvikiet,
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Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av &reregnskapet

Vart mél red revis sjonen er & oppnd betryggende sikkerhet for at Srsregnsiapet som hethet kke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som faige av misligheter eller utilsiktede fell, og & avai en
revisionsberetning som inneholder var konklusion. Betryvggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet,
men ingen garanti for at en revisjon utfort § samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk | Norge,
herunder ISA-ene, alitid vil avdekke vesentlig fellinformasjon som eksisterar, Feliinformasjon kan
oppstd som feige av misligheter elier utilsikteds feil, Fu(m armasgoﬁ blir vurgert som vesentlig dersom
den enkeltvis eller samiet med rimelighet kan forventes & pavirke skonomiske heslutninger som
brukerne foretar basert pd Arsregnskapet.

Som del av en revisjon | samsvar med lov, forskeift og god revisionsskiki i Norge, herunder I15A-gne,
utgver vi profesjonelt skignn og utviser profesjonell skepsis giennom hele revisionen. | titlegg:

« identifiserer og ansldr vi risikoen for vesentlig feilinformasjon | regnskapet, enten det skyldes
misligheter elier utisiktede feil, Vi utformer og glennomferer revisionshandlinger for § h3ndtere
Sieke risikoer, og innhenter revisjonshevis sem er tilstrekkelig og hensiktsmessi g som grunanlag for
var konk! iusjon. Risikoen for at vesentllg fellinformasjon som foige av misligheter ikke biir
avdekket, er hgyere enn for feilinformasjon sorm skyldes utilsiktede fell, siden misligheter kan
innebare samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, urtiktige fremstitlinger eller averstyring av
intern kontroil

= opparbeider vi 0ss en forstdelse av den interne kontroll sem er relevant for revisjonen, for &
utforme revisjonshandlinger som er hensikismessige etter omstendighetene, men ikke for & gt
uttrykk for en mening om effektiviteten av selskapets interne kontroll.

= evaluerer vi om de anvendie regnskapsprinsippene er hensikismessige og om
regnskapsestimatene og titherende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

= konkluderer vi pd hensikismessigheten av ledelsens bruk av fortsatt drift-forutseiningen ved
avieggelsen av regnskapet, basert pd innhentede revisjonshevis, og hvorvidt det foreligger
vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om
selskapets evne Ul fortsatt drift. Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet,
kreves det at vi | revisjonsberetaingen henleder oppmerksombeten pa tilleggsopplysningens i
reghskapet, efler, dersom stike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer vér
konkiusjor om &rsregnskapet og Srsberetningen. Vire konkiusjoner er basert pd revisionsbevis
innhentet inntll datoen for revisjonsberetningen. Etterfalgende hendelser elier forhold kan
imidlertid medfare at selskapet ikke fortsetter driften.

= evaluerer vi den samiede presentasjonen, strukturen og innholdet, inkiudert tniéeggsappiysnmgeﬂe

g hvorvidt Srsregnskapet representerer de underliggende transaksjonene og hendelsene pé en
méte som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med dem som har overordnet ansvar for styring og kontroll blant annet om det
planiagte omfanget av revisjonen og til hvilken tid revisjonsarbeidet skal utfares. Vi utveksler ogsé
informasjon om forhold av betydning sem vi har avdekket | lgpet av revisjonen, herunder om
eventuelle svakheter av betydning i den interne kontrollen.

tUttalelise om gvrige lovmessige kray
Konklusjon om Srsberetningen

Basert p& vér r@vm;m av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, menar vi at opplysningene i
arsberetnmgen om &rsregnskapet, forutsetningen om fortsatt drift og forslaget til dekning av tap er
konsistente med Srsregnskapet og i samsvar med lov og forskrifter,
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Konklusjorn om registrering og dokumentasjon

Basert p& var revision av &rsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrolthandlinger vi har funnet
npdvendig | henheld t internasjonal standard for attestasjonsoppdrag (ISAF) 3000
«Attestasjonsoppdrag som ikke er revisjon eller forenidet revisorkontroll av historisk finansiell
informasjon», mener vi at ledelsen har oppfylt sin plikt til & sgrge for ordentlig og oversiktlig
registrering og dokumentasjon av selskapets regnskapsopplysninger | samsvar med lov og god
bokfgringsskikk i Norge,

QOslo, 3. mars 2017

Deloitte AS
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