== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2020 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt ved:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2020: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

933 135551

Aksjeselskap

PECUNIA BOLIGUTLEIE AS
Olav Vsgate 5

0161 OSLO

01.01.2020 - 31.12.2020

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Petter Neslein
26.03.2021

Ar 2019: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2020

Det er ikke krav il at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 10.08.2022

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 7500 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 933135551

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2020 2019
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Leieinntekt 7 627 610 7 470 954
Annen driftsinntekt 128 310 182 022
Sum inntekter 7 755 920 7 652 976
K ostnader

Annen driftskostnad 2,3 4744 076 3845 166
Sum kostnader 4744 076 3845 166
Driftsresultat 3011845 3807 810

Finansinntekter og finanskostnader

Inntekt painv. i datterselskap og tilknyttet selskap 2618 392

Renteinntekt fraforetak i samme konsern 3445753 2 439 685
Annen finansinntekt 2589 741
Sum finansinntekter 6 066 734 2 440 426
Rentekostnad til foretak i samme konsern -3 467 660 -949 303
Annen finanskostnad -6 714 468 -5724763
Sum finanskostnader -10182 128 -6 674 066
Netto finans -4 115 394 -4 233 641
Ordineert resultat far skattekostnad -1103 549 -425 831
Skattekostnad pa ordinaat resultat 11 -242 781 -41 559
Ordineert resultat etter skattekostnad -860 768 -384 272
Arsresultat -860 768 -384 272
Overfaringer og disponeringer

Konsernbidrag 6 569 031
Overfaringer annen egenkapital 6 -860 768 -953 303
Sum overfaringer og disponeringer -860 768 -384 272
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== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2020 for 933135551

Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 4 40 352 797 82 940 543
Sum varige driftsmidler 40 352 797 82 940 543
Finansielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 7 200 694 143 169 360 326
Sum finansielle anleggsmidler 200 694 143 169 360 326
Sum anleggsmidler 241 046 940 252 300 869
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 31416 53827
Andre fordringer 8 208 884 181 198 997 661
Sum fordringer 208 915 597 199 051 488
Sum omlgpsmidler 208 915 597 199 051 488
SUM EIENDELER 449 962 537 451 352 357
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 56 1 560 000 1560 000
Overkurs 46 665 690 46 665 690
Annen innskutt egenkapital 5658 262 5 658 262
Sum innskutt egenkapital 53 883 952 53 883 952
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 933135551

Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 6 8917 061 9777830
Sum opptjent egenkapital 8917 061 9777830
Sum egenkapital 62 801 013 63 661 781
Gjed

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 11 565 441 808 222
Sum avsetninger for forpliktelser 565 441 808 222
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 9 366 000 000 366 000 000
Sum annen langsiktig gjeld 366 000 000 366 000 000
Sum langsiktig gjeld 366 565 441 366 808 222
Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 8 1631639 2402 333
Skyldige offentlige avgifter 0 332
Annen kortsiktig gjeld 8 18 964 444 18 479 688
Sum kortsiktig gjeld 20 596 083 20882 354
Sum gjeld 387 161 524 387 690 576
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 449 962 537 451 352 357
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 933135551

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2020 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt wved:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

2021 851808

933 135 551
Aksjeselskap

PECUNIA BOLIGUTLEIE AS
Olav Vs gate 5

0161 OSLO

01.01.2020 - 31.12.2020
Ja

Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Petter Neslein
26.03.2021

Ar 2020: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Ar 2019:

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v.
er undertegnet.
everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2020.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 23.10.2021

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

10.08.2022 kl 17:48

Brgnngysundregistrene
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 933135551

Organisasjonsznr: 933 135 551
PECUNTA BOLIGUTLEIE AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2020 2019
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Leieinntekt 7 627 610 7 470 954
Annen driftsinntekt 128 310 182 022
Sum inntekter 7 755 920 7 652 976
Kostnader

Annen driftskostnad 2, 3 4 744 076 3 845 166
Sum kostnader 4 744 076 3 845 166
Driftsresultat 3 011 845 3 807 810

Finansinntekter og
finanskostnader
Inntekt pa inv. i
datterselskap og

tilknyttet selskap 2 618 392

Renteinntekt fra foretak

i samme konsern 3 445 753 2 4329 685
Annen finansinntekt 2 589 741
Sum finansinntekter 6 066 734 2 440 426
Rentekostnad til foretak

i samme konsern -3 467 660 -949 303
Annen finanskostnad -6 714 468 -5 724 763
Sum finanskosztnader -10 182 128 -6 674 066
Netto finans -4 115 394 -4 233 641
Ordinsrt resultat fer

skattekostnad -1 103 549 -425 831
Skattekostnad pa ordinert

resultat 11 -242 781 -41 559
Ordinzrt resultat etter

skattekostnad -860 768 -384 272
Arsresultat -860 768 -384 272

Overferinger og

disponeringer

Konsernbidrag 6 569 031

Overferinger annen

egenkapital 4] -860 768 -953 303

Sum overferinger og

disponeringer -860 768 -384 272
Utskriftedato 23.10.2021 Organisasjonsny 933 135 551 Side 1 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 933135551

Organisasjonsznr: 933 135 551
PECUNTA BOLIGUTLEIE AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2020 2019

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Varige driftsmidler
Tomter, bygninger og

annen fast eiendom 4 40 352 797 82 940 543
Sum varige driftsmidler 40 352 797 82 940 543
Finansielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 7 200 694 143 169 360 326
Sum finansielle

anleggsmidler 200 694 143 169 360 326
Sum anleggsmidler 241 046 940 252 300 869
Omlepsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 31 416 53 827
Andre fordringer 8 208 884 181 198 9297 661
Sum fordringer 208 915 597 199 051 488
Sum omlepsmidler 208 915 597 199 051 488
SUM EIENDELER 449 962 537 451 352 357

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 5, 6 1 560 000 1 560 000

Overkurs <] 46 665 690 46 665 690

Annen innskutt egenkapital 6 5 658 262 5 658 262

Sum innskutt egenkapital 53 883 952 53 883 952

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 6 8 917 061 9 777 830

Sum opptjent egenkapital 8 917 06l 9 777 830

Sum egenkapital 62 801 013 63 661 781

Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 11 565 441 808 222

Sum avsetninger for

forpliktelser 565 441 808 222
Utskriftedato 23.10.2021 Organisasjonsny 933 135 551 Side 2 av 3
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2020 for 933135551

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 9 366 000 000 366 000 000

Sum annen langsiktig gjeld 366 000 000 366 000 000

Sum langsiktig gjeld 366 565 441 366 808 222

Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 8 1 631 639 2 402 333

Skyldige offentlige

avgifter 0 332

Annen kortsiktig gjeld 8 18 964 444 18 479 688

Sum kortsiktig gjeld 20 596 083 20 882 354

Sum gjeld 387 161 524 387 690 576

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 449 962 537 451 352 357
Utskriftedato 23.10.2021 Organisasjonsny 933 135 551 Side 3 av 3
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 933135551

Organisasjonsznr: 933 135 551

PECUNIA BOLIGUTLEIE AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP

Nete
5

Antall aksjer og akszjeeiere

- alle poster oppgitt i hele tall

Akzjeklacse Ant. aksjer Palydende Bokfert verdi
Ordinere aksjer 1200.00 1300.00 1560000.00
Aksjeeiere - fritekst Antall Eierandel Aksjeklasse
Pecunia AS 1200.00 100.00% Ordinere
aksjer

Sum

Sum antall

Sum ejerandel

1200.00 100.00%

Nete

Lenn og yvtelser

Selskapet har ingen ansatte. Det utbetales ikke styregodtgjerelse.

Necte

Ytelser til revisjon

Revisjon Arets Fiordrets
30000.00 28750.00

Sum godtgijerelse til revisor Arvets Fijordrets
30000.00 28750.00

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

Virksomheten har hatt felgende antall arsverk:
0.00

Necte
7

Konsern, tilknyttet selzkap og datterselskap
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 933135551

Tilknyttet selskap/datterselskap

AS

AS

Navn

Navn og adresse Eierandel Stemmeandel Egenkapital Resultat
Sorgenfrigaten 10B 100.00% 2299214.00 323086.00
Huitfeldtsgate 9D AS 100.00% 10786694.00 413085.00
Sorgenfrigaten 21 AS 100.00% 21651213.00 1459290.00
Neuberggaten 31 AS 100.00% 22637649.00 -10992097.00
Sorgenfrigaten 10A 100.00% 33308.00 1784 .00
Konsernregnskapet inngdr i konsolideringen til moxrselskap: Ja
Forretningskontor
Pecunia Boligutleie AS Postboks 1230 Vika 0110
Oslo 0301 Oslo

Datterselskap er utelatt fra konsolideringen: Nei

10.08.2022 kl 17:48

Brgnngysundregistrene
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 933135551

Pecunia Boligutleie AS

Noter til regnskapet for 2020
NOTE 1 - REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for sma
foretak.

Datterselskap/tilknyttet selskap

Datterselskapet og tilknyttede selskaper vurderes etter kostmetoden i selskapsregnskapet. Investeringen er
vurdert til anskaffelseskost for aksjene med mindre nedskrivning har veert ngdvendig. Det er foretatt
nedskrivning til virkelig verdi nar verdifall skyldes drsaker som ikke kan antas 4 vaere forbigdende og det ma
anses ngdvendig etter god regnskapsskikk. Nedskrivninger er reversert nar grunnlaget for nedskrivning ikke
lenger er til stede.

Utbytte og andre utdelinger er inntektsfert samme ar som det er avsatt i datterselskapet. Overstiger utbytte
andel av tilbakeholdt resultat etter kj@pet, representerer den overskytende del tilbakebetaling av investert
kapital, og utdelingene er fratrukket investeringens verdi i balansen.

Konsernregnskap

Konsernregnskapet utarbeides av Pecunia AS med hovedkontor i Oslo. Konsernregnskapet kan fas utlevert
pa morselskapets kontor. | henhold til regnskapslovens § 3-7 har selskapet ikke utarbeidet eget
konsernregnskap.

Inntekter

Inntekter regnskapsfgres nar den er opptjent, det vil si nar krav pa vederlaget oppstar. inntektene
regnskapsfgres mot verdien av vederlaget pa transakjsonstidspunktet.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Omilgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar etter balansedagen,
samt poster som knytter seg til varekretslgpet. Pvrige poster er klassifisert som anleggsmiddel/langsiktig
gjeld.

Omilgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefgres til
nominelt belgp pa etableringstidspunktet.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi ved verdifall som ikke forventes
a veere forbigdende. Anleggsmidler med begrenset gkonomisk levetid avskrives planmessig. Langsiktig gjeld
balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.

Fordringer

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til
forventet tap. Avsetning til tap gjgres pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene. |
tillegg gjores det for gvrige kundefordringer en uspesifisert avsetning for a dekke antatt tap.

Varige driftsmidier

Varige driftsmidler balansefgres og avskrives over driftsmidlets forventede gkonomiske levetid. Direkte
vedlikehold av driftsmidler kostnadsfgres lgpende under driftskostnader, mens pakostninger eller
forbedringer tillegges driftsmidlets kostpris og avskrives i takt med driftsmidlet. Dersom gjenvinnbart belgp
av driftsmiddelet er lavere enn balansefart verdi foretas nedskrivning til gjenvinnbart belgp. Gjenvinnbart
belgp er det hgyeste av netto salgsverdi og verdi i bruk. Verdi i bruk er ndverdien av de fremtidige
kontantstrammene som eiendelen vil generere.

Side Side 1
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 933135551

Pecunia Boligutleie AS

Noter til regnskapet for 2020

Skatter

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt.
Utsatt skatt er beregnet med 22% pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom
regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt ligningsmessig underskudd til fremfgring ved utgangen av
regnskapsaret. Skattegkende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan
reversere i samme periode er utlignet og nettofgrt. Netto utsatt skattefordel balansefgres i den grad det er
sannsynlig at denne kan bli nyttegjort.

NOTE 2 - LONNSKOSTNADER, ANTALL ANSATTE, LAN TIL ANSATTE OG GODTGJ@RELSE TIL REVISOR
Selskapet har i regnskapsaret sysselsatt totalt 0 arsverk.

Selskapet har ingen ansatte. Det utbetales ikke styregodtgjarelse.

Godtgjarelse til revisor er fordelt p& folgende: 2020 2019
Revisjon 30000 28750

Merverdiavgift er ikke inkludert i revisjonshonoraret.

NOTE 3 - HONORARER

Selskapet har i 2020 kostnadsfgrt kr 1.582.434,- i forvaltnings- og administrasjonshonorar for tjenester
utfart av konsernselskapet Pecunia AS.

NOTE 4 - VARIGE DRIFTSMIDLER

Bolig- Tomt Sum

eiendommer
Anskaffelseskost 01.01. 72 940 543 10 000 000 82940543
Tilgang kjgpte driftsmidler 616 000 0 616 000
Avgang solgte driftsmidler ved fisjon -43 203 746 0 -43 203 746
Anskaffelseskost 31.12. 30352 797 10 000 000 40 352 797
Balansefgrt pr. 31.12. 30352 797 10 000 000 40 352 797

Boligeiendommer avskrives ikke.

Side Side 2
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 933135551

Pecunia Boligutleie AS

Noter til regnskapet for 2020
NOTE 5 - AKSJEKAPITAL OG AKSJONARINFORMASION

Aksjekapitalen bestar av:

Antall Palydende Balansefert
Ordineere aksjer 1200 1300kr 1560 000
Qversikt over aksjonarene i selskapet pr. 31.12:
Ordinzere Eier- Stemme-
aksjer andel andel
Pecunia AS 1200 100 % 100 %
NOTE 6 - EGENKAPITAL
Aksjekapital Overkurs Annen Annen Sum
innskutt egenkapital
egenkapital
Egenkapital 01.01. 1560 000 46 665 690 5658 262 9777830 63661782
Arsresultat o} o} 9] -860 768 -860 769
Fisjon -288 000 -42 830 508 0 ] -43 118 508
Kapitalgkning ved konsernfusjon 288 000 42 830 508 0 0 43 118 508
Egenkapital 31.12. 1560 000 46 665 690 5 658 262 917 062 62 801013
NOTE 7 - DATTERSELSKAP, TILKNYTTET SELSKAP M V
Eier- Resultat Egenkapital Bokfgrt verdi
Selskap Kontor andel 2020 pr.31.12 pr. 31.12
Sorgenfrigaten 108 AS Olav Vs gate 5, 0161 Oslo 100 % 323 086 2299214 3009979
Huitfeldtsgate 9D AS Olav Vs gate 5, 0161 Oslo 100 % 413 085 10786 694 13872603
Sorgenfrigaten 21 AS Olav Vs gate 5, 0161 Oslo 100 % 14598 250 21651213 50278639
Neuberggaten 31 AS Olav Vs gate 5, 0161 Oslo 100 % -1099097 22637649 133454921
Sorgenfrigaten 10A
AS Olav Vs gate 5, 0161 Oslo 100 % 1784 33 308 78 000
Sum 1098 148 57 408 078 200 694 142
Side Side 3
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 933135551

Pecunia Boligutleie AS

Noter til regnskapet for 2020

NOTE 8 - MELLOMVARENDE MED SELSKAP | SAMME KONSERN OG TILKNYTTET SELSKAP

Fordringer 2020 2019
Pecunia AS 71283776 80 385 480
Sorgenfrigaten 10 B AS 1400134 1408 102
Huitfelds gate 9D AS 54211311 53 062 828
Sorgenfrigaten 21 AS 33932623 33213750
Neuberggaten 31 AS 1757081 30718753
Mottatt konsernbidrag 2020 2618392 0
Sorgenfrigaten 10A AS 43267 706 0
Sum 208471023 198 788 913
Gjeld 2020 2019
Avgitt konsernbidrag 0 729527
Pecunia Parkering AS 137 805 0
Grimelundsveien 2-6 AS 16414 598 16 066 849
Sorgenfrigaten 10A AS 111917 0
Leverandgrgjeld til selskap i samme konsern 1582 434 2320796
Sum 18 246 754 19117 172

Selskapet er deltaker i morselskapet Pecunia AS sitt konsernkontosystem. Selskapet er pa lik linje med gvrige
selskaper med i ordningen solidarisk ansvarlig som selvskyldnerkausjonist.

NOTE 9 - PANT OG GARANTIER

Pantsikret gjeld 2020 2019
Gjeld til kredittinstitusjoner 366 000 000 366 000 000

Hele gjelden har forfall innen 5 ar. Eiendommer i datterselskapene Sorgenfrigaten 10A AS, Sorgenfrigaten
10B AS, Sorgenfrigaten 21 AS, Huitfeldts gate 9D AS og Neuberggaten 31 AS er stilt som sikkerhet for
selskapets gjeld.

Sikret i panteobjekt med bokfarte verdier: 2020 2019
Eiendom, tomt 40352 797 82 940 543

NOTE 10 - FISJION OG FUSION

Selskapet har i 2020 utfisjonert eiendom i Sorgenfrigaten 10 A til Sorgenfrigaten Hjelpeselskap AS.
Sorgenfrigaten Hjelpeselskap AS ble deretter innfusjonert i Sorgenfrigaten 10 A AS, et heleid datterselskap
av Pecunia Boligutleie AS. Fusjonen ble gjennomfgrt som en konsernfusjon, med Pecunia Boligutleie AS som
vederlagsutsteder. Fisjonen og fusjonen er gjennomfgrt til regnskapsmessig kontinuitet med
regnskapsmessig virkningstidspunkt hhv 16 desember 2020 og 19 desember 2020.

Side Side 4
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 933135551

Pecunia Boligutleie AS

Noter til regnskapet for 2020

NOTE 11 - SKATT

Arets skattekostnad fordeler seq pa: 2020 2019
Betalbar skatt 0 160 496
Endring utsatt skatt -242 781 -202 055
Arets totale skattekostnad -242 781 -41 559
Beregning av arets skattegrunniag: 2020 2019
Ordineert resultat fgr skattekostnad -1103 550 -425 830
Permanente forskjeller 678172 0
Skattemessig overskudd pa andel i selskap med deltakerfastsetting 0 236923
Resultatfert konsernbidrag -2 618 392 0
Endring i midlertidige forskjeller -79 059 918 434
Alminnelig inntekt -3122 829 729527
Mottatt konsernbidrag 2618392 0
Ytet konsernbidrag 0 -729 527
Arets skattegrunnlag -504 437 0
Oversikt over midlertidige forskjeller 2020 2019
Fordringer og gjeld etter fordringsmetoden 678172 0
Gevinst- og tapskonto 2 396 451 3673736
Sum 3074623 3673736
Akkumulert fremfgrbart underskudd fer konsernbidrag -504 437 0
Netto midlertidige forskjeller pr 31.12 2570186 3673736
Utsatt skattefordel/Utsatt skatt (22%) 565 441 808 222
Side Side 5
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 933135551

- Deloitte AS
e o I e Dronning Eufemias gate 14
[ ] Postboks 221 Sentrum
NO-0103 Oslo
Norway

Tel: +47 23 2790 00
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Til generalfaorsamlingen i Pecunia Boligutleie AS

UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet

Konklusjon

2

Vi har revidert Pecunia Boligutleie AS' drsregnskap som viser et underskudd pa kr -860 768. Arsregnskapet bestar av
balanse per 31. desember 2020, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og nateopplysninger
til drsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening er det medfalgende drsregnskapet avgitt i samsvar med lov og forskrifter og gir et rettvisende bilde
av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2020, og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne
datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennamfgrt revisjonen i samsvar med lav, farskrift og god revisjonsskikk i Narge, herunder de internasjonale
revisjonsstandardene International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse
standardene er beskrevet i Revisors appgaver og plikter ved revisjon av arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet
slik det kreves i lov og forskrift, og har averhaldt vare gvrige etiske farpliktelser i samsvar med disse kravene. Etter
var oppfatning er innhentet revisjonsbevis tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Styrets ansvar for drsregnskapet

Styret er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet i samsvar med lov og forskrifter, herunder for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for
slik internkantrall som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og opplyse am
farhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for arsregnskapet sa
lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Penneo Dokumentnokkel FTKNQ-QQT68-QUEEW-J6UWX-UPJ7 2-BE6VB

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

vart mal med revisjonen er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en revisjonsbheretning som inneholder
var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfgrt i
samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon
som eksisterer. Feilinformasjon kan oppstad som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir vurdert
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke gkonomiske beslutninger
som brukerne foretar basert pa drsregnskapet.

Deloitte refers to one or more of Deloitte Touche Tohmatsu Limited {(“DTTL™), its global network of member firms, and their related entities Registrert i Foretaksregisteret
(collectively, the “Deloitte organization”). DTTL (also referred to as "Deloitte Global™) and each of its member firms and related entities are Medlemmer av Den norske Revisorforening
legally separate and independent entities, which cannct obligate or bind each other in respect of third parties. DTTL and each DTTL member Organisasjensnummer: 980 211 282

firm and related entity is liable only for its own acts and omissions, and not those of each other. DTTL does not provide services to clients.
Please see www.delcitte.nc to leam more.

© Deloitte AS
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3 ide 2
DeIOItteO fJIaShengig revisors beretning —

Pecunia Boligutleie AS

Sam del av en revisjon i samsvar med lav, farskrift og god revisjonsskikk i Narge, herunder ISA-ene, utgver vi
profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell skepsis giennom hele revisjonen. | tillegg:

* identifiserer og anslar vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i regnskapet, enten det skyldes misligheter eller
utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfgrer revisjonshandlinger for & handtere slike risikoer, og innhenter
revisjonshevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig
feilinformasjon som fglge av misligheter ikke blir avdekket, er hgyere enn for feilinformasjon som skyldes
utilsiktede feil, siden misligheter kan innebaere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige
fremstillinger eller overstyring av internkontroll.

* opparbeider vi oss en forstaelse av den interne kontroll som er relevant for revisjonen, for & utforme
revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for & gi uttrykk for en mening om
effektiviteten av selskapets interne kontroll.

* evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om regnskapsestimatene og
tilhgrende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

¢ konkluderer vi pd hensiktsmessigheten av ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen ved avleggelsen av
regnskapet, basert pa innhentede revisjonsbevis, og hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til
hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om selskapets evne til fortsatt drift. Dersom vi
kankluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen henleder
oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i regnskapet, eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er
tilstrekkelige, at vi madifiserer var konklusjon om arsregnskapet. Vare kanklusjoner er basert pa revisjonsbevis
innhentet inntil datoen for revisjonsberetningen. Etterfglgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfgre at
selskapet ikke fortsetter driften.

s evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innhaldet, inkludert tilleggsopplysningene, og hvorvidt

arsregnskapet representerer de underliggende transaksjonene og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende
bilde.

Vi kommuniserer med dem sam har overordnet ansvar for styring og kontroll blant annet om det planlagte omfanget
av revisjonen og til hvilken tid revisjonsarbeidet skal utfgres. Vi utveksler ogsa informasjon om forhold av betydning
som vi har avdekket i lgpet av revisjonen, herunder om eventuelle svakheter av betydning i den interne kontrollen.

Uttalelse om andre lovmessige krav
Konklusjon om registrering og dokumentasjon

Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrallhandlinger vi har funnet ngdvendig i
henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag (ISAE} 3000 «Attestasjonsoppdrag som ikke er revisjon
eller farenklet revisarkantrall av historisk finansiell informasjon», mener vi at ledelsen har oppfylt sin plikt til & sgrge
for ordentlig og aversiktlig registrering og dokumentasjon av selskapets regnskapsopplysninger i samsvar med lov og
god bokfgringsskikk i Narge.

Penneo Dokumentnokkel FTKNQ-QQT68-QUEEW-J6UWX-UPJ7 2-BE6VB

Oslo, 31. mars 2021
Deloitte AS

Sylvi Bjgrnslett
statsautorisert revisor
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Pecunia Boligutleie AS
Org.nr: 933 135 551

Pecunia Boligutleie AS
J arsrapport for 2020

Arsregnskap

- Resultatregnskap
- Balanse

- Noter

Revisjonsberetning
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Pecunia Boligutleie AS
Org.nr: 933 135 551

Resultatregnskap

Note 2020 2019
Driftsinntekter
Leieinntekt 7627 610 7470954
Annen driftsinntekt 128 310 182022
Sum driftsinntekter 7755920 7652 976
Driftskostnader
Annen driftskostnad 2,3 4744 076 3 845 166
Driftsresultat 3011 845 3 807 810
Finansinntekter og finanskostnader
Inntekt pa inv. i datterselskap og tilknyttet selskap 2618392 0
Renteinntekt fra foretak i samme konsern 3445753 2439685
Annen finansinntekt 2589 741
Rentekostnad til foretak i samme konsern -3 467 660 -549 303
Annen finanskostnad -6 714 468 -5724 763
Netto finansposter -4 115 394 -4 233 641
Ordinzert resultat fgr skattekostnad -1 103 549 -425 831
Skattekostnad pa ordinaert resultat 11 -242 781 -41 559
Arsresultat -860 768 -384 272
Overfaringer og disponeringer
Konsernbidrag 6 0 569 031
Overfgringer annen egenkapital 6 -860 768 -953 303
Sum disponert -860 768 -384 272

Side 2
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Pecunia Boligutleie AS
Org.nr: 933 135 551

Balanse pr. 31. desember

Note 2020 2019
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Tomter, bygninger og annen fast eiendom q 40 352 797 82 940 543
Sum varige driftsmidler 40 352 797 82 940 543
Finansielle anleggsmidier
Iinvesteringer i datterselskap 7 200 694 143 169 360 326
Andre fordringer 8 43 267 706 0
Sum finansielle anleggsmidler 243 961 849 169 360 326
Sum anleggsmidler 284 314 646 252 300 869
Omlgpsmidier
Fordringer
Kundefordringer 31416 53 827
Andre fordringer 8 165 616 476 198 997 661
Sum fordringer 165 647 891 199 051 488
Sum omlgpsmidler 165 647 891 199 051 488
Sum eiendeler 449 962 537 451 352 357

|
|
Side 3
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Pecunia Boligutleie AS
Org.nr: 933 135 551

Balanse pr. 31. desember

Note 2020 2019

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekanpital 56 1560000 1560 000

Overkurs 6 46 665 690 46 665 690

Annen innskutt egenkapital 6 5658 262 5658 262

Sum innskutt egenkapital 53 883 952 53 883 952

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 6 8917 061 9777 830

Sum opptjent egenkapital 8917 061 9777 830

Sum egenkapital 62 801 013 63 661781

Gjeld

Avsetninger for forpliktelser

Utsatt skatt 11 565441 808 222

Sum avsetning for forpliktelser 565 441 808 222

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 9 366 000 000 366 000 000

Sum annen langsiktig gjeld 366 000 000 366 000 000

Kortsiktig gjeld

Leverandgrgjeld 2 1631639 2402 333

Skyldige offentlige avgifter 0 332

Annen kortsiktig gjeld 8 18 964 444 18 479 688
| Sum kortsiktig gjeld 20 596 083 20882 354

Sum gjeld 387161524 387 690 576

Sum egenkapital og gjeld 449 962 537 451 352 357

/ Oslo, 26. mars 2021
/WA/A
Petter Fredrik Neslein

styreieder
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Pecunia Boligutleie AS
Org.nr: 933 135 551

Noter til regnskapet for 2020

NOTE 1 - REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmeiser og god regnskapsskikk for sma
foretak.

Datterselskap/tilknyttet selskap

Datterselskapet og tilknyttede selskaper vurderes etter kostmetoden i selskapsregnskapet. Investeringen er
vurdert til anskaffelseskost for aksjene med mindre nedskrivning har vaert ngdvendig. Det er foretatt
nedskrivning til virkelig verdi nar verdifall skyldes arsaker som ikke kan antas & veere forbigaende og det ma
anses ngdvendig etter god regnskapsskikk. Nedskrivninger er reversert nar grunnlaget for nedskrivning ikke
lenger er til stede.

Utbytte og andre utdelinger er inntektsfert samme ar som det er avsatt i datterselskapet. Overstiger utbytte
andel av tilbakeholdt resultat etter kj@pet, representerer den overskytende del tilbakebetaling av investert
kapital, og utdelingene er fratrukket investeringens verdi i balansen.

Konsernregnskap

Konsernregnskapet utarbeides av Pecunia AS med hovedkontor i Oslo. Konsernregnskapet kan fas utlevert
pa morselskapets kontor. | henhold til regnskapslovens § 3-7 har selskapet ikke utarbeidet eget
konsernregnskap.

Inntekter

Inntekter regnskapsfdres nar den er opptjent, det vil si nar krav pa vederlaget oppstar. inntektene
regnskapsf@res mot verdien av vederlaget pa transakjsonstidspunktet.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett dr etter balansedagen,
samt poster som knytter seg til varckretslgpet. @vrige poster er klassifisert som anleggsmiddel/langsiktig
gjeld.

Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefgres til
nominelt belgp pa etableringstidspunktet.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi ved verdifall som ikke forventes
a veere forbigdende. Anleggsmidler med begrenset gkonomisk levetid avskrives planmessig. Langsiktig gjeld
balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.

Fordringer

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til pilydende etter fradrag for avsetning til
forventet tap. Avsetning til tap gj@res pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene. |
tillegg gj@res det for gvrige kundefordringer en uspesifisert avsetning for & dekke antatt tap.

Varige driftsmidler

Varige driftsmidler balansefgres og avskrives over driftsmidlets forventede gkonomiske levetid. Direkte
vedlikehold av driftsmidler kostnadsfares Igpende under driftskostnader, mens pakostninger eller
forbedringer tillegges driftsmidlets kostpris og avskrives i takt med driftsmidlet. Dersom gjenvinnbart belop
av driftsmiddelet er lavere enn balansefgrt verdi foretas nedskrivning til gjenvinnbart belgp. Gjenvinnbart
beldp er det hgyeste av netto salgsverdi og verdi i bruk. Verdi i bruk er ndverdien av de fremtidige
kontantstremmene som eiendelen vil generere.

Side 5
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Pecunia Boligutleie AS
Org.nr: 933 135 551

Noter til regnskapet for 2020

Skatter

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bdde periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt.
Utsatt skatt er beregnet med 22% pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom
regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt ligningsmessig underskudd til fremfgring ved utgangen av
regnskapsaret. Skattegkende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan
reversere i samme periode er utlignet og nettofgrt. Netto utsatt skattefordel balansefgres i den grad det er
sannsynlig at denne kan bli nyttegjort.

NOTE 2 - LONNSKOSTNADER, ANTALL ANSATTE, LAN TIL ANSATTE OG GODTGI@RELSE TIL REVISOR
Selskapet har i regnskapsiret sysselsatt totalt O &rsverk.

Selskapet har ingen ansatte. Det utbetales ikke styregodtgjarelse.

Godtgjerelse til revisor er fordelt pd felgende: 2020 2019

Revisjon 30 000 28750

Merverdiavgift er ikke inkludert i revisjonshonoraret.

NOTE 3 - HONORARER

Selskapet har i 2020 kostnadsfgrt kr 1.582.434,- i forvaltnings- og administrasjonshonorar for tjenester
utfert av konsernselskapet Pecunia AS.

NOTE 4 - VARIGE DRIFTSMIDLER

Bolig- Tomt Sum
eiendommer

Anskaffelseskost 01.01. 72940543 10 000 000 82940 543

Tilgang kjgpte driftsmidler 616 000 0 616 000

Avgang solgte driftsmidler ved fisjon -43 203 746 0 -43 203 746

Anskaffelseskost 31.12, 30352 797 10 000 000 40 352 797

Balansefgrt pr. 31.12. 30352 797 10 000 000 40 352 797
Boligeiendommer avskrives ikke.
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Pecunia Boligutleie AS
Org.nr: 933 135 551

Noter til regnskapet for 2020
NOTE 5 - AKSJEKAPITAL OG AKSJONZRINFORMASJON

Aksjekapitalen bestar av:

Antall Palydende Balansefgrt
Ordinzere aksjer 1200 1300 kr 1560 000
Oversikt over aksjonzerene i selskapet pr. 31.12:
Ordinzere Eier- Stemme-
aksjer andel andel
Pecunia AS 1200 100 % 100 %
NOTE 6 - EGENKAPITAL
Aksjekapital Overkurs Annen Annen Sum
innskutt egenkapital
egenkapital
Egenkapital 01.01. 1560 000 46 665 690 5658 262 9777830 63 661 782
Arsresuitat 0 0 o] -860 768 -860 769
Fisjon -288 000 -42 830508 0 0 -43 118508
Kapitalgkning ved konsernfusjon 238 000 42 830 508 0 0 43 118 508
Egenkapital 31.12. 1 560 000 46 665 630 5 658 262 8917062 62 801013
NOTE 7 - DATTERSELSKAP, TILKNYTTET SELSKAP M V
Eier- Resultat Egenkapital Bokfart verdi
Selskap Kontor andel 2020 pr.31.12 pr. 31.12
Sorgenfrigaten 10B AS Olav Vs gate 5, 0161 Oslo 100 % 323086 2299214 3008 579
Huitfeldtsgate 9D AS Oiav Vs gate 5, 0161 Oslo 100 % 413085 10 786 694 13 872603
Sorgenfrigaten 21 AS Olav Vs gate 5, 0161 Oslo 100 % 1459290 21651213 50278639
Neuberggaten 31 AS Olav Vs gate 5, 0161 Oslo 100 % -1099 097 22637 649 133 454 921
Sorgenfrigaten 10A
AS Olav Vs gate 5, 0161 Oslo 100 % 1784 33308 78 000
Sum 1098 148 57 408 078 200 694 132
Side 7
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Pecunia Boligutleie AS
Org.nr: 933 135 551

Noter til regnskapet for 2020

NOTE 8 - MELLOMV/AERENDE MED SELSKAP | SAMME KONSERN OG TILKNYTTET SELSKAP

Fordringer 2020 2019
Pecunia AS 71283776 80 385 480
Sorgenfrigaten 10 B AS 1400134 1408 102
Huitfelds gate 9D AS 54211311 53062 828
Sorgenfrigaten 21 AS 33932623 33213750
Neuberggaten 31 AS 1757081 30718753
Mottatt konsernbidrag 2020 2618392 0
Sorgenfrigaten 10A AS 43 267 706 0
Sum 208 471023 198 788 913
Gjeld 2020 2019
Avgitt konsernbidrag 0 729 527
Pecunia Parkering AS 137 805 0
Grimelundsveien 2-6 AS 16414 598 16 066 849
Sorgenfrigaten 10A AS 111917 0
Leverandgrgjeld til selskap i samme konsern 1582 434 2320796
Sum 18 246 754 19117 172

Selskapet er deltaker i morselskapet Pecunia AS sitt konsernkontosystem. Selskapet er pd lik linje med gvrige
selskaper med i ordningen solidarisk ansvarlig som selvskyldnerkausjonist.

NOTE 9 - PANT OG GARANTIER

Pantsikret gjeld 2020 2019
Gjeld til kredittinstitusjoner 366 000 000 366 000 000

Hele gjelden har forfall innen 5 &r. Eiendommer i datterselskapene Sorgenfrigaten 10A AS, Sorgenfrigaten
10B AS, Sorgenfrigaten 21 AS, Huitfeldts gate 9D AS og Neuberggaten 31 AS er stilt som sikkerhet for
selskapets gjeld.

Sikret i panteobjekt med bokferte verdier: 2020 2019
Eiendom, tomt 40 352 797 82940 543

NOTE 10 - FISJON OG FUSION

Selskapet har i 2020 utfisjonert eiendom i Sorgenfrigaten 10 A til Sorgenfrigaten Hjelpeselskap AS.
Sorgenfrigaten Hjelpeselskap AS ble deretter innfusjonert i Sorgenfrigaten 10 A AS, et heleid datterselskap
av Pecunia Boligutleie AS. Fusjonen ble giennomfart som en konsernfusjon, med Pecunia Beligutleie AS som
vederlagsutsteder. Fisjonen og fusjonen er gjennomfart til regnskapsmessig kontinuitet med
regnskapsmessig virkningstidspunkt hhv 16 desember 2020 og 19 desember 2020.
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Arsregnskap regnskapsaret 2020 for 933135551

Pecunia Boligutleie AS
Org.nr: 933 135 551

Noter til regnskapet for 2020

NOTE 11 - SKATT

Arets skattekostnad fordeler seg pG: 2020 2019
Betalbar skatt 0 81415
Endring utsatt skatt -242 781 -202 055
Arets totale skattekostnad -242 781 -120 640
Beregning av drets skattegrunnlog: 2020 2019
Ordinzert resultat fgr skattekostnad -1 103 550 -548 368
Permanente forskjeller 678172 0
Resultatfgrt konsernbidrag -2618392 0
Endring i midlertidige forskjeller -79 059 918 434
Alminnelig inntekt -3 122 829 370 066
Mottatt konsernbidrag 2618392 0
Ytet konsernbidrag 0 -370 066
Arets skattegrunnlag -504 437 0
Oversikt aver midlertidige forskfeller 2020 2019
Fordringer og gjeld etter fordringsmetoden 678172 0
Gevinst- og tapskonto 2396 451 3673736
Sum 3074623 3673736
Akkumulert fremfgrbart underskudd fgr konsernbidrag . -504 437 0
Netto midlertidige forskjeller pr 31.12 2570186 3673736
Utsatt skattefordel/Utsatt skatt (22%) 565441 808 222
Forklaring til hvorfor drets skattekostnad ikke utgjor 22% av
resuftat for skatt 2020
22% skatt av resultat fgr skatt -242781
Permanente forskjeller {22%) 149 198
Beregnet skattekostnad -93 583
Effektiv skattesats *) 0,1%
*) skattekostnad i forhaold til resultat f@r skatt
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