== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2023: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

975 590 283
Eiersekgonssameie
LJABRUKOLLEN SAMEIE
Ljabrukollen terrasse 1-55
1165 0SLO

01.01.2023 - 31.12.2023

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Ramazan Ay
12.06.2024

Ar 2022: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2023

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 02.06.2025

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 975590283

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 1495410 1470321
Sum inntekter 1495 410 1470321
K ostnader

L gnnskostnad 34230 34 230
Annen driftskostnad 2985610 1486 684
Sum kostnader 3019 840 1520914
Driftsresultat -1524 430 -50 593

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 25681 22 307
Sum finansinntekter 25681 22 307
Annen finanskostnad 24 144

Sum finanskostnader 24 144 8
Netto finans 1537 22 299
Resultat far skattekostnad -1 522 893 -28 294
Arsresultat -1522 893 -28294
Totalresultat -1 522 893 -28 294

Overfaringer og disponeringer
Overferinger til/fraannen egenkapital -1522 893 -28 294
Sum overferinger og disponeringer -1522 893 -28 294
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 0 0
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 304 297 228 811
Sum fordringer 304 297 228 811
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 158 383 253 862
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 158 383 253 862
Sum omlgpsmidler 462 680 482 673
SUM EIENDELER 462 680 482 673

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 975590283

Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022
Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 369 987
Udekket tap 1152 905

Sum opptjent egenkapital -1 152 905 369 987
Sum egenkapital -1 152 905 369 987
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusgjoner 1467 680

Sum annen langsiktig gjeld 1 467 680 0
Sum langsiktig gjeld 1467 680 0

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 9200

Leverandergjeld 115 327 53436
Skyldige offentlige avgifter 4230
Annen kortsiktig gjeld 23378 55019
Sum kortsiktig gjeld 147 905 112 685
Sum gjeld 1615585 112 685
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 462 680 482 673
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 975590283

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

irsregnskapet fastsgsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

2024 594444

975 590 283
Eierseksjonssameie
LJABRUKOLLEN SAMEIE
Ljabrukellen terrasse 1-55

1165 OSLO

01.01.2023 - 31.12.2023
Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Ramazan Ay
12.06.2024

Ar 2023: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Av 2022

Det er ikke krav til at drsregnskapet m.v.
er undertegnet.
gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall exr hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2023.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 24.07.2024

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

02.06.2025 kI 17:28

Brgnngysundregistrene
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 975590283

Organisasjonznr: 975 590 283
LJABRUKCLLEN SAMETE

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 1 495 410 1 470 321
Sum inntekter 1 495 410 1 470 321
Kostnader

Lennskostnad 34 230 34 230
Annen driftskostnad 2 985 610 1 486 684
Sum kostnader 3 019 840 1 520 914
Driftsresultat -1 524 430 -50 593
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 25 681 22 307
Sum finansinntekter 25 681 22 307
Annen finanskostnad 24 144 8
Sum finanskostnader 24 144 8
Netto finans 1 537 22 299
Resultat fer skattekostnad -1 522 893 -28 294
Arsresultat -1 522 893 -28 294
Totalresultat -1 522 893 -28 294

Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital -1 522 893 -28 294

Sum overferinger og

disponeringer -1 522 893 -28 294
Utskriftedato 24.07.2024 Organisasjonsny 975 590 283 Side 1 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 975590283

Organisasjonznr: 975 590 283
LJABRUKCLLEN SAMETE

BALANSE

Belep i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggzmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 0 o]
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 304 297 228 811
Sum fordringer 304 297 228 811
Investeringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnekudd, kontanter

og lignende 158 383 253 862
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 158 383 253 862
Sum omlepsmidler 462 680 482 673
SUM EIENDELER 462 680 482 673

BALANSE - EGENKAPITAL 0OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 0 0
Sum innskutt egenkapital 0 0

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 369 987

Udekket tap 1 152 205

Sum opptjent egenkapital -1 152 905 369 987
Utskriftedato 24.07.2024 Organisasjonsny 975 590 283 Side 2 av 3
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Sum egenkapital -1 152 905 369 987

Gjeld
Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 1 467 680

Sum annen langsiktig gjeld 1 467 680 o]

Sum langsiktig gjeld 1 467 680 o]

Kortsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 9 200

Leverandergjeld 115 327 53 436

Skyldige offentlige

avgifter 4 230

Annen kortsiktig gjeld 23 378 55 019

Sum korteiktig gjeld 147 905 112 685

Sum gjeld 1 615 585 112 685

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 462 680 482 673
Utskriftedato 24.07.2024 Organisasjonsny 975 590 283 Side 3 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 975590283

Organisasjonznr: 975 590 283
LJABRUKCLLEN SAMETE

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 975590283

Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arvets Fiorarets

Pantstillelse Belep

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
Necte

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse
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Arsmote for 2023

2474 Ljabrukollen Sameie

€ oBOS
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 975590283

2 Ljabrukollen Sameie

Til seksjonseierne i Ljabrukollen Sameie

Arsmete vil bli avholdt 12.juni 2024 Kkl. 18.00 i Poppelstien eldresenter.

Innkallingen inneholder sameiets arsrapport og regnskap for 2023. Styret haper du leser
gjennom heftet og viser din interesse for sameiet ved & delta pa arsmatet. Dette er en god
anledning til & delta i diskusjonen og velge det styret som skal forvalte Ljabrukollen
Sameie det kommende aret.

Hvem kan delta pa arsmegtet?

Alle seksjonseiere har rett til & delta i arsmete med forslags-, tale-, og stemmerett.

For boligseksjoner har ogsa seksjonseiers ektefelle, samboer eller et annet medlem av
seksjonseiers husstand rett til & veere til stede og til & uttale seg.

Det kan avgis kun en stemme pr. seksjon.

Seksjonseieren har rett til & mgte ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Arsmgtet er et viktig mgte hvor beslutninger tas som bergrer den enkelte sameier. Det er
ogsa en god anledning til & mate naboer. Styret oppfordrer derfor alle til & mate.

Etter Arsmatet holder vi beboermate der det er anledning til & diskutere saker man er
opptatt av. | beboer-delen vil det ikke fattes beslutninger om saker som ikke er med i

innkallingen.

Hvis du er forhindret fra 4 mgte selv, benytt da din rett til 4 stille med fullmaktshaver.
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3 Ljabrukollen Sameie

Innkalling til arsmete

Ordinzert arsmete i Ljabrukollen Sameie
avholdes 12.juni 2024 Kkl. 18 i Eldresenter Poppelstien

Innhold
1 KONSTITUERING ... e e ettt e e ee e et e e e ee e e e e e e e e e e e e ee e ennn 4
L T £= 1 o T = A 4T3 (== T = P 4
1.2  Godkjenning av de stemmeberettigede ... 4
1.3 Valg av en til & fgre protokoll og minst en seksjonseier som protokollvitne ........... 4
1.4  Godkjenning av MateinnKalliNgen.. .. ..o 4
2 ARSRAPPORT FOR 2023 ......ooooeeeeeeeeeeeeeeeteeeee ettt ea e ee e e enaas 4
B2 O 1111 =3 = 1 o | (= 4
2.2 Generelle opplysninger om Ljabrukollen Sameie ............ooo oo 4
2.3 Regnskap- og forvaltning 0g revisjon ... 4
24 Styrets arbeid ... 5
241 g L 0T=] =] (=] 5
242 Vedlikehold: . ... 5
B S T 11| USSR 5
244 HMS e 6
245  VedteKter . .. 6
2.5 Regnskap og Balanse for 2023 ... 6
251 KOMIMENTATET .. ... e e 6
2.6 Revisionsberetning ... 7
27 BUDSJETT FOR 2024 ...ttt re e e e e e e e eee e e eanes 7
3  Vedlegg — Orientering om alternativ Finansiering .............ccccoeicccceiii e, 8
3.1 [ ol a1 =T ¥ 4 o PSSR RPRPPN 8
3.2  Finansiering — alternativer ... 8
3.21 Individuell nedbetaling ...........oo oo 8
3.2.2  Ekstraordinger iNNKalNG ... 8
3.3 Avstemming og resultat . ... 8
4 Vedlegg - SaK Valg . .oooo ettt e e e ee e 9
5 Vedlegg - Fastsettelse av godtgjarelse til styre ..., 11
6 Vedlegg: Fullmaktl. ...ttt e e e e e e 12
7 Vedlegg regnskap med revisors beretning ...........ooo oo 13

02.06.2025 kI 17:28 Brgnngysundregistrene

Side 12 av 29



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 975590283

4 Ljabrukollen Sameie

1 KONSTITUERING

1.1 Valg av mateleder

1.2 Godkjenning av de stemmeberettigede

1.3 Valgav en til 4 fare protokoll og minst en seksjonseier som protokollvitne
1.4 Godkjenning av mgteinnkallingen

2 ARSRAPPORT FOR 2023

2.1 Tillitsvalgte
Siden forrige ordinsere arsmgte har sameiets tillitsvalgte veert:

Styret

Leder Knut Erik Johannessen Ljabrukollen Terrasse 21
Styremedlem Erik Aas Ljabrukollen Terrasse 43
Styremedlem Per Torgeir Bredesen Ljabrukollen Terrasse 31
Styremedlem Jon Erland Heesch Ljabrukollen Terrasse 37
Styremedlem Emilie Rismyr Johnsen Ljabrukollen Terrasse 45

Valgkomiteen
Tone Blix Ljabrukollen Terrasse 35

Utvalg/komiteer
Ingen.

2.2 Generelle opplysninger om Ljabrukollen Sameie

Sameiet bestar av 28 seksjoner.

Ljabrukollen Sameie er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med organisasjons-
nummer 975590283, og ligger i bydel Nordstrand i Oslo kommune med fglgende adresse:

Ljabrukollen Terrasse 1-55

Gards- og bruksnummer :
184 106

2.3 Regnskap- og forvaltning og revisjon

Regnskap- og forvaltning er i henhold til kontrakt utfgrt av OBOS Eiendomsforvaltning AS.
Autorisert regnskapsferer (oppdragsansvarlig) er Egil Havre, regnskapssijef i OBOS
Eiendomsforvaltning AS.

Sameiets revisor er Revisjonsselskapet JBRUSERUD & CO. AS
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8 Ljabrukollen Sameie

3 Vedlegg - Orientering om alternativ Finansiering

3.1 Innledning

- | forbindelse med byggeprosjekt og gkning av fellesgjeld, har det vaert diskutert om
sameiet skal ga inn pa en avtale om individuell nedbetaling. Uten spesielle tiltak, vil
lanet nedbetales over 29 ar gjennom ekt husleie.

3.2 Finansiering - alternativer
3.2.1 Individuell nedbetaling

- Styret fortsetter arbeidet med alternativ IN-avtale for felles-gjeld og fremmer forslag
om individuell nedbetaling for arsmeate neste ar.
- Spesielt 2 punkter er verdt & merke seg:

Punkt 2.
Forbehold

Ved en individuell innfrielse av fellesgjeld vil banken anse innbetalingen som en requlaer
ekstraordinaer nedbetaling av Eierseksjonssameiets fellesladns hovedstol, uten at langiver gir
aksept for at seksjonseiere som innfrir sin andel blir fritatt for sitt debitoransvar. Dette betyr at
alle navasrende og fremtidige seksjonseiere, ogsa for de seksjoner hvor fellesgjelden er

innfridd _risikerer 4 del in f dsmessi el ameiets betalingsforpliktelser
ved mislighofd. CBOS Eiendomsforvaltning AS patar seqg intet ansvar for eventuelle

konsekvenser for Eierseksjonssameiet, seksjonseierne eller seksjonseiemes
retisetterfelgere, av dette.

Punkt 3.
Seksjonseiemnes forpliktelser og rettigheter
For gjennomfering av denne avtalen vil OBOS Eiendomsforvaltning AS pa vegne av
Eierseksjonssameiet innga en avtale med de seksjonseierne som gnsker 4 benytte seg av

ordningen. Disse avtalebetingelsene er en del av nasrvasrende avtale, se vedlegg.

Eierseksjonssameiet er blant annet innforstatt med at:

i « _Avtalep betinger full innfrielse per lan av seksjoWe_ldﬂ,_.

3.2.2 Ekstraordineer innkalling

- Alternativ til individuell nedbetaling, er en mulighet for en ekstraordinger nedbetaling
av fellegjeld, helt eller delvis, gjennom felles innkalling av kapital fordelt etter samie-
brak.

3.3 Avstemming og resultat

- Til informasjon, krever ingen avstemming i ar....
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REVISIONSSELSKAPET
J. BRUSERUD & CO. AS

GODKIENT REVISIONSSELSKAP - REV, NR 954380262
Medlem ay Den norske Revisorforening

UAVHENGIG REVISORS BERETNING
Til arsmetet i Ljabrukollen Sameie

Uttalelse om revisjon av arsregnskapet

Konkiusjon

Vi har revidert &rsregnskap for Ljabrukollen Sameie som viser et underskudd pa kr 1.522.893. Arsregnskapet bestdr av
balanse per 31. desember 2023, og resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter fil
&rsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening
- oppfyller drsregnskapet gjeldende lovkrav, og
- gir arsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2023
og av dets resultat og kontantstremmer for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar
med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene international Standards on
Auditing. Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er nedenfor beskrevet i Revisors oppgaver og plikter
ved revisjon av drsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i relevante lover og forskrifter i Norge
og International Code of Ethics for Professional Accountants utstedt av the International Ethics Standards Board for
Accountants, og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er
etter vdr mening tilstrekkelig og hensiktsmessig sam grunnlag for var konklusjon.

Ledelsens ansvar for drsregnskapet

ledelsen er ansvarlig for @ utarbeide arsregnskapet i samsvar med lov og forskrifter, herunder for at det gir et rettvisende
bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et drsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon,
verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av drsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og opplyse om forhold
av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er
sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisars oppgave og plikter ved revisjonen av drsregnskapet.
vart mal er @ oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig feilinformasjon,
verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og 4 avgi en revisjonsheretning som inneholder var konklusjon

Betryggende sikkerhet er en hpy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfart i samsvar med lov, forskrift
og god revisjonsskikk 1 Norge, herunder ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer.

Feilinformasjon kan oppstd som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir vurdert som vesentlig
dersom den enkeltvis elier samlet med rimelighet kan forventes & pavirke gkonomiske beslutninger som brukerne foretar
basert pa arsregnskapet.

For revisors oppgaver og plikter se: https://revisorforeningen.no/revisjonsberetning

Qgslo, denf 20. mars 2024
Revisjomsselskapet

tatsatitorisert revisor

Hovedkontor : Avdelingskontor Tonsberg :

Engebrets vei 3 Telefon .: (+47)90 12 62 10 www.brgserug.no gjosgmfrcll.‘gulla Telefon.:  (+47) 33 4145 33
. i ) elefon .:
0275 0SLO Telefax .: (+47)23 131090 fornava@bruserud.no 3?216 TOLVEROD Telefax = (+47)33 32 90 33
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5 Ljabrukollen Sameie

2.4 Styrets arbeid
Det har veert avholdt 6 styremeter samt dialogmeter etter behov, i perioden.

Sameiet benytter elektronisk kommunikasjon mellom styre og sameiere, med noen fa
unntak. Det er gnskelig at alle kan kommunisere til styre gjennom Vibbo -appen og motta
oppdateringer om sameiet.

2.4.1 Prosjekter:
- Rekkehus
o | perioden har tak pa rekkehus blitt oppgradert med bra resultat.
- Blokker
o Vedlikehold/Oppgradering av blokkene besluttet i forrige arsmote.
o Panelte flater byttes med fasade-plater, beslag fornyes og vann-avrenning
oppgraderes.
o Alternative farger har veert test-montert pa blokk 1
o Farge valg ble besluttet med flertall i et sameier-mete i inneveerende ar.
- Prosjekt-gkonomi
o Total-gkonomi i summen av oppgraderinger, er vanskelig 4 budsjettere.
Noen justeringer i innhold i prosjektet, samt en generell prisgkning fra
Byggmester, gir et estimat i @vre endre av tidligere informasjon.
o (Det har veert mindre rate/ekstra-arbeid enn det kunne veere grunn til & anta,

i bygg #1)

2.4.2 Vedlikehold:
- Annet vedlikehold/oppgraderinger i perioden.
o Ny belysning i trappe-lgp ble ferdigstilt vinteren 23.
o Terrasserinr 49 og 53 er utbedret
- Det er reparert en lekkasje i en terrasse/vannrenne
o Nr 19 leilighet var berert med behov for & utlgse forsikring/egenandel.

2.4.3 Drift
- Styret har registrert at sameiets driftskostnader gker. Priser pa strem har veert
meget variable, men ser ut til & ha stabilisert seg noe. Offentlige utgifter til vann,
avlgp, renovasjon og feiing gar opp. Husleie holdes pa dagens niva i budsjettet for
-24, men vil bli vurdert gket fra budsjett-aret -25
- Det har veert gjennomfeart var -og hest-dugnad med bra oppmete og resultat.
- Styret vil vurdere om det kan veere mulig og formalstjenlig & innfgre vannmaler i
sameie.
- Stremforbruk
o Stremforbruk er under kontroll sammenliknet med tidligere ar, men gjeldende
strempris kan gjere til dels betydelige utslag fra maned til méaned.
Strempriser har tilsynelatende stabilisert seg.
o Det har veert noe ustabilitet i varme-kabler i veien til felles-garasjen sist
vinter. De er modne for fornyelse nar budsijettet tilsier det...
o Forbruk hittil i &r sammenliknet med tidligere ar:
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244 HMS
- Styret har jobbet med HMS sparsmal i perioden. Spesielt med fokus pa Sikkerhet.
Helse og Miljg har ikke veert prioritert.
- Det forberedes en utsendelse av dokument for intern-kontroll for egen og naboers
sikkerhet.
o Internkontroll for brann, med brannvarslere og slukke-utstyr
o Alle sameiere med apent ildsted/peis vil fa egen befaring fra
o Internkontroll for Elektrisitet, med sparreskjema for dokumentasjon og egen
kontroll
o Internkontroll for vat-rom og ventilasjon er ikke prioritert i ar.
- Det jobbes med & presentere et tilbud pa bytte av brann-slukke-apparater

- For detaljert @konomi knyttet til drift og vedlikehold, henvises det til Noter som
falger regnskapet.

- Alarmavtale (brannvarsling fra garasjer) med Sikkerhetsgruppen AS er fornyet for 3
ar.

2.45 Vedtekter
- Styret jobber med en tilpasning av vedtekter til endrede rammebetingelser. Forslag
vil bli fremmet for vedtak pa et arsmote.

2.5 Regnskap og Balanse for 2023

2.5.1 Kommentarer

Se noter til regnskapet for forklaring pa underskudd og finansiering. Fra 2025 vil
regnskapet se mer normalt ut, dog med en gkning i husleie-inntekter for inndekning av
finans-kostnader som tillegg til ‘vanlig husleie’
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2.6 Revisjonsberetning
- Se eget vedlegg

2.7 BUDSJETT FOR 2024

Til orientering for arsmatet legger styret fram budsjettet for 2024.

2024 2023
Hele aret Fjordret
Budsjett Virkelig

DRIFTSINNTEKTER: - -
INNKREVDE FELLESKOSTNADER 1,495,316.00 1,495,316.00
ANDRE INNTEKTER 1,100.00 94.00
SUM INNTEKTER 1,495,410.00 1,495,410.00
DRIFTSKOSTNADER: - -
PERSONALKOSTNADER (4,230.00} (4,230.00)
STYREHONORAR (30,000.00) (30,000.00)
REVISJONSHONORAR {(17,000.00} (12,250.00}
REGNSKAPSF@RERHONORAR (58,000.00} (57,670.00)
KONSULENT OG FORVALTN.TJEN {21,000.00} (20,900.00)
DRIFT OG VEDUKEHOLD (5,700,000.00}  (1,747,857.00)
FORSIKRINGER (179,938.00)  (200,966.00)
FESTEAVGIFT {111,950.00} {(111,950.00}
KOMMUNALE AVGIFTER (412,644.00} {350,424.00)
ENERGI / FYRING (72,000.00} (76,452.00)
TV-ANLEGG/BREDBAND (196,000.00)  (185,826.00)
ANDRE DRIFTSKOSTNADER (220,000.00} {221,316.00)
SUM DRIFTSKOSTNADER {6,995,762.00)  (3,019,840.00)
DRIFTSRESULTAT F@R IN: {5,500,352.00) (1,524,430.00)
DRIFTSRESULTAT: {5,500,352.00) (1,524,430.00)
FINANSINNTEKT/KOSTNAD - -
FINANSINNTEKTER - 25,681.00
FINANSKOSTNADER {(490,000.00} (24,144.00)
RES.AV FINANSINNT/KOSTN. {490,000.00) 1,537.00
RESULTAT (5,990,352.00)  (1,522,893.00)

Underskuddet i budsjettet vil bli finansiert med gkning i fellesgjeld.
- Fremtidig godigforelse til styret

o Styre-engasjement gar pa rundgang, Styrets godigjarelse i Liabrukollen har veert uendret i en ar-rekcke.

o  For & sikre fremtidig rekruttering til styre-arbeid, vil det i budsjettet for 2025 biir foreslatt en revidering
av styrets godtgjarelse pé linfe med alminnelig praksis i sameier.

o Obs: Siyrearbeid medforer ikke automatisk ‘vaktmester-forplikielser!

Protokollen blir gjort tilgjengelig pa Vibbo.no
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4 Vedlegg - Sak Valg

Valgkomiteens innstilling
Valg av styremedlemmer
Valg av styreleder

Valg av valgkomité

eoow

Styret skal iflg vedtektene bestd av fem medlemmer. Sameiet skal ha egen valgkomite.

Styret har bestatt av:
- Knut Erik Johannessen (leder)

- John Erland Heesch
Erik Aas
Emilie Rismyr Johnsen
Per Torgeir Bredesen

Valgkomiteens innstilling for kommende periode:

A: Valg pa styremedlemmer:
- Erpavalg:
- Jon Erland Heesch, styremedlem/gkonomiansvarlig
o Jon har sagt seg villig til gjenvalg for 1 ar

Folgende styremedlemmer er ikke pa valg:

- Erik Aas,
o Styremedlem, pa valg neste ar
o Vedlikehold og utbedringer

- PerBredesen
o Styremedlem, pa valg neste ar
o Vedlikehold og utbedringer

- Emilie Rismyr Johnsen
o Styremedlem, pa valg neste ar
o HMS

VEDTAK:
- Arsmgtet fatter vedtak iht ovenstaende etter avstemming.
- Avgjores ved ordineert flertall.

B: Valg av styreleder

Valg av styreleder:
o Styreleder er pa valgiar
o Valgkomiteen foreslar gjenvalg av Knut Erik Johannessen for 2 ar
o Separat valg/stemmegivning
o Ordinzert flertall
VEDTAK:
- Arsmotet fatter vedtak iht ovenstaende etter avstemming.
- Avgjores ved ordineert flertall.
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b: Valg av valgkomité

Som valgkomite foreslas gjenvalg av Tone Blix.
Valgkomiteen bgr bestd av minst 2 sameiere. Som nytt medlem i valg-komiteen foreslas ...

Forslag til VEDTAK:
- Forslag til Valgkomite godkjennes
- Arsmgtet fatter vedtak etter avstemming.
- Forholdet avgjgres ved ordinzert flertall.
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5 Vedlegg - Fastsettelse av godtgjgrelse til styre

- Fastsettelse av godtgjerelse til styret og styrets leder for 2024

Som godtgjarelse til styret og styre-leder godkjennes tilsvarende belgp som i
2023

o}

Formann: kr 10 000
Styremedlemmer: kr 5 000

o 0

o Sum kr 30 COO iht budsjett.

- Forslag til vedtak:

o Ovenstdende honorar vedtas som godtgjarelse for 2024
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6 Vedlegg: Fullmakt

Dato:
Undertegnede:

Navn Adresse Signatur

Gir herved

Navn Adresse

... fullmakt til & stemme for meg pa arsmete for 2023 i Ljabrukecllen Sameie.

Leveres til Styret for arsmete den 12 juni

€ oBOS

OBOS Eiendoms-

forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Clavs plass 0129 Oslo
Telefon: 02333

www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pa dette heftet, du kan fa bruk for det senere, f.eks ved salg av boligen.
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7 Vedlegg regnskap med revisors beretning

| eget vedlegg.
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LJABRUKOLLEN SAMEIE
ORG.NR. 975 590 283, KUNDENR. 2474

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024

DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 1495 316 1 469 386 1492 000 0
Andre inntekter 3 94 935 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 1495410 1470 321 1492 000 0
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -4 230 -4 230 -4 230 0
Styrehonorar 5 -30 000 -30 000 -30 000 0
Revisjonshonorar 6 -12 250 -10 750 -11 000 0
Regnskapsfererhonorar -57 670 -55 450 -58 000 0
Konsulenthonorar 7 -20 900 -12 258 -20 000 0
Drift og vedlikehold 8 -1747857 -330 310 -230 000 0
Forsikringer -200 966 -202 592 -223 000 0
Festeavgift -111 950 -111 950 -111 950 0
Kommunale avgifter 9 -350 424 -296 132 -350 000 0
Energiffyring -76 452 -75 395 -80 000 0
TV-anlegg/bredband -185 828 -166 147 -172 000 0
Andre driftskostnader 10 -221 316 -225 700 -193 000 0
SUM DRIFTSKOSTNADER -3019840 -1520914 -1483180 0
DRIFTSRESULTAT -1 524 430 -50 593 8 820 0
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 11 25681 22 307 20 000 0
Finanskostnader 12 -24 144 -8 0 0
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 1537 22 299 20 000 0
ARSRESULTAT -1 522 893 -28 294 28 820 0
Overfaringer:
Fra opptjent egenkapital -369 988 -28 294
Udekket tap -1 152 905 0
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BALANSE

Note 2023 2022
EIENDELER
OML@PSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 5437 14 654
Forskuddsbetalte kostnader 298 860 214 157
Driftskonto OBOS-banken 132 566 228 057
Innestaende i andre banker 25 817 25 805
SUM OML@PSMIDLER 462 680 482 673
SUM EIENDELER 462 680 482 673
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital o 369 987
Udekket tap 13 -1 152 905 0
SUM EGENKAPITAL -1 152 905 369 987
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevidn 14 1 467 680 0
SUM LANGSIKTIG GJELD 1 467 680 0
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 23 378 25019
Leverandergjeld 115 327 53 438
Skyldige offentlige avgifter 0 4230
Pélgpte renter 9200 0
Annen kortsiktig gjeld 0 30 000
SUM KORTSIKTIG GJELD 147 905 112 685
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 462 680 482 673
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0
Oslo, . .2024
Styret i Ljabrukollen Sameie
Knut Erik Johannessen Jon Erland Heesch Erik Aas
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Per Torgeir Bredesen Emilie Rismyr Johnsen

02.06.2025 kI 17:28 Brgnngysundregistrene Side 26 av 29



EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 975590283

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kertsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
dvrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom
verdifallet ikke forventes & vaere forbigdende. Langsiktig gjeld balansefares til nominelt
bel@p pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler balansefgres og avskrives
lineaert over driftsmidlenes skonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til pdlydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av
de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 1479816
Parkeringsleie 15 500
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 1495 316
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Gebyrer 94
SUM ANDRE INNTEKTER 94
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravqift -4 230
SUM PERSONALKOSTNADER -4 230

Det har verken veert ansatte eller Iennsutbetalinger i selskapst gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjienestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjienestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 5
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2022/2023, og er pa kr 30 000.
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NOTE: 6
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 12 250.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Juridisk bistand -3375
Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvalining AS -1375
Utne prosjekt AS -16 150
SUM KONSULENTHONOQRAR -20 900
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -1 654 641
Drift/vedlikehold VVS -3067
Drift/vedlikehold elektro -50 456
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -7 000
Drift/vedlikehold brannsikring -18 063
Drift/vedlikehold garasjeanlegg -4 630
_Egenandel forsikring -10 000
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -1 747 857
NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avigpsavgift -227 136
Feieavgift -3 570
Renovasjonsavgift -119 718
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -350 424
NOTE: 10

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Container -15 529
Driftsmateriell -4 820
Lyspaerer og sikringer -518
Vaktmestertjenester -38 285
Renhold ved firmaer -1 408
Snerydding -152 076
Andre fremmede tjienester -530
Andre kontorkostnader -25
Kontingenter -4 690
Bank- og kortgebyr -2 684
Velferdskostnader -750
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -221 316
NOTE: 11

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 1680
Renter bank 12
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 1848
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Kundeutbyite fra Gjensidige 22 141
SUM FINANSINNTEKTER 25 681
NOTE: 12

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa lan i OBOS-banken -24 144
SUM FINANSKOSTNADER -24 144
NOTE: 13

UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)

Udekket tap betyr at egenkapitalen i selskapet er negativ. Det skyldes at selskapet fra
stiftelsen og frem til 31.12. i regnskapséret, har hatt hgyere kostnader enn inntekter.
Den manglende likviditeten er finansiert ved laneopptak.

| eierseksjonssameier fares ikke verdien av bygget i balansen. Arsaken er at den enkelte
sameier, og ikke selve sameiet, star som eier av boligene. Det medfarer at all rehabilitering,
ogsé evi. pakostning, kostnadsfares i petioden arbeidene utferes. Eventuelle verdigkninger
som felge av tiltakene, tilfaller den enkelte sameier uten at det fares | sameiets balanse.
Siden tiltakene er finansiert gjennom felles laneopptak i sameiet, fremkommer lane-
opptaket som gjeld i balansen og nedbetales gjennom fremtidige felleskostnader.

Ved kjgp og salg av bolig er udekket tap (negativ egenkapital) reflektert gjennom
fellesgjelden pa hver enkelt leilighet.

NOTE: 14

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

OBOS-banken AS

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.23 var 7,15 %. Lapetiden er 29 ar.

Opprinnelig 2023 -812 500
Ekstra innbetaling 658 458
Nedbetalt i ar 3278
-1 467 680
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -1 467 680
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