== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2022: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

991 398 260

Borettslag

TRAV 1 BORETTSLAG
Vangsvegen 143

2321 HAMAR

01.01.2022 - 31.12.2022

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Alf Erik @stvold
12.04.2023

Ar 2021: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2022

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Bregnngysundregistrene, 23.05.2024

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 991398260

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 1574 829 1872901
Sum inntekter 1574 829 1872901
K ostnader

L gnnskostnad 79 576 82 299
Annen driftskostnad 1372 410 1481 806
Sum kostnader 1 451 986 1564 106
Driftsresultat 122 843 308 795

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 10077 4 557
Sum finansinntekter 10 077 4 557
Annen finanskostnad 123 448 85473
Sum finanskostnader 123 448 85473
Netto finans -113371 -80916
Ordinaert resultat far skattekostnad 9472 227 879
Ordinaert resultat etter skattekostnad 9472 227 879
Arsresultat 9472 227 879
Totalresultat 9472 227 879

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fra annen egenkapital 9472 227 879
Sum overfaringer og disponeringer 9472 227 879
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0
Varigedriftsmidler
Tomter, bygninger og annen fast eiendom 46 760 000 46 760 000

Sum varige driftsmidler 46 760 000 46 760 000

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 46 760 000 46 760 000
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 10 593 4601
Sum fordringer 10593 4601
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 409 625 900 225
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 409 625 900 225
Sum omlgpsmidler 420 218 904 826
SUM EIENDELER 47 180 218 47 664 826

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021
Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 155 000 155 000
Sum innskutt egenkapital 155 000 155 000
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 24109 182 24099 710
Sum opptjent egenkapital 24109 182 24099 710
Sum egenkapital 24 264 182 24254710
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 4200 054 4672154
@vrig langsiktig gjeld 18 704 000 18 704 000
Sum annen langsiktig gjeld 22 904 054 23376154
Sum langsiktig gjeld 22904 054 23376 154

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 932 534
Leverandergjeld 324 1168
Skyldige offentlige avgifter 124 4028
Annen kortsiktig gjeld 10 602 28231
Sum kortsiktig gjeld 11982 33962
Sum gjeld 22 916 036 23410 116
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 47 180 218 47 664 826
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2022
Journalnummer :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Ars regnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

irsregnskapet fastsgsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

- GENERELL INFORMASJON

2023 442410

9921 398 260
Borettslag

TRAV 1 BORETTSLAG
Vangsvegen 143
2321 HAMAR

01.01.2022 - 31.12.2022

Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Alf Erik @stvold
12.04.2023

Ar 2022: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Av 2021

Det er ikke krav til at drsregnskapet m.v.
er undertegnet.
gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall exr hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2022.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 08.06.2023

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

23.05.2024 kI 17:12

Brgnngysundregistrene
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Organisasjonznr: 991 398 260
TRAV 1 BORETTSLAG

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 1 574 829 1 872 901
Sum inntekter 1 574 829 1 872 901
Kostnader

Lennskostnad 79 576 82 299
Annen driftskostnad 1 372 410 1 481 806
Sum kostnader 1 451 986 1l 564 106
Driftsresultat 122 843 308 795
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 10 077 4 557
Sum finansinntekter 10 077 4 557
Annen finanskostnad 123 448 85 473
Sum finanskostnader 123 448 85 473
Netto finans -113 371 -80 916
Ordinsrt resultat fer

skattekostnad 9 472 227 879
Ordinert resultat etter

skattekostnad 9 472 227 879
Arsresultat 9 472 227 878%
Totalresultat 9 472 227 879

Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital 9 472 227 879

Sum overferinger og

disponeringer o 472 227 879
Utskriftedato 08.06.2023 Organisasjonsny 991 398 260 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 991 398 260
TRAV 1 BORETTSLAG

BALANSE

Belep i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Tomter, bygninger og
annen fast eiendom 46 760 000 46 760 000
Sum varige driftzmidler 46 760 000 46 760 000

Finansielle anleggsmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 46 760 000 46 760 000
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 o]
Fordringer

Andre fordringer 10 593 4 601
Sum fordringer 10 593 4 601
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 409 625 900 225
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 409 625 900 225
Sum omlepsmidler 420 218 904 826
SUM EIENDELER 47 180 218 47 664 826

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 155 000 155 000

Sum innskutt egenkapital 155 000 155 000

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 24 109 182 24 099 710
Utskriftedato 08.06.2023 Organisasjonsny 991 398 260 Side 2 av 3
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Sum opptjent egenkapital 24 109 182 24 099 710
Sum egenkapital 24 264 182 24 254 710
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 4 200 054 4 672 154

@vrig langsiktig gjeld 18 704 000 18 704 000

Sum annen langsiktig gjeld 22 904 054 23 376 154

Sum langsiktig gjeld 22 904 054 23 376 154

Kortsiktig gjeld

Gield til

kredittinstitusjoner 932 534

Leverandergjeld 324 1 168

Skyldige offentlige

avgifter 124 4 028

Annen kortsiktig gjeld 10 602 28 231

Sum kortsiktig gjeld 11 982 33 962

Sum gjeld 22 916 036 23 410 116

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 47 180 218 47 664 826
Utskriftedato 08.06.2023 Organisasjonsny 991 398 260 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 991 398 260
TRAV 1 BORETTSLAG

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.75

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets
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Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arvets Fiorarets

Pantstillelse Belep

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
Necte

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse
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Arsmote 2023

Trav 1 Borettslag

Digitalt &rsmete avholdes 12. april - 15. april 2023

Selskapsnummer: 4882 ﬁ OBOS
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Velkommen til &rsmate i Trav 1 Borettslag

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles p& arsmetet. Styret hdperdu
leser gjennom heftet og viser din interesse ved & delta pé drsmetet.

Digital avstemning med mete:
Avstemningen pner 12. april kl. 18:00 og lukker 15. april kl. 18:00.

Du finner avstemningen pa:
https://vibbo.no/4882
Det holdes ogsa et frivillig mete 12. april kl. 18:00, Café Jeanette, Malla Storsenter.

Hvordan deltar du digitalt?
¢ Dufaren link via SMS.

¢ Du kan ogs8 finne metet ved & g8 inn pé vibbo.no

* Du kan se gjennom sakene som skal behandles, komme med spersmél og avgi din
stemme.

Hvem kan stemme pé rsmetet?

¢ Alle eiere har rett til 8 stemme p& &rsmetet.

* Enstemme avgis pr. eierandel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?
Dersom du ikke kan delta digitalt, m& du benytte analog stemmeseddel som er vedlagt
i innkallingen. Dette m& gjeres innen avstemningen lukkes.

Saker til behandling
1. Valg av meteleder

2. Valg av protokollvitner

3. Godkjenning av mateinnkallingen

4. Arsrapport og arsregnskap

5. Fastsettelse av honorarer

6. Nye vedtekter

7. Seknad om utvidelse av terrasse

8. Montering av smart ringeklokke (derklokke med video og toveis kommunikasjon).
9. Sammensléing av Trav 1og Trav 2 borettslag

10. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret i Trav 1 Borettslag

2av37
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Sak 1
Valg av meateleder

Krav til flertall:

Alminnelig (60%)

Meotelederen sarger for at metet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det
fares protokoll. Hvis ikke 8rsmetet velger en meteledereller forslatte meteleder ikke blir
valgt, er det styrets leder som etter loven er mateleder.

Forslag til vedtak
Kirsten Aune er valgt.

Sak 2
Valg av protokollvitner

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Valg av to eiere til & signere protokollen. Protokollen vil bli sendt til signering digitalt.

Forslag til vedtak
Hege Moe og Tove Mellum er valgt.

Sak 3
Godkjenning av mateinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmetet er innkalt p4.

Forslag til vedtak
Mgateinnkallingen godkjennes

3av3/
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Sak 4
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:

Alminnelig (60%)

a) Godkjenning av &rsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfaring av rets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak
Arsrapport og arsregnskap godkjennes.

Vedlegg
1. 4882 &rsrapport og drsregnskap.pdf

Sak 5
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:

Alminnelig (60%)

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 60 O0O0.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjerelse settes til 60 000

Sak 6
Nye vedtekter

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Berettslagets vedtekter er ikke oppdatert i trdd med nye bestemmelser i
Berettslagsloven. Borettslagsloven er ufravikelig, og bestemmelsene her vil gjelde for
vart borettslag uavhengigom de tas inn i vedtektene eller ikke. Styret legger frem forslag
til nye vedtekter, som er i trdd med dagens bestemmelser.

Styrets innstilling
Nye vedtekter vedtas som fremlagt.

4 av 37
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Forslag til vedtak
Nye vedtekter vedtas som fremlagt.

Vedlegg
2.4882 Trav 1 borettslag - vedtekter.pdf

Sak 7
Soknad om utvidelse av terrasse

Forslag fremmet av:
Tove Mellum og Trond Andersen, Fagerlunden 5

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Viberom & fa bygge terrasse tilsvarende den hos Sissel og Olav Berge i Fagerlunden 5.

Forslag til vedtak
Seknaden godkjennes

Sak 8
Montering av smart ringeklokke (darklokke med video og toveis
kommunikasjon).

Forslag fremmet av:
Cisilie Storhagen Olaisen, Fagerlunden 4

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Forslag til vedtak

PDnske om & kunne benytte dette ved egen inngang. Dette med forutsetning av at
kamerafunksjon kun tar opp nér noen ringer pa derklokken og at ingen opptak lagres

i mer enn 3 timer. (All video som er tatt opp blir slettet etter 3 timer). Det m4 ogs4
settes opp pé en slik méte at fellesarealer ikke blir med i bildet. Er ikke dette mulig

ma sladdefunksjon settes pa i selve ringeklokke slik at det ikke blir med i bakgrunnen.-
Darklokken mé settes opp og merkes etter norsk lovverk og felge alle forskrifter ellers.

5av 37
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Sak 9
Sammensléing av Trav 1 og Trav 2 borettslag

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Formalet med sammensl@ingen er & danne grunnlag foren mer rasjonell drift av
borettslaget, bade for laget selv og for andelseierne.

En eventuell sammenslding av borettslagene er en omfattende prosess. Styret ensker
derfor i ferste omgang en tilbakemelding fra generalforsamlingen om det er enskelig at
styret skal jobbe videre med prosessen.

Forutsetningen erat Trav 2 borettslag ogsd ensker & gé videre med 8 utrede en eventuell
sammenslding av borettslagene.

Forslag til vedtak
Styret jobber videre med prosessen om en eventuell sammensléing med Trav 2
borettslag.

Sak 10
Valg av tillitsvalgte

Roller og kandidater

Valg av 1 styreleder Velges for 2 &r

Felgende stiller til valg som styreleder:
+ Hege Moe

Valg av 2 styremedlem Velges for 2 &r

Felgende stiller til valg som styremedlem:

¢ Else Marie Asvestad

*» Tove Mellum

6av 37
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ARSRAPPORT FOR 2022

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinaere generalforsamling har borettslagets tillitsvalgte vaert:
Styret

Leder Cisilie A. Storhagen Olaisen valgti 2021 for 2 ar
Styremedlem Anita Ellefsseter valgt i 2021 for 2 ar
Styremedlem Hege Moe valgti 2022 for 2 ar
Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved a logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon.

Generelle opplysninger om Trav 1 Borettslag

Borettslaget bestar av 31 andelsleiligheter.

Trav 1 Borettslag er registrert i Foretaksregisteret i Brenngysund med organisasjons-
nummer 991398260, og ligger i RINGSAKER kommune

Gards- og bruksnummer:
2 137

Borettslaget er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne bruksrett til egen
bolig i foretakets eiendom (borett), og & drive virksomhet som star i sammenheng med
dette.

Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsfarselen er utfert av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer {oppdragsansvarlig) er Tor-Sigve Bjgrndal.

Borettslagets revisor er PricewaterhouseCoopers AS.

Vedlegg 1 7 av 37 4882 arsrapport og arsregnskap.pdf
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Trav 1 Borettslag

STYRETS ARBEID

¢ Fatt siste rest malt og reparert og fulgt opp malerne underveis ved klager fra beboerne
(De er ikke helt ferdig de skal gjgre finpussen i var)

¢ Kjapt ny gressklipper

* Fikset den nye gressklipperen

¢ Ordnet ny avtale med altibox (var obligatorisk)

¢ Ordnet ny las pa sgppelskuret

+ Hijulpet beboere med oppsigelse av avtaler i forbindelse med flytting

¢ Godkjent pabygg av terrasse i bygg 5 som skal vaere likt som hos naboene

e Gatt giennom og fulgt opp oppgradering av brannalarmer

Vedlegg 1 8 av 37 4882 arsrapport og arsregnskap.pdf
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Trav 1 Borettslag

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2022

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av borettslagets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Informasjon om borettslagets forventede gkonomiske
utvikling er omtalt i arsrapportens punkt om budsjett for 2023.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2022 er satt opp under
denne forutsetning.

Resultat
Arets resultat vises i resultatregnskapet og foreslas fart mot egenkapital. Eventuelt avdrag
péa langsiktig gjeld (1an) er ikke tatt hensyn til.

Individuell nedbetaling av fellesgjeld (IN)

| lzpet av 2022 ble det foretatt innbetalinger pa IN-ordningen. Innbetalingene ble brukt til &
nedbetale den enkeltes andel av borettslagets fellesgjeld.

Innbetalt andel fellesgjeld fra eiere gker arsresultatet, men eker ikke disponible midler. Se
oversikt over disponible midler.

Disponible midler

Borettslagets dispcnible midler (cmlgpsmidler fratrukket kortsikt gjeld) viser borettslagets
likviditet. De disponible midlene bar til enhver tid vasre positive, som en del av
forutsetningene for videre drift.

Vedlegg 1 9 av 37 4882 arsrapport og arsregnskap.pdf
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Trav 1 Borettslag

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2023

Til orientering for generalforsamlingen legger styret fram budsjettet for 2023.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Kommunale avgifter i RINGSAKER kommune
Det er budsjettert med kr 120 000 i eiendomsskatt, kr 300 000 i vann- og avlgpsavgift,
kr 5 000 i feieavgift og kr 108 000 i renovasjonsavgift.

Energikostnader

Energikostnadene har hatt en betydelig gkning det siste aret.

Vi forventer at energiprisene vil holde seg heye ogsa i 2023, men antar at stremstetten
viderefgres og at mange har fatt et mer bevisst forhold til energiforbruk og energisparing.
Vi antar dermed vi at energikostnadene vil ligge pa omtrent samme kostnadsniva som i
2022.

Forsikring

Premieendringen er en fglge av indeksjustering pa bygninger pa 6,8 % fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i Trav 1
Borettslag.

Lan
Trav 1 Borettslag har 1an i OBOS Banken.
For opplysninger om opprinnelig lanebelgp og restsaldo henvises til note i regnskapet.

Forretningsfarerhonorar og medlemskontingent
Forretningsfarerhonoraret gker med 4,2 % for 2023.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tienester borettslaget anskaffer. Dette danner grunnlaget for forel@pig
fastsettelse av felleskostnader for 2023.

Budsjettet er basert pa 25 % ekning av felleskostnadene fra 1. januar 2023.

For avrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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Til generalforsamlingen i Trav 1 Borettslag

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert &rsregnskapet for Trav 1 Borettslag som bestér av balanse per 31. desember 2022,
resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapséret avsluttet per denne
datoen og noter til &rsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember
2022, og av dets resultater og endringer i disponible midler for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante |over og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensikismessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for evrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter informasjon i &rsrapporten bortsett fra arsregnskapet og den tilhgrende
revisjonsberetningen. @vrig informasjon omfatter ogsé budsjettall som er presentert sammen med
arsregnskapet. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke evrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet
er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i s& henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsé ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

PricewaterhouseCoopers AS, Aslak Boltsgate 42, Postboks 1100, NO-2305 Hamar
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no

Vedb@qtsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norske Rgyispriorening og autorisert re@ﬂé%i@ﬁﬁﬂ%@@rsregnskap.pdf
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Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er 4 oppnéa betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfert i samsvar med |SA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de
wkonomiske beslutningene som brukemne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https:/irevisorforeningen.nofrevisjonsberetninger.

I

Hamar, 2. mars 2023
Pricewat, rhou57Cooper,s AS
;

_, // ,

Vegﬁﬁ. Livien

Statsattorisert revisor

2/2
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Trav 1 Borettslag

TRAV 1 BORETTSLAG
ORG.NR. 991 398 260, KUNDENR. 4882

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Borettslagets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskaps-
skikk for sma foretak, samt forskrift om arsregnskap og arsberetning for borettslag.

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal feres og presenteres. | tillegg
krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer informasjon.
Dette innebasrer blant annet at man ma gi informasjon i form av nater, og utarbeide en oversikt
over de disponible midlene i arsregnskapet. Det vil ogsa vasre informasjon om borettslagets
wkonomi i styrets arsmelding. Pa de neste sidene presenteres borettslagets resultatregnskap,
balanse og tilhgrende noter.

Arsregnskapet gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets disponible midler ved
arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over borettslagets inntekter og
kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en del viktige gkonomiske
forhold som pavirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder for eksempel avskrivninger,
opptak og avdrag pa lan, samt kj@p og salg av anleggsmidler. Borettslagets disponible midler er
de @konomiske midlene som borettslaget har til radighet, og de defineres som omlapsmidler
fratrukket kortsiktig gjeld. Starrelsen pa de disponible midlene kan blant annet benyttes til a
vurdere om det er ngdvendig & endre starrelsen pa innkrevde felleskostnader som den enkelte
beboer betaler, og om det er behov for & ta opp lan eller om det er mulighet til 4 betale ned ekstra
pa eksisterende gjeld.

DISPONIBLE MIDLER

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2022 2021 2022 2023
A. DISP. MIDLER PR. 01.01. 870 864 559 843 870 864 408 236
B. ENDRING | DISP. MIDLER:
Arets resultat (se res.regnskapet) 9472 227 879 -119 449 340 536
Tillegg for nye langsiktige lan 16 0 900 000 0 0
Fradrag for avdrag pa langs. lan 16 -472 100 -416 858 -398 000 -463 000
Ekstraord. nedbet. IN-ordningen 15 0 -400 000 0 0
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER -462 628 311 021 -517 449 -122 464
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 408 236 870 864 353 416 285773
SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:
Omlgpsmidler 420218 904 826
Kortsiktig gjeld -11982 -33 962
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 408 236 870 864
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Trav 1 Borettslag

TRAV 1 BORETTSLAG
ORG.NR. 991 398 260, KUNDENR. 4882

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2022 2021 2022 2023

DRIFTSINNTEKTER:
Kapitalkostnader 491 757 483 415 470 628 507 600
Innkrevde felleskostnader 2 1083072 980820 1083372 1229400
Andre inntekter 0 8 666 0] 0]
SUM DRIFTSINNTEKTER 1574829 1472901 1554000 1737 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 3 -19 576 -22 299 -23 549 -23 864
Styrehonorar 4 -60 000 -60 000 -60 000 -60 000
Revisjonshonorar 5 -5 700 -5300 -5 600 -6 500
Forretningsfarerhonorar -94 680 -91 920 -94 300 -99 500
Konsulenthonaorar 6 6410 -35163 -15 000 -5 000
Drift og vedlikehold 7 -375 789 -445 491 -405 000 -55 000
Forsikringer -85 908 -78 962 -90 000 -95 000
Kommunale avgifter 8 -487 048 -516 458 -503 000 -533 000
Andre anlegg 9 -89 280 -99 900 -120 000 -110 000
Energiffyring -37 249 -42 368 -50 000 -50 000
TV-anlegg/bredband -159 588 -159 588 -165 000 -171 600
Andre driftskostnader 10 -30 758 -6 656 -63 200 -26 200
SUM DRIFTSKOSTNADER -1451986 -1564106 -1594649 1235664
DRIFTSRESULTAT FZR IN: 122 843 -91 205 -40 649 501 336
Innbetalt andel fellesgjeld 0 400 000 0 0
DRIFTSRESULTAT 122 843 308 795 -40 649 501 336
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 11 10 077 4 557 0 0
Finanskostnader 12 -123 448 -85 473 -78 800 -160 800
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -113 371 -80 916 -78 800 -160 800
ARSRESULTAT 9 472 227 879 -119 449 340 536
Overfaringer:
Til annen egenkapital 9472 227 879
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TRAV 1 BORETTSLAG
ORG.NR. 991 398 260, KUNDENR. 4882

Trav 1 Borettslag

BALANSE

Note 2022 2021
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 13 41 148 800 41 148 800
Tomt 5611 200 5611 200
SUM ANLEGGSMIDLER 46 760 000 46 760 000
OMLO@PSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 6125 2842
Andre kortsiktige fordringer 14 4 468 1759
Driftskonto OBOS-banken 298 169 786 744
Skattetrekkskonto OBOS-banken 0 2950
Sparekonto OBOS-banken 111 456 110 531
SUM OML@PSMIDLER 420 218 904 826
SUM EIENDELER 47 180 218 47 664 826
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Trav 1 Borettslag

EGENKAPITAL OG GJELD

Note 2022 2021
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 31 * 5000 155 000 155 000
Annen egenkapital 15 24 109 182 24099 710
SUM EGENKAPITAL 24 264 182 24 254 710
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevlan 16 4 200 054 4672154
Borettsinnskudd 17 18 704 000 18 704 000
SUM LANGSIKTIG GJELD 22 904 054 23376 154
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 4039 20100
Leverandargjeld 324 1168
Skyldige offentlige avgifter 18 124 4028
Palgpte renter 932 534
Annen Kortsiktig gjeld 19 6 563 8131
SUM KORTSIKTIG GJELD 11 982 33 962
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 47 180 218 47 664 826
Pantstillelse 20 46 761 000 46 761 000
Garantiansvar 0 0

Hamar, 22.02.2023
Styret i Trav 1 Borettslag

Cisilie A. Storhagen Olaisen /s/ Anita Ellefsaster /s/ Hege Moe /s/
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Trav 1 Borettslag

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, god
regnskapsskikk for sma foretak og etter forskrift om arsregnskap og arsberetning i
borettslag.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
Jvrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & vaere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefzres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Bygninger er ikke avskrevet da
det er giennomfart vedlikehold som oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives

ikke. Andre varige driftsmidler balansefares og avskrives linezert over driftsmidlenes
pkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

INDIVIDUELL NEDBETALING AV FELLESGJELD

Borettslaget har etablert en ordning med mulighet for individuell nedbetaling av
borettslagets fellesgjeld. Individuelle nedbetalinger fra andelseierne er behandlet etter
egenkapitallasningen. Egenkapitallesningen innebaerer at individuelle nedbetalinger fra
andelseiernes side inntektfares i selskapet det aret nedbetalingen finner sted, og feres
via balansen som egenkapital. Individuelle nedbetalinger fra andelseierne gar direkte
videre til borettslagets langiver via en klientkonto, og pavirker ikke borettslagets likviditet.
Nedbetalingene gir de andelseiere som har nedbetalt, reduksjon i rente- og
avdragsdelen av fremtidige felleskostnader.

Andelseierne som har nedbetalt ekstraordinaert, har fatt sikkerhet ved inntrederett i
pantobligasjonen som borettslagets langiver har tinglyst pa eiendommen. Borettslagets
beregnede forpliktelse overfor andelseiere som har nedbetalt, fremgar som egenkapital
fra IN, under noten for annen egenkapital.
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Trav 1 Borettslag

NOTE: 2
INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Vedlegg 1

Felleskostnader 919 764
Kabel-TV avg. 163 308
Kapitalkostnader (IN) 482 106
Reg. kapitalkostnader (IN) 9651
Fratrekk kapitalkostnader (IN) 491757
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 1083 072
NOTE: 3

PERSONALKOSTNADER

Ordinaer lgnn -8 634
Palepte feriepenger -881
Arbeidsgiveravgift -9 801
Yrkesskadeforsikring -261
SUM PERSONALKOSTNADER -19 576
Det har giennomshnittlig veert sysselsatt under 0,75 arsverk i selskapet gjennom aret.

Selskapet er ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjeneste-
pensjon.

NOTE: 4

STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2021/2022, og er pa kr 60 000,-

NOTE: 5

REVISJONSHONORAR

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belaper seg til kr 5 700,-

NOTE: 6

KONSULENTHONORAR

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS 6410
SUM KONSULENTHONORAR -6 410
NOTE: 7

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -372 870
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -2 919
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -375 789

Styret mener at det gjennomfarte vedlikehaldet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av
bygningene.
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NOTE: 8
KOMMUNALE AVGIFTER

Trav 1 Borettslag

Eiendomsskatt -114 749
Vann- og avlgpsavgift -265 883
Feieavgift -4 813
Renovasjonsavgift -101 603
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -487 048
NOTE: 9

ANDRE ANLEGG

KOSTNADER ANDRE ANLEGG

Fagerlunden Vel -89 280
SUM KOSTNADER ANDRE ANLEGG -89 280
SUM ANDRE ANLEGG -89 280
NOTE: 10

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Verktay og redskaper -14 479
Andre fremmede tjenester 10134
Trykksaker -1 350
Andre kontorkostnader -710
Porto -900
Vedlikehold biler/maskiner osv. -238
Kontingenter -100
Bank- og kortgebyr -2 847
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -30 758
NOTE: 11

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 871
Renter av sparekonto i OBOS-banken 925
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 400
Kundeutbytte fra Gjensidige 7 881
SUM FINANSINNTEKTER 10 077
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Trav 1 Borettslag

NOTE: 12

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa lan i OBOS Boligkreditt -99 964
Renter og gebyr pa lan i OBOS Boligkreditt -22 149
Renter og gebyr pa lan i OBOS-banken -1 335
SUM FINANSKOSTNADER -123 448
NOTE: 13

BYGNINGER

Kostpris/bokfart verdi 2007 41 148 800
SUM BYGNINGER 41 148 800

Tomten ble kjept i 2007.

Gnr.2/bnr.137

Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er
gjennomfart, jf. noten om drift og vedlikehold.

NOTE: 14

ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER

Avregningskonto IN 4 468
SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 4 468
NOTE: 15

ANNEN EGENKAPITAL

Opptjent egenkapital 12 636 227
Egenkapital fra IN tidligere 21 650 955
Egenkapital fra IN 2022 0
Reduksjon EK fra IN -10 178 000
SUM ANNEN EGENKAPITAL 24 109 182

Egenkapital fra IN er spesifisert for & vise at opparbeidelsen av deler av egenkapitalen skyldes
at andelseiere ekstraordinasrt har nedbetalt pa sin andel av fellesgjelden. Tallet er beregnet
med utgangspunkt i summen av samtlige ekstraordinaere nedbetalinger som er foretatt over
arenes lap, korrigert slik at egenkapitalen fra IN reduseres i samme takt som pantelanet.
Linjen "Reduksjon EK fra IN" er beregnet ut fra at egenkapitalen fra IN skal reduseres i samme
takt som pantelanet nedbetales.
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NOTE: 16

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

OBOS Boligkreditt AS

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.22 var 4,05 %. Lapetiden er 10 ar.

Opprinnelig 2021
Nedbetalt tidligere
Nedbetalt i ar

OBOS Boligkreditt AS
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.22 var 4,05 %. Lapetiden er 22 ar.

Opprinnelig 2007

Nedbetalt tidligere, ordinaere avdrag
Nedbetalt i ar, ordinasre avdrag
Nedbetalt tidligere, IN

Nedbetalt i ar, IN

Trav 1 Borettslag

-900 000

13 706

80 307
-805 987

-28 056 000
2619185
391793
21650 955
0

-3 394 067

SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN

-4 200 054

For ytterligere informasjon om individuell nedbetaling av fellesgjeld, se note 1.

NOTE: 17
BORETTSINNSKUDD
Opprinnelig 2007

-18 704 000

SUM BORETTSINNSKUDD

-18 704 000

NOTE: 18
SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER
Skyldig arbeidsgiveravgift

124

SUM SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER

124

NOTE: 19

ANNEN KORTSIKTIG GJELD
Feriepenger

Palgpte kostnader

-881
-5 682

SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD

-6 563
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Trav 1 Borettslag

NOTE: 20
PANTSTILLELSE
Av anleggets bokfarte gjeld er falgende sikret ved pant:

Borettsinnskudd 18 704 000
Pantelan 4200054
Beregnede |IN-forpliktelser 11472 955
TOTALT 34 377 009

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2022 falgende bokfarte verdi:

Bygninger 41 148 800

Tomt 5611 200

TOTALT 46 760 000
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Trav 1 Borettslag

ANNEN INFORMASJON OM BORETTSLAGET

Forsikring

Borettslagets eiendommer er forsikret i Gjensidige Forsikring med polisenummer
89622604. Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogséa
veggfast utstyr, bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig.
Oppstar det skade i leiligheten, skal andelseier sgrge for & begrense skadeomfanget mest
mulig og preve a kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i
OBOS Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post forsikring@obos.no.
Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om gnskelig
handverker for reparasjon og sarger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller
betalt av forsikringsselskapet.

Selv om borettslagets forsikring brukes, kan andelseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor andelseiers ansvar.
Den enkelte andelseier ma selv sgrge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og Igsgre.

Individuell nedbetaling av fellesgjeld

Borettslaget har lagt til rette for individuell nedbetaling av fellesgjeld (IN-ordning). Dette gir
andelseier adgang til 4 innbetale sin del av fellesgjelden. Innbetaling forutsetter at
andelseier har inngatt en egen avtale med borettslaget.

Ved henvendelse til OBOS Eiendomsforvaltning via epost oef@obos.no vil andelseier fa
informasjon om avtalens betingelser og priser. Innbetaling kan foretas to ganger pr. ar ved
terminforfall 30. mars og 30. september pa borettslagets felleslan. Andelseier ma ta
kontakt med OBOS minimum en maned fer terminforfall for opprettelse av avtale.
Innbetalingen ma veere kreditert OBOS' klientkonto senest 10 dager fer terminforfall.
Dersom fristen ikke overholdes vil nedbetaling ikke kunne foretas, og belagpet blir returnert
andelseier.

Minimumsbelgpet for innbetaling er kr 60 000 pr. gang. Andelseieren vil da fa redusert
sine kapitalutgifter (andel renter og avdrag) som kreves inn sammen med
felleskostnadene.

Garantert betaling av felleskostnader
Vart borettslag er medlem i Skadeforsikringsselskapet Borettslagenes Sikringsordning AS
for dekning av manglende innbetalinger av felleskostnader.
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Vedlegg 2

Vedtekter for
Trav 1 borettslag Org. nr. 991398260

Vedtatt pa ordinzer generalforsamling den 12. april 2023.

1. Innledende bestemmelser

11 Formal

Trav 1 borettslag er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne bruksrett til
egen bolig i foretakets eiendom(borett) og a drive virksomhet som star i sammenheng
med dette.

1-2 Forretningskontor
Borettslaget har forretningskontor i Hamar kommune.

2. Andeler og andelseiere

21 Andeler og andelseiere
1) Andelene skal vaere pa kroner 5.000,-.

2) Nar ikke annet felger av vedtektene eller lov om borettslag, kan bare fysiske
personer vaere andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie eller ha
eierandel i mer enn en andel. Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan eie
en andel sammen.

3) Felgende juridiske personer kan til sammen eie andel eller andeler som gir

rett til minst en bolig og opp til ti prosent av boligene i laget:

stat,

fylkeskommune,

kommune,

selskap som har til formal & skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert av

stat, fylkeskommune eller kommune,

stiftelse som har til formal a skaffe boliger og som er opprettet av staten, en

fylkeskommune eller kommune,

6. selskap, stiftelse eller andre som har inngatt samarbeidsavtale med stat,
fylkeskommune eller kommune om a skaffe boliger til vanskeligstilte.

A

o

4) | tillegg har juridiske personer som nevnt i borettslagslovens § 4 — 3 rett til &
eie inntil 10 % av andelene.

(5) En kreditor kan eie en eller flere andeler i opp til to ar for & berge krav som er
sikret med pant i andelen eller andelene.

(6) En andelseier skal ved foresparsel fa utlevert et eksemplar av borettslagets
vedtekter.

2-2 Overfering av andel og godkjenning av ny andelseier
1) En andelseier har rett til & overdra sin andel.

(2) Ved et hvert eierskifte ma erververen godkjennes av styret for a fa rett til &
bruke boligen.
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Vedlegg 2

(3) Styret kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte
godkjenning dersom ervervet vil veere i strid med kap 2 i disse vedtektene.

4) Nekter styret a godkjenne erververen som bruker, ma melding om dette
komme fram til erververen senest 20 dager etter at ssknaden om godkjenning kom
fram til borettslaget. | motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(5) Erververen har ikke rett til & bruke boligen far godkjenning er gitt eller det er
rettskraftig avgjort at erververen har rett til & erverve andelen.

(6) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye
erververe for betaling av felleskostnader frem til ny andelseier er godkjent, eller det
er rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til & erverve andelen.

3. Forkjapsrett

3-1 Hovedregel for forkjopsrett
(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget forkjopsrett.

(2) Forkjepsretten kan ikke gjeres gjeldende nar andelen overdras til ektefelle, til
andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til
fosterbarn som faktisk star i samme stilling som livsarving, til s@sken eller noen
annen

som i de to siste arene har hert til samme husstand som den tidligere eieren.
Forkjgpsretten kan heller ikke gjeres gjeldende nar andelen overfares pa skifte etter
separasjon eller skillsmisse, eller nar et husstandsmedlem overtar andelen etter
bestemmelsene i husstandsfellesskapslovens § 3.

(3) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i farste ledd far anledning til
a gjare forkjapsretten gjeldende og pa deres vegne gjare retten gjeldende innen
fristen

nevnt i vedtektenes punkt 3-2, jf borettslovens § 4-15 farste ledd.

3-2 Frister for a gjore forkjopsretten gjeldende

Fristen for a gjare forkj@psretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok
melding om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar.
Fristen er fem hverdager dersom borettslaget har mottatt skriftlig forhandsvarsel om
at andelen kan skifte eier, og varselet har kommet fram til laget minst femten dager,
men ikke mer enn tre maneder, far meldingen om at andelen har skiftet eier.

3-3 Neermere om forkjepsretten

(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen. Star flere
andelseiere i borettslaget med lik ansiennitet, avgjares fordelingen ved loddtrekning
mellom disse.

(2) Andelseier som vil overta ny andel, ma overdra sin andel i laget til en ny
andelseier. Dette gjelder selv om andelen tilharer flere.

(3) Forkjepsretten skal kunngjares ved intern distribusjon eller ved oppslag i
borettslaget.
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4. Borett og overlating av bruk

41 Boretten

1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & bruke
fellesarealene til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar
med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets
samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilberlig
aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller
unedvendig mate vaere til skade eller ulempe for andre andelseiere.

4) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Dersom fastsatte
ordensreglene tidligere har vaert vedtatt av generalforsamlingen, ma eventuelle
endringer besluttes av generalforsamlingen med alminnelig flertall

4-2 Overlating av bruk

(&) Andelseieren kan ikke uten godkjenning fra styret overlate bruken av boligen
til andre. Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen
dersom:

- andelseieren selv eller en person som nevnt i borettslagslovens § 5-6 fgrste
ledd nr. 3 har bodd i boligen i minst ett av de siste to arene. Andelseierne kan
i slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for opp til tre ar,

- andelseieren er en juridisk person,

- andelseieren skal vaere midlertidig borte som falge av arbeid, utdanning,
militaertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner,

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i
rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller
ektefellen,

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68
eller husstandsfellesskapsloven.

Godkjenning kan i disse tilfellene bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig
grunn til det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt
andelseier.

2) Har borettslaget ikke sendt svar pa skriftlig saknad om godkjenning av bruker
innen en maned etter at seknaden har kommet frem til barettslaget, skal brukeren
regnes som godkjent.

3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til
andre uten godkjenning. | tillegg kan andelseieren overlate bruken av hele boligen til
andre i opptil 30 degn i lzpet av aret uten godkjenning.

4) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som overlating av bruk
hvis en eller flere av sameierne ikke bor i boligen.

(9) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.
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(6) Borettslaget kan kreve kostnader forbundet med behandlingen og eventuell
oppfalging av en sgknad om overlating av bruk dekket av andelseier, se pkt. 6-1 (3).

4-3 Bygningsmessige arbeider

(1) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfare tiltak pa
eiendommen som er nadvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av
boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(2) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende
bygningsforskrifter og andre offentlige bestemmelser er ikke tillatt. Forandringer som
berarer bygningens eksterigr — herunder oppsetting av private radio- og TV-
antenner, markiser mv, er ikke tillatt uten styrets forutgaende samtykke.

(3) Montering av varmepumpe er ikke tillatt.

4-4 Garasjeplass og parkering

Alle leiligheter disponerer én garasjeplass i parkeringskjelleren, som forvaltes av
Fagerlunden Vel. Det er montert ladepunkt for el-bil pa hver plass.

@vrige parkeringsplasser skal kun benyttes av besakende, for personer med nedsatt
funksjonsevne eller for av- og palessing av varer.

5. Vedlikehold

51 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som
harer boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som darer og vinduer
innvendig, rer, sikringsskap fra og med farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger
med tilbehar, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder
og vasker, apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at
lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa nadvendige reparasjoner og utskiftning av slikt
som rar, sikringsskap fra og med ferste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med
tilbehar, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slikt som vannklosett,
varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg, gulv- og
himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige derer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige
avlgpsledninger bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-
/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk pa verandaer, balkonger
og lignende.

4) Andelseieren er selv ansvarlig for at installasjon og oppbevaring av brann- og
eksplosjonsfarlige stoffer skjer i betryggende former og i henhold til gjeldende lover
og forskrifter.

(9) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

Ved mistanke om innsekter og skadedyr plikter andelseieren straks & melde fra
skriftlig til borettslaget.
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(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder
skade pafgrt ved innbrudd og uvaer.

(7) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for a
utbedre, plikter andelseieren straks a melde fra skriftlig til borettslaget.

8) Andelseier er selv ansvarlig for vedlikehold av pabygg, tilbygg og ettermontert
levegg.

(9) Ny eier av andelen har plikt til & utfgre vedlikehold medregnet reparasjon og
utskifting i boligen selv om det skulle ha vaert utfert av den forrige andelseieren.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for @vrig i forsvarlig stand
sa langt plikten ikke ligger pa andelseierne. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa
utvendig vedlikehold av vinduer.

(2) Felles rar, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom
boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til & fare nye slike
installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for
andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder
nedvendig utskiftning av termoruter, og ytterderer til boligen og reparasjon eller
utskiftning av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk og rer eller ledninger
som er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfaring
av arbeid skal gjennomfares slik at det ikke er til unadig ulempe for andelseieren
eller annen bruker av boligen.

5-3 Utbedringsansvar og erstatning

(1) Farer en andelseiers mislighold til skade pa borettslagets eiendom eller pa
annen andelseiers bolig eller fastmontert inventar som naturlig harer boligen til, skal
skaden utbedres av borettslaget.

(2) Skade pa innbo og lesare skal utbedres av skadelidte andelseier.
Borettslaget hefter ikke for eventuelle skader pa skadelidtes innbo og/eller lpsare.

3) Borettslaget og skadelidte andelseiere kan kreve erstatning for tap som falger
av at andelseieren misligholder sine plikter, jf borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

(4) Andelseier kan kreve erstatning for tap som falge av at borettslaget ikke
oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-18.

6. Felleskostnader og pantesikkerhet

6-1 Felleskostnader

1) Den enkelte andelseier er ansvarlig for felleskostnadene etter en nskkel
fastsatt ved stiftelsen av borettslaget. Nekkelen ligger fast og kan bare endres etter
borettslagslovens § 5-19.
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(2) Nar szerlige grunner taler for det skal en kostnad likevel fordeles etter nytten
for den enkelte bolig eller etter forbruk.

(3) Borettslagets kostnader til behandling og eventuell oppfelging av seknad om
overlating av bruk betales av den andelseier som har sakt, se pkt. 4-2 (6).

6-2 Betaling av felleskostnader

(&) Felleskostnadene forfaller til betaling den 1. i hver maned. Borettslaget kan
endre felleskostnadene med en maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til
en hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

6-3 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforhaldet har
borettslaget en lovbestemt panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet
er begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelap pa
tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfart.

7. Mislighold, salgspalegg og fravikelse

71 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjar mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

7-2  Palegg om salg

Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
borettslaget palegge vedkommende & selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22
farste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir
borettslaget rett til & kreve andelen solgt.

7-3 Fravikelse

Medfarer andelseierens eller brukerens oppfarsel fare for @deleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfarsel til
alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes avrige andelseiere eller brukere, kan
styret kreve fravikelse fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.
Fravikelse kan tidligst kreves samtidig med palegg om salg.

8. Styret og dets vedtak

81 Styret

1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og 2 andre
medlemmer. Varamedlemmer kan velges.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlemmer og varamedlemmer kan
gjenvelges.
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3)

Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger

styreleder ved saerskilt valg. Styret kan velge nestleder blant sine medlemmer.

8-2
(1)

Styrets oppgaver
Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og

generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjerelser som ikke i loven eller
vedtektene er lagt til andre organer, herunder ansette forretningsfgrer og andre
eventuelle funksjonzsrer.

(2)

Styreleder skal serge for at styret holder mate sa ofte som det trengs.

Et styremedlem eller forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

3)

Styret skal fare protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av

de frammatte styremedlemmene.

8-3
(M

Styrets vedtak
Styret er vedtaksfart nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til

stede. Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star
stemmene likt, gjgr matelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak
som innebzerer en endring ma likevel utgjare minst en tredjedel av alle
styremedlemmene.

(2)

Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to

tredjedels flertall fatte vedtak om:

84

1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten

som etter forholdene i borettslaget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

2. a gke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har veert
benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,

3. salg eller kjgp av fast eiendom, eller av andelsbolig som borettslaget eier

4. ata opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,

5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,
6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket farer med seg
@konomisk ansvar eller utlegg for borettslaget pa mer enn fem prosent av de

arlige felleskostnadene.

Representasjon og fullmakt

Styrets leder og ett styremedlem representerer i fellesskap borettslaget
utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen

91

Myndighet

Generalforsamlingen er gverste myndighet i borettslaget.

9-2
(1)

(2)

Tidspunkt for generalforsamling
Ordinzer generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

Ekstraordinser generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig, eller

nar revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av
stemmene, skriftlig krever det og samtidig oppgir hvilke saker de ensker behandlet.
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9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling

1) Forut for ordinaar generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato
for matet og om frist for innlevering av saker som anskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal
vaere pa minst atte og heyst tjue dager. Ekstraordinaer generalforsamling kan om
nadvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal vasre pa minst tre dager. |
begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til forretningsfarer.

3) | innkallingen skal de sakene som skal behandles vaere bestemt angitt. Skal
et forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to
tredjedels flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.
Saker som en andelseier @nsker behandlet pa ordinaer generalforsamling skal
nevnes i innkallingen nar styret har mottatt disse skriftlig innen fristen i 1.ledd.

94 Saker som skal behandles pa ordinzer generalforsamling

- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer
- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjarelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Meoterett

Alle andelseiere har rett til & mate pa generalforsamlingen med forslags,- tale- og
stemmerett. Andelseierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av
andelseierens husstand og eventuelle leiere har rett til & vaere til stede og til 4 uttale
seq.

9-6 Mgateledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen
velger en annen meteleder. Motelederen skal sarge for at det fores protokoll fra
generalforsamlingen.

9-7 Stemmerett og fullmakt

Hver andel gir rett til en stemme pa generalforsamlingen. Andelseier som eier mer
enn en andel har likevel bare en stemme. For en andel med flere eiere kan det bare
avgis en stemme. Andelseier kan mate ved fullmektig pa generalforsamlingen, men
ingen kan vaere fullmektig for mer enn en andelseier.

9-8 Vedtak pa generalforsamlingen

(1) Foruten saker som nevnt i punkt 94 i vedtektene kan ikke
generalforsamlingen fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i
innkallingen.

(2) Med de unntak som falger av borettslagsloven eller vedtektene her, fattes alle
beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer.
Ved valg kan generalforsamlingen pa forhand fastsette at den som far flest stemmer,
skal regnes som valgt.

31av 37 4882 Trav 1 borettslag - §sdtekter.pdf

23.05.2024 kI 17:12

Brgnngysundregistrene Side 40 av 46



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 991398260

Vedlegg 2

(3) Ved stemmelikhet avgjares saken ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

101 Inhabilitet

1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjerelsen av noe
sparsmal som medlemmet selv eller naerstdende har en framtredende personlig eller
okonomisk szzrinteresse i.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning
pa generalforsamlingen om avtale med seg selv eller naerstaende eller om ansvar for
seq selv eller naerstaende i forhold til borettslaget. Det samme gjelder avstemning
om salgspalegg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfarer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet
overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i borettslaget far
vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget
interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfarer kan ikke treffe beslutning som er
egnet til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andelseiere
eller borettslaget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

111 Vedtektsendringer

Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med
minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

11-2 Forholdet til borettslovene

For s3 vidt ikke annet falger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av
06.06.2003 nr 39.
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REGISTRERINGSBLANKETT
Deltagelse pa digitalt &rsmete 2023

Det ordineere 8rsmate blir avholdt digitalt pa vibbo.no. Dette skjemaet er for deg som
ikke har mulighet til & avgi stemme digitalt.

Arsmatet 8pnes 12.04.23 og er dpent for avstemning i 3 dager
Siste dato for avstemning er 15.04.23
Selskapsnummer: 4882 Selskapsnavn: Trav 1 Borettslag

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e):

Signatur:

Fullmakt

| fysisk mete hvor det blir anledning til & levere stemmeseddel, kan eier mete ved
fullmektig. Ingen kan veere fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en enhet
sammen, kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nér som helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e): Fortsetter pd neste side
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Avstemning

Du stemmer ved 8 krysse av i boksen til venstre for ensket alternativ.

Sak1 Valg av meteleder

Kirsten Aune er valgt.

[1 For
O Mot

Sak2 Valg av protokollvitner

Hege Moe og Tove Mellum er valgt.

[1 For
O Mot

Sak 3 Godkjenning av meteinnkallingen

Meteinnkallingen godkjennes

[1 For
O Mot

Sak 4 Arsrapport og arsregnskap

Arsrapport og arsregnskap godkjennes.

[1 For
O Mot

Sak 5 Fastsettelse av honorarer
Styrets godtgjerelse settes til 60 000

[1 For
O Mot

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e):
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Sak8 Nye vedtekter

Nye vedtekter vedtas som fremlagt.

O For
1 Mot

Sak 7 Seknad om utvidelse av terrasse

Seknaden godkjennes

O For
1 Mot

Sak 8 Montering av smart ringeklokke (derklokke med video og toveis
kommunikasjon).

@nske om & kunne benytte dette ved egen inngang. Dette med forutsetning av
at kamerafunksjon kun tar opp nér noen ringer pé derklokken og at ingen opptak
lagres i merenn 3 timer. (All video som er tatt opp blirslettet etter 3 timer). Det m4
ogsé settes opp pé en slik méte at fellesarealer ikke blir med i bildet. Er ikke dette
mulig m& sladdefunksjon settes pa i selve ringeklokke slik at det ikke blir med i
bakgrunnen. Derklokken m4 settes opp og merkes etter norsk lovverk og felge
alle forskrifter ellers.

[0 For
O Mot

Sak @ Sammensliing av Trav 1 0og Trav 2 borettslag

Styret jobber videre med prosessen om en eventuell sammensléing med Trav 2
borettslag.

O For
[ Mot

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e): Fortsetter pd neste side
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Sak10 Valg av tillitsvalgte

Styreleder (kun 1 skal velges)

O Hege Moe

Styremedlem (kun 2 skal velges)
O Else Marie Asvestad

O Tove Mellum

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e):
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 oBOS

OBOS Eiendoms-
fervaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 OC
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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